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Satzung

Aufgrund der 88 2 Abs. 1, 9, 10 Abs. 1 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB), in der Fassung
der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 3 des
Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), der Baunutzungsverordnung (BauNVO), in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch
Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), der Planzeichenverordnung
(PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geadndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), der Art. 23 und 24 der
Gemeindeordnung (GO) fir den Freistaat Bayern, in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-I), zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom
09.12.2024 (GVBI. S. 573), erlasst die Gemeinde Wald den Bebauungsplan mit integriertem
Grunordnungsplan , Wirtsholz — 2. Anderung* als Satzung.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in der Planzeichnung in der Fassung
vom . . festgesetzt.

Er umfasst die Flurstiicke Nr. 100 (TF), 101 (TF), 146/1 (TF), 146/3 - 146/26, 146/28 — 146/38,
146/40 - 146/45, 148/3, 174/7 (TF) und 184/55 der Gemarkung Wald, Gemeinde Wald, mit
insgesamt 44.834,52 m=.

§2

Bestandteile der Satzung

Verfahrensvermerke

Ubersichtslageplan

Planzeichnung mit Legende und Schemaschnitt
Textliche Festsetzungen

Textliche Hinweise und Empfehlungen

abrwne

83
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

Gemeinde Wald, den .

Erste Blrgermeisterin Barbara Haimerl

Entwurfsfassung: 06.08.2025 Seite 3 von 25
Satzungsfassung: .



Gemeinde Wald, B-Plan ,Wirtsholz — 2. Anderung* Satzung

1 Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 06.08.2025 gemaf § 2 Abs. 1 BauGB die Ande-
rung des Bebauungsplans beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am __
ortstiblich bekannt gemacht.

2.  Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 06.08.2025 wurden die Behor-
den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit von

L bis . . beteiligt.
3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 06.08.2025 wurde mit der Begriin-
dung gema&R § 3 Abs. 2inder Zeitvom __. . bis__. . 6ffentlich ausgelegt.
4. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vom . . den Bebauungs-
plan gem. 8 10 Abs. 1 BauGB in der Fassungvom __._ . __als Satzung beschlossen.

Gemeinde Wald, den . . s
Erste Blirgermeisterin Barbara Haimerl

5. Ausgefertigt

Gemeinde Wald, den . . s
Erste Blirgermeisterin Barbara Haimerl

6. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplanwurdeam __ . . gemd&l 8§ 10 Abs.
3 HS 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mlt Begrundung wird seit
diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht be-
reitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan
ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB und die 88 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Gemeinde Wald, den . . L,
Erste Blrgermeisterin Barbara Haimerl

7. PLANUNG

Cif ALTMANN:

INGENIEURBORO ¢

INGENIEURBORO FORBAUWESEN
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2 Ubersichtslageplan

Bezugssystem:
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@ Bayerische Vermessungsverwaltung 2025, Bundesamt fir Kartographie und Geodasie, mit Darstellung durch den Anwender
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3 Planzeichnung mit Legende und Schemaschnitt

Entwurfsfassung: 06.08.2025 Seite 6 von 25
Satzungsfassung: .
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PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN (nach PlanZV)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

@V& 1.1.3 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

0 3.1 offene Bauweise
Art der baulichen Nutzung Zahl der Geschosse
o 3.5 Baugrenze ~ WA N - (Hochstgrenze)
GRZ (Grundflachenzahl) 03 08 GFZ (Geschossflachenzahl)
(Hochstgrenze) ’ ’ (Hochstgrenze)
zuléssige Bauweise l— O A ~1___ zuldssige Bauweise

6. Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB)

2720 6.1 StraBenverkehrsfldchen mit Festsetzungen der Hohenlage in m (. NHN
6.2 StralRenbegrenzungslinie - auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
6.3 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
6.3 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, hier: Geh- und Radweg
e 6.4c Bereich ohne Ein- und Ausfahrt - Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen

an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

1. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung u. Abwasserbeseitigung
(§ 9 (1) und Nr. 12, 14 und (6) BauGB)

7 Versorgungsanlagen

RRB Regenriickhaltebauwerk

@ Trafostandort
9. Griinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB)
9 éffentliche Griinflachen
“ 9 private Griinflachen

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB)

! 13.1 Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
7§J und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs 6 BauGB); soweit solche Festsetzungen nicht durch andere

Vorschriften getroffen werden - Planung dkologische Ausgleichsflache (siehe Ziffer 4.16.7)

g Z Z : 13.2.1 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Pooo 13.2.2 Umgrenzung von Fl&chen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern
oo s und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

Seite 8 von 25
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PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN (nach PlanZV)

15. Sonstige Planzeichen

_ 15.5 Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

LA 2 2 2 15.11 Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen &uflere Einwirkungen
oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmafnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 1
und Abs. 6 BauGB)

5§ | 15.13 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

15.14 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, hier: Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN

- |
| 6840-0073 |

Vo012 amtlich kartiertes Biotop mit Nummer
@ Erholungswald - E-Il Erholung 2 gem. Waldfunktionsplan fiir die Region Regensburg
-0 -0 - Stromleitung unterirdisch

Steuerkabel Trinkwasserleitung

-0 -0 - Telekomleitung unterirdisch

PLANLICHE HINWEISE

bestehendes Gebaude

146 bestehender Grenzverlauf mit Angabe der Flurnummer

991m? Parzellennummer und -grofRe

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des bestehenden Bebauungsplans

@ Standortvorschlag fiir die Anpflanzung von Baumen

Griinflache — Planung als Okokontofldche gem. § 13 Abs. 1 Satz 2 BayKompV

——5820— Hoéhenschichtlinie gemaR Befliegung
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4 Textliche Festsetzungen gemafd 8 9 BauGB und Art. 81 BayBO

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Wirtsholz — 2. Anderung"“ ersetzen die bisher ge-
troffenen Festsetzungen der Bebauungsplane ,Wirtsholz*, ortstblich bekanntgemacht am
27.05.2022, und ,Wirtsholz — 1. Anderung und Erweiterung", ortsiiblich bekanntgemacht am
08.02.2023, innerhalb des Geltungsbereiches.

4.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA  Die Bauflachen werden als allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Nicht zuldssig sind Nutzungen nach 8 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO sowie § 4 Abs. 3 Nrn. 1
bis 5 BauNVO.

R&ume fur freie Berufe nach 8 13 BauNVO sind zulassig.

4.2 Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

4.2.1 Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 19 BauNVO)

0,3 Es wird eine maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt.

4.2.2 Geschossflachenzahl (8 16 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 20 BauNVO)

0,8 Es wird eine maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 festgesetzt.

4.2.3 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

Il Als Hochstmald werden fur Hauptgebaude max. zwei Vollgeschosse (II) festgesetzt.
I Fur Nebengeb&ude ist max. ein Vollgeschoss (1) zulassig.

4.3 Bauweise (8 22 BauNVO)

o] Es wird eine offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

E Zugelassen ist Einzelhausbebauung.

4.4 Zahl der Wohnungen in Wohngebaude (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
2 WE Je Wohngebaude sind max. 2 Wohnungen zulassig.

4.5 Ho6he baulicher Anlagen (8 16 Abs. 2 Nr. 4i.V.m. § 18 BauNVO)
Fir Wohngebaude wird eine Firsthdhe von max. 9;60 9,60 m festgesetzt.

Der untere Bezugspunkt zur Ermittlung der Firsthdhe ist unter Pkt. 4.6 ,Hohenlage baulicher
Anlagen” beschrieben. Die maximal zulassige Firsthbhe wird gemessen zwischen unterem
Bezugspunkt und der Oberkante First.

Die Wandhohe von Wohngeb&auden an der Traufe bzw. Oberkante der Dachaufkantung (At-
tika), darf 50 7,70 m nicht Ubersteigen.

Der untere Bezugspunkt zur Ermittlung der Wandhdhe ist unter Pkt. 4.6 ,H6henlage baulicher
Anlagen” beschrieben. Die maximal zuldassige Wandhthe wird gemessen zwischen unterem
Bezugspunkt und dem Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut bzw. bis zur Oberkante
der Attiken.

4.6 Ho6henlage der baulichen Anlagen, Hauptgeb&ude, Garagen und Nebengebaude
(8 9 Abs. 3 BauGB)

Die Hohenlage der Gebaude bestimmt sich durch den festgesetzten nach der ErschlieBung
hergestellten Gelandeverlauf.

Entwurfsfassung: 06.08.2025 Seite 11 von 25
Satzungsfassung: .



Gemeinde Wald, B-Plan ,Wirtsholz — 2. Anderung* Satzung

Die maximal zulassige Wand- und Firsthbhe bemisst sich ab Oberkante des festgesetzten;
idealisierten nach der ErschlieBung hergestellten Gelandeverlaufs bis zum Schnittpunkt der
Wand mit der Dachhaut in der Mitte der dem Gelandeverlauf folgenden Fassade (siehe Sche-
maschnitt). Die Giebelhdéhe wird hierbei nicht angerechnet.

Bei Flachdachern bemisst sich die maximale Wandhohe ab dem festgesetzten,-idealisierten
nach der ErschlieBung hergestellten Gelandeverlauf bis zur Attikahthe in der Mitte der dem
Gelandeverlauf folgenden Fassade.

4.7 Nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Stellplatze, Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und Garagen sind gemaf § 23 Abs. 5 BauNVO
an den seitlichen und ruckwartigen Grundstiicksgrenzen auch auf3erhalb der festgesetzten
Uberbaubaren Flachen zulassig.

Nebenanlagen und Garagen missen an der der offentlichen Verkehrsfliche zugewandten
Grundstucksseite die Baugrenzen einhalten.

4.8 Offentliche Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die interne ErschlieBungsstral3e wird als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt.

4.9 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung werden mit der Zweckbestimmung ,,Ful3-
und Radweg" festgesetzt.

4.10 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt — Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer
Flachen an die Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nrn. 4 und 11 BauGB)

Die Lage der Grundstiickszufahrten ist im Bebauungsplan nicht festgesetzt.

Grundstuckszufahrten sind daher grundsatzlich entlang der ErschlieBungsstraf3e moglich, je-
doch nicht im festgesetzten Bereich an den westlichen Parzellengrenzen, entlang der Wutzl-
dorfer StralRe, sowie im Bereich der jeweils vorhandenen Straf3enausstattung bzw. nicht im
Bereich von Anlagen der Ver- und Entsorgungsunternehmen (z.B. Stral3enbeleuchtung,
Schaltschréanke, Verkehrszeichen, Hydranten).

4.11 Fuhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen (8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die Verlegung aller erforderlichen Versorgungsleitungen hat grundsétzlich unterirdisch zu er-
folgen.

4.12 Flachen fir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung (8 9 Abs. 1 Nr. 14
BauGB)
Innerhalb der festgesetzten Flache ist die Errichtung und der Betrieb von Anlagen zur Behand-

lung und Beseitigung von unverschmutztem Niederschlagswasser in Form eines Regenrick-
haltebauwerks (RRB) zulassig.

Entwurfsfassung: 06.08.2025 Seite 12 von 25
Satzungsfassung: ___



Gemeinde Wald, B-Plan ,Wirtsholz — 2. Anderung* Satzung

4.13 Niederschlagswasserentsorgung (8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das auf den privaten Bauflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf dem eigenen Grund-
stuck zu sammeln, reinigen, verdunsten und mit einem Nottberlauf gedrosselt in den 6ffentli-
chen Regenwasserkanal einzuleiten. Daflir sind ausreichend dimensionierte Riickhalte- bzw.
Pufferanlagen, mit einem Retentionsvolumen von mind. 5 m3, zur Sammlung des anfallenden
Niederschlagswassers bereitzustellen.

Oberirdische Stell- und Parkplatze sowie private Hofflachen sind, mit Ausnahme aller Bereiche
auf denen grundwassergefahrdende Stoffe anfallen oder von denen eine erhdhte Verschmut-
zungsgefahr ausgeht und soweit nicht durch andere Vorschriften beeintrachtigt, mit wasser-
durchléassigen Belagen (z.B. Schotterrasen, wassergebundene Decke, Rasengittersteine, Ra-
senfugenpflaster, Kies- oder Splittdecke, Porenpflaster) herzustellen.

Zufahrten und Zuwege sind so auszubilden, dass das Oberflachenwasser den 6ffentlichen

StralRen nicht zugefihrt werden kann.

4.14 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (8 9 Abs. 1 Nr. 21 und
Abs. 6 BauGB)

Die festgesetzte Flache in den nachrichtlich dargestellten Parzellen P1, P2 und P3 wird mit
Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager belastet.

Der Ver- und Entsorgungstrager erhalt fir diese Flachen das Recht zur Verlegung von Ver-
und Entsorgungsleitungen, Schéachten etc. sowie das fur die ordnungsgemafe Unterhaltung
erforderliche Betretungs- und Eingriffsrecht.

Eine Uberbauung der mit Fahr- und Leitungsrechten belegten Flachen ist nur mit Zustimmung
des jeweiligen Ver- und Entsorgungstragers zulassig.

4.15 Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

Abstandsflachen Die Abstandsflachen sind nach den Bestimmungen der zum Zeit-
punkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung der BayBO einzu-
halten.

Als Bezugspunkt fir die Ermittlung der Abstandsflachen gilt der fest-

gesetzte—idealisierte nach der ErschlielRung hergestellte Gelande-

verlauf.
Aufschittungen und | Entlang-derErschlieBungsstralle-ist-dasfertige-Niveau-der-Grund-
Abgrabungen sthelemadorondos=ohoanbeoudo ol hmilieho nnzioncson.

os it iod : ; : i

Es sind Aufschittungen und Abgrabungen bis max. 2,0 m, bezogen
auf das nach der ErschlieBung hergestellte Gelande, zulassig.

In den nachrichtlich dargestellten Parzellen P6 und P19 sind Auf-
schittungen bis max. 1,75 m, bezogen auf das nach der Erschlie-
Bung hergestellte Gelande, zulassig.

In den nachrichtlich dargestellten Parzellen P7, P8, P14 — P18 sind
Aufschittungen bis max. 1,50 m, bezogen auf das nach der Erschlie-
Bung hergestellte Geldnde, zulassig.
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In den nachrichtlich dargestellten Parzellen P22 — P24 sind Auf-
schittungen bis max. 2,30 m, bezogen auf das nach der Erschlie-
Bung hergestellte Gelande, zulassig.

Stutzmauern In den nachrichtlich dargestellten Parzellen P6 und P19 sind Stitz-
mauern bis max. 1,75 m, bezogen auf das nach der Erschlie3ung
hergestellte Gelande, zulassig.

In den nachrichtlich dargestellten Parzellen P7, P8, P14 — P18 sind
Stutzmauern bis max. 1,50 m, bezogen auf das nach der Erschlie-
Bung hergestellte Geldnde, zulassig.

Haupt- und Neben- | Dachformen: zuldssig sind Sattel-, Walm-, Zelt-, Pult-, Versetzte Pult-
gebaude und Flachdécher.

Dachdeckung: Fir Hauptgeb&ude sind Dachziegel oder Betonstein
in Rot- und Braunttnen, schwarz, anthrazit oder grau zulassig.

Fur Nebengebaude sind zusatzlich ausreichend korrosionsge-
schitzte, nicht glanzende oder blendende Blecheindeckungen zulds-
sig.

Fur Terrassenuberdachungen ist zusatzlich Glaseindeckung zulas-
sig.

Dachgauben: zulassig, wenn sie der Gesamtform des Hauptgebau-
des untergeordnet sind (hdchstens 50 v. H. der Lange bzw. Breite
des Hauptgebédudes).

Stellplatze Je Wohnung sind mindestens 2 Stellplatze auf dem eigenen Grund-
stuck nachzuweisen. Der Stauraum vor Garagen, in einem Mindest-
abstand von 5,00 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache sowie deren Zu-
fahrt, darf zum Stellplatznachweis nicht herangezogen werden.

Technische Anlagen | Technische Anlagen zur solaren Energie- und Warmegewinnung
zur solaren Energie- | sind zulassig.

und Warmegewin- | Photovoltaik-Module dirfen bis max. 30° Neigung zur Waagerech-
nung ten, der Dachneigung folgend, aufgestandert werden und eine maxi-
male Hohe von 1,00 m erreichen, wobei die Hohe senkrecht zur
Dachflache gemessen wird.

Werbeanlagen Werbeanlagen sind nur am Ort der beworbenen Leistung bis max.
1,00 m2 Flache zulassig.

Blink-, Leucht- und Wechsellichter sowie Fahnen sind unzulassig. Es
ist eine Blendwirkung auf die angrenzenden Verkehrsflachen zu ver-
meiden.

Beleuchtung Es sind nur insektenunschadliche Beleuchtungen (z.B. natriumbe-
dampfte Leuchtmittel, warm-weiRe LEDs, mit Farbtemperatur von
max. 3.000 Kelvin) zulassig. Flutlichtanlagen sind unzulassig.
AulRen- bzw. Parkplatzbeleuchtungen sind so anzuordnen, dass eine
Blendung der Verkehrsteilnehmer auf der anschlieBenden Stral3e
auszuschlieRen ist.

4.16 Grunordnerische Festsetzungen

4.16.1 Bodenschutz

Oberboden, der bei allen baulichen Mal3nahmen oder sonstigen Veranderungen der Oberfla-
che anfdllt, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und fachgerecht in maximal 2,00 m hohen
Mieten zwischenzulagern.

Auch sonstige Beeintrachtigungen des Bodens, wie Bodenverdichtungen oder Bodenverun-
reinigungen, sind zu vermeiden.

Der gewachsene Bodenaufbau ist iberall dort zu erhalten, wo keine baulichen Anlagen errich-
tet und auch sonst keine nutzungsbedingte Uberpragung der Oberflache geplant bzw. erfor-
derlich ist.
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Des Weiteren ist die Bodenversiegelung auf das unbedingt notwendige Mal3 zu beschranken
(8 1a Abs. 2 BauGB).

4.16.2 Privater Griunflachenanteil / Mindestbegriinung

Gemal Art. 7 Abs. 1 und Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind die
nicht Gberbauten Grundstiicksflachen wasseraufnahmefahig zu belassen, zu bepflanzen oder
zu begriinen. Die Bepflanzung der privaten Grundstiicke muss landschaftsgerecht mit heimi-
schen Strauchern und Baumen erfolgen. In den Vegetationsflachen ist nur die Verwendung
von offenporigen, wasserdurchlassigen Materialien zulassig. Dies gilt auch innerhalb des Bo-
denaufbaus. Wasserundurchlassige Sperrschichten wie z.B. Abdichtbahnen sind nur zur An-
lage von permanent mit Wasser gefiillten Gartenteichen zuldssig. Flachen mit naturnahen Re-
genruckhaltebecken kdnnen auf die Vegetationsflachen angerechnet werden.

Eine Gartengestaltung mit Kies, Schotter oder vergleichbaren anorganischen Materialien ist
auf unzusammenhangenden Einzelflachen von max. 3 m2 und bis zu einer Gesamtflache je
Grundstiick von max. 15 m2 zuléssig. Hiervon ausgenommen sind Flachen fur Zufahrten, Stell-
platze, Zuwege und im Traufbereich der Gebaude bis max. 0,5 m Breite.

Auf den privaten Flachen ist, unter Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstande, je angefange-
ner 400 m2 Grundstiicksflache mindestens ein mittel- bis grof3kroniger heimischer Laubbaum
der Pflanzenliste 1 zu pflanzen. Davon ist ein Baum an der geplanten ErschlieBungsstral3e zu
pflanzen.

Bei der Pflanzung von Baumen und Strduchern sind die gesetzlich vorgeschriebenen Grenz-
abstande einzuhalten.

Der Abstand von Baumen zu unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen muss mindestens
2,50 m betragen.

4.16.3 Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (8 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flachen bei den nachrichtlich dargestellten Okokontoflachen, wird
der Erhalt der bestehenden Gehoélze und Griunstrukturen (Biotop) festgesetzt.

Ausgefallene Pflanzen sind in der nachsten Pflanzperiode artgleich nachzupflanzen.
In der Flache darf nicht schadlich verschmutztes Niederschlagswasser versickert werden.
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind nicht zul&ssig.

4.16.4 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
- Randeingriinung (8 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flachen ist unter Einhaltung des gesetzlichen Grenzabstandes
eine mindestens 2-reihige, freiwachsende Wallhecke, Breite 3,00 m, anzupflanzen, die alle
10 m mit einem Baum 1. Ordnung oder zwei Baumen 2. Ordnung zu Uberstellen ist.

Der Abstand der einzelnen Straucher zueinander betragt 1,00 m. Es sind mindestens drei ver-
schieden Straucharten zu verwenden.

Die Heckenanpflanzung ist naturnah zu entwickeln, ein regelméaRiger Formschnitt
(Schnitthecke) ist nicht zulassig.

Hin zu land- und forstwirtschaftlichen Flachen ist ein gehdlzfreier Krautsaum mit einer Tiefe
von 0,50 cm anzulegen. Hier ist eine standortgerechte, artenreiche Krautvegetation anzulegen
und extensiv zu pflegen.

Der bei den ErschlieBungsmaflinahmen errichtete Erdwall, Héhe 0,5 m, ist dauerhaft in seiner
urspringlich hergestellten Form zu erhalten und in die Heckenpflanzung zu integrieren.

Nebenanlagen nach 8§ 14 BauNVO sowie Stellplatze sind unzulassig.
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In der Flache darf nicht schadlich verschmutztes Niederschlagswasser versickert werden.

4.16.5 Offentliche StraRenbaume

Innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen ist die Anpflanzung von sechs heimischen Laub-
baumen aus der Pflanzenliste 1 als StralRenb&ume vorgesehen. Die Lage der nachrichtlich dar-
gestellten StraRenbaume gilt als Hinweis.

4.16.6 Geholzauswahlliste

Fur die Pflanzungen sind folgende Gehdlzarten zulassig:

Pflanzenliste 1: Bdume

Mindestpflanzqualitaten:

- Hochstamm, mit Ballen, mind. 3x verpflanzt, mind. 18/20 cm Stammumfang,
StralRenbaumprofil, falls erforderlich; Obstbaum als Halb- oder Hochstamm

- In geschlossene Pflanzungen integriert:
Heister, mind. 2x verpflanzt, mind. 100/150 cm Hohe

Bezeichnung

Wuchsordnung

Acer platanoides Spitz-Ahorn l.
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn l.
Alnus glutinosa Schwarz-Erle Il.
Betula pendula Sand-Birke Il.
Carpinus betulus Hainbuche Il.
Fagus sylvatica Rot-Buche l.

Fraxinus excelsior

Gewohnliche Esche

Populus tremula

Zitter-Pappel

Prunus avium

Vogel-Kirsche

Pyrus communis Holzbirne

Quercus robur Stiel-Eiche l.
Sorbus aucuparia Vogelbeere ll.
Tilia cordata Winter-Linde l.

Tilia platyphyllos

Sommer-Linde

Heimische Obstgehdlze aller Art

Weitere Arten konnen von der Naturschutzbehérde am Landratsamt zugelassen werden.

Pflanzenliste 2: Straucher

Mindestpflanzqualitat: mind. 2x verpflanzt, mind. 60/100 cm Hohe

Bezeichnung

Corylus avellana

Haselnuss

Crataegus laevigata agg.

Zweigriffeliger Weil3dorn

Crataegus monogyna agg.

Eingriffeliger Weil3dorn

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa canina Hunds-Rose
Salix caprea Salweide

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Sambucus racemosa

Trauben-Holunder

Viburnum opulus

Gewodhnlicher Schneeball
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Weitere Arten kdnnen von der Naturschutzbehérde am Landratsamt zugelassen werden.

4.16.8 Pflege und Nachhaltigkeit

Die BepflanzungsmafRnahmen auf privaten Flachen sind spatestens in der dem Beginn der
Gebaudenutzung folgenden Pflanzperiode durchzufiihren.

Angepflanzte Baume und Gehdlze sind dauerhaft und fachgerecht zu pflegen und zu erhalten.
Der Aufwuchs der Pflanzungen ist zu unterstiitzen (ggf. GieRen, Mulchen). Sie sind ihrem
natirlichen Habitus (Wuchsbild) entsprechend wachsen zu lassen. Ausgefallene oder
entfernte Baume oder Straucher sind in der nachsten Pflanzperiode entsprechend der
Pflanzliste zu erneuern.

Die Verwendung von Pflanzenschutzmittel ist unzulassig.
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5 Textliche Hinweise und Empfehlungen

Abfall-/
Miullentsor-

gung

Die meisten Parzellen kbnnen mit Entsorgungsfahrzeugen angefahren wer-
den. Die festgesetzten Verkehrsflachen verfigen uber eine ausreichende
Breite. Die Mull- und Wertstofftonnen sind am Tag der Abholung an den Grund-
stiickszufahrten bereit zu stellen.

Die Parzellen P15 und P16 befinden sich am Ende einer Stichstrae mit einer
fur Mullentsorgungsfahrzeuge zu kleinen Wendemoglichkeit. Es wird darauf
hingewiesen, dass die Eigentiimer dieser Parzellen ihre Mullbehalter an der
nachsten mit Milifahrzeugen anfahrbaren Stelle (HaupterschlieRungsstral3e)
zur Abholung bereitstellen missen.

Die Abfallentsorgung bzw. Verwertung erfolgt durch die Kreiswerke Cham. Die
Weiterbehandlung des anfallenden Miills erfolgt im Miullentsorgungszentrum
Schwandorf.

Altlasten

Altlasten, Altlastenverdachtsflachen sowie Schadensféalle mit wassergefahr-
denden Stoffen sind nicht bekannt.

Sollten bei der Durchfiihrung von Baumalnahmen dennoch Verdachtsflachen
oder Auffalligkeiten bezlglich Bodenverunreinigungen auftreten, sind die Bau-
arbeiten umgehend einzustellen und das zustéandige Landratsamt sowie Was-

serwirtschaftsamt zu informieren, um ggf. das weitere Vorgehen abzustimmen.

Fhedic HloehentMolaohmonzum-Sehuiz =os Pilocs nnd 2o Sotpncldine

A | | il ok :

Bauantrag /
Hoéhenent-
wicklung

In den Bauantragen ist der Hohennachweis zu fiihren, das naturliche (nach der
ErschlielBung vorliegende) und das hergestellte Geldnde stets genau darzu-
stellen. Detaillierte Informationen zu den nach der Erschlie3ung vorliegenden
Gelandehohen in den jeweiligen Parzellen sind bei der Gemeinde verfugbar.
Aufschittungen und Abgrabungen sind auf das unbedingt notwendige Malf3 zu
beschréanken. Hohere Gelandeunterschiede sollten durch terrassenférmige
Gestaltung Uberwunden werden.

Bei den Bauvorlagen wird ein Freiflachengestaltungsplan empfohlen.

Baumfallzone

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen &u-
Bere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmalinah-
men gegen Naturgewalten erforderlich sind (8 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB):
Aufgrund des angrenzenden Waldbestandes sind bei Gebauden, die innerhalb
eines Abstandes von 35 m zum Waldrand errichtet werden und dem dauerhatf-
ten Aufenthalt von Menschen dienen, Mallnahmen zum Schutz gegen fallende
Baume zu treffen.

Die bautechnische Sicherung muss geeignet sein, um Personenschaden zu
vermeiden.

Die Dacher sollten in Stahlbetonkonstruktion errichtet werden. Ein entspre-
chender Trimmerzuschlag ist hierbei statisch zu bertcksichtigen. Technisch
gleichwertige Lésungen sind mdglich, wenn ein statischer Nachweis erbracht
wird.

Es wird eine notarielle Haftungsfreistellung beim Kauf der Grundsticke emp-
fohlen.

Begriinung /
Bepflanzung

Es wird empfohlen, an den seitlichen und riickwartigen Grundstiicksgrenzen
freiwachsende Hecken (keine Schnitthecken) anzulegen.

Es wird ausdriicklich empfohlen, Fassaden zu begrinen, offene Vorgarten an-
zulegen und naturbelassene Holzzaune in senkrechter Lattung (Holzlatten-
oder Hanichlzaune) zu verwenden.

Fir die Berankung von Stiitzmauern bzw. Zaunen werden Selbstklimmer wie
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bspw. Efeu und Parthenocissus-Arten (z.B. Wilder Wein), Schling- und Rank-
pflanzen empfohlen.

Aus der Gelandegestaltung resultierende Boschungen sollten mit gebietshei-
mischen Laubgehdlzen (z.B. gem. Pflanzliste 1 u. 2) bepflanzt werden.

Auf die Verwendung von Gehdlzen mit auffalliger Laub- und Nadelfarbung (z.
B. Blutbuche, Blutpflaume, Bluthasel, Blutberberitze, Blaufichte sowie gelbnad-
lige Wacholder-, Scheinzypressen- und Eibenarten) sowie alle Gehdlze mit
hangenden und pyramidal aufrechten Wuchsformen (z.B. Trauweide, Trauer-
birke, Trauerbuche S&uleneiche, Pyramidenpappel) sowie alle Arten der
Scheinzypresse, des Lebensbaumes, der Sauleneibe, des Essigbaumes sowie
Kugel- und Bonsaiformen sollte verzichtet werden.

Bei den geplanten Eingrinungen wird auf die ordnungsgemalie Pflege der He-
cken hingewiesen. Vor allem das regelmafRige Zuschneiden von tberhéngen-
den Asten entlang von landwirtschaftlich genutzten Flachen tragt zur Verringe-
rung von Grenzkonflikten bei.

Auf die gesetzlichen Vorgaben zu Pflanzabstanden gem. Art. 47 ff des Geset-
zes zur Ausfuhrung des Birgerlichen Gesetzbuchs (AGBGB) wird verwiesen.

Beleuchtung /
Lichtver-
schmutzung

Zur Vermeidung von Lichtemissionen, sind mdglichst niedrige Leuchtpunkthd-
hen sowie die Ausrichtung der Lichtkegel in Richtung der Stellplatze oder Be-
bauung vorzusehen. Auf nicht notwendige Beleuchtung sollte verzichtet und
streuendes Licht vermieden werden. Zum Schutz der heimischen Insektenwelt
und Flederméuse sollten Werbeanlagen ausschlief3lich mit insektenunschadli-
chen Lampen ausgestattet werden.

Auf den ,Leitfaden zur Eindammung der Lichtverschmutzung* (StMUV 2020)
sowie die Problematik der Lichtverschmutzung wird hingewiesen.

Biotop

Das im Norden vorhandene Biotop (Nr. 6840-0073-012) liegt auf der Geltungs-
bereichsgrenze. Die Biotopflachen sind zur Erhaltung festgesetzt. Die angren-
zenden Biotopflachen sind wahrend der Baumafinahmen durch Bauzaune
oder andere geeignete Schutzeinrichtungen vor mechanischen Schaden,
Uberfiillungen und Abgrabungen zu schiitzen. Auf die DIN 18920 ,Vegetati-
onstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei Baumalnahmen* sowie die RAS-LP, Abschnitt 4:
Schutz von Baumen, Vegetationsbestadnden und Tieren bei Baumal3nahmen,
wird hingewiesen.

Brandschutz

Die verkehrstechnische ErschlieBung des Gebietes hat unter Berticksichtigung
der ,Richtlinie Uber Flachen fiir die Feuerwehr" zu erfolgen. Die Verkehrsfla-
chen sollten ganzjahrlich fir Feuerwehrfahrzeuge mit einem Gesamtgewicht
von 16 t befahrbar sein. Im Winter sind die Straen von Schnee und Eis frei-
zuhalten.

Zur Sicherstellung der notwendigen Loschwasserversorgung nach Art. 1 Abs.
2 BayFwG muss die Loschwassermenge nach dem aktuellen DVGW-Arbeits-
blatt W 405 berechnet und bei der ErschlielBungsmalRnahme ausgefiihrt wer-
den.

Dabei sind gem. DVGW-Information WASSER Nr. 99 Nov. 2018 Ziff. 3 Hyd-
rantenstandorte so zu planen, dass eine maximale Entfernung von 75 m zwi-
schen den StralRenfronten von Gebauden und dem néachstliegenden Hydran-
ten eingehalten werden. Hydranten sollten in einem Abstand von max. 150 m
zueinander errichtet werden. Der Hydrantenplan ist mit der 6rtlichen Feuerwehr
abzustimmen. Die Anordnung der Hydranten hat so zu erfolgen, dass diese
von parkenden Autos nicht verstellt werden konnen. Im Winter missen diese
von Schnee und Eis frei sein.

Die Wasserversorgung der Kreiswerke Cham kann ein Loschwasservolumen
von 48 m3/h bzw. 800 I/min tber eine Dauer von 2 Stunden hinweg aus seinem
Leitungsnetz liefern. Die Abstimmung zur Ausfihrung und zur Kostenuber-
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nahme erfolgt im Bedarfsfall zwischen der Gemeinde Wald und dem Wasser-
versorgungsunternehmen (einstimmig).

Der Einsatz von Rauchmeldern in den Gebauden kann friihzeitig Brandentste-
hung melden und in erheblicher Weise dazu beitragen, Gebaudebestand zu
schitzen und Leben zu retten. Die Geb&ude sind gemafld den gesetzlichen
Bestimmungen mit Brand- und Rauchmeldern auszustatten.

Sofern Photovoltaikanlagen auf Dachern installiert werden, wird darauf hinge-
wiesen, die Zuleitungen zwischen den PV-Elementen und dem Wechselrichter
in einem F 90-Kanal zu verlegen. Ebenso ist es sinnvoll, die Anlagen nicht fla-
chendeckend von Ortgang zu Ortgang zu installieren, sondern in der Mitte ei-
nen freien Streifen zur Brandbekdmpfung zu erméglichen.

Denkmal-
schutz

Gemal den Informationen des Bayerischen Denkmal-Atlas des Bayer. Lan-
desamtes fur Denkmalpflege liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches
noch im naheren Umfeld Boden- und Baudenkmaler vor.

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde sind
umgehend dem Landratsamt Cham bzw. dem Bayerischen Landesamt fir
Denkmalpflege zu melden. Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG sind zu beachten.

Einfriedun-
gen/ Zaune

Auf Mauern, sonstige geschlossene Wande sowie die Verwendung von Kunst-
stoff sollte verzichtet werden. Der Abstand von Zaununterkante zum Boden
sollte kleintierdurchldssig sein und mindestens 15 cm betragen.

Erschlielung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt durch Anschliisse an die Wutzldor-
fer Stral3e im Westen.

Beziglich der endglltigen Herstellung der ErschlieBungsanlage wird auf
8 9 der ErschlieBungsbeitragssatzung der Gemeinde Wald (EBS) hingewie-
sen.

Fassadenge-
staltung

Bei der Errichtung von Glasfassaden und groRen Fensterflachen sollten Vor-
kehrungen zum Schutz vor anfliegenden Vogeln getroffen werden, welche Kol-
lisionen von Vdgeln weitgehend vermeiden.

Hierbei wird auf die Broschiire ,Vogelschlag an Glasflachen vermeiden“ des
Bayerischen Landesamtes fir Umweltschutz verwiesen.

Durch Glasfassaden, auf denen sich die vorhandene Vegetation spiegelt, ist
eine Erhdhung des Vogelschlags als ,worst case" anzunehmen. Wenn durch
das verwendete Glas bzw. Glasfassade das Tétungsrisiko fur Vogel besonders
geschitzter Arten signifikant erhdht wird, wird das Tétungsverbot in § 44 Abs.
1. Nr. BNatSchG ausgeldst und es entsteht Handlungsbedarf.

Forstwirt-
schaft

Im Zuge des Klimawandels ist mit einer zunehmenden Verbreitung des Eichen-
prozessionsspinners (EPS) zu rechnen. Dieser kommt vor allem an der Baum-
art Eiche vor. Aufgrund der Ausrichtung des dstlichen Waldrandes nach Wes-
ten und der Vielzahl dort vorkommender Eichen ist zukinftig ein Befall der Ei-
chen mit dem Eichenprozessionsspinner sehr wahrscheinlich. Die Raupen des
Eichenprozessionsspinners besitzen Brennhaare, die durch den Wind oder
Baumfallungen verbreitet werden. in den Nestern der Eichenprozessionsspin-
ner sammelt sich durch die Hautungsprozesse der Raupen eine hohe Konzent-
ration dieser Brennhaare an. Die Brennhaare des Eichenprozessionsspinners
koénnen, beim Kontakt mit der Haut und beim Einatmen allergische Reaktionen
und asthmatische Anfélle ausldésen. Die Brennhaare dieser Raupen bauen sich
nur sehr langsam ab und kdénnen Uber mehrere Jahre gesundheitliche Prob-
leme hervorrufen.

Ein Befall mit dem Eichenprozessionsspinner stellt ein Naturereignis dar und
ist keine Verletzung der Verkehrssicherungspflicht.

Gelandege-
staltung

Auf die Regelungen der Art. 6 Abs. 2 Nr. 1 BayAbgrG und Art. 57 Abs. 1 Nrn.
7 und 9 BayBO wird hingewiesen.

Bei der Verwendung von Fremdmaterial im Rahmen von Aufschittungen zur
Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht ist § 12 Bundesboden-
schutzverordnung (BBodSchV) zu beachten.
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Stitzwande sind mdglichst als Trockensteinmauern auszufihren oder zu be-
pflanzen.

Grundwas-
serschutz

Im Rahmen der durchgefuihrten Baugrunderkundung wurde bis zu einer End-
teufe von 3,60 m unter Gelandeoberkante kein Grundwasser angetroffen.
Sofern im Zuge der Bauarbeiten Grundwasser angetroffen wird, sind bauliche
Anlagen im Grundwasserbereich fachgerecht gegen driickendes Wasser zu
sichern. Die Anzeigepflicht von Grundwasserfreilegungen nach Art. 30 BayWG
i.V.m. Art. 70 BayWG bzw. die Erlaubnispflicht von Bauwasserhaltungen sind
zu beachten.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Errichtung von Kellergeschossen und
Tiefgaragen wasserrechtlich erlaubnispflichtige Benutzungen des Grundwas-
sers vorliegen konnen (z. B. Bauwasserhaltung, Umleiten durch Einbringen
des Baukorpers).

Hang- und
Schichten-
wasser

Die Ergebnisse der durchgefiihrten Baugrunduntersuchung haben ergeben,
dass innerhalb des Baugebietes grundsétzlich mit Schicht- bzw. Hangwasser
zu rechnen ist.

Bei der Unterkellerung kann Hang- und Schichtenwasser angetroffen werden.
Derartige Verhaltnisse sind dem Baugrundrisiko zuzurechnen.

Ein den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechender Schutz
hiervor, z.B. durch wasserdichte Ausfihrung des Kellers bzw. den Einbau von
Bauwerksdrainagen, liegt im Verantwortungsbereich des Bauherrn bzw. Ent-
wurfsverfassers. Keller und Wande im Bodenbereich sollten deshalb in was-
serundurchléassiger Bauweise ausgefuhrt werden.

Da eine Ableitung von Hang- und Schichtenwasser in die Kanalisation nicht
zulassig ist, empfiehlt es sich daher die gegebenenfalls im Untergrund vorhan-
denen Wasserwegsamkeiten durch geeignete MalRnahmen (z.B. Kiesschicht
unter der Bauwerkssohle, Verfiillung von Arbeitsrdumen mit nicht bindigem
Material) aufrecht zu erhalten.

Das natirliche Abflussverhalten darf dabei nicht so stark verdndert werden,
dass belastigende Nachteile fur andere Grundstiicke / Dritte entstehen (8 37
WHG).

Immissionen

Die sudlich und westlich des Geltungsbereichs liegenden landwirtschaftlichen

Nutzflachen werden ortstiblich bewirtschaftet. Mit folgenden zeitweiligen, durch

die Bewirtschaftung entstehenden Beeintrachtigungen ist zu rechnen:

e Geruchsimmissionen beim Ausbringen von Stallmist und Gulle sowie beim
Einsatz von Pflanzenschutzmitteln,

e Staubimmissionen bei Mahdrusch, beim Ausbringen bestimmter Han-
delsdiinger sowie bei der Bodenbearbeitung bei trockener Witterung sowie

e Larmimmissionen beim Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen auf den
Nutzflachen und durch den Fuhrwerksverkehr der landwirtschaftlichen Be-
triebe.

Den Landwirten wird das Recht auf ordnungsgemafe und ortstibliche Bewirt-

schaftung ihrer Flachen zugesichert. Es ist daflir Sorge zu tragen, dass land-

wirtschaftliche Nutzflachen nicht beeintrachtigt werden. Die Emissionen sind

insbesondere auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend

sowie an Sonn- und Feiertagen oder wahrend der Nachtzeit vorgenommen

werden, falls eine entsprechende Wetterlage wahrend der Erntezeit solche Ar-

beiten notwendig macht, zu dulden.

Mit temporaren Gerdusch- und Lichtimmissionen ausgehend von der sudlich

gelegenen Sport- und Flutlichtanlage ist zu rechnen.

Zudem wirken auf den Geltungsbereich Gerédusche von der sidlich verlaufen-

den Staatsstrafl3e St 2650, Rodinger Stral3e, ein.
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Nieder-
schlagswas-
ser(entsor-

gung)

Das auf den offentlichen Verkehrs- und Grinflachen anfallende Niederschlags-
wasser wird Uber einen Regenwasserkanal innerhalb der offentlichen Ver-
kehrsflachen in das nordostliche Regenrtickhaltebauwerk geleitet. Von hier er-
folgt eine gedrosselte Ableitung des gesammelten Niederschlagswassers in
den bestehenden Ooffentlichen Regenwasserkanal in der Sportplatz-Ring-
stral3e.

Das auf den privaten Bauflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf dem
eigenen Baugrundsttick durch geeignete Ruckhaltevorrichtungen (z.B. Regen-
rickhaltebecken oder -mulden, Zisternen) zu sammeln, reinigen, verdunsten
und mit einem NotUberlauf gedrosselt an den 6ffentlichen Niederschlagswas-
serkanal in der offentlichen Verkehrsflache einzuleiten. Das gesammelte Nie-
derschlagswasser kann zur Grauwassernutzung verwendet werden. Hierbei
sind die Bestimmungen der Kreiswerke Cham zu beachten. Die Umsetzung
der RiuckhaltemafRnahmen ist im Rahmen des Bauantrags nachzuweisen (Ent-
wasserungsplan).

Nach Durchfuhrung einer Baugrunduntersuchung sowie Sickertests ist eine
Versickerung von Niederschlagswasser im Plangebiet nicht méglich.

Es wird empfohlen, bei Unterkellerungen und Kellergeschossen Vorkehrungen
gegen Wassereinbriiche und Verndssungen des Mauerwerks zu treffen. Zum
Schutz gegen Starkniederschlage wird empfohlen, die Unterkante von Gebau-
dedffnungen (wie Eingénge, Kellerlichtschachte) mit einem Sicherheitsabstand
Uber die umgebende Gelande- bzw. StraRenoberkante zu legen.

Es wird eine Abdichtung mit Dranung gegen Stau- und Sickerwasser nach DIN
4095, Kap. 3.6b, empfohlen. Die DIN 18195 fur Bauwerksabdichtungen ist zu
bertcksichtigen.

Der schadlose Abfluss von Niederschlagswasser muss auch wahrend der Bau-
zeit gewabhrleistet sein.

Auf die Unzulassigkeit der Ableitung von Regenwasser auf fremden oder 6f-
fentlichen Grund wird ausdrtcklich hingewiesen. Das auf den privaten Grund-
stucksflachen anfallende Oberflachenwasser darf nicht zum Nachteil Dritter ab-
bzw. umgeleitet werden. Auf den Praxisratgeber des Bayerischen Landesam-
tes fur Umwelt ,Regenwasserversickerung — Gestaltung von Wegen und Pl&t-
zen", www.lfu.bayern.de, wird hingewiesen.

Regenerative

Die Nutzung von regenerativen Energien (z. B. Solarenergie, Erdwarme) wird

Energien

ausdrucklich empfohlen.

Schmutzwas-
ser(entsor-

gung)

Die Planungsflaichen werden an die zentrale Abwasserbeseitigung der Ge-
meinde angeschlossen. In der Sportplatz-Ringstralie besteht ein Mischsystem,
welches das Schmutzwasser der geplanten Wohnbauflachen aufnehmen kann
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und zur zentralen Klaranlage der Gemeinde weiterleitet. An dieses Mischsys-
tem wird angeknupft.

Das Planungsgebiet selbst wird im Trennsystem erschlossen. Das Schmutz-
wasser der Parzellen ist in den 6ffentlichen Schmutzwasserkanal einzuleiten.

Sichtdreiecke

Aus Grinden der offentlichen Sicherheit und Ordnung des Verkehrs ist darauf
zu achten, dass Sichtdreiecke im Bereich von Ein- und Ausfahrten von Neben-
anlagen und Einrichtungen im Sinne des 8§ 14 BauNVO, Stellplatzen, jeglicher
(verfahrensfreier) Bebauung von Bepflanzung Uber 0,80 m Hohe Uber der
Fahrbahnoberkante freizuhalten sind. Gleiches gilt fir Walle, Sichtschutzzdune
und Einfriedungen aller Art, wie Stapel, Haufen u.a., sowie mit dem Grundstiick
nicht fest verbundene Gegenstande.

Baume dirfen in diesem Bereich nur als Hochstdmme mit einem Astansatz
Uber 2,50 m Hohe gepflanzt bzw. missen bis zu einer Hohe von mindestens
2,50 m Uber Fahrbahnoberkante ausgeastet werden. Dies gilt auch fur die
Dauer der Bauzeit.

Stellplatz-
nachweis

Der erforderliche Stellplatznachweis ist abhéngig von der tatsachlichen Nut-
zung und im Zuge der Einzelbaugenehmigung nachzuweisen.

Strom,
Gas(versor-

gung)

Zur elektrischen und gastechnischen Versorgung des geplanten Gebietes sind

Niederspannungskabel, Verteilerschranke, Rohrleitungen und StralRenkappen

fur die Armaturen erforderlich. Fir die Unterbringung dieser Anlagenteile in den

offentlichen Flachen sind die einschlagigen DIN-Vorschriften DIN 1998 zu be-
achten. Eine Gasrohr- bzw. Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen,

Versorgungsstreifen, Begleitstreifen oder Grinstreifen ohne Baumbestand

maoglich.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Koordinierung

mit dem Stral3enbautréger und anderer Versorgungstrager ist es notwendig,

dass der Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaf3nahmen im Planbereich
frihzeitig (mindestens 3 Monate) vor Baubeginn der Bayernwerk Netz GmbH
schriftlich mitgeteilt wird. Nach § 123 BauGB sind die Gehwege und Erschlie-

BungsstralRen soweit herzustellen, dass Gasrohre und Erdkabel in der endguil-

tigen Trasse verlegt werden kénnen.

Ausfuhrung von Leitungsbauarbeiten sowie Ausstecken von Grenzen und Ho-

hen:

e Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezo-
nen mit endgultigen Héhenangaben der ErschlielBungsstralBen bzw. Geh-
wegen und den erforderlichen Grundstiicksgrenzen vor Ort bei Bedarf
durch den ErschlieRungstrager (Gemeinde) abzustecken.

e Fir die Ausfiuihrung der Leitungsbauarbeiten ist dem Versorgungsdienst-
leister (Bayernwerk Netz GmbH) ein angemessenes Zeitfenster zur Verfu-
gung zu stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinderungen und Beeintrach-
tigungen durchgefihrt werden konnen.

Eine Versorgung des Baugebietes mit Erdgas ist moglich, sofern gentigend

Grundstuickseigentimer vor ErschlieBung des Baugebietes eine kostenpflich-

tige Vorabverlegung des kinftigen Gasanschlusses in Ihr Grundstiick bestel-

len.

Bei der Bayernwerk Netz GmbH durfen fur Kabelhausanschliisse nur marktib-

liche Einfihrungssysteme, welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind,

verwendet werden. Prifnachweise sind vorzulegen.

Der Schutzzonenbereich fur Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts

und links zur Trassenachse.

Der Schutzstreifen der Erdgasleitung betragt in der Regel je 3,0 m beiderseits

der Leitungsachse.

Auf die Allgemeinen Unfallverhitungsvorschriften BGV A3 und C22, die VDE-

Bestimmungen, die DVGW-Richtlinie GW315 und das Merkblatt ,Zum Schutz

unterirdischer Versorgungsleitungen” bei Grabarbeiten wird hingewiesen.
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Es wird darauf hingewiesen, dass die Trassen unterirdischer Versorgungslei-

tungen von Bepflanzung freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und

Reparaturmdglichkeit eingeschrankt werden. Baume und tiefwurzelnde Strau-

cher durfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Ab-

stand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden.

Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit der Bayern-

werk Netz GmbH geeignete SchutzmaRnahmen durchzufihren.

Die Unterbringung der zusatzlich notwendigen Versorgungsleitungen ist unter-

irdisch vorzunehmen. Auf § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB wird in diesem Zusammen-

hang verwiesen.

Bei der Planung ist zu bericksichtigen:

e Verbrauchsreduzierung durch energiesparendes Bauen.

o Rationelle Energieversorgung durch Ausschépfen von technischen Einrich-
tungen.

e Madglichkeiten zur Einsparung von Strom durch Technologien wie beispiels-
weise Warmepumpen und Solaranlagen fir die Brauchwasserbereitung.

Telekommu-
nikation

Aus wirtschaftlichen Grinden wird eine unterirdische Versorgung des Bauge-
bietes nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieRung durch
den Versorgungstrager (Telekom Deutschland GmbH) durchgefiihrt. Im Falle
einer nachtraglichen Parzellierung und InnenerschlieBung des Bereiches soll
der Grundstickseigentimer sicherstellen,

e dass fur den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im Erschlie-
Rungsgebiet eine ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung
der kunftigen Strafen und Wege mdglich ist;

e dass auf Privatwegen (Eigentiimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten des
Versorgungstragers eingeraumt wird;

e dass eine rechtzeitige Abstimmung und eine Koordinierung der Tiefbau-
mafinahmen fur StraRenbau und Leitungsbau durch den ErschlielBungstra-
ger erfolgt, so wie dies ausdrtcklich im Telekommunikationsgesetz § 68
Abs. 3 beschrieben steht.

Zur Abstimmung der Bauweise und flr eine rechtzeitige Bereitstellung der Te-

lekommunikationsdienstleitungen sowie zur Koordinierung mit Stral3enbau-

bzw. ErschlieBungsmalRhahmen der anderen Versorger ist es dringend erfor-
derlich, dass sich der Bauherr rechtzeitig vor der Ausschreibung mit dem Ver-
sorgungstréager in Verbindung setzt.

Auf das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsor-

gungsanlagen“ herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fir StralRen-

und Verkehrswesen wird hingewiesen.

Wasserge-
fahrdende
Stoffe

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Kunstdiinger, Ole, Treib-
stoffe, Farben, Chemikalien etc.) sind der § 62 WHG und die AwWSV zu berick-
sichtigen. Auf die notwendigen Verfahren nach den Wassergesetzen, dem Ge-
werberecht und dem Immissionsschutzrecht wird hingewiesen.

Wild abflie-
Rendes Was-
ser

Aufgrund der Topografie ist mit wild abflieRendem Wasser zu rechnen. Das
Planungsgebiet ist teilweise deutlich von Siden nach Norden geneigt.

Unter Umstanden (Starkregen, Regen und Schneeschmelze bei gefrorenem
Boden) kann es zu Oberflachenwasserabfluss und Erdabschwemmungen
kommen.

Bei der Gebaude- und Freiflachenplanung sollten derartige Risiken bericksich-
tigt werden. Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche VorsorgemafRnahmen
zu treffen, die das Eindringen von oberflachlich abflielendem Wasser in Erd-
und Kellergeschosse dauerhaft verhindern. Eine Sockelhdhe von mind. 25 cm
Uber der Fahrbahnoberkante wird empfohlen. Kellerfenster sowie Kellerein-
gangsturen sollten wasserdicht und/oder mit Aufkantungen, z.B. vor Licht-
schachten, ausgefihrt werden.

Das naturliche Abflussverhalten darf dabei nicht so verandert werden, dass
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belastigende Nachteile fir andere Grundstiicke entstehen (Art. 37 BayWG).
Zum Schutz vor wild abflieBendem Oberflachenwasser (Aul3engebietswasser)
erfolgt im Rahmen der ErschlieBungsmalinahmen eine entsprechende Erdmo-
dellierung in Form eines ca. 0,5 m hohen Walls entlang der Sudgrenze des
Baugebietes. Auf 8 37 WHG wird hingewiesen. Der Wasserabfluss darf nicht
zum Nachteil eines tiefer gelegenen Grundstlicks verstarkt oder auf andere
Weise verandert werden.

Wasserver- | Das Planungsgebiet kann an die Wasserversorgung der Kreiswerke Cham in
sorgung den angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflachen der Wutzldorfer Strafl3e bzw.
Sportplatz-Ringstrafl3e angeschlossen werden.
Zuganglich- | Alle in den Festsetzungen und Hinweisen genannten Gesetze, Verordnungen,
keit zu Norm- | Normen, Arbeitsblatter und Vorschriften werden bei der Gemeinde zur Einsicht
blattern bereitgehalten.
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