SATZUNG

Uber den Bebauungsplan

,Schorndorf Nord II"
samt ,,1. Anderung des
Bebauungsplanes Schorndorf
Nord Il und ,,2. Anderung des
Bebauungsplanes Schorndorf
Nord lI“ — Aufthebung

geman § 13a BauGB

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) und Art. 81 BayBO, eridsst die Gemeinde
Schorndorf die Aufhebung des seit 23.12.1982 rechtskraftigen Bebauungsplans ,Schorndorf
Nord 11" samt 1. Anderung des Bebauungsplanes Schorndorf Nord II* und ,2. Anderung des
Bebauungsplanes Schorndorf Nord II* als Satzung.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die Ubersichtsplane vom
16.04.2025 maflgebend. Sie sind Bestandteil der Satzung.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:
m Textliche Festsetzungen mit Begriindung zum Bebauungsplan vom 16.04.2025

m Verfahrensvermerke
s Ubersichtsplane (M = 1: 2.000) vom 16.04.2025

§ 3 Inkrafttreten

Die Aufhebung des Bebauungsplans tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach
§ 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Schorndorf, den 17.04.2025

"'f\’d/gxféhmaderer

Erster Burgermeister
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,Schorndorf Nord II*
samt ,1. Anderung des
Bebauungsplanes Schorndorf Nord
11“ und ,2. Anderung des
Bebauungsplanes Schorndorf

Nord Il - Aufhebung

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
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Begriindunaq:

1. Anlass und Erfordernis der Planung

Durch die Authebung des Bebauungsplans ,Schorndorf Nord" aus dem Jahre 1982 samt
,1. Anderung des Bebauungsplanes Schorndorf Nord II* und ,2. Anderung des
Bebauungsplanes Schorndorf Nord II* sollen alle Grundstiicke aus dem bestehenden
Bebauungsplan herausgenommen werden.

Der Bebauungsplan ist von den Festsetzungen her nicht mehr zeitgemaft und hat in
jungster Vergangenheit bei mehreren Bauantrdgen zu nicht unerheblichen Problemen fur
die Bauherren gefuhrt. Auflerdem wird seitens der Gemeinde Schorndorf eine
Nachverdichtung angestrebt.

Die veralteten Festsetzungen erflllen nicht mehr die Anforderungen an ein modernes
Bauen. Gerade in Zeiten von extremer Wohnraumnot solite die Errichtung von
Mehrfamilienhdusern mit keiner Beschrankung der Anzahl an zuldssigen Wohnungen
zugelassen werden. Im Hinblick auf die U0bergroRen Grundsticke in diesem
Bestandsbaugebiet sei die Nutzung eines vorhandenen Innenentwicklungspotentials fir
Wohnbauzwecke mehr als begriiRenswert. Die geplante Entwickiung folgt dem Gebot des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden.

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen FNP / BBP

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Schorndorf ist der Bereich als
aligemeines Wohngebiet (WA) dargestelit.

3. Plangebiet
Lage / GréBe

Der Anderungsbereich befindet sich im nérdlichen Ortskern von Schorndorf. Im Siiden
grenzt der Bereich an das aligemeine Wohngebiet. Der Geltungsbereich umfasst eine
Flache von ca. 3,3 ha. Die Flurnummern 122 (Tfl.) 136, 136/2, 136/3, 136/4, 136/5, 136/6,
136/7, 136/8, 136/9, 136/10, 136/11, 138, 138/1, 138/2, 138/3, 138/4, 138/5, 138/6, 138/7,
138/9,138/10, 138/11, 138/12, 138/13, 138/14, 138/15, 138/16, 138/17, 138/18, 138/19,
138/20, 138/21, 138/22, 138/23, 138/25, 138/26 und 138/27 Gemarkung Schorndorf sind
Bestandteil des Planungsgebietes. Gemarkung Schorndorf sind Bestandteil des
Planungsgebietes. Uber die KreisstraRe ,Chamer StraRe" wird der Anderungsbereich
erschiossen, es besteht ein Anschluss an die 6&ffentliche Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung.

Topographische und hydrologische Verhéltnisse

Der Geltungsbereich der Aufhebung liegt topographisch 419 m ii. NHN. Uber
hydrologische Besonderheiten innerhalb des Geltungsbereiches liegen keine Kenntnisse
vor.

4. Stidtebauliche Ziele sowie Zweck der Aufhebung

Grundlage

Der Bebauungsplan ,Schorndorf Nord I, in Kraft getreten am 23.12.1982, samt 1.
Anderung des Bebauungsplanes Schorndorf Nord II*, in Kraft getreten am 11.04.2000,
und ,2. Anderung des Bebauungsplanes Schorndorf Nord H*, in Kraft getreten am
26.05.2006 wird aufgehoben. Die wesentlichen Ziele des Bauleitplans bestehen in der
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Schaffung von Baurecht firr verdichteten Wohnungsbau. In der Planung wurde deshalb
der gesamte Geltungsbereich als ein allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Ziele der Bebauungsplanaufhebung

Der rechtskraftige Bebauungsplan aus dem Jahr 1982 samt 1. Anderung des
Bebauungsplanes Schorndorf Nord |1“ und ,2. Anderung des Bebauungsplanes Schorndorf
Nord II* soll in diesem Gemeindebereich aufgehoben und zu Flachen des innenbereichs
umgewandelt werden.

Fur den Geltungsbereich besteht kein Bebauungsplanerfordernis im Sinne des § 1 Abs. 3
Satz 1 BauGB. Das Gebiet ist nach der Aufhebung des Bebauungsplans deshalb nach §
34 BauGB als ,Bauen im Innenbereich" zu beurteilen.

Wahl der Verfahrensart

Der Bebauungsplan ,Schorndorf Nord" wird gemaR § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB im
beschleunigten Verfahren aufgehoben, da die Grundfladche des Geltungsbereichs im
Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO bei 13.162,20 m? liegt.

Voraussetzungen fir das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB ist u.a., dass die in
ihm zulassige Grundflache nicht gréfer als 20.000 m? sein darf. Unter Zugrundelegung
eines Geltungsbereichs von ca. 3,3 ha errechnet sich eine Grundflache des
Geltungsbereichs im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von 13.162,20 m?. Auch von den
noch unbebauten Grundstiicken ist aufgrund der kiinftigen rechtlichen Beurteilung nach §
34 BauGB keine wesentliche GRZ-Uberschreitung zu erwarten.

Bei der Bestimmung der Festsetzungen im Sinne des § 13a Abs. 1 Satz 2 zahlen nur
diejenigen Flachen nicht mit, die bei dem (konkreten) Vorhaben nach § 19 Abs. 4
BauNVO zugelassen werden. Es geht um die Abgrenzung bei Aufhebung des
Bebauungsplans (analog § 19 Abs. 4 BauNVO). Bei der Ermittlung der Grundflache ist
ausschlieBlich § 19 Abs. 2 BauNVO zugrunde zu legen, d.h. der sich aus der
festgesetzten Grundflachenzahl ergebende rechnerische Anteil der Uberbaubaren
Flachen. Die Uberschreitungsmdglichkeiten nach § 19 Abs. 4 BauNVO bleiben dabei
unberiicksichtigt.

Versagensgrinde nach § 13a Abs.1 S. 4 und 5 BauGB, nach denen das Verfahren
ausgeschlossen ist, sind nicht erkennbar. Somit sind die Voraussetzungen fur die
Durchfiihrung eines Verfahrens nach § 13a BauGB erfilllt.

5. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Durch die Aufhebung des Bauleitplans findet im Plangebiet kein Eingriff statt.

Von einer Umweltpriifung mit Umweltbericht gemal §§ 2 Abs. 4 i. V. m. 2a BauGB wird
daher abgesehen. Gleiches gilt fir einen naturschutzrechtlichen Ausgleich.
Des Weiteren sei nicht zu erwarten, dass sich die Planung nachteilig auf die persdnlichen
Lebensumstande der in diesem Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen auswirken
wird. Ein Sozialplan (§ 180 Abs. 2 BauGB) ist daher nicht erforderlich.
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Auffhebung des Bebauungsplanes "Schorndorf Nord II"

samt "1. Anderung des Bebauungsplanes Schorndorf Nord II" und "2. Anderung des Bebauungsplanes Schorndorf Nord II"

derzeit rechtskriftige Bebauungspline "Schorndorf Nord II" - Aufhebung
M 1:2.000 M 1 :2.000

Zeichenerklérung:

-| Geltungsbereich des derzeit rechtskraftigen Bebauungsplanes "Schorndorf Nord 11 = == == = (ejtungsbereich der Aufhebung Flursticksgrenze
-

Geltungsbereich des derzeit rechtskraftigen Bebauungsplanes "1. Anderung des Geltungsbereich des derzeit rechtskrafligen Bebauungsplanes "2. Anderung des Stand: 16.04.2025

Bebauungsplanes Schorndorf Nord 11 Bebauungsplanes Schorndorf Nard ! Seite 5von 6




Verfahrensvermerke:

1. Anderungsbeschluss

Der Gemeinderat Schorndorf hat in seiner Sitzung am 26.02.2025 die Aufhebung des
Bebauungsplans ,Schorndorf Nord" samt 1. Anderung des Bebauungsplanes Schorndorf
Nord 1I“ und ,2. Anderung des Bebauungsplanes Schorndorf Nord Il im beschleunigten
Verfahren (gemal § 13a BauGB) beschlossen.

Der Anderungsbeschluss wurde am 27.02.2025 ortsublich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1
BauGB).

2. Auslegung

Von der frilhzeitigen Unterrichtung und Erorterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
wurde abgesehen. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 26.02.2025
einschiiefilich der Begriindung wurden die Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher
Belange gemahR § 13a Abs. 2, § 13 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB, mit Schreiben vom
03.03.2025, in der Zeit vom 07.03.2025 bis 07.04.2025 beteiligt. Der Entwurf der Aufhebung
des Bebauungsplans ,Schorndorf Nord" samt ,1. Anderung des Bebauungsplanes
Schorndorf Nord 1I“ und ,2. Anderung des Bebauungsplanes Schorndorf Nord 11 in der
Fassung vom 26.02.2025 wurde mit Begriindung gemaf § 13a Abs. 2, § 13 Abs. 2 und 3
und § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.03.2025 bis 07.04.2025 6ffentlich ausgelegt.

3. Satzung

Die Gemeinde Schorndorf hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 16.04.2025 die
Aufhebung des Bebauungsplans ,Schorndorf Nord" samt ,1. Anderung des
Bebauungsplanes Schorndorf Nord 11" und ,2. Anderung des Bebauungsplanes Schorndorf
Nord II“ in der Fassung vom 16.04.2025 gemafR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

= 4:-——«/

Schmaderer, Erster Birgermeister

Schorndorf,17.04.2025

4. Inkrafttreten

Die Aufhebung des Bebauungsplans ,Schorndorf Nord" samt ,1. Anderung des
Bebauungsplanes Schorndorf Nord 11 und ,2. Anderung des Bebauungsplanes Schorndorf
Nord Il* in der Fassung vom 16.04.2025 wurde am 22.04.2025 ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan mit den unter § 2 der Satzung genannten Bestandteilen ist damit in Kraft
getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie des Abs. 4 BauGB und die
§§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.
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Schorndorf, 23.04.2025
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