Gemeinde Schorndorf, B-Plan ,Auf dem Sattel, 2. Anderung® Satzung

GEMEINDE SCHORNDORF
LANDKREIS CHAM
REGIERUNGSBEZIRK OBERPFALZ

Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
,RADLING - AUF DEM SATTEL,
Nr. 6102-05-2
2.Anderung“

Verfahren nach § 13a BauGB

Die im Rahmen der vorliegenden 2. Anderung erfolgten Anderungen und Ergéanzungen sind
fir das Verfahren rot dargestelit.
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Gemeinde Schorndorf, B-Plan ,Auf dem Sattel, 2.Anderung® Satzung

Satzung

Aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB), in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Art. 3 des Geset-
zes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), der Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt ge&ndert durch Art.
2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), der Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geédndert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), der Bayerischen Bauordnung
(BayBO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-
1-B), zuletzt geédndert durch § 5 des Gesetzes vom 23.07.2024 (GVBI. S. 257), der Art. 23 und
24 der Gemeindeordnung (GO) firr den Freistaat Bayern, in der Fassung der Bekanntmachung
vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch § 1 Abs. 6 der
Verordnung vom 04.06.2024 (GVBI. S. 98) erlasst die Gemeinde Schorndorf den Bebauungs-
plan mit integriertem Grinordnungsplan und Begriindung ,,Auf dem Sattel — 2. Anderung Nr.
6102-05-2“ in der Fassung vom 16.04.2025 als Satzung.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in der Planzeichnung in der Fassung
vom 16.04.2025 festgesetzt.

Er umfasst die Flurstiicke Nr. 1270/5 (TF), 1373/1, 1373/3, 1373/4, 1373/5, 1373/6, 1373/7,
1373/8, 1373/9, 1373/10, 1373/11, 1373/12, 1373/13, 1373/14, 1373/15, 1373/16, 1373/17,
1373/18, 1373/19,1373/20, 1373/21, 1373/22, 1373/23, 1373/24, 1373/25, 1373/26, 1373/27,
1373/28, 1373/29,1373/30, 1373/31, 1373/32, 1373/33, 1373/34, 1373/35, 1373/36, 1373/37,
1373/38,1373/39, 1373/40, 1373/41, 1373/42, 1373/43, 1373/44, 1373/45, 1373/46, 1373/47,
1373/48, 1373749, 1373/51, 1373/52, 1373/53, 1373/54, 1373/55, 1382/1 der Gemarkung
Penting, Gemeinde Schorndorf.

§2
Bestandteile der Satzung

1. Verfahrensvermerke
2. Ubersichtslageplan
3. Texiliche Festsetzungen
4. Textliche Hinweise und Empfehlungen
5. Begrindung
§3
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

Gemeinde Schorndorf, depA'}%LZOZE

%{Sch/maderer

Erster Bargermeister

Seite 3von 7
Entwurfsfassung: 26.02.2025
Satzungsfassung: 16.04.2025



Gemeinde Schorndorf, B-Plan ,Auf dem Sattel, 2.Anderung* Satzung

1 Verfahrensvermerke

1. ANDERUNGSBESCHLUSS
Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 26.02.2025 die Anderung des Bebauungsplans
nach § 13a BauGB beschlossen. Der Anderungsbeschiuss wurde am 27.02.2025 orts-
Ublich bekannt gemacht.

2. OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2
BauGB
Der vom Gemeinderat am 26.02.2025 gebilligte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6102-
05-2i. d. Fassung vom 26.02.2025 wurde mit Begrindung geman §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs.
2 BauGB in der Zeit vom 07.03.2025 bis 07.04.2025 im Rathaus 6ffentlich ausgelegt. Ort
und Zeit der Auslegung wurden mit Bekanntmachung vom 27.02.2025 am 27.02.2025____
durch Anschlag an der Amtstafel ortstblich bekannt gemacht.
Zum Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 26.02.2025 wurden die Behérden
und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
03.03.2025, in der Zeit vom 07.03.2025 bis 07.04.2025 beteiligt.

3. SATZUNGSBESCHLUSS
Die Gemeinde Schorndorf hat die eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeits- und
Behdérdenbeteiligung nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB behandelt und mit Beschiuss
des Gemeinderates vom 16.04.2025 den Bebauungsplan Nr. 6102-05-2 mit Begrundm);,
d. Fassung der Satzungsfertigung vom 16.04.2025 als Satzung beschlossen. / v v i V

Fop)

Schorndorf, den 17.04.2025 iy : kf’
Max-Schmaderer, Erster Burgermeister \ <

4. AUSFERTIGUNG

bestétigt. /
Schorndorf, den 17.04.2025 2 %/¢ A i

Max Schmaderer, Erster Birgermeister } o
5. INKRAFTTRETEN Qb qon
Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 6102-05-2 durch den Gemeinderat wtirde
gemal § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB mit Bekanntmachung vom 22.04.2025 am 22.04.2025
ortstblich bekannt gemacht. Mit dem Tag der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr.
6102-05-2 gemal § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB rechtsverbindlich in Kraft.
Die Festsetzungen der 2. Anderung ersetzen die bisher getroffenen Festsetzungen des
Bebauungsplanes ,Radling - Auf dem Sattel, 1. Anderung“ Nr. 6102-05-1¢,
Der Bebauungsplan Nr. 6102-05-2 wird seit diesem Tage zu den Ublichen Dienststunden
im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 so ’Algg »4‘\
BauGB und des § 215 Abs. 1 BauGB ist hingewies Xden /%
J'f’:":f
Schorndorf, den 23.04.2025 / S

MaiSchmaderer Erster Burgermeister =, \
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Gemeinde Schorndorf, B-Plan ,Auf dem Sattel, 2.Anderung* Satzung

2 Ubersichtslageplan
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Gemeinde Schorndorf, B-Plan ,Auf dem Sattel, 2.Anderung* Satzung

4 Festsetzungen durch Text

Samtliche planliche und textliche Festsetzungen értlicher Bauvorschriften und Hinweise des
rechtskraftigen Bebauungsplans ,Radling — Auf dem Sattel, 1. Anderung* Nr. 6102-05-1 vom
29.04.2020 mit Ausnahme der Anderung der héchstzuléssigen Zahl der Gebaude und Woh-
nungen je Gebaude, der Grundflachenzahl, der Abstandsflachen, der Einfriedungen und Hoé-
henangleichung und der Umgang mit Niederschlagswasser behalten ihre Giltigkeit.

Es handelt sich hier ausschlieRlich um die Anderung dieser Festsetzungen.

4.1 Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

Fullschema der Nutzungsschablonen:

WA o Art der baulichen Nutzung Bauweise
4 Wo [ED héchstzulassige Zahl der Wohnun- |nur Einzel- und Doppelhéuser
gen je Wohngebaude zulassig
I 0,4 max. zulassige Vollgeschosse max. zulassige
Grundfldchenzahl (GRZ 1)

4.1.2 Grundflichenzahl (§ 19 BauNVO)
0,4 Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ I) betragt 0,4.

4.1.3 Beschriankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
4 Wo Es sind maximal 4 Wohnungen je Wohngeb&ude zulassig.
Es sind maximal 2 Wohnungen je Doppelhaushélfte zuldssig.

4.2 Abstandsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

Die Abstandsflachen regeln sich nach den Bestimmungen der jeweils aktuellen Fassung der
BayBO

4.8 Einfriedungen
Die textliche Festsetzung Nr. 4.8 Einfriedungen wird ersatzlos gestrichen.

4.9 Hohenangleichung

Mauern, Stutzmauern, sowie die Bdschungen von Abgrabungen und Auffiillungen zur Héhen-
angleichung sind mit jeweils mindestens 1,0m Abstand zur éffentlichen Flache hin anzuordnen
und dort an das Urgeldnde anzugleichen.

Abgrabungen und Aufschittungen unmittelbar an der Grenze zu benachbarten Baugrundsti-
cken sind nur zuldssig, wenn das Geldndeniveau des benachbarten Baugrundsticks exakt
angeglichen wird.
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Gemeinde Schorndorf, B-Plan ,Auf dem Sattel, 2.Anderung* Satzung

5 Textliche Hinweise

Umgang mit Niederschlagswasser

Niederschlagswasser sollte auf jeder Parzelle in geeigneten baulichen Anlagen gesammelt
werden. Dariiber hinaus sollte das restliche unverschmutzte Niederschlagswasser auf eige-
nem Grundstlick versickert werden, soweit die Bodenbeschaffenheit dies zulésst.

Anfallendes Niederschlagswasser sollte in Zisternen oder Gartenteichen aufgefangen oder
zur Gartenbewésserung verwendet werden. Uberschiissiges Oberflachenwasser wird dem
offentlichen Regenwasserkanal zugefihrt. Planer und Bauherren werden auf die dauerhaft
verbleibenden Hochwasser-, Starkregen- und Grundwasserrisiken und das gesetzliche Ge-
bot zur Schadensreduktion (§ 5 Abs. 3 WHG) hingewiesen.

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohien. Informationen enthalt
der Flyer ,Voraus denken — elementar versichern“ der Bayerischen Staatsregierung sowie
die folgende Internetseite: https://www.elementar-versichern.de/

Es wird auch im Hinblick auf zunehmende Starkniederschldge empfohlen, alle Hauséffnun-
gen (Kellerschachte, Hauseingange, Tiefgarageneinfahrten, etc.) mindestens 25 cm erhéht
Uber Geldande-und StraRenniveau sowie Keller (inkl. aller Offnungen) als dichte Wanne vor-
zusehen. Jeder Bauherr hat wahrend der Bauphase auf eine schadlose Ableitung des Ober-
flachenwassers zu achten.

AuBenbeleuchtung
Bei den AuBenbeleuchtungen sollten nur insektenunschédliche Beleuchtungssysteme ver-

wendet werden.

Seite 7 von 7
Entwurfsfassung: 26.02.2025
Satzungsfassung:16.04.2025



GEMEINDE SCHORDORF
LANDKREIS CHAM
REGIERUNGSBEZIRK OBERPFALZ

Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan

,RADLING - AUF DEM SATTEL"
Nr. 6102-05-2
2. Anderung

- Begrindung -
Verfahren nach § 13a BauGB

Entwurfsfassung: 26.02.2025
Satzungsfassung: 16.04.2025



Gemeinde Schorndorf, B-Plan .Auf dem Sattel - 2. Anderung* Begrindung
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Gemeinde Schorndorf, B-Plan .Auf dem Sattel - 2. Anderung® Begrindung

1 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

1.1 MaR der baulichen Nutzung (textliche Festsetzung Nr. 4.1)

Die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Radling — Auf dem Sattel“, Nr. 6102-05-2, umfasst
denselben Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Radling - Auf dem Sattel, 1.Anderung®. Dort
soll zum Gebot der Nachverdichtung und des flachenschonenden Umgangs mit Baugrund die
Grundflachenzahl | erhéht werden. Des Weiteren wird die héchstzuldssige Anzahl an
Wohnungen je Gebaude erweitert. Die zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ) - der bisher
geltenden Festsetzungen des Bebauungsplans gilt weiter fort.

Die Anderung ist stadtebaulich sinnvoll und mit den nachbarrechtlichen Belangen bzw.
sozialen Gesichtspunkten vereinbar, die dadurch nicht nachteilig beeintrachtigt werden. Die
Nachverdichtung wirkt sich nicht nachteilig auf die Belichtung, Besonnung, Bellftung und den
Wohnfrieden der Nachbargrundstiicke aus.

1.2 Abstandsflachenregelung (textliche Festsetzung Nr. 4.2)
Zudem wird die Abstandsflachenregelung nach den Bestimmungen der jeweils aktuellen
Fassung der BayBO geregelt.

1.3 Einfriedungen (textliche Festsetzung Nr. 4.8)
Die textliche Festsetzung Nr. 4.8 Einfriedungen soll ersatzlos gestrichen werden.

1.4 Hohenangleichung (textliche Festsetzung Nr. 4.9)

Bei den Festsetzungen zur Hoéhenangleichung soll bei der seitlichen und riackwértigen
Grundstlicksgrenze der Mindestabstand von 1 m entfallen. Mauern, Stitzmauern sowie
Béschungen von Abgrabungen und Aufflllungen zur Héhenangleichung sind damit kuinftig mit
jeweils mindestens 1,0 m Abstand zur &ffentlichen Flache hin anzuordnen und dort an das
Urgeldnde anzugleichen.

1.5 Niederschlagswasser (textliche Hinweise Nr. 5)

Angesichts der zunehmenden Hochwasser-, Starkregen- und Grundwasserrisiken sollte
anfallendes Niederschlagswasser in Zisternen oder Gartenteichen aufgefangen werden. Um
Planer und Bauherren zu sensibilisieren werden in die 2. Anderung des Bebauungsplans
,Radling — Auf dem Sattel” textliche Hinweise aufgenommen.

1.6 Fortgeltung bisheriger Festsetzungen

Im Ubrigen bleiben alle anderen bisherigen Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplans ,Radling - Auf dem Sattel, 1. Anderung‘ Nr. 6102-05-1 vom 29.04.2020
unverandert, sodass die Grundsétze und das stadtebauliche Ortsbild gewahrt bleiben.

1.7 Zusammenfassende Beurteilung

Mit den getroffenen Anderungen wird weiterhin eine stadtebaulich sinnvolle Ordnung und
Entwicklung fur Radling hergestellt und gesichert.

Die vorliegenden Anderungen dienen mit den klarstellenden Festsetzungen als Malnahme der
Innenentwicklung, weshalb das Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt wird.

Entwurfsfassung: 26.02.2025 Seite 3von 7
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Gemeinde Schorndorf, B-Plan ,Auf dem Sattel - 2. Anderung" Begriindung

Dabei umfasst die Anderungsflache den gesamten Geltungsbereich des B-Plans ,Radling —
Auf dem Sattel“. Die Flachen sind bereits erschlossen und teilweise bebaut.

Die regional- und landesplanerischen Ziele stehen der vorliegenden Planung nicht entgegen.

2 Geografische Lage, Topografie

Radling liegt als Ortsteil der Gemeinde Schorndorf rund 3,5 km nordéstlich des Hauptortes
Schorndorf entfernt. Damit befindet sich Radling an der Gemeindegrenze hin zur Stadt Cham.

Die Anderungsbereiche befinden sich am nérdlichen Ortsrand von Radling, im Baugebiet
,Radling - Auf dem Sattel* und ist Uber die bereits bestehende Stralle ,Auf dem Sattel”
erschlossen.
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Der Anderungsbereich umfasst eine Gesamtflache von ca. 4,6 ha.

3 Planungsrechtliche Ausgangssituation

3.1Vorbereitende Bauleitplanung / Entwicklungsgebot
Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Schorndorf ist der Anderungsbereich
bereits als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO dargestellt.

Diese Darstellung gelangte am 21.09.2018 im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes
,Radling — Auf dem Sattel" (im Verfahren nach § 13bi.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB) als
Berichtigung in den Flachennutzungsplan.

Im Westen und Sudwesten grenzt der ,im Zusammenhang bebaute Ortsteil* Radling mit
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Gemeinde Schorndorf, B-Plan ,Auf dem Sattel - 2. Anderung" Begriindung

seinen dérflich gepragten Siedlungsflachen an, dessen Grenzen durch eine
Ortsabrundungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB vom 20.12.1978, zuletzt gedndert am
30.06.1988, festgelegt ist.

Im Norden setzt sich das Baugebiet ,Radling I vom 02.10.1985 mit Misch- und
Wohnbauflachen fort. Im Osten und Suden schlieRen sich landwirtschaftliche Flachen an.

Im Suden der Anderungsfldche verlauft eine oberirdische Stromfreileitung. In Richtung Osten
und Suden grenzt das Landschaftsschutzgebiet LSG-00579 ,Oberer Bayerischer Wald* an.

\ ‘\"'_;"g '-":__\.r . .I""\ <3 - u.‘.

Lage der An_drunéﬂachén (schwarz urenz’() im cennutzungspla

wirksamen Fla

Die vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplans ,Radling — Auf dem Sattel*, Nr. 6102-05-2,
entspricht somit in Art und Umfang den Ausfihrungen des Flachennutzungsplanes. Damit ist
das stadtebauliche Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB beachtet.

Nutzungskonflikte mit den bestehenden Nutzungen im Umfeld sind nicht zu erwarten.

3.2Verbindliche Bauleitplanung

Die Anderungsfléqhen umfassen denselben Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Radling -
Auf dem Sattel, 1.Anderung”, der am 29.04.2020 Rechtskraft erlangte.

3.3Verfahrenswahl

Laut § 1 Abs. 3 BauGB haben Gemeinden ,Bauleitpldne aufzustellen [und zu &ndern], sobald
und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist®.

Dabei sollen Bauleitplane eine ,nachhaltige stadtebauliche Entwicklung (...) gewahrleisten. (...)
Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwickiung
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Gemeinde Schorndorf, B-Plan ,Auf dem Sattel - 2. Anderung* Begrundung

erfolgen” (§ 1 Abs. 5 BauGB).

Die vorliegende Bauleitplanung dient der Innenentwicklung innerhalb des Baugebietes ,Radling
- Auf dem Sattel“. Somit wird die Anderung im Verfahren nach § 13a BauGB durchgefihrt.

Voraussetzungen fir das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB ist u.a., dass die in ihm
zulassige Grundflache nicht gréRer als 20.000 m? sein darf. Der geforderte Hochstwert wird mit
knapp 13.000 m? deutlich unterschritten.

Bei der Bestimmung der Festsetzungen im Sinne des § 13a Abs. 1 Satz 2 zahlen nur diejenigen
Flachen nicht mit, die bei dem (konkreten) Vorhaben nach § 19 Abs. 4 BauNVO zugelassen
werden. Es geht um die Abgrenzung bei Aufstellung des Bebauungsplans. Bei der Ermittlung
der Grundflache ist ausschliellich § 19 Abs. 2 BauNVO zugrunde zu legen, dh der sich aus
der festgesetzten Grundflachenzahl ergebende rechnerische Anteil der tiberbaubaren Flachen.
Die Uberschreitungsméglichkeiten nach § 19 Abs. 4 BauNVO bleiben dabei unberticksichtigt.

Versagensgrinde nach § 13a Abs.1 S. 4 und 5 BauGB, nach denen das Verfahren
ausgeschlossen ist, sind nicht erkennbar. Somit sind die Voraussetzungen fir die
Durchfuhrung eines Verfahrens nach § 13a BauGB erfilllt.

Die Planung entspricht den stadtebaulichen Zielen und Grundsétzen des Baugesetzbuches.

Im beschleunigten Verfahren gem. § 13a Abs. 2 Satz 1 BauGB kann nach § 13 Abs. 2 S.1 Nr.1
BauGB von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach den §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1
BauGB abgesehen werden.

GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 3 S. 1 BauGB wird von der Umweltprifung nach §
2 Absatz 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Absatz
2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Absatz 1 und § 10a Absatz 1 BauGB ab-gesehen;
§ 4c BauGB ist nicht anzuwenden.

4 Bedarfsbegriindung

Gemal Ziel 3.2 des Landesentwicklungsprogrammes Bayern 2020 sollen vorrangig vorhan-
dene Innenentwicklungspotentiale genutzt werden, bevor an anderer Stelle (bspw. im Aulien-
bereich) neue Siedlungsflachen entwickelt werden.
Bei der vorliegenden Bauleitplanung handelt es sich um die Nutzung eines vorhandenen In-
nenentwicklungspotentials fir Wohnbauzwecke. Dem Gebot der Innenentwicklung sowie der
Nachverdichtung kann damit entsprochen werden.

Die geplante Entwicklung folgt dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden.

Als MaRnahmen der Innenentwicklung definiert der Gesetzgeber die Wiedernutzbarmachung
von (Brach-)Flachen, die Nachverdichtung oder andere Mal3nahmen der Innenentwicklung.

Die Anderung des Bebauungsplans dient der Nachverdichtung im Bereich der beiden noch
unbebauten Bauparzellen Nrn. 1 und 18, wie in Ziffer Nr. 1 beschrieben.

Der Anderungsbereich ist vollstandig erschlossen und die festgesetzte Anzahl an Stellplatzen
kann auch nachgewiesen werden.

Auf eine tiefergehende Bedarfsberechnung und stadtebauliche Alternativenprifung wird auf-
grund der Nachverdichtung und somit grétmaglichen Ausnutzung von Grund und Boden ver-
zichtet.
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Gemeinde Schorndorf, B-Plan ,Auf dem Sattel - 2. Anderung’ Begriindung

5 Inhalte der Anderung
Im Rahmen der vorliegenden Anderung werden folgende Inhalte geéndert:

Anderung der héchstzulassigen Zahl der Gebaude und Wohnungen je Gebaude
Erhdéhung der Grundfl&chenzahl

Anderung der Abstandsfléchen

Anderung der Einfriedungen

Anderung der Hohenangleichung (Abstand zu éffentlichen Flachen)

Umgang mit Niederschlagswasser
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