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ZEICHENERKLARUNG nach PlanzV "~ VERFAHRENSVERMERKE:
P LAN ﬂ:, ” @ H E FESTS ETZ U N @ E N 1. Der Gemeinderat Runding hat in der Sitzung vom 19.02.2025 die 1. Anderung des Bebauungsplans Gewerbegebiet

,Langwitz - 1. Erweiterung” im beschleunigten Verfahren (gem. § 13a BauGB, Innenentwicklung) beschlossen,

P l an 1 (B e St an d): Der Aufstellungsbeschluss wurde am 04.03.2025 ortstiblich bekannt gemacht.
' 2. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Gewerbegebiet ,Langwitz - 1. Erweiterung* i. d. F. vom 19.02.2025
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des wurde mit Begrindung geméR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.03.2025 bis 15.04.2025 dffentlich ausgelegt.
Bebauungsplans Hierauf wurde mit Bekanntmachung am 04.03.2025 hingewiesen.
i Zu dem Entwurf des Bebauungsplans i. d. F. vom 19.02.2025 wurden die Behdrden und sonstigen Tréger éffentlicher
StraRenbegrenzungslinie Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 04.03.2025 mit Fristsetzung bis 15.04.2025 beteiligt.
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3. Der Gemeinderat Runding hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 08.05.2025 die 1. Anderung des Bebauungsplans
Gewerbegebiet ,Langwitz — 1. Erweiterung" im beschleunigten Verfahren (gem. § 13a BauGB, Innenentwicklung) i. d. F.
vom 08.05.2025 gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
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Die 1. Anderung des Bebauungsplans Gewerbegebiet ,Langwitz - 1. Erweiterung” gemaR § 13a BauGB erfolgte
ohne Durchfiirhung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.

Der Bebauungsplan mit den unter § 2 der Satzung genannten Bestandteilen wird seit diesem Tage zu den tiblichen
Dienststunden in der Gemeinde Runding zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und Gber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. :
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie Abs. 4 BauGB un ddie §§ 214 und 215 BauGB ist

hingewiesen worden. ) : ' )
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Plan 2 (Planung):

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1Nr.1BauGB i. V. m. § 1 bis 11 der BauNVO

o~ o GE e Gewerbegebiet § 8 BauNVO
; -

MaR der baulichen Nutzung Runding, den 09.05.2025
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 bis 21 der BauNVO

SRl g I % , 1 5 1 = Art der Nutzung
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§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des BauGB in Verbindung mit Art. 23 ff. der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayemn,
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ZEICHENERKLARUNG nach PlanZV

PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Plan 1 (Bestand):

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans
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Einfahrtbereich
Stralenverkehrsfldchen, dffentljch
Stralenbegleitgriin, éffentlich
Baugebietseingriinung, 6ffentlich

zu pflanzende Stréucher, privat

Plan 2 (Planung):

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 bis 11 der BauNVO

GE

Gewerbegebiet § 8 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 bis 21 der BauNVO

1 = Art der Nutzung

2 = Bauweise: o0 = offene Bauweise, a = abweichende Bauweise
3 = max. zulassige GRZ

4 = max. Gebaudehdhe

5 = Dachform; SD = Satteldach, PD = Pultdach, FD = Flachdach
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§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNV(Q

e Baugrenze

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

_——offentlicher Griinstreifen (StraRenbegleitgriin)
Verkehrsflachen mit Begrenzungslinie

Gffentlicher Grinstreifen (StralRenbegleitgrin)
Y S A Einfahrtbereich
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VERFAHRENSVERMERKE:

1. Der Gemeinderat Runding hat in der Sitzung vom 19.02.2025 die 1. Anderung des Bebauungsplans Gewerbegebiet
.Langwitz - 1. Erweiterung” im beschleunigten Verfahren (gem. § 13a BauGB, Innenentwicklung) beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 04.03.2025 ortstiblich bekannt gemacht.

2. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Gewerbegebiet ,Langwitz - 1. Enweiterung” i. d. F. vom 19.02.2025
wurde mit Begrlindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.03.2025 bis 15.04.2025 &ffentlich ausgelegt.
Hierauf wurde mit Bekanntmachung am 04.03.2025 hingewiesen.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans i. d. F. vom 19.02.2025 wurden die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 04.03.2025 mit Fristsetzung bis 15.04.2025 beteiligt.

3. Der Gemeinderat Runding hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 08.05.2025 die 1. Anderung des Bebauungsplans
Gewerbegebiet ,Langwitz — 1. Erweiterung* im beschleunigten Verfahren (gem. § 13a BauGB, Innenentwicklung) i. d. F.
vom 08.05.2025 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Runding, den 09.05.2025

Frahz Kopp, 1. Burgermeister

Runding, den 09.05.2025

opp, 1. Blrgermeister
5. Der Bebauungsplan wurde am 09.05.2025 gemal § ‘ i‘a ~3-H3E
Die 1. Anderung des Bebauungsplans Gewerbegebiet ,Langwitz - 1. Erweiterung" gemaR § 13a BauGB erfolgte
ohne Durchfirhung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.
Der Bebauungsplan mit den unter § 2 der Satzung genannten Bestandteilen wird seit diesem Tage zu den iiblichen
Dienststunden in der Gemeinde Runding zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und Uber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Mit der Bekanntmachung fritt der Bebauungsplan in Kraft. :
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie Abs. 4 BauGB un ddie §§ 214 und 215 BauGB ist
hingewiesen worden.

Runding, den 09.05.2025

opp, 1. BUrgermeister




SATZUNG

tber die 1. Anderung des Bebauungsplans
"Gewerbegebiet Langwitz - 1. Erweiterung"

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des BauGB in Verbindung mit Art. 23 ff. der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayemn,
Art. 81 BayBO, hat der Gemeinderat Runding den Bebauungsplan i. d. F. vom 08.05.2025 als Satzung beschiossen.

§ 1 Réumlicher Geltungsbereich
Far den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan vom 08.05.2025 maRgebend.
Er ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

- Verfahrensvermerke

- Ubersichtsplan M = 1 : 5000 vom 08.05.2025

- Bebauungsplan mit zeichnerischem Teil M = 1: 1000 und Legende vom 08.05.2025
- Textliche Festsetzungen mit Begriindung zum Bebauungsplan vom 08.05.2025

§ 3 Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Runding, den 09.05.2025

FranzKopp, 1. Blrgermeister
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B) Begriindung zur 1. Anderung des rechtskriftigen Bebauungsplanes
Gewerbegebiet ,Langwitz — 1. Erweiterung“:

Mit dem vorliegenden Deckblatt beabsichtigt die Gemeinde Runding die 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Gewerbegebiet ,Langwitz — 1. Erweiterung” im beschleunigten Verfahren gem.
§ 13a BauGB. Es handelt sich dabei um eine MaRnahme der Innenentwicklung des Siedlungs-
korpers (§ 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB). Die Voraussetzungen des beschleunigten Verfahrens
gem. § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB werden erfiillt. Die Uberplante Grundflache im Sinne des
§ 19 Abs. 2 BauNVO betragt ca. 17.950 m? (Gewerbeflache x GRZ = ca. 22.440 m? x 0,80)
und liegt somit unter der Grenze von 20.000 m?;

Die Anderung betrifft die Flurnummern 576 und 578 und eine Teilflache der FI.-Nr. 597 der Ge-
markung Niederrunding.
Das Anderungsgebiet umfasst eine Flache von ca. 2,32 ha.

Die zu &ndernden Punkte des Bebauungsplans umfassen im Wesentlichen:

- Zulassigkeit von Baukorperlangen bis 150 m (bisher 140 m)

- Definition einer maximal zulassigen Gebaudehéhe von 13,00 m, statt 12,00 m

- Zulassigkeit von Flachdachern (bisher nur Sattel- und Pultdacher)

- Anderung / Anpassung der griinordnerischen Festsetzungen

- Verringerung der Anbauverbotszone zur Kreisstrae CHA 10 in einem Teilbereich von
15,00 m auf 8,50 m

- Ergénzung von Festsetzungen bzgl. der Beleuchtungssysteme

Mit der Bebauungsplananderung soll auerdem noch die Anzahl der Festsetzungen reduziert
werden. Einige Festsetzungen werden kiinftig bei den Hinweises aufgefuhrt (z.B. Stromversor-
gung, Entsorgung) oder komplett gestrichen.

Die Verringerung der Anbauverbotszone zur KreisstraBe CHA 10 in einem Teilbereich von
15,00 m auf 8,50 m wurde bereits im Vorfeld mit dem Sachgebiet Tiefbauverwaltung des Land-
ratsamtes Cham abgestimmt. Eine Linksabbiegespur an der CHA 10 wurde als nicht erforder-
lich erachtet.

Bei der beabsichtigten Bebauungsplanadnderung bleiben die Art und das MaR der baulichen
Nutzung unberihrt.

Im Planungsgebiet soll durch die Bebauungsplanénderung die sinnvolle Erweiterung eines orts-
ansassigen Betriebes ermdéglicht werden.

Fur die Gemeinde Runding ist es von groRer Bedeutung die Sicherung des Bestandes von Be-
trieben und Schaffung von saisonunabhangigen Arbeitsplatzen zu férdern.

Mit der Bebauungsplanénderung beabsichtigt die Gemeinde im Hinblick auf den landlichen Teil-
raum der Region 11, das Angebot der Arbeitsplatze in Runding weiterzuentwickeln.

Aus den Zielen des Regionalplanes |asst sich herleiten, dass eine Bestandssicherung von Be-
trieben und eine Neuansiedlung zur Sicherung und Schaffung von saisonunabhéngigen Arbeits-
platzen von gréRter Wichtigkeit sind. Der Anteil von méglichst sicheren und qualitativ héherwer-
tigen Arbeitsplatzen soll gesteigert werden.

Durch diese Anderung des Bebauungsplanes sind keine negativen Folgen beziiglich des Er-
scheinungsbildes der Bebauung zu erwarten.

Aus stadtebaulicher Sicht erscheint die geplante Anderung als vertretbar.

Gewerbegebiet ,Langwitz — 1. Anderung und 1.Erweiterung
Textliche Festsetzungen u. Begriindung i. d. F. v. 08.05.2025



C. FESTSETZUNGEN

Fiir den Anderungsbereich sollen kiinftig folgende textliche Festsetzungen gelten:
(die bisherigen Festsetzungen und Hinweise werden ersatzlos gestrichen)

Die nachfolgend

1. Die beiliegende Bebauungsplanzeichnung unter A. ist Bestandteil dieses Bebauungspla-

nes

2. Geltungsbereich / Abgrenzungen

Der Geltungsbereich ist durch Planzeichen, 15.13 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des B-
Planes der PlanZV1990 im Planteil festgesetzt.
Der Anderungsbereich umfasst insgesamt eine GréRe von 23.150 m?, ca. 2,32 ha.

3.  Artder baulichen Nutzung

3.1 GE

Das Baugebiet ist als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt nach § 8 BauNVO in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017.

Im Gewerbegebiet sind folgende Nutzungen zulassig:

- Gewerbebetriebe aller Art einschl. Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus
solarer Strahlungsenergie oder Windenergie, Lagerhauser, Lagerplatze und &ffentliche
Betriebe gem. § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

- Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude gem. § 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO

Im Gewerbegebiet sind folgende Nutzungen unzuldssig:

- Tankstellen gem. § 8 Abs. 2 Nr. 3, ausgenommen davon sind Betriebstankstellen

- Anlagen fir sportliche Zwecke gem. § 8 Abs. 2 Nr. 4

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke gem. § 8 Abs. 3 Nr.
2 BauNVvVO

- Vergnugungsstétten gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO

- GemaR § 1 Abs. 5 in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO sind im Gewerbegebiet Einzel-
handelsbetriebe sowie Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und anderen Gewerbe-
betrieben, die sich ganz oder teilweise an Endverbraucher wenden, nicht zugelassen.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegen-
Uber in Grundfl&che und Baumasse untergeordnet sind, diirfen jedoch erst ab dem 1.
Obergeschol der Blro- und Verwaltungsgebaude errichtet werden.

4.  MakR der baulichen Nutzung

4.2

Die maximale Grundflachenzahl (GRZ) wird in Abhangigkeit der Grundstiicksflache wie folgt
festgesetzt:

max. GRZ: 0,80

Die maximale Baumassenzahl (BMZ) wird wie folgt festgesetzt:

Gewerbeflachen (GE): max. BMZ: 10,0

Gewerbegebiet Langwitz — 1. Anderung und 1.Erweiterung
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4.3 Die maximale Gebaudehohe wird auf 13,00 m festgesetzt.

Als Gebdudehohe gilt das MaR von der geplanten Gelandehéhe bis zum Schnittpunkt der
AuRenwand bis zur Oberkante der Dachhaut.

5. Bauweise und Abstandsfldchen

Fir das Planungsgebiet wird eine abweichende Bauweise gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO, wie
offene Bauweise festgesetzt, jedoch sind Baukoérperiangen bis max. 150 m zulassig.

Die Abstandsflachen regeln sich nach den Bestimmungen der jeweils gultigen Fassung der
Bayerischen Bauordnung (BayBO).

6. Dacher

Die Geb&ude sind mit Pult-, Sattel- oder Flachd&cher auszufihren.
Als Dachneigungen werden 0° bis 35° zugelassen.
Die Errichtung von Dachgauben ist nicht zul3ssig

Solar- und Photovoltaikanlagen in und auf den Dachflachen sind zuléssig.

7.  Nebenanlagen
Nebenanlagen in Sinne des § 14 BauNVO sind zulassig.

8.  Garagen, Stellpldtze und Parkstreifen

Garagen und Stellplatze sind ausnahmslos auf den Uberbaubaren Grundstucksflachen und
im Bauantrag nachzuweisen.

Die erforderlichen Stellplatze sind mit dem Bauantrag nachzuweisen.

Die Stellplatze sind aus versickerungsfahigem Material (z.B. Schotterrasen, Rasengitter-
steine oder Pflastersteine mit mind. 1,0 cm Sickerfuge) herzustellen, sofern keine betriebs-
bedingten Erfordernisse (z.B. Schutz des Grundwassers, Beladung von LKW) dem Entge-
genstehen.

9.  Werbeanlagen

Werbeeinrichtungen durfen an Gebauden nicht Gber die Traufhéhe und nicht auf der Dach-
flache angebracht werden. Die Flache der Werbeeinrichtung darf 6,00 m? nicht iibersteigen.
Freistehende Werbeeinrichtungen werden nur bis zu einer Héhe von 4,00 m tber Gelénde-
oberkante zugelassen. Dabei darf die Flache 2,50 m? nicht Ubersteigen. Bei Werbeanlagen
ist die Verwendung von Wechsellicht nicht zulassig.

Blinkende Werbeanlagen sind unzulassig.

Werbepylone werden bis zu einer Héhe von 8,00 m zugelassen.

Gewerbegebiet ,Langwitz — 1. Anderung und 1.Erweiterung
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10. Auffullungen, Abgrabungen, Einfriedungen und Stiitzmauern

11.

12.
121

12.2

Folgende Auffullungen, Abgrabungen und Stutzmauerhéhen werden als Maximalwerte fest-
gesetzt:

Die Auffiliungen und Abgrabungen werden nach dem Urgelandeverlauf nach den Erschlie-
Rungsarbeiten gemessen.

Aufflllungen und Abgrabungen auf dem Baugrundstiick diirfen max. 1,00 m betragen.
Grundsatzlich darfen sich Auffillungen und Abgrabungen nur auf das Baugrundstiick erstre-
cken und missen an der Grundstiicksgrenze beendet sein. Wenn im Zeitraum der Baumal}-
nahme auch das Nachbargrundstiick abgegraben oder aufgefiillt wird, kann an der gemein-
samen Grundstiicksgrenze eine entsprechende Héhenangleichung vorgenommen werden.
Zur Terrassierung sind auf dem Grundstick Mauern von max. 1,00 m Héhe zulassig.

Als Hdhe von Statzmauern gilt das MaR von der geplanten Geléndecberflache bis zur ge-
planten Oberkante der Stutzmauer (spatere Sichtflache)

Als Einfriedung sind Metallzaune mit senkrechten Staben oder Drahtzaune in silbergrauen
Farben bis zu einer max. Gesamthéhe von 2,00 m zul&ssig, gemessen ab der geplanten
(spateren) Gelandeoberflache.

Bei Einfriedungen sind nur Punktfundamente zulassig, Sockel sind nicht zulassig. Zwischen
Zaununterkante und Boden ist ein Abstand von 15 cm einzuhalten.

Abwasser- und Niederschlagswasserbeseitigung

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem.

Das Schmutzwasser wird der Klaranlage Runding zugefihrt.

Das anfallende Niederschlagswasser wird (iber einen Regenwasserkanal einem Riickhalte-
becken zugefiihrt und fliedt gedrosselt der Vorflut (Entwasserungsgraben zur Chamb) zu.

Grinordnerische Festsetzungen

Im Norden des Anderungsbereichs ist zur freien Landschatft hin eine 2-reihige Hecke aus
heimischen Strauchern und GroRRstrauchern anzulegen, wobei mindestens alle 20 laufenden
Meter ein Baum integriert werden soll.

Aus Griinden der Verkehrssicherheit dirfen in einem Mindestabstand von 8,50 m zur Kreis-
strae CHA 10 keine Baume gepflanzt werden. Daher ist im Osten eine 2-reihige Hecke aus
heimischen Strauchern und Grof3strauchern ohne Baumbestand vorzusehen.

Zur Eingriinung der Grenzen des Anderungsbereichs im Siiden und Stdwesten soll eben-
falls eine 2-reihige Hecke aus heimischen Strauchern und GrofRstrauchern ohne Baumbe-
stand gepflanzt werden. (Artenauswahl siehe 12.2)

Die unbebauten und unbefestigten Flachen und Parkplatzflachen der Baugrundstlicke sind,
soweit sie nicht als Arbeits- oder Lagerflache benétigt werden, zu durchgrtinen. Je 500 m?
Grundstuckflache ist ein grokroniger Baum oder Obsthochstamm zu pflanzen.

Bei der Anlage der Pflanzungen sollen Pflanzen aus der folgenden Pflanzliste verwendet
werden:

B&ume 1. Ordnung
Hochstamm, 3xv, Stammumfang 12-14 cm, m. Drahtballierung

Acer platanoides — Spitz-Ahorn
Quercus robur — Stiel-Eiche
Tilia cordata — Winter-Linde
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Baume 2. Ordnung
Hochstamm, 3xv, Stammumfang 12-14 cm, m. Db. oder
Heister, 3xv, 200-250 cm hoch, m. B.

Acer campestre — Feld-Ahorn
Prunus padus — Trauben-Kirsche
Sorbus aucuparia — Vogelbeere

Grolistréucher 2xv, 60-100 cm hoch (2-reihige Hecke)

Carpinus betulus — Hainbuche
Corylus avellana — Hasel
Prunus spinosa — Schlehe
Rosa canina — Hunds-Rose
Salix caprea — Sal-Weide

Straucher 2xv, 60-100 cm hoch

Sambucus nigra — Schwarzer Holunder
Prunus avium — Vogel - Kirsche

Viburnum lantana — Wolliger Schneeball
Cornus sanguinea — Blut- Hartriegel
Lonicera nigra — Schwarze Heckenkirsche
Salix aurita — Ohrchen-Weide

Salix purpurea — Purpur-Weide

13. Beleuchtungssysteme

Das gesamte Baugebiet ist ausschlieBlich mit insekten- und fledermausfreundlichen, warm-
weillen LED Beleuchtungssystemen und Lampen auszustatten.
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D. HINWEISE DURCH TEXT

1.

2.

Geologische und bodenmechanische Baugrunduntersuchungen werden angeraten.

Bei Funden historischer Art (z.B. Bodenfunde) ist umgehend die untere Denkmalschutzbehérde oder
das Landesamt fir Denkmalpflege zu verstandigen. Dem Beauftragten der Denkmalpflege ist jeder-
zeit Zutritt zur Baustelle zu gestatten.

Bei auffalligen Bodenverfarbungen oder Gertichen ist unverziglich die Gemeinde Runding und das
Landratsamt Cham zu verstandigen.

Die Anschlisse der einzelnen Gebaude erfolgen mit Erdkabel. Bei allen mit Erdarbeiten verbunde-
nen Vorhaben innerhalb des Baugebietes ist die Bayernwerk AG — Netzcenter Schwandorf zu ver-
standigen. Um Unfélle und Kabelschaden zu vermeiden, mussen die Kabeltrassen értlich genau be-
stimmt und die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden.

Bei Baumpflanzungen ist zu beachten, dass eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von
Stromerdkabeln einzuhalten ist. Ist das nicht méglich, sind im Einvernehmen des zustandigen Ener-
gieversorgers bzw. Telekommunikationsunternehmen geeignete Schutzmaflnahmen durchzufithren.
Hierzu wird auf das ,Merkblatt tber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen®
hingewiesen.

Fur Kabelhausanschlisse sind nur marktubliche Einfuhrungssysteme, welche bis mind. 1 bar gas-
und wasserdicht sind, zu verwenden.

Im Planungsgebiet kann Schichtenwasser nicht ausgeschlossen werden. Die Geb&ude sind in die-
sem Fall gegen driickendes Wasser und Rickstau zu sichern. Das Risiko bei Keller- und Schichten-
wasser liegt beim Bauherrn bzw. beim Architekten. Bei der Gebaude- und Freiflachenplanung ist das
Risiko durch Oberflachenwasserabfluss zu beriicksichtigen.

Far notwendige Bauwasserhaltungsmaf3nahmen sind mindestens vier Wochen vor Baubeginn die
hierfur erfordertichen, wasserrechtlichen Erlaubnisse beim Landratsamt einzuholen.

Sollten Untergrundverunreinigungen festgestellt werden, so sind das Landratsamt Cham und das
Wasserwirtschaftsamt Regensburg umgehend zu benachrichtigen.

Schmutz- und Regenwasserentsorgung auf Privatgrundstiicken:

Samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage (Trennsystem) vor Bezug
anzuschlieen. Ausnahmen werden nicht zugelassen.

Die Schmutzwésser sind an den gemeindlichen Schmutzwasserkanal (Vakuumsystem) anzuschlie-
Ren.

Das Regen- und Oberflachenwasser ist, soweit es nicht 6rtlich versickert wird, gemeindlichen Re-
genwasserkanal anzuschliefien.

Die Grundstucksentwasserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN 1986
ff) erstellt werden. Die Entwéasserung ist in einem gesonderten Entwasserungsplan mit den ange-
schlossenen Flachen darzustellen. Der Entwasserungsplan ist mit dem Bauantrag bei der Gemeinde
ginzureichen.

Auf die Entwésserungssatzung der Gemeinde Runding wird an dieser Stelle verwiesen. Insbeson-
dere wird auf den § 9 Abs. 3 hingewiesen, wonach am Ende der Grundstlicksentwasserungsanlage
ein Kontrollschacht zu errichten ist.

Niederschlagswasser, das von Manipulationsflachen (z.B. Tankstellen, Waschplatzen usw.) abflieRt,
darf generell nicht iber Sickerschéchte bzw. unbefestigte Flachen in das Grundwasser gelangen
oder Uber Regenwasserkanéle in das Regenriickhaltebecken und somit in ein Oberflaichengew&sser
eingeleitet werden, da dabei eine nachhaltig nachteilige Verunreinigung der Gewasser zu befirchten
ist.

Bei Gewerbe, das mit wassergefahrdeten Stoffen umgeht, sind besondere Vorkehrungen zu treffen,
dass Gewasserverunreinigungen nicht zu befurchten sind (vgl. § 62 WHG). Die Verordnung iiber An-
lagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) in der jeweils giiltigen Fassung ist zu
beachten. Dies gilt auch im Brandfall. Einzelheiten sind im jeweiligen Bauantrag darzustellen.

Samtliche Bauvorhaben mussen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgung angeschlos-
sen werden.
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10.

11.

12.

13.

Emissionen / Immissionen:
Immissionen aus Verkehrslarm von der Kreisstrale CHA 10 im Osten sind von den ansiedlungswilli-

gen Firmen hinzunehmen.
Dasselbe gilt far die im Rahmen der landwirtschaftlichen Nutzung ausgehenden Emissionen und Im-

missionen.

Zur Auffillung des Gelandes darf nur nicht verunreinigter und naturlicher Bodenaushub ohne Mutter-
boden verwendet werden, der nachweislich nicht aus Altlastverdachtsflachen stammt.

Oberboden, der bei der Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen sowie bei Veranderung
der Erdoberfléache ausgehoben wird, ist in nutzbaren Zustand zu halten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schiitzen.

Gebaude oder Gebaudeteile, die in einem Abstand von mehr als 50 m zu éffentlichen Verkehrsfla-
chen liegen, bendtigen nach DIN 14090 und BayBO (Richtlinie uiber die Feuerwehr auf Grundsta-
cken) eigene Feuerwehrzufahrten.

Als Beleuchtung von privaten Platzen und Flachen sollen nur warmwei3e LED-Lampen eingesetzt
werden, da sie die hochste Lichtausbeute besitzen und am wenigsten nachtaktive Insekten anzie-
hen.
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