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Einbeziehungssatzung
Ortsteil Ried, Wiesenweg
vom 03.02.2025 nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
Die Gemeinde GleiBenberg, Landkreis Cham, erl@sst aufgrund des § 34 Abs. 4 Safz 1 Nr. 3
Baugesetzbuch (BauGB} in Verbindung mit Art. 81 Bayerische Bauordnung (BayBO) sowie Art. 23 ff
der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO} in der jeweiligen zum Zeitpunkt des

Satzungsbeschiusses geltenden Fassung folgende Satzung:

Einbeziehungssatzung Ortsteil Ried, Wiesenweg

§ 1 - Geltungsbereich

1. Der Geltungsbereich der Safzung ergibt sich aus dem beiliegenden Lageplan — M 1:1.000.

2. Die GriéBe des Uberplanten Geltungsbereiches betragt ca. 3.250 m?

Im Fldchennutzungsplan der Gemeinde GleiBenberg ist der Geltungsbereich des Satzungsgebietes
als landwirtschaftliche Fl&iche gewidmet, teilweise mit landwirtschaftlichen Gebduden bebaut.
Die Einbeziehung beinhaltet die Teiloereiche der Flur-Nm. 964, 1018, 1039, 1040 und 1041 der

Gemarkung GleiBenberg:

- Auszug aus dem FlGchennutzungsplan der Gemeinde GleiBenberg, ohne MaBstab.
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§ 2 — Bestandteile

Die Einbeziehungssatzung besteht aus einem Ubersichtslageplan, dem Lageplan M 1:1.000 und den
nachfolgenden Bestimmungen.
Der Satzung ist eine naturschutzrechtliche Eingriffs- uns Ausgleichsregelung sowie eine Begrindung
beigeflgt.

§ 3
Festsetzungen nach § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 1 BauGB
sowie Festsetzungen zur naturschutzrechtlichen Eingriffs- und Ausgleichsregelung

GemdB §34 Abs. 5 Satz 2 BauGB kdnnen einzelne Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB getroffen

werden.

Aufgrund der drtlichen Gegebenheiten werden keine entsprechenden Festsetzungen in Verbindung
mit der Einbeziehungssatzung OT Ried, Wiesenweg getroffen. Die geplanten Bauvorhaben sollen sich

an der vorhandenen Bebauung orientieren.

Naturschutzrechtliche Ausgleichsmaf3inahmen

Fior die bereits bebaute Flache der Teilfiiche Flur-Nr. 1041 ist keine AusgleichsmaBnahme
erforderlich.

Der naturschutzrechtliche Ausgleich ist auf den Uberplanten Teilfl&échen der Flur-Nm. 966 und 1039
und 1040 umzusetzen. Die Fl&chen sind durch Pflanzung von Hochstammobstbdumen oder

heimischen Laubb&umen (60 m? je Hochstamm) umzusetzen.

Folgende VermeidungsmaBnahmen sind auf den Fachen festgesetzt:
- die Zufahrten zu den Garagen, dlle Stell- und LagerflGchen sind versickerungsféhig auszubauven
- Gestaltung sockelloser und fir Kleintiere durchlassige Zéune
- die Begrinung der privaten Bereiche muss landschaftsgerecht mit einheimischen
Laubgehdlzen erfolgen
- Schottergdrten sind nicht zulassig.

- Erhalt bestehender Baumstrukturen, ggf. Ersatzpflanzungen

Der EigentUmer verpflichtet sich, innerhall des Geltungsbereiches eine entsprechende Eingrinung
anzulegen bzw. den naturschutzfachlichen MaBnahmen in Form von Pflanzungen heimischer
Hochstammobst- bzw. Laubbdumen auszugleichen. Diese auf Dauer zu pflegen und zu unterhalten
und bei Bedarf Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Hierzu ist in den Unterlagen eines Bauvantraggesuchs
ein entsprechender Eingrinungsplan mit aufzunehmen.

Die AusgleichsmaBnahmen sind im Rahmen der Verwirklichung der noch zu genehmigenden

Bauvorhaben vorzunehmen.



Seite 4 von 11
Gemeinde GleiBenberg — Landkreis Cham
Einbeziehungssatzung OT Ried, Wiesenweg
Entwurfsfassung vom 30.10.2024 - Satzungsfassung vom 03.02.2025

FOr die AusgleichsmaBnahmen, Pflanzungen und Eingrinungen sind die auf der Seite 11 genannten
Bdume und Gehdlze der Artenauswahlliste heimischer Laubgehdlze zu verwenden. Fir die
Bepflanzung der Garten ist ein Anteil von 30 % an Ziergehdlzen zulGssig.

Nadelgehdlze sowie fremdidndische und zOchterische verdnderte Gehdlze sind  als

naturschutzrechtlicher Ausgleich nicht zuldssig.

§ 4 — Inkraftireten

Die Satzung tritt gemd&B § 34 Abs. 6 Satz 2 BauGB in Verbindung mit § 10 Abs. 3 BauGB mit der

ortsUblichen Bekanntmachung dieser Satzung in Kraft.

Gemeinde GlejBenberg

1)

Wolfgang Daschner - Erster Blrgermeister

GleiBenberg, 210, MIL 2%
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Gemeinde GleiBenberg hat in seiner Sitzung vom 31.10.2024 fOr den Orfsteil Ried,
Wiesenweg eine Einbeziehungssatzung gemdaBi § 34 Abs. 4 Satz 1 Nrm. 3 BauGB beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 05.11.2024 ortsiblich bekannt gemacht.

2. Der Entwurf der Einbeziehungssatzung fUr den Oristeil Ried, Wiesenweg i. d. F. vom
30.10.2024 wurde mit Begrindung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.12.2024 bis
21.01.2025 dffentlich ausgelegt und Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

3. Zu dem Entwurf der Einbeziehungssatzung fUr den Oristeil Ried, Wiesenweg i. d. F. vom
30.10.2024 wurden die Behdrden und sonsfigen Trager Offenflicher Belange gemdB
§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 18.12.2024 unter Fristsetzung bis zum 21.01.2025 beteiligt.

4. Nach Abschluss der Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trbger Ooffentlicher Belange wurde die Einbeziehungssatzung fUr den Oristeil Ried,
Wiesenweg i. d. F. vom 30.10.2024 vom Gemeinderat GleiBenberg gebilligt.

5. Mit Beschluss des Gemeinderates Gleifenberg ist die Einbeziehungssatzung Ortsteil Ried,
Wiesenweg 1. d. F. vom 03.02.2025 analog zu § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
6. Ausgefertigt:

20. MRL, 2025

GleiBenberg, Gemeinde GleiBenberg

o]

Wolfgang Daschner - Erster BUrgermeister

7. Der Safzungsbeschluss zur Einbeziehungssatzung — Ortsteil Ried, Wiesenweg wurde am
20 MRL 2035 orisijblich bekannt gemacht. Die Einbeziehungssatzung - Ortsteil Ried,
Wiesenweg ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechisfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen. Die
Einbeziehungssatzung — Oristeil Ried, Wiesenweg mit Begrindung wird seit diesem Tage zu
den Ublichen Dienststunden im Rathaus der Gemeinde GleiBenberg zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

20. MRZ 2025

GleiBenberg, Gemeinde GleiBenberg

o)

Wolfgang Daschner - Erster BUrgermeister
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Begrindung zur Einbeziehungssatzung des Ortsteiles Ried, Wiesenweg
gemdan § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

GemdanB § 34 Abs. 5 Satz 4 Halbsatz 2 in Verbindung mit § 2a Satz 2 Nr. 1 BauGB ist fUr die
Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB eine Begrindung mit den Angaben

entsprechend Uber Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen beizufigen.

Anlass, Ziel und Zweck
Die Gemeinde CGleiBenberg beabsichtigt den Erlass einer Einbeziehungssatzung nach § 34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB fUr den Oristeil Ried, Wiesenweg.

Die Gemeinde willim Rahmen lhrer Planungshoheit mit dem Erlass dieser Satzung den Bestand
und die Entwicklung der Gemeinde nachhaltig sichem und Abwanderungen frihzeitig

entgegentreten. Es soll der értliche Baulandbedarf der Gemeinde gesichert werden.

Die Rechtsgrundlagen und die stadiebauliche Ordnung, sowie die maBvolle Entwicklung des

Dorfes sind durch den begrenzten Geltungsbereich gegeben.

Wesentliche Auswirkungen
GemdaB § 34 Abs. 5 Satz 1 BauGB ist Voraussetzung fUr die Aufstellung von Satzungen nach
Abs. 4 Satz 1 Nr. 3, dass

1. sie mit einer geordneten stddiebaulichen Entwicklung vertretbar sind

2. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur DurchfGhrung einer
Umwelivertraglichkeitsprifung  nach  Anlage 1  zum Gesetz UOber die
Umweltvertraglichkeitspriofung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begrondet

wird und

3. keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrdchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b

genannter SchutzgUter bestehen.

zu Pkt. 1 Die Einbeziehungssatzung fir den Ortsteil Ried, Wiesenweg ist mit einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar (§ 34 Abs. 5 Satz 1 Nr. 1
BauGB).

ZU Pkt. 2 Die Zuidssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur DurchfUhrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach  Anlage 1 zum Gesetz  UOber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, wird nicht
begrindet (§34 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BauGB).
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zu Pkt. 3 Anhdlispunkte fUr eine Beeintrdchtigung der in § 1 Abs. é Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten SchutzgUter bestehen nicht. Die Belange des Umweltschutzes,
einschlieBlich des Natfurschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere der
Erhaltungsziele und der Schutzzwecke der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung werden bericksichtigt bzw. entsprechende Gebiete sind nicht
vorhanden (§34 Abs. 5 Satz 1 Nr. 3 BauGB).

Die ErschlieBung der in den Geltungsbereich der Satzung einbezogenen GrundstUcksfléichen
ist gesichert. Der Anschluss an die &ffentlichen Ver- und Enfsorgungsnetze der Gemeinde

GleiBenberg ist durch die Grundstickseigentimer sicherzustellen.

Naturschutzrechtliche Ausgleichs- und Eingriffsregelung
Biotope sowie sonstige dkologisch wertvolle Fiichen werden durch die vorliegende Satzung
nicht tangiert, dennoch sind bei der Umsetzung der einzelnen Bauvorhaben

BeeintrGchtigungen und damit Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten.

Damit die Bauvorhaben auf den bisherigen AuBenbereichsfldchen verwirkiicht werden

kénnen, sind fir die naturschutzrechtlichen Eingriffe AusgleichsmaBnahmen durchzufUhren.

Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft
Die Fl&dchen sollen einer stadtebaulichen geordneten Entwicklung zugefihrt werden und sind
naturschutzrechtlich auszugleichen.

Ausgangszustand: G212 = maBig extensiv genutztes, artenarmes Grinland
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Berechnung des Ausgleichsbedaifs

Teilflache Flur-Nr. 966

Kompensationsbedarf - iberbaubare Fldche = 800 m?

Ausgangszustand
Beeintrachtigungsfaktor

6 WP
0.4

Berechnung Ausgangszustand in WP

G212 = mdaBig extensiv genutztes, artenarmes Grinland
max. versiegelte Flache / Gebdude - 40%

| BeeintrGchtigungs- | Planungs- Ausgleichsbedarf '
| Eingriffsfiiche (m?) WP faktor faktor WP |
800 < 0.4 -10% 1728
Ausgangszustand - WP 1728
Entwicklungsziel 12 WP Einzelbdume (Hochstammobstbdume} mit Uberwiegend
einheimischen, standortgerechten Arten, alte Auspragung
WP I
Einzelb&dume 12
Entwicklungszeit -1
Ausgangszustand -6
Aufwertung 5
Kompensationsumfang = Ausgangszustand / Aufwertung
Ausgangszustand Aufwertung
WP WP m?
1728 S 344
Hochstammobstbaum = 60 m?
m? m? Stick
B 346 60 [

Als AusgleichsmaBnahme fir den Eingriff in Natur und Landschaft auf Flur-Nr. 966 werden

gemdB § 1a BauGB die Pflanzung von é Hochstammobstbdumen festgesetzt. Verwendung

regionaler und lokaler Sorten. Alternativ kann eine 2-reihige Heckenpflanzung, B=4,50 m plus

50 cm Krautsaum als

AusgleichsmaBnahme erfolgen -

Hochstammobstbaum entspricht 60 m? Heckenpflanzung.

siche Artenauswahlliste. Ein
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Teilflaéchen Flur-Nrn. 1039, 1040
Kompensationsbedarf - Gberbaubare Fiiche = 575 m?

Ausgangszustand 6 WP G212 = mdaBig extensiv genutztes, artenarmes Grinland
Beeintr&chtigungsfaktor 0.4 max. versiegelte Flache / Gebdude - 40%
Berechnung Ausgangszustand in WP
Beeintrdchtigungs- Planungs- Ausgleichsbedarf |
Eingriffsfidiche (m?) WP faktor faktor WP ‘
575 6 0.4 _ -10% 1242

Ausgangszustand - WP 1242 ‘
Entwicklungsziel 12 WP Einzelbdume (Hochstammobstbdume) mit Uberwiegend

einheimischen, standortgerechten Arten, alte Auspragung

Einzelb&ume 12

Entwicklungszeit -1

Ausgangszustand -6

Aufwertung 5

Kompensationsumfang = Ausgangszustand / Aufwertung
‘ Ausgangszustand Aufwertung
| WP WP m?
| 1242 5 248

Hochstammobstbaum = 60 m?

', m? m? Stick

' 248 40 4

Als AusgleichsmaBnahme fUr den Eingriff in Natur und Landschaft auf den Teilfldchen der Flur-
Nrn. 1039 und 1040 werden gemdB § 1a BauGB die Pflanzung von 4 Hochstammobstbdumen
festgesetzt. Verwendung regionaler und Iokaler Sorten. Alternativ kann eine 2-reihige
Heckenpflanzung, B=4,50 m plus 50 cm Kraufsaum als AusgleichsmaBnahme erfolgen - siehe

Artenauswahilliste. Ein Hochstammobstbaum entspricht 60 m? Heckenpflanzung.

Die notwendigen AusgleichsmaBnahmen sind auf den vom Eingriff betroffenen Flur-Nrm. der
Gemarkung GleiBenberg vorzunehmen. Die Gemeinde GleiBenberg prift Bauvorhaben zwei
Jahre nach  Ferfigstellung dahingehend, ob die Forderungen hinsichtlich  der

AusgleichsmaBnahmen erbracht wurden,

Landwirtschaftliche Belange / Immissionsschutz

Im Anschiuss an das Satzungsgebiet befinden sich landwirtschaftliche Fldchen. Bei der
Bewirtschaftung dieser Fidchen kdnnen zeitweise Geruch-, Ldrm- und Staubemissionen
entstehen. Dies ist bel geplanten Bauvorhaben zu berlcksichtigen. Es ist auch die Einhaltung
der notwendigen Abst@nde zwischen Wohnbebauung und landwirtschaftlicher Nutzung im
Baugenehmigungsverfahren zu prifen. Ein ausreichender Abstand zwischen Wohnbebauung

und landwirtschaftlichen Betfriebsgebduden ist einzuhalten.
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Bei der Anpflanzung und der Pflege einer Randeingrinung ist darauf zu achten, dass die

Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Fdchen ohne Einschrénkung moglich ist.

Wasserrechtliche Belange

Im Satzungsgebiet gibt es einen ermittelten wassersensiblen Bereich.

Bei Unterkellerung kann Hang- und Schichtwasser angetroffen werden. Ein Schutz vor

eindringendem Grundwasser liegt im Verantwortungsbereich der Bauherren.

Das Planungsgebiet liegt unterhalb von HangflGchen. Infolge von Starkregenereignissen kann
es bedingt durch die Hanglage und unter unginstigen Witterungsverhdlinissen zu
Erdabschwemmungen und wild abflieBendem Hangwasser kommen. Um Schéden zu
vermeiden, wird empfohlen bauliche VorsorgemaBnahmen zu freffen, z.B. wasserdichte
Kellerfenster und Kellereingangstiren, Sockelhdhen von mind. 25 cm  UOber
Fahrbahnoberkante, Das natUrliche Abflussverhalten darf nicht so verdGndert werden, dass
beldstigende Nachteile fir andere Grundsticke (z.B. Unterlieger) bestehen (§37 WHG).

Niederschlagswasser von Dach- und unverschmutzten Hoffldchen ist auf den Grundsticken
Uber Mulden oder Rasenflachen breitfidchig zu  versickern  bzw. vorher in

Regenwassernutzungsaniagen zu sammeln.

Denkmalpflege

Evil. zu Tage ftretende Bodendenkmdler unterliegen der Meldepfilicht an das Bayerische
Landesamt fUr Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde gemdaB § 8 Abs. 1-2
BayDSchG.

Die vorstehende Begrindung ist Bestandieil der Einbeziehungssatzung des Orfsteiles Ried,

Wiesenweg der Gemarkung GleiBenberg.

Gemeinde GleiB¢nberg

iR

Wolfgang Daschner - Erster BUrgermeister

GleiBenberg, 2 0. MRZ, 202%
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ARTENAUSWAHLLISTE

Standortgerechte Laubgehdlze fir den Naturraum ,,Vorderer Oberpfdlzer Wald" (401)
[Rotz, Stamsried, Waldminchen| - o o -

Laubgehdlze | Standort

! | feucht-nass ” frocken-mager JI mesophll

Acer pseudoplo’ronus (Bergohorn)

Acer plo’ronmdes (Spitzahorn) _ | X }
]
_

Alnus gluhnoso (Schwcrzerle) ' “ [ \ X

' Be’rulo pendula (Sandbirke) ' ' X
Betula pubescens (Moorbirke) X |

Carpinus betulus (Haﬁbﬂche)

X
'Corylus avellana (Haselnuss) | X

Crataeagus Iedwgo’ro agg. (Zwe|gr|ffehger | X

WeiBdorn |
| Crataeagus monogyna agg. (Eingriffeliger X ' I
| WeiBdorn |

Fagus sylvo_ﬂco (RoTbucFe)_ X

 Fraxinus excelsior (Gew. Esche) i X |

Hedera helix (Efeu) Kletterpflanze [ X |

Lomcero nlgro (Schworze Heckenklrsche)

Populus fremula (Zitterpappel) I e X
'Prunus avium (Vogelkirsche) ' X

Prunus padus {Traubenkirsche) | X

Prunus spinosa {Schlehe)

Pyrus communis (Holzb|rne)
| Quercus robur (S’rlle|che)

| 'Rhamnus cartharticus (Kreuzdorn) | ]

'Rhamnus frangula (Faulbaum) | X

' Rosa canina (Heckenrose) | X

' Rubus caesius (Kro’rzbeere)

Rubus fru icosus agg. (Brombeere) | | X
| Rubus |doeus (Himbeere) | . | X

>

Salix aurita (Ohrchenwe|de) X

|SoI|x caprea (Salweide) ) _2(
| Salix cinerea (Grauweide)

Sohx frogms (Bruchweide)

SO|IX purpurea (Purpurweide)

'Solix ’rricndro (Mondelweide) _
Sombucus mgro (Schworzer Holunder) o | X

"Scmbucus racemosa (Trcubenholunder) h — X

Sorbus aucuparia (Vogelbeere) i X

Tilia cordata (Winterlinde) ' | X

T||IG plo’ryphyllos (Sommerlmde)

Ulmus ¢ glabra (Berguime)

Viburnum opulus (Gewdhnl. Schneeball) X
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A - FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN
Planzeichen fUr Bauleitpldne - PlanZV vom 18.12.1990

|. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)
————————— Baugrenze

Il. Fldchen for MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft
(§5 Abs. 2 Nr. 10 und Albs. 4, §9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 8 BauGB)

Pflanzung heimischer Obst- / Laubbdume
(AusgleichsmaBnahme gemdB §3 des Safzungstextes)

zu erhaltene Obst- / Laubb&ume - ggf. Ersatzpflanzung

lll. Sonstige Planzeichen als Festsetzungen

B Bl GCrenze desrdumlichen Geltungsbereiches (§9 Abs. 7 BauGB)

Fldichen der Einbeziehungssatzung
gemdB § 34 Abs. 4 Safz 1 Nr. 3 BauGB
Einbeziehung unbebauter Fldchen

Grenze Innenbereichssatzung - OT Ried

Landschaftsschutzgebiet

Wassersensibler Bereich

Grenze Landschaftsschutzgebiet

B - HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

L
Wohngebd&ude mit Nebengebdude - bestehend

Grundsticksgrenzen und Flursticknummern - bestehend

namenloses Gewdsser lll. Ordnung - offener Graben

__________ namenloses Gewdsser lll. Ordnung - verrohrt




