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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
REGELPROFIL M '| 250 _ plOneriSCher Hinweis 1. Die beiliegende Bebauungsplanzeichnung, Teil X ist Bestandteil dieses Bebauungs- VERFAHRENSVERMERKE
. ) planes. . 1. Der Stadtrat Bad Kétzting hat in der Sitzung vom gemdnB § 2 Abs. 1 BauGB die  Aufstellung des
SChan C_D 2. Geltungsbereich / Abgrenzungen Beb | Schinderbuckel E it Nord“ b hi Der Aufstell b hi d
Der Geltungsbereich ist durch Planzeichen 15.13, Grenze des r&umlichen ebauungsplanes  ,ochinderbucke rwelierung or eschiossen. er Auisieliungsbeschiuss  wurde
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes der PlanzZV im Planteil festgesetzt: am ortsUblich bekannt gemacht.
Parzelle 5 — Flur-Nrn. 1112/3 und 1112/4, Gemarkung Bad Kétzting ) . . N . . . . o .
— Teilfldchen der Flur-Nrn. 1112 und 1112/2 - Gemarkung Bad Kotzting 2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiigung gemd&B § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung und
| 5 :iTZ"f'Glfhelf‘ Ser F'LUV{N“ 668 (St 2132 - StBA Regensburg) -~ Gemarkung Gehstorf Anhérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom hat in der Zeit vom
QE" . - der pavlichen Nuizung .
g,\ Der Geltungsbereich der Parzellen 1 - 5 ist ,,Allgemeines Wohngebiet” (WA) im Sinne bis stattgefunden.
§ des §4 BauNVvO in der aktuell geltenden Fassung (zuletzt gedndert am 03.07.2023, . . - s . . . " . .
é‘ E+l BGBI. I, S. 176). Die bauliche Nutzung in diesem Bereich des Bebauungsplanes ist 3. D"Ie frihzeitige Beteiligung der Behérden L{nd sonstigen Trager &ffentlicher Belonﬁge gemoB § 4 Abs. 1 BauGB
5‘ T T gem. § 4 Abs. 2 BauNVO zuld&ssig. Auf der Grundlage des § 1 Abs. 6 BauNVO ist die fUr den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom hat mitSchreiben vom
w ” ” Nutzung ) L gem. unter Fristsetzung bis zum stattgefunden.
‘ || +435.90 I § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zuldssig.
i T v — Il 4. Ef’”“’”e'S: toebéude it die off 8 . 58 § 22 Abs. 2 BAUNVO. E 4. Nach Abschluss der frUhzeitigen Offentlichkeitsbeteiigung und Beteiigung der Behdrden und
ur dalle nauptgepauae gi e offene bauwelise gema S. au . ES . N . . .
sind Einzelhduser, Doppelhduser und Reihenhduser zugelassen. sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurde der Bebauungsplan in der Fassung vom , vom Stadfrat
43084 5. MaB der baulichen Nutzung gebilligt.
, Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind GRZ und GFZ nach § 17
Abs. 1 BauNVO als Héchstwerte anzuwenden. 5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom __ wurden die Behdrden und
Parzellen 1-5: gszz—:gég sonstigen Tréiger &ffentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom unter
Maximale Wandhohe bei Hauptgebauden mit Satteldach: 7,50 m Fristsetzung biszum ___ beteiligt.
Maximale Firsthdhe bei Hauptgeb&uden mit Pultdach: 8,00 m . . . N
Es sind max. Il Voligeschosse zuldssig. 6. Der Enfwurf des.Bebouungsplones |r? der Fassung Yom - wurde mit BegrGndung gemaB § 3 Abs. 2
Die Wandhéhe wird gemessen ab Héhenbezugspunkt in der StraBenachse bis zum BauGB in der Zeit vom bis offentlich ausgelegt.
Schnittpunkt der Wand an der Traufseite mit OK Dachhaut oder bis zum oberen .
Abschluss der Wand. 7. Nach Abschluss der Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher
Die Firsthohe bei PultdGchern wird gemessen ab Hohenbezugspunkt bis zum Belange wurde der Bebauungsplan in der Fassung vom . vom Stadtrat Bad Kétzting gebilligt.
Schnittpunkt der Wand, firstseitig mit OK Dachhaut.
Hohen- Parzelon- 8. Die Stadt Bad Kétzting hat mit  Beschluss des Gemeinderates vom die Aufstellung des
bezugspunkt | Hdhe +N.N. | zuweisung Bebauungsplanes WA ,,Schinderbuckel — Erweiterung-Nord" gemdaB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
REGELPROFIL M 1:250 - planerischer Hinweis HEP1 440,60 1 , als Satzung beschlossen.
Schnitt A-B HBP2 440,40 2 9 A .
. Ausgefertigt
: o
g HBP4 ] 4 o
Parzelle 1 % Sp—— 5! Bad Kétzting,
gl %I Parzelle 3] HBPS 434,80 5
SD 185059 §| §| Der Hohenbezugspunkt liegt mittig der geplanten Parzellen auf der StraBenachse.
/\\;E SI/\\ Sl %i o Bei einer Verschiebung der GrundstUcksgrenzen ist die Hohe des Bezugspunktes
(6] 2 N . N . ..
- N - - |/\ g 5l linear auf  Mitte  deraktuellen, an die Verkehrsfldche angrenzende . _ _
£+ //\\ 3 Parzelle 4 g Grundstickgrenze zu interpolieren. (Siegel) Markus Hofmann - Ersfer BUrgermeister
E+l . ‘él él y—— 6.  Bauliche Festsetzungen Hauptgebdude
+ 5 $D 1825 g - , : i )
| /\\ 2l FOr Hauptgebdude sind folgende Dachformen zulGssig: 10.Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am gemdB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2
| - ~ OI — Satteldach und Pultdach =
| I/\ FUr die Dachneigung der Wohnbebauung sind folgende Dachneigungen zuléssig: BauGB ortsUblich bekannt gemacht.
| E+| /\ 3\ )  Satfeldéchern:  18° - 25° _ . _ L . . .
+440.60 +440.40 | a1 N —, Pultd&cher: 50 10° Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der
1 +4 0 | E+l Die Dachdeckung hat in den Farben rot, braun oder grau zu erfolgen. Als Material Stadtverwaltung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
: J fUr die Dacheindeckung sind Dachsteine, Dachziegel und Blecheindeckungen b b | ist d o f f di htsfol d b
ohne Blendwirkung sowie Grindécher zuldssig. gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1
Fohrbohnochse - , Solar- und Photovoltaikanlagen in und auf den Dachflchen sind zuléssig, und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
| aufgestdnderte Solar- und Photovoltaikanlagen sind unzul&ssig.
7. Garagen und Nebengebdude L
Garagen sind innerhalb der Baugrenzen anzuordnen. Bad Kétzting,
) Flachd&cher auf Garagen und Nebengebduden sind zugelassen.
y D @ max. zuldssige Wandhdhen: 3,00 m
> O m Als Wandhéhe gilt das MaB vom Héhenbezugspunkt in der StraBenachse bis zum (Siegel)
] _ . {a duBeren Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut. Markus Hofmann = Ersfer Borgarmaister
UBERS|CHTS LAGEPLAN M :l 5000 @ﬁ Verfahrensfreie Geb&ude und Anlagen gem. Art. 57 BayBO ohne Feuerst&tte mit °

einer Grundfldche < 20 m2 sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig. Zur
offentlichen  ErschlieBungsstraBe ist ein  Mindestabstand von 3,00 m zu
gewdbhrleisten. Auf die Einhaltung der bauordnungsrechtlichen Anforderungen (z. .
B. Abstandsfléchen, Brandschutz) wird hingewiesen. Seite 23
TorT Zwischen Garagen und o&ffentlichen Verkehrsfldchen ist ein Stauraum von mind.
5,00 m einzuhalten. .
Die Zufahrt zu den Garagen, weitere Zufahrten zum Grundstick und alle Stell- und STA DT BA D KOTZTI N G
29 A - FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN Lagerplatze sind wasserdurchldssig herzustellen. Es darf kein Niederschlagswasser - LANDKRE'S CHAM
Planzeichen fUr Bauleitpléne - PlanZV vom 18.12.1990 von befestigten Fidchen des Grundstiicks auf die 6ffentlichen Verkehrsflaéchen
94 1 At der beolichen Nut gelangen. HERRENSTRASSE 5
. Art aer paulichen NUTzung (§5 Abs. 2Nr. 1, §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 8. Abstandsflachen 22
Die Abstandsfldchen regeln sich nach der BayBO in der jeweils gUltigen Fassung. 93444 BAD KOTZT'NG
WA Allgemeines Wohngebiet - (0 4 BauNVvVO 2021) 9. Grundwasserschutz und Oberfldéchenwasser
Private Verkehrsfldchen, Lager- und Stellplatze sind mit wasserdurchldssigen
Oberfldchen herzustellen, soweit nicht andere gesetfzliche Vorgaben dem

IIl. MaB der baulichen Nufzung (§5 Abs. 2 Nr. 1, §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Entgegenstehen.
. B Bei der Befestigung von Stellpladtzen und Zufahrten sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16b
25/5 0,4 max. Grundfl@dchenzahl GRZ BauGB fUr die Oberfldchenbefestigung und deren Tragschichten nur Materialien
0.8 max. Geschossfléichenzahl GFZ mit einem Abflussbeiwert kleiner oder gleich 0,7 zu verwenden, wie z.B. Pflasterung
mit mind. 10 % Fugenanteil, wasser- und Iuftdurchl@ssige Betonsteine,
1 - Art der baulichen Nutzung - Allgemeines Wohngebiet (WA) Rasengittersteine, Rasenschotter, wassergebundene Decke.
1 2 - max. Anzahl der Vollgeschosse Zur Entlastung der bestehenden Kandle und zur Minderung der Abflussspitzen ist
2 3 - Dachform mit Dachneigung_SD=Satteldach_PD=Pultdach das Niederschlagswasser von privaten Dachfléchen und anderen privaten,
3 4 4 - max. Wandhdhe (WH) befestigten Fldchen auf den jeweiligen GrundstUcken in Retentionszisternen
28/8 5-Bauweise o=offene Bauweise (Kombizisternen rpif mind. 4 m? Retentionsraum) zurlckzuhalten und verzdgert
\ S5 6 6—freibleibe;d abzugeben. Bei Uberschreitung des Mindestrickhaltevolumens (mind. 4,0 m?) ist
23/8 25/2 7 8 . die Einleitung in den Mischwasserkanal zul&ssig (NotUberlauf).
7 - max. Grundfldchenzahl (GRZ) - -
8 - max. Geschossfichenzahl (GF) 10. Auffillungen, Abgrabungen und Stitzmavern
. Die Errichtung von StUtzmauern und Geldndeterrassierungen sind bis zu einer
Hdhenbezugspunkt maximalen Hohe von 1,0 m, ab Urgeldnde zuldssig. Diese sind zu begrinen oder

mit Vorpflanzungen zu versehen.

11. Einfriedungen
Zaunanlagen mit einer maximalen Héhe von 1,20 m, gemessen ab Fahrbahnhéhe
bzw. hergestelltem Geldnde sind zuldssig.
Bei Einfriedungen sind nur Punktfundamente zuldssig. Zwischen Zaununterkante
und Geléndeoberkante ist ein Abstand von 15 cm einzuhalten.

V. 6ffentliche Verkehrsfldchen 12. Offentliche Ver- und Entsorgungsleitungen

. . Die Schmutzwdasser aus dem Planungsgebietes (Parzellen 1-5) werden Uber die
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung bestehenden Abwasserkandle im Mischsystem der Kldranlage Bad Kétzting
Zufahrten zur Streuobstwiese zugefihrt.

Alle neu herzustellenden Ver- und Entsorgungsleitungen sind ausschlieBlich
Anschlussleitungen an die bestehende Wasserversorgung bzw.

IV. Fldchen fOr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Abwasserentsorgung.
Natur und Landschaft (§5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 8 BauGB) 13.  Luft- Warmepumpen H | N ’ E R B K E L —
Die Aufstellung von Luft-Wdrme-Pumpen ist zuldssig. Die Aggregate sind 19

Fl&chen fir MaBnahmen zum schutz, zur Pflege und zur schwingungsisoliert — aufzustellen. Die  gesetzlich  zuldssigen Werte  des
E Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Schallleistungspegels der Luft-Warme-Pumpen sind einzuhalten.

lll. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

E=mpe—m—— Baugrenze

35

\/ WA max. Il
SD - 22°-35°  |SD-max. 7,50 m

PD- 5°-10° |[PD-max. 8,00 m

Streuobstwiese mit einheimischen, standortgerechten Arten 14.  Offentliche Verkehrsanlage bk
und artenreichem Extensivgrinland Die Parzellen 1-5 im WA sind bereits verkehrstechnisch Uber die OrtsstraBe ,,Am

Schinderbuckel” erschlossen.
Ersatzpflanzung fUr Baumbestand Bdschung St 2132 15. Beleuchtungssysteme

Zum Schutz von Fledermdusen und der heimischen Insektenwelt sind bei den °°
AuBenbeleuchtungen ausschlieBlich insektenunschdadliche, warmweiBe LED- M |T G R U N O R D N U N GS P LA N
VI. Sonstige Planzeichen Beleuchtungssysteme mit einer max. Farbtemperatur von 3.000 Kelvin zu

. . . verwenden. Fassadenbeleuchtungen sind unzul&ssig.
9 Abs. 7 B B
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches — (§9 Abs.7 BauGB) 16.  Immissionsschulz

_—= \I!I/Lj?—l\?r(.:?l]n]dZe—r%Uecrlr(%l;kNuor{g Bad Kotzting Fassadenseiten geplanter Wohngebdude auf den Parzellen 1 und 2 sind fir einen (ALLG EM El N ES WOH NGEB' ET N . §4 BAU NVO)

ungestdrten Nachtschlaf nach DIN 4109 den Larmpegelbereichen Il und il

1112/18

1112/19 — € Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung zuzuordnen.
© Allgemeines Wohngebiet_Ausgleichsfldche_Larmschutz_Verkehrsfldchen Sofern sind dahinter schutzbedurftige RGume befinden, wird fir diese Fassaden das
erforderliche Gesamtschallddmm-MaB der AuBenbauteile erf. R'w,res gemdaB
max. 0,4 -max. 0,8 Fischen for Aufschittungen nachfolgender Tabelle festgesetzt.
V 1112/21 m 1112 ML Fiichen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Erforderliches gesamtes Schallddmm-MaB erf. VORENTWURF VOM 23.04.2024
/122 SR Umwelteinwirkungen - Lérmschutz entlang St 2132 L= R'w.gesin dB
— ‘ Gebdude und | pegel- for for for ENTWURFSFASSUNG VOM
S wassersensibler Bereich Ausrichtung bereich | BefttenrGume | Wohnnutzung BUronutzung SATZU NGS FASSU NG VOM
1 Parzelle 1 Nord 1l 40 35 30
Parzelle 1 Ost

1112/111

Fassadenteile ist entsprechend Tabelle 7 und Formel 33 der DIN 4109 zu bestimmen.
1112/52 Ahornweg 6 93437 Furth im Wald

— ] H&h hichtlini it H&h b Die Festlegung der Schallschutzklassen fUr die Fenster bestimmt sich nach VDI 2719. ' irth
50 ohenschichrinien mit Hohenangabe Im Baugenehmigungsverfahren kann die Einhaltung der Anforderungen an die 09973-803455 info@ib-riedl.com

Luftschallddmmung der AuBenbauteile nach DIN 4109 auf Forderung des

1112
/' |B - HINWEISE DURCH PLANZEICHEN comele o | 35 30 30
Sind Fassadenseiten schrég zu den angegebenen Fassadenrichtungen
Wohngebdude mit Nebengeb&ude_bestehend ausgerichtet gilt fir diese dasselbe Gesamtschallddmm-MaB wie fUr die lauteren
- Fassadenseiten. -
. N FUr das Dach gilt dasselbe Gesamtschallddmm-MaB wie fUr die lauteste Fassade - ..GmbH
12739 GrundstUcksgrenzen und Flurstbcknummern_bestehend Das erforderliche SchallddmmmaB von Fenstern fUr die schutzbedUrftigen - R | E D Ll N G E N | E U RB U RO
[

11 12119 N | | = —————- Grundstiicksgrenze beispielhaft Landratsamtes nachzuweisen sein.
P LA NTE”_ M ‘| . ‘| OOO 1112/1 16 1 ) ° - P 17. Bepflanzung und Eingrinung
B M = Parzellennummer / GréBe (m?)_geplant Begrinung der privaten Bereiche: .
- - 385 Die nicht Uberbauten oder fUr Zugdnge, Zufahrten, Wege und sonstige BAD KOTZTING, FURTH IM WALD, 23.04.2024
Geobasisdaten:  © Bayerische Vermessungsverwaltung 1112/42 Funktionsflédchen bendtigten Fidchen sind als Vegetationsfiichen anzulegen und
(www,geodaten_bayern_de) . Anpflanzung privat: einheimischer Obsthochstamm / Laubbaum dauerhaft zu unterhalten.
Datenaufbereitung: Landratsamt Cham Die B“epﬂonzung der Gdarten und der privaten Vorflléclhen.((.?r()nfldchen zwis?hen
\ Gebdude und StraBe) muss landschaftsgerecht mit einheimischen Laubgehdlzen
. \ \ (www.IandI.(rels-cham.de) erfolgen (siehe Artenauswahlliste). Je angefangene 300 m? GrundstUcksfladche ist
Rechtlicher Hinweis der Baye”SChen Vermessungsven’valtung: 1112/11 mindestens ein einheimischer Laubbaum oder Obsthochstamm zu pflanzen. Fir die
"Die Darstellung der Flurkarte ist als Eigentumsnachweis nicht geeignet" 1112/27 - 1112/53 \ Bepflanzung der Gérten und der privaten Vorgérten ist die Verwendung von bis zu -
2\ 1112/54 30 % an Ziergehdlzen méglich. MARKUS HOFMANN - 1. BURGERMEISTER SEBASTIAN RIEDL, B.ENG.

| | H/B =500 /880 (0.44m?) Allplan 2025




