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Vollzug der Baugesetze;

4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Grafenwiesen fiir den Bereich der
1. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplanes "Watzlfeld" im OT Grafenwiesen
hier: Frihzeitige Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange nach

§ 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung als Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB zu
der geplanten 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Grafenwiesen fiir den Be-
reich der 1. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplanes ,Watzlfeld* haben wir hausintern
nachfolgende Fachstellen um Stellungnahme gebeten:

Sachgebiet 50 / - Bauwesen -
Sachgebiet 51 / AB 513 - Technischer Umweltschutz -
Sachgebiet 52 / AB 522 - Naturschutz und Landschaftspflege -

Nach Durchflihrung dieser hausinternen Beteiligung nehmen wir als Kreisverwaltungsbehdrde wie
folgt Stellung:

1. Sachgebiet "Bauwesen™:

Nach der u. s. Stellungnahme des Sachgebietes Naturschutz sind im Norden und Osten des Gel-
tungsbereichs Biotope zu erhalten bzw. eine Eingrinung zur freien Landschaft vorzusehen.

An Stelle der Darstellung vereinzelter Baume und Straucher sollte im Norden und Osten eine Flache
fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach
§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB dargestellt werden. Planzeichen 13.1 PlanZV ist mit der entsprechenden
Bezeichnung in die Legende aufzunehmen.

Eine nahere Bestimmung der Malnahmen (Erhaltung Biotop, Pflanzgebote) ist auf der Ebene des
Bebauungsplanes ausreichend.
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Arbeitsbereich "Bauwesen - technisch":

Die Gemeinde Grafenwiesen beabsichtigt die 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der
Gemeinde Grafenwiesen fiir den Bereich der 1. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungs-
planes "Watzlfeld” im OT Grafenwiesen.

Die Zeichenerklarung fiur den Lageplan M 1/500 sollte mit der Farbgebung in der Plandarstellung
Ubereinstimmen.

2. Sachgebiet "Technischer Umweltschutz":

Die Gemeinde Grafenwiesen plant die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich der
1. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplanes "Watzlfeld" im OT Grafenwiesen.

Das Planungsgebiet befindet sich am ndérdlichen Ortsrand von Grafenwiesen. Im Norden des Pla-
nungsgebietes grenzen landwirtschaftliche Flachen an. Im Westen und Slden grenzt das Planungs-
gebiet an bestehende Bebauung.

Da in der naheren Umgebung aus Sicht des Immissionsschutzes keine Stoérbereiche vorhanden
sind, sind durch die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Grafenwiesen fiir den
Bereich der 1. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplanes "Watzlfeld" im OT Grafenwiesen
keine erheblichen Belastigungen und somit keine schadlichen Umwelteinwirkungen zu erwarten.

Die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Grafenwiesen fiir den Bereich der
1. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplanes "Watzlfeld" im OT Grafenwiesen ist aus Sicht
des Immissionsschutzes somit vertretbar.

3. Sachgebiet "Naturschutz und Landschaftspflege":

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Grafenwiesen fiir den Bereich Erwei-
terung des Bebauungsplanes "Watzlfeld" im OT Grafenwiesen besteht grundsatzlich Einverstandnis.

Es werden intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen in einer strukturreichen Landschaft im An-
schluss an bestehende Baugebiete Uberplant. Eine Eingriinung zur freien Landschaft ist daher un-
bedingt notwendig.

Aus Griunden des Landschaftsschutzes und zur Minimierung des Eingriffes sind die vorhandenen
gesetzlich geschiitzten Landschaftsbestandteile nach Art. 16 BayNatSchG (Hecken und Feldge-
hdlze) unabhangig von ihrer Erfassung in der Biotopkartierung zu erhalten.

Die notwendigen Ausgleichsflachen sind spatestens im Bebauungsplan im weiteren Verfahren zu
konkretisieren.

Wir bitten Sie, die vorstehend aufgefiihrten Stellungnahmen zu bertcksichtigen und uns im weiteren
Verfahren erneut zu beteiligen.



Fur Rackfragen stehen Ihnen das Sachgebiet Bauwesen sowie die weiteren beteiligten Fachstellen
gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen GriiRen
ez.

Landratsamt Cham
Sachgebiet Bauwesen

Internet:  www.landkreis-cham.de



