Aufhebung des Bebauungsplanes ,Arnschwang-Dorfacker mit dessen 4 Anderungen

Gemeinde Arnschwang

Aufhebung des rechtskréftigen Bebauungsplanes ,,Arnschwang-
Dorfacker” (B. Nr. 01.01.06) mit dessen 4 Anderungen (B. Nr. 01.01.06.1,
01.01.06.11, 01.01.06.1ll und 01.01.06.1V)
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Aufhebung des Bebauungsplanes ,Arnschwang-Dorfacker* mit dessen 4 Anderungen

Satzung tliber die Aufhebung des Bebauungsplanes
»Arnschwang-Dorfacker” mit dessen 4 Anderungen

Auf Grund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) hat der
Gemeinderat Arnschwang in seiner Sitzung am 23. April 2025 die Aufhebung des
rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Arnschwang-Dorfacker” mit dessen 4 Anderungen als
Satzung beschlossen.

§1

Die Aufhebung des seit 07.05.1987 rechtskréaftigen Bebauungsplanes ~Arnschwang-
Dorfacker (B. Nr. 01.01.06) und der seit 27.01.1989 rechtskraftigen 1. Anderung (B. Nr.
01.01.06.1), der seit 14.09.1992 rechtskraftigen 2. Anderung (B. Nr. 01.01.06. ), der seit
29.07.1999 rechtskraftigen 3. Anderung (B. Nr. 01.01.06.111) und der seit 03.02.2000
rechtskréftigen 4. Anderung (B Nr. 01.01.06.1V) ist beschiossen.

§2

Dieser Aufhebungsbebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

Arnschwang, 24. April 2025
Gemeinde Argschwang

el Multerer
Erster Birgermeister
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1. Begriindung

1.1 Planungsrechtliche Voraussetzungen

Flachennutzungsplan (FNP)

Im wirksamen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan ist das Gebiet des
Bebauungsplanes als Dorfgebiet dargestelit.

Bebauungsplan

Der rechtskréaftige Bebauungsplan setzt innerhalb des Geltungsbereiches die Flachen als
Mischgebiet Dorf (MD) nach § 4 BauNVO fest.

1.2 Stadtebauliche Ziele und Zweck der Aufhebung
Grundlage

Am 07.05.1987 hat der Bebauungsplan ,Arnschwang-Dorfacker", die 1. Anderung am
27.01.1989, die 2. Anderung am 14.09.1992, die 3. Anderung am 29.07.1999 und die 4.
Anderung am 03.02.2000 dieses Bebauungsplanes Rechtskraft erlangt.

Die wesentlichen Ziele des Bauleitplans bestehen in der Schaffung von Baurecht fir
Wohnungsbau. In der Planung wurde deshalb der gesamte Geltungsbereich als ein
Mischgebiet Dorf (MD) ausgewiesen. Das MalR der baulichen Nutzung wurde im Plangebiet
mit der Bauweise E + D festgelegt.
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Ziele der Bebauungsplanaufhebung

Fir das in weiten Teilen baulich genutzte Plangebiet besteht kein Bebauungsplanerfordernis
im Sinne des § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB. Das Gebiet ist nach der Aufhebung teilweise gemaR
§ 34 BauGB als ein ,im Zusammenhang bebauter Ortsteil* zu beurteilen, dessen Art der
Nutzung einem allgemeinen Wohngebiet entspricht. Die Zulassigkeit von Vorhaben richtet
sich nach § 4 BauNVO. Kinftige Bauvorhaben und Nutzungsénderungen miissen sich nach
Art und Mal} der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Uberbauten Grundstiicksflache in
die Eigenart der naheren Umgebung einfiigen. Soweit Vorhaben hinsichtlich der Art der
Nutzung in der Eigenart der ndheren Umgebung kein Vorbild haben, kénnen diese — unter
Beachtung von § 15 BauNVO - nach § 4 BauNVO allgemein oder ausnahmsweise zuléssig
sein.

1.3 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Durch die Aufhebung der Bauleitplane findet im Plangebiet kein Eingriff statt.
Das Erfordernis fur einen naturschutzfachlichen Ausgleich im vorliegenden
Aufhebungsverfahren ist nicht gegeben.

2. Umweltbericht gemaR § 2a BauGB

2.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Die rechtskréftigen Bebauungsplane aus den Jahren 1987, 1989, 1992, 1999 und 2000
sollen auf Grund der abweichenden stadtebaulichen Struktur und aus Griinden der
Rechtssicherheit aufgehoben werden. Unter anderem die engen Baugrenzen und die
zwingende Festlegung der Geschosszahl stehen den Interessen der Eigentiimer vor allem
bei Um-/Anbauten und Nachverdichtung entgegen.

2.2 Umweltrelevante Ziele und Fachgesetze

Entsprechend des § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen
werden. Dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Bauflachen die
Mdglichkeiten der Nachnutzung und der Nachverdichtung im Innenbereich zu nutzen, um die
Bodenversiegelung zu begrenzen. Fir den Bebauungsplan ist die Eingriffsregelung des § 1a
Abs. 3 BauGB zu beachten. Durch die Aufhebung der rechtskréftigen Bebauungspiane wird
Baurecht nach § 34 BauGB geschaffen. Im Geltungsbereich findet kein planungsrechtlicher
Eingriff in Natur und Landschaft statt.; ein Ausgleich ist nach § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGBi. V.
m. § 18 Abs. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) nicht erforderlich.

2.3 Bestandsaufnahme

Schutzgut Mensch

Durch die Aufhebung der rechtskraftigen Bebauungsplane findet kein zusétzlicher Eingriff in
das Schutzgut bzw. keine Verschlechterung der Immissionssituation statt.

Schutzgut Boden

Das Plangebiet ist fast vollstandig bebaut bzw. versiegelt. Ein unmittelbarer Eingriff in das
Schutzgebiet Boden findet somit nicht statt.
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Schutzgut Oberflachen- und Grundwasser

Auswirkungen auf das Grundwasser sind nicht zu erwarten. Fur das Schutzgut Oberflachen-
und Grundwasser ergibt sich kein Kompensationsbedarf.

Schutzgut Klima und Luft

Aufgrund der Innenbereichslage sind unter Beriicksichtigung des vorhandenen
Baubestandes keine Veranderungen des Schutzgutes Klima und Luft zu erwarten. Fiir das
Schutzgut Luft/Klima ergibt sich kein Kompensationsbedarf.

Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Der Geltungsbereich ist durch die bestehende wohnbauliche Nutzung inklusive ihrer
Hausgarten und Verkehrswege gepragt, kartierte Biotope sind nicht vorhanden. Die Lage
des Plangebietes und die bestehende Vegetation lassen in der Gesamtbetrachtung keine
Wechselwirkung mit Kieinbiotopen der Umgebung erwarten, wenn eine weitergehende
Nutzung der Grundstucke erfolgt.

Schutzgut Landschaftsbild

Auf dem Plangebiet ist kein Eingriff in das Landschaftsbild erkennbar.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Durch den Bebauungsplan werden keine Beeintrachtigungen von Kultur- und Sachgiitern
festgestellt.

2.4 Prognose bei Nichtdurchfithrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung besteht fiir das gesamte Plangebiet Baurecht nach den
MafRgaben der rechtskréaftigen Bebauungsplane aus den Jahren 1987, 1989, 1992, 1999 und
2000, so dass bei Nichtdurchfiihrung der Planung keine giinstigere Eingriffsprognose gestellt
werden kann.

2.5 Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft/Bilanzierung

Innerhalb des Plangebietes findet planungsrechtlich kein Eingriff in Natur und Landschaft
statt. Eine Ausgleichsbilanzierung kann daher nicht vorgenommen werden.

2.6 Zusammenfassung
Durch die Planung findet kein Eingriff in Natur und Landschaft statt, das fiir das gesamte

Plangebiet im Bestand Baurecht nach §§ 30 ff. BauGB besteht.
Ein Ausgleich ist fir diesen Bereich nicht erforderlich (§ 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB).
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Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat Arnschwang hat in seiner Sitzung am 18. November 2024 die Einleitung
des Verfahrens Uber die Aufhebung des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Arnschwang-
Dorfacker* mit dessen 4 Anderungen beschlossen. Der Aufhebungsbeschluss wurde am 19.
November 2024 ortsUblich bekannt gemacht.

Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung
und Anhorung fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 13. November
2024 hat in der Zeit vom 19. November bis 23. Dezember 2024 stattgefunden.

Zugleich wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 1
BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 13. November 2024
mit Mail vom 19. November 2024 mit Fristsetzung bis zum 23. Dezember 2024 frithzeitig
beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 13. November 2024 wurde mit
Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06. Februar 2025 bis 13. M&rz 2025
offentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 13. November 2024 wurden die
Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange geméan § 4 Abs. 2 BauGB mit Mail vom
06. Februar 2025 unter Fristsetzung bis zum 13. Marz 2025 beteiligt.

Die Gemeinde Arnschwang hat mit Beschluss vom 23. April 2025 den
Aufhebungsbebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 22. April 2025
als Satzung beschlossen.

Arnschwang, 24. April 2025 <3¢y
Gemeinde Arngchwang //

Michaél Multerer \G ==~
Erslef Blrgermeister N

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 25. April 2025 gemaR § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
getreten.

Auf die Rechtsnachfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214
und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Der Aufhebungsbebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den iiblichen
Dienststunden in der Gemeinde Arnschwang zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Arnschwang, 24. April 2025

Erster Birgermeister
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