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BEGRUNDUNG ZUR 3. ANDERUNG
DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER GEMEINDE GLEISSENBERG

1. Allgemeines

Die Gemeinde GleiBenberg beabsichtigt den derzeit rechiskraftigen Fidchennutzungsplan
vom 11.07.2003 im Bereich der Gemarkung GleiBenberg — OT Ried mit Deckblatt Nr. 3 zu
andern und damit diesem Bereich eine baulich, geordnete Richtung zu geben.

Das neu geplante Allgemeine Wohngebiet wird zur Deckung des orilichen Wohnbedarfs
benotigt.

Im Parallelverfahren wird die Aufstellung des Bebauungsplanes Ried Sud-West” als
Allgemeines Wohngebiet bearbeitet.

2. Anlass und Ziel der Planung

In der Gemeinde GleiBenberg herrscht Nachfrage nach Bauland fir den privaten
Wohnungsbau. Nach der tatsdchlichen Einwohnerentwicklung vom 31.12.2011 bis
30.06.2022 stieg die Einwohnerzahl der Gemeinde GleiBenberg von 861 auf 907 um 46
Personen.

Im Besitz der Gemeinde befinden sich keine Baugrundsticke bzw. Immobilie. Bestehende
Baulicken wurden durch die Gemeindeverwaltung abgefragt, diese stehen jedoch nicht
zur Verfugung. Die Baulicken werden teils familienintern weitergegeben, oder es besteht
keine Bereitschaft zur VerduBerung. Insbesondere fUr einheimische Bauwerber und junge
Familien besteht Bedarf an einer Versorgung mit ortsnahem Bauland. Die nachhalfige
Deckung des Bedarfs an Bauland soll der Abwanderung von einheimischen Bauwerbern
entgegenwirken und so eine zukunftsorientierte Entwicklung der Gemeinde GleiBenberg
sichern.

Die Fldchen des WA | Ried SUd-West sind im rechtsgllfigen Fldchennutzungsplan der
Gemeinde GleiBenberg als landwirtschaffliche Fidichen dargestelit. Um einem zusétzlichen
Flichenverbrauch enfgegenzuwirken sind unerschlossene Fladchen fUr ein Allgemeines
Wohngebiet in gleichem Umfang zurGckzunehmen. Die Flur-Nm. 976 und 977 der
Gemarkung Gleienberg, OT GleiBenberg sind im rechtsgiliigen Fidchennutzungsplan als
Flachen fUr ein Allgemeines Wohngebiet dargestellt. Die beiden WA-Fldchen werden
zurickgenommen und als landwirtschaftliche FiGichen dargestellf — siehe Flachenbilanz.

3. Lage
3.1 Allgemeines Wohngebiet — OT Ried

Die Erweiterung schlieBt an die bereits bestehende Bebauung an der DorfstraBe im
Westen an.

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich um eine nach Osten ausgerichtete
Hanglage. Das Plangebiet wird Uber die Dorfstrae — Kreisstrafe CHA 9 erschlossen.

3.2 Rucknahme Allgemeines Wohndebiet — Flur-Nrn. 976 u. 977 —
OT GleiBenberg

Die Fldchen zur RUcknahme und zum Ausgleich des geplanten WA-Gebietes Ried
SUd-West liegen am sudlichen Ortsrand des OT GleiBenberg.
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4.

Nutzungsart

4.1.

Allgemeines Wohnagebiet — OT Ried

4.2

Die Fldchen fir das geplante WA-Gebiet ,Ried Sid-West" sind im gUlligen
Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Nutzfldche ausgewiesen und sollen zu
einem ,WA-Gebiet" (§4 BauNVO 2023) umgewidmet werden.

RUcknahme Allaemeines Wohngebiet — Flur-Nrn. 976 u. 977 —

4.3

OT GleiBenberg

Die FlGdchen im Bereich der Flur-Nm. 9746 und 977 der Gemarkung GleiBenberg, im
gUltigen FHachennutzungsplan als WA-FIiGdchen ausgewiesen werden in
landwirtschaftliche FiGchen umgewidmet, um einen Ausgleich der WA-Fi&ichen
innerhalb des Gemeindebereiches zu schaffen.

Fidchen fir die Abwasserbeseitigung

Ein Teilbereich der Flur-Nr. 1029 der Gemarkung GleiBenberg ist als Fidche fOr die
Abwasserbeseitigung  vorgesehen. Innerhalb des Geltungsbereiches ist  ein
RegenrlUckhaltebecken geplant.

Flachenbilanz

5.1

5.2

53

Das geplante WA-Gebiet umfasst eine Fldche von 8.070 m2 und die Grundsticke der
Gemarkung GleiBenberg: Flur-Nr. 1054/5
in Teilfldchen: Flur-Nrn. 1054; 1058; 1057 (Wirtschaftsweg)

Die im rechtsguilfigen Fldchennutzungsplan als WA-Gebiet ausgewiesenen Fachen
der Gemarkung GleiBenberg: Flur-Nr. 976 — 4655 m?2

Flur-Nr. 977 — 6.200 m? => 10.855 m?
werden zu landwirtschaftlichen Fidchen umgewidmet.,

Der Geltungsbereich des geplanten Regenrickhaltebecken umfasst eine Teilfldche
der Flur-Nr. 1029 der Gemarkung GleiBenberg von 1.140 m=.

ErschlieBung - WA Gebiet

Q)
b)

c)

d)

Die StraBenanbindung fUr das neue WA-Gebiet erfolgt Gber die DorfstraBe — CHA 9.
Die Energieversorgung ist durch die Bayerwerk AG gesichert.

Die Wasserversorgung wird durch Anschluss an die zentrale Wasserversorgung der
Gemeinde GleiBenberg sichergestellt. Es steht hygienisch einwandfreies Trinkwasser
in ausreichender Menge zur Verflgung.

Der Ortsteil Ried ist an die Abwasseranlage der Gemeinde GleiBenberg
angeschlossen. Das anfallende Abwasser wird im Trennsystem abgeleitef. Der
Anschluss des Schmutzwasserkanals erfolgt an die bestehende Ableitung am
Wiesenweg mit Anschluss an die Kldranlage GleiBenberg. Die Ableitung des
Niederschlagswassers erfolgt in einem Regenwasserkanal Uber den Wiesenweg in
ein Regenrickhaltbecken. Das Regenwasser wird gedrosselt Uber eine neu zu
errichtende Regenwasserleitung in den HUhnerbach abgeleitet. Der NotUberlauf
erfolgt breitfldchig Uber landwirtschaftliche Flachen zu HUhnerbach hin,
schitzenswerte Unterlieger sind nichf vorhanden.

Oberflachenwasser von versiegelten, offentlichen Verkehrsfldchen wird Uber das
StraBenquergefdlle den Entwdsserungsrinnen zugefihrt und mittels StraBeneinidufen
in den Mischwasserkanal eingeieitet.

RBURDO RIE Gmibd  Anomweg o Furthn



GEMEINDE GLEISSENBERG — Landkreis Cham 5
3. Anderung des Fldchennutzungsplanes
Vorentwurf vom 30.11.2023 — Entwurfsfassung vom 08.05.2024 — Feststellungsfassung vom 08.08.2024

7.
7.1

7.2

Zur Grundwasserneubildung und Entflastung des Entwdsserungssystems wird eine
Versickerung des Oberflichenwassers und der unverschmutzten Dachabwdsser
angestrebt (z.B. geringere Bodenversiegelung durch wasserdurchidssige Bauweise
der Hauszugange, Garagenzufahrten, Stellfldchen, Freisitze etc. oder Auffangen des
Niederschlagswassers zur ToilettenspUlung oder Gartenbewdsserung).
Durch Festsetzungen im Bebauungsplan soll eine Bodenversiegelung so gering wie
moglich gehalten werden.

Eingriinung

Die landschaftsgebundene Ortsrandeingrinung im Westen, Norden und SUden zur
freien Landschaft hin ist Uber entsprechende Festsetzungen des Bebauungsplanes
sicherzustellen.

Das geplante Regenrickhaltebecken auf Flur-Nr. 1029 der Gemarkung Gleienberg
ist an der stlichen und sUdlichen GrundstUcksgrenze einzugrinen.

RB RIE GmbH A o
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8.

8.1

Naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung

Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft

Im Geltungsbereich des geplanten WA befinden sich ausschliefllich intensiv genutzie
landwirtschaftliche Fldchen.

- Intensiv genutztes Grinland » 7.662 m?
- Wirtschaftsweg - 408 m?

8.2 Erfassen der Auswirkuna des Einariffs und Weiterentwickluna der Planung

Die Versiegelung der Béden soll auf ein MindestmaB durch enisprechende MaBnahmen
begrenzt werden = wasserdurchldssige Befestigungen.

Gewdhlfer Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad
= Typ B — niedriger bis mittlerer Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad [GRZ < 0,35] - unterer Wert

Tabelle 1
[ H 1 | 2 Kategornie Kompensationsfaktor
! Ermiftiung Kompensationsfaktor m e
A | Intensiv genutztes Grinland ! 7.662 i Kategorie 0,2

8.3 Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausaleichsfléichen

Tabelle 2
Ermiﬁ|ung Ausgleichsﬂachen Bestand Kompensations- Ausgleichs-
faktor - Typ B - flache
m? GRZ<0,35 m?
WA Intensiv genutztes Grinland 7.662 0.2 1.532

8.4 Ausdleichsfldchen und AusdleichsmaBnahmen

Als AusgleichsmaBnahme fUr den Eingriff in Natur und Landschaft werden gemdaB § 1a (3)
BauGB Flachen von mindestens 1.532 m? als Ausgleichs- und Ersatzfléiche festgesetzt.

Der Ausgleich erfolgt auf einer Teilfldche der Flur-Nr. 1082 der Gemarkung GleiBenberg.

Eine Teilfldche der Flur-Nr. 1082 mit einer GréoBe von ca. 1.500 m? ist derzeit
landwirtschaftliche Grunflache und soll als Streuobstwiese mit artenreicher Wiesenfléiche
aufgewertet werden.

Als AusgleichsmaBnahme ist die Anlage einer Streuobstwiese durch Pflanzung von mind. 15
Obstodumen [Hochstammen) erforderlich, Der dkologische Wert einer Streuobstwiese ist
zus@tzlich durch die Entwicklung einer artenreichen Wiesenfloche umzusetzen. Es wird
empfohlen gebietseigenes Saatgut bzw. krduterreiche Wiesenmischungen  fir
Extensivwiesen zu verwenden. Die Fldchen sind ohne Einsatz von Dinger und Pestiziden zu
pflegen.

Weitere Pflege: absolute Bewirtschaffungsruhe im Frihjahr - 15.03 — 14.06.

zweimalige. jGhrliche Pflegemahd: erster Schnitt 15.06. - 10.07.
zweiter Schnitt 01.09. - 30.09.

Eine dingliche Sicherung der AusgleichsmaBnahmen zu Gunsten der Gemeinde
GleiBenberg ist erforderlich, damit die dauerhafte Erhaltung und Pflege der Streuobstwiese
gesichert ist.

EURBURD RIE A 43 m
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9.

UMWELTBERICHT
9.1. Einleitung

9.1.1 _Anlass und Aufgabe

Die Umweltprifung ist ein Verfahren, das die voraussichtlichen Auswirkungen des
Bauleitplans auf die Umwelt und den Menschen frihzeitig untersucht.

Die gesetziche Grundlage liefert das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
23. September 2004 (§1 Aufgabe, Begriff und Grundsdize der Bauleitplanung, §l1a
erganzende Vorschriften zum Umweltschutz, §2, vor allem Abs. 4, Umweltprifung).

9.1.2 Inhalt und Ziele des Plans

Die Gemeinde GleiBenberg plant die Aufstellung eines Bebauungsplanes als Allgemeines
Wohngebiet. Es sollen Bauflachen fir die heimische Bevolkerung und junge Familien
geschaffen werden,

Die ErschlieBung und Bebauung soll mdoglichst umwelt- und landschaftsschonend
verwirklicht und das MalB der Beeintrdchtigungen fUr Mensch, Natur und Landschaft
geringgehalten werden.

2.1.3 Prifung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Anderweitige Standorte mit geringerer Umweltauswirkung liegen nicht vor. Die FlGichen sind
im rechtskraftigen FlGdchennutzungsplan der Gemeinde GleiBenberg vom 11.07.2003 als
landwirtschaftliche Fl&ichen dargestelit.

9.2. Vorgehen bei der Umweltprifung

9.2.1 §1 Abs. § Nr. 7

GeprUft werden gem. BauGB die Belange des Umweltschuizes, einschliellich der
Landschaftspflege, insbesondere

a)
b)
c)
d)
e)
f)

gl

h)

9.2.3

Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefige
zwischen innen sowie die Landschaft und die biclogische Vielfalt
Erhaltungsziele und Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftiicher Bedeutung und
der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt
Umweltbezogene Auswirkungen auf KulturgUter und sonstige Sachgter
Vermeidung vom Emissionen und sachgerechier Umgang mit Abfdllen und Abwdassern
Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie
die Darsteliung von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Plénen, insbesondere das
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts
die FErhaltung bestmoglicher Luffqualitdt in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erflllung von bindenden BeschlUssen der Europdischen
Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umwelfschutzes nach den
Buchstaben a), ¢) und d)

1a
Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 Saiz |
Umwidmungssperrklausel des § 1a Abs. 2 Safz 2
BerUcksichtigung von Vermeidung und Ausgleich nach der Eingriffsregelung
gem. § la Abs. 3
BerUcksichtigung der Vorhaben der Vertraglichkeitsprifung bei
Beeintréchtigungen von FFH- und Vogelschutzgebieten gem. § 1a Abs. 4

Planunasvorgaben

Als Planungsvorgaben werden in der zum Satzungsbeschluss gultigen Fassung
berUcksichtigt:

Baugesetzbuch (BauGB)
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) § 4
Bundesimmissionsschutzgesetz {BImSchG)
Bavyer. Naturschutzgesetz (BayNatSchG|

INGENIEURBURS RIEDL GmbH A 7 Furt
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9.2.4 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

Der Geltungsbereich liegt am stdwestlichen Ortsrand des Ortstelles Ried und wird
landwirtschaftlich genutzt. Die Fachen weisen eine Neigung von bis zu 15% nach
Osten auf. Bei Grabungen ist mit harten Felsgesteinen, metamorph, cberflachlich oft zu
Lockergestein verwittert zu rechnen. In ungestértem und unverwittertem Zustand guter
Baugrund, wechselnd mdéchtige Verwitterungszonen, oft mit Blécken oder Festgestein,
hohe bis sehr hohe Tragfdhigkeit.

Es besteht keine besondere Schutzwirdigkeit oder Empfindlichkeit fUr Boden, Klima,
Wasser, Landschaft oder Pflanzen und Tiere. Im Norden wund Osten grenzt
Wohnbebauung, im SU0den und Norden landwirtschaftliche Fl&dchen. Ein westlich des
Geltungsbereiches liegendes Flachland-Biotop Nr. 6642-0019 wird nicht tangiert. Die
Uberplante Fidche liegt in keinem Landschaftsschutzgebiet.

Im Bereich des Planungsgebietes befinden sich keine Bodendenkmdler.

Im  Untersuchungsgebiet sind keine besonderen Wechselwirkungen zwischen
NaturgUtern vorhanden.

9.2.5 MaBBinaghmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nachteiliger

2.3

Umweltauswirkungen

Die gesetziche Vorgabe zur Vermeidung bzw. Verminderung von Eingriffen wurde
berucksichtigt. Dies bezieht sich insbesondere auf die Standortwah! bei der Ausweisung
des Baugebietes. Durch die Auswahl einer intensiv landwirtschaftlich genutzten FlGche
werden Beeintrdchtigungen von wertvollen FiGchen fUr Flora und Fauna vermieden.

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der  Umweltauswirkungen bei

Durchfthrung der Planung
Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt in drei unterschiedlichen Stufen:
geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Schutzgut Boden

Beschreibung: Die Boéden im Bereich des geplanfen Allgemeinen Wohngebietes werden
derzeit infensiv landwirtschaftlich genutzt und sind durch DUnge- und
Pflanzenschutzmittel belastet.

Auswirkung:  Durch die Grundfladchenzahl £ 0,35 und einer flachensparenden ErschlieBung
wird die dauerhafte Versiegelung maglichst geringgehalten. Der Ausgleich
des Fldchenverbrauchs erfolgt im Rahmen der naturschutzrechtlichen
Eingriffs- und Ausgleichsregelung.

Ergebnis: mittlere Erheblichkeit = Schutzgut Boden

Schutzaut Wasser

Beschreibung: Das Planungsgebiet liegt in keinem Wasserschutzgebiet, Hochwassergebiet
oder wassersensiblen Bereich. Zufahrten, Stellpldtze, Zugédnge und Freisitze
sind in wasserdurchlassiger Bauweise zu erstellen.

Auswirkung:  Der lokale Grundwasserhaushalt bleibt unverdndert.

Ergebnis: Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt zu erwarten.
Das naturliche Abflussverhalten darf nicht SO verdndert
werden, dass beldstigende Nachteile fir andere Grundsticke
bestehen (Art. 63 BayWG).
geringe Erheblichkeit = Schutzgut Wasser

Schutzgut Klima [ Luft

Beschreibung: Das Planungsgebiet liegt direkt im Anschluss an ein Wohngebiet. Die Fléichen
liegen in keinem Schutzgebiet. Das Verkehrsaufkommen im Planungsgebiet
kann als gering eingestuft werden, es handelf sich ausschlieBlich um
Anliegerverkehr.

Auswirkung:  Erhebliche Auswirkungen durch die geplante Bebauung (GRZ £ 0,35) sind
nicht zu erwarten. Die Belastung durch die intensive Bewirtschaftung der

RRURD H o shaornwen 6 0 $3437 Furt
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9.4,

landwirtschaftlichen FiGchen wird verringert.
Ergebnis: geringe Erheblichkeit = Schutzgut Klima / Luft

Schutzgut Mensch
Beschreibung: Im SUden und Norden des Planungsgebietes grenzen landwirtschaftlich
genutzte Fladchen an. Nordlich und &stlich befindet sich Wohnbebauung. Im
Westen grenzt ein Flachland-Biotop 6642-0019, sowie Baum-, Feldgehdlz und
Heckenbestand an. Der Naherholungswert im Geltungskereich ist gering.
Auswirkung:  Bei Durchfuhrung der Planung erhdhen sich die Schallimmissionen
nicht, da nur mit einem geringen zusatzlichen Verkehrsaufkommen
zu rechnen ist (Anliegerverkehr). Mit sonstigen Beeintrachtigungen ist
nicht zu rechnen.
Durch die Planung ergeben sich keine wesentlichen Verdnderungen
und damit keine erheblichen umweltbezogenen Auswirkungen auf
den Menschen.
Ergebnis: geringe Erheblichkeit = Schutzgut Mensch

Schutzqut Tiere und Pflanzen

Beschreibung:Im Unfersuchungsgebiet und der ndheren Umgebung sind keine
FFH- und Vogelschutzgebiete vorhanden. Es handelt sich um intensiv
genutzte Agrarfldchen. Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung wird
davon ausgegangen, dass im  Planungsgebiet keinerlei  seltene,
geschUtzten Pflanzen wachsen.

Auswirkung: Bei DurchfUhrung der ErschlieBungsmaBnahme sind  weder die
heimische Tierwelt noch seliene Pflanzen negativ betroffen.
Der Eingriff der infensiv  bewirtschaffeten Fidchen wird durch
entsprechende Fldchen ausgedglichen (siehe Naturschutzrechtliche
Eingriffs- und Ausgleichsregelung). Die naturnahe bestehende
Randeingrinung zur  freien Landschaft ist Lebensraum for
verschiedene Tierarten.

Ergebnis: geringe Erheblichkeit = Schutzgut Tiere und Pflanzen

Schutzgut Landschaft
Beschreibung: Die Fldchen des ErschlieBungsgebietes befinden sich am Ortsrand,

vorhandene Bebauung schlieBt im Norden und Osten an. Das Geldnde ist
mit bis zu 15% nach Osten geneigt.

Auswirkung:  Zur freien Landschaft hin ist eine Randbegrinung geplant. Eine kompakte
Siedlungsstruktur ist anzustreben.

Ergebnis: mittlere Erheblichkeit = Schutzgut Landschaft

Schutzgut Kultur- und Sachauter

Beschreibung: Im Bereich des Planungsgebietes sind keine Bodendenkmdler kartiert.

Auswirkung: Bei Funden historischer Art (z.B. Bodenfunde) ist umgehend die Untere
Denkmalschuizbehdrde oder das Landesamt fir Denkmalpflege zu
verstandigen.

Ergebnis: geringe Erheblichkeit = Schutzgut Kultur- und SachgUter

Prognose Uber die Entwicklung des Umwelizustandes bei Nichidurchflhrung der Planung

2.5.

Die Fachen wirden bei NichidurchfUhrung der MaBnahme weiterhin  intensiv
landwirtschaftlich genutzt. Alternativ. misste an anderer Stelle im Gemeindebereich
Bauland auf landwirtschaftlichen Fldchen zur Verfigung gestellt werden.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausaleich [(einschi. der

naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung)

9.5.1 VermeidungasmaBnahmen

Innerhallb des ErschlieBungsgebietes wird eine wirtschaftliche, flachensparende und
sinnvolle ErschlieBung der BaugrundstUcke sichergestellt.

Die Begrenzung der zuldssigen Grundflache von Gebduden und sonstigen
baulichen Anlagen, sowie die wasserdurchldssigen Befestigungen dienen zur

INGEMIEURBURO RIEDL GmbH A 5 -9 7 Furtin im
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Verringerung von BeeinfrGchtigungen des Bodens und des Wasserhaushalfes.
Die Hohenentwicklung der Gebdude wurde so beschrénkt, dass diese sich ins Bild der
Siedlungsiandschaft einfOgt.

9.5.2 Ausdleich

2.6.

Die gesetziche Vorgabe zur Vermeidung bzw. Verminderung von Eingriffen wurde
bericksichtigt. Dies bezieht sich insbesondere auf die Standortwahl bei der
Ausweisung des Baugebiefes. Durch die Auswahl einer landwirtschaftlich
intensiv. genutzten  Fidche werden gréBere  BeeintrGchligungen  vermieden.
Als MaBnahme zur landschaftsgerechten Einbindung ist eine Durchgrinung der privaten
Fldchen vorgesehen.

Standortalternativen

9.7.

Anderweitige Standorte mit geringerer Umweltauswirkung liegen nicht vor.

Sonstice Belange gem. § T Abs. 6 Nr. 7 des BauGB

2.8.

{einschl. der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung)

Erhaltungsziele und Schutzzwecke
Im Untersuchungsgebiet und der ndheren Umgebung sind keine
- FFH- und Vogelschutzgebiete
- Geotope
- Naturschutzgebiete
- Naturdenkmdler
- Wasserschutzgebiete
- Bau- und Bodendenkmadler

Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfdllen und Abwdssern

Ein sachgerechter Umgang mit Abfdllen ist durch die Entsorgungseinrichtungen der
Gemeinde CleiBenberg und des Landkreises Cham gesichert,

Das geplante WA kann an die &ffentliche Abwasseranlage der Gemeinde Gleilenberg
angeschlossen werden. Eine geregelte Abwasserentsorgung ist gewdhrleistet.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie
Eine mogliche Nutzung erneuerbarer Energien durch Sonnenenergieaniagen und
Sonnenkollektoren ist moglich, die Firstrichtung der geplanten Gebdude ist frei wahlbar.

Bodenschutzklausel und Umwidmunassperrkiausel gem. § 1a Abs. 2 BauGB
Die Beanspruchung landwirtschaftlicher Fidchen wird durch eine fldchensparende
ErschlieBung moglichst geringgehalten.

MaBnahmen zur Uberwachund (Monitoring)

9.9.

Die Gemeinde GleiBenberg pruft Bauvorhaben zwei Jahre nach Ferfigstellung
dohingehend, ob die Forderungen hinsichtlich der Fldchenversiegelung, und der
Bepflanzung erbracht wurden.

Zusammenfassung

FOr das geplante Allgemeine Wcohngebiet ,Ried SUd-West", wurde eine landwirtschaftliche
Flachen, welche intensiv bewirtschaftet wird gewdhlt. Als AusgleichsmaBnahme ist eine
Teilfldche der derzeit landwirtschafilich genutzten Flache, Flur-Nr. 1082, Gemarkung
GleiBenberg mit einer GroBe von ca. 1.500 m? vorgesehen. Die landwirtschaftliche
Grunflache soll als Streuobstwiese mit artenreicher Wiesenfldche aufgewertet werden.
FUr einen daverhaften Schutz der Ausgleichsfldchen ist eine Dingliche Sicherung zu
Gunsten der Unteren Naturschutzbehérde, Landratsamt Cham und der Gemeinde
GleiBenberg vorzunehmen.

Q
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9.10. Artenschutzrechtliche Kurzbetrachtung
Die folgenden AusfGhrungen beschranken sich auf eine Potenzialabschatzung.
Artspezifische Erhebungen wurden nicht  durchgefuhrt., Die Behandlung der
artenschutzrechtlichen Belange erfolgt tiergruppenbezogen in komprimierter Form. Auf die
Erstellung einer Abschichtungsliste wurde verzichtet.

Fledermd&use

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine potenziellen Quartierbdume. Im Westen
grenzt ein Flachland-Biotop mit Feldgehdlz, Hecken- und Strauchbewuchs an.

Eine Nutzung des Vorhabenbereiches als essentielles Jagdhabitat kann jedoch aufgrund
der intensiv landwirtschaftlichen Nutzung ausgeschlossen werden. Zudem wird die Funktion
gegenUber dem Istzustand nicht verschlechtert.

Eine vorhabenbedingte Betroffenheit von Fledermdusen kann aller Wahrscheinlichkeit
ausgeschlossen werden.

Séugetiere ohne Flederméuse

FUr Biber und Fischotter sowie die Haselmaus fehlen im Vorhabenwirkraum geeignete
Habitate. In die westlichen Bereiche des vorhandenen Gehdlz- und Heckenbestandes wird
nicht eingegriffen.

Eine vorhabenbedingte Betroffenheit dieser Artengruppe kann damit ausgeschlossen
werden.

Kriechtiere
Habitatstrukturen z.B. fUr die Zauneidechse sind im Vorhabenbereich nicht vorhanden. Eine
vorhabenbedingte Betroffenheit kann daher ausgeschlossen werden.

Lurche

Laichgewdsser, Uberwinterungs-, Sommerlebensrdume oder Wanderkorridore werden im
Planungsgebiet nicht berlhrt. Eine vorhabenbedingte Betroffenheit von Amphibien kann
ausgeschiossen werden.

Fische. Libellen
Im  Vorhabenwirkraum liegen keine Gewdsserlebensrdume. Damit  kann  eine
vorhabenbedingte Betroffenheit sicher ausgeschlossen werden.

Taafalter, Nachtfalter

Aus dieser Tiergruppe kodnnten aufgrund der natlrlichen Verbreitungsgebiete im
Vorhabenwirkraum und wdhrend der Sommermonate aufireten.

Da fUr die genannten Arten geeignete Habitate fehlen, kann eine vorhabenbedingte
Betroffenheit ausgeschlossen werden.

Schnecken und Muscheln
FUr diese Arten fehlen geeignete Feucht- und Gewdsserlebensraume im Geltungsbereich.
Eine vorhabenbedingte Betroffenheit kann ausgeschlossen werden.

Brutvoael
Ackerfl&ichen sind als Bruthabitate fUr bodenbritende Vogel der Agrarlandschaft (z.B.

Feldlerche, Kiebitz, Wiesenschafstelze) generell geeignet. In der Regel meiden die
vorgenannten Vogel die unmittelbare Ndhe zu Siedlungsréndern, stark frequentierten
StraBen und Sichtkulissen (z. B. hohe Gehdlzstrukturen). Eine vorhabenbedingte Betroffenheit
der vorgenannten Arten ist daher nicht anzunehmen.

Die angrenzend vorhandenen Feldgehdlze kdnnen als Lebensraum fur gehdlzbritende
Vogelarten dienen. In diese Gehdlze wird jedoch nicht eingegriffen.

Gesamtbewertuna:

BezUglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten (Pflanzen- und Tierarten des
Anhangs IV FFH-Richtlinie und alle europdischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-
Richtlinie) sind keine Verbotstatbestéinde nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG zu
befurchten.

MGENIEL RO - ED bH  Ahomweg b Furth
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10. BEDARFSBERECHNUNG SIEDLUNGSFLACHEN

|. Grundlagen der Uberprifung

Die Landesplanung setzt als Uberdriliche, Uberfachliche Planung mit den Festlegungen des
Bayerischen Landesplanungsgesetzes und des Landesentwicklungsprogramms Bayern einen
Rahmen fGr nachfolgende Planungsebenen. Ziele der Raumordnung sind dabei gemdanB Art. 3 des
Bayerischen Landesplanungsgesetzes (BaylplG) zu beachten, Grundséfze und sonstige
Erfordernisse der Raumordnung in Abwdagungs- und Ermessensentscheidungen zu berUcksichtigen
(vgl. auch § 1 Abs. 7 BauGB).

In Umsetzung der in Art. 5 Abs. 2 BaylplG als LeitmaBstab der Landesplanung formulierten
nachhdltigen Raumentwickiung trifft die Landesplanung zahlreiche Festlegungen  zur
Flachenschonung und zur Reduzierung der Fldcheninanspruchnahme fUr Siedlungs- und
Verkehrszwecke. Um diesen Festlegungen gerecht zu werden, bedarf es bei der Planung neuer
Siedlungsfl&chen einer Prifung, ob fUr diese ein hinreichender Bedarf besteht, derin Abwéagung mit
anderen Belangen, die Fidcheninanspruchnahme rechifertigt (vgl. LEP 1.2.1 und 3.1). Insbesondere
aber erfordert Ziel LEP 3.2 ,,Innenentwicklung vor AuBenentwicklung”, dass vor Inanspruchnahme
neuer Fldchen fUr Siedlungszwecke Im bauplanungsrechtlichen AuBenbereich zundchst samtliche
Potentiale der Innenentwicklung genutzt wurden. Die Prifung der Landesplanungsbehdrden, ob
Bauleitplanungen den genannten Anforderungen gerecht werden, erfolgt einheitlich anhand
dieser Hinweise.

MaBgeblich fir die Inanspruchnahme neuer Fidichen zu Siedlungszwecken ist eine ausreichende
Begrindung hierfUr durch die Gemeinde.

Il. Erforderliche Angaben des Plangebers

Um eine dem Einzelfall der planenden Gemeinde gerecht werdende Bewertung des Bedarfs
vornehmen zu kdnnen, mussen der prifenden Landesplanungsbehdrde Angaben zur Struktur der
Gemeinde, zu bestehenden Fldchenpofenzialen sowie zum prognostizierien Bedarf vorliegen.

1. Strukiurdaten
Anhand folgender Strukiurdaten kann beurteilt werden, inwiefern sich ein zusatzlicher Bedarf an
Siedlungsfldchen aus den Rahmenbedingungen der Gemeinde GleiBenberg begrinden lasst
und den landesplanerischen Zielsetzungen entspricht.

Einwohnerzahlen / Einwohnerentwicklung der Gemeinde GleiBenberg in den letzten 10 Jahren

Gemeinde GleiBenberg Einwohnerentwicklung 2011-2022
Einwohnerzahlen 2011-2022 940
31.12.2011 | 861
31.12.2012 | 855 920
i ? Gl /N
31.12.2013 859 . y ~ /
300 F 4 ‘\-\ 4
31.12.2014 869 /\/{ \
31.12.2015 905 880 /.a’
31.12.2016 | 892
860
31.12.2017 879 ~—
31.12.2018 913 840
31.12.2019 | 904
31.12.2020 887 6e8
== 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
31.12.2021 919
30.06.2022 907

Die Bevdlkerungsentwicklung in der Gemeinde GleiBenberg hat sich in den letzten 10 Jahren
positiv entwickelt.

INGEMNIELRB RT RIEDL G Arcrnweg 6 9343 Furtr
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Einwohnerzahl gemdB der Bevdlkerungsvorgusberechnung des Baverischen Landesamtes for
Statistik

Gemeinde Gleienberg
Einwohnerzahlen 2019-2030

prognostizierte Einwohnerzahlen 2019-2030

2019 | 904 910
2020 | 890
2021 | 880 20
2022 | 880 590
2023 | 880
2024 880 880
2025 880 \\\\\
2026 870 870
2027 870 450
2028 870
2029 870 850
2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
2030 870

Die durch das Bayerische Landesamt fUr Statistik prognostizierte Einwohnerzahl far das Jahr 2021
ist bereits um 49 Einwohner Uberschritten und ein stetiger Zuwachs der Bevdlkerung bis 2030
absehbar. Fir das Jahr 2030 ist eine Bevdlkerungszahl von mehr als 925 Einwohner sehr
wahrscheinlich. Die wachsende Anzahl an digitalen Home-Arbeitsplatzen, die im Vergleich zu
den Zentren geringen Baulandpreise und nicht zuletzt der hohe Naherholungswert machen die
Gemeinde GleiBenberg auch fUr einen Zuzug von auBen attraktiv. Der Zuzug von Fluchtlingen
durfte den Wohnungsnotstand weiter verschérfen.

Sozialversicherunaspflichtiae Beschdéftigte - 2015-2020

Gemeinde GleiBenberg

Sozialversicherungspflichtige Sozialversicherungspflichtige Beschaftigte
Beschattigte - 2015-2020 2015-2020
J 2015 348 c600
|
2016 363
2017 359 5550
2018 380 cc00
| 2019 396
[
| 2020 397 5450
[
5400
5350
5300
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Die wachsende Anzahl an sozialversicherungspflichtigen Beschdftigten zeigt eine positive
Entwicklung in der Gemeinde CleiBenberg. Eine Steigerung um 49 soziaiversicherungspflichtige
Beschdaftigte ist im Zeitraum von 5 Jahren zu verzeichnen.

Gebietskategorie gemdaB Landesentwicklungsprogramm Bavyern - Strukturkarte — Anhang 2

Die Gemeinde GleiBenberg ist in der Strukiurkarte des Landesentwicklungsprogramm als
Kreisregion mit der Klassifizierung ,,Raum mit besonderem Handlungsbedarf* dargestelit.

Im Gemeindebereich ist keine Ausweisung von Gewerbegebieten in naher Zukunft vorgesehen,
deshalb liegt der Schwerpunkt in der Gemeinde auf dem Wohnungssektor in einer ldndlich
gepragten Gemeinde mit hohem Naherholungswert.
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E Verkehrsanbindung der Gemeinde Gleilenberg

|
Name Verbindung |  Entfernung _
WaldmUnchen- verlguft  durch
SelalE el SIZISH Furth im Wald OT GleiBenberg |
. GleiBenberg verlguft  durch
| KreisstraBe CHA¢9 waliing | Ofried |

Die Gemeinde GCleiBenberg ist verkehrstechnisch an die StaatsstraBe 2154 und
die KreisstraBe CHA? ausreichend erschlossen. Der ndchstgelegene Anschluss an die
BundessiraBe 20 liegt im Gemeindebereich Weiding in ca. 6 km Entfernung.

- Wirtschaftliche Entwicklungsdynamik
(Bayerisches Landesamt fUr Statistik - Statistik Kommunal 2021}

Zielvorstellungen der Gemeinde Gleienberg

Die Gemeinde GleiBenberg verfolgt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Ried SUd-West"
das Ziel Bauland im Gemeindegebiet fir einheimische BUrger und junge Familien zur VerfUgung
zu stellen. Mit dem kUnftigen Allgemeinen Wohngebiet sollen die Fidchen als Baugrundsticke
erschlossen werden. Das Uberplante Gebiet liegt sidwestlich in direktem Anschluss an die
bestehende Wohnbebauung am Ortsausgang Ried.

ll. Bestehende Fldchenpotenziale in der Gemeinde GleiBenberg

Am sudwestlichen Rand des Oristeiles Ried steht eine Fidche von 8.070 m? zur Entwicklung als
Allgemeines Wohngebiet zur VerfUgung. Die EigentUmer der FIidchen sind abgabebereit und eine
stadtebauliche Entwicklung der Grundsticke wird angestrebt.

Um den Bedarf an zusatzlichen Siedlungsfldchen festzustellen, sind zundchst die bestehenden
FlGdchenpotenziale zu ermitteln, die vorrangig gegenUber neuen Fldchen zu nutzen sind.

Prifung von Alternativen / Standortauswahl

Im Rahmen der Standortauswahl wurden verschiedene Alternativen untersucht.

Im rechiskraftigen Fldchennutzungsplan der Gemeinde GleiBenberg sind in den Cristeilen
GleiBenberg und Ried Fldchen fir Allgemeine Wohngebiete Gberplant. Die Fidchen befinden sich
ohne Aushahme in privatem Eigentum. Eine Abfrage Uber die Abgabebereitschaft bei den
EigentUmern der Baulicken und Leerstéinde durch die Gemeindeverwaltung GleiBenberg fihrte zu
folgendem Ergebnis:

- QT GleiBenberg Baulicken: 21 Flachen LeerstGnde: -
- OT Ried: Baulicken: 5 Flachen LeerstGnde: 2 Gebdude

Es besteht keine Abgabebereitschaft, die Fldchen stehen derzeit als Bauland und dem
Immobilienmarkt nicht zur VerfGgung.

Die Gemeinde GleiBenberg wird auf zukinftig zu erschlieBenden Fldchen eine zeitliche
Bauverpflichtung verfigen.

. Anaaben zum Bedarf an Siedlungsfidche

Zur Prifung der Ubereinstimmung der Planung mit den Erfordernissen der Raumordnung hinsichtlich
der Reduzierung der Flacheninanspruchnahme kommt der Nachvollziehbarkeit und Begrindung
des ermittelten Bedarfs neuver Siedlungsfldchen ein besonderer Stellenwert zu. Hierbei sind ortliche
und regionale Besonderheiten in der Bewertung zu berlcksichtigen.

Ermittlung des Wohnfldchenbedarfs

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Ried SOd-West” sollen Wohnbaufldchen fur Einzel- und
Doppelhduser als auch fir Mehrparteienhduser geschaffen werden.

L C DL SmbH hernweg 9343 Fur
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In den letzten 10 Jahren ist die Einwohnerzahl der Gemeinde Gleilienberg um 58 Personen
gestiegen. Bis zum Jahr 2030 ist jedoch kein weiterer Anstieg durch das Landesamt fur Stafistik
prognostiziert, die Einwohnerzahl liegt derzeit mit 37 Personen Gber der Prognose. Durch die aktuelle
Einwanderungspolitik der Bundesrepublik Deutschland durfte auch fur die Gemeinde Gleifenberg
ein Zuwachs an Einwohnern zu verzeichnen sein.

Die durchschnittliche HaushaltsgréBe in der Gemeinde GleiBenberg:

|
| Jahr Einwohner Privathaushalte Einwohner / Haushalt
|

2011 861 359 2,4

Akfuellere Daten liegen nicht vor.
Die Einwohnerzahl betragt 2,4 Personen. - 2011 = 861 EW / 359 Wohnungen.

Die geschdatzte Bevdlkerungszahl fir das Jahr Jahr 2030 ist mit mindestens 925 Einwohner
anzunehmen.

- 907 EW (2022} — 925 EWB (2030) = 18 EW / 2,4 EW/Haushalt = 8 Haushalte

Es errechnet sich ein Bedarf von 8 Haushalten, der zukinftige Bedarf durfte jedoch weitaus héher
sein.

Im Planungsgebiet sind ¢ Parzellen geplant und sollen den Wohnbedarf fir die einheimische
Bevolkerung als auch fir einen Bevdlkerungszuzug zukunftsorientiert decken.

Die Bebauungsdichte ist durch die Bauleitplanung vorgeben bzw. festgesetzt - GRZ max. 0,35 und
GFZ max. 1,0.

IV. Abschdatzung der Folgekosten der Bauleitplanung ,.Ried Sud-West"

Flacheninanspruchnahmen erfolgen durchaus auch in der Annahme, dass eine Neuplanung
leichter und gUnstiger als eine Nutzung der bestehenden Potenziale sei. Die fUr die Gemeinde
entstehenden Folgekosten einer Siedlungsflachenplanung sollten deshalb im Rahmen der
Abwdagung Uber diese Planung unbedingt berGcksichtigt werden. Zur Ermittlung der zu
erwartenden Folgekosten, stellt das Bayerische Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr
einen Folgekosten-Schétzer zur VerfOgung.

Ried Siid-West
Kumutlerte Ausgaben bis zum jewelligen Jahy, diskontiert (Realzins: 2% p.a.),
in EUR pro Wohneinheit, Preisstand des Jahres der erstmaligen Herstellung

350000 €

36000,0 €

v

i 25000,0 €
H

2

i 200000 €

g A Emeuverung

2 150000 € . Betnebi Unterhaltung, Instandsetnng
E » Erstmalige Herstetlung

]

3 10000,0 €

5000,0 €

8€
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Der Folgekostenschdatzer trifft Prognosen zu den Folgekosten von Wohnungsbauprojekten.
Enthalten sind die Kosten der zusé&tzlichen notwendigen Netzabschnitte der technischen
Infrastruktur sowie durch den Nutzer im Rahmen der Fléichenbilanz.

Die zu erwartenden Kosten wurden Uber den Folgekosten-Schdatzer als Grobschatzung ermittelt.
Die in der Grafik dargestellten Werte zeigen die Ausgaben in einem befrachteten Zeitraum von 40
Jahren fUr alle Kostenarten in Euro pro Wohneinheit.

betrachtete Kostenarten:

- Infrastrukturnetz:  ErschlieBungsstrale
Kanalisation — Mischsystem
Trinkwasser
Elektrizitat

Kommunale Grunderwerbskosten und Kosten fOr Ausgleichsfldchen wurden nicht betrachtet

V. Ergebnis zur Bauleitplanung ..Ried SGd-West"

Auf Grund der zu erwartenden leicht steigenden Bevdlkerungszahlen, einer positiven
wirtschaftlichen Entwicklung im Landkreis Cham und der stetigen Nachfrage nach Bauland ist eine
Ausweisung von Bauland im OT Ried auf den Uberplanten Fldchen zu redlisieren. Ziel ist es die
stGdtebauliche Entwicklung der Gemeinde GleiBenberg fortzuschreiben, Bauland fUr Bauwillige
und Wohnraum zu schaffen und einer Abwanderung insbesondere der heimischen Bevolkerung
entgegen zu wirken.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat CleiBenberg hat in der Sitzung vom 19.10.2023 die 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde GleiBenberg beschlossen. Der Anderungsbeschluss
wurde am 24.10.2023 ortsUblich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiigung gemdaB § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und
Anhérung fUr den Vorentwurf zur 3. Anderung des Fidchennutzungsplanes in der Fassung vom
30.11.2023 hat in der Zeit vom 20.12.2023 bis 31.01.2024 stattgefunden.

3. Die frOhzeitige Beteiligung der Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geméB
§ 4 Abs. 1 BauGB fUr den Vorentwurf zur 3. Anderung des Fi&ichennutzungsplanes in der Fassung
vom 30.11.2023 hat in der Zeit vom 21.12.2023 bis 31.01.2024 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf der 3. Anderung des Fl&chennutzungsplanes in der Fassung vom 08.05.2024
wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 21.06.2024 bis 22.07.2024 beteiligt.

5. Der Entwurf der 3. Anderung des Fléachennutzungsplanes in der Fassung vom 08.05.2024
wurde mit der Begrindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.06.2024 bis 22.07.2024
offentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde GleiBenberg hat mit Beschiuss des Gemeinderates vom 08.08.2024 die
3. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 08.08.2024 festgestelit.

- - GIeIBenbﬁ, _a \ 2074 B
§ Wolfgang Daschner - Erster BUrgermeister [ {Stegel)

7. Das Landratsamt Chom hat die 3. Anderung des

Fidchennutzungsplanes der Gemeinde GleiBenberg mit Bescheid 3 ~ 22 g
vom AZ BauR-~4400. 3-25382- gemdB -
§ 6 BauGB genehmigt. 202%- FP Fwn G303 {Siegel Landratsamt Cham}

8. Ausgefertigt

0

i\ - N =\ A AN
: Wolfgang Daschner - Erster BUrgermeister | {Siegel

9. Die Erteilung der Genehmigung der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde am
gemdB § 6 Abs. 5 BauGB ortsUblich bekannt gemacht. Die 3: Andering des
Flachennutzungsplanes mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in
der Gemeindeverwaltung GleiBenberg zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die 3. Anderung des Flichennutzungsplanes ist damit
rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen der §§214 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des
Fldchennutzungsplanes einschi. Begrindung und Umweltbericht wurde in der Bekanntmachung
hingewiesen.

: Sleigenbgfd 4~ 1. PLCIITNN
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Wolfgang Daschner - Erster Birgermeister
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Geobasisdaten :  © Bayerische Vermessungsverwaltung - -
(www.geodaten.bayern.de)
Datenaufbereitung: Landratsamt Cham
(www landkreis-cham.de) .
Rechtlicher Hinweis der Bayerischen Vermessungsverwaltung:
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