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1. Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 14.09.2022 gemaB § 2 Abs. 1 BauGB die 17.
Deckblattanderung des Flachennutzungsplans beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde
am 15.09.2022 ortsublich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darle-
gung und Anhdrung fir den Vorentwurf des Flachennutzungsplans in der Fassung vom
14.09.2022 hat in der Zeit vom 24.02.2023 bis 26.03.2023 stattgefunden.

3. Die frlihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Flachennutzungsplans in der Fassung vom
14.09.2022 hat in der Zeit vom 20.02.2023 bis 26.03.2023 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Flachennutzungsplans in der Fassung vom 18.07.2023 wurden die
Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
15.11.2023 bis 22.12.2023 beteiligt.

5. Der Entwurf des Flachennutzungsplans in der Fassung vom 18.07.2023 wurde mit der Be-
grindung gemé&B § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.11.2023 bis 22.12.2023 &ffentlich aus-
gelegt.

6. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 06.02.2024 den-Flichennut-
zungsplan in der Fassung vom 06.02.2024 festgestellt.

Weiding, den 24.06.2024 \iDOVW}Lf/ w

Daniel Paul, Erster Blrgermeister

7. Das Landratsamt Cham hat den Flachennutzungsplan mit Bescheid vom 26.07.2024,
AZ BauR-6100.7-339-2023-FP gemé&n § 6 BauGB genehmigt.

Landratsamt Cham, den 26.07.2024

Unterzeichner/-in

8. Ausgefertigt

Weiding, den 08.08.2024 OW/ M i

Daniel Paul, Erster Blrgermeister

9. Die Erteilung der Genehmigung des Flachennutzungsplans wurde am 09.08.2024 gemiRB §
6 Abs. 5 BauGB ortstblich bekannt gemacht. Der Fl&chennutzungsplan mit Begriindung wird
seit diesem Tag zu den {blichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht be-
reitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Flachennutzungs-
plan ist damit rechtswirksam. Auf die Rechisfolgen der §§ 214 und 215 BauGB sowie auf die
Einsehbarkeit des Flachennutzungsplans einschl. Begriindung und Umweltbericht wurde in
der Bekanntmachung hingewiesen. ———

r\
Weiding, den 09.08.2024 kWNAJf,_ﬂj ng

Daniel Paul, Erster Birgermeister
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2. Planzeichnung
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Wirksamer Flachennutzungsplan der Gemeinde Weiding
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17. Deckblattéanderung Flachennutzungsplan der Gemeinde Weiding
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. Deckblattdnderung Flachennutzungsplan
der Gemeinde Weiding

Legende Planverfasser:
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

. 24 g
Planzelchnung K | :/Iei;ir;:i:::(MBauNVO) C'l ALTMANN

INGENIEURBURO 3
Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO) IneENIEURG ‘
" . . St.-Gunther-8tr. 4
Vorentwurf vom 14.09.2022 Versorgungsflache: Regenriickhaltung (§ 5 Abs. 2 BauGR) D-93413 Gharm

Entwurf vom 18.07.2023 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent- M 1:5.000 §2,'§ ::: (‘3)’33771‘ 22333’1' 11:]

Feststellungsfassung vom 06.02.2024 WICklung von Natur und Landschaft Internet:  www.allmann-ingenieure.de

Alle nicht berihrten Planzeichen sind der Legende des wirksamen Flichennutzungs- emailt  info@alimann-ingerieure.de
planes vom 14.09.1384 und der 4. Anderung vom 08.01.2018 zu entnehmen.
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Legende

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Anderung

Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

LB |
Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)
=

Versorgungsflache: Regenriickhaltung (§ 5 Abs. 2 BauGB)

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft

Alle nicht berihrten Planzeichen sind der Legende des wirksamen Flachennutzungs-
planes vom 14.09.1984 und der 4. Anderung vom 08.01.2018 zu entnehmen.
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3. Anlass, Ziel und Zweck der Anderung

Hauptanlass fiir die 17. Deckblattanderung des Flachennutzungsplanes Weiding ist die konk-
ret bestehende Nachfrage nach Gewerbeflachen am Hauptort Weiding.

Im Gewerbegebiet ,Mihifelder”, welches sich am sidlichen Ortsrand von Weiding erstreckt,
sind bereits mehrere Gewerbe- und Industriebetriebe ansassig. Entlang der nordlich angren-
zenden HauptstraBe sind zuséatzlich gemischte Bauflachen mit Kieingewerbe und Wohnnut-
zungen vorhanden.

Zu den bereits bestehenden Industriebetrieben zihlt u.a. eine Stahl- und Metallbaufirma, wel-
che sich im unmittelbaren Umfeld des Bestandsbetriebes entwickeln méchte. Geplant ist eine
bauliche Erweiterung nordlich bzw. nordéstlich der bestehenden Betriebsflachen.

Eine bauliche Entwicklung und Erweiterung auf den bereits bestehenden Betriebsflachen ist
nicht mdglich, da diese bereits vollstindig bebaut und genutzt werden.

Die bauliche Erweiterung dient dabei der Standortsicherung des Betriebes in Weiding und der
Vermeidung von Betriebsentwicklungen an anderer Stelle im Gemeindegebiet bzw. der Ab-
wanderung des Betriebes in eine andere Gemeinde.

Durch die Erweiterung des Betriebes im unmittelbaren Umfeld des Bestandsbetriebes soll zu-
satzlicher Gewerbe- und Schwerlastverkehr an anderer Stelle im Gemeindegebiet und damit
verbundene Nutzungskonflikte vermieden werden.

Die derzeit noch unbebauten Gewerbe- und Industrieflichen innerhalb des Gewerbegebietes
~Muhlfelder” liegen bereits in privatem Eigentum und stehen somit als alternative Entwick-
lungsflache nicht zur Verfligung.

Weiterer Anlass zur Anderung des Flachennutzungsplanes ergibt sich aus der Entwicklung
der bestehenden Mischgebietsfldchen an der StraBe ,Im Industriepark”. Aufgrund der beab-
sichtigten baulichen Nutzung der Grundstiicke, welche derzeit teilweise als Flache fir die
Landwirtschaft dargestellt sind, sollen diese im Sinne der Innenentwicklung und Nachverdich-
tung in ein Mischgebiet umgewandelt werden.

Darlber hinaus ergibt sich der Anlass aus der geplanten Erweiterung der bestehenden &ffent-
lichen Versorgungsflachen. Die hier bereits bestehende Pumpstation soll um weitere Flachen
fir Anlagen zur Behandiung von Niederschlagswasser erweitert werden. Dabei sollen die auf
diesen Flachen bereits bestehenden 6ffentlichen Ver- und Entsorgungsleitungen zusatzlich
gesichert werden.

Die Anderungsflachen sind Gber die westlich angrenzende, bereits bestehende StraBe ,im In-
dustriepark” erschlossen. Diese soll fir eine gesicherte ErschlieBung ausgebaut werden.

GemaB § 77 Abs. 1 Satze 1 und 2 WHG gilt: ,'Uberschwemmungsgebiete im Sinne des § 76
sind in ihrer Funktion als Riickhalteflachen zu erhalten. 2Soweit (iberwiegende Griinde des
Wonhls der Aligemeinheit dem entgegenstehen, sind rechtzeitig die notwendigen Ausgleichs-
maBnahmen zu treffen."

Die vorgesehene Bauflachenentwicklung soll auf bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen
und im unmittelbaren Umfeld des Zelzer Bachs erfolgen. Damit werden sogenannte Uberflu-
tungs- und Ausbreitungsfi&chen des Zelzer Bachs im Falle von Hochwasser- und Starkregen-
ereignissen Uberplant. Um diese Eingriffe angemessen auszugleichen, soll parallel zum Bach-
verlauf sowohi der naturschutzfachliche Ausgleich zugeordnet als auch neuer Retentionsraum
geschaffen werden.

Zwischen dem Mischgebiet und dem Zelzer Bach verbleibt weiterhin eine landwirtschaftliche
Nutzflache, da fir diese Flache derzeit keine bauliche Entwickiung vorgesehen ist und weiter-
hin eine landwirtschaftliche Nutzung angestrebt wird. Damit ist eine Uberplanung der Fliche
planungsrechtlich nicht erforderlich. Die Flache liegt in privatem Eigentum.
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Der Flachennutzungsplan stellt im Bereich der Anderung Flachen fiir die Landwirtschaft dar.

Ziel der Gemeinde ist es, die Erweiterungs- und Entwicklungsflachen gemaB ihrer beabsich-
tigten Nutzung im Flachennutzungsplan als Gewerbe-, Mischgebiets-, Versorgungs- und Aus-
gleichsflachen darzustellen. Damit sollen die Anderungsflachen einer geordneten stadtebauli-
chen Entwicklung zugefiihrt werden. Somit besteht Planerfordernis zur Anderung auf FNP-
Ebene.

Zweck der Anderung ist es, den bestehenden Betrieben Entwicklungs- und Erweiterungsmag-
lichkeiten im unmittelbaren Umfeld ihrer Betriebsflachen zu erdffnen, um eine Abwanderung
der Betriebe zu vermeiden, und den Uferbereich des Zelzer Bachs 6kologisch zu entwickeln.

Zweck ist auBerdem die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung fiir die 1. Ande-
rung des Bebauungsplans ,GE Muhlfelder“, welche im Paralielverfahren durchgefiihrt wird.

GeméB dem Gebot der Siedlungsanbindung kniipfen die Anderungsflachen an die bereits be-
bauten und genutzten Siedlungsflachen von Weiding an.

Die landesplanerischen Grundsétze und Ziele stehen der vorliegenden Anderung nicht entge-
gen.

4. Planungsrechtliche Ausgangssituation
4.1 Lage und Dimension

Die Gemeinde Weiding liegt im zentralen Bereich des Landkreises Cham und ist ca. 8 km
norddstlich von der Stadt Cham entfernt.

Die Anderungsflachen liegen am stdlichen Ortsrand von Weiding.
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Im Norden grenzen Gewerbe- und Handelsbetriebe, gesundheitliche Versorgungseinrichtun-
gen, Wohnnutzungen, ein Betriebsgebaude der Feuerwehr sowie landwirtschaftliche Nutzfla-
chen an. In Richtung Westen und Slden setzen sich Gewerbe-, Industrie- und &ffentliche Ver-
sorgungsflachen fort. Im Osten grenzt der Zelzer Bach an.
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Im westlichen Bereich verlauft die StraBe ,Im Industriepark®, die der ErschlieBung der Ande-
rungsflachen dient und ausgebaut werden soll.

Die Anderungsflachen wurden bisher Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Im Bereich des
Mischgebietes sind bereits Versiegelungen (Parkplatze, Lagerflachen) vorhanden. Im siidli-
chen Teil (Versorgungsflache) besteht ein Erdwall mit Geholzen.

Die Anderungsflachen sind leicht von Westen (376 m G.NN) nach Osten (375 m (.NN) geneigt.

;

Luftbild mit Lage des Anderungsbereiches (rot), 0.M.

Der Anderungsbereich umfasst insgesamt eine Flache von 1,4 ha und gliedert sich wie folgt:

Nutzung Flache
Mischgebiet 826,92 m2
Gewerbegebiet 6.822,31 m2
Versorgungsilache 1.883,33 m2
Ausgleichsflache 4.453,40 m?
Gesamt 13.985,96 m?

4.2 Landes- und Regionalplanung / Raumordnung

Gemé&B dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) wird die Gemeinde Weiding
dem allgemeinen landlichen Raum (hellgelbe Flache) sowie dem Raum mit besonderem
Handlungsbedarf (blaue Schraffur) zugeordnet.

Im LEP werden folgende allgemeine Ziele (Z) und Grundsétze (G), bezogen auf die Siedlungs-
entwicklung, formuliert:

1.2 Demographischer Wandel

1.2.1 Rdumlichen Auswirkungen begegnen

(£) Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen,
insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der Siedlungsentwicklung, zu beachten.
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3.1 Fldchensparen

3.1.1 Integrierte Siedlungsentwicklung und Harmonisierungsqebot

(G) Die Ausweisung von Baufldchen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten Sied-
lungsentwicklung unter besonderer Ber(icksichtigung des demographischen Wandels und sei-
ner Folgen, den Mobilitdtsanforderungen, der Schonung der natiirlichen Ressourcen und der
Stérkung der zusammenhdngenden Landschaftsrdume ausgerichtet werden.

(G) Flachen- und energiesparende Siedlungs- und Erschlie Bungsformen sollen unter Beriick-
sichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

(G) Die Entwicklung von Flachen fiir Wohnzwecke, gewerbliche Zwecke sowie fiir Versor-
gungs- und Freizeiteinrichtungen soll abgestimmt erfolgen. Ergdnzend kann auf der Grundlage
interkommunaler Entwicklungskonzepte ein Ausgleich zwischen Gemeinden stattfinden.

(G) Die Ausweisung gréBerer Siedlungsfldchen soll iiberwiegend an Standorten erfolgen, an
denen ein rdumlich gebiindeltes Angebot an éffentlichen und privaten Dienstleistungs-, Ver-
sorgungs- und Infrastruktureinrichtungen in fuBldufiger Erreichbarkeit vorhanden ist oder ge-
schaffen wird.

3.1.2 Abgestimmte Siedlungs- und Mobilititsentwicklung

(G) Zur nachhaltigen Abstimmung der Siedlungsentwicklung mit den Mobilitdtsanspriichen der
Bevdlkerung sowie neuen Mobilitétsformen sollen regionale oder interkommunale abge-
stimmte Mobilitidtskonzepte erstellt werden.

(G) Die Ausweisung neuer Siedlungsfldchen soll vorhandene oder zu schaffende Anschitisse
an das offentliche Verkehrsnetz berticksichtigen.

3.2 Innenentwicklung vor AuBBenentwickiung

(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung vorrangig
zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung begriindet nicht
zur Verfiigung stehen.

Auszug LEP, Anhang 2 Strukiurkarte, 0.M.

3.3 Vermeidung von Zersiedeluna - Anbindegebot

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Sied-
lungsstruktur sollen vermieden werden.
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(2) Neue Siedlungsflédchen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten aus-
zuweisen, (...)

Die vorliegende Bauleitplanung dient

= der unmittelbaren und langfristigen Standortsicherung einer bereits im Baugebiet
,Muhlfelder* bestehenden Stahl- und Metallbaufirma, welche sich im unmittelbaren
Umfeld des Bestandsbetriebes entwickeln und erweitern méchte (grenzt im Bestand
direkt an den Geltungsbereich an),

= der Erweiterung einer bestehenden Mischgebietsflache an der StraBe -iIm Industrie-
park” aufgrund der beabsichtigten baulichen Nutzung,

= der Erweiterung von bestehenden, &ffentlichen Versorgungsflachen, um weitere Fla-
chen fur Anlagen zur Riickhaltung und Behandlung von Misch- und Niederschlagswas-
ser zu schaffen und

» der Einbeziehung von naturschutzfachlich erforderlichen Ausgleichsflachen entlang
des Zelzer Bachs und

= der Gewésserentwicklung It. Entwicklungsplan.

Der Umfang des geplanten Gewerbe- und Mischgebietes mit Versorgungs- und Ausgleichsfla-
chen kann damit begriindet werden (LEP 1.2.1 (Z) sowie 3.1.1 und 3.1.2 (G)).

Damit kénnen sowohl der Standort als auch die damit verbundenen Arbeitsplatze in Weiding
gehalten und gesichert sowie ein Beitrag zur Wettbewerbsfahigkeit der Region geleistet wer-
den.

Mit der Entwicklung ortsanséssiger Betriebe Vorort kénnen Versiegelungen im AuBenbereich
ohne Siedlungsanbindung bzw. eine Zersiedelung der Landschaft vermieden werden. Dem
Grundsatz des schonenden Umgangs mit Grund und Boden kann damit entsprochen werden.

Mit einer Entwicklung im unmittelbaren Umfeld der bestehenden Betriebe kann an die beste-
henden Siedlungsflachen und Infrastrukturen von Weiding angeknipft werden. Das Anbinde-
gebot gem. LEP 3.3 (Z) kann damit als erfiillt angesehen werden.

Das Baugebiet ,Mihlfelder, welches sich aus Misch-, Gewerbe- und Industriegebietsflachen
zusammensetzt, ist derzeit nur teilweise bebaut. Die derzeit unbebauten Grundstlicke befin-
den sich bereits in privatem Eigentum, deren Eigentlimer derzeit nicht abgabebereit sind. Auf-
grund des fehlenden Flachenzugriffs und der fehlenden Flachenverfligbarkeit kann der beste-
hende Bedarf nach gewerblichen Erweiterungsflachen fiir die ortsansassige Stahl- und Metall-
baufirma auf diesen Flachen somit nicht gedeckt werden.

Der bestehende Gewerbebetrieb bendtigt aufgrund der geplanten Nutzungen Flachen in un-
mittelbarer Nahe zum Bestandsbetrieb. Die derzeit unbebauten Flachen befinden sich bis zu
330 m vom Bestandsbetrieb entfernt und sind in Privatbesitz (nicht abgabebereit). Betriebsab-
laufe auf kurzem Wege waren hier somit nicht méglich. Die Folge ware eine Zunahme der
Verkehrsbewegungen innerhalb des Baugebietes. Diese Zunahme soll zum Schutz der beste-
henden Nutzungen innerhalb und auBerhalb des Baugebietes ausdriicklich vermieden wer-
den.

Dariber hinaus wird sich mit dem geplanten Ausbau der StraBe ,Im Industriepark" die Erschlie-
Bungssituation fir die geplante Erweiterungsflache deutlich verbessern und eine direkte An-
bindung an die KreisstraBe CHA55 (HauptstraBe) geschaffen — was wiederum die Verkehrs-
bewegungen innerhalb des Baugebietes reduziert. Die noch unbebauten Grundstiicke im Bau-
gebiet ,MUhlfelder” weisen dagegen eine gréBere Distanz zur KreisstraBe auf.

Nicht zuletzt benétigt die Stahl- und Metallbaufirma eine spezifische FlachengréBe und -zu-
schnitt fir die Betriebserweiterung, die die noch unbebauten Grundstiicke im Baugebiet nicht
aufweisen kdnnen.
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Damit stehen derzeit begriindet keine geeigneten alternativen Potentiale der Innenentwicklung
zur Verflgung (LEP 3.2 (2)).

Aus den o.g. Griinden besteht der konkrete Bedarf zur bedarfsgerechten Umwandlung land-
wirtschaftlich genutzter Flachen in Gewerbeflachen.

Der Regionalplan Region Regensburg ordnet Weiding als Gemeinde dem landlichen Teil-
raum zu, dessen Entwicklung in besonderem MaBe gestarkt werden soll. Daneben liegt die
Gemeinde in der Uberregional bedeutenden Entwicklungsachse zwischen Cham und Furth im
Wald.

Die Anderungsflachen liegen im Naturpark Oberer Bayerischer Wald (NP-00007).

Landschaftliche Vorbehaltsgebiete, Naturschutzgebiete, regionale Grlinztige, Trenngriin, Vor-
ranggebiete flr Natur, Wasser und Landschaft 0.a. sind von der Anderung nicht betroffen.

Jedoch liegen die Anderungsflachen aufgrund der Néhe zum Zelzer Bach, der als Zufluss zur
Chamb flieBt, an der Grenze zum Vorranggebiet Hochwasserschutz. Mit den vorgesehenen
MaBnahmen innerhalb der naturschutzfachlichen Ausgleichsflache, welche parallel zum Zel-
zer Bach angeordnet ist, kann dieser Belang beachtet werden. Unter anderem ist hier die
Schaffung von Retentionsraumen vorgesehen.

/

]

Auszug Regionalplan Region Regensburg, Karte 1 Raumstruktur, 0.M.

Die landes- und regionalplanerischen Ziele und Grundsétze stehen der vorliegenden Ande-
rung somit nicht entgegen.

4.3 Bauleitplanung

4.3.1 Vorbereitende Bauleitplanung

Der wirksame Fladchennutzungsplan der Gemeinde Weiding wurde am 14.09.1984 ortsiiblich
bekanntgemacht. Ein separater oder integrierter Landschaftsplan besteht derzeit fiir die Ge-
meinde nicht.

Im Rahmen der 4. Deckblatténderung, welche am 08.01.2018 Inkraft trat, wurden die umlie-
genden Flachen in Misch-, Gewerbe- und Industriegebiet umgewidmet. Die Anderungsflachen
selbst verblieben als landwirtschaftliche Nutzflachen.

Damit sind die Anderungsfldchen im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan als landwirt-
schaftliche Nutzflachen dargestelit.

Im Norden grenzen Mischgebietsflachen an, im Westen und Siiden setzen sich Industrie- und
Gewerbeflachen fort. In Richtung Osten schlieBen sich landwirtschaftliche Nutzflachen an.
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4.3.2 Verbindliche Bauleitplanung

Die Anderungsfléchen liegen im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes
-Muhlfelder*, welcher am 08.01.2018 Rechtskraft erlangte.

Damit liegen die Anderungsflachen in einem Gebiet nach § 30 BauGB.
Die Anderungsflachen sind als Flache filr die Landwirtschaft festgesetzt.

Die nordlich angrenzenden Bauflachen sind als Mischgebiet festgesetzt, im Westen grenzen
Gewerbeflachen, im Siiden Industrie- und Versorgungsflachen an. Entlang der siidlichen
Grenze hin zur Industrieflache ist ein 5 m breiter, 6ffentlicher Griinstreifen mit anzupflanzenden
B&umen und Strauchern festgesetzt.

Dariiber hinaus liegen die Bauflachen, welche sich entlang der HauptstraBe im Norden erstre-
cken, im Geltungsbereich einer Innenbereichssatzung, welche zuletzt am 15.03.2022 gean-
dert wurde.

AusschlieBlich in Richtung Osten, iber den Zelzer Bach hinweg, sind AuBenbereichsflachen
nach § 35 BauGB vorzufinden.
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Luftbild und B-Plan Miihlfelder”, o.M.

Um verbindliches Baurecht auf den Anderungsfliachen zu schaffen, erfolgt die 1. Anderung des
Bebauungsplanes ,Munhlfelder” im Parallelverfahren.

Damit kann das stadtebauliche Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB beachtet werden.

5. Standortbegriindung

Ziel der Bauleitplanung ist es zum einen, einen ortsanséssigen Industriebetrieb im unmittelba-
ren Umfeld seiner bestehenden Betriebsflachen Erweiterungsmaglichkeiten zu schaffen. Hier-
flr sollen bereits erschlossene Flachen einer baulichen Nutzung zugefiihrt werden, welche
sich in die Nutzungen im Umfeld einfligt.

Daneben soll ein eine Flache, welche teilweise als landwirtschaftliche Fiache dargestellt ist,
gesamtraumlich als Mischgebiet entwickelt und somit die Voraussetzung fiir eine bauliche Ent-
wicklung geschaffen werden.

Vorentwurisfassung: 14.09.2022 Seite 13 von 37
Entwurfsfassung: 18.07.2023
Feststellungsfassung: 06.02.2024



Gemeinde Weiding, 17. Deckblattinderung FNP Begriindung, Umweltbericht

Beide MaBnahmen dienen der Innenentwicklung und entsprechen dem Gebot der Siedlungs-
anbindung. Gleiches trifft auf die Erweiterung der bereits vorhandenen Versorgungsflache zu.

Die Anderungsflichen liegen in einem bereits Uberplanten Gebiet nach § 30 BauGB und sind
uber die StraBe ,Im Industriepark” erschlossen.

Ziel der Anderung ist es, bisher dargestellte landwirtschaftliche Nutzflachen gemas ihrer be-
absichtigten Nutzung in Gewerbe-, Mischgebiets-, Versorgungs- und Ausgleichsflachen um-
zuwandeln.

Die Entwicklung und Umwandlung von AuBenbereichsflachen nach § 35 BauGB ist somit nicht
erforderlich.

Es wird auf die Standortbegriindung unter Kap. 4.2 verwiesen.

6. Wesentliche Auswirkungen

6.1 ErschlieBung und technische Infrastruktur

Offentliche Verkehrsflichen

Die Anderungsflachen sind bereits {iber die bestehende StraBe .Im Industriepark” im Westen
erschlossen. Hieriiber besteht Anschluss an die HauptstraBe im Norden (KreisstraRe CHA55)
und die IndustriestraBe im Slidwesten.

Fir eine gesicherte ErschlieBung der Anderungsflachen ist ein Ausbau der StraBe »im Indust-
riepark” und des Kreuzungsbereiches HauptstraBe/StraBe Im Industriepark samt Aufweitung
nach den aktuell gliltigen Richtlinien der RASt vorgesehen.

Der Bahnhaltepunkt ,Weiding" der Deutschen Bahn (Cham — Furth im Wald) befindet sich ca.
1,1 km siddstlich entfernt.

Eine fuBlaufige Erreichbarkeit der Anderungsflachen ist tiber die StraBen ,Im Industriepark®
und die IndustriestraBe gewahrleistet.

Im Umfeld der Anderungsflachen sind Bushaltepunkte des OPNV vorhanden.

Trinkwasserversorgung

Die Versorgung der Anderungsflachen mit Trink- und Brauchwasser ist iber die bestehenden
Netze des Zweckverbandes zur Wasserversorgung der Chamer Gruppe gesichert.

In der StraBe ,Im Industriepark” befindet sich die nachstgelegene Trinkwasserleistung, welche
bereits die bestehenden Bauflachen im Umfeld versorgt.

Schmutzwasserentsorguna

In der StraBe ,Im Industriepark” besteht ein Mischsystem, welches das Schmutzwasser zur
Klaranlage der Gemeinde Weiding weiterleitet. An dieses System kann angekniipft werden.

Fiir die Anderungsflachen wird grundsétzlich ein Trennsystem empfohlen.

Niederschlagswasserentsorgung

Abwasser ist so zu beseitigen, dass das Woh! der Aligemeinheit nicht beeintrachtigt wird (§ 55
Abs. 1 Satz 1 WHG).

Aufgrund der Nahe zum Zelzer Bach liegt ein erhdhter Grundwasserstand vor, wodurch eine
Versickerung von Niederschlagswasser nicht méglich ist.

Die Anderungsfliachen sind leicht von Westen nach Osten geneigt. Bei Starkregen kann es
unter Umsténden zum Auftreten von Schichtenwasser kommen.
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Das auf den é&ffentlichen und privaten Bauflachen anfallende Niederschlagswasser ist zu-
nachst auf dem jeweiligen Grundstiick in geeigneten Anlagen zu sammeln, zu reinigen, zu
verdunsten und anschlieBend gedrosselt in den Zelzer Bach abzuleiten.

Eine gezielte Einleitung in ein oberirdisches Gewasser kann unter Einhaltung bestimmter
Randbedingungen genehmigungsirei erfolgen. Die diesbeziiglich maBgeblichen Rechtsgrund-
lagen bilden insbesondere Art. 18 Abs. 1 Satz 3 Nr. 2 Bayerisches Wassergesetz (BayWaG)
i.V.m. den ,Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlags-
wasser in oberirdische Gewasser" (TRENOG).

Ist die Gewasserbenutzung nicht gestattungsfrei méglich und eine wasserrechtliche Erlaubnis
einzuholen, so ist diese unter Vorlage geeigneter Planunterlagen nach der Verordnung Uber
Plane und Beilagen in wasserrechtlichen Verfahren (WPBYV), die mit dem amtlichen Sachver-
standigen (Wasserwirtschaftsamt Regensburg) abgestimmt sind, beim Landratsamt Cham,
Sachgebiet Wasserrecht, zu beantragen.

Die Erweiterungsflache der Versorgungsflache (Pumpwerk) sieht eine Erweiterungsmaglich-
keit flr Anlagen fir den Regenwasserriickhalt vor. Detailplanungen hierfiir liegen derzeit je-
doch nicht vor.

Zelzer Bach
Im Osten grenzt unmittelbar der Zelzer Bach mit uferbegleitenden Geholzen an.

Fir den Zelzer Bach wurde vom Wasserwirtschaftsamt Regensburg im Jahr 2009 eine Vorbe-
rechnung fir ein statistisches 100-jahriges Hochwasser durchgefiihrt. Aus dieser geht hervor,
dass die Anderungsflachen im Uberschwemmungsgebiet liegen.

In Zusammenarbeit mit dem WWA R wurden die Berechnungsparameter im Jahr 2022/2023
um weitere Faktoren erweitert, angepasst und eine neue Berechnung angestellt mit dem Er-
gebnis, dass die Anderungsflachen weiterhin im Uberschwemmungsgebiet liegen. Im Falle
eines Hochwassers wiirden die Anderungsflachen um 0 — 1 m Gberflutet werden.

Um eine sinnvolle Bebauung auf den geplanten Bauflachen zu erméglichen, ist ein Retenti-
onsraumverlust zu erwarten, der innerhalb der Ausgleichsflichen durch gezielte Abgrabungen
ausgeglichen werden soll. Das Aushubmaterial kann dabei als Auffiillmaterial direkt Vorort zur
Gelandemodellierung verwendet werden.

Die detaillierten Grundlagen, Berechnungen, Ergebnisse sowie Schiussfolgerungen sind den
Unterlagen zum wasserrechtlichen Verfahren zu entnehmen (s. Anlage 2 zum B-Plan).

Das wasserrechtliche Verfahren wird in einem eigensténdigen Verfahren paraliel zum Bauleit-
planverfahren durchgef(ihrt.

GemaB § 77 Abs. 1 Satz 1 WHG sind Uberschwemmungsgebiete in ihrer Funktion als Riick-
halteflachen zu erhalten. Eine Ausnahme vom allgemeinen Erhaltungsgebot nach § 77 Abs. 1
Satz 2 WHG ist nur méglich, wenn Uberwiegende Griinde des Wohls der Allgemeinheit der
Erhaltung entgegenstehen und rechtzeitig notwendige AusgleichsmaBnahmen getroffen wer-
den.

AusgleichsmaBnahmen kénnen auch MaBnahmen mit dem Ziel des Schutzes vor Hochwasser
sein, die zum Zweck des Ausgleichs kinftiger Verluste an Riickhalteflichen getroffen werden
oder zugleich als Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahme nach § 15 Absatz 2 des Bundesnatur-
schutzgesetzes dienen oder nach § 16 Absatz 1 des Bundesnaturschutzgesetzes anzuerken-
nen sind.

Die Rickstellung der Belange des Hochwasserschutzes unter Festlegung notwendiger Aus-
gleichsmaBnahmen erfordert, dass dem Erhalt der Riickhalteflache des Uberschwemmungs-
gebiets Uberwiegende Griinde des Allgemeinwohis entgegenstehen.
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GemaB § 78 Abs. 2 WHG kann die Ausweisung neuer Baugebiete ausnahmsweise zulassen,

wenn.

' 1. keine anderen Maglichkeiten der Siedlungsentwicklung bestehen oder geschaffen
werden kbnnen

~ es bestehen keine anderen Méglichkeiten der Siedlungsentwicklung in Weiding

keine geeigneten alternativen Potentiale der Innenentwicklung in Weiding vorhanden
und verflgbar (s. Kap. 4.2)

keine Standortalternativen/verfligbare Gewerbeflachen in bestehenden Gewerbege-
bieten von Weiding

derzeit unbebaute Grundstiicke im Baugebiet ,Miihlfelder befinden sich bereits in pri-
vatem Eigentum, deren Eigentlimer derzeit nicht abgabebereit sind

Erweiterung bestehender Gewerbegebiete von Weiding derzeit nicht maglich
Umwandlung von bestehendem Bauland in ein Gewerbegebiet (durch Nutzungsan-
derung) derzeit nicht méglich, da keine Entwicklungs- oder Brachflachen vorhanden
Standortvoraussetzung: unmittelbare Nahe zu bestehender Stahl- und Metallbaufirma
im Baugebiet ,M0hlfelder”

- kann nur an geplanten Standort erfiillt werden

2. das neu auszuweisende Gebiet unmittelbar an ein bestehendes Baugebiet angrenzt

> die Anderungsfliachen grenzen unmittelbar an ein bestehendes Baugebiet an

Anderungsflachen grenzen unmittelbar an die StraBe »lm Industriepark” im Westen an
-> hierliber ErschlieBung gesichert

im Norden grenzen Gewerbe- und Handelsbetriebe, gesundheitliche Versorgungsein-
richtungen, Wohnnutzungen, ein Betriebsgebaude der Feuerwehr sowie landwirt-
schaftliche Nutzflachen an

in Richtung Westen und Siiden setzen sich Gewerbe-, Industrie- und dffentliche Ver-
sorgungsflachen (ebenfalls erweitert) fort

3. eine Gefdhrdung von Leben oder Gesundheit oder erhebliche Sachschiden nicht
zu erwarten sind

In Zusammenarbeit mit dem WWA R wurden die Berechnungsparameter fiir ein sta-
tistisches 100-jahriges Hochwasser flir den Zelzer aus dem Jahr 2009 im Jahr
2022/2023 um weitere Faktoren erweitert, angepasst und eine neue Berechnung
angestellt )

> Ergebnis: Anderungsflachen liegen weiterhin im Uberschwemmungsgebiet

— Im Falle eines Hochwassers wiirden die Anderungsflachen um 0 — 1 m (iberflutet
werden

Um eine Bebauung auf den Anderungsflachen zu ermdglichen, ist ein Retentions-
raumverlust zu erwarten, der innerhalb der Ausgleichsflachen durch gezielte Abgra-
bungen ausgeglichen werden kann. Die entsprechende Planung ist bereits zur was-
serrechtlichen Genehmigung eingereicht. '

- Schaffung von Retentionsraum/-flachen

-2 schitzt Oberlieger und Bauflachen vor einem Hochwasserereignis

Das Aushubmaterial kann dabei weitestgehend als Auffiillmaterial direkt Vorort zur
Gelandemodellierung verwendet werden

Im Parallelverfahren wird hierzu ein Wasserrechtsverfahren durchgefiihrt, bei dem
u.a. die Betroffenheit der Anderungsflachen von Hochwasserereignissen ermittelt
wurde

Zusatzlich sind Aufflillungen innerhalb der Bauflachen selbst erforderlich
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\ = Eine Hochwasserfreiheit der Erweiterungsflache ist erst dann gegeben, wenn die
entsprechende Gelandeabgrabung am Zelzer Bach sowie die im Anschluss notwen-
dige Aufflllung im Planbereich durchgefihrt wurden. Die Antrage zur baurechtlichen
Genehmigung sind bereits ebenfalls eingereicht.

= Baugenehmigung kann erst erfolgen, wenn Hochwasserfreiheit erreicht ist

= bestehende Pflanzen, Gehdlze oder artenschutzrechtliche Schutzgebiete sind nicht
betroffen

- es sind keine Gefahrdung von Leben oder Gesundheit oder erhebliche Sachschi-
den zu erwarten

4. der Hochwasserabfluss und die Hohe des Wasserstandes nicht nachteilig beein-
flusst werden
= Darstellungen, Berechnungen und Ermittlungen des Wasserrechtsverfahrens erfolg-
ten in Abstimmung mit dem WWA R
= Die Unterlagen sind bereits zur wasserrechtlichen Genehmigung eingereicht.
= Ziel: keine negative Beeintrachtigungen

-> es sind keine nachteilige Beeinflussung des Hochwasserabfluss und der Hohe des
Wasserstandes zu erwarten

| 5. die Hochwasserriickhaltung nicht beeintrachtigt und der Verlust von verloren ge-
hendem Riickhalteraum umfang-, funktions- und zeitgleich ausgeglichen wird
= es erfolgt ein sogenannter ,Ersatz” fir den Eingriff in den bestehenden Retentions-
raum durch die Abgrabungen innerhalb der Ausgleichsflachen, die parallel zum Zelzer
Bach liegen und im unmittelbaren Umfeld
= Darstellungen, Berechnungen und Ermittiungen beziiglich der Unterlagen des Was-
serrechtsverfahrens erfolgten in Abstimmung mit dem WWA R
= Eine Hochwasserireiheit der Erweiterungsflache ist erst dann gegeben, wenn die
entsprechende Geléndeabgrabung am Zelzer Bach sowie die im Anschluss notwen-
dige Aufflillung im Planbereich durchgefiihrt wurden

- die Hochwasserriickhaltung wird nicht beeintrichtigt
> der Verlust von verloren gehendem Riickhalteraum wird umfang-, funktions- und
zeitgleich ausgeglichen

6. der bestehende Hochwasserschutz nicht beeintrichtigt wird
= Darstellungen, Berechnungen und Ermittlungen des Wasserrechtsverfahrens erfolg-
ten in Abstimmung mit dem WWA R i
= Ziel: keine negative Beeintréchtigung anderer Flachen auBerhalb der Anderungsfla-
chen oder anderer Hochwasserschutzanlagen

- keine negative Beeintrachtigung von bestehendem Hochwasserschutz

7. keine nachteiligen Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger zu erwarten sind i
= Darstellungen, Berechnungen und Ermittlungen des Wasserrechtsverfahrens erfolg-
ten in Abstimmung mit dem WWA R }
= Ziel: keine negative Beeintrachtigung anderer Flichen auBerhalb der Anderungsfla-
chen

-> keine nachteiligen Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger zu erwarten
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8. die Belange der Hochwasservorsorge beachtet sind
* Darstellungen, Berechnungen und Ermittiungen des Wasserrechtsverfahrens erfolg-
ten in Abstimmung mit dem WWA R
= Methode: Berechnungen erfolgen unter Heranziehung von historischen und prog-
nostizierten Daten

- Belange der Hochwasservorsorge werden beachtet

9. die Bauvorhaben so errichtet werden, dass bei dem Bemessungshochwasser nach

§ 76 Absatz 2 Satz 1, das der Festsetzung des Uberschwemmungsgebietes zugrunde

 liegt, keine baulichen Schiden zu erwarten sind

= Zusatzlich zu den Abgrabungen innerhalb der Ausgleichsflachen (Schaffung Retenti-
onsraum) sind Auffillungen innerhalb der Bauflachen selbst erforderlich

* Eine Hochwasserfreiheit der Erweiterungsflache ist erst dann gegeben, wenn die
entsprechende Gelédndeabgrabung am Zelzer Bach sowie die im Anschluss notwen-
dige Auffiillung im Planbereich durchgefiihrt wurden

= Baugenehmigung kann erst erfolgen, wenn Hochwasserfreiheit erreicht ist

- keine baulichen Schéaden bei einem Bemessungshochwasser zu erwarten

Bei der Priifung der Voraussetzungen des § 78 Abs. 2 S. 1 Nr. 3 bis 8 WHG wurden auch die
Auswirkungen auf die Nachbarschaft und die Oberlieger am Zelzer Bach bertcksichtigt.

Die zuvor aufgefiihrte Priifung hat ergeben, dass lberwiegende Griinde des Allgemeinwohls,
die dem Erhalt der Riickhalteflache des Uberschwemmungsgebiets entgegenstehen, vorlie-
gen.

Es sind keine negativen Auswirkungen auf die Schutzgtiter Mensch, Boden oder Wasser zu
erwarten.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Errichtung und wesentliche Anderung von Anlagen im
60-m-Bereich des Zelzer Baches der wasserrechtlichen Genehmigungspflicht nach Art. 20
BayWG unterliegt.

Brandschutz

Der Brandschutz kann ausreichend sichergestellt werden. Die StraBe ,Im Industriepark” sowie
der StraBenausbau verfligen iber eine ausreichende Breite fiir den Rettungsverkehr.

Bei der Anlage privater Verkehrsflachen ist die ,Richtlinie Uiber Flachen fiir die Feuerwehr" zu
beachten.

Zusatzliche Hydranten sind innerhalb des Anderungsbereiches mdglich und vor der Realisie-
rung mit dem Kreisbrandrat abzustimmen.

Zur Sicherstellung der notwendigen Léschwasserversorgung nach Art. 1 Abs. 2 BayFwG muss
die Léschwassermenge nach dem aktuellen DVGW-Arbeitsblatt W 405 berechnet und bei der
ErschlieBungsmaBnahme ausgefiihrt werden. Dabei sind die Hydrantenstandorte so zu pla-
nen, dass eine maximale Entfernung von 75 m zwischen den StraBenfronten von Gebiuden
und dem né&chstliegenden Hydranten eingehalten werden.

Mit dem Bauantrag und dem Brandschutznachweis muss eine ausreichende Léschwasserver-
sorgung nachgewiesen werden. Die Anlage von privaten Loschwasserzisternen zur Gewahr-
leistung eines ausreichenden Brandschutzes wird empfohlen.

Die ortsanséssige Feuerwehr Weiding ist entsprechend ausgestattet und ausgebildet, um den
Feuerschutz zu gewahrleisten.
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Vom Anderungsbereich gehen keine wesentlichen brandschutztechnischen Risiken aus. Die
Lagerung besonderer Gefahrenstoffe ist nicht vorgesehen.

Stromversorgung, Telekommunikation

Die elektrische Versorgung sowie die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfolgt
von den bestehenden StraBen aus.

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind in allen StraBen geeignete und ausreichende
Trassen fir die Unterbringung der Telekommunikationsanlagen vorzusehen.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt zentral (iber den Landkreis Cham.

Die StraBe ,Im Industriepark” sowie der StraBenausbau verfiigen (iber eine ausreichende
Breite fir den Entsorgungsverkehr.

Ist eine direkte Anfahrbarkeit von Bauparzellen mit Entsorgungsfahrzeugen nicht maoglich, da
sich Parzellen an (privaten) StichstraBen ohne ausreichende Wendeméglichkeit oder an zu
schmalen StraBen befinden, sind an der mit Miillfahrzeugen nachsten anfahrbaren Stelle aus-
reichend bemessene Flachen als Miillsammelstellen vorzusehen und ist darauf hinzuweisen,
die jeweiligen Miillbehalter an dieser Stelle zur Abholung bereitzustellen.

6.2 Immissionsschutz

StraBenlarm

Auf der westlich angrenzenden StraBe ,Im Industriepark” sowie der IndustriestraBe im Siid-
westen entsteht bereits Verkehrslarm durch den hier verlaufenden Fahrverkehr der angren-
zenden Gewerbe- und Industriebetriebe.

Auch auf der nérdlich gelegenen HauptstraBe (KreisstraBe CHA55), welche als Hauptverbin-
dung zur Stadt Cham dient, entstehen Verkehrsemissionen.

Damit sind sowohl die Anderungsflachen als auch die umliegenden Bauflachen bereits immis-
sionsschutzfachlich vorbelastet.

Eine negative Auswirkung der Emissionen auf die Anderungsflachen ist aufgrund der geplan-
ten Nutzung als Misch-, Gewerbe- und Versorgungsflache jedoch nicht zu erwarten. Die Ent-
wicklung schutzbedUrftiger Nutzungen (reine oder allgemeine Wohnbaufldchen) ist nicht vor-
gesehen.

Wahrend des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Mihlfelder — 1. Anderung*
wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt, bei der u.a. der anlagenbezogene
Verkehr und dessen Auswirkungen auf die umliegenden StraBen und Nutzungen untersucht
wurden.

Laut Prognose ist durch die Anderung mit einem zusatzlichen werktaglichen Verkehrsaufkom-
men von 220 Fahrten/Tag zu rechnen. Damit wird sich der anlagenbezogene Verkehr mit dem
Verkehrsaufkommen auf der CHA 55 vermischen.

Negative Auswirkungen auf die umliegenden StraBen und Nutzungen sind somit nicht zu er-
warten und organisatorische MaBnahmen nicht erforderlich.

Gewerbeldrm

Laut § 50 BImSchG ,sind die flr eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so
zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen ... auf die ausschlieBlich oder Uiberwiegend
dem Wohnen dienende Gebiete ... so weit wie maglich vermieden werden®, um Nutzungskon-
flikte zu vermeiden.
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Im unmittelbaren Umfeld bestehen bereits gemischte, Industrie- und Gewerbebetriebe. Hier
entstehen bereits Immissionen durch die betriebsbedingten Nutzungen. Damit sind sowohl die
Anderungsflachen als auch das stadtebauliche Umfeld bereits immissionsschutzfachlich vor-
belastet.

Negative Auswirkungen auf die Anderungsflachen sind aufgrund der bestehenden und geplan-
ten Nutzungen innerhalb der Anderungsflachen jedoch nicht zu erwarten.

Durch die Gewerbeflachenerweiterung ist jedoch mit einem Anstieg der betriebsbedingten Im-
missionen im Umfeld zu erwarten.

Im Umfeld bestehen mit den gemischten Nutzungen im Norden auch Wohnnutzungen, die zum
Teil selbststandig, zum Teil aber auch als Betriebsleiterwohnung einzustufen sind. Auch weiter
ostlich sind Wohnnutzungen vorhanden. Wohnnutzungen sind grundsatzlich vor schadlichen
Emissionen zu schiitzen.

Aus diesem Grunde wurde wahrend des Verfahrens wurde eine schalltechnische Untersu-
chung durchgefiihrt, bei der die neu geplanten Gewerbeflichen auf Auswirkungen auf die be-
stehenden Nutzungen im Umfeld untersucht wurden.

Zum Schutz der bestehenden Wohnnutzungen im Umfeld miissen die neuen Gewerbeflachen
schalitechnisch kontingentiert werden. Mithilfe der Emissionskontingente, die im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung festgesetzt werden, kénnen die zuldssigen Immissionsrichtwerte
am Tag und in der Nacht eingehalten werden.

Damit sind keine negativen Auswirkungen auf die umliegenden Nutzungen oder Nutzungskon-
flikte zu erwarten.

Das Urteil vom 12.08.2019, Az. 9 N 17.1046 des Bayer. Verwaltungsgerichtshofes besagtu.a.,
dass bei der Neuausweisung von Gewerbegebieten mindestsens eine Teilfliche im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes vorhanden sein muss, in der Betriebe ohne (Emissions)Ein-
schrénkungen zuléssig sind. Hiervon kann abgesehen werden, wenn innerhalb des Gemein-
degebietes beplante Gewerbegebiete vorhanden sind, die Gewerbebetriebe ohne Einschrin-
kung zulassen und somit als ,Erganzungsgebiet* fungieren kdnnen. Dies bezeichnet man als
externe Gliederung.

Laut Flachennutzungsplan der Gemeinde Weiding, bekanntgemacht am 14.09.1984, werden
lediglich am Hauptort Weiding Gewerbeflachen dargestellt.

Die bestehenden, gewerblich genutzten Flichen am nérdlichen Ortsrand, entlang der Dalkin-
ger und der HauptstraBe am westlichen Ortsrand liegen innerhalb der Innenbereichssatzung
Weiding, zuletzt geandert am 15.03.2022.

Im Zuge der 15. Deckblatténderung vom 18.10.2019 wurden gewerblich genutzte Flachen &st-
lich der Dalkinger StraBe in Mischgebietsflachen umgewandelt.

Fur die Gewerbeflachen unmittelbar westlich der Dalkinger StraBe, die zum Gewerbepark Wei-
ding gehdren, liegt kein verbindliches Baurecht nach § 30 BauGB vor.

Im Zuge der 16. Deckblattdnderung vom 15.09.2022 und der Aufstellung des Bebauungspla-
nes ,Gewerbepark Weiding West* vom 15.09.2022 wurde das bestehende Gewerbegebiet um
weitere Gewerbeflachen in Richtung Westen erweitert. Im Bebauungsplan sind alle Gewerbe-
flachen schalltechnisch kontingentiert.

Im Rahmen der 3. Deckblattadnderung vom 03.07.1998 wurden sidlich der Pinzinger StraBe
landwirtschaftliche Flachen in Gewerbe- und Mischgebietsfiachen umgewandelt. Hier erfolgte
am 07.08.1998 die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Pinzinger StraBe“, in dem Mischge-
biets-, Gewerbe- und nutzungsbeschrinkte Gewerbeflachen (mit Beschrankung der Schall-
leistungspegel) festgesetzt wurden. Die nicht beschrankten Gewerbeflachen sind derzeit Gber-
wiegend unbebaut, liegen jedoch bereits in Privateigentum.
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Die Anderungsflachen liegen im Gewerbegebiet Mihlfelder, welches im Rahmen der 4. Deck-
blattdnderung vom 08.01.2018 landwirtschaftliche Flachen in ein Misch-, Gewerbe- und In-
dustriegebiet sowie eine Versorgungsflache umwandelte. Der Bebauungsplan ,Mihlfelder*
vom 08.01.2018 entwickelte darauf aufbauend Misch-, Gewerbe-, Industriegebiets- und Ver-
sorgungsflachen. Hierin wurden keine schalltechnischen Einschrénkungen getroffen. Drei der
insgesamt flnf festgesetzten Gewerbeflachen sind bislang unbebaut.

Die bestehenden, gewerblich genutzten Flachen am siidwestlichen Ortsrand des Ortsteils Pin-
zing liegen innerhalb der Innenbereichssatzung Pinzing, zuletzt gedndert am 04.06.2021.

Im Ortsteil Débersing erfolgte am 17.08.2000 eine 5. Deckblattanderung, bei der u.a. am nord-
ostlichen Ortsrand weitere Gewerbeflachen dargestellt wurden. Hier wurde am 20.10.2022 der
Bebauungsplan ,An der RuBmihistraBe“ entwickelt. Die festgesetzten Gewerbeflachen sind
dabei nicht schalitechnisch kontingentiert oder anderweitig eingeschréankt. Die festgesetzten
Gewerbeflachen sind durch den bestehenden Betrieb bereits vollstindig ausgenutzt. Der Fla-
chennutzungsplan erméglicht grundsatzlich eine Gewerbegebietserweiterung in Richtung Nor-
den, hierfiir liegt jedoch derzeit kein verbindliches Baurecht vor.

Die Analyse der im Gemeindegebiet Weiding entwickelten Gewerbeflachen ergab, dass der
Grofteil der Gewerbeflachen entweder im Bereich von Innenbereichssatzungen liegt oder in-
nerhalb von Bebauungsplénen, die die Gewerbeflachen mit schalltechnischen Kontingenten
belasten.

Lediglich im Baugebiet ,Mihlfelder” sind bislang unbebaute, schalltechnisch unbeschrénkte
Gewerbeflachen vorhanden. Diese befinden sich im unmittelbaren Umfeld der Anderungsfla-
chen. Damit kénnen diese Flachen als ,Erganzungsgebiet” herangezogen werden.

Planerischer Wille der Gemeinde ist es, am stidlichen Ortsrand von Weiding trotz der vorrangig
gewerblichen Entwicklung auch die Wohn- und Aufenthaltsqualitat in den bestehenden, an-
grenzenden Wohn- und Mischgebieten vor schadlichen Emissionen von Gewerbebetrieben zu
schitzen und zu sichern.

Landwirtschatft

Die angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflichen werden ortsiiblich bewirtschaftet. Mit fol-
genden zeitweilig durch die Bewirtschaftung entstehenden Beeintrachtigungen ist zu rechnen:

- Geruchsimmissionen beim Ausbringen von Stallmist und Gillle sowie beim Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln

- Staubimmissionen bei Mahdrusch, beim Ausbringen bestimmter Handelsdiinger sowie
bei der Bodenbearbeitung bei trockener Witterung

- Larmimmissionen beim Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen auf den Nutzflachen
und durch den Fuhrwerksverkehr.

Diese sind entsprechend zu dulden.
Landwirtschaftliche Hofstellen befinden sich weder im Anderungsbereich noch im Umfeld.

6.3 Denkmalschuiz

Nach Information des Bayer. Denkmal-Atlas des Bayer. Landesamtes fiir Denkmalpflege lie-
gen weder innerhalb der Anderungsflachen noch im n3heren und weiteren Umfeld Boden-,
Bau- oder landschaftsprdgende Denkmaler vor. Bedeutende, von Bebauung freizuhaltende
Sichtachsen sind von der Anderung ebenfalls nicht betroffen.

Sollten dennoch Auffalligkeiten oder eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler aufgefunden
werden, wird auf die Meldepflicht an das Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere
Denkmalschutzbehérde gemaR Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG hingewiesen.

Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange sind nicht berlhrt.
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6.4 Biotope

Im Osten grenzt der Zelzer Bach mit Ufergehdlzen unmitteloar an den Anderungsbereich an.
Der Bach sowie dessen Uferbegleitvegetation unterliegt dem Schutz des § 30 Abs. 2 Satz 1
Nr. 1 BNatSchG.

6.5 Natur- und Landschaftsschutz
Die Anderungsflachen liegen im Naturpark ,Oberer Bayerischer Wald“ (ID NP-00007).

In ca. 45 m sidéstlicher Richtung liegen das Landschaftsschutzgebiet ,Oberer Bayerischer
Wald” (LSG-00579.01) sowie das Vogelschutzgebiet ,Regentalaue und Chambtal mit Roe-
telseeweihergebiet” (DE6741471.06).

Eine negative Beeintréchtigung der jeweiligen Schutzziele ist durch die Anderung nicht zu er-
warten, da die vorgesehene Ausgleichsflache, welche parallel zum Zelzer Bach angeordnet
wird, einen ausreichenden Abstand zur Bebauung und neue Lebensraume fiir Tiere und Pflan-
zen schafft.

Weitere Schutzgebiete sind von der Anderung nicht betroffen.

Im stidlichen Teil (Versorgungsflache) besteht ein Erdwall mit Gehélzen. Im Zuge der Uber-
ptanung der Anderungsfldchen erfolgt ein Eingriff in den Erdwall, um den erforderlichen Re-
tentionsraum am Zelzer Bach zu schaffen.

Ein Eingriff in die Flachen des ostlich angrenzenden Zelzer Bachs und dessen Uferbewuchs
ist nicht erforderlich.

Die nicht Gberbauten oder betrieblich genutzten Baufidchen sollen bepflanzt und begriint wer-
den.

6.6 Belange des Umweltschutzes

Es wird eine gesonderte Umweltpriifung im Rahmen des Umweltberichtes durchgefiihrt. Der
Umweltbericht ist gesonderter Teil der Begriindung.

Er beriicksichtigt derzeit verfligbare umweltbezogene Informationen zum Anderungsbereich.
Der Vorentwurf des Umweltberichtes diente der friihzeitigen Unterrichtung der Behérden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange.

Im Zuge der friihzeitigen Beteiligung erfolgte eine Aufforderung zur AuBerung im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad.

Im Verfahrensverlauf nach BauGB wurde, sofern neue Erkenntnisse erlangt werden, die Um-
weltprifung fortgeschrieben.

6.7 Artenschutzrechtliche Belange

Im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung sind grundsétzlich alle in Bayern
vorkommenden Arten der folgenden drei Gruppen zu beriicksichtigen:

— die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

— die européischen Vogelarten entsprechend Art. 1 VRL

— Eine Rechtsverordnung, die nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG weitere Arten unter
Schutz stellt, die entsprechend § 44 Abs. 5 BNatSchG in vergleichbarer Weise zu pri-
fen wéren, wurde bisher nicht erlassen. Weitere Arten werden deshalb nicht behandelt.

Zur vorbereitenden Bauleitplanung ist keine gesonderte artenschutzrechtliche Priifung durch
einen Biologen vorgesehen. Auch flr die verbindliche Bauleitplanebene wird eine artenschutz-
rechtliche Begehung durch einen Biologen als nicht notwendig erachtet, da die Anderungsfla-
chen bereits durch die umliegenden Gewerbe- und Industriebetriebe geprigt sind. Da sich die
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Anderungsflachen im Umfeld von StraBBen, Gebauden und technischen Infrastrukturen befin-
den, sind sie bereits anthropogen gepragt.

Der saP mlssen Arten nicht unterzogen werden, fiir die eine verbotstatbestandsmaBige Be-
troffenheit durch das jeweilige Projekt mit hinreichender Sicherheit ausgeschiossen werden
kann (Relevanzschwelle). In einem ersten Schritt werden die Arten ,abgeschichtet”, die auf-
grund vorliegender Daten als nicht relevant fir die weiteren Priifschritte identifiziert werden
kénnen.

In einem zweiten Schritt wird durch eine Bestandsaufnahme bzw. Potenzialanalyse die einzel-
artenbezogene Bestandssituation im Wirkraum des Anderungsbereiches erhoben. Hierzu wer-
den die erhobenen Lebensstatten der jeweiligen lokalen Vorkommen der Arten mit der Reich-
weite der Vorhabenswirkungen Uberlagert.

Aufgrund der Lebensraumausstattung im Anderungsbereich sind ausschlieBlich Vogelarten
gem. der Vogelschutzrichtlinie zu erwarten. Potentiell betroffene Arten sind gemafB Vogel-
schutzrichtlinie die Gilde des Siedlungsbereiches und der feld- und wiesengebundenen Arten.

Es ist generell anzunehmen, dass sich innerhalb des Anderungsbereiches sowie den angren-
zenden Grundstlicken Vogelbrutplatze befinden. Aufgrund der unmittelbaren Nihe zu bereits
bebauten und gewerblich genutzten Flachen sowie Verkehrsfldchen ist mit weit verbreiteten,
ungefdhrdeten Arten (z.B. Amsel, Rauch- und Mehlschwalbe, Haus- und Feldsperling, Stieg-
litz, Kohlmeise, Buntsprecht etc.) zu rechnen, d.h. sie werden aufgrund ihrer allgemeinen Ver-
breitung und Haufigkeit als "unempfindlich” eingestuft.

Bei der Realisierung der geplanten Bauflachen kénnen Brutplatze der feldgebundenen Arten
oder ein Teil davon verloren gehen. Eine Betroffenheit von heckenbewohnenden Arten kann
jedoch nicht ausgeschlossen werden, da ggf. ein Eingriff in den siidlich gelegenen Gehdlz-
streifen erfolgt. Dies wird im weiteren Verfahren gepriift.

Im Sinne einer “Worst-Case-Betrachtung” muss auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung
auch das Szenario gepriift werden, dass Reviere einzelner Arten aufgegeben werden. Da in
der Umgebung weitere vergleichbare (Brut-)Habitate (landwirtschaftliche Fliachen, offene
Hochfidchen, Gehdlzstrukturen, Uferrandstreifen) vorhanden sind, kann davon ausgegangen
werden, dass die dkologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang gewahrt bleibt.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass sich der mégliche (temporare) Verlust eines Brutplat-
zes nicht signifikant auf den Erhaltungszustand die lokalen Vogelpopulationen auswirkt. Durch
die verbindliche Zuordnung von naturschutzfachlichen Ausgleichsflachen entstehen neue
Strukturen und Lebensrdume sowie Brutplatze. Baubedingte Tétungen von Individuen (v.a.
Nestlingen) oder die Zerst6rung von Gelegen/Eiern kénnen durch die Baufeldraumung auBer-
halb der Brutzeit vermieden werden.

Erhebliche Stérungen wéren nur bei BaumaBnahmen oder bei Brutplatzen im direkten An-
schluss an die kinftigen Baufldchen (durch die Nutzungseinfliisse) temporar denkbar. Im Wirk-
raum bestehen jedoch ausreichend Ausweichlebensrdume in groBer Zahl und guter Qualitat,
sodass eine Verschlechterung des Erhaltungszustands unwahrscheinlich ist und Verbotstat-
bestande nicht zu erwarten sind.

Zudem ist zu beachten, dass durch die umliegenden Nutzungen und Infrastrukturen bereits
bebaute Siedlungsflachen angrenzen und so anthropogene Einfliisse bereits auf die Habitate
einwirken. Eine erhebliche Beeintrachtigung von Jagd- oder Verbundstrukturen ist daher nicht
zu erkennen.

Des Weiteren ist zu erwéhnen, dass die Siedlungsflachen von Weiding bereits durch anthro-
pogene Strukturen, einschlieBlich deren Beeintrachtigungen (Bundes- und KreisstraBen, Ver-
kehr, gewerbliche Nutzungen, Siedlungen etc.) beeinflusst werden. Eine erhebliche Zunahme
der Beeintrachtigungen durch die Erweiterung eines bestehenden Gewerbegebietes ist daher
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nicht zu erwarten. Die allgemeine Verfiigbarkeit an Lebensraumen bleibt im raumlichen Zu-
sammenhang gewahtt.

Nach Auswertung der derzeit verfiigbaren Unterlagen sind keine Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie und der Vogelschutzrichtlinie durch die vorbereitende Bauleitplanung erheblich
betroffen.

Autfgrund der intensiven Nutzung der (berplanten Freiflichen kann derzeit nicht von einer Be-
troffenheit artenschutzrechtlicher Belange ausgegangen werden. Hinweise auf Vorkommen
besonders oder streng geschitzter Arten liegen aktuell nicht vor.

Mit hinreichender Sicherheit kann ausgeschlossen werden, dass durch das Vorhaben eine
Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population an Brutvégeln sowie Ver-
botstatbesténde ausgelst werden. Vorkommen von Reptilien, wie beispielsweise der Zau-
neidechse, sind derzeit ebenfalls nicht bekannt.

Da ein Teil der Uberplanten Flachen derzeit mit Geholzen bestanden ist, die potentiell als Brut-
platz dienen kénnen, ist dies im weiteren Verfahren zu berticksichtigen.

Zusammenfassendes Ergebnis

Der Umfang evil. eintretender Verluste an Fortpflanzungs- und Ruhestétten (Worst-Case-An-
nahme) verstoBt nicht gegen die Schadigungsverbote i.S.d. § 44 Abs. 1 Nr. 3und 1i.V.m. Abs.
5 BNatSchG, da die 6kologische Funktion der von dem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten wegen der allgemeinen Verfigbarkeit im raumlichen Zusammenhang ge-
wabhrt bleibt.

Sonstige Verbotstatbesténde des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG sind durch die geplan-
ten Bauflachen weder flir Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie noch fir Vogelarten gem.
Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie zu prognostizieren.

Artenschutzrechtliche Belange stehen der Bauleitplanung unter den genannten Voraussetzun-
gen von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen nicht entgegen. Artenschutzrechtliche
Hindernisse sind auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung derzeit nicht erkennbar.

6.8 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
6.8.1 Bedeutung fiir den Naturhaushalt

Die Eingriffsflachen fir die vorgesehene Bauflachenentwicklung werden It. Bestandsdarstel-
lung des Umweltberichts (Einstufung gem. Leitfaden Bauen im Einklang mit Natur und Land-
schaft 2003) folgendermaBen eingestuft:

Schutzgut Beschreibung Bedeutung
Arten / Lebens- | liberwiegend landwirtschaftlich genutzt, teilweise bereits gering
raume versiegelt, im Siiden Gehdlzstreifen vorhanden, im Umfeld

bebaute Gewerbefléchen sowie StraBen, angrenzendes
Gewadsser mit Ufergehdlzen B _
Boden landwirtschaftlich genutzte Griinlandflachen mit durch- ' gering
schnittlichen Erzeugungsbedingungen, bereits tw. versie-
gelt, geringe Deckschicht, nicht versickerungsfahig

‘Wasser hoher Grundwasserstand, Oberflachengewasser angren- mittel |
zend |
Klima/Luft eingeschréankte Lage mit gutem Luftaustausch, geringe gering

Vorbelastung durch umliegende Nutzungen, Kaltluftpro-
duktionsfléchen im Umfeld vorhanden, geringe Bedeutung
als Luftaustauschbahn mit Siedlungsbezug, sidlicher Orts-
rand
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Orts- und
Landschaftsbild

Lage am sldlichen Ortsrand, Fernwirkung in Richtung Os- | gering
ten, Umfeld landwirtschaftlich und gewerblich gepréagt, Vor-

belastung durch gewerbliche Gebaude, StraBen und tech-

| ‘ nische Einrichtungen ‘

‘ Zusammengefasst: ) { gering

6.8.2 Uberschligige Ermittlung des Ausgleichsflaichenumfangs

FUr die Berechnung der naturschutzfachlich notwendigen Ausgleichsflachen alle neuen Bau-
flachen betrachtet. Nicht betrachtet werden die vorgesehenen Ausgleichsfiachen.

Eine Uberschl&gige Berechnung der notwendigen Ausgleichsflachen ergab:

I m Kompensations- | Ausgleichsfliachen-
| Nutzung Eingriffsflichen F;aktor um?an g (Spanne)
Mischgebiet 826,92 m? 0,3-0,6* _ 248 - 496 m?
Gewerbegebiet 6.822,31m2 0,3-0,6* |  2.047 — 4.093 m?
Versorgungsflache 1.883,33 m2 0,3-0,6" 565 —1.130 m?
| Gesamt 9.532,56 m? 2.860 - 5.719 m?

*gem. Leitfaden Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft (2003): zu erwartender Versieglungs-
grad GRZ < 0,8, Typ A |, hoher Versiegelungsgrad- bzw. Nutzungsgrad mit méglichen Vermeidungs-
und MinimierungsmaBnahmen

Nach dem einschldgigen Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* ergibt die
vorlaufige Berechnung des notwendigen Ausgleichsflachenumfangs eine Spanne von 0,3 —
0,6 ha Ausgleichsflachen.

Die Ansetzung des unteren Wertes des Kompensationsfaktors kann nur bei BerUicksichtigung
von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen bzw. ihrer verbindlichen Festsetzung (Ein-
griinung, Durchgrlinung, Wasser- und Bodenschutz, Erhalt der Durchgéngigkeit etc.) im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung erfolgen.

6.8.3 AusgleichsmaBnahmen

Der notwendige Ausgleichsflachenumfang ist innerhalb des Anderungsbereiches méaglich.

Es ist vorgesehen, den erforderlichen naturschutzfachlichen Ausgleich auf den Flurstiicken Nr.
110 (TF) und 111 (TF) der Gemarkung Weiding, Gemeinde Weiding im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung zuzuordnen und zu erbringen. Die Flache umfasst 4.453,26 mz.

Es ist vorgesehen, innerhalb der Ausgleichsflachen neuen Retentionsraum durch Abgrabun-
gen zu schaffen, die auf Grundlage eines wasserrechtlichen Verfahrens ermittelt wurden. Zu-
satzlich dazu sollen die Flachen als artenreiche extensive Wiesenflachen entwickelt werden.

Die Umsetzung und Durchfiihrung der AusgleichsmaBnahmen erfolgen durch die jeweils be-
troffenen Grundstlickseigentlimer in Abstimmung mit der Gemeinde Weiding sowie dem Was-
serwirtschaftsamt.

Die verbindliche Zuordnung der Ausgleichsflachen sowie die Festsetzung der Ausgleichsmap-
nahmen erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.
7. Sonstiges

Uber diese Anderungen hinaus gilt weiterhin der wirksame Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Weiding mit den bisher durchgeflihrten Anderungen.
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8. ANLAGE - Umweltbericht

8.1 Beschreibung der Planung
8.1.1 Inhait und Ziele des Bauleitplanverfahrens

Ziel der Bauleitplanung ist es, den konkreten Bedarf nach Mischgebiets-, Gewerbe- und Ver-
sorgungsflachen an stadtebaulich sinnvoller Stelle zu decken, bestehende Betriebe im Be-
stand zu sichern, zu entwickeln sowie eine geordnete Entwicklung zu gewéhrleisten.

Konkrete Anfrage sowie der vorliegende Bedarf bedingen die Bauleitplanung. Der Gesamtum-
fang der Anderung am sldlichen Ortsrand von Weiding umfasst 1,4 ha.

Der Anderungsbereich wurde bisher berwiegend landwirtschaftlich genutzt. Teilweise sind
bereits Versiegelungen vorhanden.

Zur Sicherung der Belange des Umweltschutzes sowie der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung sollte auf Bebauungsplanebene ein Griinordnungsplan erstellt und integriert werden.

8.1.2 Prifung und Ergebnis anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Ziel der Gemeinde Weiding ist es, zur Sicherung der weiteren, stadtebaulichen Entwicklung
und der Stabilisierung der értlichen Wirtschaft und Finanzkraft der Gemeinde, die Vorausset-
zungen fur den Fortbestand des Gewerbes zu starken. Hierzu soll den ortsansassigen Betrie-
ben die Mdglichkeit zur betrieblichen Entwicklung und bedarfsgerechten Erweiterung eréffnet
werden.

Auf die Standortbegriindung unter Kap. 5 wird verwiesen.

Aufgrund der Stellungnahmen des Landratsamtes Cham, welche im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung vorgebracht wurden, fand am 09.05.2023 ein Fachstellengesprach mit den be-
troffenen Sachgebieten, der Gemeinde und dem beteiligten Ingenieurblro statt. Hierbei wur-
den die Inhalte detailliert durchgesprochen und verschiedene Lésungsméglichkeiten aufge-
zeigt:

= Von einer Aufstellung einer Ortsabrundungssatzung wird abgesehen, da sich die Ande-
rungsflachen bereits im Geltungsbereich eines rechtswirksamen Bebauungsplanes nach
§ 30 BauGB befinden.

= Von einer Teilaufhebung des Bebauungsplanes ,Miihlfelder* wird ebenfalls abgesehen,
da hierdurch keine ausreichende Konfliktvermeidung mit den umliegenden Nutzungen
sowie keine Bebauung méglich ist.

= Die Durchflihrung mehrerer Einzelverfahren, die schlussendlich nicht zur Umsetzung der
konkret vorliegenden Gewerbeerweiterung flhren, wird ausdriicklich abgelehnt.

= Eine vorgezogene Umsetzung der wasserrechtlichen MaBnahmen ist aufgrund des kon-
kret vorliegenden Bauvorhabens des Gewerbetreibenden und der zeitnahen Umsetzung
ebenfalls nicht mdglich.

Im Zuge der Uberplanung der Flachen ist, unabhingig von der Verfahrenswahl, sowohl eine
Betrachtung der wasserrechtlichen als auch der schalltechnischen Belange erforderlich. Mit
einer qualifizierten Bauleitplanung kdnnen diese Punkte vollumfanglich und im Sinne der Kon-
fliktvermeidung abgearbeitet werden.

Aus den o.g. Griinden wurde an dem vorliegenden Bauleitplanverfahren weiterhin festgehal-
ten.

Wahrend des Verfahrens wurde eine Uberplanung des Flurstiicks Nr. 109 der Gemarkung
Weiding gepriift. Der vorhandene Gebaudebestand auf dem genannten Flurstiick befindet sich
bereits in einem Mischgebiet. Fir das verbleibende Restfliche des Flurstlicks ist weiterhin
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eine landwirtschaftliche Nutzung vorgesehen, was den bisherigen Darstellungen des wirksa-
men FNPs entspricht. Aufgrund der fehlenden Erforderlichkeit wurde von einer Anderung der
dargestellten Nutzungen auf diesem Flurstiick abgesehen.

Andere Planungsalternativen ergaben sich aufgrund der Nahe der Anderungsflachen zu den
Bestandsbetrieben und der vorhandenen ErschlieBung nicht.

8.2 Planerische Vorgaben, Umweltbelange und deren Beriicksichtigung
8.2.1 Landesplanung / Regionalplanung

GemaB dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) wird die Gemeinde Weiding dem
allgemeinen l&ndlichen Raum sowie dem Raum mit besonderem Handlungsbedarf zugeord-
net.

Die vorliegende Bauleitplanung dient der langfristigen Standortsicherung von bereits beste-
henden Gewerbebetrieben. Damit kénnen sowohl der Standort als auch die damit verbunde-
nen Arbeitsplatze in Weiding gehalten und gesichert sowie ein Beitrag zur Wettbewerbsfahig-
keit der Region geleistet werden.

Mit der Entwicklung ortsanséssiger Betriebe Vorort kdnnen Versiegelungen im AuBenbereich
ohne Siedlungsanbindung bzw. eine Zersiedelung der Landschaft vermieden werden. Dem
Grundsatz des schonenden Umgangs mit Grund und Boden kann damit entsprochen werden.

Mit einer Entwicklung im unmittelbaren Umfeld der bestehenden Betriebe kann an die beste-
henden Siedlungsflachen und Infrastrukturen von Weiding angekn(ipft werden.

Der Regionalplan Region Regensburg ordnet Weiding als Gemeinde dem landlichen Teilraum
zu, dessen Entwicklung in besonderem MaBe gestarkt werden soll. Daneben liegt die Ge-
meinde in der Uberregional bedeutenden Entwicklungsachse zwischen Cham und Furth im
Wald.

Die Anderungsflachen liegen im Naturpark Oberer Bayerischer Wald (NP-00007). Landschaft-
liche Vorbehaltsgebiete, Naturschutzgebiete, regionale Griinzlige, Trenngriin, Vorranggebiete
fir Natur, Wasser und Landschaft 0.4. sind von der Anderung nicht betroffen.

Jedoch liegen die Anderungsflachen aufgrund der Ndhe zum Zelzer Bach, der als Zufluss zur
Chamb flieBt, an der Grenze zum Vorranggebiet Hochwasserschutz. Mit den vorgesehenen
MaBnahmen innerhalb der naturschutzfachlichen Ausgleichsflache, welche parallel zum Zel-
zer Bach angeordnet ist, kann dieser Belang beachtet werden. Unter anderem ist hier die
Schaffung von Retentionsrdumen vorgesehen.

Die landes- und regionalplanerischen Ziele und Grundsétze stehen der vorliegenden Ande-
rung somit nicht entgegen.

8.2.2 Landschaftsplan

Ein separater oder integrierter Landschaftsplan besteht fiir die Gemeinde Weiding derzeit
nicht.

AV
8.2.3 Sonstige Fachpldne und Verordnungen

Fachplanungen des Abfall- und Immissionsschutzrechts sind im Anderungsgebiet nicht be-
kannt.

Seitens des Wasserwirtschaftsamtes wurde im August 2022 ein Umsetzungskonzept »Hydro-
morphologische MaBnahmen* nach EG-WRRL fiir den Flusswasserkorper ,Zelzer Bach,
Blumbauer Bach, Riedinger Bach* (1_F332) — Abschnitt Gewasser Il. Ordnung erstellt. Das
Konzept liegt dem Planvertasser vor. Dieses stellt die Grundlage fiir die Erarbeitung von MaB-
nahmen innerhalb der naturschutzrechtlichen Ausgleichsflache dar.

Vorentwurfsfassung: 14.09.2022 Seite 27 von 37
Entwurfsfassung: 18.07.2023
Feststellungsfassung: 06.02.2024



Gemeinde Weiding, 17. Deckblattanderung FNP Begriindung, Umweltbericht

8.3 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes
8.3.1 Schutzgut Mensch
Die Anderungsflachen liegen am stdlichen Ortsrand von Weiding.

Im Norden grenzen Gewerbe- und Handelsbetriebe, gesundheitliche Versorgungseinrichtun-
gen, Wohnnutzungen, ein Betriebsgebaude der Feuerwehr sowie landwirtschaftliche Nutzfla-
chen an. In Richtung Westen und Sliden setzen sich Gewerbe-, Industrie- und éffentliche Ver-
sorgungsflachen fort. Im Osten grenzt der Zelzer Bach an.

Im Westen verlauft die StraBe ,Im Industriepark”, die der ErschlieBung der Anderungsfléchen
dient.

Die Anderungsflachen wurden bisher Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Im Bereich des
Mischgebietes sind bereits Versiegelungen (Parkplatze, Lagerflachen) vorhanden. Im sidli-
chen Teil (Versorgungsflache) besteht ein Erdwall mit Gehdlzen.

Die Anderungsflachen sind leicht von Westen (376 m 0.NN) nach Osten (375 m (i.NN) geneigt.

Immissionen entstehen durch den Verkehrslarm auf der angrenzenden StraBe ,Im Industrie-
park® und der IndustriestraBe im Sldwesten sowie der HauptstraBe (KreisstraBe CHA55) im
Norden. Daneben entstehen Emmissionen durch die Gewerbe- und Industriebetriebe im Um-
feld. Damit sind die Anderungsfl&chen und die bestehenden Nutzungen im Umfeld bereits im-
missionsschutzfachlich vorbelastet.

In unmittelbarer Nahe bestehen keine immissionsschutzrechtlich genehmigungspflichtigen An-
lagen.

Der Anderungsbereich hat keine erhéhte Bedeutung fiir Erholung bzw. Naherholungssu-
chende, da bisher eine intensive, landwirtschaftliche Nutzung stattfand. Im direkten Umfeld
bestehen ebenfalls keine Erholungseinrichtungen.

Lokale Rad- oder Wanderwege sind von der Anderung nicht betroffen. Auf der StraBe ,Im
Industriepark” verlauft der Fernradweg Weiding — GleiBenberg sowie ein lokaler Radwander-
weg in Richtung Cham bzw. zum Chambtal-Radweg weiter siidlich.

Angaben zu Erschitterungen, Geruchsbelastungen oder elektromagnetischen Feldern liegen
nicht vor.

8.3.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Aktuelle Vorkommen Uber geschitzte Arten im Anderungsbereich liegen dem Planverfasser
derzeit nicht vor.

Die Anderungsflachen wurden bisher Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Im Bereich des
Mischgebietes sind bereits Versiegelungen (Parkplatze, Lagerflachen) vorhanden.

Im sldlichen Teil (Versorgungsflache) besteht ein Erdwall mit Gehdlzen, da hier im Bebau-
ungsplan ,Mihlfelder” ein 5 m breiter, 6ffentlicher Griinstreifen mit anzupflanzenden Baumen
und Strauchern festgesetzt war.

Im Osten grenzt der Zelzer Bach mit Ufergehdlzen unmittelbar an den Anderungsbereich an.
Der Bach sowie dessen Uferbegleitvegetation unterliegt dem Schutz des § 30 Abs. 2 Satz 1
Nr. 1 BNatSchG.

In der Umgebung bestehen gewerbliche und éffentliche Nutzungen, StraBen, landwirtschaftli-
che Nutzflachen sowie Siedlungsflachen mit privaten Hausgarten. Aufgrund der bisherigen
intensiven, landwirtschaftlichen Nutzung ist mit einem eher eingeschrankten Artenspektrum zu
rechnen.
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In ca. 45 m slddstlicher Richtung liegen das Landschaftsschutzgebiet ,Oberer Bayerischer
Wald” (LSG-00579.01) sowie das Vogelschutzgebiet ,Regentalaue und Chambtal mit Roe-
telseeweihergebiet” (DE6741471.06).

Flachen nach Art. 16 BayNatSchG i.V.m. § 39 BNatSchG oder Art. 23 BayNatSchG sind weder
innerhalb der Anderungsflachen noch im nahen Umfeld vorhanden.

Aufgrund der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung tragen die Flichen nicht zur lokalen Bio-
diversitidt und Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz bei. Besonders beachtenswerte
Pflanzen- und Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie sind aufgrund ihrer Verbreitung
sowie der vorhandenen Biotoptypen nicht zu erwarten.

8.3.3 Schutzgut Boden

Die Anderungsflachen wurden bisher Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Im Bereich des
Mischgebietes sind bereits Versiegelungen (Parkplatze, Lagerflachen) vorhanden. Im siidli-
chen Teil (Versorgungsflache) besteht ein Erdwall mit Gehdlzen.

Nach Information der Digitalen Geologischen Karte von Bayern 1:25.000 (dGK25) liegen die
Anderungsflachen in der geologischen Einheit ,Bach- oder Flussablagerung, pleistozin bis
holozan" mit ,Sand und Kies, z. T. unter Flusslehm oder Flussmergel“ aus dem Quartér.

Laut der Digitalen Ingenieurgeologischen Karte von Bayern 1:25.000 (dIGK25) liegen hier ,bin-
dige Lockergesteine wechselnd mit nichtbindigen Lockergesteinen“ aus , Ton, Schluff, Sand,
Kies, teils kleinrdumig wechselnd: undifferenzierte tertiare/quartére fluviatile, glaziale oder gla-
zifluviatile Ablagerungen® vor.

GemaB der Ubersichtsbodenkarte fiir Bayern 1:25.000 befinden sich die Anderungsflachen im
Bereich der Nr. ,76b Bodenkomplex: Gleye und andere grundwasserbeeinflusste Béden aus
(skelettfihrendem) Schluff bis Lehm, selten aus Ton (Talsediment)*.

Auf dieser Grundlage sowie dem anzunehmenden, erhdhten Grundwasserstand durch die
Néhe zum Zelzer Bach ist zu erwarten, dass eine Versickerung von Niederschlagswasser im
Anderungsbereich nicht méglich ist.

Altlasten, Dolinen, Geotope sowie Georisiken sind nicht kartiert. Innerhalb der Anderungsflé-
chen liegen keine Béden mit bedeutender Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte
vor.

8.3.4 Schutzgut Wasser

Innerhalb der Anderungsflachen sind keine oberirdischen Gewasser vorhanden. Unmittelbar
im Osten grenzt der Zelzer Bach (Gewasser H. Ordnung) an, der oberirdisch in einer Gelan-
demulde verl3uft.

Wasserschutzgebiete nach § 51 WHG und Heilquellenschutzgebiete nach § 53 WHG Abs. 4
liegen nicht vor. Die Anderungsflachen liegen in keinem vorlaufig gesicherten HQ100 Uber-
schwemmungsgebiet gem. § 76 Abs. 2 WHG. Ebenso gibt es keine Hochwassergefahrenfls-
chen fur HQ100.

Der Geltungsbereich liegt auBerhalb von amtlich festgesetzten oder vorldufig gesicherten
Uberschwemmungsgebieten. Ein wasserrechtliches Planungsverbot nach § 78 WHG besteht
damit nicht. Im Stiden grenzt das HQextrem-Gebiet der Chamb an.

Die Anderungsflachen liegen vollstandig im wassersensiblen Bereich. Die Lage und Umgren-
zung sind in der Planzeichnung zum Bebauungsplan nachrichtlich dargestellt.

Aufgrund der vorliegenden Informationen zur Untergrundbodenbeschaffenheit (s. voriges
Kap.) ist zu erwarten, dass eine Versickerung von Niederschlagswasser nicht maglich ist.

Vorbelastungen fur das Grundwasser bestehen durch die bisherige landwirtschaftliche Nut-
zung.
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8.3.5 Schutzgut Klima / Luft
Die Anderungsflachen liegen am sidlichen Ortsrand von Weiding.

Im Norden grenzen Gewerbe- und Handelsbetriebe, gesundheitliche Versorgungseinrichtun-
gen, Wohnnutzungen, ein Betriebsgebiude der Feuerwehr sowie landwirtschaftliche Nutzfli-
chen an. In Richtung Westen und Siiden setzen sich Gewerbe-, Industrie- und éffentliche Ver-
sorgungsflachen fort. Im Osten grenzt der Zelzer Bach an.

Im Westen verlauft die StraBe ,Im Industriepark®, die der ErschlieBung der Anderungsflachen
dient.

Die Anderungsflachen wurden bisher Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Im Bereich des
Mischgebietes sind bereits Versiegelungen (Parkplatze, Lagerflachen) vorhanden. Im sidli-
chen Teil (Versorgungsflache) besteht ein Erdwall mit Gehélzen.

Die Anderungsflachen sind leicht von Westen (376 m G.NN) nach Osten (375 m (i.NN) geneigt.

Aufgrund der Lage und bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung handelt es sich um einen ge-
ring belasteten Raum mit guten Durchltftungsqualititen in Richtung Osten. Trotz der infra-
strukturellen, gewerblichen und landwirtschaftlichen Pragung ist das Anderungsgebiet den-
noch als lufthygienisch gering vorbelastet zu betrachten.

Es sind keine Kalt- und Frischluftbahnen sowie Kaltluftsammelgebiete im Anderungsgebiet
vorhanden. Der Anderungsbereich hat aufgrund der Lage am Ortsrand und der Topografie
eine eher geringe klimatische Ausgleichsfunktion f{ir Weiding. Die Kaltluft flieBt in Richtung
Stdosten in die freie Flur ab.

GroBflachige Frischluftentstehungsgebiete bestehen durch die zusammenhéangenden land-
wirtschaftlichen Flachen rund um Weiding. Frisch- und Kaltluftproduktionsgebiete fiir den lo-
kalklimatischen Ausgleich sind in der Umgebung reichlich vorhanden.

Allgemeine Messungen zu Luftschadstoffen liegen nicht vor. Im Wirkbereich sind keine immis-
sionsschutzrechtlich genehmigungspflichtigen Betriebe bekannt.
8.3.6 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Nordlich, westlich und siidlich des Anderungsbereiches befinden sich industriell, gewerblich
und gemischt genutzte Siedlungsflachen. Aufgrund der Lage und Topografie entsteht eine
Fernwirkung in Richtung Siidosten.

Das Ortsbild von Weiding ist gepragt von Wohnhausern, gewerblich und gemischt genutzten
Bebauungen, StraBen und technischen Infrastrukiuren. Eine mit ihrer Héhe fiir das Ortsbild
markante Kirche 0.4. ist nicht vorhanden.

Im weiteren Umfeld pragen groBflachige landwirtschaftliche Nutzflachen (Acker und Intensiv-
grinland ohne Strukturen), Stromfreileitungen, kleine Ortschaften mit Iandlichem Charakter,
Einzelhéfe sowie zusammenhiangende Waldfiichen das Landschaftsbild.

8.3.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Innerhalb der Anderungsflachen sowie im nahen Umfeld sind keine Boden-, Bau- oder land-
schaftsprdgenden Denkmaler kartiert.

8.3.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die Wechselwirkungen werden entsprechend in der Beschreibung der Schutzgiter sowie in
den Umweltauswirkungen genannt.
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8.4 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Die Beschreibung erfolgt auf Grundlage der Zustandsermittiung (Bestandsaufnahme) und
Auswertung von zur Verfligung stehenden Kartenmaterial. Sie beschrankt sich auf die nach
dem Vorentwurf zur Deckblattanderung méglichen Auswirkungen auf die Schutzgter.

8.4.1 Schutzgut Mensch

Die Anderungsfiichen wurden bisher Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Im Bereich des
Mischgebietes sind bereits Versiegelungen (Parkpldtze, Lagerflachen) vorhanden. Im siidli-
chen Teil (Versorgungsflache) besteht ein Erdwall mit Gehdizen.

Aufgrund der umliegenden Emissionen aus dem Verkehrslarm der angrenzenden StraBe ,Im
Industriepark” und der IndustriestraBe im Sudwesten sowie der HauptstraBe (KreisstraBe
CHA55) im Norden sowie den Gewerbe- und Industriebetrieben im Umfeld sind die Ande-
rungsflachen und die bestehenden Nutzungen im Umfeld bereits immissionsschutzfachlich
vorbelastet.

Innerhalb des Anderungsbereiches werden zusétzliche Immissionen durch den Betrieb sowie
betriebsbedingten Zu- und Ablieferverkehr entstehen. Durch eine schalltechnische Kontingen-
tierung der Gewerbeflachen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung kénnen negative
Auswirkungen auf das Umfeld und Nutzungskonflikte vermieden werden.

Auf die genutzten angrenzenden und umliegenden Parzellen sind unterschiedliche Auswirkun-
gen durch die zuklnftige Bebauung und Nutzung zu erwarten. Gegeniiber der bisherigen Si-
tuation kénnen potentiell durch Beschattung, Anderung des Ausblickes sowie die Auswirkun-
gen der kinftigen Nutzung (Gertiche, Dampfe, Erschitterungen) zusétzliche Belastungen auf-
treten, die in der Abwégung jedoch als nicht erheblich eingestuft werden.

Es ist von einer eher geringen Zunahme von Verkehrslarm durch die Anderung im benachbar-
ten Siedlungsgebiet auszugehen. Dieser wird sich mit dem bestehenden Verkehr vermischen.

Zur ErschlieBung werden die bereits bestehenden StraBen im Umfeld genutzt. Es ist ein Aus-
bau der StraBe ,Im Industriepark” vorgesehen.

Wiéhrend der Bauzeit kdnnen zusétzliche Auswirkungen insbesondere durch Spitzenpegel,
z.B. beim Rammen von Fundamenten oder bei larmintensiven Abladevorgangen, entstehen.
Diese Beeintréchtigungen sind aber als temporar anzusehen und daher vertretbar. Bei langer
andauernden Bautétigkeiten sollten ggf. MaBnahmen gegeniber schutzwiirdigen Nutzungen
(Wohnen) in Betracht gezogen werden.

Das Erholungspotential der siedlungsnahen Umgebung wird nicht wesentlich beeintrachtigt,
da eine Durchgéngigkeit erhalten bleibt bzw. die offene Feldflur weiterhin begehbar sein wird.
Die daflr relevante Infrastruktur bleibt in Form des bestehenden Wegenetzes erhalten. Erho-
lungsrelevante Defizite an anderer Stelle sind nicht zu erwarten.

Nachteilige Auswirkungen auf das Landschaftsbild durch die zu erwartenden baulichen Anla-
gen sind zu erwarten. Durch entsprechende Festsetzungen auf nachfolgender verbindlicher
Bauleitplanebene (Gebédudehdhen, Randeingriinungen, Héhenbeschrankung der Gebaude,
Mindestbegriinung etc.) kdnnen Auswirkungen minimiert werden.

Angaben zu elektromagnetischen Feldern und Messungen der zulassigen Grenzwerte gem.
26. BImSchV liegen nicht vor.
8.4.2 Schutzgut Tiere / Pflanzen

Die Anderungsflachen wurden bisher tberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Im Bereich des
Mischgebietes sind bereits Versiegelungen (Parkplatze, Lagerflachen) vorhanden.
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Mit der Anderung werden die, sofern noch vorhanden, Lebensraume von Tieren und Pflanzen
vollstandig verandert. Der Verlust von landwirtschaftlichen Flachen ist unvermeidbar. Gegen-
Ober den offenen Flachen werden (iberbaute und versiegelte Flachen entstehen.

Im stdlichen Teil (Versorgungsflache) besteht ein Erdwall mit Gehdlzen. Im weiteren Verfah-
ren wird geprOft, inwieweit dieser erhalten werden kann.

Die zu erwartenden Eingriffe werden aber als vertretbar eingestuft, da der Anderungsbereich
im Wesentlichen nur eine geringe Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz sowie die biolo-
gische Vielfalt aufweist und durch die Nahe zu den bestehenden Siedlungsflaichen bereits
anthropogen beeinflusst ist.

Potentielle Stérungen, z.B. Vertreibungseffekte oder Beeintrachtigung der Fluchtdistanz, sind
wahrend der Bau- und ErschlieBungsmaBnahmen und durch die heranriickende Bebauung an
Landwirtschaftsflachen méglich, aufgrund von Ausweichlebensraume im Umfeld des Ande-
rungsbereiches ist aber von keinen populationsgefahrdeten Wirkungen auszugehen.

Unter Berlicksichtigung von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen im Bebauungsplan
sind keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande zu erwarten.

Durch die verbindliche Zuordnung naturschutzrechtlicher Ausgleichsflachen und die Festset-
zung von AusgleichsmaBnahmen auf verbindlicher Bauleitplanebene erfolgt ein Ausgleich fiir
die zu erwartende Bebauung und Versiegelung. Hierdurch entstehen neue Lebensraume flr
Flora und Fauna. Durch die Zuordnung der Ausgleichsflachen unmittelbar am Ort des Eingriffs
kdnnen negative Auswirkungen auf vorhandene Populationen vermeiden und ortsnahe Aus-
weichlebensraume bereitgestellt werden.

8.4.3 Schutzgut Boden

Die Anderungsflachen wurden bisher tiberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Im Bereich des
Mischgebietes sind bereits Versiegelungen (Parkplatze, Lagerflachen) vorhanden.

Mit der Anderung eine weitere Versiegelung des Bodens durch Uberbauung und befestigte
Flachen. Auf den bebaubaren Flachen der bisher landwirtschaftlich genutzten Bereiche wer-
den die bestehenden Bodenprofile weitgehend zerstort.

Der unversiegelte Boden wird seine bisherigen Funktionen (Grundwasserneubildung, Filter-
und Speicherfunktion, Lebensraumfunktion etc.) verlieren. Ein Ausgleich derartiger Eingriffe
ist nicht méglich, da Boden naturgeman standortgebunden ist.

Altlasten sind nicht bekannt.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist auf den Anderungsflachen nicht maglich. Des-
wegen sind private Ruckhaltungen notwendig.

Bei Vorreinigung von Niederschlagswasser aus Verkehrs- oder Dachflachen und Nutzwasser
in offenen, belebten Bodenzonen ist ein oberflaichennaher Eintrag von Schadstoffen grund-
sétzlich auszuschlieBen. Sofern dies im gesetzlichen Rahmen und der anerkannten Regeln
der Technik erfolgt, ist nicht von erheblichen Auswirkungen auszugehen.

Auf die Bauzeit beschrankt sich das Risiko von Schadstoffeintradgen durch Baumaschinen oder
Unfallereignisse. Diese Félle sind jedoch grundsatzlich nur als Ausnahmefall zu betrachten.
Durch entsprechende Vorkehrungen wird es sich in der Regel bei derartigen Ereignissen um
behebbare, reversible Auswirkungen auf das Schutzgut handeln.

Es sind keine Betriebe vorgesehen, die wassergefahrdende Stoffe lagern oder herstellen.

8.4.4 Schutzgut Wasser
Es sind keine Wasserschutzgebiete betroffen.

Vorentwurfsfassung: 14.09.2022 Seite 32 von 37
Entwurfsfassung: 18.07.2023
Feststellungsfassung: 06.02.2024



Gemeinde Weiding, 17. DeckblattAnderung FNP Begriindung, Umweltbericht

Das auf den Anderungsﬂéchen anfallende Niederschlagswasser ist in geeigneten Riickhal-
teeinrichtungen zu sammeln, zu reinigen, zu verdunsten und gedrosselt in den dstlich verlau-
fenden Zelzer Bach (Gewasser Il. Ordnung) abzuleiten.

Aufgrund des angrenzenden Baches liegen die Anderungsflachen im wassersensiblen Be-
reich.

Das offene Gewasser wird weder durch bauliche Anlagen noch durch private Regenriickhal-
tungen verlegt, verrohrt oder Uberbaut. Eine negative Beeintrachtigung des Gewassers ist so-
mit nicht zu erwarten.

Fur den Zelzer Bach wurde vom Wasserwirtschaftsamt Regensburg im Jahr 2009 eine Vorbe-
rechnung fiir ein statistisches 100-j&hriges Hochwasser durchgefiihrt. Aus dieser geht hervor,
dass die Anderungsflachen im Uberschwemmungsgebiet liegen.

In Zusammenarbeit mit dem WWA R wurden die Berechnungsparameter im Jahr 2022/2023
um weitere Faktoren erweitert, angepasst und eine neue Berechnung angestellt mit dem Er-
gebnls dass die Anderungsflachen weiterhin im Uberschwemmungsgebiet liegen. Im Falle
eines Hochwassers wiirden die Anderungsfldchen um 0 — 1 m tberflutet werden.

Um eine sinnvolle Bebauung auf den geplanten Baufiachen zu erméglichen, ist ein Retenti-
onsraumverlust zu erwarten, der innerhalb der Ausgleichsflachen und im unmittelbaren Umfeld
durch gezielte Abgrabungen ausgeglichen werden soll. Das Aushubmaterial kann dabei als
Auffllimaterial direkt Vorort zur Gelandemodellierung verwendet werden.

Im Parallelverfahren zur 1. Anderung des B-Planes .Muhlfelder* wird ein Wasserrechtsverfah-
ren durchgeflhrt, bei dem u.a. die Betroffenheit der Anderungsflachen von Hochwasserereig-
nissen ermitteft wurde.

Mithilfe von Gelandemodellierungen innerhalb der festgesetzten Ausgleichsflachen kann zu-
satzlicher Retentionsraum geschaffen werden, der die geplanten Bauflachen vor einem Hoch-
wasserereignis schitzt. Zusétzlich sind Auffliillung der Baufldchen selbst erforderlich.

Eine Hochwasserfreiheit der Erweiterungsflache ist erst dann gegeben, wenn die entspre-
chende Gelandeabgrabung am Zelzer Bach sowie die im Anschluss notwendige Auffiillung im
Planbereich durchgefiihrt wurden.

Ein Eingriff in den Bachlauf des Zelzer Bachs ist weder geplant noch notwendig.

Durch die zu erwartenden Versiegelungen erhdhen sich der Wasserabfluss und die Wasser-
abflussspitzen aus dem Gebiet. Die Grundwasserneubildungsrate wird durch die Versiegelung
verringert. Eine Beeinflussung des Bodenwasserhaushalts durch Versiegelung und Verlust der
Regenwasserversickerung auf den versiegelten Flachen und eine mégliche Verminderung der
Grundwasserneubildung kann nicht ausgeschlossen werden.

Beim Rammen oder Bohren von Fundamenten sind direkte Verbindungen zum Grundwasser
nicht auszuschlieBen. Geringfligige und zeitlich beschrankte Auswirkungen kénnen sich durch
BaumaBnahmen ergeben. Nachhaltige Auswirkungen auf die Wassersituation sind bei unfall-
freiem Baubetrieb, einschldgiger Verordnungen und Verhltungsvorschriften nicht zu erwarten.
Angaben zu bestehenden Drainagen liegen nicht vor.

Es wird sichergestellt, dass die Entwasserung gem. den Grundséatzen der Abwasserbeseiti-
gung nach § 55 Wasserhaushaltsgesetz erfolgt, sodass erhebliche Auswirkungen auf Oberfl3-
chengewasser vermieden werden.

Generell sind erhebliche Auswirkungen durch die Einhaltung der Regeln der Technik, bei
Nichtannahme von Unfallereignissen und der fachgeméBen Vorreinigung des Niederschlag-
wassers nicht zu erwarten. Trotz geltender Vorschriften ist ein Eintrag von Sedimenten und
Nahrstoffen, vor allem bei Starkregen- oder Unfallereignissen, nicht vollstandig ausschliebar.
Diese Tatsache ist daher grundsétzlich nur als Ausnahmefall zu betrachten.

Es sind keine abwasserintensiven Betriebe vorgesehen.
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8.4.5 Schutzgut Klima / Luft

Auswirkungen innerhalb und auBerhalb des Anderungsbereiches sind durch die zu erwartende
gewerbliche Nutzung grundséatzlich nicht auszuschlieBen.

Als mogliche Faktoren flr eine Beeinflussung der Luftqualitit im Untersuchungsgebiet kom-
men zum einen Verkehrsemissionen und zum anderen Emissionen der Bebauung (Heizung
und Abluftanlagen/Kamine) in Frage.

Die Luftemissionen durch Verkehr, insbesondere NO und NO., werden sich durch das zukinf-
tige Verkehrsaufkommen entsprechend erhéhen. Anlagenspezifische Emissionen einzelner
Nutzer sind im gesetzlich vorgesehenen Rahmen ebenfalls méglich. Im Untersuchungsgebiet
bestehen bisher keine Vorbelastungsmessungen der Luft.

Es gibt keine relevante Verringerung der Kaltluftproduktion, da weiterhin Kaltluftentstehungs-
gebiete durch die umgebenden land- und forstwirtschaftlichen Flachen vorhanden sein wer-
den. Bestehende Frischluftentstehungsgebiete sind von der Planung unberiihrt.

Die Schaffung von klimaférdernden Strukturen (Randeingriinung) im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung kann Eingriffe geringfligig minimieren.

8.4.6 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild, Kultur- und sonstige Sachgiiter

Auf den Anderungsfléchen sowie im nahen Umfeld sind Einrichtungen wie Gebaude, StraBen,
Stromfreileitungen etc. bereits Bestandteil der Wahrnehmung.

Eine bauliche Entwicklung wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung die vorhandene
Situation abhangig vom Volumen, zulassigen Dachformen und der Héhe der baulichen Anla-
gen beeintrachtigen. Die Wahrnehmung der bisher land- und forstwirtschaftlich genutzten Fla-
chen wird sich ganzlich verandern.

Aufgrund der topografischen Lage ist eine Fernwirkung der bisher freien Flur in Richtung Sid-
osten zu erwarten. Eine wesentliche Beeintréchtigung des Orts- und Landschaftsbildes ist je-
doch aufgrund der FlachengréBe der Anderung nicht zu erwarten. Die zukiinftige Bebauung
wird ausschlieBlich im Zusammenhang mit den bereits bestehenden Gewerbebauten im Um-
feld der Anderungsflachen wahrgenommen werden.

Bei Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften bei Auffinden von Bodendenkmalern ist von einer
geringen Beeintrachtigung des Schutzgutes auszugehen. Wesentliche oder beachtenswerte
Blickachsen zu Baudenkmalern sind nicht betroffen.

8.4.7 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchflihrung
der Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung (keine Bauleitplanung) bliebe die Bestandssituation unver-
andert. Die Flachen wiirden weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden.

Die beschriebenen Eingriffe sowie notwendigen AusgleichsmafB3nahmen blieben aus. Eine zu-
geordnete Ausgleichsflache wirde nicht aufgewertet werden. Die vom WWA Regensburg an-
gestrebte Gewéasserentwicklung des Zelzer Bachs bliebe aus.

Der vorhandene Bedarf an Gewerbeflachen wiirde an anderer Stelle mittelfristig zu nicht quan-
tifizierbaren Eingriffen fuhren. Eine Abwanderung von Gewerbebetrieben ware nicht ausge-
schlossen.

Vorentwurfsfassung: 14.09.2022 Seite 34 von 37
Entwurfsfassung: 18.07.2023
Feststellungsfassung: 06.02.2024



Gemeinde Weiding, 17. Deckblattanderung FNP Begrindung, Umweltbericht

8.5 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

8.5.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Folgende Vermeidungs- bzw. MinimierungsmaBnahmen werden fiir die verbindliche Bauleit-
planebene vorgeschlagen:

= Beschrankung der zuldssigen Versiegelung (GRZ, GFZ)

» Beschrinkung der max. zuléssigen Aufschittungen und Abgrabungen

= Festsetzung ortstypischer Dachformen und -farben

= Festsetzung einer Mindestbegriinung der privaten Flachen sowie einer Randeingri-
nung

= Verbot tiergruppenschadigender Anlagen oder Bauteile, z.B. Sockelmauern bei Ziu-
nen

* Festsetzung von maximalen EFOK- und Gebaudehohen, die eine UbermaBige Hohen-
entwicklung vermeiden

* Ausschluss von Werbeanlagen auf dem Dach und Ausschluss von Blink- und Wech-
sellicht

» Festsetzung naturschutzfachlicher Ausgleichsflachen entlang des Zelzer Bachs

8.5.2 Art und AusmaB von unvermeidbaren nachteiligen Auswirkungen

In der Abwégung ist die bauliche Entwicklung entsprechend dem vorliegenden Bedarf und
dem Entwicklungsziel der Gemeinde Weiding nach dem Grundsatz des sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden (§ 1a Abs. 2 BauGB/EAG Bau) vorrangig vor Entwicklungen an anderen
Stellen einzustufen.

Aufgrund der zu erwartenden Bebauung und Versiegelung durch die 17. Deckblattidnderung
des Flachennutzungsplans sind grundsatzlich flr alle Schutzglter Auswirkungen zu erwarten.
Diese sind in den vorigen Kap. erlautert.

8.5.3 AusgleichsmaBnhahmen

Zum naturschutzrechtlichen Ausgleich sind Flachen im Gemeindegebiet Weiding sowie am
Ort des Eingriffs vorgesehen.

8.6 Verfahren und Methodik der Umweltpriifung

In der Bauleitplanung werden unter dem Gesichtspunkt der Vorausschau auch die Belange
des Artenschutzes im Rahmen der Erstellung des Umweltberichtes ermittelt und bewertet, wo-
bei die Gemeinde die Untersuchungstiefe angemessen festlegt.

Zur Ermittlung der Bestandssituation der einzelnen Schutzgiter erfolgte eine Auswertung der
zur Verfiigung gestellten Unterlagen sowie eine Ortsbegehung.

Zur Ermittlung der vorhandenen Lebensraumtypen erfolgt eine Luftbildauswertung mit ergan-
zender Bestandserhebung.

Fir das Schutzgut Mensch wurde im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung eine schall-
technische Untersuchung durchgefiihrt.

8.7 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erfor-
derlichen Unterlagen

Es lagen keine wesentlichen Schwierigkeiten vor.
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8.8 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkun-
gen auf die Umwelt

Auswirkungen der 17. Deckblattédnderung des Flachennutzungsplans kénnen sich fiir alle
Schutzgliter ergeben.

GemasB Leitfaden der Obersten Baubehdérde “Der Umweltbericht in der Praxis” kénnen auf der
Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung jedoch keine konkreten MonitoringmaBnahmen de-
finiert werden, da diese grundsatzlich nicht auf den Vollzug ausgelegt sind. Daher werden auf
nachfolgender Ebene des Bebauungsplanes MaBnahmen formuliert und verbindlich festge-
setzt.

8.9 Grenziberschreitender Charakter der Auswirkungen

Ein grenzlberschreitender Charakter der moglichen Auswirkungen liegt nicht vor.
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8.10 Zusammenfassung

Ziel der Bauleitplanung ist es, den konkreten Bedarf von ortsansassigen Gewerbebetrieben
aus Weiding an gewerblichen Grundstlicken an stidtebaulich geeigneter Stelle zu decken,
diese im Bestand zu sichern, zu entwickeln sowie eine geordnete Entwicklung zu gewahrleis-
ten.

Der konkret vorliegende Bedarf bedingt die Bauleitplanung. Der Gesamtumfang der Ande-
rungsflachen am siidlichen Ortsrand von Weiding umfasst 1,4 ha.

Der Anderungsbereich wurde bisher Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Kleinteilige Ver-
siegelungen sind bereits vorhanden.

Auf das Anderungsgebiet wirken die vorhandenen Emissionsquellen StraBe, Gewerbe und
landwirtschaftliche Nutzungen im Umfeld zeitweise ein.

Da der Anderungsbereich bereits gewerblich gepragt ist, sind keine negativen Auswirkungen
auf die geplanten Nutzungen zu erwarten.

Um jedoch negative Auswirkungen der neuen Nutzungen auf das Umfeld zu vermeiden, wer-
den die Gewerbefl&chen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung schalltechnisch kontin-
gentiert.

Zur ErschlieBung kdnnen die vorhandenen StraBen im Umfeld genutzt werden, die zum Teil
ausgebaut werden.

Die Auswertung der vorhandenen Unterlagen und Lebensraumtypen lasst vorwiegend auf Vo-
gelarten im Anderungsbereich schlieBen. Weitere geschitzte Tier- und Pflanzenarten sind auf-
grund der landwirtschaftlichen Nutzung nicht zu erwarten. Auswirkungen und Beeintrachtigun-
gen sind durch die Veranderung der Lebensraumsituation zu erwarten.

Es ist der Verlust einer landwirtschaftlichen Flache bei der Realisierung der Bau- und Erschlie-
BungsmafBnahmen anzunehmen. Durch die Festsetzung von Minimierungs- und Vermei-
dungsmafBnahmen kénnen auf nachfolgender verbindlicher Bauleitplanebene artenschutz-
rechtliche Hindernisse vermieden werden.

Hinsichtlich der Schutzgiiter Boden, Wasser und Luft sind keine erheblichen Auswirkungen bei
entsprechender Ausfihrung im Rahmen der anerkannten Regeln und Vorschriften der Technik
zu erwarten.

Im Umfeld wird sich durch die zu erwartende gewerbliche Bebauung das Orts- und Land-
schaftsbild &ndern. Nachdem sich der Anderungsbereich im Anschluss an Strafen und die
bestehenden Siedlungsflachen von Weiding befindet, wird dieser weitgehend im Zusammen-
hang mit der Ortschaft wahrgenommen werden. Durch die Umsetzung der vorgeschlagenen
MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kénnen negative Auswirkungen verringert wer-
den.

Von weiteren erheblichen Auswirkungen ist nicht auszugehen.
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