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Satzung

Aufgrund der § 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom
20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), der Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch
Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), der Art. 23 und 24 der Gemeindeord-
nung (GO) fur den Freistaat Bayern, in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998
(GVBL. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch die §§ 2, 3 des Gesetzes vom
24.07.2023 (GVBI. S. 385, 586), erlasst die Gemeinde Weiding den Bebauungsplan mit inte-
griertem Granordnungsplan ,,Mihlfelder — 1. Anderung* als Satzung.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in der Planzeichnung in der Fassung
vom 06.02.2024 festgesetzt.

Er umfasst die Flurstiicke Nr. 109 (TF), 109/2 (TF), 110, 111 (TF), 111/1, 128 (TF), 145 (TF)
und 325 (TF) der Gemarkung Weiding, Gemeinde Weiding mit insgesamt 19.351,50 m2.

§2
Bestandteile der Satzung

1 Verfahrensvermerke
2 Planzeichnung und Legende
3 Ubersichtslageplan
4 Textliche Festsetzungen
5 Textliche Hinweise und Empfehlungen
§3
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft. T

t
Gemeinde Weiding, den 09.08.2024 %Mﬂd@ %UQ.

Daniel Paul, Erster Blirgermeister
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1. Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 14.09.2022 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Auf-
stellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuss wurde am
15.09.2022 ortsiblich bekannt gemacht.

2. Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darle-
gung und Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
14.09.2022 hat in der Zeit vom 24.02.2023 bis 26.03.2023 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ge-
mafB § 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
14.09.2022 hat in der Zeit vom 20.02.2023 bis 26.03.2023 stattgefunden.

4. Zudem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 18.07.2023 wurden die Behor-
den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemanB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
15.11.2023 bis 22.12.2023 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 18.07.2023 wurde mit der Begriin-
dung gemas § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.11.2023 bis 22.12.2023 &ffentlich aus-
gelegt.

6. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 06.04.2024 den
Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 06.04. 2024 als_Satzung
beschlossen. _

Gemeinde Weiding, den 24.06.2024 \_WJQ ra}lﬂ

Daniel Paul, Erster Burgerme:s\f/r

7. Ausgefertigt UQ
" Gemeinde Weiding, den 24.06.2024 \_/()IAMJ{) m

Daniel Paul, Erster Burgermelster

8. Der Satzungsbeschiuss zu dem Bebauungsplan wurde am 09.08.2024 gemas § 10 Abs.
3 HS 2 BauGB ortsliblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit
diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht be-
reitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan
ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Gemeinde Weiding, den 09.08.2024 W i GAQ/

Daniel Paul, Erster Birgermeister
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2. Planzeichnung und Legende
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'PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN (nach PlanzV)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO0)

(i)

1.2.2 Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

1.3.1 Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

3.5 Baugrenze

Art der baulichen Nutzung
™~ GE
Art der baulichen Nutzung A /za.l.ﬂ der Geschosse GRZ (Grundflichenzahl) | 06 50 BMZ (Baumassenzahl)
~ Mi || =~ (Hchstgrenze) {Héchstgrenze) ’ W= (Hochslgrenze)
GRZ (Grundfldchenzahl) 0.6 10 GFZ [Geschossfidchenzahl) d ~__ zulissige Bauweise
{Héchstgrenze) ’ J (Héchstgrenze) -
2uldssige Bauweise e O ~__ zulissige Bauweise

6. Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB)

[

6.1 6ffentliche Straenverkehrsflachen
6.2 Strallenbegrenzungslinie - auch gegeniber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsbegleitgriin

7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung u. Abwasserbeseitigung
(§ 9 (1) und Nr. 12, 14 und (6) BauGB)

RRB

7 Versorgungsanlagen
Regenriickhaltebecken

Pumpstation

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mainahmen und Flichen fiir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB)

13.1 Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4 §9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs 6 BauGB); soweit solche
Festsetzungen nicht durch andere Vorschriften getroffen werden

13.2.1 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

POO0Q
oo {§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)
Vorantwurf: 14.09.2022 Seite 8 von 21
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'PLANZEICHEN AL§'FESTSETZUNGEN (nach PlanZV)

15. Sonstige Planzeichen

—_— 15.5 Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

=== 15.13 Grenze des rdumiichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

@ Immissionsschutz: Referenzpunkt mit Richtungssektoren A - D

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN

r———n
| I wassersensibler Bereich: Auen und Niedermoore
[ |

Stromleitung unterirdisch
o 20 kV-Freileitung mit Schutzstreifen

Gasleitung unterirdisch

- Mischwasserkanal unterirdisch
Trinkwasserleitung unterirdisch
Telekomleitung unterirdisch

bestehendes offenes Gewasser

'PLANLICHE HINWEISE

bestehendes Gebaude

1o bestehender Grenzverlauf mit Angabe der Flurnummer
ﬂ Parzellennummer und -grofie
1.556m2 g
37— — Hohenschichtlinie gemal Vermessung
== Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des rechtswirksamen Bebauungsplans "Mihlfeider"
30 MaRlinie mit MaRzahl
Alle nicht berihrten Planzeichen sind der Legende des wirksamen
Bebauungsplans "Muhlifelder" vom 08.01.2018 zu entnehmen.
Voreniwurf: 14.09.2022 Seite 9 von 21
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4. Textliche Festsetzungen

4.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

4.1.1 Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Zulassig gem. § 6 Abs. 2 BauNVO sind:

- Wohngebéude,

- Geschéfts- und Biirogebaude,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Nicht zulassig sind:

- Gartenbaubetriebe (§ 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO),

- Tankstellen (§ 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO),

- Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a Absatz 3 Nummer 2 in den Teilen des Gebiets,
die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind (§ 6 Abs. 2 Nr. 8
BauNVO),

- Vergnilgungsstatten im Sinne des § 4a Absatz 3 Nummer 2 auBerhalb der in Absatz 2
Nummer 8 bezeichneten Teile des Gebiets (§ 6 Abs. 3 BauNVO).

Gebaude und Raume flr Freie Berufe i.S.d. § 13 BauNVO sind zul3ssig.

4.1.2 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Zulassig gem. § 8 Abs. 2 BauNVO sind:

- Gewerbebetriebe aller Art einschlielich Anlagen zur Erzeugung von Strom oder
Warme aus solarer Strahlungsenergie oder Windenergie, Lagerhduser, Lagerplitze
und dffentliche Betriebe,

- Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebiude,

Tankstellen.

Ausnahmsweise zulassig gem. § 8 Abs. 3 BauNVO sind:

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind.

Je Betrieb ist max. eine Wohnung zuldssig. Die Wohnung muss sich innerhalb des
Gewerbebetriebes befinden. Wohngebzude sind nicht zuléssig.

Fur die Wohnung istim Rahmen des Baugenehmigungs- bzw. Freistellungsverfahrens
der schalltechnische Nachweis zu erbringen, dass dort die einschlagigen Immissions-
richtwerte (L&rmgrenzwerte) der TA Larm eingehalten werden.

Die Wohnung darf nicht vor Inbetriebnahme des Gewerbebetriebes genutzt werden.

Nicht zulassig sind:
- Anlagen fir sportliche Zwecke (§ 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO),
- Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke (§ 8 Abs. 3 Nr. 2

BauNVO),
- Vergniigungsstatten (§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO).

Gebaude und Raume fiir Freie Berufe i.S.d. § 13 BauNVO sind zulassig.

Vorentwurfsfassung: 14.09.2022 Seite 11 von 22
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4.2 MabB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

4.2.1 Zulassige Grundflache (§ 19 BauNVO i.V.m. § 17 BauNVO)
Es wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von maximal 0,6 festgesetzt.

4.2.2 Zulassige Geschossflachenzahl (§ 20 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 17 BauNVO)
Im M1 wird eine Geschossflachenzahl (GFZ) von maximal 1,0 festgesetzt.
Im GE wird eine Geschossfléchenzah! (GFZ) von maximal 1,2 festgesetzt.

4.2.3 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)
Als Hochstmal werden zwei Vollgeschosse (1) fir Hauptgebaude festgesetzt.
Flr Nebengebaude wird max. ein Vollgeschoss (1) als HochstmaB festgesetzt.

4.2.4 Hohe baulicher Anlagen
Im MI wird eine maximal zulassige Firsththe von 10,00 m festgesetzt.
Im GE wird eine maximal zulassige Firsthéhe von 12,00 m festgesetzt.

Die Firsthdhe wird gemessen zwischen der festgesetzten Erdgeschossrohfufbodenoberkante
(EFOK) und der Oberkante First/ Attika.

Technische Dachaufbauten von untergeordneter Bedeutung, wie z.B. Kamine, Liftungsanla-
gen und Aufzlige sowie Anlagen zur solaren Energiegewinnung, die tiber die zuldssige First-
h6he hinausragen, sind ausnahmsweise zuldssig, wenn sie abschnittsweise zusammenge-
fasst sind.

4.3 Hohenlage baulicher Anlagen, Hauptgebiude, Garagen und Neben-
gebaude (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die zulassige Oberkante der ErdgeschossrohfuBbodenoberkante (EFOK max.) betragt maxi-
mal 0,3 m Uber dem hergestellten Niveau der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache.

Bezugspunkt ist jeweils der hdchste Punkt der éffentlichen Verkehrsflache in senkrechter Ver-
langerung zur Gebaudekante.

Das Héhenniveau der angrenzenden Verkehrsflache wird horizontal und senkrecht gemessen
vom hochsten Punkt der nichstgelegenen 6ffentlichen Verkehrsflache zur Oberkante der je-
weiligen ErdgeschossrohfuBbodenoberkante (EFOK).

Skizze:

StraBie *— festgesetzte Hohenlage = +/- 0,20 m

_\ 2.B. hochster Punkt
P :\ Messmethode
| EFOK |
L | max.EFOK = +0,30 m

4.4 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Im MI wird eine offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Zulassig sind Ein-
zel- und Doppelhauser.

Vorentwurfsfassung: 14.09.2022 Seite 12 von 22
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Im GE wird eine abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Es sind Ge-
b&ude mit maximal 80 m Lange zulassig.

4.5 Nicht Uberbaubare Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
AuBerhalb der berbaubaren Flachen gilt Art. 7 Abs. 1 BayBO.

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, private ErschlieBungsflachen, Lagerflachen, Stellplatze
und Grinflachen sind auch auBerhalb der festgesetzten Giberbaubaren Flachen zulassig.

4.6 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Es ist eine &ffentliche Verkehrsflache mit StraBenbegrenzungslinie festgesetzt.

4.7 Versorgungsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12,14 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Versorgungsfliche sind die Errichtung und der Betrieb einer
Pumpstation sowie von Anlagen fiir die Regenriickhaltung zulgssig.

4.8 Fuhrung von Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Die Verlegung aller erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen hat unterirdisch zu erfolgen.

4.9 Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die festgesetzten Flachen werden mit Leitungsrechten zugunsten der Ver- und Entsorgungs-
trager belastet.

Der Ver- und Entsorgungstrager erhalt fiir diese Flachen das Recht zur Verlegung von Ver-
und Entsorgungsleitungen, Schéchten etc. sowie das fir die ordnungsgemaBe Unterhaltung
erforderliche Betretungs- und Eingriffsrecht.

4.10 Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Gewerbegebiet sind Nutzungen zulassig, deren je Quadratmeter Grundflache (innerhalb
der Grundstlicksgrenzen) abgestrahlte Schallleistung die Emissionskontingente Lex nach DIN
45691 entsprechend den Angaben in der folgenden Tabelle weder tags (06:00 —22:00 Uhr)
noch nachts (22:00 — 06:00 Uhr) Uberschreiten:

Larmkontingente LEK Tag/Nacht pro m?,
ermittelt nach DIN 45691 und Zusatzkontingente nach Richtungssektoren
e Kontingent Zusatzkontingent
Teilflache ’ Tag Nacht Sektor Tag Nacht
GE Muhlfelder A 0 0
Erweiterung ‘ &3 49 | B 2 9 |
| C 2 9
[ D 2 0
Referenzpunktkoordinaten: | 45546826 | 545838533 |
Sektoren Grad
Sektor A I VA 83,5
| SektorB | 83,5 191,1
Sektor C ) 151,1 262.8
Sektor D 262,8 3477

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Glei-
chungen (6) und (7) LEK;i durch LEK,i,j zu ersetzen ist.
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4.11 Ortliche Bauvorschriften (Art. 81 BayBO)
4.11.1 Gestaltung baulicher Anlagen
Fir die bauliche Gestaltung der Baukérper gilt Art. 8 BayBO.

4.11.1.1 Dacher

Dachform Satteldach, Walmdach, Pultdach, Zeltdach, Flachdach
Dachneigung [0° — 30°
Dachdeckung Alle harten Deckungen in matter Oberflachenausfiihrung.

Begriinte Décher sind zulassig.
4.11.1.2 Fassaden

Stark reflektierende oder spiegelnde Materialien sind unzulassig.

4.11.2 Abstandsflachen

Die Abstandsflachen regeln sich nach der Bayerischen Bauordnung in der jeweils aktuellen
Fassung.

4.11.3 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind ausschlieBlich an der Statte der beworbenen Leistungserbringung zulas-
Sig.

Werbeanlagen miissen sich in Form, Material und Farbe dem Baukérper unterordnen und diir-
fen nur unterhalb der Trauflinien bzw. Attikalinien angeordnet werden.

Blinkende Leuchtreklamen und Wechsellicht sind unzulassig.

4.11.4 Gestaltung des Gelandes

Es sind Aufflllungen und Abgrabungen bis maximal 1,00 m, bezogen auf das natiirliche Ge-
lande, zulassig.

Erforderliche Stitzmauern sind bis zu einer maximalen Héhe von 1,00 m, bezogen auf das
natlrliche Gelénde, zulassig. Bei hdheren Gelandeunterschieden ist der restliche Héhenun-
terschied als Bdschung auszubilden.

4.11.5 Einfriedungen

Die Zaununterkante ist kleintierdurchlassig mit einem Abstand von mindestens 15 cm zur her-
gestellten Geléandeoberflaiche auszubilden.

Im Ml sind sockellose Einfriedungen mit einer Héhe von max. 1,20 m, bezogen auf das herge-
stellte Gelande, zulassig.

Im GE sind sockellose Einfriedungen mit einer Hohe von max. 2,0 m, bezogen auf das herge-
stellte Gelénde, zulassig.

4.11.6 Technische Anlagen zur solaren Energiegewinnung

Technische Anlagen, die der Nutzung von Sonnenenergie dienen, sind auf den Gebaudeda-
chern oder an den Fassaden zuldssig. Eine Blendwirkung ist auszuschiieBen.

Auf den Dachflachen sind aufgesténderte Anlagen bis max. 20° Neigung zulassig.
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4.11.7 Stellplatze, Garagen

Die notwendigen Stellplatze nach den Richtzahlen der GaStellV der BayBO sind auf dem ei-
genen Grundstlick nachzuweisen.

Pro Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze auf dem eigenen Grundstiick nachzuweisen.

Der Stauraum vor Garagen, in einem Mindestabstand von 5,00 m sowie deren Zufahrt, darf
zum Stellplatznachweis nicht herangezogen werden.

Zusammengebaute Garagen sind in Tiefe, Firsththe, Dachform und -neigung an eine bereits
an der Grenze bestehende Garage anzupassen (Nachbauzwang).

Stellplatze und private Hofflachen sind mit Ausnahme aller Bereiche, auf denen grundwasser-
geféhrdende Stoffe anfallen oder von denen eine erhohte Verschmutzungsgefahr ausgeht, mit
un- oder teilversiegeinden Beldgen zu befestigen.

Zufahrten und Zugange sind so auszubilden, dass das Oberflachenwasser den dffentlichen
StraBen nicht zugefihrt werden kann.

4.11.8 Beleuchtung, Werbeanlagen

Es ist nur insektenunschadliche Beleuchtung (warmweiBe LED-Lampen mit wenig Blauanteil
und maximal 3000 Grad Kelvin) zuldssig. Flutlichtanlagen sind unzulassig.

4.12 Griinordnung

4.12.1 Private Verkehrsflachen, Stellpldtze und Zufahrten

Untergeordnete bzw. gering belastete private Verkehrsflachen und sonstige aufgrund ihrer
Nutzung nicht zwingend zu befestigende Flachen sind mit Ausnahme aller Bereiche, wo grund-
wassergefahrdende Stoffe anfallen oder von denen eine erhdhte Verschmutzungsgefahr aus-
geht, mit un- oder teilversiegelten Belagen zu befestigen.

Festgesetzt werden Schotterrasen, wassergebundene Decke, Rasengittersteine, Rasenfu-
genpflaster, Kies- oder Splittdecken, Porenpflaster oder Oko-Drainpflaster mit geringem Ab-
flussbeiwert und hoher Luft- und Wasserdurchlassigkeit.

4.12.2 Nicht iberbaute, private Grundstiicksflichen

Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen innerhalb des Geltungsbereiches sowie die nicht
anderweitig fUr betriebliche Zwecke genutzten Flachen sind als Pflanzflichen, Griinflichen
oder Wiesenflachen auszubilden.

Nicht verwendet werden diirfen fremdl&ndische oder ziichterisch verénderte Nadelgehélze.

4.12.3 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
den (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

Unter Einhaltung des gesetzlichen Grenzabstandes ist eine mindestens 2-reihige freiwach-
sende Hecke zu pflanzen, welche alle 15 m von einem Baum der 1. Wuchsordnung oder zwei
Obstbaumen zu Uberstellen ist..

Die Pflanzung der Hecke hat gruppenweise gleichmaBig verteilt auf mind. 70 % der festge-
setzten Flache mit heimischen Straucharten zu erfolgen.

Das Anlegen von Schnitthecken ist nicht zulassig.

Die Wiesenflachen sind als extensive Wiese mit einer artenreichen Griinlandmischung anzu-
saen und maximal 2- mal im Jahr zu mahen (mit Mahgutentfernung).
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Der Einsatz von Diinger- und Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig.
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind nicht zulassig.

4.12.4 Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft;
hier: naturschutzfachliche Ausgleichsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
- Ausgleichsflachen-Zuordnungsfestsetzung (§ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)

Der notwendige naturschutzrechtliche Ausgleich ist innerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes méglich.

Die Ausgleichsflachen werden anteilig allen Grundstiicksflachen des Baugebietes gem. § 9
Abs.1a Satz 2 BauGB verbindlich zugeordnet.

Die festgesetzten Ausgleichsflachen und AusgleichsmaBnahmen dienen dem Ausgleich von
Eingriffen in die Natur und Landschaft durch die Bebauung und ErschlieBung.

Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich kann auf den Flurstliicken Nr. 110 (TF) und
111 (TF), Gemarkung Weiding, Gemeinde Weiding auf insgesamt 4.453,26 m?2 erbracht wer-
den.

Die Ermittlung des notwendigen Ausgleichs ist in der Begriindung zum Bebauungsplan erliu-
tert.

Folgende MaBnahmen werden festgesetzt:

MaBnahmennummer: A | MaBnahme: Entwicklung eines artenreichen extensiven Griinlandes;
Schaffung von Retentionsrdumen

MaBnahmentyp: Naturschutzfachlicher Ausgleich i.V.m. Wasserrechtlichen MaBnahme

| Lage der Flache: .
| Ausgleichsflachen fur den B-Plan ,Mihlfelder — 1. Anderung® in Weiding
Gemarkung: Weiding Flursticke Nr.: 110 (TF) und 111 (TF)
| Flache gesamt: ca. 4.453,26 m?

! Ziele der MaBnahmen: naturschutzfachlicher Ausgleich

Begriindung: Einschlagige Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes

Beschreibung der MaBnahmen:
= Ansaat eines krauterreichen Wiesen- oder Landschaftsrasens
= extensive Entwicklung und Nutzung
= Verwendung autochtonem Pflanzgutes (Artenliste Naturraum 402 Cham-Further Senke)
= Abgrabungen (gem. Wasserrechtsverfahren):
Abgrabungsbereich I: L /B = ca. 140m /32 m
Entleerung Retentionsraum, Sohlneigung: 1 % zum Gewdasser
Abgrabungshéhe: 10 cm Uber Mittelwasser
Béschungsneigungen: 1: 1,5
Pflegeweg: b =3 m
Pflegezufahrt: 1: 10— 1: 12
Geldndemodellierung FI.Nr. 110: OK ErschlieBungsstraBe ,Im Industriepark"
zw. 376,70 — 376,30 m (i.NHN
punktuelle Offnung i. Larmschutzwall: FL.Nr. 111 entl. OK Bdschung Abgrabung |
Rickbau Larmschutzwall: nord-ostl. FL.Nr. 112/1 auf ca. 30 m
o erfordetliche Erdarbeiten: FL.Nr. 110, 111, (111/1, 109/2, 190)
o Abtrag = ca. 7.900 m?
o Auftrag = ca. 8.800 m2
o Nettomenge = ca. 900 m2

O o 0 o0 0O 0 O

o O

Zeitlicher Ablauf: innerhalb eines Jahres nach Satzungsbeschluss
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Ausfiithrung Herstellung: Gemeinde oder ein beauftragter Gartenbaubetrieb

Dauerhafte Erhaltung und Pflege:

(1) 1 bis 2-malige Mahd jahrlich, die 1. Mahd darf nicht vor dem 01. Juli erfolgen

(2) zur besseren Ausmagerung erfalgt in den ersten 5 Jahren eine zweite Mahd im Herbst
(3) Entfernung des Mahdgutes

(4) Nachsaat bei mehr als ca. 20 % Ausfall.

(5) Die Verwendung von Diinger- und Pflanzenschutzmitteln ist nicht zuldssig.

Ausfiihrung Pflege: Gemeinde oder ein beauftragter Gartenbaubetrieb

Trager der Umsetzung, Erhaltung und Pflege: Gemeinde

Rechtliche Sicherung der MaBnahme: Durchfiihrungsvertrag

Die Herstellung bzw. Umsetzung der MaBnahmen ist in Abstimmung mit dem WWA R durchzuf(h-
ren und der UNB anzuzeigen, die mit dem Trager bzw. der Bauleitung eine gemeinsame Abnahme
vornehmen (Herstellungskontrolle), Meldung der Ausgleichsflachen an das LfU. Die Ausgleichsfla-
chen sind durch Eintrag in das Grundbuch zugunsten der Gemeinde Weiding und des Freistaates
dinglich zu sichern.

4.12.5 Sonstiges

Die festgesetzten DurchgriinungsmaBnahmen auf Privatgrund sind im Rahmen der Baumap-
nahme vor Baufertigstellung durchzuflihren.

Alle Pflanzungen sind fachgerecht so zu pflegen, dass sie sich zu ihrer endgiiltigen Form und
GroBe entwickeln kénnen und der Ein- und Durchgriinungseffekt erhalten bleibt.

Es ist ausschlieBlich autochthones Pflanzgut zulassig.

Ausfallende Bdume und Straucher sind nach zu pflanzen, wobei die Neupflanzungen ebenfalls
den festgesetzten Glteanforderungen zu entsprechen haben und in der nichstméglichen
Pflanzperiode zu pflanzen und artgerecht zu entwickeln sind.
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5. Textliche Hinweise

Abfall-/Millentsorgung | Die Bauflachen kénnen mit Entsorgungsfahrzeugen angefahren
‘werden.

Altlasten Es sind keine Altlasten, Altlastenverdachtsflachen sowie Schadens-
falle mit wassergefahrdenden Stoffen bekannt.

Sollten bei der Durchfiihrung von BaumaBnahmen dennoch Ver-
'dachtsflachen oder Auffalligkeiten bezlglich Bodenverunreinigun-
gen auftreten, sind die Bauarbeiten umgehend einzustellen und das
zustandige Landratsamt sowie Wasserwirtschaftsamt zu informie-
ren, um ggf. das weitere Vorgehen abzustimmen.

Bauantrag Im Bauantrag sind sowohl die Urgelandehéhen als auch die geplan-
ten Gelandehodhen darzustellen.

Aufschittungen und Abgrabungen sind auf das unbedingt notwen-
dige Maf3 zu beschranken.

Far die Bauvorlagen wird ein Freiflachengestaltungsplan empfohlen.

Bodenschutz Bei baulichen und sonstigen Veranderungen des Gelandes ist der
anfallende Oberboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und so zu
| sichern, dass er jederzeit zu Kulturzwecken wiederverwendet wer-
den kann. Er ist in seiner gesamten Starke abzuheben und in Mieten
zu lagern. Die Oberbodenmieten diirfen nicht mit Maschinen befah-
ren werden. Oberbodenlager sind oberflachig mit Griindiingung an-
zusaen.

Bei Aufschiittungen und Abgrabungen tber 0,50 m sind die nach
Bayer. Bauordnung erforderlichen Absturzsicherungen anzubringen.

Brandschutz Die verkehrstechnische ErschlieBung des Gebietes hat unter Be-
rlcksichtigung der jeweiligen aktuellen Fassung der Richtlinie ,Fla-
chen fiir die Feuerwehr 2009-10" sowie nach den Bayerischen Tech-
nischen Baubestimmungen (BayTB) Anlage A.2.2.1.1/1 zu erfolgen.
Zur Sicherstellung der notwendigen Loschwasserversorgung nach
Art. 1 Abs. 2 BayFwG muss die Léschwassermenge nach dem aktu-
ellen DVGW-Arbeitsblatt W 405 berechnet und bei der Erschlie-
BungsmaBnahme ausgefiihrt werden. In der Regel wird bei Gewer-
begebieten eine mindest Léschwassermenge von 96m3h bendtigt.
Dies ist im Vorfeld zu priifen. Die Hydrantenstandorte sind so zu pla-
nen, dass eine maximale Entfernung von 75 m zwischen den Stra-
Benfronten von Gebduden und dem néchstliegenden Hydranten ein-
gehalten wird.

Hydranten sollten in einem Abstand von max. 150 m zueinander er-

richtet werden. Der Hydrantenplan ist mit der drtlichen Feuerwehr

abzustimmen. Die Anordnung der Hydranten hat so zu erfolgen,

dass diese von parkenden Autos nicht verstellt werden kénnen. Im

Winter missen diese von Schnee und Eis frei sein.

Die Verkehrsflachen sollten ganzjahrlich fir Feuerwehrfahrzeuge mit

einem Gesamtgewicht von 16 t befahrbar sein. Im Winter sind die

' StraBBen von Schnee und Eis freizuhalten.

Der Einsatz von Rauchmeldern in den Geb&uden kann friihzeitig
Brandentstehung melden und in erheblicher Weise kostengiinstig
dazu beitragen, Gebdudebestand zu schiitzen und Leben zu retten.
Es wird empfohlen, gemaB den gesetzlichen Bestimmungen die Ge-
baude mit Brand- und Rauchmeldern auszustatten.

Sofern Photovoltaikanlagen auf Dachern installiert werden, wird da-
rauf hingewiesen, die Zuleitungen zwischen den PV-Elementen und
dem Wechselrichter in einem F 90-Kanal zu verlegen. Ebenso ist es
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sinnvoll, die Anlagen nicht flaichendeckend von Ortgang zu Ortgang
zu installieren, sondern in der Mitte einen freien Streifen zur Brand-
bek&dmpfung zu ermdglichen.

Denkmalschutz

Es sind keine Boden- oder Baudenkmaler vorhanden.

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Kno-
chenfunde sind umgehend dem Landratsamt Cham bzw. dem Bay-
erischen Landesamt fir Denkmalpflege zu melden. Art. 8 Abs. 1 und
2 DSchG sind zu beachten.

Fassaden

Bei der Errichtung von Glasfronten und groBen Fensterflachen wer-
den Vorkehrungen empfohlen, welche einen Anflug von Végeln weit-
gehend vermeiden. Die Broschiire des Bayerischen Landesamtes
fir Umweltschutz ,Vogelschlag an Glasflachen vermeiden” ist bei
der Umsetzung heranzuziehen.

Grundwasserschutz

Sofern Grundwasser ansteht oder Schichtenwasserandrang auftre-
ten kann, sind bauliche Anlagen fachgerecht gegen driickendes
Wasser zu sichern.

Die Anzeigepflicht von Grundwasserfreilegungen nach Art. 30
BayWG in Verb. mit Art. 70 BayWG bzw. die Erlaubnispflicht von
Bauwasserhaltungen sind zu beachten.

Es sollte sichergestellt werden, dass keine Bebauung stattfindet, die
eine Gefdhrdung flr das Grundwasser darstellen kbnnte, chne dass
entsprechende SchutzmaBnahmen getroffen werden.

Grinordnung

Auf die gesetzlichen Vorgaben zu Pflanzabstanden gem. Art. 47 ff
des Gesetzes zur Ausflihrung des Blrgerlichen Gesetzbuchs (AG-
BGB) wird verwiesen.

Immissionen

Die Berechnungen zur Emissionskontingentierung wurden bei An-
satz von Flachenschallquellen mit den Umgriffen geman Ubersichts-
lageplan im Anhang der schalltechnischen Untersuchung nach dem
Verfahren der DIN 45691, Abschnitt 5 durchgeflihrt. Hierbei wurden
Emissionskontingente flir unterschiedliche Gebiete ermittelt, die im
Ubersichtsplan im Anhang der schalltechnischen Untersuchung
(GEO.VER.S.UM, a.a.0.) bezeichnet sind. Es wurde mit freier Schal-
lausbreitung unter alleiniger Berlicksichtigung der geometrischen
Ausbreitungsdampfung bei einer Mittenfrequenz von =500 Hz ge-
rechnet.

Anhand von schalltechnischen Gutachten kann von der Genehmi-
gungsbehdrde bei Baugenehmigungsverfahren bzw. Nutzungsande-
rungsantragen von anzusiedelnden Betrieben der Nachweis gefor-
dert werden, dass die festgesetzten Emissionskontingente eingehal-
ten werden konnen. Dieser Nachweis ist nach TA Larm unter Be-
riicksichtigung der Schallausbreitungsverhéltnisse der vom Vorha-
ben ausgehenden Gerausche zu flihren.

MaBgebliche und relevante Immissionsorte im Einwirkbereich der
Bebauungsplanung sind bereits durch Gewerbeldrm vorbelastet.
Dies wurde gemaB schalltechnischer Untersuchung bei der Ermitt-
lung der Planwerte entsprechend beriicksichtigt.

DarGber hinaus werden die folgenden SchallschutzmaBnahmen
empfohlen, die im Zuge der Baugenehmigungsplanung konkretisiert
werden sollten.

- Die Fahrwege von Parkplatzen sind gegebenenfalls zu asphal-
tieren. Alternativ hierzu kdnnen flr die Fahrwege ungefaste
Pflastersteine verwendet werden.

+ Technische Anlagen und Aggregate sollten im Bereich von Ge-
bauden situiert wer-den, die dem n&chstgelegenen Immissions-
ort abgewandt sind.
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« Die Abschirmwirkung von Geb&uden solite bei technischen An-
lagen ausgenutzt werden.

Die den schalltechnischen Festsetzungen zu Grunde liegenden Vor-

schriften, insbesondere DIN-Vorschriften kénnen bei der Gemeinde

Weiding - Rathausplatz 1 - 93495 Weiding zu den regularen Off-

nungszeiten (telefonische Terminvereinbarung wird empfohlen) ein-

| gesehen werden

Niederschlagswasser

Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist auf den Planungs-
flachen nicht moglich.

Es sind geeignete private Riickhaltungen von Niederschlagswasser
(mit gedrosseltem Notlberlauf) mit Brauchwassernutzung notwen-
dig. Far deren Errichtung sind die einschlagigen Richtlinien anzu-
wenden und das Arbeitsblatt A 138 und das Merkblatt M 153 der
DWA zu beachten.

Die gezielte Sammlung und Ableitung von Niederschlagswasser von
befestigten Flachen in einem Baugebiet (in das Grundwasser bzw.
die Einleitung in ein oberirdisches Gewasser) stellt unter Umstanden
eine Gewasserbenutzung dar, die durch das Landratsamt Cham
(wasserrechtliches Verfahren) zu genehmigen ist.

Rechtzeitig vor Baubeginn ist bei Bedarf das oben genannte notwen-
dige Genehmigungsverfahren durchzuflhren.

Eine gezielte Einleitung in ein oberirdisches Gewasser kann unter
Einhaltung bestimmter Randbedingungen genehmigungsfrei erfol-
gen. Die diesbeziiglich maBgeblichen Rechtsgrundlagen bilden ins-
besondere Art. 18 Abs. 1 Satz 3 Nr. 2 Bayerisches Wassergesetz
(BayWG) i.V.m. den ,Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten
von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser”
(TRENOG).

Unter Umstanden (Starkregen, Regen und Schneeschmelze bei ge-
frorenem Boden) kann es zu Oberflichenwasserabfluss und
Erdabschwemmungen kommen. Bei der Geb&ude- und Freiflachen-

planung missen derartige Risiken berlicksichtigt und entsprechende
GegenmaBnahmen aufgezeigt werden.

Falls Unterkellerungen errichtet werden, kann Schichtenwasser an-
getroffen werden. Derartige Verhaltnisse sind dem Baugrundrisiko
zuzurechnen. Ein den allgemein anerkannten Regeln der Technik
entsprechender Schutz hiervor, z.B. durch wasserdichte Ausflinrung
des Kellers bzw. den Einbau von Bauwerksdrainagen, liegt im Ver-
antwortungsbereich des Bauherrn.

Da eine Ableitung von Schichtenwasser generell nicht zuldssig ist,
empfiehlt es sich daher die gegebenenfalls im Untergrund vorhan-
denen Wasserwegsamkeiten durch geeignete MaBnahmen (z.B.
Kiesschicht unter der Bauwerkssohle, Verflillung von Arbeitsrdumen
mit nicht bindigem Material) aufrecht zu erhalten.

_Rdaangen

Innerhalb des Geltungsbereiches vorhandene Gehélze dirfen nur
auBerhalb der Vogelbrutzeit, als im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28.
Februar, geféllt werden (§ 39 BNatSchG).

Bei der Beseitigung von Gehdlzen ist vorab der Artenschutz zu pri-
fen. Baume kdnnen Lebensraum flr besonders geschitzte Arten
insb. Végel und Fledermause sein, deshalb ist vor der Fallung zu
prifen, ob Hbhlen, Spalten oder ahnliche Quartiere betroffen sind
und ggdf. ist ein Ersatz festzulegen.

Es wird empfohlen, bestehende Gehdlze, die nicht von der Herstel-

lung der Lagerflachen, Zufahrten etc. betroffen sind, zu erhalten.
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Ein regelmaBiges Zuriickschneiden von tiberhangenden Asten ent-
lang von landwirtschaftlich genutzten Flachen tragt zur Verringerung
von Grenzkonflikten bei.

Etromversorgung

Der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb bestehender Anlagen
darf nicht beeintrachtigt werden.

Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Nieder-
spannungskabel und ggf. Verteilerschranke erforderlich. Fiir die Un-
terbringung dieser Anlagenteile in den offentlichen Flachen sind die
einschlagigen DIN-Vorschriften DIN 1998 zu beachten.

Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versor-
gungsstreifen, Begleitstreifen oder Griinstreifen ohne Baumbestand
moglich. Nach § 123 BauGB sind Gehwege und Erschlie Bungsstra-
Ben soweit herzustellen, dass Erdkabel in der endgliltigen Trasse
verlegt werden kdnnen.

FUr den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Ko-
ordinierung mit dem StraBenbautréger und anderer Versorgungstra-
ger ist es notwendig, dass der Beginn und Ablauf der ErschlieBungs-
maBnahmen im Planbereich frihzeitig (mindestens 3 Monate) vor
Baubeginn der Bayernwerk Netz GmbH schriftlich mitgeteilt werden.
Bei der Bayernwerk Netz GmbH dirfen flir Kabelhausanschliisse nur
marktibliche Einflhrungssysteme, welche bis mind. 1 bar gas- und
wasserdicht sind, verwendet werden. Priifnachweise sind vorzule-
gen.

Um Unfélle und Kabelschiden zu vermeiden, miissen die Kabeltras-
sen Ortlich genau bestimmt und die erforderlichen Sicherheitsvor-
kehrungen festgelegt werden.

Soweit Baumpflanzungen erfolgen, ist eine Abstandszone von je
2,50 m beiderseits von Erdkabeln freizuhalten. Lasst sich dieser Ab-
stand nicht einhalten, sind im Einvernehmen mit dem Energietréger
geeignete SchutzmaBnahmen durchzufiihren (DIN 18920). Es geht
hier nicht nur um die Verhinderung von Schaden durch Pflanzarbei-
ten, sondern auch um zu beflrchtende Spétfolgen durch Baume
bzw. Baumwurzeln mit erschwertem Betrieb, Uberwachung und Re-
paratur von unterirdischen Versorgungsanlagen. In jedem Fall ist ein
Zusammenwirken der Beteiligten erforderlich.

Pflanzungen von Stréduchern im Bereich von Erdkabeln sind nach
Méglichkeit ebenfalls zu vermeiden. Bei Anndherungen ist eine Ver-
stéandigung erforderlich, damit die Pflanztiefe sowie die Straucherart
und deren Wurzelverhalten hinsichtlich der unterirdischen Versor-
gungsanlage Uberpriift werden kann.

Das Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Ent-
sorgungsanlagen, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft
far StraBen- und Verkehrswesen, ist zu beachten. Der Schutzzonen-
bereich fir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links
zur Trassenachse.

Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw.
Schutzstreifen bestehenden Bau- und Bepflanzungsbeschrinkung
machen wir darauf aufmerksam, dass Plane flir Bau- und Bepflan-
zungsvorhaben jeder Art uns rechtzeitig zur Stellungnahme vorzule-
gen sind. Dies gilt insbesondere fir StraBen- und WegebaumaBnah-
men, Ver- und Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschiittungen,
Freizeit- und Sportanlagen, Bade- und Fischgewasser und Auffors-
tungen.

Soweit erforderlich, sind notwendige StraBenbeleuchtungsmasten
und Kabelverteilerschéchte auf Privatgrund zu dulden. Die giiltigen
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Unfallverhitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinme-

chanik und Elektrotechnik flr elektrische Anlagen und Betriebsmittel

(VBG 4) und die darin aufgefiihrten VDE-Bestimmungen sind einzu-

halten. Die Unterbringung der zusatzlich notwendigen Versorgungs-

leitungen ist unterirdisch vorzunehmen. Auf § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB

wird in diesem Zusammenhang verwiesen.

Bei der Planung ist zu berlicksichtigen:

a. Verbrauchsreduzierung durch energiesparendes Bauen.

b. Rationelle Energieversorgung durch Ausschépfen von techni-
schen Einrichtungen.

c. Mgglichkeiten zur Einsparung von Strom durch Technologien wie
bspw. Warmepumpen und Solaranlagen fiir die Brauchwasserbe-
reitung.

‘Sichtdreiecke

Sichtdreiecke im Bereich von Ein- und Ausfahrten sind von Einbau-

(ten und niederer Bepflanzung freizuhalten. Hochstammige Laub-

baume sind auszuasten.

Telekommunikation

Aus wirtschaftlichen Griinden wird eine unterirdische Versorgung
des Baugebietes nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinier-
ten ErschlieBung durchgefiihrt. Im Falle einer nachtraglichen Parzel-

'lierung und InnenerschlieBung des Bereiches soll der Grundstiicks-

eigentimer sicherstellen,

- dass fir den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im Er-
'schlieBungsgebiet eine ungehinderte, unentgeltliche und kosten-
freie Nutzung der kiinftigen StraBen und Wege méglich ist;

- dass auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zu-
gunsten der Versorgungstrager eingerdumt wird;

- dass eine rechtzeitige Abstimmung und eine Koordinierung der
TiefbaumaBnahmen fir StraBenbau und Leitungsbau durch den
ErschlieBungstrager erfolgt, so wie dies ausdriicklich im Telekom-
munikationsgesetz § 68 Abs. 3 beschrieben steht.

Zur Abstimmung der Bauweise und flir eine rechtzeitige Bereitstel-

lung der Telekommunikationsdienstleitungen sowie zur Koordinie-

rung mit StraBenbau- bzw. ErschlieBungsmaBnahmen der anderen

Versorger ist es dringend erforderlich, dass sich der Bauherr recht-

zeitig vor der Ausschreibung mit dem Versorgungstrager in Verbin-

dung setzt.

Wassergefahrdende
Stoffe

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Kunstdiinger,
Ole, Treibstoffe, Farben, Chemikalien etc. ) sind der § 62 WHG und
die AWSV zu beriicksichtigen. Auf die notwendigen Verfahren nach
den Wassergesetzen, dem Gewerberecht und dem Immissions-
schutzrecht wird hingewiesen.

‘Zuganglichkeit zu
Normblattern

Alle in den Festsetzungen und Hinweisen genannten Gesetze, Ver-
ordnungen, Normen, Arbeitsblatter und Vorschriften werden bei der
Verwaltung zur Einsicht bereitgehalten.
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1. Anlass, Ziel und Zweck der Anderung

Hauptanlass fir die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Mihlfelder" ist die konkret beste-
hende Nachfrage nach Gewerbeflachen am Hauptort Weiding.

Im Gewerbegebiet ,Mihlfelder”, welches sich am stdlichen Ortsrand von Weiding erstreckt,
sind bereits mehrere Gewerbe- und Industriebetriebe ansassig. Entlang der nérdlich angren-
zenden Hauptstralle sind zusatzlich gemischte Bauflachen mit Kleingewerbe und Wohnnut-
zungen vorhanden.

Zu den bereits bestehenden Industriebetrieben z&hit u.a. eine Stahl- und Metallbaufirma, wel-
che sich im unmittelbaren Umfeld des Bestandsbetriebes entwickeln méchte. Geplant ist eine
bauliche Erweiterung nérdlich bzw. norddstlich der bestehenden Betriebsflachen.

Eine bauliche Entwicklung und Erweiterung auf den bereits bestehenden Betriebsflachen ist
nicht méglich, da diese bereits vollstandig bebaut und genutzt werden.

Die bauliche Erweiterung dient dabei der Standortsicherung des Betriebes in Weiding und der
Vermeidung von Betriebsentwicklungen an anderer Stelle im Gemeindegebiet bzw. der Ab-
wanderung des Betriebes in eine andere Gemeinde.

Durch die Erweiterung des Betriebes im unmittelbaren Umfeld des Bestandsbetriebes soll zu-
satzlicher Gewerbe- und Schwerlastverkehr an anderer Stelle im Gemeindegebiet und damit
verbundene Nutzungskonflikte vermieden werden.

Die derzeit noch unbebauten Gewerbe- und Industrieflachen innerhalb des Gewerbegebietes
,Muhlifelder” liegen bereits in privatem Eigentum und stehen somit als alternative Entwick-
lungsfldche nicht zur Verfugung.

Weiterer Anlass zur Anderung des Bebauungsplanes ergibt sich aus der Entwicklung der be-
stehenden Mischgebietsflachen an der Strale ,Im Industriepark”. Aufgrund der beabsichtigten
baulichen Nutzung der Grundstlicke, welche derzeit teilweise als Flache fur die Landwirtschaft
dargestellt sind, sollen diese im Sinne der Innenentwicklung und Nachverdichtung in ein
Mischgebiet umgewandelt werden.

Darlber hinaus ergibt sich der Anlass aus der geplanten Erweiterung der bestehenden éffent-
lichen Versorgungsflachen. Die hier bereits bestehende Pumpstation soll um weitere Flachen
fr Anlagen zur Behandlung von Niederschlagswasser erweitert werden. Dabei sollen die auf
diesen Flachen bereits bestehenden 6ffentlichen Ver- und Entsorgungsieitungen zusatzlich
gesichert werden.

Die Anderungsflachen sind uber die westlich angrenzende, bereits bestehende Straflze ,Im In-
dustriepark” erschlossen. Diese soll firr eine gesicherte ErschlieBung ausgebaut werden.

Gemal § 77 Abs. 1 Satze 1 und 2 WHG gilt: ,'Uberschwemmungsgebiete im Sinne des § 76
sind in ihrer Funktion als Ruckhalteflachen zu erhalten. 2Soweit Uberwiegende Griinde des
Wohls der Allgemeinheit dem entgegenstehen, sind rechtzeitig die notwendigen Ausgleichs-
mafnahmen zu treffen.”

Die vorgesehene Bauflachenentwicklung soll auf bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen
und im unmittelbaren Umfeld des Zelzer Bachs erfolgen. Damit werden sogenannte Uberflu-
tungs- und Ausbreitungsfldchen des Zelzer Bachs im Falle von Hochwasser- und Starkregen-
ereignissen Uberplant. Um diese Eingriffe angemessen auszugleichen, soll parallel zum Bach-
verlauf sowohl der naturschutzfachliche Ausgleich zugeordnet als auch neuer Retentionsraum
geschaffen werden.

Zwischen dem Mischgebiet und dem Zelzer Bach verbleibt weiterhin eine landwirtschaftliche
Nutzflache, da fur diese Fidche derzeit keine bauliche Entwicklung vorgesehen ist und weiter-
hin eine landwirtschaftliche Nutzung angestrebt wird. Damit ist eine Uberplanung der Flache
planungsrechtlich nicht erforderlich. Die Flache liegt in privatem Eigentum.
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Der Flachennutzungsplan stellt derzeit im Bereich der 1. Anderung Flachen fiir die Landwirt-
schaft dar. Aus diesem Grunde erfoigt die 17. Deckblattanderung des Fliachennutzungsplans
im Parallelverfahren.

Ziel der Gemeinde ist es, die Erweiterungs- und Entwicklungsflachen gemaR ihrer beabsich-
tigten Nutzung als Gewerbe-, Mischgebiets-, Versorgungs- und Ausgleichsflachen zu entwi-
ckeln und verbindlich festzusetzen. Damit sollen die Anderungsfidchen einer geordneten stad-
tebaulichen Entwicklung zugefuhrt werden. Somit besteht Planerfordernis zur Anderung des
Bebauungsplanes.

Zweck der Anderung ist es, den bestehenden Betrieben Entwicklungs- und Erweiterungsmég-
lichkeiten im unmittelbaren Umfeld ihrer Betriebsflachen zu eréffnen, um eine Abwanderung
der Betriebe zu vermeiden, und den Uferbereich des Zelzer Bachs 6kologisch zu entwickeln.

Gemaf dem Gebot der Siedlungsanbindung kniipfen die Anderungsflachen an die bereits be-
bauten und genutzten Siedlungsflachen von Weiding an.

Die landesplanerischen Grundsétze und Ziele stehen der vorliegenden Anderung nicht entge-
gen.

2. Lage und Dimension

Die Gemeinde Weiding liegt im zentralen Bereich des Landkreises Cham und ist ca. 8 km
nordéstlich von der Stadt Cham entfernt.

Die Planungsfldchen liegen am suidlichen Ortsrand von Weiding.
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Ubersichtslageplan mit Lage des Anderungsbereiches (rot), o.M.

Im Norden grenzen Gewerbe- und Handelsbetriebe, gesundheitliche Versorgungseinrichtun-
gen, Wohnnutzungen, ein Betriebsgebaude der Feuerwehr sowie landwirtschaftliche Nutzfla-
chen an. In Richtung Westen und Suiden setzen sich Gewerbe-, Industrie- und dffentliche Ver-
sorgungsflachen fort. Im Osten grenzt der Zelzer Bach an.
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Im westlichen Bereich verlduft die Strale ,Im Industriepark®, die der ErschlieRung der Ande-
rungsflachen dient und ausgebaut werden soll.

Die Anderungsflachen wurden bisher tiberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Im Bereich des
Mischgebietes sind bereits Versiegelungen (Parkplatze, Lagerflichen) und Geb4ude vorhan-
den. Im sudlichen Teil (Versorgungsflache) besteht ein Erdwall mit Gehdlzen sowie eine
Pumpstation.

Die Anderungsflachen sind leicht von Westen (376 m (.NN) nach Osten (375 m (1.NN) geneigt.

b_“- ', % 5
' . A

Luftbild mit Lage des Anderungsbereiches (rot), 0.M.

Der Anderungsbereich umfasst insgesamt eine Flache von 1,9 ha und gliedert sich wie folgt:

Nutzung Fliche
Mischgebiet 3.045,76 m?
Gewerbegebiet 6.376,08 m?
Offentliche Verkehrsflachen | 2.110,25 m?
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 368,88 m?
Verkehrsbegleitgrin 111,97 m?
Versorgungsflachen 2.88520 m?
Ausgleichsflache 4.453,26 m?
Gesamt 19.351,50 m?

3. Planungsrechtliche Ausgangssituation

3.1 Landes- und Regionalplanung / Raumordnung

Gemal dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) wird die Gemeinde Weiding
dem allgemeinen landlichen Raum (hellgelbe Flache) sowie dem Raum mit besonderem
Handlungsbedarf (blaue Schraffur) zugeordnet.

Im LEP werden folgende aligemeine Ziele (Z) und Grundsatze (G), bezogen auf die Siedlungs-
entwicklung, formuliert:
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1.2 Demoqraphischer Wandel

1.2.1 Rdumlichen Auswirkungen begeanen

(Z) Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planungen und MafRnahmen,
insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der Siedlungsentwicklung, zu beachten.

3.1 Flachensparen

3.1.1 Integrierte Siedlungsentwicklung und Harmonisierungsgebot

(G) Die Ausweisung von Baufldchen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten Sied-
lungsentwicklung unter besonderer Berticksichtigung des demographischen Wandels und sei-
ner Folgen, den Mobilitdtsanforderungen, der Schonung der natiirlichen Ressourcen und der
Stérkung der zusammenhéngenden Landschaftsrdume ausgerichtet werden.

(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Berticksichtigung der
ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

(G) Die Entwicklung von Flachen fiir Wohnzwecke, gewerbliche Zwecke sowie fijr Versor-
gungs- und Freizeiteinrichtungen soll abgestimmt erfolgen. Ergénzend kann auf der Grundlage
interkommunaler Entwicklungskonzepte ein Ausgleich zwischen Gemeinden stattfinden.

(G) Die Ausweisung grof3erer Siedlungsflachen soll iiberwiegend an Standorten erfolgen, an
denen ein rédumlich gebindeltes Angebot an &ffentlichen und privaten Dienstleistungs-, Ver-
sorgungs- und Infrastruktureinrichtungen in fulBlaufiger Erreichbarkeit vorhanden ist oder ge-
schaffen wird.

3.1.2 Abgestimmte Siedlungs- und Mobilitdtsentwicklung

(G) Zur nachhaltigen Abstimmung der Siedlungsentwicklung mit den Mobilitatsanspriichen der
Bevdlkerung sowie neuen Mobilitatsformen sollen regionale oder interkommunale abge-
stimmte Mobilitdtskonzepte erstellt werden.

(G) Die Ausweisung neuer Siedlungsfldchen soll vorhandene oder zu schaffende Anschliisse
an das offentliche Verkehrsnetz berticksichtigen.
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Auszug LEP, Anhang 2 Strukturkarte, o.M.

3.2 Innenentwicklung vor AuRenentwicklung

(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung vorrangig
zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwickiung begriindet nicht
zur Verfligung stehen.
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3.3 Vermeidung von Zersiedelung - Anbindegebot

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

(Z) Neue Siedlungsfldchen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen. (...)

Die vorliegende Bauleitplanung dient

= der unmittelbaren und langfristigen Standortsicherung einer bereits im Baugebiet
,Muhlfelder* bestehenden Stahl- und Metallbaufirma, welche sich im unmittelbaren
Umfeld des Bestandsbetriebes entwickeln und erweitern méchte (grenzt im Bestand
direkt an den Geltungsbereich an),

* der Erweiterung einer bestehenden Mischgebietsflache an der StraRe ,Im Industrie-
park” aufgrund der beabsichtigten baulichen Nutzung,

* der Erweiterung von bestehenden, &ffentlichen Versorgungsflaichen, um weitere Fla-
chen fir Anlagen zur Riickhaltung und Behandiung von Misch- und Niederschlagswas-
ser zu schaffen und

= der Einbeziehung von naturschutzfachlich erforderlichen Ausgleichsflachen entlang
des Zelzer Bachs und

» der Gewasserentwicklung It. Entwicklungsplan.

Der Umfang des geplanten Gewerbe- und Mischgebietes mit Versorgungs- und Ausgleichsfla-
chen kann damit begriindet werden (LEP 1.2.1 (Z) sowie 3.1.1 und 3.1.2 (G)).

Damit kdnnen sowohl der Standort als auch die damit verbundenen Arbeitsplatze in Weiding
gehaiten und gesichert sowie ein Beitrag zur Wettbewerbsfahigkeit der Region geleistet wer-
den.

Mit der Entwicklung ortsansassiger Betriebe Vorort kdnnen Versiegelungen im AuRenbereich
ohne Siedlungsanbindung bzw. eine Zersiedelung der Landschaft vermieden werden. Dem
Grundsatz des schonenden Umgangs mit Grund und Boden kann damit entsprochen werden.

Mit einer Entwicklung im unmittelbaren Umfeld der bestehenden Betriebe kann an die beste-
henden Siedlungsflachen und Infrastrukturen von Weiding angekniipft werden. Das Anbinde-
gebot gem. LEP 3.3 (Z) kann damit als erfllit angesehen werden.

Das Baugebiet ,Munhlfelder”, welches sich aus Misch-, Gewerbe- und Industriegebietsflachen
zusammensetzt, ist derzeit nur teilweise bebaut. Die derzeit unbebauten Grundstiicke befin-
den sich bereits in privatem Eigentum, deren Eigentiimer derzeit nicht abgabebereit sind. Auf-
grund des fehlenden Flachenzugriffs und der fehlenden Flachenverfigbarkeit kann der beste-
hende Bedarf nach gewerblichen Erweiterungsflachen fir die ortsansassige Stahl- und Metall-
baufirma auf diesen Flachen somit nicht gedeckt werden.

Der bestehende Gewerbebetrieb benétigt aufgrund der geplanten Nutzungen Flachen in un-
mittelbarer Nahe zum Bestandsbetrieb. Die derzeit unbebauten Flachen befinden sich bis zu
330 m vom Bestandsbetrieb entfernt und sind in Privatbesitz (nicht abgabebereit). Betriebsab-
laufe auf kurzem Wege wéren hier somit nicht méglich. Die Folge wére eine Zunahme der
Verkehrsbewegungen innerhalb des Baugebietes. Diese Zunahme soll zum Schutz der beste-
henden Nutzungen innerhalb und auBerhalb des Baugebietes ausdriicklich vermieden wer-
den.

Daruber hinaus wird sich mit dem geplanten Ausbau der Strale ,Im Industriepark® die Erschlie-
Bungssituation fir die geplante Erweiterungsflache deutlich verbessern und eine direkte An-
bindung an die Kreisstrale CHA55 (Hauptstrale) geschaffen — was wiederum die Verkehrs-
bewegungen innerhalb des Baugebietes reduziert. Die noch unbebauten Grundstiicke im Bau-
gebiet ,Muhlfelder* weisen dagegen eine gréRere Distanz zur KreisstraRe auf.
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Nicht zuletzt benétigt die Stahl- und Metallbaufirma eine spezifische Flachengréfe und -zu-
schnitt fur die Betriebserweiterung, die die noch unbebauten Grundstiicke im Baugebiet nicht
aufweisen kénnen.

Damit stehen derzeit begriindet keine geeigneten alternativen Potentiale der Innenentwicklung
zur Verfugung (LEP 3.2 (2)).

Aus den o0.g. Griinden besteht der konkrete Bedarf zur bedarfsgerechten Umwandlung land-
wirtschaftlich genutzter Flachen in Gewerbeflachen.

Der Regionalplan Region Regensburg ordnet Weiding als Gemeinde dem landlichen Teil-
raum zu, dessen Entwicklung in besonderem MaRe gestérkt werden soll. Daneben liegt die
Gemeinde in der Uberregional bedeutenden Entwicklungsachse zwischen Cham und Furth im
Wald.

Die Anderungsfléchen liegen im Naturpark Oberer Bayerischer Wald (NP-00007).
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Auszug Regionalplan Region Regensburg, Karte 1 Raumstruktur, o.M.

Landschaftliche Vorbehaltsgebiete, Naturschutzgebiete, regionale Grunztge, Trenngrin, Vor-
ranggebiete fur Natur, Wasser und Landschaft 0.4. sind von der Anderung nicht betroffen.

Jedoch liegen die Anderungsfléachen aufgrund der Ndhe zum Zelzer Bach, der als Zufluss zur
Chamb flie3t, an der Grenze zum Vorranggebiet Hochwasserschutz. Mit den vorgesehenen
MaRnahmen innerhalb der naturschutzfachlichen Ausgleichsfliache, welche parallel zum Zel-
zer Bach angeordnet ist, kann dieser Belang beachtet werden. Unter anderem ist hier die
Schaffung von Retentionsraumen vorgesehen.

Die landes- und regionalplanerischen Ziele und Grundsétze stehen der vorliegenden Ande-
rung somit nicht entgegen.

3.2 Vorbereitende Bauleitplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Weiding wurde am 14.09.1984 ortsiiblich
bekanntgemacht. Ein separater oder integrierter Landschaftsplan besteht derzeit fur die Ge-
meinde nicht.

Im Rahmen der 4. Deckblattdnderung, welche am 08.01.2018 Inkraft trat, wurden die umlie-
genden Flachen in Misch-, Gewerbe- und Industriegebiet umgewidmet. Die Anderungsflachen
selbst verblieben als landwirtschaftliche Nutzflachen.

Damit sind die Anderungsflachen im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan als landwirt-
schaftliche Nutzflichen dargestellt.
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Aus diesem Grunde erfolgt eine 17. Deckblattanderung des Flachennutzungsplans im Paral-
lelverfahren, bei der diese Flachen in ein Misch- und Gewerbegebiet, Versorgungsflachen so-
wie eine Ausgleichsflache umgewidmet werden, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fr die vorliegende Bebauungsplananderung zu schaffen und das Entwicklungsgebot zu be-
achten.

Im Norden grenzen Mischgebietsflachen an, im Westen und Siiden setzen sich Industrie- und
Gewerbeflachen fort. In Richtung Osten schlieRen sich landwirtschaftliche Nutzflachen an.

3.3 Verbindliche Bauleitplanung

Die Anderungsflachen liegen im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes
.Muhlfelder*, welcher am 08.01.2018 Rechtskraft erlangte.

Damit liegen die Anderungsfléchen in einem Gebiet nach § 30 BauGB.

Die Anderungsflachen sind als Mischgebiet, Flache fir die Landwirtschaft, Versorgungsflache
und offentliche Verkehrsflache als festgesetzt.

Die nordlich angrenzenden Bauflachen sind als Mischgebiet festgesetzt, im Westen grenzen
Gewerbeflachen, im Siden Industrie- und Versorgungsflachen an. Entlang der sidlichen
Grenze hin zur Industrieflache ist ein 5 m breiter, 6ffentlicher Griinstreifen mit anzupflanzenden
Baumen und Strauchern festgesetzt.
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Luftbild und B-Plan ,Muhlfelder*, o.M.

Darlber hinaus liegen die Bauflachen, welche sich entlang der HauptstraRe im Norden erstre-
cken, im Geltungsbereich einer Innenbereichssatzung, welche zuletzt am 15.03.2022 gean-
dert wurde.

AusschlieBlich in Richtung Osten, tber den Zelzer Bach hinweg, sind AulRenbereichsflichen
nach § 35 BauGB vorzufinden.

Ziel der 1. Anderung ist es, auf den Anderungsfliachen verbindliches Baurecht zu schaffen.
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4. Standortbegriindung

Ziel der Bauleitplanung ist es zum einen, einen ortsansassigen Industriebetrieb im unmittelba-
ren Umfeld seiner bestehenden Betriebsflachen Erweiterungsméglichkeiten zu schaffen. Hier-
fur sollen bereits erschlossene und bisher (iberwiegend als landwirtschaftliche Nutzflachen
festgesetzte Flachen einer baulichen Nutzung zugefiihrt werden, welche sich in die Nutzungen
im Umfeld einfligen.

Daneben soll ein eine Flache, welche teilweise als landwirtschaftliche Flache dargestellt ist,
gesamtraumlich als Mischgebiet entwickelt und somit die Voraussetzung fiir eine bauliche Ent-
wicklung geschaffen werden.

Beide MaRnahmen dienen der Innenentwicklung und entsprechen dem Gebot der Siedlungs-
anbindung. Gleiches trifft auf die Erweiterung der bereits vorhandenen Versorgungsflache zu.

Die Anderungsflachen liegen in einem bereits Uberplanten Gebiet nach § 30 BauGB und sind
Uber die StralRe ,Im Industriepark® erschlossen.

Ziel der Anderung ist es, bisher festgesetzte landwirtschaftliche Nutzflachen gemaR ihrer be-
absichtigten Nutzung in Gewerbe-, Mischgebiets-, Versorgungs- und Ausgleichsflachen um-
zuwandeln.

Die Entwicklung und Umwandlung von Auenbereichsflachen nach § 35 BauGB ist somit nicht
erforderlich.

Es wird auf die Standortbegriindung unter Kap. 3.1 verwiesen.

5. Wesentliche Auswirkungen

5.1 ErschlieBung und technische Infrastruktur

Offentliche Verkehrsflachen

Die Anderungsflachen sind bereits Gber die bestehende Strake _Im Industriepark” im Westen
erschlossen. Hierliber besteht Anschluss an die HauptstralRe im Norden (KreisstraRe CHA55)
und die Industriestrale im Stidwesten.

Um eine gesicherte ErschlieBung der Anderungsflachen zu gewahrleisten, ist ein Ausbau der
Stralle ,Im Industriepark” und des Kreuzungsbereiches Hauptstrale/Stralte Im Industriepark
samt Aufweitung nach den aktuell gultigen Richtlinien der RASt festgesetzt.

Ein 6ffentlicher Flurweg zwischen dem Misch- und dem Gewerbegebiet dient der Erschlielung
der verbleibenden landwirtschaftlichen Flache sowie der Ausgleichsflachen.

Der Bahnhaltepunkt ,Weiding" der Deutschen Bahn (Cham — Furth im Wald) befindet sich ca.
1,1 km stiddstlich entfernt.

Eine fuBlaufige Erreichbarkeit der Anderungsfléchen ist (ber die StraBen im Industriepark”
und die Industriestralle gewahrleistet.

Im Umfeld der Anderungsfléchen sind Bushaltepunkte des OPNV vorhanden.

Trinkwasserversorgung

Die Versorgung der Anderungsflachen mit Trink- und Brauchwasser ist iber die bestehenden
Netze des Zweckverbandes zur Wasserversorgung der Chamer Gruppe gesichert.

In der StralRe ,Im Industriepark” befindet sich die nachstgelegene Trinkwasserleistung, welche
bereits die bestehenden Bauflachen im Umfeld versorgt.

Vorentwurfsfassung: 14.09.2022 Seite 11 von 35
Entwurfsfassung: 18.07.2023
Satzungsfassung: 06.02.2024



Gemeinde Weiding, B-Plan ,Muhlfelder — 1. Anderung* Begriindung, Umweltbericht

Schmutzwasserentsorgung

In der Strale ,Im Industriepark” besteht ein Mischsystem, welches das Schmutzwasser zur
Klaranlage der Gemeinde Weiding weiterleitet. An dieses System kann angekniipft werden.

In der stidlichen Versorgungsflache besteht eine Pumpstation, welche weiterhin erhalten blei-
ben und gesichert werden soll.

Fur die Anderungsflachen wird grundsatzlich ein Trennsystem empfohlen.

Niederschlagswasserentsorgung

Abwasser ist so zu beseitigen, dass das Wohl der Allgemeinheit nicht beeintréachtigt wird (§ 55
Abs. 1 Satz 1 WHG).

Aufgrund der Néhe zum Zelzer Bach liegt ein erhéhter Grundwasserstand vor, wodurch eine
Versickerung von Niederschlagswasser nicht méglich ist.

Die Anderungsflachen sind leicht von Westen nach Osten geneigt. Bei Starkregen kann es
unter Umsténden zum Auftreten von Schichtenwasser kommen.

Das auf den offentlichen und privaten Bauflichen anfallende Niederschlagswasser ist zu-
néchst auf dem jeweiligen Grundstiick in geeigneten Anlagen zu sammeln, zu reinigen, zu
verdunsten und anschlieRend gedrosselt in den Zelzer Bach abzuleiten.

Eine gezielte Einleitung in ein oberirdisches Gewasser kann unter Einhaltung bestimmter
Randbedingungen genehmigungsfrei erfolgen. Die diesbezuglich malgeblichen Rechtsgrund-
lagen bilden insbesondere Art. 18 Abs. 1 Satz 3 Nr. 2 Bayerisches Wassergesetz (BayWG)
i.V.m. den ,Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlags-
wasser in oberirdische Gewasser" (TRENOG).

Ist die Gewasserbenutzung nicht gestattungsfrei méglich und eine wasserrechtliche Erlaubnis
einzuholen, so ist diese unter Vorlage geeigneter Planunterlagen nach der Verordnung tber
Plane und Beilagen in wasserrechtlichen Verfahren (WPBV), die mit dem amtlichen Sachver-
standigen (Wasserwirtschaftsamt Regensburg) abgestimmt sind, beim Landratsamt Cham,
Sachgebiet Wasserrecht, zu beantragen.

Die Erweiterungsflache der Versorgungsflache (Pumpwerk) sieht eine Erweiterungsmaéglich-
keit fur Anlagen flr den Regenwasserruckhalt vor. Detailplanungen hierfur liegen derzeit je-
doch nicht vor.

Zelzer Bach
Im Osten grenzt unmittelbar der Zelzer Bach mit uferbegleitenden Gehélzen an.

Fur den Zelzer Bach wurde vom Wasserwirtschaftsamt Regensburg im Jahr 2009 eine Vorbe-
rechnung fur ein statistisches 100-jahriges Hochwasser durchgefihrt. Aus dieser geht hervor,
dass die Anderungsflachen im Uberschwemmungsgebiet liegen.

In Zusammenarbeit mit dem WWA R wurden die Berechnungsparameter im Jahr 2022/2023
um weitere Faktoren erweitert, angepasst und eine neue Berechnung angestellt mit dem Er-
gebnis, dass die Anderungsflachen weiterhin im Uberschwemmungsgebiet liegen. Im Falle
eines Hochwassers wurden die Anderungsflachen um 0 — 1 m tberflutet werden.

Um eine sinnvolle Bebauung auf den geplanten Baufldchen zu erméglichen, ist ein Retenti-
onsraumverlust zu erwarten, der innerhalb der Ausgleichsflachen durch gezielte Abgrabungen
ausgeglichen werden soll. Das Aushubmaterial kann dabei als Auffillmaterial direkt VVorort zur
Geldandemodellierung verwendet werden.

Die detaillierten Grundiagen, Berechnungen, Ergebnisse sowie Schlussfolgerungen sind den
Unterlagen zum wasserrechtlichen Verfahren zu entnehmen (s. Anlage 2).
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Das wasserrechtliche Verfahren wird in einem eigensténdigen Verfahren parallel zum Bauleit-
planverfahren durchgefihrt.

Gemal § 77 Abs. 1 Satz 1 WHG sind Uberschwemmungsgebiete in ihrer Funktion als Riick-
halteflachen zu erhalten. Eine Ausnahme vom allgemeinen Erhaltungsgebot nach § 77 Abs. 1
Satz 2 WHG ist nur méglich, wenn Uberwiegende Griinde des Wohls der Allgemeinheit der
Erhaltung entgegenstehen und rechtzeitig notwendige AusgleichsmaRnahmen getroffen wer-
den.

AusgleichsmaRnahmen kdnnen auch MaRnahmen mit dem Ziel des Schutzes vor Hochwasser
sein, die zum Zweck des Ausgleichs kiinftiger Verluste an Rickhalteflachen getroffen werden
oder zugleich als Ausgleichs- oder ErsatzmaRnahme nach § 15 Absatz 2 des Bundesnatur-
schutzgesetzes dienen oder nach § 16 Absatz 1 des Bundesnaturschutzgesetzes anzuerken-
nen sind.

Die Ruckstellung der Belange des Hochwasserschutzes unter Festlegung notwendiger Aus-
gleichsmafRnahmen erfordert, dass dem Erhalt der Riickhalteflache des Uberschwemmungs-
gebiets Uberwiegende Griinde des Allgemeinwohls entgegenstehen.

GemaR § 78 Abs. 2 WHG kann die Ausweisung neuer Baugebiete ausnahmsweise zulassen,
wenn:

\ 1. keine anderen Mdglichkeiten der Siedlungsentwicklung bestehen oder geschaffen
werden kénnen
* keine geeigneten alternativen Potentiale der Innenentwicklung in Weiding vorhanden
und verfugbar (s. Kap. 4.2)
= keine Standortalternativen/verfugbare Gewerbeflachen in bestehenden Gewerbege-
bieten von Weiding
* derzeit unbebaute Grundstiicke im Baugebiet ,Mihifelder* befinden sich bereits in pri-
vatem Eigentum, deren Eigentimer derzeit nicht abgabebereit sind
= Erweiterung bestehender Gewerbegebiete von Weiding derzeit nicht méglich
* Umwandlung von bestehendem Bauland in ein Gewerbegebiet (durch Nutzungsan-
derung) derzeit nicht moglich, da keine Entwicklungs- oder Brachflachen vorhanden
= Standortvoraussetzung: unmittelbare Nihe zu bestehender Stahl- und Metallbaufirma
im Baugebiet ,Muhifelder*
—> kann nur an geplanten Standort erfiillt werden

— es bestehen keine anderen Moglichkeiten der Siedlungsentwicklung in Weiding

2. das neu auszuweisende Gebiet unmittelbar an ein bestehendes Baugebiet angrenzt

= Anderungsflachen grenzen unmittelbar an die Strake ,Im Industriepark” im Westen an
=> hiertber ErschlieBung gesichert

= im Norden grenzen Gewerbe- und Handelsbetriebe, gesundheitliche Versorgungsein-
richtungen, Wohnnutzungen, ein Betriebsgebsude der Feuerwehr sowie landwirt-
schaftliche Nutzflachen an

* in Richtung Westen und Suden setzen sich Gewerbe-, Industrie- und 6ffentliche Ver-
sorgungsflachen (ebenfalls erweitert) fort

- die Anderungsflichen grenzen unmittelbar an ein bestehendes Baugebiet an

3. eine Gefdhrdung von Leben oder Gesundheit oder erhebliche Sachschiden nicht
zu erwarten sind
* In Zusammenarbeit mit dem WWA R wurden die Berechnungsparameter fiir ein sta-
tistisches 100-jahriges Hochwasser fur den Zelzer aus dem Jahr 2009 im Jahr
2022/2023 um weitere Faktoren erweitert, angepasst und eine neue Berechnung
angesteiit
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- Ergebnis: Anderungsflichen liegen weiterhin im Uberschwemmungsgebiet
- Im Falle eines Hochwassers wiirden die Anderungsflachen um 0 — 1 m Uberflutet
werden

* Um eine Bebauung auf den Anderungsflichen zu erméglichen, ist ein Retentions-
raumverlust zu erwarten, der innerhalb der Ausgleichsflachen durch gezielte Abgra-
bungen ausgeglichen werden kann. Die entsprechende Planung ist bereits zur was-
serrechtlichen Genehmigung eingereicht.
-> Schaffung von Retentionsraum/-flaichen
= schitzt Oberlieger und Bauflachen vor einem Hochwasserereignis

= Das Aushubmaterial kann dabei weitestgehend als Auffillmaterial direkt Vorort zur
Gelandemodellierung verwendet werden

* Im Parallelverfahren wird hierzu ein Wasserrechtsverfahren durchgefuhrt, bei dem
u.a. die Betroffenheit der Anderungsflachen von Hochwasserereignissen ermittelt
wurde

= Zusétzlich sind Auffillungen innerhalb der Bauflachen selbst erforderlich

* Eine Hochwasserfreiheit der Erweiterungsflache ist erst dann gegeben, wenn die
entsprechende Gelédndeabgrabung am Zelzer Bach sowie die im Anschluss notwen-
dige Auffallung im Planbereich durchgefuhrt wurden. Die Antrage zur baurechtlichen
Genehmigung sind bereits ebenfalls eingereicht.

* Baugenehmigung kann erst erfolgen, wenn Hochwasserfreiheit erreicht ist

* bestehende Pflanzen, Geholze oder artenschutzrechtliche Schutzgebiete sind nicht
betroffen

- es sind keine Gefahrdung von Leben oder Gesundheit oder erhebliche Sachschi-
den zu erwarten

4. der Hochwasserabfluss und die Hohe des Wasserstandes nicht nachteilig beein-
flusst werden
= Darstellungen, Berechnungen und Ermittlungen des Wasserrechtsverfahrens erfolg-
ten in Abstimmung mit dem WWA R
» Die Unterlagen sind bereits zur wasserrechtlichen Genehmigung eingereicht.
= Ziel: keine negative Beeintrachtigungen

- es sind keine nachteilige Beeinflussung des Hochwasserabfluss und der Héhe des
Wasserstandes zu erwarten

5. die Hochwasserriickhaltung nicht beeintrichtigt und der Verlust von verloren ge-
hendem Riickhalteraum umfang-, funktions- und zeitgleich ausgeglichen wird
= es erfolgt ein sogenannter ,Ersatz" fir den Eingriff in den bestehenden Retentions-
raum durch die Abgrabungen innerhalb der Ausgleichsflachen, die parallel zum Zelzer
Bach liegen und im unmittelbaren Umfeld
* Darstellungen, Berechnungen und Ermittlungen beziiglich der Unterlagen des Was-
serrechtsverfahrens erfolgten in Abstimmung mit dem WWA R
* Eine Hochwasserfreiheit der Erweiterungsflache ist erst dann gegeben, wenn die
entsprechende Geldndeabgrabung am Zelzer Bach sowie die im Anschluss notwen-
dige Auffullung im Planbereich durchgefihrt wurden

- die Hochwasserriickhaltung wird nicht beeintrichtigt
= der Verlust von verloren gehendem Riickhalteraum wird umfang-, funktions- und
zeitgleich ausgeglichen '
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| 6. der bestehende Hochwasserschutz nicht beeintrichtigt wird

= Darstellungen, Berechnungen und Ermittiungen des Wasserrechtsverfahrens erfolg-
ten in Abstimmung mit dem WWA R

= Ziel: keine negative Beeintrachtigung anderer Flachen aulerhalb der Anderungsfla-
chen oder anderer Hochwasserschutzanlagen

- keine negative Beeintrichtigung von bestehendem Hochwasserschutz

7. keine nachteiligen Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger zu erwarten sind
= Darstellungen, Berechnungen und Ermittlungen des Wasserrechtsverfahrens erfolg-
ten in Abstimmung mit dem WWA R
= Ziel keine negative Beeintrachtigung anderer Fidchen auRerhalb der Anderungsfla-
chen

- keine nachteiligen Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger zu erwarten

8. die Belange der Hochwasservorsorge beachtet sind
= Darstellungen, Berechnungen und Ermittlungen des Wasserrechtsverfahrens erfolg- |
ten in Abstimmung mit dem WWA R
* Methode: Berechnungen erfolgen unter Heranziehung von historischen und prog-
nostizierten Daten

- Belange der Hochwasservorsorge werden beachtet

| 9. die Bauvorhaben so errichtet werden, dass bei dem Bemessungshochwasser nach
§ 76 Absatz 2 Satz 1, das der Festsetzung des Uberschwemmungsgebietes zugrunde
liegt, keine baulichen Schiden zu erwarten sind
= Zusatzlich zu den Abgrabungen innerhalb der Ausgleichsflachen (Schaffung Retenti-
onsraum) sind Auffilllungen innerhalb der Baufldchen selbst erforderlich
= Eine Hochwasserfreiheit der Erweiterungsflache ist erst dann gegeben, wenn die
entsprechende Geldndeabgrabung am Zelzer Bach sowie die im Anschluss notwen-
dige Auffullung im Planbereich durchgefihrt wurden
* Baugenehmigung kann erst erfolgen, wenn Hochwasserfreiheit erreicht ist

-> keine baulichen Schiden bei einem Bemessungshochwasser zu erwarten

Bei der Prifung der Voraussetzungen des § 78 Abs. 2 S. 1 Nr. 3 bis 8 WHG wurden auch die
Auswirkungen auf die Nachbarschaft und die Oberlieger am Zelzer Bach bericksichtigt.

Die zuvor aufgefuhrte Prufung hat ergeben, dass (iberwiegende Grinde des Aligemeinwohls,
die dem Erhalt der Ruckhalteflaiche des Uberschwemmungsgebiets entgegenstehen, vorlie-
gen.

Es sind keine negativen Auswirkungen auf die Schutzgiter Mensch, Boden oder Wasser zu
erwarten.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Errichtung und wesentliche Anderung von Anlagen im
60-m-Bereich des Zelzer Baches der wasserrechtlichen Genehmigungspflicht nach Art. 20
BayWG unterliegt.

Brandschuiz

Der Brandschutz kann ausreichend sichergestelit werden. Die Strafle ,Im Industriepark” sowie
der Straflenausbau verfiigen Uber eine ausreichende Breite fir den Rettungsverkehr.
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Bei der Anlage privater Verkehrsflachen ist die ,Richtlinie GUber Flachen fur die Feuerwehr" zu
beachten.

Zusatzliche Hydranten sind innerhalb des Anderungsbereiches méglich und vor der Realisie-
rung mit dem Kreisbrandrat abzustimmen.

Zur Sicherstellung der notwendigen Léschwasserversorgung nach Art. 1 Abs. 2 BayFwG muss
die Léschwassermenge nach dem aktuellen DVGW-Arbeitsblatt W 405 berechnet und bei der
ErschlieBungsmalnahme ausgefihrt werden. Dabei sind die Hydrantenstandorte so zu pla-
nen, dass eine maximale Entfernung von 75 m zwischen den Straenfronten von Gebéuden
und dem néchstliegenden Hydranten eingehalten werden.

Mit dem Bauantrag und dem Brandschutznachweis muss eine ausreichende Léschwasserver-
sorgung nachgewiesen werden. Die Anlage von privaten Léschwasserzisternen zur Gewahr-
leistung eines ausreichenden Brandschutzes wird empfohlen.

Die ortsanséssige Feuerwehr Weiding ist entsprechend ausgestattet und ausgebildet, um den
Feuerschutz zu gewahrleisten.

Vom Anderungsbereich gehen keine wesentlichen brandschutztechnischen Risiken aus. Die
Lagerung besonderer Gefahrenstoffe ist nicht vorgesehen.

Stromversorgung, Telekommunikation

Die elektrische Versorgung sowie die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfolgt
von den bestehenden Stralen aus.

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind in allen StraRen geeignete und ausreichende
Trassen fiir die Unterbringung der Telekommunikationsanlagen vorzusehen.

Abfallbeseitiqung

Die Abfallbeseitigung erfolgt zentral Giber den Landkreis Cham.

Die Strale ,Im Industriepark” sowie der StraRenausbau verfigen tber eine ausreichende
Breite fur den Entsorgungsverkehr.

Ist eine direkte Anfahrbarkeit von Bauparzellen mit Entsorgungsfahrzeugen nicht méglich, da
sich Parzellen an (privaten) StichstraBen ohne ausreichende Wendeméglichkeit oder an zu
schmalen StraRen befinden, sind an der mit Mullfahrzeugen nachsten anfahrbaren Stelle aus-
reichend bemessene Flachen als Millsammelstellen vorzusehen und ist darauf hinzuweisen,
die jeweiligen Millbehalter an dieser Stelle zur Abholung bereitzustellen.

5.2 Immissionsschutz

Stralenlarm

Auf der westlich angrenzenden Strae ,Im Industriepark’ sowie der Industriestrale im Siid-
westen entsteht bereits Verkehrslarm durch den hier verlaufenden Fahrverkehr der angren-
zenden Gewerbe- und Industriebetriebe.

Auch auf der nérdlich gelegenen HauptstralRe (KreisstraRe CHA55), welche als Hauptverbin-
dung zur Stadt Cham dient, entstehen Verkehrsemissionen.

Damit sind sowohl die Anderungsflachen als auch die umliegenden Bauflachen bereits immis-
sionsschutzfachlich vorbelastet.

Eine negative Auswirkung der Emissionen auf die Anderungsflachen ist aufgrund der geplan-
ten Nutzung als Misch-, Gewerbe- und Versorgungsfléche jedoch nicht zu erwarten. Die Ent-
wicklung schutzbedurftiger Nutzungen (reine oder allgemeine Wohnbauflachen) ist nicht vor-
gesehen.
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Wahrend des Verfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt, bei der u.a.
der anlagenbezogene Verkehr und dessen Auswirkungen auf die umliegenden StraRen und
Nutzungen untersucht wurden.

Laut Prognose ist durch die Anderung mit einem zusétzlichen werktdglichen Verkehrsaufkom-
men von 220 Fahrten/Tag zu rechnen. Damit wird sich der anlagenbezogene Verkehr mit dem
Verkehrsaufkommen auf der CHA 55 vermischen.

Negative Auswirkungen auf die umliegenden Stralen und Nutzungen sind somit nicht zu er-
warten und organisatorische MalRhahmen nicht erforderlich.

Gewerbeldrm

Laut § 50 BImSchG ,sind die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so
zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen ... auf die ausschlieRlich oder Uberwiegend
dem Wohnen dienende Gebiete ... so weit wie méglich vermieden werden®, um Nutzungskon-
flikte zu vermeiden.

Im unmittelbaren Umfeld bestehen bereits gemischte, Industrie- und Gewerbebetriebe. Hier
entstehen bereits Immissionen durch die betriebsbedingten Nutzungen. Damit sind sowoh! die
Anderungsflachen als auch das stadtebauliche Umfeld bereits immissionsschutzfachlich vor-
belastet.

Negative Auswirkungen auf die Anderungsfléchen sind aufgrund der bestehenden und geplan-
ten Nutzungen innerhalb der Anderungsflachen jedoch nicht zu erwarten. Durch die Gewerbe-
flachenerweiterung ist jedoch mit einem Anstieg der betriebsbedingten Immissionen im Umfeld
Zu erwarten.

Im Umfeld bestehen mit den gemischten Nutzungen im Norden auch Wohnnutzungen, die zum
Teil selbststandig, zum Teil aber auch als Betriebsleiterwohnung einzustufen sind. Auch weiter
ostlich sind Wohnnutzungen vorhanden. Wohnnutzungen sind grundsatzlich vor schadlichen
Emissionen zu schiitzen.

Aus diesem Grunde wurde wahrend des Verfahrens eine schalltechnische Untersuchung
durchgefihrt, bei der die neu geplanten Gewerbeflachen auf Auswirkungen auf die bestehen-
den Nutzungen im Umfeld untersucht wurden.

Zum Schutz der bestehenden Wohnnutzungen im Umfeld missen die neuen Gewerbeflachen
schalltechnisch kontingentiert werden. Mithilfe der festgesetzten Emissionskontingente kén-
nen die zulassigen Immissionsrichtwerte am Tag und in der Nacht eingehalten werden.

Damit sind keine negativen Auswirkungen auf die umliegenden Nutzungen oder Nutzungskon-
flikte zu erwarten.

Das Urteil vom 12.08.2019, Az. 9 N 17.1046 des Bayer. Verwaltungsgerichtshofes besagtu.a,,
dass bei der Neuausweisung von Gewerbegebieten mindestsens eine Teilflache im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes vorhanden sein muss, in der Betriebe ohne (Emissions)Ein-
schrankungen zuléssig sind. Hiervon kann abgesehen werden, wenn innerhalb des Gemein-
degebietes beplante Gewerbegebiete vorhanden sind, die Gewerbebetriebe ohne Einschran-
kung zulassen und somit als ,Erganzungsgebiet* fungieren kénnen. Dies bezeichnet man als
externe Gliederung.

Laut Flachennutzungsplan der Gemeinde Weiding, bekanntgemacht am 14.09.1984, werden
lediglich am Hauptort Weiding Gewerbeflachen dargestellt.

Die bestehenden, gewerblich genutzten Flachen am nérdlichen Ortsrand, entlang der Dalkin-
ger und der Hauptstralle am westlichen Ortsrand liegen innerhalb der Innenbereichssatzung
Weiding, zuletzt gedndert am 15.03.2022.

Im Zuge der 15. Deckblattdnderung vom 18.10.2019 wurden gewerblich genutzte Flachen ést-
lich der Dalkinger Strafle in Mischgebietsflachen umgewandelt.
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Far die Gewerbeflachen unmittelbar westlich der Dalkinger StraRe, die zum Gewerbepark Wei-
ding gehdren, liegt kein verbindliches Baurecht nach § 30 BauGB vor.

Im Zuge der 16. Deckblattdnderung vom 15.09.2022 und der Aufstellung des Bebauungspla-
nes ,Gewerbepark Weiding West" vom 15.09.2022 wurde das bestehende Gewerbegebiet um
weitere Gewerbeflachen in Richtung Westen erweitert. Im Bebauungsplan sind alle Gewerbe-
flachen schalitechnisch kontingentiert. '

Im Rahmen der 3. Deckblattdnderung vom 03.07.1998 wurden sidlich der Pinzinger Strale
landwirtschaftliche Flachen in Gewerbe- und Mischgebietsflachen umgewandelt. Hier erfolgte
am 07.08.1998 die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Pinzinger StraRe®, in dem Mischge-
biets-, Gewerbe- und nutzungsbeschrankte Gewerbeflichen (mit Beschrankung der Schali-
leistungspegel) festgesetzt wurden. Die nicht beschrankten Gewerbeflachen sind derzeit iber-
wiegend unbebaut, liegen jedoch bereits in Privateigentum.

Die Anderungsflachen liegen im Gewerbegebiet Muhlfelder, welches im Rahmen der 4. Deck-
blattanderung vom 08.01.2018 landwirtschaftliche Flachen in ein Misch-, Gewerbe- und In-
dustriegebiet sowie eine Versorgungsflache umwandelte. Der Bebauungsplan ,Muhifelder"
vom 08.01.2018 entwickelte darauf aufbauend Misch-, Gewerbe-, Industriegebiets- und Ver-
sorgungsflachen. Hierin wurden keine schalltechnischen Einschrankungen getroffen. Drei der
insgesamt funf festgesetzten Gewerbeflachen sind bislang unbebaut.

Die bestehenden, gewerblich genutzten Flachen am sidwestlichen Ortsrand des Ortsteils Pin-
zing liegen innerhalb der Innenbereichssatzung Pinzing, zuletzt gedndert am 04.06.2021.

Im Ortsteil Débersing erfolgte am 17.08.2000 eine 5. Deckblattanderung, bei der u.a. am nord-
stlichen Ortsrand weitere Gewerbeflachen dargestellt wurden. Hier wurde am 20.10.2022 der
Bebauungsplan ,An der RuBmiuhistraRe“ entwickelt. Die festgesetzten Gewerbeflachen sind
dabei nicht schalltechnisch kontingentiert oder anderweitig eingeschrankt. Die festgesetzten
Gewerbeflachen sind durch den bestehenden Betrieb bereits vollstandig ausgenutzt. Der Fla-
chennutzungsplan ermdglicht grundsatzlich eine Gewerbegebietserweiterung in Richtung Nor-
den, hierfir liegt jedoch derzeit kein verbindliches Baurecht vor.

Die Analyse der im Gemeindegebiet Weiding entwickelten Gewerbeflachen ergab, dass der
Grofteil der Gewerbeflachen entweder im Bereich von Innenbereichssatzungen liegt oder in-
nerhalb von Bebauungsplénen, die die Gewerbeflachen mit schalltechnischen Kontingenten
belasten.

Lediglich im Baugebiet ,Muhifelder” sind bislang unbebaute, schalltechnisch unbeschrénkte
Gewerbeflachen vorhanden. Diese befinden sich im unmittelbaren Umfeld der Anderungsfla-
chen. Damit kénnen diese Flachen als ,Erganzungsgebiet* herangezogen werden.

Planerischer Wille der Gemeinde ist es, am stdlichen Ortsrand von Weiding trotz der vorrangig
gewerblichen Entwicklung auch die Wohn- und Aufenthaltsqualitat in den bestehenden, an-
grenzenden Wohn- und Mischgebieten vor schidlichen Emissionen von Gewerbebetrieben zu
schitzen und zu sichern.

Landwirtschaft

Die angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflichen werden ortsiiblich bewirtschaftet. Mit fol-
genden zeitweilig durch die Bewirtschaftung entstehenden Beeintrachtigungen ist zu rechnen:

Geruchsimmissionen beim Ausbringen von Stalimist und Guille sowie beim Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln

Staubimmissionen bei Mahdrusch, beim Ausbringen bestimmter Handelsdiinger sowie
bei der Bodenbearbeitung bei trockener Witterung

Larmimmissionen beim Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen auf den Nutzflachen
und durch den Fuhrwerksverkehr.

Diese sind entsprechend zu dulden. Landwirtschaftliche Hofstellen befinden sich weder im
Anderungsbereich noch im Umfeld.
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5.3 Denkmalschutz

Nach Information des Bayer. Denkmal-Atlas des Bayer. Landesamtes fiir Denkmalpflege lie-
gen weder innerhalb der Anderungsfléachen noch im naheren und weiteren Umfeld Boden-,
Bau- oder landschaftspragende Denkmaler vor. Bedeutende, von Bebauung freizuhaltende
Sichtachsen sind von der Anderung ebenfalls nicht betroffen.

Soliten dennoch Auffalligkeiten oder eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler aufgefunden
werden, wird auf die Meldepflicht an das Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere
Denkmalschutzbehérde gemaf Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG hingewiesen.

Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange sind nicht berihrt.

5.4 Biotope

Im Osten grenzt der Zelzer Bach mit Ufergehélzen unmittelbar an den Anderungsbereich an.
Der Bach sowie dessen Uferbegleitvegetation unterliegt dem Schutz des § 30 Abs. 2 Satz 1
Nr. 1 BNatSchG.

5.5 Natur- und Landschaftsschutz

Die Anderungsflachen liegen im Naturpark ,Oberer Bayerischer Wald" (ID NP-00007).

In ca. 45 m sludostlicher Richtung liegen das Landschaftsschutzgebiet ,Oberer Bayerischer
Wald“ (LSG-00579.01) sowie das Vogelschutzgebiet ,Regentalaue und Chambtal mit Roe-
telseeweihergebiet” (DE6741471.06).

Eine negative Beeintrdchtigung der jeweiligen Schutzziele ist durch die Anderung nicht zu er-
warten, da die vorgesehene Ausgleichsflache, welche parallel zum Zelzer Bach angeordnet
wird, einen ausreichenden Abstand zur Bebauung und neue Lebensraume fur Tiere und Pflan-
zen schafft.

Weitere Schutzgebiete sind von der Anderung nicht betroffen.

Im sudlichen Teil (Versorgungsfldche) besteht ein Erdwall mit Gehélzen. Im Zuge der Uber-
planung der Anderungsflachen erfolgt ein Eingriff in den Erdwall, um den erforderlichen Re-
tentionsraum am Zelzer Bach zu schaffen.

Ein Eingriff in die Flachen des 6stlich angrenzenden Zelzer Bachs und dessen Uferbewuchs
ist nicht erforderlich.

Die nicht Gberbauten oder betrieblich genutzten Bauflachen sollen bepflanzt und begriint wer-
den.

5.6 Belange des Umweltschutzes

Es wird eine gesonderte Umweltpriifung im Rahmen des Umweltberichtes durchgefiihrt. Der
Umweltbericht ist gesonderter Teil der Begriindung.

Er berlcksichtigt derzeit verfigbare umweltbezogene Informationen zum Anderungsbereich.
Der Vorentwurf des Umweltberichtes diente der friuhzeitigen Unterrichtung der Behorden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange.

Im Zuge der frihzeitigen Beteiligung erfolgte eine Aufforderung zur Auerung im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad.

Im Verfahrensverlauf nach BauGB wurde, sofern neue Erkenntnisse erlangt werden, die Um-
weltprifung fortgeschrieben.
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5.7 Artenschutzrechtliche Belange

Im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Prufung sind grundsétzlich alle in Bayern
vorkommenden Arten der folgenden drei Gruppen zu berlicksichtigen:

— die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

- die européischen Vogelarten entsprechend Art. 1 VRL

— Eine Rechtsverordnung, die nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG weitere Arten unter
Schutz stellt, die entsprechend § 44 Abs. 5 BNatSchG in vergleichbarer Weise zu prii-
fen waren, wurde bisher nicht erlassen. Weitere Arten werden deshalb nicht behandelt.

Zur Bauleitplanung ist keine gesonderte artenschutzrechtliche Prufung durch einen Biologen
vorgesehen. Eine artenschutzrechtliche Begehung durch einen Biologen wird als nicht not-
wendig erachtet, da die Anderungsflichen bereits durch die umliegenden Gewerbe- und In-
dustriebetriebe gepragt sind. Da sich die Anderungsflachen im Umfeld von StraRen, Gebsuden
und technischen Infrastrukturen befinden, sind sie bereits anthropogen geprégt.

Der saP mussen Arten nicht unterzogen werden, fur die eine verbotstatbestandsmaRige Be-
troffenheit durch das jeweilige Projekt mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden
kann (Relevanzschwelle). In einem ersten Schritt werden die Arten ,abgeschichtet*, die auf-
grund vorliegender Daten als nicht relevant fur die weiteren Prufschritte identifiziert werden
kénnen.

In einem zweiten Schritt wird durch eine Bestandsaufnahme bzw. Potenzialanalyse die einzel-
artenbezogene Bestandssituation im Wirkraum des Anderungsbereiches erhoben. Hierzu wer-
den die erhobenen Lebensstatten der jeweiligen lokalen Vorkommen der Arten mit der Reich-
weite der Vorhabenswirkungen tberlagert.

Aufgrund der Lebensraumausstattung im Anderungsbereich sind ausschlieRlich Vogelarten
gem. der Vogelschutzrichtlinie zu erwarten. Potentiell betroffene Arten sind gemaR Vogel-
schutzrichtlinie die Gilde des Siedlungsbereiches und der feld- und wiesengebundenen Arten.

Es ist generell anzunehmen, dass sich innerhalb des Anderungsbereiches sowie den angren-
zenden Grundsticken Vogelbrutplatze befinden. Aufgrund der unmittelbaren Nahe zu bereits
bebauten und gewerblich genutzten Flachen sowie Verkehrsflachen ist mit weit verbreiteten,
ungefahrdeten Arten (z.B. Amsel, Rauch- und Mehlschwalbe, Haus- und Feldsperling, Stieg-
litz, Kohlmeise, Buntsprecht etc.) zu rechnen, d.h. sie werden aufgrund ihrer aligemeinen Ver-
breitung und Haufigkeit als "unempfindlich" eingestuft.

Bei der Realisierung der geplanten Bauflachen kénnen Brutplatze der feldgebundenen Arten
oder ein Teil davon verloren gehen. Eine Betroffenheit von heckenbewohnenden Arten kann
jedoch nicht ausgeschlossen werden, da ggf. ein Eingriff in den sudlich gelegenen Geholz-
streifen erfolgt. Dies wird im weiteren Verfahren gepruft.

Im Sinne einer “Worst-Case-Betrachtung” muss auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
auch das Szenario gepriift werden, dass Reviere einzelner Arten aufgegeben werden. Da in
der Umgebung weitere vergleichbare (Brut-)Habitate (landwirtschaftliche Flachen, offene
Hochflachen, Gehélzstrukturen, Uferrandstreifen) vorhanden sind, kann davon ausgegangen
werden, dass die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im
rdumlichen Zusammenhang gewahrt bleibt.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass sich der mégliche (temporare) Verlust eines Brutplat-
zes nicht signifikant auf den Erhaltungszustand die lokalen Vogelpopulationen auswirkt. Durch
die verbindliche Zuordnung von naturschutzfachlichen Ausgleichsflaichen entstehen neue
Strukturen und Lebensrdume sowie Brutplédtze. Baubedingte Tétungen von Individuen (v.a.
Nestlingen) oder die Zerstérung von Gelegen/Eiern kénnen durch die Baufeldraumung aufRer-
halb der Brutzeit vermieden werden.

Erhebliche Stérungen wéren nur bei Baumafinahmen oder bei Brutplatzen im direkten An-
schluss an die kinftigen Bauflachen (durch die Nutzungseinflisse) temporar denkbar. Im
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Wirkraum bestehen jedoch ausreichend Ausweichlebensraume in groRer Zahl und guter Qua-
litat, sodass eine Verschlechterung des Erhaltungszustands unwahrscheinlich ist und Verbots-
tatbesténde nicht zu erwarten sind.

Zudem ist zu beachten, dass durch die umliegenden Nutzungen und Infrastrukturen bereits
bebaute Siedlungsflachen angrenzen und so anthropogene Einfliisse bereits auf die Habitate
einwirken. Eine erhebliche Beeintrachtigung von Jagd- oder Verbundstrukturen ist daher nicht
zu erkennen.

Des Weiteren ist zu erwahnen, dass die Siedlungsflachen von Weiding bereits durch anthro-
pogene Strukturen, einschliellich deren Beeintrachtigungen (Bundes- und Kreisstraken, Ver-
kehr, gewerbliche Nutzungen, Siedlungen etc.) beeinflusst werden. Eine erhebliche Zunahme
der Beeintrachtigungen durch die Erweiterung eines bestehenden Gewerbegebietes ist daher
nicht zu erwarten. Die allgemeine Verfugbarkeit an Lebensrdumen bleibt im raumlichen Zu-
sammenhang gewahrt.

Nach Auswertung der derzeit verfigbaren Unterlagen sind keine Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie und der Vogelschutzrichtlinie durch die verbindliche Bauleitplanung erheblich
betroffen.

Aufgrund der intensiven Nutzung der Uiberplanten Freiflichen kann derzeit nicht von einer Be-
troffenheit artenschutzrechtlicher Belange ausgegangen werden. Hinweise auf Vorkommen
besonders oder streng geschutzter Arten liegen aktuell nicht vor.

Mit hinreichender Sicherheit kann ausgeschlossen werden, dass durch das Vorhaben eine
Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population an Brutvégeln sowie Ver-
botstatbesténde ausgeldst werden. Vorkommen von Reptilien, wie beispielsweise der Zau-
neidechse, sind derzeit ebenfalls nicht bekannt.

Da ein Teil der Uberplanten Flachen derzeit mit Gehélzen bestanden ist, die potentiell als Brut-
platz dienen kénnen, ist dies im weiteren Verfahren zu beriicksichtigen.

Zusammenfassendes Ergebnis

Der Umfang evtl. eintretender Verluste an Fortpflanzungs- und Ruhestatten (Worst-Case-An-
nahme) verstoRt nicht gegen die Schadigungsverbote i.S.d. § 44 Abs. 1 Nr. 3und 1i.V.m. Abs.
5 BNatSchG, da die 6kologische Funktion der von dem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten wegen der allgemeinen Verfiigbarkeit im raumlichen Zusammenhang ge-
wahrt bleibt.

Sonstige Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG sind durch die geplan-
ten Bauflachen weder fur Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie noch fiir Vogelarten gem.
Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie zu prognostizieren.

Artenschutzrechtliche Belange stehen der Bauleitplanung unter den genannten Voraussetzun-
gen von Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen nicht entgegen. Artenschutzrechtliche
Hindernisse sind derzeit nicht erkennbar.

5.8 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
5.8.1 Bedeutung fiir den Naturhaushalt

Die Eingriffsflachen fur die vorgesehene Bauflachenentwicklung werden it. Bestandsdarstel-
lung des Umweltberichts (Einstufung gem. Leitfaden Bauen im Einklang mit Natur und Land-
schaft 2003) folgendermafen eingestuft:
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Schutzgut Beschreibung Bedeutung
Arten / Lebens- | uberwiegend landwirtschaftlich genutzt, teilweise bereits versie- mittel
raume gelt, im Suden Gehdlzstreifen vorhanden, im Umfeld bebaute Ge-
werbefldchen sowie Strafien, angrenzendes Gewasser mit Ufer-
geholzen
Boden landwirtschaftlich genutzte Grunlandflachen mit durchschnittli- gering

chen Erzeugungsbedingungen, bereits tw. versiegelt, geringe
Deckschicht, nicht versickerungsfahig

Wasser hoher Grundwasserstand, Oberflachengewésser angrenzend ' mittel

Klima/Luft eingeschrénkte Lage mit gutem Luftaustausch, geringe Vorbelas- gering
tung durch umliegende Nutzungen, Kaltluftproduktionsflachen im
Umfeld vorhanden, geringe Bedeutung als Luftaustauschbahn

| mit Siedlungsbezug, stdlicher Ortsrand

Orts- und Lage am sldlichen Ortsrand, Fernwirkung in Richtung Osten, gering
Landschaftsbild | Umfeld landwirtschaftlich und gewerblich gepragt, Vorbelastung
durch gewerbliche Geb&ude, Strallen und technische Einrichtun-
gen

Zusammengefasst: gering

5.8.2 Ermittlung des Ausgleichsflaichenumfangs

Fur die Berechnung der naturschutzfachlich notwendigen Ausgieichsflachen alle neuen Bau-
und Verkehrsflachen betrachtet. Nicht betrachtet werden die festgesetzte, éffentliche Ver-
kehrsflache (da bereits als Verkehrs- oder Baufldche festgesetzt), das Mischgebiet (da bereits
bebaut und versiegelt), das Verkehrsbegleitgriin sowie die Ausgleichsflachen.

Die Berechnung der notwendigen Ausgleichsflachen ergab:

WU X Kompensations- | Ausgleichsflichen-
Nutzung Eingriffsflichen faktor umfang (Spanne)
| Gewerbegebiet | 6.376.08 m? 0,35* 2.231,63 m?
Offentliche Ve_rkehrsflache besonde- 368,88 m? 0,35 129,11 m?
rer Zweckbestimmung
Versorgungsflache 2.885,20 m? 0,35* 1.009,82 m?
Gesamt 3.370,56 m?

*gem. Leitfaden Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft (2003): zu erwartender Versieglungs-
grad GRZ < 0,8, Typ A |, hoher Versiegelungsgrad- bzw. Nutzungsgrad mit méglichen Vermeidungs-
und Minimierungsmafnahmen

Nach dem einschidgigen Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* ergibt die
Berechnung des notwendigen Ausgleichsflachenumfangs eine notwendige Ausgleichsflache
von 3.370,56 m2.

Das Ansetzen des unteren Wertes des Kompensationsfaktors erfolgt unter Beriicksichtigung
der festgesetzten Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen bzw. ihrer verbindlichen Fest-
setzung (Eingrinung, Durchgrinung, Wasser- und Bodenschutz, Erhalt der Durchgéngigkeit
etc.).

5.8.3 AusgleichsmaRnahmen

Der notwendige Ausgleichsflachenumfang ist innerhalb des Anderungsbereiches moglich.

Der erforderliche naturschutzfachliche Ausgleich kann auf den Flurstiicken Nr. 110 (TF) und
111 (TF) der Gemarkung Weiding, Gemeinde Weiding auf einer Flache von insgesamt
4.453,26 m? verbindlich zugeordnet und erbracht werden.
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Die festgesetzten AusgleichsmafRnahmen sehen vor, innerhalb der Ausgleichsflachen neuen
Retentionsraum durch Abgrabungen zu schaffen, die auf Grundiage eines wasserrechtlichen
Verfahrens ermittelt wurden. Zusatzlich dazu sollen die Flachen als artenreiche extensive Wie-
senflachen entwickelt werden.

Die Umsetzung und Durchfiihrung der AusgleichsmaRBnahmen erfolgen durch die jeweils be-
troffenen Grundstiickseigentiimer in Abstimmung mit der Gemeinde Weiding sowie dem Was-
serwirtschaftsamt.

Da die Ausgleichsfiéchen sowohl aktuell als auch zukinftig in privatem Eigentum liegen, erfolgt
eine Uberlagernde Festsetzung der Ausgleichsflachen mit einer ,privaten Grunflache®.

6. Sonstiges

Uber diese Anderungen hinaus gilt weiterhin der rechtsgultige Bebauungsplan ,Muhlifelder*
der Gemeinde Weiding.
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7. ANLAGE - Umweltbericht

7.1 Beschreibung der Planung
7.1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplanverfahrens

Ziel der Bauleitplanung ist es, den konkreten Bedarf nach Mischgebiets-, Gewerbe- und Ver-
sorgungsfldchen an stadtebaulich sinnvoller Stelle zu decken, bestehende Betriebe im Be-
stand zu sichern, zu entwickeln sowie eine geordnete Entwicklung zu gewahrleisten.

Konkrete Anfrage sowie der vorliegende Bedarf bedingen die Bauleitplanung. Der Gesamtum-
fang der Anderung am sudlichen Ortsrand von Weiding umfasst 1,9 ha.

Der Anderungsbereich wurde bisher (iberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Teilweise sind
bereits Versiegelungen und Gebaude vorhanden.

Zur Sicherung der Belange des Umweltschutzes sowie der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung sollte auf Bebauungsplanebene ein Grinordnungsplan erstellt und integriert werden.

7.1.2 Priifung und Ergebnis anderweitiger Planungsméglichkeiten

Ziel der Gemeinde Weiding ist es, zur Sicherung der weiteren, stadtebaulichen Entwicklung
und der Stabilisierung der 6rtlichen Wirtschaft und Finanzkraft der Gemeinde, die Vorausset-
zungen fur den Fortbestand des Gewerbes zu starken. Hierzu soll den ortsanséssigen Betrie-
ben die Méglichkeit zur betrieblichen Entwicklung und bedarfsgerechten Erweiterung eréffnet
werden.

Auf die Standortbegriindung unter Kap. 4 wird verwiesen.

Aufgrund der Stellungnahmen des Landratsamtes Cham, welche im Rahmen der frilhzeitigen
Beteiligung vorgebracht wurden, fand am 09.05.2023 ein Fachstellengesprach mit den be-
troffenen Sachgebieten, der Gemeinde und dem beteiligten Ingenieurbiiro statt. Hierbei wur-
den die Inhalte detailliert durchgesprochen und verschiedene Lésungsmaglichkeiten aufge-
zeigt:

* Von einer Aufstellung einer Ortsabrundungssatzung wird abgesehen, da sich die Ande-
rungsflachen bereits im Geltungsbereich eines rechtswirksamen Bebauungsplanes nach
§ 30 BauGB befinden.

= Von einer Teilaufhebung des Bebauungsplanes ,Muhlfelder® wird ebenfalls abgesehen,
da hierdurch keine ausreichende Konfliktvermeidung mit den umliegenden Nutzungen
sowie keine Bebauung mdglich ist.

= Die Durchfuhrung mehrerer Einzelverfahren, die schlussendlich nicht zur Umsetzung der
konkret vorliegenden Gewerbeerweiterung fuhren, wird ausdriicklich abgelehnt.

* Eine vorgezogene Umsetzung der wasserrechtlichen MaBnahmen ist aufgrund des kon-
kret vorliegenden Bauvorhabens des Gewerbetreibenden und der zeithahen Umsetzung
ebenfalls nicht méglich.

Im Zuge der Uberplanung der Flachen ist, unabhingig von der Verfahrenswahl, sowoh! eine
Betrachtung der wasserrechtlichen als auch der schalltechnischen Belange erforderlich. Mit
einer qualifizierten Bauleitplanung kénnen diese Punkte vollumfanglich und im Sinne der Kon-
fliktvermeidung abgearbeitet werden.

Aus den o.g. Grinden wurde an dem vorliegenden Bauleitplanverfahren weiterhin festgehal-
ten.

Wéhrend des Verfahrens wurde eine Uberplanung des Flursticks Nr. 109 der Gemarkung
Weiding geprift. Der vorhandene Gebaudebestand auf dem genannten Flurstiick befindet sich
bereits in einem Mischgebiet. Fur das verbleibende Restfliche des Flurstiicks ist weiterhin
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eine landwirtschaftliche Nutzung vorgesehen. Aufgrund der fehlenden Erforderlichkeit wurde
von einer Anderung der dargestellten Nutzungen auf diesem Flurstiick abgesehen.

Andere Planungsalternativen ergaben sich aufgrund der Néhe der Anderungsflachen zu den
Bestandsbetrieben und der vorhandenen ErschlieRung nicht.

7.2 Planerische Vorgaben, Umweltbelange und deren Beriicksichtigung

7.21 Landesplanung / Regionalplanung

Gemall dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) wird die Gemeinde Weiding dem
allgemeinen landlichen Raum sowie dem Raum mit besonderem Handlungsbedarf zugeord-
net.

Die vorliegende Bauleitplanung dient der langfristigen Standortsicherung von bereits beste-
henden Gewerbebetrieben. Damit konnen sowohl der Standort als auch die damit verbunde-
nen Arbeitsplatze in Weiding gehalten und gesichert sowie ein Beitrag zur Wettbewerbsfahig-
keit der Region geleistet werden.

Mit der Entwicklung ortsansassiger Betriebe Vorort kénnen Versiegelungen im AuRenbereich
ohne Siedlungsanbindung bzw. eine Zersiedelung der Landschaft vermieden werden. Dem
Grundsatz des schonenden Umgangs mit Grund und Boden kann damit entsprochen werden.

Mit einer Entwicklung im unmittelbaren Umfeld der bestehenden Betriebe kann an die beste-
henden Siedlungsflachen und Infrastrukturen von Weiding angeknuipft werden.

Der Regionalplan Region Regensburg ordnet Weiding als Gemeinde dem landlichen Teilraum
zu, dessen Entwicklung in besonderem MaRe gestarkt werden soll. Daneben liegt die Ge-
meinde in der Uberregional bedeutenden Entwicklungsachse zwischen Cham und Furth im
Wald.

Die Anderungsflachen liegen im Naturpark Oberer Bayerischer Wald (NP-00007).

Landschaftliche Vorbehaltsgebiete, Naturschutzgebiete, regionale Griinzlige, Trenngriin, Vor-
ranggebiete fur Natur, Wasser und Landschaft 0.4. sind von der Anderung nicht betroffen.

Jedoch liegen die Anderungsfléachen aufgrund der Nahe zum Zelzer Bach, der als Zufluss zur
Chamb flieBt, an der Grenze zum Vorranggebiet Hochwasserschutz. Mit den vorgesehenen
MafRnahmen innerhalb der naturschutzfachlichen Ausgleichsflache, welche parallel zum Zel-
zer Bach angeordnet ist, kann dieser Belang beachtet werden. Unter anderem ist hier die
Schaffung von Retentionsraumen vorgesehen.

Die landes- und regionalplanerischen Ziele und Grundsétze stehen der vorliegenden Ande-
rung somit nicht entgegen.

7.2.2 Landschaftsplan

Ein separater oder integrierter Landschaftsplan besteht fur die Gemeinde Weiding derzeit
nicht.

7.2.3 Sonstige Fachpldne und Verordnungen

Fachplanungen des Abfall- und Immissionsschutzrechts sind im Anderungsgebiet nicht be-
kannt.

Seitens des Wasserwirtschaftsamtes wurde im August 2022 ein Umsetzungskonzept ,Hydro-
morphologische Malnahmen* nach EG-WRRL fur den Flusswasserkérper ,Zelzer Bach,
Blumbauer Bach, Riedinger Bach“ (1_F332) — Abschnitt Gewésser |l. Ordnung erstellt. Das
Konzept liegt dem Planverfasser vor. Dieses stellt die Grundlage fiir die Erarbeitung von MaR-
nahmen innerhalb der naturschutzrechtlichen Ausgleichsflache dar.
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7.3 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes
7.3.1  Schutzgut Mensch
Die Anderungsfléachen liegen am sudlichen Ortsrand von Weiding.

Im Norden grenzen Gewerbe- und Handelsbetriebe, gesundheitliche Versorgungseinrichtun-
gen, Wohnnutzungen, ein Betriebsgebaude der Feuerwehr sowie landwirtschaftliche Nutzfla-
chen an. In Richtung Westen und Stiden setzen sich Gewerbe-, Industrie- und 6ffentliche Ver-
sorgungsflachen fort. Im Osten grenzt der Zelzer Bach an.

Im Westen verlauft die StralRe ,im Industriepark”, die der ErschlieBung der Anderungsflachen
dient.

Die Anderungsflachen wurden bisher iberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Im Bereich des
Mischgebietes sind bereits Versiegelungen (Parkplatze, Lagerflachen) und Gebaude vorhan-
den. Im stdlichen Teil (Versorgungsflache) besteht ein Erdwall mit Geholzen.

Die Anderungsflachen sind leicht von Westen (376 m .NN) nach Osten (375 m (.NN) geneigt.

Immissionen entstehen durch den Verkehrslarm auf der angrenzenden Stralle ,Im Industrie-
park® und der Industriestrae im Sidwesten sowie der Hauptstralle (KreisstraBe CHAS5) im
Norden. Daneben entstehen Emmissionen durch die Gewerbe- und Industriebetriebe im Um-
feld. Damit sind die Anderungsflachen und die bestehenden Nutzungen im Umfeld bereits im-
missionsschutzfachlich vorbelastet.

In unmittelbarer Nahe bestehen keine immissionsschutzrechtlich genehmigungspflichtigen An-
lagen.

Der Anderungsbereich hat keine erhéhte Bedeutung fir Erholung bzw. Naherholungssu-
chende, da bisher eine intensive, landwirtschaftliche Nutzung stattfand. Im direkten Umfeld
bestehen ebenfalls keine Erholungseinrichtungen.

Lokale Rad- oder Wanderwege sind von der Anderung nicht betroffen. Auf der StraRe ,Im
Industriepark” verlauft der Fernradweg Weiding — GleiRenberg sowie ein lokaler Radwander-
weg in Richtung Cham bzw. zum Chambtal-Radweg weiter siidlich.

Angaben zu Erschitterungen, Geruchsbelastungen oder elektromagnetischen Feldern liegen
nicht vor.

7.3.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Aktuelle Vorkommen Uber geschiitzte Arten im Anderungsbereich liegen dem Planverfasser
derzeit nicht vor.

Die Anderungsflachen wurden bisher Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Im Bereich des
Mischgebietes sind bereits Versiegelungen (Parkplatze, Lagerflachen) und Gebaude vorhan-
den.

Im sudlichen Teil (Versorgungsflache) besteht ein Erdwall mit Geholzen, da hier im Bebau-
ungsplan ,Muhlfelder” ein 5 m breiter, 6ffentlicher Grunstreifen mit anzupflanzenden Baumen
und Strauchern festgesetzt war.

Im Osten grenzt der Zelzer Bach mit Ufergehélzen unmittelbar an den Anderungsbereich an.
Der Bach sowie dessen Uferbegieitvegetation unterliegt dem Schutz des § 30 Abs. 2 Satz 1
Nr. 1 BNatSchG.

In der Umgebung bestehen gewerbliche und 6ffentliche Nutzungen, StralRen, landwirtschaftli-
che Nutzflachen sowie Siedlungsflachen mit privaten Hausgarten. Aufgrund der bisherigen
intensiven, landwirtschaftlichen Nutzung ist mit einem eher eingeschrankten Artenspektrum zu
rechnen.
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In ca. 45 m stdéstlicher Richtung liegen das Landschaftsschutzgebiet ,Oberer Bayerischer
Wald* (LSG-00579.01) sowie das Vogelschutzgebiet ,Regentalaue und Chambtal mit Roe-
telseeweihergebiet’ (DE6741471.06).

Flachen nach Art. 16 BayNatSchG i.V.m. § 39 BNatSchG oder Art. 23 BayNatSchG sind weder
innerhalb der Anderungsflachen noch im nahen Umfeld vorhanden.

Aufgrund der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung tragen die Flachen nicht zur lokalen Bio-
diversitdt und Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz bei. Besonders beachtenswerte
Pflanzen- und Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie sind aufgrund ihrer Verbreitung
sowie der vorhandenen Biotoptypen nicht zu erwarten.

7.3.3 Schutzgut Boden

Die Anderungsflachen wurden bisher Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Im Bereich des
Mischgebietes sind bereits Versiegelungen (Parkplitze, Lagerflachen) und Gebaude vorhan-
den. Im stdlichen Teil (Versorgungsflache) besteht ein Erdwall mit Geholzen.

Nach Information der Digitalen Geologischen Karte von Bayern 1:25.000 (dGK25) liegen die
Anderungsflachen in der geologischen Einheit ,Bach- oder Flussablagerung, pleistozan bis
holozan® mit ,Sand und Kies, z. T. unter Flusslehm oder Flussmerge!* aus dem Quartar.

Laut der Digitalen Ingenieurgeologischen Karte von Bayern 1:25.000 (dIGK25) liegen hier ,bin-
dige Lockergesteine wechselnd mit nichtbindigen Lockergesteinen* aus ,Ton, Schluff, Sand,
Kies, teils kleinrdumig wechselnd: undifferenzierte tertidgre/quartare fluviatile, glaziale oder gla-
zifluviatile Ablagerungen” vor.

GemaR der Ubersichtsbodenkarte fur Bayern 1:25.000 befinden sich die Anderungsflachen im
Bereich der Nr. ,76b Bodenkomplex: Gleye und andere grundwasserbeeinflusste Béden aus
(skelettfuhrendem) Schiuff bis Lehm, selten aus Ton (Talsediment)*.

Auf dieser Grundiage sowie dem anzunehmenden, erhdhten Grundwasserstand durch die
Nahe zum Zelzer Bach ist zu erwarten, dass eine Versickerung von Niederschlagswasser im
Anderungsbereich nicht maglich ist.

Altlasten, Dolinen, Geotope sowie Georisiken sind nicht kartiert.

Innerhalb der Anderungsfléchen liegen keine Béden mit bedeutender Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte vor.

7.3.4 Schutzgut Wasser

Innerhalb der Anderungsflachen sind keine oberirdischen Gewésser vorhanden.

Unmittelbar im Osten grenzt der Zelzer Bach (Gewésser Il. Ordnung) an, der oberirdisch in
einer Gelandemulde verlauft.

Wasserschutzgebiete nach § 51 WHG und Heilquellenschutzgebiete nach § 53 WHG Abs. 4
liegen nicht vor. Die Anderungsflachen liegen in keinem vorlaufig gesicherten HQ100 Uber-
schwemmungsgebiet gem. § 76 Abs. 2 WHG. Ebenso gibt es keine Hochwassergefahrenfla-
chen far HQ100.

Der Geltungsbereich liegt auRerhalb von amtlich festgesetzten oder vorlaufig gesicherten
Uberschwemmungsgebieten. Ein wasserrechtliches Planungsverbot nach § 78 WHG besteht
damit nicht.

Im Suden grenzt jedoch das HQextrem-Gebiet der Chamb an.

Die Anderungsflachen liegen jedoch volistandig im wassersensiblen Bereich. Die Lage und
Umgrenzung sind in der Planzeichnung zum Bebauungsplan nachrichtlich dargestelit.

Aufgrund der vorliegenden Informationen zur Untergrundbodenbeschaffenheit (s. voriges
Kap.) ist zu erwarten, dass eine Versickerung von Niederschlagswasser nicht moglich ist.
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Vorbelastungen fur das Grundwasser bestehen durch die bisherige landwirtschaftliche Nut-
zung.

7.3.5 Schutzgut Klima / Luft
Die Anderungsfléchen liegen am stdlichen Ortsrand von Weiding.

Im Norden grenzen Gewerbe- und Handelsbetriebe, gesundheitliche Versorgungseinrichtun-
gen, Wohnnutzungen, ein Betriebsgebaude der Feuerwehr sowie landwirtschaftliche Nutzfla-
chen an. In Richtung Westen und Siuiden setzen sich Gewerbe-, Industrie- und 6ffentliche Ver-
sorgungsflachen fort. Im Osten grenzt der Zelzer Bach an.

Im Westen verlauft die Strale ,Im Industriepark, die der ErschlieBung der Anderungsflachen
dient.

Die Anderungsfléchen wurden bisher iberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Im Bereich des
Mischgebietes sind bereits Versiegelungen (Parkplatze, Lagerflachen) und Gebdude vorhan-
den. Im sudlichen Teil (Versorgungsflache) besteht ein Erdwall mit Gehélzen.

Die Anderungsflachen sind leicht von Westen (376 m G.NN) nach Osten (375 m (.NN) geneigt.

Aufgrund der Lage und bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung handelt es sich um einen ge-
ring belasteten Raum mit guten Durchliftungsqualitdten in Richtung Osten. Trotz der infra-
strukturellen, gewerblichen und landwirtschaftlichen Pragung ist das Anderungsgebiet den-
noch als lufthygienisch gering vorbelastet zu betrachten.

Es sind keine Kalt- und Frischluftbahnen sowie Kaltluftsammelgebiete im Anderungsgebiet
vorhanden. Der Anderungsbereich hat aufgrund der Lage am Ortsrand und der Topografie
eine eher geringe klimatische Ausgleichsfunktion fir Weiding. Die Kaltluft fliet in Richtung
Sudosten in die freie Flur ab.

GroRflachige Frischluftentstehungsgebiete bestehen durch die zusammenhangenden land-
wirtschaftlichen Flachen rund um Weiding. Frisch- und Kaltluftproduktionsgebiete fir den lo-
kalklimatischen Ausgleich sind in der Umgebung reichlich vorhanden.

Alilgemeine Messungen zu Luftschadstoffen liegen nicht vor. Im Wirkbereich sind keine immis-
sionsschutzrechtlich genehmigungspflichtigen Betriebe bekannt.
7.3.6 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Nordlich, westlich und stdlich des Anderungsbereiches befinden sich industriell, gewerblich
und gemischt genutzte Siedlungsflaichen. Aufgrund der Lage und Topografie entsteht eine
Fernwirkung in Richtung Stdosten.

Das Ortsbild von Weiding ist geprégt von Wohnhausern, gewerblich und gemischt genutzten
Bebauungen, Strallen und technischen Infrastrukturen. Eine mit ihrer Hoéhe fiir das Ortsbild
markante Kirche 0.4. ist nicht vorhanden.

Im weiteren Umfeld pragen grof¥flachige landwirtschaftliche Nutzflachen (Acker und Intensiv-
grintand ohne Strukturen), Stromfreileitungen, kleine Ortschaften mit landlichem Charakter,
Einzelhéfe sowie zusammenhangende Waldflachen das Landschaftsbild.

7.3.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Innerhalb der Anderungsflachen sowie im nahen Umfeld sind keine Boden-, Bau- oder land-
schaftspragenden Denkmaler kartiert.

7.3.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die Wechselwirkungen werden entsprechend in der Beschreibung der Schutzgiter sowie in
den Umweltauswirkungen genannt.
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7.4 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Die Beschreibung erfolgt auf Grundlage der Zustandsermittlung (Bestandsaufnahme) und
Auswertung von zur Verfuigung stehenden Kartenmaterial. Sie beschrankt sich auf die nach
dem Vorentwurf zum Bebauungsplan mdglichen Auswirkungen auf die Schutzgiter.

7.4.1 Schutzgut Mensch

Die Anderungsfléachen wurden bisher Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Im Bereich des
Mischgebietes sind bereits Versiegelungen (Parkpléatze, Lagerflachen) und Gebaude vorhan-
den. Im sudlichen Teil (Versorgungsflache) besteht ein Erdwall mit Gehdlzen.

Aufgrund der umliegenden Emissionen aus dem Verkehrslarm der angrenzenden Strale ,Im
Industriepark® und der Industriestrae im Sudwesten sowie der HauptstraRe (KreisstraRe
CHAS55) im Norden sowie den Gewerbe- und Industriebetrieben im Umfeld sind die Ande-
rungsflachen und die bestehenden Nutzungen im Umfeld bereits immissionsschutzfachlich
vorbelastet.

Innerhalb des Anderungsbereiches werden zusatzliche Immissionen durch den Betrieb sowie
betriebsbedingten Zu- und Ablieferverkehr entstehen. Durch eine schalltechnische Kontingen-
tierung der Gewerbeflachen kénnen negative Auswirkungen auf das Umfeld und Nutzungs-
konflikte vermieden werden.

Auf die genutzten angrenzenden und umliegenden Parzellen sind unterschiedliche Auswirkun-
gen durch die zukinftige Bebauung und Nutzung zu erwarten. Gegeniiber der bisherigen Si-
tuation kénnen potentiell durch Beschattung, Anderung des Ausblickes sowie die Auswirkun-
gen der kunftigen Nutzung (Gerliche, Dampfe, Erschutterungen) zusétzliche Belastungen auf-
treten, die in der Abwagung jedoch als nicht erheblich eingestuft werden.

Es ist von einer eher geringen Zunahme von Verkehrslarm durch die Anderung im benachbar-
ten Siedlungsgebiet auszugehen. Dieser wird sich mit dem bestehenden Verkehr vermischen.

Zur ErschlieRung werden die bereits bestehenden Straen im Umfeld genutzt. Es ist ein Aus-
bau der Stralle ,Im Industriepark” vorgesehen.

Wahrend der Bauzeit kénnen zusétzliche Auswirkungen insbesondere durch Spitzenpegel,
z.B. beim Rammen von Fundamenten oder bei larmintensiven Abladevorgangen, entstehen.
Diese Beeintrachtigungen sind aber als temporér anzusehen und daher vertretbar. Bei langer
andauernden Bautatigkeiten sollten ggf. MaRnahmen gegenuber schutzwiirdigen Nutzungen
(Wohnen) in Betracht gezogen werden.

Das Erholungspotential der siedlungsnahen Umgebung wird nicht wesentlich beeintrachtigt,
da eine Durchgéngigkeit erhalten bleibt bzw. die offene Feldflur weiterhin begehbar sein wird.
Die daflr relevante Infrastruktur bleibt in Form des bestehenden Wegenetzes erhalten. Erho-
lungsrelevante Defizite an anderer Stelle sind nicht zu erwarten.

Nachteilige Auswirkungen auf das Landschaftsbild durch die zu erwartenden baulichen Anla-
gen sind zu erwarten. Durch entsprechende bauliche Festsetzungen (Geb&dudehohen, Rand-
eingriinungen, Héhenbeschrankung der Gebiude, Mindestbegriinung etc.) kénnen Auswir-
kungen jedoch minimiert werden.

Angaben zu elektromagnetischen Feldern und Messungen der zuléssigen Grenzwerte gem.
26. BImSchV liegen nicht vor.
7.4.2 Schutzgut Tiere / Pflanzen

Die Anderungsflachen wurden bisher berwiegend landwirtschaftlich genutzt. Im Bereich des
Mischgebietes sind bereits Versiegelungen (Parkpléatze, Lagerflachen) und Gebaude vorhan-
den.
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Mit der Anderung werden die, sofern noch vorhanden, Lebensraume von Tieren und Pflanzen
vollstandig verandert. Der Verlust von landwirtschaftlichen Flachen ist unvermeidbar. Gegen-
Uber den offenen Flachen werden Uberbaute und versiegelte Flachen entstehen.

Im siidlichen Teil (Versorgungsflache) besteht ein Erdwall mit Geholzen. Im weiteren Verfah-
ren wird geprift, inwieweit dieser erhalten werden kann.

Die zu erwartenden Eingriffe werden aber als vertretbar eingestuft, da der Anderungsbereich
im Wesentlichen nur eine geringe Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz sowie die biolo-
gische Vielfalt aufweist und durch die Nahe zu den bestehenden Siedlungsflachen bereits
anthropogen beeinflusst ist.

Potentielle Stérungen, z.B. Vertreibungseffekte oder Beeintréchtigung der Fluchtdistanz, sind
wahrend der Bau- und ErschlieRungsmaRnahmen und durch die heranriickende Bebauung an
Landwirtschaftsflachen maglich, aufgrund von Ausweichiebensraume im Umfeld des Ande-
rungsbereiches ist aber von keinen populationsgefahrdeten Wirkungen auszugehen.

Unter Bericksichtigung von Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen im Bebauungsplan
sind keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande zu erwarten.

Durch die verbindliche Zuordnung naturschutzrechtlicher Ausgleichsflachen und die Festset-
zung von Ausgleichsmalnahmen erfolgt ein Ausgleich fur die zu erwartende Bebauung und
Versiegelung. Hierdurch entstehen neue Lebensraume fir Flora und Fauna. Durch die Zuord-
nung der Ausgleichsflachen unmittelbar am Ort des Eingriffs kénnen negative Auswirkungen
auf vorhandene Populationen vermeiden und ortsnahe Ausweichlebensraume bereitgestelit
werden.

7.4.3 Schutzgut Boden

Die Anderungsflachen wurden bisher Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Im Bereich des
Mischgebietes sind bereits Versiegelungen (Parkplétze, Lagerflachen) und Gebaude vorhan-
den.

Mit der Anderung eine weitere Versiegelung des Bodens durch Uberbauung und befestigte
Flachen. Auf den bebaubaren Flachen der bisher landwirtschaftlich genutzten Bereiche wer-
den die bestehenden Bodenprofile weitgehend zerstért. Der unversiegelte Boden wird seine
bisherigen Funktionen (Grundwasserneubildung, Filter- und Speicherfunktion, Lebensraum-
funktion etc.) verlieren. Ein Ausgleich derartiger Eingriffe ist nicht méglich, da Boden naturge-
manR standortgebunden ist.

Altlasten sind nicht bekannt.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist auf den Anderungsflachen nicht méglich. Des-
wegen sind private Riickhaltungen notwendig.

Bei Vorreinigung von Niederschlagswasser aus Verkehrs- oder Dachflachen und Nutzwasser
in offenen, belebten Bodenzonen ist ein oberflachennaher Eintrag von Schadstoffen grund-
satzlich auszuschlieBen. Sofern dies im gesetzlichen Rahmen und der anerkannten Regeln
der Technik erfolgt, ist nicht von erheblichen Auswirkungen auszugehen.

Auf die Bauzeit beschrankt sich das Risiko von Schadstoffeintrdgen durch Baumaschinen oder
Unfallereignisse. Diese Falle sind jedoch grundsétzlich nur als Ausnahmefall zu betrachten.
Durch entsprechende Vorkehrungen wird es sich in der Regel bei derartigen Ereignissen um
behebbare, reversible Auswirkungen auf das Schutzgut handeln.

Es sind keine Betriebe vorgesehen, die wassergefahrdende Stoffe lagern oder herstellen.
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7.4.4 Schutzgut Wasser
Es sind keine Wasserschutzgebiete betroffen.

Das auf den Anderungsflichen anfallende Niederschlagswasser ist in geeigneten Ruckhal-
teeinrichtungen zu sammeln, zu reinigen, zu verdunsten und gedrosselt in den 6stlich verlau-
fenden Zelzer Bach (Gewésser Il. Ordnung) abzuleiten.

Aufgrund des angrenzenden Baches liegen die Anderungsflachen im wassersensiblen Be-
reich.

Das offene Gewaésser wird weder durch bauliche Anlagen noch durch private Regenriickhal-
tungen verlegt, verrohrt oder Uberbaut. Eine negative Beeintrachtigung des Gewassers ist so-
mit nicht zu erwarten.

FUr den Zelzer Bach wurde vom Wasserwirtschaftsamt Regensburg im Jahr 2009 eine Vorbe-
rechnung flr ein statistisches 100-jahriges Hochwasser durchgefiihrt. Aus dieser geht hervor,
dass die Anderungsflachen im Uberschwemmungsgebiet liegen.

In Zusammenarbeit mit dem WWA R wurden die Berechnungsparameter im Jahr 2022/2023
um weitere Faktoren erweitert, angepasst und eine neue Berechnung angestellt mit dem Er-
gebnis, dass die Anderungsfléachen weiterhin im Uberschwemmungsgebiet liegen. Im Falle
eines Hochwassers wiirden die Anderungsflachen um 0 — 1 m Uiberflutet werden.

Um eine sinnvolle Bebauung auf den geplanten Bauflachen zu erméglichen, ist ein Retenti-
onsraumverlust zu erwarten, der innerhalb der Ausgleichsflachen und im unmittelbaren Umfeld
durch gezielte Abgrabungen ausgeglichen werden soll. Das Aushubmaterial kann dabei als
Auffilimaterial direkt Vorort zur Gelandemodellierung verwendet werden.

Im Parallelverfahren wird ein Wasserrechtsverfahren durchgefihrt, bei dem u.a. die Betroffen-
heit der Anderungsflachen von Hochwasserereignissen ermittelt wurde (s. Anlage).

Mithilfe von Geldndemodellierungen innerhalb der festgesetzten Ausgleichsflachen kann zu-
satzlicher Retentionsraum geschaffen werden, der die geplanten Bauflachen vor einem Hoch-
wasserereignis schutzt. Zusatzlich sind Auffullung der Bauflachen selbst erforderlich.

Eine Hochwasserfreiheit der Erweiterungsflache ist erst dann gegeben, wenn die entspre-
chende Geldndeabgrabung am Zelzer Bach sowie die im Anschluss notwendige Auffiillung im
Planbereich durchgefuhrt wurden.

Ein Eingriff in den Bachlauf des Zelzer Bachs ist weder geplant noch notwendig.

Durch die zu erwartenden Versiegelungen erhoéhen sich der Wasserabfluss und die Wasser-
abflussspitzen aus dem Gebiet. Die Grundwasserneubildungsrate wird durch die Versiegelung
verringert. Eine Beeinflussung des Bodenwasserhaushalts durch Versiegelung und Verlust der
Regenwasserversickerung auf den versiegelten Flachen und eine mégliche Verminderung der
Grundwasserneubildung kann nicht ausgeschlossen werden.

Beim Rammen oder Bohren von Fundamenten sind direkte Verbindungen zum Grundwasser
nicht auszuschliefien. Geringfugige und zeitlich beschréankte Auswirkungen kénnen sich durch
Baumalinahmen ergeben. Nachhaltige Auswirkungen auf die Wassersituation sind bei unfall-
freiem Baubetrieb, einschlégiger Verordnungen und Verhttungsvorschriften nicht zu erwarten.
Angaben zu bestehenden Drainagen liegen nicht vor.

Es wird sichergestellt, dass die Entwasserung gem. den Grundsétzen der Abwasserbeseiti-
gung nach § 55 Wasserhaushaltsgesetz erfolgt, sodass erhebliche Auswirkungen auf Oberfla-
chengewéasser vermieden werden.

Generell sind erhebliche Auswirkungen durch die Einhaltung der Regeln der Technik, bei
Nichtannahme von Unfallereignissen und der fachgeméafRen Vorreinigung des Niederschlag-
wassers nicht zu erwarten. Trotz geltender Vorschriften ist ein Eintrag von Sedimenten und
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Nahrstoffen, vor allem bei Starkregen- oder Unfallereignissen, nicht vollstandig ausschlieRbar.
Diese Tatsache ist daher grundsatzlich nur als Ausnahmefall zu betrachten.

Es sind keine abwasserintensiven Betriebe vorgesehen.

7.4.5 Schutzgut Klima / Luft

Auswirkungen innerhalb und auRerhalb des Anderungsbereiches sind durch die zu erwartende
gewerbliche Nutzung grundsatzlich nicht auszuschlieen.

Als mdgliche Faktoren fir eine Beeinflussung der Luftqualitat im Untersuchungsgebiet kom-
men zum einen Verkehrsemissionen und zum anderen Emissionen der Bebauung (Heizung
und Abluftanlagen/Kamine) in Frage.

Die Luftemissionen durch Verkehr, insbesondere NO und NO>, werden sich durch das zukiinf-
tige Verkehrsaufkommen entsprechend erhéhen. Anlagenspezifische Emissionen einzelner
Nutzer sind im gesetzlich vorgesehenen Rahmen ebenfalls méglich. Im Untersuchungsgebiet
bestehen bisher keine Vorbelastungsmessungen der Luft.

Es gibt keine relevante Verringerung der Kaltluftproduktion, da weiterhin Kaltluftentstehungs-
gebiete durch die umgebenden land- und forstwirtschaftlichen Flachen vorhanden sein wer-
den. Bestehende Frischluftentstehungsgebiete sind von der Planung unberiihrt.

Die Schaffung von klimaférdernden Strukturen (Randeingriinung) kann Eingriffe geringfugig
minimieren. '

7.4.6 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild, Kultur- und sonstige Sachgiiter

Auf den Anderungsfldchen sowie im nahen Umfeld sind Einrichtungen wie Gebaude, Stralken,
Stromfreileitungen etc. bereits Bestandteil der Wahrnehmung.

Eine bauliche Entwicklung wird die vorhandene Situation abhangig vom Volumen, zuldssigen
Dachformen und der Héhe der baulichen Anlagen beeintrachtigen. Die Wahrnehmung der bis-
her land- und forstwirtschaftlich genutzten Flachen wird sich ganzlich verandern.

Aufgrund der topografischen Lage ist eine Fernwirkung der bisher freien Flur in Richtung Stid-
osten zu erwarten. Eine wesentliche Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes ist je-
doch aufgrund der FlachengréRe der Anderung nicht zu erwarten. Die zukiinftige Bebauung
wird ausschlielich im Zusammenhang mit den bereits bestehenden Gewerbebauten im Um-
feld der Anderungsflichen wahrgenommen werden.

Bei Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften bei Auffinden von Bodendenkmalern ist von einer
geringen Beeintrachtigung des Schutzgutes auszugehen. Wesentliche oder beachtenswerte
Blickachsen zu Baudenkmalern sind nicht betroffen.

7.4.7 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung (keine Bauleitplanung) bliebe die Bestandssituation unver-
andert. Die Flachen wirden weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden.

Die beschriebenen Eingriffe sowie notwendigen Ausgleichsmalinahmen blieben aus. Eine zu-
geordnete Ausgleichsflache wirde nicht aufgewertet werden. Die vom WWA Regensburg an-
gestrebte Gewasserentwicklung des Zelzer Bachs bliebe aus.

Der vorhandene Bedarf an Gewerbefladchen wiirde an anderer Stelle mittelfristig zu nicht quan-
tifizierbaren Eingriffen fihren. Eine Abwanderung von Gewerbebetrieben ware nicht ausge-
schlossen.
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7.5 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

7.5.1 MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Folgende Vermeidungs- bzw. Minimierungsmafnahmen sind im Bebauungsplan festgesetzt:

= Beschrankung der zuldssigen Versiegelung (GRZ, GFZ)

= Beschrankung der max. zulassigen Aufschittungen und Abgrabungen

» Festsetzung ortstypischer Dachformen und -farben

= Festsetzung einer Mindestbegriinung der privaten Flachen sowie einer Randeingri-
nung

= Verbot tiergruppenschadigender Anlagen oder Bauteile, z.B. Sockelmauern bei Zau-
nen

= Festsetzung von maximalen EFOK- und Gebaudehéhen, die eine ibermaRige Héhen-
entwicklung vermeiden

= Ausschluss von Werbeanlagen auf dem Dach und Ausschluss von Blink- und Wech-
sellicht

= Festsetzung naturschutzfachlicher Ausgleichsflachen entlang des Zeilzer Bachs

7.5.2 Art und AusmaR von unvermeidbaren nachteiligen Auswirkungen

In der Abwagung ist die bauliche Entwicklung entsprechend dem vorliegenden Bedarf und
dem Entwicklungsziel der Gemeinde Weiding nach dem Grundsatz des sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden (§ 1a Abs. 2 BauGB/EAG Bau) vorrangig vor Entwicklungen an anderen
Stellen einzustufen.

Aufgrund der zu erwartenden Bebauung und Versiegelung durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes sind grundsatzlich fir alle Schutzgiter Auswirkungen zu erwarten. Diese sind in
den vorigen Kap. erlautert.

7.5.3 AusgleichsmafRnahmen

Zum naturschutzrechtlichen Ausgleich sind Flachen im Gemeindegebiet Weiding sowie am
Ort des Eingriffs vorgesehen.

7.6 Verfahren und Methodik der Umweltpriifung

In der Bauleitplanung werden unter dem Gesichtspunkt der Vorausschau auch die Belange
des Artenschutzes im Rahmen der Erstellung des Umweltberichtes ermittelt und bewertet, wo-
bei die Gemeinde die Untersuchungstiefe angemessen festlegt.

Zur Ermittlung der Bestandssituation der einzelnen Schutzgiter erfolgte eine Auswertung der
zur Verfugung gestellten Unterlagen sowie eine Ortsbegehung.

Zur Ermittlung der vorhandenen Lebensraumtypen erfolgt eine Luftbildauswertung mit ergan-
zender Bestandserhebung.

Fir das Schutzgut Mensch wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt.

7.7 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erfor-
derlichen Unterlagen

Es lagen keine wesentlichen Schwierigkeiten vor.

7.8 Grenziiberschreitender Charakter der Auswirkungen

Ein grenziberschreitender Charakter der méglichen Auswirkungen liegt nicht vor.
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7.9 Zusammenfassung

Ziel der Bauleitplanung ist es, den konkreten Bedarf von ortsansassigen Gewerbebetrieben
aus Weiding an gewerblichen Grundstticken an stadtebaulich geeigneter Stelle zu decken,
diese im Bestand zu sichern, zu entwickeln sowie eine geordnete Entwicklung zu gewahrleis-
ten.

Der konkret vorliegende Bedarf bedingt die Bauleitplanung. Der Gesamtumfang der Ande-
rungsflachen am sudlichen Ortsrand von Weiding umfasst 1,9 ha.

Der Anderungsbereich wurde bisher Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Im Mischgebiet
sind bereits Gebaude und Versiegelungen vorhanden.

Auf das Anderungsgebiet wirken die vorhandenen Emissionsquellen Stralle, Gewerbe und
landwirtschaftliche Nutzungen im Umfeld zeitweise ein.

Da der Anderungsbereich bereits gewerblich gepréagt ist, sind keine negativen Auswirkungen
auf die geplanten Nutzungen zu erwarten.

Um jedoch negative Auswirkungen der neuen Nutzungen auf das Umfeld zu vermeiden, sind
die Gewerbeflachen schalltechnisch kontingentiert.

Zur ErschlieBung kénnen die vorhandenen Stralen im Umfeld genutzt werden, die zum Teil
ausgebaut werden.

Die Auswertung der vorhandenen Unterlagen und Lebensraumtypen lasst vorwiegend auf Vo-
gelarten im Anderungsbereich schlieBen. Weitere geschiitzte Tier- und Pflanzenarten sind auf-
grund der landwirtschaftlichen Nutzung nicht zu erwarten. Auswirkungen und Beeintrachtigun-
gen sind durch die Verdnderung der Lebensraumsituation zu erwarten.

Es ist der Verlust einer landwirtschaftlichen Flache bei der Realisierung der Bau- und Erschlie-
Bungsmalinahmen anzunehmen. Durch die Festsetzung von Minimierungs- und Vermei-
dungsmalnahmen kénnen artenschutzrechtliche Hindernisse vermieden werden.

Hinsichtlich der Schutzgiiter Boden, Wasser und Luft sind keine erheblichen Auswirkungen bei
entsprechender Ausfihrung im Rahmen der anerkannten Regeln und Vorschriften der Technik
ZUu erwarten.

Im Umfeld wird sich durch die zu erwartende gewerbliche Bebauung das Orts- und Land-
schaftsbild &ndern. Nachdem sich der Anderungsbereich im Anschluss an StraRen und die
bestehenden Siedlungsflachen von Weiding befindet, wird dieser weitgehend im Zusammen-
hang mit der Ortschaft wahrgenommen werden. Durch die Umsetzung der vorgeschlagenen
MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung kénnen negative Auswirkungen verringert wer-
den.

Von weiteren erheblichen Auswirkungen ist nicht auszugehen.
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7.10 Anlage

1. GEO.VER.S.UM Planungsgemeinschaft Pressier & Geiler; Schalltechnische Untersu-
chung zum Bebauungsplan ,GE Muhlfelder 1- Erweiterung® in der Gemeinde Weiding,
Stand: 02.03.2023

2. \Wasserrechtliches Verfahren

0000 Register

0000 VerzUnterl_PlanGen_2023-10-18

0100 EriBer_RZWas_2023-10-18

0200 WR-UK401 Ubersichtskarte_2023-07-17

0301 WR-BLP401 Schutzgebiete_2023-07-17

0302 WR-LP401 HW-AbflBer-HQ100_Bestand_2023-07-17
0303 WR-LP402 HW-AbflBer-HQ100_Planung_2023-07-17
0304 WR-LP403 Differenzplan_2023-07-17

0305 WR-LP404a Mallnahmenplan_2023-10-18

0306 MQ_Ermittlung_2023-07-17

0401 WR-QP401a Querprofile Bestand Planung_2023-10-18
0402 WR-QP402 Larmschutzwall_2023-10-18

0500 EriBer_UVPG_Vorpr_2023-10-18

0600 Bauwerksverzeichnis_2023-07-17

0700 Grundstucksverzeichnis_2023-07-17

0800 Deklaration Industriepark_2023-05-08
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