Markt Stamsried

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit
Grunordnung und Vorhaben- und
ErschlieBungsplan

fur

Freiflachen Photovoltaikanlage
“Hitzelsberg-Sud”

Begriundung und Griinordnung zum Entwurf
vom 30.09.2024



Inhalt

A - Planteil mit Verfahrensvermerken ... 4
B - FESTSEIZUNGEN.........oeiiii ettt ettt et st se e b e e reesb e beesaessesseeneas 4
1. Bestandteil ... 4

2. GeltuNGSDEreiCh. ............coooi et 4
3. Lage des Planungsgebiets.............ccccooieiiiiiiiiicceeeee e 4
4. Vorhabenstrager und Vorhabensbeschreibung.....................cccccoooviiiiiicc, 5
5. Bauliche NULZUNG ............ccooiiiiece ettt ettt e b e b e be e veeaeas 5
5.1 Hohe bauliche ANIagen ... e 5

5.2 Grundflachenzahl.....................cocooiiii e 6

6.  BAUGIENZE...........oooieeee ettt ettt ettt et e e te et te e te et teeaeeans 6
T. DACKEE ...ttt ettt ettt neeneeneeaeene 6
8. Auffillungen, Abgrabungen, Einfriedungen ....................c..ccoooooiiiiiiccice 6
9. WerbeanIagen.............coouioiiiiiieiiieceeee ettt sttt st sb ettt b e re b e sreeneens 6
10. ADWRASSET ...ttt ettt r et ettt et neeneene e 7
1. Griinordnerische Festsetzungen ....................ocoooiiiiiicicicceeee e 7
A NUBZUNG ...ttt ettt st ettt esb e be e s e sbesseessesseessesseeseenes 7
T2 EINGIUNUNG ..ottt ettt se et et e b s b e b ssessesseseene e 7
TAB PFIANZEN ...ttt 7

12. PflegemaBnaRmen ...t 8
13. IMMISIONSSCRULZ ... 8
C - HIiNWeise dUrCh TeXt..... ..ottt 8
D =BeGrUNAUNG ........ooiiiiiiiceeee ettt ettt ettt et e e te et et e eteeabeeteereeteeasensesteensennas 9
1. RahmenbedinQUNQGeNn ...ttt 9
1.1 Lage des Planungsgebietes.............ccccooooiiiiiiiiiiice e 9

1.2 FlachennutzungsSplan ... 9

1.3 Landesentwicklungsplan.................cccooooiiiiiiiciccceecee e 11

1.4 NUEZUNG ..ottt et ettt ete e e te s teeaaeanas 12

1.5 VEIKERK ...ttt 12

1.6 IMMISSIONEN ...ttt 12

2. PIaNUNGSZICL............ocooiiii et ettt ettt e 13
3. Planungsgrundlagen ................ccooiiiiiiiiioiicicieeeeee e 13
3.1 BaSiS. .. .ottt ae st 13

3.2 Art der baulichen NUtZUNG ... 13

3.3 MaR der baulichen NUtZUNG ... 13

34 BaAUQGIENZEN .........cooiiieieeeeee ettt ettt ettt e te e aeese b e esaeneas 14

3.5 DACKEN ...ttt 14



3.6 FlachennutzungSplan ..o 14

3.7 WerbeanIagen ..............c.ooo ittt ettt ettt sb et sreenaens 14
3.8 EinfriedUNg ...........ooooii ettt et 14
3.9 ErsCRI@BUNG ..ottt et et 14
3.10  PflegemaBnahmen................c.coooviiiiiiiieiceeeeee et 15
311 IMMISSIONSSChULZ. ... 15
3.12  Photovoltaikanlage...................oooouieiiiiiiiececce e 15
313 Zeitverlauf....... ..o 15

E -UmWEeRDEriCht ..... ...t 16
1. BeSCRIEIbUNG ...ttt sre e 16
2. UNtersUChUNGSIaUM ...............ccooiiiiicceeeee ettt ettt e 16
3. SChULZGUE WAASSEE ..........ooooiie ettt et et 16
4. Schutzgut MEeNSCR...............coi e 17
5. Schutzgut KUIUN ..............ocooiii e 17
6. SChUtzgUt BOAEN .............c.ooiiii ettt e 17
7. SChULZGUE AN ...ttt ettt et a et 18
8. Schutzgut Landschaft ..................ccooooiiiiiie s 22
9. Schutzgut Klima / Luft.................ccooiiieee e 24
10. Biodiversitatssolaranlagen....................ccoooooiiiiiiiicc e 24
10.1  60% der Grundflache ..o 24
10.2  PFlegeKONZEPL..........c.ooviiiieeeeee e 24
10.3 Durchgaéngigkeit Tierarten.................c.cccooooieiiiiiiicceeeeee e 25
10.4  Biotopelemente ..ot 25
10.5 BodensChONeNd ..............ccooiiiiiiiiiiiee e 25
1. MaBRnahmen der Eingriffsvermeidung oder -reduzierung...................c..cccc........ 25
111 SCRULZGUE WASSE .........o.ooeiieeee ettt et 25
11.2  SchutzgUt MenSCh ... 25
11.3  Schutzgut KUIUT ... s 26
11.4  Schutzgut BOden ................cooviiiiii s 26
11,5 SCRULZGUE AIEN ...t ettt 26
11.6  Schutzgut Landschaft.....................coooo o, 26
11.7  Schutzgut Klima / Luft..................ooooiiee e 26

F - Eingriffsregelung mit AusgleichsmaBBnahmen.......................ccccooiiiiiiiiicccc 27
1. Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs .......................cccoooiiiiiii, 27
2. AusgleichsSmaBRnNalmen ...............ccooooiiiiiiiiiece et et e 27
3. Landschaftliches Leitbild ....................cooooiriiii e 28
G = SALZUNG ...ttt ettt ettt ae ettt et e ae b e b e b e b e s ereereeaea 29



A - Planteil mit Verfahrensvermerken
B - Festsetzungen

1. Bestandteil

Die beiliegende Bebauungsplanzeichnung unter A. ist Bestandteil dieses vorhabenbezogenen
Bebauungsplans mit Griinordnung und Vorhaben- und Erschlieflungsplan.

2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich ist durch Planzeichen im Planteil festgesetzt.

Das Planungsgebiet liegt in dem Markt Stamsried im Landkreis Cham des Regierungsbezirks
Oberpfalz . Das Grundstlck flr den Planungsraum mit der Flur-Nr. 261/1 hat eine Flache von
1,019 ha.

3. Lage des Planungsgebiets

Das fir die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage vorgesehene Grundstlick liegt
suidlich von Hitzelsberg im Markt Stamsried. Die Flur-Nr. 261/1 ist auf dem Ubersichtslageplan
rot dargestellt.

Quelle: Bayernatlas



4. Vorhabenstrager und Vorhabensbeschreibung

Die BurgerEnergieBayerwald eG hat als Vorhabenstrager die Einleitung eines
Verfahrens zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnung
und Vorhaben- und ErschlieBungsplan fir die Errichtung einer Photovoltaik-
Freiflachenanlage stdlich von Hitzelsberg innerhalb eines im Sinne des Erneuerbare-
Energien-Gesetzes (EEG) 2021 ,landwirtschaftlich benachteiligten Gebietes”
beantragt.

Der Vorhabenstrager ist finanziell in der Lage, das Vorhaben und die
ErschlieBungsmalinahmen innerhalb einer bestimmten Frist durchzufiihren. Geplant ist
eine Anlage mit einer Gesamtleistung von ca. 916 kWp, mit der eine jahrliche
Strommenge von ca. 1.003.000 Millionen kWh erzeugt werden kann (Abschaltungen
nicht berticksichtigt)

Mit der geplanten Photovoltaik-Freiflachenanlage kann das Ziel von Bund und Land
unterstitzt werden, den Anteil der Erneuerbaren Energien bei der zukilnftigen
Energiebereitstellung deutlich auszubauen und hierdurch den CO2 - Ausstol} zu
verringern. In Verantwortung gegeniber heutigen und kinftigen Generationen méchte
der Markt Stamsried hierzu einen wichtigen Beitrag leisten.

Der Marktrat des Marktes Stamsried hat in der Sitzung vom 27. Juni 2023 beschlossen,
das Verfahren zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
Grunordnung und Vorhaben- und ErschlieBungsplan zur Ausweisung eines
Sondergebietes (gem. § 11 BauNVO Abs. 2, in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017, BGBI. | S. 3786, das zuletzt durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.
Juli 2023, BGBI. | Nr. 176, gedndert worden ist) mit der Zweckbestimmung
.Photovoltaik-Freiflachenanlage Hitzelsberg-Sid“ einzuleiten und parallel den
Flachennutzungsplan zu &ndern.

5. Bauliche Nutzung

Folgende Nutzungen sind zulassig:
o Freistehende, gebaudeunabhangige Photovoltaikmodule

o Nebenanlagen die als technische Einrichtungen zur Erzeugung, Umwandlung und

Abgabe von elektrischer Energie notwendig sind
Nebenanlagen zur Speicherung von elektrischer Energie
o Nach Ablauf der Nutzung als Photovoltaikanlage sind die Flachen in

ursprunglichen Zustand zu bringen. Nach dem Ruckbau der Erzeugungsanlage ist die
vor der Errichtung der technischen Anlage betriebene landwirtschaftliche Nutzflache

wieder herzustellen.

5.1 Hohe bauliche Anlagen

Die maximale Modulhéhe einschlie3lich der Tragkonstruktionen zwischen dem nattrlichen

Gelande und dem hdchsten Punkt der Module betragt max. 3,00 m.

Die maximale Gebaudehohe zwischen dem natirlichen Gelande und dem hochsten Punkt

der Bauwerke betragt max. 4,00 m.



5.2 Grundflachenzahl

Nach § 17 BauNVO ist in Gewerbegebieten (GE), Industriegebieten (Gl) und sonstigen
Sondergebieten eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 zulassig. Fir die Festsetzungen des
Sondergebiets der Freiflachen Photovoltaikanlage “Hitzelsberg-Sid” wird eine GRZ von
0,50 festgelegt.

Bis zum Zaun, der um die Freiflachen Photovoltaik Anlage errichtet wird, werden folgende
Abstande eingehalten:

Nach Norden 9,0m
Nach Siden 3,0m
Nach Osten 10,0 m
Nach Westen 10,0 m

Die Flur Nr. 261/1 hat eine Flache von 10.191 m2. Die Projektionsflache der Solarmodule
mit den Flachen zwischen den Modulen, die einen Abstand von 3,00 m zueinander haben,
betragt 3.935 m2. Die geplanten energetischen Bauwerke haben eine maximale Flache von
18 m2. Die geplante Zufahrt hat eine Flache von ca. 62 m2.

Die verbleibende Flache von 6.186 m? (ca. 60 %) kann als interne Ausgleichsflache
betrachtet werden.

Die Grundflachenzahl (GRZ) ist mit 0,50, der Anteil des Grundstiicks, der mit baulichen
Anlagen uberdeckt werden darf. In dieser Flache befindet sich die 3,00 m breiten Streifen
zwischen den Modulen, die nicht Gberbaut werden.

6. Baugrenze

Die Uberbaubare Flache fir Photovoltaikmodule und Bauwerke, werden durch Baugrenzen
nach § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt.

7. Dacher

Die Gebaude fiir elektrischen Anlagen sind mit Flach- oder Satteldachern auszufihren.

8. Auffullungen, Abgrabungen, Einfriedungen

Die Hohe zulassiger Auffillungen zum Ausgleich von Gelandevertiefungen fir die Errichtung
der Traggeriste von Modulen sind maximal bis zu einer Tiefe von 0,5 m zuldssig. Stitzmauern
im Bereich der Einfriedungen sind nicht zulassig.

Auffullungen sind mit inertem Material und mit Bdden im Bereich des geplanten Bauvorhabens
auszufiihren. Der Boden aus Verlegung von Kabeln wird wieder eingebaut.

Zur Einfriedung werden verzinkte Drahtzaune zugelassen. Mit Ubersteigschutz des Zaunes und
dem Bodenabstand des Zaungeflechts von 15 cm, darf eine Gesamthdhe der Einfriedung von
2,30 m nicht Udberschritten werden. Fir die Verankerung der Zaunpfosten sind nur
Punktfundamente auszufuhren.

9. Werbeanlagen

Eine Werbeflache von maximal 4,0 m? ist an der Einfriedung im Zufahrtsbereich zulassig.
Freistehende Werbeanlagen, beleuchtete Werbeanlagen oder Fahnen sind nicht zulassig. Eine
Informationstafel zum Anzeigen der erzeugten Energien der Photovoltaikanlage ist zulassig.



10.Abwasser

Ein Anschluss an die offentliche Wasserversorgung wird nicht benétigt. Es entsteht kein
hausliches Abwasser im Planungsgebiet. Das Niederschlagswasser versickert breitflachig Gber
die vorhandenen Bodenzonen.

Im Bereich der Zufahrten sind die befestigten Flachen mit durchlassigen Belagen auszufiihren.
Dazu eignen sich Rasengittersteine oder Pflaster mit erhéhtem Fugenanteil. In Bereichen, in
denen nur geringe Fahrbewegungen stattfinden kénnen Flachen mit Schotterrasen oder aus
wassergebundene Decken befestigt werden.

11.Grunordnerische Festsetzungen

11.1 Nutzung

Die bisherige intensive landwirtschaftliche Nutzung der Griinlandflachen der Flur Nr. 261/1 wird
durch folgende MalRnahmen aufgewertet:
¢ Keine Pflanzenschutzmittel
Herausnahme der Ackerflache aus intensiver landwirtschaftlicher Nutzung.
Keine Bodenbearbeitung
Keine Dingung
Entwicklung von artenreichem extensivem Griinland
Ein- oder zweischlrige Mahd pro Jahr (1. Mahd ab 15. Juli, 2. Mahd ab 15. August)
Abfuhr des Mahgutes
Keine Mulchung

11.2 Eingrunung

Zur Eingrinung des Planungsraumes wird eine Hecke aus heimischen Strauchern angelegt. In
den ersten drei Jahren sind die Heckenbereiche regelmallig auszumahen. Ein Anwachsen der
Hecken ist mit dieser Pflegemalinahme zu erreichen. Das Mahgut ist aus dem Pflanzbereich
zu entfernen. Rickschnitte an Hecken sind vom 01. Oktober bis 28. Februar durchzuflhren.
Nicht angewachsene Hecken sind zu ersetzen.

Vor den Heckenpflanzen wird zur Grundstiicksgrenze hin, ein Krautsaum angesaht.

Nach der Empfehlung des “Praxis-Leitfaden flir 6kologische Gestaltung von Photovoltaik-
Freiflachenanlagen” wird jeder dritte Zwischenraum der Modulreihen nicht angesat, sondern
Uber die Sukzession entwickelt.

11.3 Pflanzen

Far die Pflanzungen sind Straucher 1. und 2. Ordnung, 60 bis 100 cm Hoéhe zu verwenden. Fur
die Anpflanzung sollen Pflanzen aus der folgenden Pflanzliste genommen werden:

Cornus mas — Kornelkirsche

Corylus avellana — Hasel

Sambucus nigra — Schwarzer Holunder
Rhamnus frangula — Faulbaum

Prunus avium — Vogelkirsche

Prunus spinosa — Schlehe

Viburnum lantana — Wolliger Schneeball
Viburnum opulus — Gemeiner Schneeball
Cornus sanguinea — Blut- Hartriegel



Rosa arvensis — Kriech-Rose

Rosa canina — Hunds-Rose

Rosa multiflora — Vielblitige Rose

Lonicera nigra — Schwarze Heckenkirsche
Lonicera xylosteum — Gemeine Heckenkirsche
Salix caprea — Sal-Weide

Salix purpurea — Purpur-Weide

12.PflegemaBnahmen

Der Einsatz von Saugmahern ist nicht zuldssig. Beim Einsatz der Mahgerate ist darauf zu
achten, dass keine Gerate eingesetzt werden, die Steine aufschleudern.

Das Mahgut ist aufzunehmen und zu entfernen. Die Pflegearbeiten sind von Fachunternehmen
durchzufiihren, z.B. Landwirten, Maschinenring, Landschaftsbaufirmen oder dgl..

13.Immisionsschutz

Zur Vermeidung von maéglichen Blendwirkungen sind reflexionsarme Module zu verwenden.
Mogliche Gerausche von elektrischen Anlagen dirfen die Grenzwerte nach TA-Larm nicht
Uberschreiten.

Wartungs- und Pflegearbeiten dirfen nur werktags in der Zeit von 7:00 bis 20:00 Uhr
durchgefihrt werden.

C - Hinweise durch Text

1. Beim Auftreten von auffalligen Bodenverfarbungen oder Geriichen sind umgehend die
Verantwortlichen im Markt Stamsried zu informieren.

2. Werden bei den Bauarbeiten Bodenfunde historischer Art entdeckt, ist entsprechend
den gesetzlichen Grundlagen nach Art. 8 DSchG, umgehend die
Denkmalschutzbehoérde des Landratsamtes Cham zu informieren. Den Vertretern der
Behdrden ist der Zugang zur Baustelle zu gestatten.

3. Bei Gelandeaufflillungen darf nur nicht verunreinigtes und natlirliches Bodenmaterial
verwendet werden.

4. Wird Oberboden abgetragen, ist das Material in Mieten zu lagern und mit
Zwischenbegriinung zu schiitzen.

5. Werden bei den Bauarbeiten Schaden verursacht, sind diese durch den
Vorhabenstrager zu beseitigen.

6. Der Anschluss der Photovoltaikanlage erfolgt mit Erdkabeln. Die Erdarbeiten und die
Verlegung der Erdkabel sind mit dem Netzbetreiber abzustimmen.

7. Im Zufahrtsbereich oder bei den elektrotechnischen Gebauden sind zwei Feuerldéscher
mit je 12 kg CO2 anzubringen.

8. Mit der ortlichen Feuerwehr ist vor Nutzungsaufnahme eine Begehung zu den
BrandschutzmaRnahmen durchzuflihren. Am Zufahrtstor ist ein Schllisselkasten fir
den Zugang der Feuerwehr und des Netzbetreibers anzubringen.



D - Begrundung
1. Rahmenbedingungen

1.1 Lage des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt stidlich von Hitzelsberg des Marktes Stamsried.

Quelle: Bayernatlas

Der Planungsraum bezieht sich auf den Bereich der Flur Nr. 261/1 der Gemarkung Hitzelsberg.
Die Planungsflache betragt 10.191 m2.

1.2 Flachennutzungsplan

Der Planungsraum der Flur Nr. 261/1 ist im Flachennutzungsplan als Flache fur die
landwirtschaftliche Nutzung ausgewiesen. Im Zusammenhang des Bauleitverfahrens wird der
Flachennutzungsplan parallel zum Verfahren der Bauleitplanung in ein Sondergebiet EE
“Photovoltaik” nach § 11 Abs. 2 BauNVO geéandert.



Der Markt Stamsried verflgt tUber einen Flachennutzungsplan vom 21. Dezember 1982.
Aufler der Darstellung von Flachen der Landwirtschaft, sind bezogen auf den
Planungsraum der Flur Nr. 261/1, im Flachennutzungsplan keine weiteren Aussagen
getroffen.
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1.3 Landesentwicklungsplan

Das Gemeindegebiet des Marktes Stamsried befindet sich in der Region 11 — Regensburg im
Landesentwicklungsplan (LEP) Bayern und wird dem Nahbereich Roding zugeordnet.
Aufgrund der Nahe zum Grenzgebiet der Tschechischen Republik gehort der Markt Stamsried
zu den landlichen Gebieten, deren Entwicklung in besonderem Mal3e geférdert werden soll.
Der Landkreis Cham hat nach dem Wegfall des “Eisernen Vorhangs” eine Briickenfunktion
zwischen Ost und West erlangt.

I 'T".’%"*;?f' ;

a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen

(/Domazlice {Taus)) l:l Allgemeiner landlicher Raum

\‘Q}: Landlicher Raum mit Verdichfungsansatzen

I:l Werdichtungsraum

Raum mit

| Kreisregionen

I Emzeigemeincen

: :. 1 I el‘i;lw).ur e for
Wit a-ﬂiz;r‘" L 4

b) Zeichnerisch erlauternde Darstellung verbaler Ziele

. Metropole
. Regionalzentrum
Q Oberzentrum

@  witeizentrum

.....

Quelle: Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern

Mit der Fortschreibung des Regionalplans der Region 11 (Bereich Regensburg) werden
folgende Ziele fir das Oberzentrum Cham dargestellt:

o Beschleunigter Ausbau der Uberregionalen Verkehrsverbindungen nach Westen
und zur Tschechischen Republik. Die Verbesserung der Verkehrsanbindung an
das Regionalzentrum Regensburg ist ein wichtiger Baustein. Zudem stellt der
offentliche Nahverkehr in der landlichen Region des Landkreises Cham eine
Uberdimensionale Aufgabe dar.

e Die Ausweitung der Erwerbsmoglichkeiten durch Ausbau bestehender und
Ansiedlung neuer Betriebe, inshesondere bei einer verkehrsglinstigen Lage am
Uberregionalen Stral’ennetz ist voranzubringen.

¢ Mit Hilfe von modernen Kommunikationsmitteln sollen die Standortbedingungen
weniger verkehrsginstig gelegener Orte verbessert werden.
e Das Dienstleistungsgewerbe im Oberzentrum Cham ist weiterzuentwickeln.

e Ausbau des produzierenden Gewerbes, vorzugsweise in den Branchen mit einem
héheren durchschnittlichen Qualitatsniveau der Arbeitsplatze

o Erhéhung der saisonunabhangigen Dauerarbeitsplatze.

e Maximierung und Stabilisierung des Anteils an méglichst sicheren und
qualitativ hdherwertigen Arbeitsplatzen.

e Forderung der Ausbildungsmaglichkeiten.

e Starkung des spezialisierten Dienstleistungsgewerbes.

e Abbau der hohen Fernpendlerquote.

Nach dem Regionalplan in Kapitel X ,Energieversorgung“ lautet das energetische Ziel:
,Der weitere Ausbau der Energieversorgung soll in allen Teilrdumen der Region ein
ausreichendes, mdglichst vielfaltiges, preisgunstiges und umweltvertragliches
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Energieangebot sicherstellen. Die Energieversorgung soll auch dazu beitragen, die
Standortvoraussetzungen der gewerblichen Wirtschaft, insbesondere in den zentralen
Orten und an den Entwicklungsachsen, zu verbessern.”

Die Planungsinteressen des Marktes Stamsried richten sich nach den Zielvorgaben des
Regionalplans, um den Anteil der notwendigen Flachen zur nachhaltigen
Energieversorgung auszubauen. Die Entwicklung des landlichen Raumes soll in
besonderem Male geférdert werden. Im nachfolgendem Ausschnitt ist die
Raumstrukturkarte dargestellt:

Ziele der Raumordnung
O Grundrentrum gemall Regionaiplan Regenshurg

Wiedergabe staatlicher Planungsziale gem. LEP
Hagicasizentrum

Ctrerzentrurm

Mittelzermtram

Abgemeiner |&ndlicher faum

Verdichningsraum

Teilrum mit besanderem Handiisgabedard
Verbindking wan Doppelrentren

Regionsgrenre

Lendkres grenze
Gemeindegrenze

A EDL eo®

Grenze des Truppendbungspiatres

Quelle: Region 11 Regensburg — Raumstrukturkarte

1.4 Nutzung

Fir den Markt Stamsried ist es von Bedeutung den Bestand an gewerblichen Betrieben zu
sichern. Die Herausforderung fur die Verantwortlichen ist die Schaffung von
saisonunabhangigen Arbeitsplatzen.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Grinordnung und Vorhaben- und
ErschlieBungsplan beabsichtigt der Markt im Hinblick auf den landlichen Teilraum der Region
11, das Angebot fiir Flachen zur Energieversorgung im Markt Stamsried weiterzuentwickeln.
Der Uberplante Raum wird derzeit intensiv landwirtschaftlich als Ackerland genutzt.

1.5 Verkehr
Der Planungsraum ist tUber den von Hitzelsberg aus anbindenden nach Siden orientierten
Feldweg erschlossen.

1.6 Immissionen
Der Planungsraum wird aktuell in maRigen Umfang mit Larmimmissionen belastet. In der
Hauptsache ist der landwirtschaftliche Verkehr entlang des Feldweges von Bedeutung. Von
der im Jahr 2023 errichteten Freiflachen Photovoltaik Anlage auf den nord-/6stlich gelegenen

Nachbargrundstiick der Flur Nr. 9, mit ca. 25 m Abstand, sind keine nachteiligen Immissionen
bekannt.
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2, Planungsziel

Mit dem Aufstellungsbeschluss vom 27. Juni 2023 setzt der Markt Stamsried das Zeichen,
aktiv an einer unabhangigen und nachhaltigen Energieversorgung mitzuwirken. Geplant ist
eine Freiflachen-Photovoltaikanlage mit einer elektrischen Leistung von ca. 0,9 MW. Die
Anbindung an das Mittelspannungsnetz des Netzbetreibers, erfolgt unmittelbar an das am
Grundsttick entlang verlegte Kabel.

3. Planungsgrundlagen
3.1 Basis

Im Gemeindebereich des Marktes Stamsried befindet sich der Planungsraum einer
Freiflachen-Photovoltaikanlage sudlich der Ortschaft Hitzelsberg. Mit der Anbindung an den
unbefestigten “Feldweg” der Ortschaft Hitzelsberg ergeben sich so gut wie keine
Larmbelastungen wahrend der Bauarbeiten. Mit der Entfernung der Bauflachen von ca. 650 m
von bewohnten Bereichen der Ortschaft Hitzelsberg, sind keine Larmbeldstigungen zu
erwarten. Zum nachstgelegen Wohnhaus des Anwesens mit der Haus Nr. 16 betragt die
Entfernung 650 m. Der im kommunalen Leitfaden flr Photovoltaik-Freiflachenanlagen des
Marktes Stamsried geforderte Mindestabstand zur nachst gelegenen Wohnbebauung wird
eingehalten.

Die Nutzung erneuerbarer Energien tragt wesentlich zum Klimaschutz bei. Mit der Nutzung
von Sonnenstrom wird kein klimaschadliches CO, produziert. Es werden Ressourcen
geschont und eine unabhangige Energieversorgung gesichert. Die Erzeugung von Energie
aus regenerativen Quellen ist nachhaltig. Mit der direkten Birgerbeteiligung in der
BlrgerEnergiegenossenschaft Bayerwald eG, bleibt die Wertschdopfung bei den Birgern der
Region.

An dem Ausbau der regenerativen Energieversorgung besteht ein lberragendes o6ffentliches
Interesse.

Die Flachen fir den Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft werden innerhalb des
Planungsraumes vorgesehen.

Die Rickbauverpflichtung der beantragten Freiflachen-Photovoltaikanlage ist in dem
Pachtvertrag mit dem Grundstiickseigentiimer vereinbart.

3.2 Art der baulichen Nutzung

Der Planungsraum wird mit dem vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit
Grinordnung und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan nach der BauNVO als Sondergebiet
EE “Erneuerbare Energien” festgesetzt. Die zuldssigen Nutzungen sind im Teil B unter Punkt
5 der textlichen Festsetzungen bezeichnet.

3.3 MaR der baulichen Nutzung

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GFZ) entspricht den Grundlagen der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO). Im Bereich des Sondergebiets ist ausschlieRlich die Errichtung von
Freiflachen-Photovoltaikmodulen einschlieRlich der notwendigen Nebenanlagen zum
Transport und Speichern von elektrischer Energie zulassig.

Die Hohe der Module ist beschrankt auf max. 3,00 m Uber Gelande. Die Hohe der Gebaude
fur Nebenanlagen ist beschrankt auf max. 4,00 m Uber Gelande.

13



3.4 Baugrenzen

Die festgelegten Baugrenzen ergeben sich aus den Forderungen des Marktes Stamsried und
des Landratsamtes Cham.

3.5 Dacher

Die gewahlten Dachformen werden durch die Festsetzungen eingeschrankt. Mit den
Festlegungen ist gegeben, dass sich die Beschaffenheit des Daches und deren Abmessungen
gut in das Gesamtessamble der Anlage einbinden.

3.6 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan des Marktes Stamsried vom 21. Dezember 1982 ist die Flache des
Planungsraumes der Flur Nr. 261/1 als Flache der Landwirtschaft dargestellt.

3.7 Werbeanlagen

Eine Werbeflache von insgesamt 4,0 m? an der Einfriedung im Zufahrtsbereich ist zugelassen.
Beleuchtete Werbetafeln und Fahnen sind nicht zulassig.

3.8 Einfriedung

Fir die Zaunanlage sind verzinkte oder kunststoffummantelte Drahtzdune zugelassen. Ein
Ubersteigschutz kann zum Schutz der baulichen Anlagen vorgesehen werden. Zwischen
Unterkante Zaun und der Oberflache der Wiese ist ein Abstand von ca. 15 cm vorzusehen, um
den Kleintieren den Naturraum nicht zu versperren. Die Gesamthdhe der Einfriedung von 2,30
m Uber Gelandeoberkante darf nicht Uberschritten werden.

3.9 ErschlieBung

Ein Anschluss der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung ist nicht erforderlich. Ein Anschluss an
die offentliche Abwasserentsorgung ist nicht notwendig.

Das Niederschlagswasser wird Uber die vorhandene Bodenzone versickert.

Der Einspeisepunkt flr die elektrische Energie ist unmittelbar am Grundstiick vorhanden. Der
Netzbetreiber ist die Bayernwerk AG, LilienthalstralRe 7 in 93049 Regensburg.

Eine Entsorgung von hauslichen Abfallen ist nicht erforderlich. Die Abfalle aus Gringut und
Pflegeschnitten die wahrend der Baumalnahme anfallen, sind durch die beauftragten
Unternehmen zu beseitigen.

Der Planungsraum ist Uber den “Feldweg” an das gemeindliche offentliche Straliennetz
angebunden.

Zwischen den Modultischen werden keine Flachen befestigt. Im Zufahrtsbereich werden ca.
60 m? Flache mit Frostschutzmaterial verbessert. Sollte es notwendig werden, die Flachen mit
Pflaster zu stabilisieren, sind Rasengittersteine oder Pflastersteine mit erhdhten Fugenanteil
zu verwenden.
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3.10 PflegemaRnahmen

Das Gringut das bei Pflegemallnahmen anfallt wird landwirtschaftlichen Betrieben zur
Verwertung angeboten.

Das Material von Pflegeschnitten der Straucher wird auf der regionalen Annahmestelle
angeliefert.

3.11 Immissionsschutz

Aus bisherigen Fachbeitrdagen zu geometrischen Reflexionsbetrachtungen ist davon
auszugehen, dass bei Modulneigungen bis 20° keine Reflexionen an den Modulen der
Photovoltaikanlage auftreten. Mit dieser Begrindung ist eine Stérung des Strallenverkehrs
durch Lichtemissionen, die durch Sonnenreflexionen an den Modulen der Photovoltaikanlage
entstehen konnten, fir den StralRenverkehr nicht zu erwarten. Im Planungsraum der
Freiflachen Photovoltaik Anlage findet ausser dem landwirtschaftlichen Verkehr kein
offentlicher Verkehr mit Kraftfahrzeugen statt.

Bei PflegemalRnahmen die mit landwirtschaftlichen Geraten erfolgen, sind keine erhdhten
Larmemissionen zu erwarten. Mit der Mahd die in der Regel zweimal pro Jahr durchgefiihrt
wird, sind die Einsatze von Maschinen im Vergleich zu der bisherigen intensiven
Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen, deutlich geringer.

Die Pflegemalnahmen sind tagsuber nur werktags von 7:00 bis 20:00 Uhr durchzufihren. Die
Anforderungen der TA-Larm zur nachstgelegenen Wohnbebauung werden eingehalten.

3.12 Photovoltaikanlage

Die Module der Photovoltaikanlage werden auf Schienensystemen die auf Stahltrager-
konstruktionen angebracht werden, verschraubt. Die Stahltrager werden entweder direkt im
Boden verankert oder Uber Langstrager mit Einzelfundamenten aus Stahlbauteilen im Boden
fundiert.

Die maximale Hohe der Module tber der Gelandeoberflache betragt max. 3,00 m. Der Abstand
zwischen den einzelnen Modulreihen betragt 3,00 bis 3,70 m.

Die energetischen Anlagen zum Betrieb und zum Speichern von elektrischer Energie werden
auf Streifenfundamenten aufgesetzt. Diese Gebaude sind bis zu einer Héhe von max. 4,00 m
zulassig.

Unter den Modultischen werden die Flachen extensiv gehalten. Damit erfolgt eine Erhdhung
der Artenvielfalt.

Der Modulbereich ist mit dem dargestellten Zaun einzufrieden. Die Zaunanlage ist aus
Grinden der Objektversicherung notwendig. Von Unterkante des Zaunes bis zur
Gelandeoberflache ist ein Abstand von 15 cm vorzusehen. Damit kann der Austausch des
Lebensraumes fur Kleintiere erfolgen. Die Héhe der Zaunanlage betréagt maximal 2,30 m.

3.13 Zeitverlauf

Der Beginn der MalRnahme ist bedingt durch die langen Lieferzeiten des Trafo im dritten
Quartal 2025 geplant.
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E - Umweltbericht

1. Beschreibung

Im sudlichen Bereich des Ortsteils Hitzelsberg im Markt Stamsried soll eine Photovoltaikanlage
errichtet werden. Die Art und Umfang der geplanten Bebauung wird in der Begriindung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnung und Vorhaben- und Erschlielungsplan
beschrieben.

Mit Schreiben vom 07. August 2023 hat die Untere Naturschutzbehérde des Landratsamtes
Cham eine Voreinschatzung zum Standort der Freiflachen Photovoltaik Anlage auf der Flur
Nr. 261/1 der Gemarkung Hitzelsberg im Gemeindebereich des Marktes Stamsried
durchgeflhrt.

Auszugsweise werden die Ergebnisse der Voreinschatzung genannt:
e Auf der Flache sind keine wertvollen Strukturen
Intensive landwirtschaftliche Flachen grenzen an
Es sind keine touristischen Einrichtungen vorhanden
Die Flache ist wegen der Lage am Waldrand wenig einsehbar
Die Flache schlieft nicht an eine bestehende Bebauung an
Mit dem Vorhaben Hitzelsberg | kann eine gewisse Vorbelastung angefiihrt werden
In der Artenschutzkartierung sind keine besonders oder streng geschitzten Pflanzen-
und Tierarten erfasst
¢ Die Anreicherung von Strukturen ist grundsatzlich positiv zu beurteilen

2. Untersuchungsraum

Die Ausgleichsberechnung ist fir den Raum des Bauvorhabens vorzunehmen. Der
Planungsraum bezieht sich auf die Flur Nr. 261/1 der Gemarkung Hitzelsberg mit 10.191 m?2.

Mit der geplanten Errichtung der Photovoltaikanlage werden geringe Veranderungen erwartet.
Das Landschaftsbild wird in der Leistungsfahigkeit nicht beeintrachtigt.

Die H6henlage im Planungsraum variiert von 416,00 bis 414,00 mUNN. Das Gelande fallt mit
ca. 1,5 % nach Siden.

3. Schutzgut Wasser

Der Planungsraum hat verschiedene Bdden in unterschiedlicher Machtigkeit. Angaben Uber
Grundwasser sind nicht gegeben.

Ein Wasserschutzgebiet oder wassersensible Bereiche befinden sich nicht in der Umgebung
des Planungsraumes.

Auswirkungen wéhrend der Bauarbeiten:
Mit den durchzufiihrenden Bauarbeiten sind keine negative Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser zu erwarten.

Auswirkungen wéhrend der Betriebszeit der PV-Anlage:

Die Versickerung von Niederschlagswasser erfolgt in gleicher Weise wie mit der
landwirtschaflichen Nutzung der Flache vor Durchfiihrung der geplanten MalRnahme.
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Ergebnis:

Die Versickerung des Niederschlagswassers erfolgt breitflachig Gber die vorhandene belebte
Bodenzone. Mit der Anpflanzung von Obstbaumen, Strauchern und des Krautsaumes wird
eine Verbesserung der Versickerung einhergehen. Die Grundwasserneubildung wird nicht
beeintrachtigt.

Mit der Durchfihrung der geplanten Photovoltaikanlage sind keine negativen Auswirkungen
auf das Schutzgut Wasser zu erwarten.

4. Schutzgut Mensch

Der Planungsraum ist durch die intensive Landwirtschaft in der Umgebung vorbelastet. Die
angrenzenden und nachstgelegenen Flachen werden intensiv landwirtschaftlich genutzt. Eine
Erhéhung des Verkehrsaufkommens und der damit zusammenhangende Verkehrslarm ist
nicht zu erwarten.

Auswirkungen wéhrend der Bauarbeiten:
Mit dem Einbringen der Punktfundamente ist kurzzeitig mit erhéhter Larmentwicklung zu
rechnen.

Auswirkungen wéhrend der Betriebszeit der PV-Anlage:

Im Betriebsbereich der Photovoltaikanlage befinden sich kraft- oder maschinenbetriebenen
Gerate. Die Anlage wird nur flr Pflegemalinahmen und Betriebskontrollen betreten. Bei den
durchzufiihrenden zweimaligen PflegemalRnahmen ist mit geringen Larmemissionen zu
rechnen.

Ergebnis:

Der Betriebsbereich der Photovoltaikanlage mit den zugehdorigen elektrischen Anlagen fir den
Betrieb und die Speicherung der elektrischen Energie emittieren keinen Larm. Mit dem Wegfall
der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung der Flur Nr. 261/1, reduzieren sich die Larm- und
Geruchsemissionen.

Mit der Durchfihrung der geplanten Photovoltaikanlage sind keine negativen Auswirkungen
auf das Schutzgut Mensch zu erwarten.

5. Schutzgut Kultur
Kulturglter sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht bekannt.

Auswirkungen wéhrend der Bauarbeiten:

keine

Auswirkungen wéhrend der Betriebszeit der PV-Anlage:
keine

6. Schutzgut Boden

Der geologischen Karte nach liegt der Planungsraum im Gneisareal des Bayerischen Waldes.
Im Planungsraum sind unterhalb der Oberbodenschicht Uberwiegend lehmige Sande
vorzufinden.

Die Braunerde hat eine humushaltige 10-20 cm maéachtige Krume. Nach der geologischen
Zuordnung handelt es sich um einen Verwitterungsboden, der sich aus dem vorhandenen
Gestein gebildet hat. Dieser Boden ist Uberwiegend im Bayerischen Wald vorzufinden.

In tieferen Gesteinsschichten besteht der Boden aus Meta-Sedimentgesteinen mit
Quarzmobilisaten. Anzutreffen sind partielle Einschlisse von Kalksilikatgesteinen. Die
oberflachennahen Schichten sind zu Lockergestein verwittert, mit sandigen Lehmen vermengt
und mit steinigen Anteilen.
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Auswirkungen wéhrend der Bauarbeiten:

Mit den Bauarbeiten zur Errichtung der Photovoltaikmodule und der elektrischen
Nebenanlagen werden keine Veranderungen der Flachen erfolgen. Fir den Bau der einzelnen
Komponenten werden keine schweren Baufahrzeuge zum Einsatz kommen. Eine
Bodenverdichtung wird nur in geringem Male erfolgen.

Auswirkungen wéhrend der Betriebszeit der PV-Anlage:
Die Bewirtschaftung der Flachen soll bei trockenen Bodenoberflachen erfolgen.

Ergebnis:

Mit dem Bau und dem Betrieb der Photovoltaikanlage werden nur geringe Auswirkungen auf
die Bodenflachen erfolgen. In der Summe wird es eine unwesentliche Anzahl von
Maschinenlbergangen sein, im Vergleich zur bisherigen Bearbeitung mit landwirtschaftlichen
Maschinen.

Zur Erhéhung der Standortvielfalt wird jeder dritte Zwischenraum zwischen den Modulreihen
nicht angesat, sondern der Sukzession Uberlassen.

Das Entfallen der Belastungen durch Dingung und Pflanzengifte wird sich positiv auf die
Bodenlebewesen auswirken. Mit dem Unterlassen von Bodenbearbeitungen kann sich ein
homogenes Bodengeflige einstellen. Einher geht die Steigerung der Arten- und Strukturvielfalt
bei Umwandlung von intensiv bewirtschafteten landwirtschaftlichen Flachen.

7. Schutzgut Arten

Bei intensiv landwirtschaftlich genutzen Ackerflaiche stellen sich keine Arten ein. Die
Zusammenstzung der Arten weist auf hohe Diingergaben hin. Die Arten finden auf diesen
Flachen keine Nahrung und keinen Lebensraum. Im Planungsraum finden sich keine kartierten
Biotope (Quelle: Bayernatlas). Das Flurstick Nr. 261/1 befindet sich am Rand des
Landschaftschutzgebiets. Die angrenzenden Flachen werden landwirtschaftlich genutzt.
AnschlieRend erfolgt der Ubergang zur urbanen Siedlungsstruktur des Ortes Hitzelsberg.
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Quelle: Regierung Oberpfalz

Der Geltungsbereich des Planungsraumes ist ein Teil des Landschaftsschutzgebietes “Oberer
Bayerischer Wald”. Im Bereich des Marktes Stamsried sind keine Naturschutzgebiete
vorhanden.

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP):

Der Planungsraum wird derzeit intensiv landwirtschaftlich als Ackerland genutzt. Ein
Lebensraum fir Flora und Fauna kann ausgeschlossen werden. Bei Begehungen konnten
keine relevanten Lebensraume von Végeln oder Fledermausen festgestellt werden. Es kann
ausgeschlossen werden, dass artenschutzrechtliche Belange durch die Bauleitplanung
betroffen werden. Die folgenden bezeichnetgn Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG sind
nicht gegeben: (1) Es ist verboten,

1

wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten
oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten wéahrend der Fortpflanzungs-
, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt
vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren
(Quelle: BNatSchG vom 29.07.2009, zuletzt gedndert am 08.12.2022)

Nach den Grundlagen des Artenschutzes steht nichts gegen die Durchfiuhrung der
geplanten Freiflachen Photovoltaik Anlage einschlieldlich der elektrischen
Nebenanlagen.

Potenzielle natiirliche Vegetation:
Nach der potenziellen natlrlichen Vegetation befindet sich der Planungsraum in
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Gebieten der Bezeichnung L4bT.
L4bT: (Flattergras-) Hainsimsen-Buchenwald im Komplex mit Waldmeister
Buchenwald; értlich mit Waldgersten-Tannen-Buchenwald,

Verbreitung: Oberpfalzer und Bayerischer Wald,

Kennzeichnung: Mischkomplex aus vorherrschendem Hainsimsen-Buchenwald im
Ubergang oder Wechsel zu Waldmeister-Buchenwald, verwendet zur Kennzeichnung
von Gebieten Uberwiegend mittlerer Basenversorgung mit Anteilen an basenarmeren
sowie basen- und 6rtlich auch kalkreichen Standorten innerhalb des Tannenareals.

Zusammensetzung: vorwiegend montaner Waldmeister-Tannen-Buchenwald im
Ubergang oder im Wechsel zu Hainsimsen-Tannen-Buchenwald. Daneben auch ortlich
Waldgersten-Tannen-Buchenwald, der im Bayerischen Wald értlich durch den
Quirlblattzahnwurz-Tannen-Buchenwald ersetzt wird.

Standorte: MafRig arme bis maRig reiche Braunerden der Silikatgebiete ohne
nennenswerten Grundwassereinfluss.

Quelle: LfU Bayern, Potenzielle Natirliche Vegetation Bayerns, Stand Juli 2012

Die vorhandene Vegetation im Planungsraum bezieht sich auf eine intensiv genutze
landwirtschaftliche Ackerflache. Die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen zeigen
ahnliche Nutzungen. Die in der Karte des LfU Bayern genannten Formen der potentiellen
naturlichen Vegetation sind im Planungsraum mit der derzeitigen Nutzung zu erkennen.

Auswirkungen wéhrend der Bauarbeiten:

Mit den Bauarbeiten zur Errichtung der Photovoltaikmodule und der elektrischen
Nebenanlagen werden keine negative Veranderungen der potenziellen natirlichen Vegetation
erwartet.
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Auswirkungen wéhrend der Betriebszeit der PV-Anlage:

Eine Versiegelung von Flachen wird nicht erfolgen. Die Zwischenrdume der Modulreihen
werden extensiv als Grinland gepflegt und ggf. beweidet. Auf den Flachen die vor dem Zaun
angesat und mit Strauchern angeplanzt werden, findet keine Versiegelung statt. Zusatzlich
wird eine Obstbaumplantage mit 21 Obstbaumen angelegt. Die Auswahl der Baume richtet

sich nach der Kreisobstsortenliste. Es ist der Anschluss an die vorhandene Vegetation
madglich.

Ergebnis:

In der Gesamtbetrachtung mit den geringen baulichen Eingriffen werden sich Aufwertungen
durch die Bepflanzung mit Strauchern, die Anpflanzung von Obstbdumen und der extensiven
Nutzung der Flachen zwischen den Modulreihen und den restlichen Grinflachen von uber

4.870 m? einstellen. Mit den Vegetationsmallnahmen stellt sich eine Verbesserung der
Vegetationsbilanz ein.
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8. Schutzgut Landschaft

Der Planungsraum befindet sich im Oberpfalzer und Bayerischer Wald (D63) und hier in der
Vorderer Oberpfalzer Wald (401).

Hohenschichten
unter 300 m
300-450 m
450-600 m
600-900 m

| 900-1200 m

B iber 1200 m

Quelle: LfU Bayern, Karte der Naturraum-Haupteinheiten

Der Naturraum Oberpfalzer und Bayerischer Wald ist vom Wechsel der hlgeligen
Waldlandschaften mit geologischen Senken gepragt. Das Oberpfalzer Bruchschollenland mit
Ubergang zum kristallinen Gebirge, ist iberwiegend von Wald bedeckt. Der Laubholzanteil in
den Waldern ist meist gering. Im Westen schlieRt der Naturraum an die
Mittelgebirgslandschaften an. Das Hulgelland der Mittleren Oberpfalz reicht bis nach Roding
und Nittenau. Von Héhen mit 415 mUuNN mit den verwitterten Gesteinsschichten erreicht die
Mittlere Oberpfalz in Bodenwohr sandige Bodenformationen.

An den ebenen Flachen findet man entlang von Flissen und Bachen die Agrar- und
Auenlandschaften. Die Landschaft durchziehen zahlreiche Bache, die den Ursprung in den
Waldzonen des Oberpfalzer Waldes haben. Entlang der Flisse “Regen” und der “Schwarzach”
haben sich wertvolle Feuchtbiotope gebildet.

Der Planungsraum ist nicht von dieser Vielfalt gepragt. Im landlichen Umfeld der Flur Nr. 261/1
mit den intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen, befinden sich untergeordnete
Landschaftsstrukturen.

In der Landschaftsbildbewertung ist der Planungsraum in die Bewertungszone 3 (mittlerer
Erholungswert) zugeordnet.
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Auswirkungen wéhrend der Bauarbeiten:

Mit den Bauarbeiten und dem Einsatz von Baumaschinen wird es zu kurzzeitigen optischen
Beeintrachtigungen kommen. Mit den Materialanlieferungen sind kurzeitige Behinderungen zu
erwarten.

Auswirkungen wéhrend der Betriebszeit der PV-Anlage:
Die bestehende Feldweg ist durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung der Agrarflachen

gepragt.

Ergebnis:

Der Planungsraum der Freiflachen Photovoltaikanlage liegt in einem bisher intensiv
landschaftlich genutzten Ackerland.

Die Flache von ca. 1,0 ha die fur die Photovoltaik Module beansprucht wird, stellt mit der
ganzlichen Eingrinung und einem ausreichenden Abstand zur nachsten Wohnbebauung
einen unbedeutenden Eingriff in das Landschaftsbild dar. Die Anlage ist von keiner Seite von
einer Wohnbebauung einsehbar.

Die Kompensation der nicht vermeidbaren Beeintrachtigungen wird verbunden mit einem
engen funktionalen Bezug zur rdumlichen Nahe des Eingriffsortes.
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9. Schutzgut Klima / Luft

Das ortliche Klima wird bestimmt durch die Topographie, dem Sonnenverlauf mit dem
nutzbaren Strahlungspotenzial, dem Wind mit Strémung und Intensitat. Zudem ergeben sich
weitere Einflisse wie Nebel oder Saharastaub.

Der Regen und die Verdunstung von Niederschlagswasser ergeben eine Abklhlung der
Landschaft.

Die jahreszeitlichen Schwankungen der Sonnenstrahlung bilden die mafRgebenden
Grundlagen fur das Mikroklima.

Die mittleren Niederschlagsmengen im Bereich des Marktes Stamsried liegen zwischen 840
und 870 mm.

Die mittleres Jahrestemperatur des Marktes Stamsried liegt bei 7 bis 8 Grad Celsius.

Mit dem Pflanzenwachstum der Grunlandflachen entstehen bis zur Ernte klimatisch kuhle
Luftmassen.

Auswirkungen wéhrend der Bauarbeiten:

Mit den Bauarbeiten und dem Einsatz kommt es zu begrenzten Schadstoffemissionen durch
die Baufahrzeuge. Mit den Abgasen entstehen keine bedeutenden Beeintrachtigungen der
Luft. Eine Wirkung auf das spezifische Klima im Bereich des Planungsraumes ist nicht zu
erwarten.

Auswirkungen wéhrend der Betriebszeit der PV-Anlage:
Negative Veranderungen fir das Mikroklima im Raum Stamsried sind nicht zu erwarten.

Ergebnis:

Der Planungsraum der Freiflachen Photovoltaikanlage liegt in einem bisher intensiv
landwirtschaftlich genutzten Ackerland.

Fir die Frischluftentstehung hatte der Planungsraum bisher keine besondere Bedeutung.

10. Biodiversitiatssolaranlagen

Die auf der Flur Nr. 261/1 zu errichtende Freiflachen Photovoltatikanlage erfillt die Kriterien
einer Biodiversitatsanlage. Mit den Malinahmen wird mehr Artvielfalt auf den Flachen erreicht.

10.1 60% der Grundflache

Die von den Modulen maximal in Anspruch genommene Grundflache soll h6chstens 60 % der
Grundflache des Gesamtvorhabens betragen. Die Flache der Module der geplanten Anlage
betragt 3.925 m2. In Bezug auf die Gesamtflache der Flur Nr. 261/1 mit 10.191 m?, ergibt sich
ein prozentualer Anteil von 38,5 % der von Modulen Gberdeckten Flache.

v Kriterium erfillt

10.2 Pflegekonzept
Auf den Boden unter der Anlage wird ein biodiversitatsforderndes Pflegekonzept angewandt,
indem a) die Mahd zur Férderung der Biodiversitat maximal zweischurig erfolgt und das
Mahdgut abgeraumt oder b) die Flache als Portionsweide mit biodiversitatsférdernd an den

Flachenertrag angepasster Besatzdichte beweidet wird.

v' Kriterium erfullt
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10.3 Durchgangigkeit Tierarten

Die Durchgangigkeit fur kleinere Tierarten wird mit Bodenabstand des Zaunes von 15 cm
gewahrleistet.

v' Kriterium erfullt

10.4 Biotopelemente

Auf mindestens 10 Prozent der Flache der Anlage werden standortangepasste Typen von
Biotopelementen angelegt.

v' Kriterium erfullt

10.5 Bodenschonend

Die Anlage wird bodenschonend betrieben, indem a) auf der Flache keine Planzenschutz- oder
Dungemittel verwendet werden und b) die Anlage nur mit Reinigungsmittel gereinigt wird, wenn
diese biologisch abbaubar sind.

v' Kriterium erfullt

Die Anlage gilt als Biodiversitatsanlage, wenn mindestens drei der Kriterien erfullt sind.

11. MaBnahmen der Eingriffsvermeidung oder -reduzierung

Die Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild werden mit den beschriebenen
Vermeidungsmaflinahmen mdglichst gering gehalten. Nicht vermeidbare Eingriffe werden nach
Moglichkeit reduziert. Folgende MalBnahmen sind im Planungsraum der Freiflachen
Photovoltaikanlage “Hitzelsberg Siid” vorgesehen:

1.1 Schutzgut Wasser

v Versickerung des Niederschlagswassers in die belebte Bodenzone des vorhandenen
Oberbodens.

v" Versickerung des Niederschlagswassers der in geringen Umfang erforderlichen
befestigten Flachen Uber Sand-Splitt-Schottergemisch aus Naturgestein.

v Bei mit Pflaster befestigten Oberflachen werden Rasengittersteine oder Betonpflaster
mit erhdhtem Fugenanteil verwendet.

v’ Eingriffe in den Grundwasserhorizont werden nicht erfolgen.

11.2 Schutzgut Mensch
v Mit der Photovoltaikanlage wird sich ein positives Bild fir die Menschen einstellen. Mit
dem Gefiihl, ein wenig unabhaniger von fossilen Energien zu werden.

v' Die Begriinung und Bepflanzung der Anlage ergibt ein positives Bild auf den
Betrachter.

25



11

4

11

= A NENENE RN

AN

<

-_—

1

AN NI N NN

AN N NN

11

v
v

3 Schutzgut Kultur

Archaologische Bodendenkmaler werden durch die baulichen Malnahmen nicht
betroffen sein.

4 Schutzgut Boden

Mit der punktuellen Verankerung der Konstruktion flir die Module ergibt sich eine sehr
geringe Wegnahme der Bodenflache.

Die urspringliche Gelandeform wird erhalten.

Es sind keine Abgrabungen oder Aufflllungen geplant.

Befestigte Flachen werden mit versickerungsfahigen Materialien gebaut.

Die Bodenverdichtung wird sich mit dem Entfallen der intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung verbessern.

.5 Schutzgut Arten

Aufwertung der Flachen durch Begriinung und Bepflanzung.

Es entstehen Mikrolebensraume fir Insekten und Vogel.

Mit den Pflanzen und Strauchern entstehen zusatzliche Nahrstoffquellen fir Insekten
und Vogel.

Mit dem Bodenabstand des Zaunes von 15 cm bleibt die Wechselwirkung der Kleintiere
in ihrem Lebensraum erhalten.

.6 Schutzgut Landschaft

Die Héhe der Module ist begrenzt auf max. 3,00 m tber Gelande.

Blendwirkungen durch die Module sind nicht zu erwarten.

Vorhandene Nutzungen fur die Erholung der Menschen werden nicht beeintrachtigt.
Verbesserung der landschaftlichen Struktur durch die Eingriinung der Anlage.
Abgrabungen oder Auffullungen sind nicht vorgesehen

Jeder dritte Zwischenraum der Modulreihen wird nicht angesat und der Sukzession
Uberlassen.

Fir die Anpflanzung werden heimische Straucher verwendet

Begriinung von Fassaden der elektrotechnischen Gebaude

PflegemalRnahmen werden durch Fachfirmen ausgefiihrt
Kompensationsmallnahmen

4 Schutzgut Klima / Luft

Keine Beeintrachtigung der Luftqualitat
Keine negativen Auswirkungen auf die klimatischen Gegebenheiten
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F - Eingriffsregelung mit AusgleichsmaRnahmen

1. Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs

Gesamtflache des Geltungsbereichs Flur Nr. 261/1 10.191 m?
abzgl. Interne Ausgleichsflachen 4.870 m?
abzgl. Grinflachen zwischen den Modulen 1.440 m2
plus Zufahrt 62 m2
plus Flache energetische Bauwerke 18 m?
Gesamtflache des Eingriffs 3.943 m?

Der Bedarf fur die Kompensationsmaflnahmen richtet sich nach dem Schreiben der Obersten
Baubehdrde des Freistaats Bayern vom 19. November 2009. Fir Photovoltaik
Freiflachenanlagen gilt folgende Regel:

Kompensationsbedarf = Basisflache x Kompensationsfaktor
Gewahlter Kompensationsfaktor = 0,2
Erforderliche Flache fir den internen Ausgleich: 3.973 x 0,2 = 795 m?

Nach dem “Praxisleitfaden fir die Okologische Gestaltung von Photovoltaik-
Freiflachenanlagen” des LfU Bayern, koénnten eingriffsmindernde MalRnahmen den
Kompensationsbedarf um 50% mindern, durchgefuhrt werden. Diese MalRnahmen kdnnen in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landratsamts Cham getroffen werden.

Die vorhandene interne Ausgleichsflache auf der Flur Nr. 261/1 ist ausreichend fir den
geforderten Kompensationsbedarf.

2. AusgleichsmaRnahmen

Die Ausgleichsmalinahmen werden innerhalb der Flur Nr. 261/1 durchgefihrt. Der 3 m breite
Streifen mit Krautsaum und Strauchbepflanzung wurde von der Basisflache nicht in Abzug
gebracht.

Innerhalb der Eingriffsflache ergeben sich hochwertige 6kologische Flachen.

Die bislang intensive genutzten landwirtschaftlichen Grinflachen werden durch folgende
Maflinahmen aufgewertet:

Das Ackerland der Flur Nr. 261/1 wird nicht mehr intensiv landwirtschaftlich genutzt.
Es erfolgt keine Bodenbearbeitung mehr

Es wird kein Dinger mehr aufgebracht

Es werden keine Gifte durch Pflanzenschutzmittel aufgebracht

Es kann sich artenreiches extensives Grinland entwickeln

Ein- bis zweischulrige Mahd pro Jahr

Abfuhr des Mahgutes

Keine Mulchung der extensiven Grinlandflachen

Pflanzung von heimischen Strauchern

Verwendung von autochthonem Saatgut

Vernetzung in die umliegende Kulturlandschaft

Kontrolle der Ansaaten und Pflanzungen

Zuséatzliches Pflanzen von 21 Obstbaumen

AN N N N N Y N N N N N NN
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Die MaBnahmen fur den Ausgleich auf der Flur Nr. 261/1 sollen einen naturnahen Standort
schaffen. Mit den vorgesehenen Ausgleichsmalinahmen sind die besten Voraussetzungen fiir
die Entwicklung einer hochwertigen Flache fir Flora und Fauna gegeben. Die Mallnhahmen
stellen eine deutliche Verbesserung der 6kologischen Vielfalt dar.

Die Ausfiihrung der Ausgleichsmallnahmen wird spatestens der Bauzeit folgendenden
Pflanzperiode erfolgen.

3. Landschaftliches Leitbild

Mit den Kompensations- und AusgleichsmalRnahmen werden die Beeintrachtigungen der
Photovoltaik-Freiflachenmodule aufgehoben.

Es wird sich eine 6kologische Aufwertung der Flachen einstellen.

Pemfling, 30. September 2024
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G - Satzung
Satzung

uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Grinordnung und Vorhaben- und
ErschlieBungsplan der Freiflachen Photovoltaikanlage

“Hitzelsberg-Sud” in Stamsried

Aufgrund von § 2 Abs. 1 und 3 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in Verbindung mit Art. 23 ff der Gemeindeordnung flr
den Freistaat Bayern hat der Marktrat des Marktes Stamsried den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan mit Grinordnung Vorhaben und ErschlieBungsplan der Freiflachen
Photovoltaikanlage “Hitzelsberg-Sud” in der Fassung vom 30. September 2024 als
Satzung beschlossen.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
Grunordnung und den Vorhaben- und Erschliellungsplan ergibt sich aus der
Planzeichnung des Bebauungsplans.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Grinordnung und Vorhaben- und
ErschlieRungsplan mit besteht aus:

a) Planzeichnung mit Ubersichtsplan, Griinordnungsplan, Verfahrensvermerken,
zeichnerischen Festsetzungen und Hinweisen in der Fassung vom 30.
September 2024

b) Textlichen Festsetzungen und Hinweisen in der Fassung vom 30. September
2024

c) Begrindung mit Umweltbericht in der Fassung vom 30. September 2024

§ 3 Inkrafttreten

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Grlinordnung und Vorhaben- und
ErschlieBungsplan tritt mit seiner ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3
BauGB)

Markt Stamsried, den ...............coia...

Herbert Bauer, 1. Burgermeister
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