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TEILAUFHEBUNG DES BEBAUUNGSPLANS B.NR.08.01.29 ,,AM EICHERT" / STADT FURTH IM WALD

SATZUNG UBER DIE TEILAUFHEBUNG DES RECHTSKRAFTIGEN BEBAUUNGSPLANS
+AM EICHERT” B.NR. 08.01.29
MIT DER 1. ANDERUNG B-NR. 08.01.29.1

Auf Grund des § 2 Abs. 1Satz 1und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) hat der Stadtrat der Stadt Furth im Wald
in seiner Sitzung vom 12.12.2024 die Teilaufhebung des rechtskréftigen Bebauungsplanes ,Am Eichert" (B.Nr.
08.01.29) mit der 1. Anderung (B.Nr. 08.01.29.1) als Satzung beschlossen.

§1

Die Teilaufhebung des seit 01.04.2004 rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Am Eichert" (B.Nr.08.01.29) mit der
Teilaufhebung der seit 10.05.2010 rechtgdltigen 1. Anderung (B.Nr.08.01.29.1) ist beschlossen.

Der Geltungsbereich der Teilaufhebung ergibt sich aus dem Lageplan (M. 1:1.000) in der Fassung vom 06.12.2024.

§2
Der Teilauthebungsbebauungsplan besteht aus:
Lageplan M. 1.1000 in der Fassung vom 06.12.2024
Begrindung mit Umweltbericht in der Fassung vom 06.12.2024
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung in der Fassung vom 31.01.2022, geandert am 09.03.2022

§3
Dieser Teilaufhebungshebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Furth im Wald, den 13, DEL %

Stadt Furth im Wald

Sandro Bauer

Erster BUrgermeister

FASSUNG VOM 06.12.2024 / SEITE2-1



TEILAUFHEBUNG DES BEBAUUNGSPLANS B.NR.08.01.29 ,,AM EICHERT" STADT FURTH IM WALD
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Geltungsbereich Teilaufhebung ,Am Eichert" B.Nr. 08.01.29 und B.Nr. 01.29.1 / ahne Mafstab
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TEILAUFHEBUNG DES BEBAUUNGSPLANS B.NR.08.01.29 ,,AM EICHERT" / STADT FURTH IM WALD

. BEGRUNDUNG

1 PLANUNGSRECHTLICHE Flachennutzungsplan
VORAUSSETZUNGEN

in der rechtskraftigen 18. Anderung des Flachennutzungsplans ist der
Bereich der Teilaufhebung des Bebauungsplans als Allgemeines Wohngebiet
dargestellt.

ol _ d IR (L o S L _
Ausschnitt aus dem giiltigen 18. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Furth im Wald / ohne Mafistab / Quelle: GeoBIS-Cham 3.5
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TEILAUFHEBUNG DES BEBAUUNGSPLANS B.NR.08.01.29 ,AM EICHERT" / STADT FURTH IM WALD

Bebauungsplan

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Am Eichert" (B.Nr. 08.01.29) mit seiner

1. Anderung (B.Nr.08.01.29.1) setzt innerhalb des Geltungsbereichs die Flachen
als Baumbestand auf éffentlichen Grinflachen und als 6ffentlichen
Fufigangerbereich mit wasserdurchldssigem Belag fest.

-

ar

Bobauungspliine: Am Eichest 1. Andorung | I

B.Nr 0B O1.29.4

Am Eschert 1. Anderurg
Andevung

10/5/2010

Stadt Funth im Waid
OrtFurth im Weid

= Weners informationen

Bebauungsplan ,Am Eichert" B.Nr. 08.01.29 mit 1. Anderung B.Nr. 08.01.29.1 / ohne Mafstab / Quelle: GeoBIS-Cham 3.5
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TEILAUFHEBUNG DES BEBAUUNGSPLANS B.NR.08.01.29 ,AM EICHERT" / STADT FURTH IM WALD

2  STADTEBAULICHE ZIELE UND
ZWECKE DER TEILAUFHEBUNG

3 SONSTIGE AUSWIRKUNGEN
DER TEILAUFHEBUNG

FASSUNG VOM 06.12.2024

Grundlage

Am 01.04.2004 hat der Bebauungsplan ,,Am Eichert" die Rechtskraft erlangt.
Die 1. Anderung des Bebauungsplans ist am 10.05.2010 in Kraft getreten.

Die Stadt Furth im Wald hat eine Teilflache des Bebauungsplan-Gebiets ,Am
Eichert" an einen Klinikbetreiber zum Zweck einer geplanten Erweiterung
verauliert.

Verkaufsgegenstand ist die eingetragene Flur-Nr. 576/115, Gemarkung Grabitz
mit einer Fldche von 1.368 gm.

Mittlerweile ist die Flur-Nr. 576/115 mit der Flur-Nr. 576/23 verschmolzen
warden.

Der Obrige Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Am Eichert" mit seiner
1. Anderung behitlt unverdndert seine Giltigkeit.

Ziele der Bebauvungsplanaufhebung

Ziel der Teilaufhebung des Bebauungsplans ist es, Planungssicherheit fir die
Erweiterung der norddstlich gelegenen Klinik zu schaffen.

Das betroffene Flurstick 576/115 wurde mittlerweile mit dem bereits im
Eigentum des Klinikbetreibers stehenden Grundstiuck Flur-Nr. 576/23 der
Gemarkung Grabitz verschmolzen.

In dem Zuge der Teilaufhebung wird auch der Flachennutzungsplan der Stadt
Furth im Wald in diesem Bereich angepasst. Die Festsetzung fir den Bereich
der ehemaligen Flur-Nr. 576/115 wird von einem allgemeinen Wohngebiet in
ein Sondergebiet (Kur- und Erholungsgebiet) nach § 11 BauNVQO geédndert.

Damit die geplante Bebauung als Erweiterung der Klinik erfolgen kann, muss
der Ostlich entstehende Waldrand auf der Flur-Nr. 576 umgebaut werden. Es
ist ein gestufter Waldrand zu entwickeln, der als Ubergang von der
ehemaligen Flur-Nr. 576/115 zur bestehenden Waldflache dient.

Da die betroffene Flache jedoch nicht im Geltungsbereich dieser
Teilaufhebung liegt, wird die Entwicklung des gestuften Waldrands vor bzw.
im Rahmen der Einreichung eines Einzelbauantrags abschlieBend festgelegt

/ SEITES& -1



TEILAUFHEBUNG DES BEBAUUNGSPLANS B.NR.08.01.29 ,,AM EICHERT" / STADT FURTH IM WALD

4  ALTLASTEN

5  NATURSCHUTZRECHTLICHE
EINGRIFFSREGELUNG

FASSUNG VOM 06.12.2024

Fir den gegensténdlichen Bereich der FLNr. 576/23 liegt eine orientierende
Untersuchung der TAUW GmbH vom 3. Mai 2024 vor (R001-14174219LIL),
welche als Anlage der Satzung beigefigt ist.

Zur Gefahrdungsabschatzung wurden am 02.10.2024 zwei zusatzliche
Bohrungen (S3, S4) bis zum Anstehenden mittig auf der Flurnummer 576/23,
Gem. Grabitz abgeteuft und die gewonnenen Proben hinsichtlich einer
Gefahrdung fir den Pfad Boden-Grundwasser nach dem LfU-Merkblatt 3.8/1
(05/2023) im 2:1-Eluat untersucht.

Die erneute Untersuchung der TAUW GmbH vom 02.10.2024 (R002-1417429LIL-
V03f) ist als Anlage der Satzung beigeflgt.

Die Machtigkeit der Auffillung betragt unterhalb des geringmé&chtigen
Oberbodens ca. 1,20 m und setzt sich aus stark sandigen Schluffen mit nur
geringen Anteilen Ziegel (< 2 Vol.-%) zusammen.

Die untersuchten Proben zeigen keinerlei Auffalligkeiten und im Eluat keine
PrifwertOberschreitungen.

Es liegen keine Hinweise auf eine schadliche Bodenveranderung vor. Aus
bodenschutzrechtlicher Sicht sind bei gegenwartigem Zustand der Fliche
keine weiteren MaBBinahmen erforderlich.

Im Zuge von BaumaBnahmen oder sonstigen Eingriffen in den Untergrund
kann es zu einer geanderten Befundlage kommen, die eine Neubeurteilung
der Gefdhrdungssituation notwendig macht.

Aus bautechnischen Erwdgungen wird empfohlen, den gesamten
Auffillhorizont auszuheben, da es bei verbleibender Auffillung zu
Standsicherheitsproblemen kommen kénnte.

—
Durch die Teilaufhebung entfallt ein im Bebauungsplan ,Am Eichert" als
Ausgleichsfldche vorgesehener Bereich. Dieser wird an anderer Stelle in
gteicher GroRe ausgeglichen. HierfUr ist eine Teilfldche der Flur-Nr. 2904/1
Gemarkung Furth im Wald vorgesehen.

Zur Sicherung der Aufwertungs- und Ausgleichsverpflichtung wurden bereits
entsprechende Grunddienstbarkeiten und eine Reallast zugunsten des
Freistaates Bayern, vertreten durch das Landratsamt Cham - Untere
Naturschutzbehtrde notariell beurkundet.

Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung nach der Bayerischen
Kompensationsverordnung wurde im Rahmen der geplanten
Klinikerweiterung von

Elke Amberger

Dipl. Ing. (FH) Landespflege
Kaitersbergstr. 10

93495 Weiding

erstellt.

/ SEITE7-M



TEILAUFHEBUNG DES BEBAUUNGSPLANS B.NR.08.01.29 ,AM EICHERT" / STADT FURTH IM WALD

IIl. UMWELTBERICHT

1 INHALT UND ZIELE DES
BEBAUUNGSPLANES

2  UMWELTRELEVANTE ZIELE
UND FACHGESETZE

3  PROGNOSE BEI
NICHTDURCHFUHRUNG DER
PLANUNG

4 AUSGLEICH DES EINGRIFFS IN
NATUR UND LANDSCHAFT /
BILANZIERUNG

5  GEPLANTE
AUSGLEICHSMARBNAHMEN
FASSUNG VOM 06.12.2024

gem. § 2a BauGB

Ziel der Teilaufhebung des Bebauungsplans ist es, Planungssicherheit fir die
Erweiterung der nordéstlich gelegenen Klinik zu schaffen.

Das betroffene Flurstick 576/115 wurde mittlerweile mit dem bereits im
Eigentum des Klinikbetreibers stehenden Grundstiick Flur-Nr. 576/23 der
Gemarkung Grabitz verschmolzen.

Entsprechend des § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam
umgegangen werden. Dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen
Inanspruchnahme von Baufldchen die Moglichkeiten der Nachnutzung und
der Nachverdichtung im Innenbereich zu nutzen, um die Bodenversiegelung
ZU begrenzen.

Fir den Bebauungsplan ist die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB i. V.
m. § 21 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes zu beachten. Durch die
Teilaufhebung des rechtskraftigen Bebauungsplans wird eine Flache, welche
als Baumbestand auf éffentlicher Grinflache und als &ffentlicher
FuBgédngerbereich mit wasserdurchlassigem Belag festgesetzt ist
aufgehoben.

Somit findet im Geltungsbereich ein planungsrechtlicher Eingriff in Natur
und Landschaft statt.

Bei Nichtdurchfihrung der Teilauthebung des Bebauungsplans bleiben die
festgesetzten Grinfldchen als solche bestehen. Ein Eingriff in Natur und
Landschaft wirde nicht stattfinden.

Der ermittelte Ausgleich miUsste nicht an anderer Stelle geschaffen werden.

Die Rechtssicherheit for die Erweiterung der Klinikgebdude wére nicht
gegeben.

Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung nach der Bayerischen
Kompensationsverordnung wurde von

Etke Amberger

Dipl. Ing. (FH) Landespflege
Kaitersbergstr. 10

93495 Weiding

erstellt und ist dem Umweltbericht als Anlage beigefigt.

Zusatzlich zu den geplanten Kompensationsmafnahmen, welche ab Seite 10
der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung beschrieben sind, ist folgendes in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde zu beachten:

Bei PflanzmafBnahmen in der Natur und Landschaft ist nur hochwertiges
Pflanzgut heimischer Gehélzarten aus der Region, also sog. autochthone
Pflanzen, zu verwenden. Diese Bdaume und Strducher sind besonders
geeignet fir Ausgleichspflanzungen. Dabei ist das Herkunftsgebiet und die

/ SEITE8-T



TEILAUFHEBUNG DES BEBAUUNGSPLANS B.NR.08.01.29 ,AM EICHERT" / STADT FURTH IM WALD

6 ZUSAMMENFASSUNG

FASSUNG VOM 06.12.2024

Richtlinien der ,Erzeugergemeinschaft Autochthoner
Baumschulerzeugnisse" (EAB) zu beachten.

Des Weiteren soll eine naturnahe, uferbegleitende Gehélzvegetation
entstehen, welche nicht durch Rindenmulch abdecken werden soll, sondern
der Natur Uberlassen wird.

Im Pflanzbereich bereits bestehende Gehélze dirfen im Wurzelbereich nicht
gesché&digt oder entfernt werden.

Durch die Teilaufhebung des Bebauungsplans ,Am Eichert" (B.Nr. 08.01.29)
mit seiner 1. Anderung (B.Nr.G8.01.29.1). findet aufgrund des Entfalls von
festgesetzten Grinflachen ein Eingriff in Natur und Landschaft statt.

Fur diesen Bereich ist ein Ausgleich erforderlich (§ 1a Abs. 3 BauGB), welcher
gem. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung in der Anlage ermittelt wurde.

/ SEITE9 -1



TEILAUFHEBUNG DES BEBAUUNGSPLANS B.NR.08.01.29 ,AM EICHERT" / STADT FURTH IM WALD
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Furth im Wald hat in seiner Sitzung am 06.02.2020 die Einleitung des
Verfahrens Uber die Anderung (Teilaufhebung) des rechtskraftigen Bebauungsplanes Am Eichert” (B.NR.
08.01.29) mit der 1. Anderung (B.Nr. 08.01.29.1) beschlossen. Diesen Aufstellungsbeschluss hat der Stadtrat der
Stadt Furth im Wald hat in seiner Sitzung vom 24.09.2020 nochmals ergénzt.

Von der frOhzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1und § 4 Abs. 1 BauGB wurde abgesehen.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 20.10.2022 wurde mit der Begrindung gemaf § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 16.11.2022 bis 15.12.2022 &ffentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 20.10.2022 wurden die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemanR § 4 Abs. 2 BauGB BauGB in der Zeit vom 15.11.2022 bis 15.12.2022 beteiligt.

Der Bau- und Umweltausschuss hat in der Sitzung vom 26.01.2023 den Entwurf des Bebauungsplanes in der
Fassung vom 19.01.2023 gebilligt.

Gleichzeitig wurde einem Wechsel des Verfahrens vom beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB ins
Regelverfahren konkludent zugestimmt. Die bereits erfolgte Auslegung tritt an Stelle der frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB und der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager dffentlicher Belange geman § 4 Abs. 1 BauGB.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 19.01.2023 wurde mit der Begrindung gemahB § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 07.02.2023 bis 10.03.2023 6ffentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vomn 19.01.2023 wurden die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB BauGB in der Zeit vom 07.02.2023 bis 10.03.2023 beteiligt.

Der Bau- und Umweltausschuss hat in der Sitzung vom 10.07.2024 den Entwurf des Bebauungsplanes in der
Fassung vom 12.06.2024 gebilligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.06.2024 wurde mit der Begrindung geméf § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 29.07.2024 bis 30.08.2024 erneut 6ffentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.06.2024 wurden die Behdrden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB BauGB in der Zeit vom 29.07.2024 bis 30.08.2024 erneut
beteiligt.

Die Stadt Furth im Wald hat mit Beschluss des Stadtrates vom 12.12.2024 den Bebauungsplan zur
Teilaufhebung des Bebauungsplanes Am Eichert” mit der 1. Anderung geman § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
vom 06.12.2024 als Satzung beschlossen.

Ausgefertigt
Furth im Wald, den 13.12.2024

(P00

1. BUrgerme}}ter Shufiro Bauer
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TEILAUFHEBUNG DES BEBAUUNGSPLANS B.NR.08.01.29 ,AM EICHERT" / STADT FURTH IM WALD

13 / Der Satzungsbeschluss zu dem Teilaufhebungsbebauungsplan wurde am 13.12.2024 gema0 §10 Abs. 3 Halbsatz
2 BauGB ortsiibtich bekannt gemacht. Der Aufhebungsbebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Der Teilaufhebungsbebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der
Stadt Furth im Wald zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §8§ 214 und 215 BauGB wurde in
der Bekanntmachung hingewiesen.

Furth im Wald, den 16.12.2024

¥

1. B[ﬁr'rh?a_i ” r Sgnd

Bauer

FASSUNG VOM 06.12.2024 / SEITE1T -1



682

686

;]

javl

687/2

570

/’l
/

)

/

/578144

576145

576/23

576/31

/[:‘:}.. TRk T
576/72

-

)

\\\

/
s

e g
s

576177

E* .‘"f / ,
—f 7 2.
i i B 7 .
,’m B 4 N
/ S 76/103 b -
4 i !:]\ [—j 2 E/
f =i { ) / i R
/ o | 576196 / RS
/ [ 57619 / ¥ e \
/ / - / e i %
! i o / 1 " / :
‘.f :‘.‘ > ;, 576197 Y. ‘ \‘ 574784
I I ‘[Z] 4 \
/ / 576198 ~ | 3
/ m\ | 9 i i e
1N i j
/ §=r il | P ) 576/85
5“ | e i 2 , = 'EB"\ i [3 AL B
/ | 576/93 o iy ¢ AT -
f / | S i 1
/ 13 o o7 A
/ [ = = § 7 e, 00,
i ] B = r
! / i R 576/88
i { o S
;’F ff % i \\.\ //’
/ / 7 < b i
e 76/87
[ smsnof—~__ 7 & 576/ /
[,] ..... ;' o, \{‘_5! /576191 576/89 _/" ‘/.
SR B e T :
/ f d oy ; ~
576/59 | P
/ v R i
‘ :; // "—\\_.7 I“;
’ 576/57 ju / i
i ,’; 7 /‘ ‘\E} e
! I /, //, :
S . P
e o / 576/105 e /,/ //
b e SRS i S {.;] o & -_\\ A ——"’Ej‘ v
N / 7 gt 576/100
/ / / ./ £
R T %
/ n'; / P \
r" i ! ?] \
/" / / { 576/104 i
s / / ~
¥ 1;3 r"fl 576746 , i
7 ,"““R" e TS f' C2 L & 7 Y A
i .‘f =0 _.,_,‘E;J .;’ 576/47 // /_ - [;‘1
e g AL \
// srsies / S 2 \
// F‘." S P e //
/ | 576149 g g
! i

\ 4
\‘ﬁg " ”’-(jﬂ\‘
7 X Emm
F K
/576150 \
v [,
e
570
=
571 ”
f/‘l
,_./
/// ?A;\ - &

576/30

ov; 7 A

631

R

576134

576114

M. 11000

623/3

i 62304 |
~ LEGENDE
——£3+—"" " Flursticksgrenze

Flursticksnummer

mmmmmmms Geltungshereich der Teilaufhebung
Geltungsbereich B.Nr, 01.08.29 und B.Nr. 01.08.29.1 "Am Eichert" 576/115
’ Gebsude

STADT FURTH IM WALD

ffl ;"‘; £21/20
T LANDKREIS CHAM
REGIERUNGSBEZIRK OBERPFALZ

\  621/22
AUFHEBUNG DES RECHTSKRAFTIGEN BEBAUUNGSPLANS
"AM EICHERT" B.NR. 08.01.29
MIT DER 1. ANDERUNG B.NR. 08.01.29.1

FASSUNG VOM 06.12.2024
M. 1:1000

————————
b | |

|
PH2 ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG
LEMINGER STR. 11 - 93458 ESCHLKAM
+49 (0) 9948/73990-00
info@ph2architektur.com
www.ph2architektur.com

-
E
1

13 DEZ 2024

Furth im Wald, den '

1 Biirgermeis[l}r SanMBauer

o)
)wJ
§

Umspannwerk




Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung nach
der Bayerischen Kompensationsverordnung

Anlage zur
Teilaufhebung des rechtskraftigen Bebauungsplans

"Am Eichert” B.Nr. 08.01.29
mit der 1. Anderung B.Nr. 08.01.29.1

Bearbeitung:

Elke Amberger

Dipl.Ing.(FH) Landespflege
Kaitersbergstr. 10

93495 Weiding

Tel. 09977/902192 Handy 0160/4810765

31.01.2022, ges. 09.03.2022: S.14 und 15



1 Beschreibung des Vorhabens: Neubau Kiinikgebsude

Abb. 1 Lageplan verkleinert mit beantragter Fléche

o
e




Abb. 2 Lageplan verkleinert mit Darstellung der zu entfernenden Gehdlze




2 Erfassung des Ausgangszustandes:

Abb.3

Ausgangszustand:

Vorh. Feldgehélze, mittlere Bedeutung Schutzgut Arten und
Lebensrdume (BayKompV, Anl. 2.1)

Bewertung It. Biotopwertliste:

B211 Feldgeholze, Grundwert mittel, Wertpunkte 6

In unmittelbarer N&he zum Baugrundstiick befindet sich ein
Baugebiet.

Lt. Bebauungsplan war diese Teilfldche bereits als Ausgleichsflache
fir das Baugebiet vorgesehen.

Diese Flache muss flaichenmalig 1:1 ausgeglichen werden. Dies
kann an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs festgesetzt werden.



Abb. 4

Die vorhandene Eingrinung, siehe z.B. Abb. 4,

insbesondere die vorhandenen Gehdlzbestdnde ausserhalb des
geplanten Erweiterungsbereiches sind von der Baumassnahme
nicht betroffen und werden erhalten.

Im Rahmen der Gebaudeplanung sind zwei Innenhéfe vorgesehen,
die ebenfalls begriint werden kénnen.



Festlequng des Wirkraumes:

Der Untersuchungsraum umfasst das Planungsgebiet und den
durch die geplante Bebauung in der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushalts oder der Qualitat des Landschaftsbildes
mdglicherweise beeintrachtigten Raum im Umfeld des
Planungsgebietes.

Eingriffe in den Naturhaushalt sind weitgehend zu reduzieren:

Schutzgut Boden: Die Bodenversiegelung sollte auf das
notwendige MafR reduziert werden, versickerungsfahige Belage
verwenden.

Schutzqut Wasser: Herstellen von Sickeranlagen auf eigenem
Grundstuck.

Schutzgut Klima/Luft: Durch die Uberbauung verandert sich das
Gelédndeklima kleinraumig. Moglichst wenig Fldchen versiegeln.

Schutzgut Landschaftsbild: Es werden neue Wegebeziehungen und
Gebaude in das vorhandene Landschaftsbild eingegliedert. Die
vorhandene Eingriinung, siehe z.B. Abb. 4, insbesondere die
vorhandenen Gehdlzbestdnde ausserhalb des geplanten
Erweiterungsbereiches sind von der Baumassnahme nicht betroffen
und werden erhalten.

Durch die Neupflanzung von Einzelbaumen wird das Bauvorhaben
zugleich teilweise eingegrint.

Schutzqut Arten und Lebensrdume: Die Feldgehdlze haben hier
eine mittlere Bedeutung und der Flachenverlust kann durch die
Pflanzung von Gewasserbegleitgehdlzen unter Verwendung von
heimischen, standortgerechten Pflanzen sowie durch die
Extensivierung des angrenzenden Grinlands auf der vorgesehenen
Ausgleichsflache hinsichtlich der Lebensraumfunktionen
ausgeglichen werden.
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3. Ermittlung der Beeintriachtigungen und des

Kompensationsbedarfs (Bedarf an AusgleichsmafRnahmen):

a) Vorhandene Feldgeholze

Die bereits als Ausgleich flir das Baugebiet in der Nachbarschaft
vorgesehene Feldgehdélzflache muss flachenmassig (1550 gm)
gleich ausgeglichen werden.

In der Stadt Furth im Wald gilt eine Baumschutzverordnung. Das
Verbot der Fallung gilt hier fir Baume mit einem Stammumfang von
mehr als 100 cm. Ausgenommen sind alle Nadelgehoélze,
Obstbaume, Erlen, Pappeln, Weiden und Birken.

Die vom Bauherrn beabsichtigten Baumfallungen innerhalb der
Feldgehdlzflache unterliegen somit nicht der
Baumschutzverordnung der Stadt Furth im Wald.

Zu beachten:

Gemal} den Regelungen zum allgemeinen Artenschutz in §39 Abs. 5
BNatSchG dirfen zwischen 01.03. und 30.09. keine Baume und Hecken
entfernt werden.

Nach den Regelungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG zum besonderen
Artenschutz sind die Hecken und Baume vor der Beseitigung auf
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten von Vogelarten zu untersuchen.

Als neue Ausgleichsflache vorgesehen ist das Grundstuck FI. Nr.
2904/1 Gemarkung Furth im Wald, in Daberg.

Diese Flache liegt im FFH-Gebiet ,Chamb, Regentalaue und Regen
zw. Roding und Donaumindung®.

Hier kann der Flédchenverlust Feldgehélze entlang dem sich dort
befindlichen FlieRgewésser durch die Pflanzung
gewasserbegleitender Gehdlze und die Extensivierung des
angrenzenden Grinlandes ausgeglichen werden.
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b) Versiegelung im Zuge des beantragten Bauvorhabens:

Massenermittlung Eingriff

Flache Berechnung Quadratmeter
Gebaude 44m x 26m 1144 qm
abzliglich zu begriinende 7,80m x 11mx2 abziigl. 170 qm
Innenhofe

Feuerwehrumfahrt 120m x 5m 600 gm
Wege 40m x 2m 80 gm
abzliglich Abbruch des bereits 67m x4m abziigl. 268 gm
vorh. Weges

Gesamtflache 1386 gm

Die Eingriffsflache umfasst ca. 1380 gqm.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde kann aufgrund
des oben bereits festgelegten Ausgleichs der Feldgehdlze hier die
Versiegelung auf Ausgangszustand Intensivgrinland angesehen
werden.

Ausgangszustand: Grinland

Geringe Bedeutung Schutzgut Arten und Lebensraume
(BayKompV, Anl. 2.1) Bewertung It. Biotopwertliste: G 11 Intensiv
bewirtschaftetes Griinland, Grundwert gering, Wertpunkte 3

Bei genehmigungspflichtig versiegelten Flachen zwischen 201 gm
und 2000 gm sowie einem Ausgangszustand von Grinland (G11)
kann die Kompensationsermittiung mit vereinfachter
Vorgehensweise durchgefihrt werden.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde kann hier der
Kompensationsumfang mit 30 % ermittelt werden:

30 % von 1380 gm = 414 gm

Weitere Schutzgiiter, Artenschutzrecht oder Gebietsschutz sind
nicht erheblich betroffen und daher ist in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehérde keine zusétzliche Kompensation
notwendig.



4. Ableitung der nétigen MaRnahmen:

a)

B 212 Feldgehdlze und G2 Extensivierung Grinland

Als neue Ausgleichsflache fiir den Flachenverlust Feldgehoéize
(1550 gm) vorgesehen ist das Grundstiuck Fl. Nr. 2904/1
Gemarkung Furth im Wald, in Daberg.

Diese Fléache liegt im FFH-Gebiet ,,Chamb, Regentalaue und Regen
zw. Roding und Donaumiindung®.

Die geplanten Massnahmen bedeuten eine 6kologische
Aufwertung, da eine standortheimische Ufervegetation entwickelt
wird und das angrenzende Grinland extensiviert wird.

Zudem stellen die beiden Massnahmen einen Pufferstreifen zum
Gewadsser hin dar und verringern so schadliche Eintrage aus der
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung.

Es wird sich eine héhere Pflanzenvielfalt einstellen und Insekten
sowie Kleinlebewesen erhalten mehr Lebensraum.

b)
B 312 Einzelbdume

Die Pflanzung von standortheimischen Einzelbdumen dient zum
Ausgleich der Versiegelung im Zuge des geplanten Neubaus.
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5. Ubersicht zur Anlage der Kompensationsmafnahmen:

Lageplane verkleinert, mit Darstellung Kompensationsmassnahmena)Gewésserbegleitende
Gehélze und Extensivierung Griinland auf der Ausgleichsflidche in Daberg Abb. 5

GeoBIS-Cham
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b) Einzelbdume auf dem Baugrundstiick Abb. 6

ST BOELIBALME
CA dlam’




12
MaRnahmen Kompensation:

a) Anlage ca. 790 qm Feldgehdlze entlang FlieRgewasser auf
dem Grundstiick FI.Nr. 2409/1 Gemarkung Furth im Wald

Zu verwenden sind einheimische, standortgerechte Gehdlze,
Anordnung siehe beigefligtes Pflanzschema,

Pflanzung vierreihig,

Gesamtbreite 7,50m,

Pflanzabstand 1,50 m

und zudem

ca. 760 gm Extensivierung Griinland

(nur ein- bis dreimalige Mahd jéhrlich, Verzicht oder stark
reduzierter Einsatz von Dungung und Pflanzenschutzmittel,
schonende Bodenbearbeitung) im an die Pflanzflachen
angrenzenden Bereich, siehe Darstellung auf dem Luftbild
Abb.5

Da diese Kompensationsmassnahmen auf einem anderen
Grundstiick als dem Baugrundstiick aus dem Bauantrag
durchgeftihrt werden, ist es erforderlich, diese Flachen
dinglich zu sichern. (Grundbuchsicherung als
Naturschutzdienstbarkeit: Beschrankte persénliche
Dienstbarkeit nach § 1090 BGB)

b) Pflanzung von Einzelbdumen auf dem Baugrundstlck FI. Nr
576, 576/23 und 576/31, z.B. in beiden Innenh&fen sowie
entlang von neuen Wegen:

414 qm : 90 gm pro Baum => 5 Baume

Zu verwenden sind Hochstammb&ume mit einem
Stammumfang von 14-16 cm,

standortgerechte Arten:

Carpinus betulus-Hainbuche oder Acer campestre-Feldahorn

Die Einhaltung des erforderlichen Grenzabstandes zu
Nachbargrundstlicken ist zu beachten.
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Pflanzschema

GewAfler fEie

: e — 45 MereR. - —4
5 SRR (5= n
| r_r T 1 A 1 T T/ T 1
} Jf fz T ) f ) gr'
‘l\ u‘;—l = | ) a\’ - i L] Ir _‘___’_'_ L h P ]
s e — >p " e 1 I A -——T-—-——-r
‘-‘ ri r P AIJ “r" ‘ . ‘p
— _3 " - —a v : '__. My —d
> D | 0 V. §
rb.: 1 j N LTS i_*_. R.".'_ :.‘ L | 'y v P
Ls ! : . L T i . V . v | . _.;.-_.-l.__r___.

Pflanzabstand 1,50 x 1,50 m

Bendtigte Pflanzen pro 15 Ifm:

1 PP Prunus padus-Traubenkirsche H STU 10-12

1 AG Alnus glutinosa-Schwarzerle H STU 10-12

5 Rh Rhamnus frangula-Faulbaum Str 2xv 60-100

5 Sa Salix aurita-Ohrchenweide Str 2xv 60-100

5 Sf Salix frangula-Bruchweide Str 2xv 60-100

5Sp Salix purpurea-Purpurweide Str 2xv 60-100

7 Vo Viburnum opulus-Gew. Schneeball Str 2xv 60-100
7 Ru Rubus caesius-Kratzbeere Str 2xv 60-100

Es sind drei separate Pflanzflachen (mit je ca. 30, 30 und 40 Ifm)
anzulegen, sodass absichtliche Licken zwischen den Pflanzflachen
entstehen => Insgesamt ca. 100 Ifm, d.h. Schema 7x pflanzen
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6. Ausfiithrungszeitraum, Unterhalt der Ausgleichsflachen:

« Vorgesehener Pflanztermin in der nach Nutzungsaufnahme
folgenden Pflanzperiode Frihjahr oder Herbst

o Der Bauherr stellt die auf S.12 beschriebenen Massnahmen
a) auf der Ausgleichsflache und b) auf dem Baugrundstlck
erstmalig her und zeigt die Fertigstellung an (kurze Mitteilung
an die Untere Naturschutzbehoérde)

» PflegemaBnahmen zum Unterhalt des Ausgleichs:
Massnahme a) auf der Ausgleichsflache Durchfiihrung von der
Stadt Furth im Wald und Massnahme b) auf dem
Baugrundstiick Durchfiihrung vom Bauherrn.

Dies beinhaltet die Herstellungs-, Erhaltungs- und
Unterhaltungspflege fir mindestens 25 Jahre. Die flr die
Ausgleichsflachen erforderlichen Flachen missen dem
Naturhaushalt zur Verfligung stehen, solange der Eingriff wirkt.

e Da ein Teil der Kompensationsmassnahmen auf einem
anderen Grundstiick als dem Baugrundstiick aus dem
Bauantrag durchgefiihrt werden, ist es erforderlich, diese
Flachen dinglich zu sichern. (Grundbuchsicherung als
Naturschutzdienstbarkeit: Beschrénkte persénliche
Dienstbarkeit nach § 1090 BGB)

Der Bauherr hat dies beim Notar zu veranlassen und den
Nachweis beim Amt (Untere Naturschutzbehdrde) vorzulegen.
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