Satzung

Aufgrund der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), in der Fassung der Bekannt-
machung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes
vom 28.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221), der Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geéndert durch
Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 1786), der Planzeichenverordnung
(PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. &8),
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), der Art. 23
und 24 der Gemeindeordnung (GO) flir den Freistaat Bayern, in der Fassung der Bekannt-
machung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch die
§§ 2, 3 des Gesetzes vom 24.07.2023 (GVBI. S. 385), erlasst die Stadt Roding den Bebau-
ungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Wetterfeld - Am Asinusweg Nr. 6102-55/2
(2. Anderung und Erweiterung) als Satzung.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in der Planzeichnung in der
Fassung vom 23.11.2023 festgesetzt.

Er umfasst die Flurstlicke Nr. 309 (TF), 318, 318/2, 318/3, 319, 319/1, 320/7, 320/8, 321/1,
321/2, 358/10 (TF), 358/12 (TF), 359, 359/1, 360, 360/1, 361, 361/1, 362, 362/1, 363,

364 (TF) und 364/1 der Gemarkung Wetterfeld, Stadt Roding.

§ 2 Bestandteile der Satzung
1. Textliche Festsetzungen

2. Textliche Hinweise

3. Planzeichnung und Legende
4. Verfahrensvermerke

§ 3 Inkrafttreten
Der Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

e

Stadt Roding, den 4%
Alexandra Riedl, Erste Blrgermeisterin

1. Textliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB) (GBF)

Die Baufliachen werden als Flachen fir den Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen
Kindergarten und Feuerwehr festgesetzt.

Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO mit beschrénkter Nutzung (GEns)

Allgemein zuléssig sind Nutzungen nach § 8 Abs. 2 BauNVO.

Ausnahmsweise zuléssig sind:

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Bereit-
schaftsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind.

Nicht zuldssig gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind:

1. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

2. Vergniigungsstatten

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m, § 16 BauNVO)

1.2.1 Zulédssige Grundfldache (§ 19 BauNVO i.V.m. § 17 BauNVO)
In der GBF wird eine Grundflachenzahl von maximal 0,5 festgesetzt.
Im GEwe wird eine Grundflachenzahl von maximal 0,8 festgesetzt.

1.2.2 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)
In der GBF werden als Héchstmal zwei Vollgeschosse (ll) fir Hauptgebaude festgesetzt.
Fur Nebengeb&ude wird max. ein Vollgeschoss (I) als Hochstmalf festgesetzt.

1.2.3 H6he baulicher Anlagen

Gemeinbedarfsfléche:

Haupltgebéude

Die maximale traufseitige Wandhéhe (H, Definition siehe Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBO) wird
mit 7,50 m festgesetzt. Unterer Bezugspunkt ist die tiefste Stelle des natlirlichen Geldndes
entlang aller AuRenwénde.

Die maximale Firsthéhe wird mit 10,00 festgesetzt. Die Firsthéhe ist das senkrechte MaR

vom unteren Bezugspunkt der Wandh&he bis zur hochsten Stelle der Dachhaut (First / Attika).
Far die Errichtung von technischen Dachaufbauten von untergeordneter Bedeutung, wie z.B.

Kamine, Luftungsanlagen und Aufziige sowie Anlagen zur solaren Energiegewinnung, wird
eine maximale traufseitige Wandhohe (H, Definition siehe Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBO) von
11,00 m festgesetzt. Die Anlagen sind abschnittsweise zusammenzufassen. Unterer Bezugs-
punkt ist die tiefste Stelle des natirlichen Geléndes entlang aller AuRenwande.

Garagen, Carports

Bei der Errichtung von Grenzgeb&uden oder grenznahen Gebduden im Sinne des Art. 6
Abs. 7 BayBO darf die Wandhéhe im Mittel 3,00 m nicht Uberschreiten.

Bei Einhaltung der Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO ist eine traufseitige Wandhohe (H,
Definition siehe Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBO) bis max. 4,50 m. Unterer Bezugspunkt ist die
tiefste Stelle des natlrlichen Geladndes entlang aller AuRenwénde.

Die maximale Firsthéhe wird mit 6,50 m festgesetzt. Die Firsthdhe ist das senkrechte Maf}

vom unteren Bezugspunkt der Wandhéhe bis zur héchsten Stelle der Dachhaut (First / Attika).

1. Textliche Festsetzungen

Gewerbegebiet:
Es werden max. Wandhé&hen von talseitig: 10,00 m und bergseitig: 8,00 m festgesetzt.
Unterer Bezugspunkt ist das natirliche Gelande.

1.3 Hohenlage baulicher Anlagen, Hauptgebidude, Garagen und Neben-

gebaude (§ 9 Abs. 3 BauGB)
In der GBF betragt die zulassige Héhe der ErdgeschossrohfuBbodenoberkante (EFOK max.)
375,50 m 0.NHN. Die festgesetzte Hohe darf um max. 0,30 m Uberschritten werden.

1.4 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

In der GBF wird eine offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Im GEnewird eine abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Es sind
Baukorper mit einer maximalen Lange von 100 m zulassig.

1.5 Nicht iiberbaubare Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, private ErschlieBungsflachen, Lagerflachen und nicht
Uberdachte Stellplatze sind gem. § 23 Abs. 5 BauNVO auch auflterhalb der festgesetzien
Uberbaubaren Flachen zuldssig.

1.6 Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflachen werden als &ffentliche Verkehrsflachen mit StraBenbegrenzungslinie
festgesetzt.

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung werden mit der Zweckbestimmung
Geh- und Radweg sowie Fugéngerbereich festgesetzt.

1.7 Fithrung von Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Die Verlegung aller erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen hat unterirdisch zu
erfolgen.

1.8 Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die festgesetzten Fldchen sind bereits mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten
der Ver- und Entsorgungstréger belastet.

Der Ver- und Entsorgungstrager erhélt fir diese Flédchen das Recht zur Verlegung von
Ver- und Entsorgungsleitungen, Schachten etc. sowie das fur die ordnungsgemale
Unterhaltung erforderliche Betretungs- und Eingriffsrecht.

Eine Uberbauung der belasteten Fléchen ist unzuléssig.

1.9 Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Gemeinbedarfsfliche/Gewerbegebiet:

Die im Plan gekennzeichneten Fassadenseiten sind nach DIN 4109 den Larmpegelbereichen
| bis V zuzuordnen. Sofern sich dahinter schutzbedlrftige Raume befinden, wird fir diese
Fassade das erforderliche Gesamtschallddmm-MalR der Aulenbauteile erf. R'w,ges gemaf
nachfolgender Tabelle festgesetzt.

1. Textliche Festsetzungen

Erforderliches resuitierendes
Larm- Schalldammmal erf. R’y ge< in dB

Raugrenze pegel-  flr Betten- | fUr Wohn- | flir Biro-

bereich rdume nutzung nutzung
FFW Ost
FFW Std i 35 30
KiGa Siid
FFW Nord n 35 30 30
KiGa MNord
KiCa West 1] 40 35 30
GEmB Nord v 45 40 35
GEmB Nordwest \'4 50 45 40

Bei ausgebauten Dachgeschossen mit darunter liegenden schutzbedirftigen Rdumen gilt
flr das Dach dasselbe Gesamtschallddmm-MaR wie fur die Fassaden.

Das erforderliche Schallddmmmaf von Fenstern fur die schutzbedirftigen Fassadenseiten
ist nach DIN 4109 und VDI 2719 zu bestimmen.

Die Festlegung der Schallschutzklassen fiir die Fenster bestimmt sich nach VDI 2719. Werden
schutzbedlrftige Rdume der Larmpegelbereiche Il bis V ausschlieRlich zur larmzugewandten

Seite beluftet, wird der Einbau von schallgeddmmten Liftungseinrichtungen erforderlich.

Gewerbegebiet: :
Zulassig sind Nutzungen, deren je Quadratmeter Grundfléche (innerhalb der Grundstiicks-

grenzen) abgestrahlte Schallleistung die Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 ent-
sprechend den Angaben in der folgenden Tabelle weder tags (06:00 —22:00 Uhr) noch
nachts (22:00 — 06:00 Uhr) Uberschreiten:

Larmkontingente LEK Tag/Nacht pro m? in dBiA'l
ermittelt nach DIN 45691 und Zusatzkontingente nach
Richtungssektoren
Kontingent | e Zusalzkontingent
Teiflacha
eifflache Tag Nacht Sektor Tag Nacht
GEmB 54 38 A 0 0
B 11 26
C 13 13
D 15 15
E 1 2
Sekior Anfang Ends
A 1740 2038
B 2036 | 330b
c 3385 455
F 45,5 788
8 o G 1740
Reterenzpunk G X C
Koordinalen 453953334 | 545280502

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleich-

ungen (6) und (7) LEKi durch LEKi,j zu ersetzen ist.

1.10 Ortliche Bauvorschriften (Art. 81 BayBO)

1.10.1 Gestaltung baulicher Anlagen
Fr die bauliche Gestaltung der Baukérper gilt Art. 8 BayBO.

1.10.1.1 Décher

Gemeinbedarf:

Dachform: Satteldach und Flachdach

Dachneigung: 0° — 42°

Dachdeckung: Alle harten Deckungen in matter Oberfladchenausfiihrung.
Begriinte Dacher sind zuldssig.

1. Textliche Festsetzungen

Gewerbegebiet:
Dachform: Satteldach, Satteldach mit Kriippelwalmdach, Walmdach, Zeltidach, Pultdach,

versetzte Pulte, Flachdach, Sheddach
Dachneigung: maximal 30° zuldssig
Dacheinschnitte: nicht zulassig
Dachgauben: nicht zuldssig
Zwerchgiebel: nicht zulassig

1.10.1.2 Fassaden
Stark reflektierende oder spiegelnde Materialien sind unzuléssig.

1.10.2 Abstandsflachen
Die Abstandsflachen regeln sich nach den entsprechenden Bestimmungen der BayBO
in der jeweils gultigen Fassung.

1.10.3 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind ausschlief8lich an der Statte der beworbenen Leistungserbringung
zuldssig.

Werbeanlagen an Geb&udewénden sind zuldssig, wenn sie eine Héhe von 1,25 m nicht
Uberschreiten und nicht Uber das Gebaude hinausragen.

Webeanlagen auf dem Dach oder Werbeanlagen mit Blink- und Wechsellicht sind un-
zulassig.

Freistehende Werbetafeln sind zulédssig, wenn sie eine maximale Héhe von 3,0 m und
eine maximale Werbefldche von 6 m? nicht berschreiten.

Freistehende Webetlrme sind zuléssig, wenn sie in der Lédnge 1,5 m, in der Breite 1,5 m
und in der Héhe 4,0 m nicht Uberschreiten.

1.10.4 Geldndegestaltung

Aufschittungen sind bis maximal 2,00 m, bezogen auf das natirliche Gelénde, zuléssig.
Abgrabungen sind bis maximal 3,00 m, bezogen auf das natirliche Gelénde, zulassig.
Erforderliche Stiitzmauern sind bis zu einer maximalen Hohe von 2,00 m, bezogen auf das
natlrliche Gelande, zuldssig. Bei héheren Gelandeunterschieden ist der restliche Héhen-
unterschied als Béschung auszubilden.

1.10.5 Einfriedungen

Als Einfriedungen sind Zaune aus Maschendraht oder Metall bis zu einer Héhe von max.
1,80 m zuldssig. Sockel sind nicht zulassig.

Die Zaununterkante ist kleintierdurchlassig mit einem Abstand von mindestens 15 cm zur
Geléndeoberfléche auszubilden.

Mauern oder wandartige Verkleidungen sind nicht zulassig.

Einfriedungen und Zaunanlagen sind grundsatzlich zu hinterpflanzen.

1.10.6 Technische Anlagen zur solaren Energiegewinnung

Technische Anlagen, die der Erzeugung und Nutzung von Sonnenenergie dienen, sind auf
den Gebaudedachern oder an den Fassaden zulédssig. Eine Blendwirkung ist auszuschlieRen.
Auf den Dachflachen sind aufgesténderte Anlagen bis max. 20° Neigung zur Waagerechten
zul&ssig.
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1.10.7 Stellpldtze, Garagen

Die notwendigen Stellplatze richten sich nach den Richtzahlen der GaStellV der BayBO und
sind auf dem eigenen Grundstick nachzuweisen.

Stellplatze und private Hoffldchen sind mit Ausnahme aller Bereiche, auf denen grundwasser-
gefédhrdende Stoffe anfallen oder von denen eine erhéhte Verschmutzungsgefahr ausgeht,
mit un- oder teilversiegelnden Beldgen zu befestigen.

Zufahrten und Zugénge sind so auszubilden, dass das Oberflachenwasser den &ffentlichen
Stralen nicht zugefihrt werden kann.

1.10.8 Beleuchtung, Werbeanlagen
Es sind nur insektenvertragliche Leuchtsysteme und Lampen zulassig.

1.11 Griinordnung

1.11.1 Private Verkehrsfldchen, Stellplitze und Zufahrten

Untergeordnete bzw. gering belastete private Verkehrsflachen und sonstige aufgrund ihrer
Nutzung nicht zwingend zu befestigende Flachen sind mit Ausnahme aller Bereiche, wo
grundwassergefédhrdende Stoffe anfallen oder von denen eine erhéhte Verschmutzungs-
gefahr ausgeht, mit un- oder teilversiegelten Beldgen zu befestigen.

Festgesetzt werden Schotterrasen, wassergebundene Decke, Rasengittersteine, Rasenfu-
genpflaster, Kies- oder Splittdecken, Porenpflaster oder Oko-Drainpflaster mit geringem
Abflussbeiwert und hoher Luft- und Wasserdurchlassigkeit.

Je 5 Stellplatze ist mind. ein Baum der nachfolgenden Pflanzenliste zu pflanzen.

1.11.2 Nicht liberbaute Grundstiicksflachen

Die nicht tberbauten Grundsticksflachen sowie die nicht anderweitig fiir betriebliche Zwecke
genutzten Flachen sind als Pflanzflachen, Griinflichen oder Wiesenflachen auszubilden.
Entlang der Grundstiicksgrenzen sind zweireihige, freiwachsende Hecken aus heimischen
Laubgehdlzen anzupflanzen.

Im Bereich von bestehenden Leitungen sind Bodendecker oder flachwurzelnde Straucher zu
pflanzen.

Nicht verwendet werden dirfen fremdlandische oder ziichterisch verdnderte Nadelgeholze.

1.11.3 Offentliche, gliedernde Griinfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)
Innerhalb der &ffentlichen, gliedernden Grinflache sind unter Einhaltung des gesetzlichen
Grenzabstandes zweireihige, freiwachsende Hecken aus heimischen Laubgehdlzen anzu-
pflanzen. Die verbleibenden Wiesenflachen sind als extensive Wiese mit einer artenreichen
GrUnlandmischung anzuséen und maximal 2- mal im Jahr zu mahen (mit Mahgutentfernung).
Der Einsatz von Diinger- und Pflanzenschutzmitteln ist unzuldssig.

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind nicht zul&ssig.
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1.11.4 Umgrenzung von Flédchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwickiung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) -
Ausgleichsflaichen-Zuordnungsfestsetzung nach § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Wetterfeld ,Am Asinusweg"”, Nr. 6102-55/0, wur-
den fir die Kompensation insgesamt 2,02 ha vom Okokonto der Stadt Roding abgebucht.
Durch die vorliegende Bebauungsplanénderung erfolgt u.a. im Bereich der Gemeinbedarfs-
flachen eine Reduzierung der bisher festgesetzten Grundflachenzahl, womit sich der er-
forderliche Kompensationsbedarf um 0,075 ha auf insgesamt 1,945 ha vermindert.

Die verbleibenden Ausgleichsflachen von 0,075 ha werden dem Okokonto der Stadt
Roding gutgeschrieben.

1.11.5 Pflanzlisten
Fur die BepflanzungsmaRnahmen dirfen ausschlieflich standortgerechte Gehélze ver-
wendet werden.

Béume:

Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Spitzahorn - Acer patanoides
Feldahorn - Acer campestre
Hainbuche - Carpinus betulus
Stieleiche - Quercus robus
Vogelbeere - Sorbus aucuparia
Bergulme - Ulmus glabra

Linde - Tilia cordata
Héngebirke - Betula pendula
Kirsche - Prunus avium

Esche - Fraxinus excelsior

Straucher:

Haselnuss - Corylus avellana

Heckenkirsche - Lonicera xylosterum und nigra

Hartriegel - Cornus sanguianea

Schlehe - Prunus spinosa

Schneeball - Viburnum opulus und lantana

Alpenjohannisbeere - Ribes alpinum, sanguineum u. aureum

Wildrose - Rosa canina, rugosa, multiflora, rubiginosa, spinosissima, nitida, moyesii und hugonis
Holunder - Sambucus nigra und racemosa

Strauchweiden - Salix aurita, pupurea nana, caprea, samithiana repens und wehrhahnii
Kreuzdorn - Rhamnus frangula, catharticus

1.11.6 Sonstiges

Die festgesetzten Durchgriinungsmafinahmen sind im Rahmen der Baumaf3nahme vor Bau-
fertigstellung durchzufihren.

Alle Pflanzungen sind fachgerecht so zu pflegen, dass sie sich zu ihrer endgultigen Form
und Grélie entwickeln kénnen und der Ein- und Durchgriinungseffekt erhalten bleibt.

Es ist ausschlielich autochthones Pflanzgut zuldssig.

Ausfallende Baume und Stréucher sind nach zu pflanzen, wobei die Neupflanzungen eben-
falls den festgesetzten Giiteanforderungen zu entsprechen haben und in der néachst-
mdglichen Pflanzperiode zu pflanzen und artgerecht zu entwickeln sind.

2. Textliche Hinweise

Abfall-/ Mullentsorgung: Die Bauflachen kénnen mit Entsorgungsfahrzeugen des Landkreises
angefahren werden.

Altlasten: Es sind keine Altlasten, Altlastenverdachtsflachen sowie Schadensfalle mit wasser-
gefahrdenden Stoffen bekannt.

Sollten bei der Durchfiihrung von Baumafinahmen dennoch Verdachtsflachen oder Auffallig-
keiten bezlglich Bodenverunreinigungen auftreten, sind die Bauarbeiten umgehend einzu-
stellen und das zustindige Landratsamt sowie Wasserwirtschaftsamt zu informieren, um ggf.
das weitere Vorgehen abzustimmen.

Bauantrag: Im Bauantrag sind sowohl die Urgelandehéhen als auch die geplanten Gelénde-
héhen darzustellen.

Aufschittungen und Abgrabungen sind auf das unbedingt notwendige Maf? zu beschranken.
Zum Nachweis der Begriinung sollte dem Bauantrag ein qualifizierter Auf3enanlagenplan mit
Darstellung der nicht versiegelten Fldchen, der Bepflanzung und der Steliplatze beigelegt
werden.

Bodenschutz: Bei baulichen und sonstigen Verénderungen des Geléndes ist der anfallende
Oberboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und so zu sichern, dass er jederzeit zu
Kulturzwecken wiederverwendet werden kann. Er ist in seiner gesamten Starke abzuheben
und in Mieten zu lagern. Die Oberbodenmieten dirfen nicht mit Maschinen befahren werden.
Oberbodenlager sind oberflachig mit Griindingung anzuséen.

Bei Aufschittungen und Abgrabungen (ber 0,50 m sind die nach Bayer. Bauordnung erfor-
derlichen Absturzsicherungen anzubringen.

Brandschutz: Die verkehrstechnische ErschlieBung hat unter Berlicksichtigung der ,Richtlinie
Uber Flachen fur die Feuerwehr" zu erfolgen.

Zur Sicherstellung der notwendigen Léschwasserversorgung nach Art. 1 Abs. 2 BayFwG
muss die Léschwassermenge nach dem aktuellen DVGW-Arbeitsblatt W 405 berechnet und
bei der ErschlieBungsmafinahme ausgefiihrt werden.

Dabei sind die Hydrantenstandorte so zu planen, dass eine maximale Entfernung von 75 m
zwischen den Strallenfronten von Gebauden und dem néchstliegenden Hydranten einge-
halten werden. Hydranten sollten in einem Abstand von max. 150 m zueinander errichtet
werden. Der Hydrantenplan ist mit der értlichen Feuerwehr abzustimmen. Die Anordnung der
Hydranten hat so zu erfolgen, dass diese von parkenden Autos nicht verstellt werden kénnen.
Im Winter mlissen diese von Schnee und Eis frei sein.

Die Verkehrsflachen sollten ganzjéhrlich fur Feuerwehrfahrzeuge mit einem Gesamtgewicht
von 16 t befahrbar sein. Im Winter sind die Straen von Schnee und Eis freizuhalten.

Der Einsatz von Rauchmeldern in den Gebauden kann friihzeitig Brandentstehung melden
und in erheblicher Weise kostenginstig dazu beitragen, Gebaudebestand zu schiitzen und
Leben zu retten. Es wird empfohlen, gemaR den gesetzlichen Bestimmungen die Gebiude
mit Brand- und Rauchmeldern auszustatten.

Sofern Photovoltaikanlagen auf Dachern installiert werden, wird darauf hingewiesen, die Zu-
leitungen zwischen den PV-Elementen und dem Wechselrichter in einem F 90-Kanal zu ver-
legen. Ebenso ist es sinnvoll, die Anlagen nicht flachendeckend von Ortgang zu Ortgang zu
installieren, sondern in der Mitte einen freien Streifen zur Brandbekdmpfung zu erméglichen.
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Denkmalschutz: Im Norden des Geltungsbereiches befindet sich das amtlich kartierte Bau-
denkmal ,Suhnekreuz, Kreuz, syn. Kruzifix, Wegweiser, Wegkreuz“ (D-3-72-153-90).
Dieses wurde im Zuge des Ausbaus der B 85 an den neu geschaffenen Dorfplatz auf dem
Flurstiick Nr. 37, Gemarkung Wetterfeld, versetzt. Damit ist dieses Baudenkmal an der
amtlich kartierten Stelle nicht mehr vorhanden.

Weitere Boden- oder Baudenkmaler sind nicht vorhanden.

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde sind umgehend
dem Landratsamt Cham bzw. dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege zu melden.
Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG sind zu beachten.

Fassaden: Bei der Errichtung von Glasfronten und groRen Fensterflachen werden Vor-
kehrungen empfohlen, welche einen Anflug von Végeln weitgehend vermeiden. Die
Broschure des Bayerischen Landesamtes fir Umweltschutz ,Vogelschlag an Glasflachen
vermeiden” ist bei der Umsetzung heranzuziehen.

Grundwasserschutz: Sofern Grundwasser ansteht oder Schichtenwasserandrang auftreten
kann, sind bauliche Anlagen fachgerecht gegen driickendes Wasser zu sichern.

Die Anzeigepflicht von Grundwasserfreilegungen nach Art. 30 BayWG in Verb. mit Art. 70
BayWG bzw. die Erlaubnispflicht von Bauwasserhaltungen sind zu beachten.

Es sollte sichergestellt werden, dass keine Bebauung stattfindet, die eine Gefdhrdung flir das
Grundwasser darstellen kénnte, ohne dass entsprechende Schutzmalnahmen getroffen
werden.

Grinordnung: Auf die gesetzlichen Vorgaben zu Pflanzabstédnden gem. Art. 47 ff des
Gesetzes zur Ausfihrung des Blrgerlichen Gesetzbuchs (AGBGB) wird verwiesen.

Immissionen:

Kindergarten/ Feuerwehr: Von den geplanten Nutzungen sind betriebsbedingte Emissionen
(Zu- und Ablieferung, Hol- und Bringverkehr, Einsatz von Martinshorn und Blaulicht) zu
erwarten. Im unmitteloaren Umfeld sind schutzbediirftige Wohnnutzungen vorhanden.

Von den geplanten Nutzungen sind jedoch keine negativen Auswirkungen auf die umliegenden
Nutzungen zu erwarten. Im Baugenehmigungsverfahren kann die Einhaltung der Anforderun-
gen an die Luftschallddmmung der Auf3enbauteile nach DIN 4109 nachzuweisen sein.
Gewerbe: Die westlich angrenzenden Fléchen sind als nutzungsbeschrénktes Gewerbegebiet
festgesetzt. Zum Schutz der umliegenden Nutzungen sind diese schalltechnisch kontingentiert.
Anhand von schalltechnischen Gutachten kann von der Genehmigungsbehérde bei Baugeneh-
migungsverfahren bzw. Nutzungsanderungsantrdgen von anzusiedelnden Betrieben der Nach-
weis gefordert werden, dass die festgesetzten Emissionskontingente eingehalten werden
kdnnen. Dieser Nachweis ist nach TA Larm unter Berlicksichtigung der Schallausbreitungsver-
haltnisse der vom Vorhaben ausgehenden Gerdusche zu fithren.

Es werden neben den Kontingentfestsetzungen die folgenden SchallschutzmalRnahmen empfoh-
len, die im Zuge der Baugenehmigungsplanung konkretisiert werden sollten:

Die Fahrwege von Parkplétzen sind gegebenenfalls zu asphaltieren. Alternativ hierzu kénnen fir
die Fahrwege ungefaste Pflastersteine verwendet werden.

Technische Anlagen und Aggregate sollten im Bereich von Geb&uden situiert werden, die dem
nachstgelegenen Immissionsort abgewandt sind.

Die Abschirmwirkung von Geb&uden sollte bei technischen Anlagen ausgenutzt werden.

2. Textliche Hinweise

Landwirtschaft: Die siidwestlich angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen werden

ortsliblich bewirtschaftet. Mit folgenden zeitweiligen, durch die Bewirtschaftung entstehenden

Beeintréchtigungen ist zu rechnen:

- Geruchsimmissionen beim Ausbringen von Stallmist und Glille sowie beim Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln,

- Staubimmissionen bei Méhdrusch, beim Ausbringen bestimmter Handelsdlinger sowie bei
der Bodenbearbeitung bei trockener Witterung sowie

- Larmimmissionen beim Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen auf den Nutzflachen und
durch den Fuhrwerksverkehr der landwirtschaftlichen Betriebe.

Diese sind von den Anwohnern zu dulden.

BundesstraBe B 85: Im Norden grenzt die Bundesstral’e B 85 an. Von hier sind verkehrs-

bedingte Emissionen zu erwarten. Aus diesem Grunde sind die Gemeinbedarfs- und Gewerbe-
flachen (sofern schutzbedirftige Raume errichtet werden) durch passive SchallschutzmalmaRg-

nahmen zu schitzen. Es wird seitens des Staatlichen Bauamtes Regensburg darauf hinge-
wiesen, dass fur Schaden, die den Grundsticken, den kiinftigen Bauten des Bauwerbers oder
den Bewohnern der Gebdude auf diesen Grundstiicken durch Larm von der B85 und andere
von der Bundesstralle ausgehenden Immissionen erwachsen sollten, dem Bewerber keine
Ersatzanspriiche gegen den StralRenbaulastirdger zustehen. Dieser hat seine Bauplanung
hierauf abzustimmen und ggf. durch geeignete bauliche Malnahmen (z.B. Larmschutzmal-
nehmen) entsprechende Vorkehrungen zu treffen.

Niederschlagswasser: Eine Versickerung von Niederschlagswasser Uber die belebte Boden-
zone sollte angestrebt werden. In Ausnahmeféllen sind Rohr- und Rigolensysteme zuldssig.

Ist eine volistandige Versickerung von Niederschlagswasser nicht méglich, kann eine Ableitung

in den Regenwasserkanal im Asinusweg erfolgen.

Fir die Errichtung von privaten Rickhaltungen (mit gedrosseltem Notiiberlauf) mit Brauch-
wassernutzung sind die einschlédgigen Richtlinien anzuwenden und das Arbeitsblatt A 138 und
das Merkblatt M 153 der DWA zu beachten.

Die gezielte Sammlung und Ableitung von Niederschlagswasser von befestigten Flachen in

einem Baugebiet (in das Grundwasser bzw. die Einleitung in ein oberirdisches Gewaésser) stellt

unter Umsténden eine Gewésserbenutzung dar, die durch das Landratsamt Cham (wasser-
rechtliches Verfahren) zu genehmigen ist.

Rechtzeitig vor Baubeginn ist bei Bedarf das oben genannte notwendige Genehmigungs-
verfahren durchzufiihren.

Unter Umsténden (Starkregen, Regen und Schneeschmelze bei gefrorenem Boden) kann
es zu Oberflaichenwasserabfluss und Erdabschwemmungen kommen. Bei der Gebaude-
und Freiflachenplanung missen derartige Risiken berticksichtigt und entsprechende
Gegenmalinahmen aufgezeigt werden,

Bezlglich der zuldssigen Aufschittungen und Abgrabungen i.V.m. den festgesetzten Be-
pflanzungsmaflnahmen ist darauf zu achten, dass das natirliche Abflussverhalten nicht so
verandert wird, dass Nachteile fir andere Grundstiicke entstehen (vgl. § 37 WHG). Dies
gilt auch im Hinblick auf mégliche Starkregenabfliisse.

Falls Unterkellerungen errichtet werden, kann Schichtenwasser angetroffen werden. Der-
artige Verhéltnisse sind dem Baugrundrisiko zuzurechnen. Ein den allgemein anerkannten
Regeln der Technik entsprechender Schutz hiervor, z.B. durch wasserdichte Ausfilhrung
des Kellers bzw. den Einbau von Bauwerksdrainagen, liegt im Verantwortungsbereich des
Bauherrn.

2. Textliche Hinweise

Da eine Ableitung von Schichtenwasser generell nicht zuldssig ist, empfiehlt es sich daher
die gegebenenfalls im Untergrund vorhandenen Wasserwegsamkeiten durch geeignete
MaRnahmen (z.B. Kiesschicht unter der Bauwerkssohle, Verflllung von Arbeitsraumen mit
nicht bindigem Material) aufrecht zu erhalten.

Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Begleitstreifen
oder Grinstreifen ohne Baumbestand mdglich. Fur den rechtzeitigen Ausbau des Versor-
gungsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Stra3enbautrager und anderer Versorgungs-
trager ist es not-wendig, dass der Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmalnahmen im
Anderungsbereich friihzeitig (mindestens 3 Monate) vor Baubeginn der Bayernwerk Netz
GmbH schriftlich mitgeteilt wird. Nach § 123 BauGB sind die Gehwege und ErschlieRungs-
strallen soweit herzustellen, dass Erdkabel in der endgliltigen Trasse verlegt werden kénnen.
Ausfuhrung von Leitungsbauarbeiten sowie Ausstecken von Grenzen und Héhen:

1. Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit endguilti-

gen Hohenangaben der ErschlieBungsstraien bzw. Gehwegen und den erforderlichen Grund-

sticksgrenzen vor Ort bei Bedarf durch den ErschlieBungstrager (Gemeinde) abzustecken.
2. Fir die Ausfuhrung der Leitungsbauarbeiten ist uns ein angemessenes Zeitfenster zur
Verfigung zu stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinderungen und Beeintrachtigungen
durchgefihrt werden kénnen.

Fur Kabelhausanschltsse dirfen nur markttibliche und zugelassene Einflhrungssysteme,

- welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein Priifungsnach-

weis der Einfihrung ist nach Aufforderung der Bayernwerk vorzulegen.

Sichtdreiecke: Sichtdreiecke sind im Bereich von Ein- und Ausfahrten von Einbauten, Ein-
friedungen und niederer Bepflanzung freizuhalten. Hochstdmmige Laubbdume sind auszu-
asten.

Schmutzwasserentsorgung: Die Abwasserbeseitigung erfolgt Uber einen Anschluss an die
Klaranlage Roding. Im nérdlichen Asinusweg besteht bereits ein Schmutzwasserkanal.

Stromversorgung: Der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb von bestehenden Anlagen
der Bayernwerk Netz GmbH durfen nicht negativ beeintréchtigt werden. Im Anderungs-
bereich sind Versorgungseinrichtungen vorhanden.

Der Schutzzonenbereich fir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur
Trassenachse. Es wird darauf hingewiesen, dass die Trassen unterirdischer Versorgungs-
leitungen von Bepflanzung freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparatur-
mdoglichkeit eingeschrankt werden. Baume und tiefwurzelnde Straucher dirfen aus Griinden
des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse ge-
pflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit der
Bayernwerk geeignete SchutzmaRnahmen durchzufithren.

Zu beachten sind die Hinweise im "Merkblatt Gber Badume, unterirdische Leitungen und
Kanéle", Ausgabe 2013 vom FGSV Verlag ww.fgsv-verlag.de (FGSV-Nr. 939), bzw. die
DVGW-Richtlinie GW125. Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw.
Schutzstreifen bestehenden Bau- und Bepflanzungsbeschrankung wird darauf aufmerksam
gemacht, dass Plane fur Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art der Bayernwerk recht-
zeitig zur Stellungnahme vorgelegt werden miissen. Dies gilt insbesondere fiir Straften- und
Wegebaumalinahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschittungen, Freizeit-
und Sportanlagen, Bade- und Fischgewasser und Aufforstungen.

Zur elektrischen Versorgung der Anderungsflachen sind Niederspannungskabel erforderlich.

2. Textliche Hinweise

Telekommunikation: Aus wirtschaftlichen Griinden wird eine unterirdische Versorgung

des Baugebietes nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten Erschlieffung durch-
gefuhrt. Im Falle einer nachtraglichen Parzellierung und InnenerschlieBung des Bereiches
soll der Grundstlickseigentimer sicherstellen, dass flr den Ausbau des Telekommunikations-
liniennetzes im ErschlieBungsgebiet eine ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutz-
ung der kiinftigen Stralen und Wege méglich ist; dass auf Privatwegen (Eigentimerwegen)
ein Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstréger eingerdumt wird; dass eine rechtzeitige
Abstimmung und eine Koordinierung der Tiefbaumalnahmen fir Stralenbau und Leitungs-
bau durch den ErschlieBungstrager erfolgt, so wie dies ausdriicklich im Telekommunikations-
gesetz § 68 Abs. 3 beschrieben steht.

Zur Abstimmung der Bauweise und fir eine rechtzeitige Bereitstellung der Telekommunika-
tionsdienstleitungen sowie zur Koordinierung mit Strallenbau- bzw. ErschlieRungsmafnah-
men der anderen Versorger ist es dringend erforderlich, dass sich der Bauherr rechtzeitig
vor der Ausschreibung mit dem Versorgungstrager in Verbindung setzt.

Trinkwasser: Eine Versorgung ist Uber die bestehenden Leitungen der Stadt Roding sicher-
gestellt. Durch den Geltungsbereich verlauft eine Hauptwasserleistung DN 600 Stahl und
ein Steuerungskabel der Stadtwerke Cham.

Wassergefahrdende Stoffe: Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Kunst-
dunger, Ole, Treibstoffe, Farben, Chemikalien etc.) sind der § 62 WHG und die AWSV zu
berlicksichtigen. Auf die notwendigen Verfahren nach den Wassergesetzen, dem Gewerbe-
recht und dem Immissionsschutzrecht wird hingewiesen.

Zuganglichkeit zu Normbléttern: Alle in den Festsetzungen und Hinweisen genannten
Gesetze, Verordnungen, Normen, Arbeitsblatter und Vorschriften werden bei der Stadt zur
Einsicht bereitgehalten.

Bundesstralie B 85: Seitens des Staatlichen Bauamtes Regensburg wird darauf hinge-
wiesen, dass von der Gemeindestrale westlich des Geltungsbereiches (Asinusweg) keine
direkte éffentliche Zufahrtsméglichkeit zur BundesstraRe 85 besteht. Der vorhandene, mit
Schranken abgesperrte Anschluss dient ausschlieRlich der Tunnelsicherheit in Notfall- und
Betriebssituationen.
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3.2 Legende, Zeichnerische Festsetzungen (nach PlanZV)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

1.3.1 Nutzungsbeschrénktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

0o 3.1 offene Bauweise Art der baulichen Nutzung. Zahl der Geschosse
\“m. 1 {Hdchstgrenze)
a 3.3 abweichende Bauweise GRZ (Grundfléchenzzh) 05 2ulésslge Bauweise
{Hdchstgrenze) / Y
3.5 BauQrenze max. zuldssige Wandhéhe 7 Sm (10 Om"'*--_ max, zuléssige Firsththe
(in Meter) i ! (in Meter)

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des 6ffentlichen und
privaten Bereichs, Fléchen fiir Gemeinbedarf, Flichen fiir Sport- und Spielanlagen (§ 9 (1) Nr. 5 und (6) BauGB)

4.1 Flachen fiir den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung: Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen, hier; Kindergarten

Zweckbestimmung: Feuerwehr

6. Verkehrsfléichen (§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB)

6.1 dffentliche Straenverkehrsflachen

— 6.2 Straltenbegrenzungslinie - auch gegentiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
6.3 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
G+R Zweckbestimmung: éffentlicher Geh- und Radweg
Zweckbestimmung: Fullgéngerbereich
o 6.4c Bereich ohne Ein- und Ausfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

9, Griinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB)

9 Offentliche, gliedernde Grinflache

Offentliches Verkehrsbegleitgriin

15. Sonstige Planzeichen

e = 2 15.5 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
15.6 Umgrenzung der Flachen filr besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)
geman textlicher Festsetzung Ziffer 1.9

v v v Larmpegelbereich 5 Lémpegelbereich 2

s Larmpegelbersich 4 Larmpegelbereich 1

Larmpegelbereich 3

S T 15.13 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
—t—t—a—s- 15.14 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, hier: Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVQ)
Referenzpunkt mit Richtungssektoren A - E

Nachrichtliche Darstellungen

Bodendenkmal mit Nummer

D Baudenkmal mit Nummer
D-3-72-153-89
K Baudenkmal mit Nummer, nicht mehr vorhanden (versetzt)
D-3-72-153-90
e e

Hauptwasserleitung der Stadtwerke Cham mit Steuerkabel und beidseitig 6m Schutzstreifen

e Stromileitung unterirdisch

Mischwasserkanal unterirdisch

Schmutzwasserkanal unterirdisch
mmmmmm Regenwasserkanal unterirdisch
Trinkwasserleitung unterirdisch
Trinkwasserleitung unterirdisch, sfillgelegt
—————— Telekomleitung unterirdisch

e Telekomleitung unterirdisch, Leitung wird verlegt

e o Mikrorohre unterirdisch und Steuerkabel

Planliche Hinweise

bestehendes Gebaude

319 bestehender Grenzverlauf mit Angabe der Flurnummer

P1

2 339m? Parzellennummer und -grofe

———377.0—— Hohenschichtlinien gemal Vermessung/Befliegung in m 4. NHN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der rechtswirksamen Bebauungspléne

| | Vorschlag geplantes Gebaude

4. Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 29.06.2023 gem4f § 2 Abs. 1 BauGB die Anderung des Bebau-
ungsplanes beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 02.08.2023 ortsiiblich bekanntgemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und An-
hérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 27.07.2023 hat in der Zeit vom
03.08.2023 bis 04.09.2023 stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1
BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 27.07.2023 hat in der Zeit vom
£2-88:2023 bis 04.09.2023 stattgefunden.

0%. 08,

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 28.09.2023 wurden die Behérden und sons-
tigen Trager &ffentlicher Belange gemél § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.10.2023 bis 15.11.2023
beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 28.09.2023 wurde mit der Begriindung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.10.2023 bis 15.11.2023 offentlich ausgelegt.

6. Die Stadt hat mit Beschluss des Stadtrats vom 23.11.2023 den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB
in der Fassung vom 23.11.2023 als Satzung beschlossen. e

Yied! |

Alexandra Ried|, Erste Burgermeisterin

"edt

Alexandra Ried|, Erste Birgermeisterin

Stadt Roding, den 24.11.2023

7. Ausgefertigt

I

Stadt Roding, den 02.02.2024

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 06.02.2024 gemérs\giic;ﬁbrgf_;__&i% 2 BauGB
ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Ver-
langen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44
Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung
hingewiesen. 0L

Diad)

Alexandra Riedl, Ers?é BUrgermeisf\eri

Stadt Roding, den 06.02.2024

9. Planung
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FON +49 (0)99 71 20031 - 10
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mit integriertem Griinordnungsplan
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3.2 Legende, Zeichnerische Festsetzungen (nach PlanZV)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

1.3.1 Nutzungsbeschrénktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

0 3.1 offene Bauweise Art der baulichen Nutzung Zahl der Geschosse
\‘\n. I 4 (Hochstgrenze)
a 3.3 abweichende Bauweise GRZ (Grundachenzhi) 05 2ulsslge Bauweise
{Héchstgrenze) ! o
S 3.5 Baugrenze max. z2uléssige Wandhdhe _—1"7 Sy | 10 07 [—max. zuléssige Firsththe
(in Meter) i i (in Meter)

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des 6ffentlichen und
privaten Bereichs, Fléchen flir Gemeinbedarf, Flichen fiir Sport- und Spielanlagen (§ 9 (1) Nr. 5 und (6) BauGB)

4.1 Flachen fiir den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung: Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen, hier: Kindergarten

Zweckbestimmung: Feuerwehr

6. Verkehrsfléichen (§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB)

6.1 dffentliche Straenverkehrsflachen

6.2 Straltenbegrenzungslinie - auch gegentiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

6.3 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: éffentlicher Geh- und Radweg
Zweckbestimmung: Fulsgéngerbereich
o 6.4¢ Bereich ohne Ein- und Ausfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

9. Griinfléchen (§ 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB)

9 Offentliche, gliedernde Griinfléche

Offentliches Verkehrsbegleitgriin

15. Sonstige Planzeichen
e = 2 15.5 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

15.6 Umgrenzung der Flachen filr besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)
geman textlicher Festsetzung Ziffer 1.9

v Larmpegelbereich 5 Lérmpegelbereich 2

e Larmpegelbereich 4 Larmpegelbereich 1
Larmpegelbereich 3
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15.13 Grenze des réumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

15.14 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, hier; Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNV0)

Referenzpunkt mit Richtungssekforen A - E

Nachrichtliche Darstellungen

“Snitede

Bodendenkmal mit Nummer

Baudenkmal mit Nummer

Baudenkmal mit Nummer, nicht mehr vorhanden (versetzt)

Hauptwasserleitung der Stadtwerke Cham mit Steuerkabel und beidseitig 6m Schutzstreifen
Stromleitung unterirdisch

Mischwasserkanal unterirdisch

Schmutzwasserkanal unterirdisch

Regenwasserkanal unterirdisch

Trinkwasserleitung unterirdisch

Trinkwasserleitung unterirdisch, stillgelegt

Telekomleitung untetirdisch

Telekomleitung unterirdisch, Leitung wird verlegt

Mikrorohre unterirdisch und Steuerkabel

Planliche Hinweise

bestehendes Gebdude

bestehender Grenzverlauf mit Angabe der Flurnummer

Parzellennummer und -gréfie

Hohenschichtlinien gemal Vermessung/Befliegung in m . NHN

Grenze des rdumlichen Geltungshereiches der rechtswirksamen Bebauungspléne

Vorschlag geplantes Gebaude




1. Textliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Fléchen fur den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB) (GBF)

Die Bauflachen werden als Flachen fir den Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen
Kindergarten und Feuerwehr festgesetzt.

Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO mit beschrénkter Nutzung (GExs)

Alligemein zuldssig sind Nutzungen nach § 8 Abs. 2 BauNVO.

Ausnahmsweise zuldssig sind:

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Bereit-
schaftsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind.

Nicht zuldssig gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind:

1. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

2. Vergniigungsstatten

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

1.2.1 Zuldssige Grundfldche (§ 19 BauNVO i.V.m. § 17 BauNVO)
In der GBF wird eine Grundflaichenzahl von maximal 0,5 festgesetzt.
Im GEne wird eine Grundfldchenzahl von maximal 0,8 festgesetzt.

1.2.2 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)
In der GBF werden als Héchstmal} zwei Vollgeschosse (ll) fiir Hauptgebaude festgesetzt.
Fur Nebengebdude wird max. ein Vollgeschoss (1) als Hochstmalf? festgesetzt.

1.2.3 Hohe baulicher Anlagen

Gemeinbedarfsflache:

Hauptgebéude

Die maximale traufseitige Wandhdhe (H, Definition siehe Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBO) wird

mit 7,50 m festgesetzt. Unterer Bezugspunkt ist die tiefste Stelle des natlirlichen Geléndes
entlang aller AuRenwénde.

Die maximale Firsthéhe wird mit 10,00 festgesetzt. Die Firsthéhe ist das senkrechte MaR

vom unteren Bezugspunkt der Wandhéhe bis zur héchsten Stelle der Dachhaut (First / Attika).
Fur die Errichtung von technischen Dachaufbauten von untergeordneter Bedeutung, wie z.B.
Kamine, Luftungsanlagen und Aufziige sowie Anlagen zur solaren Energiegewinnung, wird
eine maximale traufseitige Wandhohe (H, Definition siehe Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBO) von
11,00 m festgesetzt. Die Anlagen sind abschnittsweise zusammenzufassen. Unterer Bezugs-
punkt ist die tiefste Stelle des natirlichen Geléndes entlang aller Auenwénde.

Garagen, Carports

Bei der Errichtung von Grenzgebduden oder grenznahen Gebduden im Sinne des Art. 6

Abs. 7 BayBO darf die Wandhéhe im Mittel 3,00 m nicht Gberschreiten.

Bei Einhaltung der Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO ist eine traufseitige Wandhéhe (H,
Definition siehe Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBO) bis max. 4,50 m. Unterer Bezugspunkt ist die
tiefste Stelle des natUrlichen Gelandes entlang aller AuRenwande.

Die maximale Firsthéhe wird mit 6,50 m festgesetzt. Die Firsthdhe ist das senkrechte Maf
vom unteren Bezugspunkt der Wandhdéhe bis zur héchsten Stelle der Dachhaut (First / Attika).




1. Textliche Festsetzungen

Gewerbegebiet:
Es werden max. Wandhohen von talseitig: 10,00 m und bergseitig: 8,00 m festgesetzt.
Unterer Bezugspunkt ist das natlrliche Gelédnde.

1.3 Hohenlage baulicher Anlagen, Hauptgebédude, Garagen und Neben-

gebaude (§ 9 Abs. 3 BauGB)
In der GBF betragt die zuldssige Héhe der Erdgeschossrohfubodenoberkante (EFOK max.)
375,50 m 0.NHN. Die festgesetzte Héhe darf um max. 0,30 m Uberschritten werden.

1.4 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

In der GBF wird eine offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Im GEnxswird eine abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Es sind
Baukdrper mit einer maximalen Lange von 100 m zuldssig.

1.5 Nicht liberbaubare Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, private ErschlieBungsflachen, Lagerflachen und nicht
Uberdachte Stellplatze sind gem. § 23 Abs. 5 BauNVO auch aufierhalb der festgesetzten
Uberbaubaren Flachen zulassig.

1.6 Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflachen werden als 6ffentliche Verkehrsflachen mit StraRenbegrenzungslinie
festgesetzt.

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung werden mit der Zweckbestimmung
Geh- und Radweg sowie Fulgéngerbereich festgesetzt.

1.7 Fiihrung von Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Die Verlegung aller erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen hat unterirdisch zu
erfolgen.

1.8 Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die festgesetzten Flachen sind bereits mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten
der Ver- und Entsorgungstréger belastet.

Der Ver- und Entsorgungstrager erhélt fir diese Flédchen das Recht zur Verlegung von
Ver- und Entsorgungsleitungen, Schéchten etc. sowie das flr die ordnungsgemalie
Unterhaltung erforderliche Betretungs- und Eingriffsrecht.

Eine Uberbauung der belasteten Flachen ist unzuléssig.

1.9 Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Gemeinbedarfsflaiche/Gewerbegebiet:

Die im Plan gekennzeichneten Fassadenseiten sind nach DIN 4109 den Larmpegelbereichen
| bis V zuzuordnen. Sofern sich dahinter schutzbedlrftige Rdume befinden, wird fur diese
Fassade das erforderliche Gesamtschallddmm-MaR der Aullenbauteile erf. R'w,ges gemal
nachfolgender Tabelle festgesetzt.




1. Textliche Festsetzungen

Erforderliches resultierendes
Larm- SchalldammmaR erf. R’y g in dB

Saugrenze pegel-  fUr Betten- | fUr Wohn- | flr Biro-

bereich raume nutzung nutzung
FFW Ost
FFW Sud I 35 30
KiGa Sid
FFW Nord i 35 30 30
KiGa Nord
KiGa West m 40 35 30
GEmB Nord v 45 40 35
GEmB Nordwest v 50 45 40

Bei ausgebauten Dachgeschossen mit darunter liegenden schutzbedirftigen Rdumen gilt

fur das Dach dasselbe Gesamtschallddmm-MaR wie fir die Fassaden.

Das erforderliche Schallddmmmal von Fenstern fur die schutzbedurftigen Fassadenseiten

ist nach DIN 4109 und VDI 2719 zu bestimmen.

Die Festlegung der Schallschutzklassen fir die Fenster bestimmt sich nach VDI 2719. Werden
schutzbedlrftige Rdume der Larmpegelbereiche Il bis V ausschlieRlich zur l&rmzugewandten
Seite bellftet, wird der Einbau von schallgedammten LUftungseinrichtungen erforderlich.

Gewerbegebiet:

Zulassig sind Nutzungen, deren je Quadratmeter Grundfldche (innerhalb der Grundstiicks-
grenzen) abgestrahlte Schallleistung die Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 ent-
sprechend den Angaben in der folgenden Tabelle weder tags (06:00 —22:00 Uhr) noch
nachts (22:00 — 06:00 Uhr) Uberschreiten:

Larmkontingente LEK Tag/Nacht pro m? in dB{A]
ermittelt nach DIN 456691 und Zusatzkontingente nach
Richtungssekioren
. Kontingent z Zusatzkontingent
Tedflache ki
TaE Tag Nacht DA Tag Nacht
GEmB 54 a8 A Q 0
B 11 26
C 13 13
D i 15
E 1 2
Sektor Anifang Ende
A 174,00 2038
B 2036 3305
C 3395 455
F 45,5 . 788
] 6.8 1740
Referenzpunk GF X ¥
Kogrdinaten | 453053334 | 545380502

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleich-
ungen (6) und (7) LEK,i durch LEKi,j zu ersetzen ist.

1.10 Ortliche Bauvorschriften (Art. 81 BayBO)

1.10.1 Gestaltung baulicher Anlagen
Fur die bauliche Gestaltung der Baukérper gilt Art. 8 BayBO.

1.10.1.1 Décher

Gemeinbedarf:

Dachform: Satteldach und Flachdach

Dachneigung: 0° — 42°

Dachdeckung: Alle harten Deckungen in matter Oberflachenausfiihrung.
Begriinte Dacher sind zuldssig.




1. Textliche Festsetzungen

Gewerbegebiet:

Dachform: Satteldach, Satteldach mit Kriippelwalmdach, Walmdach, Zeltdach, Pultdach,
versetzte Pulte, Flachdach, Sheddach

Dachneigung: maximal 30° zuldssig

Dacheinschnitte: nicht zulassig

Dachgauben: nicht zuléssig

Zwerchgiebel: nicht zuldssig

1.10.1.2 Fassaden
Stark reflektierende oder spiegelnde Materialien sind unzuldssig.

1.10.2 Abstandsflachen
Die Abstandsfldchen regeln sich nach den entsprechenden Bestimmungen der BayBO
in der jeweils glltigen Fassung.

1.10.3 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind ausschlieBlich an der Statte der beworbenen Leistungserbringung
zuléssig.

Werbeanlagen an Gebaudewénden sind zulédssig, wenn sie eine Héhe von 1,25 m nicht
tiberschreiten und nicht Gber das Geb&aude hinausragen.

Webeanlagen auf dem Dach oder Werbeanlagen mit Blink- und Wechsellicht sind un-
zuldssig.

Freistehende Werbetafeln sind zuléssig, wenn sie eine maximale Héhe von 3,0 m und
eine maximale Werbefldche von 6 m? nicht Uberschreiten.

Freistehende Webetlirme sind zuldssig, wenn sie in der Lédnge 1,5 m, in der Breite 1,5 m
und in der Héhe 4,0 m nicht Uberschreiten.

1.10.4 Geldndegestaltung

Aufschittungen sind bis maximal 2,00 m, bezogen auf das natlrliche Gelande, zuléssig.
Abgrabungen sind bis maximal 3,00 m, bezogen auf das natlrliche Gelande, zulassig.
Erforderliche Stiitzmauern sind bis zu einer maximalen Héhe von 2,00 m, bezogen auf das
natlrliche Gelande, zuldssig. Bei héheren Gelandeunterschieden ist der restliche Héhen-
unterschied als Béschung auszubilden.

1.10.5 Einfriedungen

Als Einfriedungen sind Z&une aus Maschendraht oder Metall bis zu einer Héhe von max.
1,80 m zuldssig. Sockel sind nicht zulassig.

Die Zaununterkante ist kleintierdurchldssig mit einem Abstand von mindestens 15 cm zur
Gelandeoberflache auszubilden.

Mauern oder wandartige Verkleidungen sind nicht zuldssig.

Einfriedungen und Zaunanlagen sind grundsatzlich zu hinterpflanzen.

1.10.6 Technische Anlagen zur solaren Energiegewinnung

Technische Anlagen, die der Erzeugung und Nutzung von Sonnenenergie dienen, sind auf
den Gebaudedéchern oder an den Fassaden zuldssig. Eine Blendwirkung ist auszuschlieRen.
Auf den Dachfldchen sind aufgesténderte Anlagen bis max. 20° Neigung zur Waagerechten
zuléssig.




1. Textliche Festsetzungen

1.10.7 Stellpléatze, Garagen

Die notwendigen Stellplatze richten sich nach den Richtzahlen der GaStellV der BayBO und
sind auf dem eigenen Grundstlick nachzuweisen.

Stellplatze und private Hofflachen sind mit Ausnahme aller Bereiche, auf denen grundwasser-
geféhrdende Stoffe anfallen oder von denen eine erhdhte Verschmutzungsgefahr ausgeht,
mit un- oder teilversiegelnden Belagen zu befestigen.

Zufahrten und Zugénge sind so auszubilden, dass das Oberflichenwasser den &ffentlichen
Straf’en nicht zugefiihrt werden kann.

1.10.8 Beleuchtung, Werbeanlagen
Es sind nur insektenvertragliche Leuchtsysteme und Lampen zulassig.

1.11 Griinordnung

1.11.1 Private Verkehrsflichen, Stellpldtze und Zufahrten

Untergeordnete bzw. gering belastete private Verkehrsflachen und sonstige aufgrund ihrer
Nutzung nicht zwingend zu befestigende Flachen sind mit Ausnahme aller Bereiche, wo
grundwassergefahrdende Stoffe anfallen oder von denen eine erhéhte Verschmutzungs-
gefahr ausgeht, mit un- oder teilversiegelten Beldgen zu befestigen.

Festgesetzt werden Schotterrasen, wassergebundene Decke, Rasengittersteine, Rasenfu-
genpflaster, Kies- oder Splittdecken, Porenpflaster oder Oko-Drainpflaster mit geringem
Abflussbeiwert und hoher Luft- und Wasserdurchlassigkeit.

Je 5 Stellplatze ist mind. ein Baum der nachfolgenden Pflanzenliste zu pflanzen.

1.11.2 Nicht liberbaute Grundstiicksflachen

Die nicht Uberbauten Grundstlicksflachen sowie die nicht anderweitig fiir betriebliche Zwecke
genutzten Flachen sind als Pflanzflachen, Griinflichen oder Wiesenflachen auszubilden.
Entlang der Grundstiicksgrenzen sind zweireihige, freiwachsende Hecken aus heimischen
Laubgeholzen anzupflanzen.

Im Bereich von bestehenden Leitungen sind Bodendecker oder flachwurzelnde Straucher zu
pflanzen.

Nicht verwendet werden dirfen fremdlandische oder zlichterisch veranderte Nadelgehdlze.

1.11.3 Offentliche, gliedernde Griinfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs, 6 BauGB)
Innerhalb der &ffentlichen, gliedernden Grinfladche sind unter Einhaltung des gesetzlichen
Grenzabstandes zweireihige, freiwachsende Hecken aus heimischen Laubgehélzen anzu-
pflanzen. Die verbleibenden Wiesenfldchen sind als extensive Wiese mit einer artenreichen
Grinlandmischung anzuséden und maximal 2- mal im Jahr zu méhen (mit Mahgutentfernung).
Der Einsatz von Diinger- und Pflanzenschutzmitteln ist unzuldssig.

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind nicht zuléssig.



1. Textliche Festsetzungen

1.11.4 Umgrenzung von Fldchen fiir MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) -
Ausgleichsflachen-Zuordnungsfestsetzung nach § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Wetterfeld ,Am Asinusweg®, Nr. 6102-55/0, wur-
den fur die Kompensation insgesamt 2,02 ha vom Okokonto der Stadt Roding abgebucht.
Durch die vorliegende Bebauungsplandnderung erfolgt u.a. im Bereich der Gemeinbedarfs-
flaichen eine Reduzierung der bisher festgesetzten Grundfléchenzahl, womit sich der er-
forderliche Kompensationsbedarf um 0,075 ha auf insgesamt 1,945 ha vermindert.

Die verbleibenden Ausgleichsflachen von 0,075 ha werden dem Okokonto der Stadt
Roding gutgeschrieben.

1.11.5 Pflanzlisten
Fir die Bepflanzungsmaflnahmen dirfen ausschlief8lich standortgerechte Gehdlze ver-

wendet werden.

Bédume:

Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Spitzahorn - Acer patanoides
Feldahorn - Acer campestre
Hainbuche - Carpinus betulus
Stieleiche - Quercus robus
Vogelbeere - Sorbus aucuparia
Bergulme - Ulmus glabra

Linde - Tilia cordata
Hangebirke - Betula pendula
Kirsche - Prunus avium

Esche - Fraxinus excelsior

Straucher:

Haselnuss - Corylus avellana

Heckenkirsche - Lonicera xylosterum und nigra

Hartriegel - Cornus sanguianea

Schlehe - Prunus spinosa

Schneeball - Viburnum opulus und lantana

Alpenjohannisbeere - Ribes alpinum, sanguineum u. aureum

Wildrose - Rosa canina, rugosa, multiflora, rubiginosa, spinosissima, nitida, moyesii und hugonis
Holunder - Sambucus nigra und racemosa

Strauchweiden - Salix aurita, pupurea nana, caprea, samithiana repens und wehrhahnii
Kreuzdorn - Rhamnus frangula, catharticus

1.11.6 Sonstiges

Die festgesetzten Durchgriinungsmalnahmen sind im Rahmen der Baumafnahme vor Bau-
fertigstellung durchzufihren.

Alle Pflanzungen sind fachgerecht so zu pflegen, dass sie sich zu ihrer endglitigen Form
und GroRe entwickeln kénnen und der Ein- und Durchgriinungseffekt erhalten bleibt.

Es ist ausschlieRlich autochthones Pflanzgut zuldssig.

Ausfallende Baume und Stréducher sind nach zu pflanzen, wobei die Neupflanzungen eben-
falls den festgesetzten Glteanforderungen zu entsprechen haben und in der néchst-
méglichen Pflanzperiode zu pflanzen und artgerecht zu entwickeln sind.



2. Textliche Hinweise

Abfall-/ Mallentsorgung: Die Baufiachen kénnen mit Entsorgungsfahrzeugen des Landkreises
angefahren werden.

Altlasten: Es sind keine Altlasten, Altlastenverdachtsflichen sowie Schadensfélle mit wasser-
gefdhrdenden Stoffen bekannt.

Sollten bei der Durchfilhrung von Baumafnahmen dennoch Verdachtsflachen oder Auffallig-
keiten beziglich Bodenverunreinigungen aufireten, sind die Bauarbeiten umgehend einzu-
stellen und das zustandige Landratsamt sowie Wasserwirtschaftsamt zu informieren, um ggf.
das weitere Vorgehen abzustimmen.

Bauantrag: Im Bauantrag sind sowohl die Urgeléandehohen als auch die geplanten Gelande-
héhen darzustellen.

Aufschittungen und Abgrabungen sind auf das unbedingt notwendige Maf} zu beschrénken.
Zum Nachweis der Begriinung sollte dem Bauantrag ein qualifizierter Auf3enanlagenplan mit
Darstellung der nicht versiegelten Flachen, der Bepflanzung und der Steliplatze beigelegt
werden.

Bodenschutz: Bei baulichen und sonstigen Veranderungen des Geléndes ist der anfallende
Oberboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und so zu sichern, dass er jederzeit zu
Kulturzwecken wiederverwendet werden kann. Er ist in seiner gesamten Starke abzuheben
und in Mieten zu lagern. Die Oberbodenmieten diirfen nicht mit Maschinen befahren werden.
Oberbodenlager sind oberflachig mit Griindlingung anzuséen.

Bei Aufschittungen und Abgrabungen (ber 0,50 m sind die nach Bayer. Bauordnung erfor-
derlichen Absturzsicherungen anzubringen.

Brandschutz: Die verkehrstechnische ErschlieBung hat unter Berlicksichtigung der ,Richtlinie
Uber Flachen fur die Feuerwehr" zu erfolgen.

Zur Sicherstellung der notwendigen Léschwasserversorgung nach Art. 1 Abs. 2 BayFwG
muss die Léschwassermenge nach dem aktuellen DVGW-Arbeitsblatt W 405 berechnet und
bei der Erschlieungsmalnahme ausgefiihrt werden.

Dabei sind die Hydrantenstandorte so zu planen, dass eine maximale Entfernung von 75 m
zwischen den StralRenfronten von Gebauden und dem néachstliegenden Hydranten einge-
halten werden. Hydranten sollten in einem Abstand von max. 150 m zueinander errichtet
werden. Der Hydrantenplan ist mit der értlichen Feuerwehr abzustimmen. Die Anordnung der
Hydranten hat so zu erfolgen, dass diese von parkenden Autos nicht verstellt werden kénnen.
Im Winter missen diese von Schnee und Eis frei sein.

Die Verkehrsflachen sollten ganzjahrlich fir Feuerwehrfahrzeuge mit einem Gesamtgewicht
von 16 t befahrbar sein. Im Winter sind die Stralen von Schnee und Eis freizuhalten.

Der Einsatz von Rauchmeldern in den Geb&uden kann friihzeitig Brandentstehung melden
und in erheblicher Weise kostengunstig dazu beitragen, Gebaudebestand zu schiitzen und
Leben zu retten. Es wird empfohlen, gemaR den gesetzlichen Bestimmungen die Gebiude
mit Brand- und Rauchmeldern auszustatten.

Sofern Photovoltaikanlagen auf Dachern installiert werden, wird darauf hingewiesen, die Zu-
leitungen zwischen den PV-Elementen und dem Wechselrichter in einem F 90-Kanal zu ver-
legen. Ebenso ist es sinnvoll, die Anlagen nicht flichendeckend von Ortgang zu Ortgang zu
installieren, sondern in der Mitte einen freien Streifen zur Brandbekdmpfung zu ermdglichen.
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Denkmalschutz: Im Norden des Geltungsbereiches befindet sich das amtlich kartierte Bau-
denkmal ,Suhnekreuz, Kreuz, syn. Kruzifix, Wegweiser, Wegkreuz" (D-3-72-153-90).
Dieses wurde im Zuge des Ausbaus der B 85 an den neu geschaffenen Dorfplatz auf dem
Flurstiick Nr. 37, Gemarkung Wetterfeld, versetzt. Damit ist dieses Baudenkmal an der
amtlich kartierten Stelle nicht mehr vorhanden.

Weitere Boden- oder Baudenkmaler sind nicht vorhanden.

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde sind umgehend
dem Landratsamt Cham bzw. dem Bayerischen Landesamt flir Denkmalpflege zu melden.
Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG sind zu beachten.

Fassaden: Bei der Errichtung von Glasfronten und grof3en Fensterflichen werden Vor-
kehrungen empfohlen, welche einen Anflug von Végeln weitgehend vermeiden. Die
Broschlre des Bayerischen Landesamtes fur Umweltschutz ,Vogelschlag an Glasflachen
vermeiden” ist bei der Umsetzung heranzuziehen.

Grundwasserschutz: Sofern Grundwasser ansteht oder Schichtenwasserandrang aufireten
kann, sind bauliche Anlagen fachgerecht gegen driickendes Wasser zu sichern.

Die Anzeigepflicht von Grundwasserfreilegungen nach Art. 30 BayWG in Verb. mit Art. 70
BayWG bzw. die Erlaubnispflicht von Bauwasserhaltungen sind zu beachten.

Es sollte sichergestellt werden, dass keine Bebauung stattfindet, die eine Gefahrdung fur das
Grundwasser darstellen kénnte, ohne dass entsprechende Schutzmafinahmen getroffen
werden.

Grunordnung: Auf die gesetzlichen Vorgaben zu Pflanzabstdnden gem. Art. 47 ff des
Gesetzes zur Ausfihrung des Birgerlichen Gesetzbuchs (AGBGB) wird verwiesen.

Immissionen:

Kindergarten/ Feuerwehr: Von den geplanten Nutzungen sind betriebsbedingte Emissionen
(Zu- und Ablieferung, Hol- und Bringverkehr, Einsatz von Martinshorn und Blaulicht) zu
erwarten. Im unmittelbaren Umfeld sind schutzbedurftige Wohnnutzungen vorhanden.

Von den geplanten Nutzungen sind jedoch keine negativen Auswirkungen auf die umliegenden
Nutzungen zu erwarten. Im Baugenehmigungsverfahren kann die Einhaltung der Anforderun-
gen an die Luftschallddmmung der Au3enbauteile nach DIN 4109 nachzuweisen sein.
Gewerbe: Die westlich angrenzenden Flachen sind als nutzungsbeschranktes Gewerbegebiet
festgesetzt. Zum Schutz der umliegenden Nutzungen sind diese schalltechnisch kontingentiert.
Anhand von schalltechnischen Gutachten kann von der Genehmigungsbehérde bei Baugeneh-
migungsverfahren bzw. Nutzungsénderungsantrégen von anzusiedelnden Betrieben der Nach-
weis gefordert werden, dass die festgesetzten Emissionskontingente eingehalten werden
kénnen. Dieser Nachweis ist nach TA Larm unter Berlcksichtigung der Schallausbreitungsver-
héltnisse der vom Vorhaben ausgehenden Gerausche zu fihren.

Es werden neben den Kontingentfestsetzungen die folgenden SchallschutzmaRnahmen empfoh-
len, die im Zuge der Baugenehmigungsplanung konkretisiert werden sollten:

Die Fahrwege von Parkplatzen sind gegebenenfalls zu asphaltieren. Alternativ hierzu kénnen for
die Fahrwege ungefaste Pflastersteine verwendet werden.

Technische Anlagen und Aggregate sollten im Bereich von Geb&uden situiert werden, die dem
néchstgelegenen Immissionsort abgewandt sind.

Die Abschirmwirkung von Gebauden sollte bei technischen Anlagen ausgenutzt werden.



2. Textliche Hinweise

Landwirtschaft: Die stidwestlich angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen werden

ortstiblich bewirtschaftet. Mit folgenden zeitweiligen, durch die Bewirtschaftung entstehenden

Beeintrachtigungen ist zu rechnen:

- Geruchsimmissionen beim Ausbringen von Stallmist und Glille sowie beim Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln,

- Staubimmissionen bei Mahdrusch, beim Ausbringen bestimmter Handelsdlinger sowie bei
der Bodenbearbeitung bei trockener Witterung sowie

- Larmimmissionen beim Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen auf den Nutzflachen und
durch den Fuhrwerksverkehr der landwirtschaftlichen Betriebe.

Diese sind von den Anwohnern zu dulden.

BundesstraBe B 85: Im Norden grenzt die Bundesstral’e B 85 an. Von hier sind verkehrs-

bedingte Emissionen zu erwarten. Aus diesem Grunde sind die Gemeinbedarfs- und Gewerbe-

flachen (sofern schutzbedirftige Rdume errichtet werden) durch passive SchallschutzmaRmaf-

nahmen zu schitzen. Es wird seitens des Staatlichen Bauamtes Regensburg darauf hinge-

wiesen, dass flr Schaden, die den Grundsticken, den kiinftigen Bauten des Bauwerbers oder

den Bewohnern der Gebdude auf diesen Grundstiicken durch Larm von der B85 und andere

von der Bundesstralle ausgehenden Immissionen erwachsen sollten, dem Bewerber keine

Ersatzanspriiche gegen den StralRenbaulastirdger zustehen. Dieser hat seine Bauplanung

hierauf abzustimmen und ggf. durch geeignete bauliche MaRnahmen (z.B. Larmschutzmal-

nehmen) entsprechende Vorkehrungen zu treffen.

Niederschlagswasser: Eine Versickerung von Niederschlagswasser iiber die belebte Boden-
zone sollte angestrebt werden. In Ausnahmeféllen sind Rohr- und Rigolensysteme zuldssig.

Ist eine volistandige Versickerung von Niederschlagswasser nicht méglich, kann eine Ableitung
in den Regenwasserkanal im Asinusweg erfolgen.

Fir die Errichtung von privaten Rickhaltungen (mit gedrosseltem Notiiberlauf) mit Brauch-
wassernutzung sind die einschldgigen Richtlinien anzuwenden und das Arbeitsblatt A 138 und
das Merkblatt M 153 der DWA zu beachten.

Die gezielte Sammlung und Ableitung von Niederschlagswasser von befestigten Flachen in
einem Baugebiet (in das Grundwasser bzw. die Einleitung in ein oberirdisches Gewaésser) stellt
unter Umsténden eine Gewasserbenutzung dar, die durch das Landratsamt Cham (wasser-
rechtliches Verfahren) zu genehmigen ist.

Rechtzeitig vor Baubeginn ist bei Bedarf das oben genannte notwendige Genehmigungs-
verfahren durchzufiihren.

Unter Umsténden (Starkregen, Regen und Schneeschmelze bei gefrorenem Boden) kann
es zu Oberflaichenwasserabfluss und Erdabschwemmungen kommen. Bei der Gebaude-
und Freiflachenplanung missen derartige Risiken berticksichtigt und entsprechende
Gegenmalinahmen aufgezeigt werden.

Bezlglich der zuldssigen Aufschittungen und Abgrabungen i.V.m. den festgesetzten Be-
pflanzungsmaflnahmen ist darauf zu achten, dass das natirliche Abflussverhalten nicht so
verandert wird, dass Nachteile fir andere Grundstiicke entstehen (vgl. § 37 WHG). Dies
gilt auch im Hinblick auf mégliche Starkregenabfliisse.

Falls Unterkellerungen errichtet werden, kann Schichtenwasser angetroffen werden. Der-
artige Verhéltnisse sind dem Baugrundrisiko zuzurechnen. Ein den allgemein anerkannten
Regeln der Technik entsprechender Schutz hiervor, z.B. durch wasserdichte Ausfilhrung
des Kellers bzw. den Einbau von Bauwerksdrainagen, liegt im Verantwortungsbereich des
Bauherrn.



2. Textliche Hinweise

Da eine Ableitung von Schichtenwasser generell nicht zuldssig ist, empfiehlt es sich daher
die gegebenenfalls im Untergrund vorhandenen Wasserwegsamkeiten durch geeignete
MaRnahmen (z.B. Kiesschicht unter der Bauwerkssohle, Verflllung von Arbeitsraumen mit
nicht bindigem Material) aufrecht zu erhalten.

Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Begleitstreifen
oder Grlnstreifen ohne Baumbestand méglich. Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Versor-
gungsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Stra3enbautrager und anderer Versorgungs-
trager ist es not-wendig, dass der Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmalnahmen im
Anderungsbereich friihzeitig (mindestens 3 Monate) vor Baubeginn der Bayernwerk Netz
GmbH schriftlich mitgeteilt wird. Nach § 123 BauGB sind die Gehwege und ErschlieRungs-
strallen soweit herzustellen, dass Erdkabel in der endgliltigen Trasse verlegt werden kénnen.
Ausfuhrung von Leitungsbauarbeiten sowie Ausstecken von Grenzen und Héhen:

1. Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit endguilti-
gen Héhenangaben der ErschliefungsstraRen bzw. Gehwegen und den erforderlichen Grund-
stlicksgrenzen vor Ort bei Bedarf durch den ErschlieRungstrager (Gemeinde) abzustecken.

2. Fir die Ausfuhrung der Leitungsbauarbeiten ist uns ein angemessenes Zeitfenster zur
Verfugung zu stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinderungen und Beeintréchtigungen
durchgefihrt werden kénnen.

Fur Kabelhausanschltsse dirfen nur markttibliche und zugelassene Einflhrungssysteme,

- welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein Priifungsnach-
weis der Einfiihrung ist nach Aufforderung der Bayernwerk vorzulegen.

Sichtdreiecke: Sichtdreiecke sind im Bereich von Ein- und Ausfahrten von Einbauten, Ein-
friedungen und niederer Bepflanzung freizuhalten. Hochstdmmige Laubbdume sind auszu-
asten.

Schmutzwasserentsorgung: Die Abwasserbeseitigung erfolgt Uber einen Anschluss an die
Klaranlage Roding. Im nérdlichen Asinusweg besteht bereits ein Schmutzwasserkanal.

Stromversorgung: Der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb von bestehenden Anlagen
der Bayernwerk Netz GmbH durfen nicht negativ beeintréchtigt werden. Im Anderungs-
bereich sind Versorgungseinrichtungen vorhanden.

Der Schutzzonenbereich fir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur
Trassenachse. Es wird darauf hingewiesen, dass die Trassen unterirdischer Versorgungs-
leitungen von Bepflanzung freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparatur-
moglichkeit eingeschrankt werden. Baume und tiefwurzelnde Straucher dirfen aus Griinden
des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse ge-
pflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit der
Bayernwerk geeignete SchutzmalRnahmen durchzuflihren.

Zu beachten sind die Hinweise im "Merkblatt Gber Bdume, unterirdische Leitungen und
Kanéle", Ausgabe 2013 vom FGSV Verlag ww.fgsv-verlag.de (FGSV-Nr. 939), bzw. die
DVGW-Richtlinie GW125. Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw.
Schutzstreifen bestehenden Bau- und Bepflanzungsbeschrankung wird darauf aufmerksam
gemacht, dass Plane fur Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art der Bayernwerk recht-
zeitig zur Stellungnahme vorgelegt werden miissen. Dies gilt insbesondere fiir Straften- und
Wegebaumalinahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschittungen, Freizeit-
und Sportanlagen, Bade- und Fischgewasser und Aufforstungen.

Zur elektrischen Versorgung der Anderungsflachen sind Niederspannungskabel erforderlich.




2. Textliche Hinweise

Telekommunikation: Aus wirtschaftlichen Griinden wird eine unterirdische Versorgung

des Baugebietes nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten Erschlieffung durch-
gefuhrt. Im Falle einer nachtraglichen Parzellierung und Innenerschliefung des Bereiches
soll der Grundstlickseigentimer sicherstellen, dass fiir den Ausbau des Telekommunikations-
liniennetzes im ErschlieRBungsgebiet eine ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutz-
ung der kiinftigen Strallen und Wege méglich ist; dass auf Privatwegen (Eigentimerwegen)
ein Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstréger eingerdumt wird; dass eine rechtzeitige
Abstimmung und eine Koordinierung der TiefbaumalRnahmen fir Stratenbau und Leitungs-
bau durch den ErschlieBungstréger erfolgt, so wie dies ausdriicklich im Telekommunikations-
gesetz § 68 Abs. 3 beschrieben steht.

Zur Abstimmung der Bauweise und firr eine rechtzeitige Bereitstellung der Telekommunika-
tionsdienstleitungen sowie zur Koordinierung mit Stralenbau- bzw. ErschlieRungsmafnah-
men der anderen Versorger ist es dringend erforderlich, dass sich der Bauherr rechtzeitig
vor der Ausschreibung mit dem Versorgungstréger in Verbindung setzt.

Trinkwasser: Eine Versorgung ist Uber die bestehenden Leitungen der Stadt Roding sicher-
gestellt. Durch den Geltungsbereich verlduft eine Hauptwasserleistung DN 600 Stahl und
ein Steuerungskabel der Stadtwerke Cham.

Wassergefadhrdende Stoffe: Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Kunst-
dinger, Ole, Treibstoffe, Farben, Chemikalien etc.) sind der § 62 WHG und die AwSV zu
bertcksichtigen. Auf die notwendigen Verfahren nach den \Wassergesetzen, dem Gewerbe-
recht und dem Immissionsschutzrecht wird hingewiesen.

Zuganglichkeit zu Normblattern: Alle in den Festsetzungen und Hinweisen genannten
Gesetze, Verordnungen, Normen, Arbeitsblatter und Vorschriften werden bei der Stadt zur
Einsicht bereitgehalten.

Bundesstrale B 85: Seitens des Staatlichen Bauamtes Regensburg wird darauf hinge-
wiesen, dass von der Gemeindestraf’e westlich des Geltungsbereiches (Asinusweg) keine
direkte offentliche Zufahrtsmaoglichkeit zur Bundesstrale 85 besteht. Der vorhandene, mit
Schranken abgesperrte Anschluss dient ausschlieBlich der Tunnelsicherheit in Notfall- und
Betriebssituationen.




Satzung

Aufgrund der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), in der Fassung der Bekannt-
machung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes
vom 28.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221), der Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geéndert durch
Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 1786), der Planzeichenverordnung
(PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. &8),
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), der Art. 23
und 24 der Gemeindeordnung (GO) flir den Freistaat Bayern, in der Fassung der Bekannt-
machung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch die
§§ 2, 3 des Gesetzes vom 24.07.2023 (GVBI. S. 385), erlasst die Stadt Roding den Bebau-
ungsplan mit integriertem Grinordnungsplan Wetterfeld - Am Asinusweg Nr. 6102-55/2
(2. Anderung und Erweiterung) als Satzung.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in der Planzeichnung in der
Fassung vom 23.11.2023 festgesetzt.

Er umfasst die Flurstlicke Nr. 309 (TF), 318, 318/2, 318/3, 319, 319/1, 320/7, 320/8, 321/1,
321/2, 358/10 (TF), 358/12 (TF), 359, 359/1, 360, 360/1, 361, 361/1, 362, 362/1, 363,

364 (TF) und 364/1 der Gemarkung Wetterfeld, Stadt Roding.

§ 2 Bestandteile der Satzung
1. Textliche Festsetzungen

2. Textliche Hinweise

3. Planzeichnung und Legende
4. Verfahrensvermerke

§ 3 Inkrafttreten
Der Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

. 02 FEB.
Stadt Roding, den *~ ™

Alexandra Ried!, Erste Birgermeisterin




4. Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 29.06.2023 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Anderung des Bebau-
ungsplanes beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 02.08.2023 ortsiiblich bekanntgemacht.

2. Die frishzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemé&n § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und An-
hérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 27.07.2023 hat in der Zeit vom
03.08.2023 bis 04.09.2023 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 27.07.2023 hat in der Zeit vom
082-88-2023 bis 04.09.2023 stattgefunden.

0%.08,

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 28.09.2023 wurden die Behdrden und sons-

tigen Trager &ffentlicher Belange geméf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.10.2023 bis 15.11.2023
beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 28.09.2023 wurde mit der Begriindung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.10.2023 bis 15.11.2023 &ffentlich ausgelegt.

6. Die Stadt hat mit Beschluss des Stadtrats vom 23.11.2023 den Bebauungsplan gem § 10 Abs. 1 BauGB
in der Fassung vom 23.11.2023 als Satzung beschlossen. 5

Stadt Roding, den 24.11.2023 @? dj

Alexandra Riedl, Erste Burgermeisterin |

7. Ausgefertigt %
*
Stadt Roding, den 02.02.2024 ew

Alexandra Ried|, Erste Biirgermeisterin

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 06.02.2024 gemani ‘LQ Abs 3 HS 2 BauGB
ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den tblichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Ver-
langen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44
Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung
hingewiesen. .

Stadt Roding, den 06.02.2024 @@D

Alexandra Ried|, Erste B{Jrgermeist‘eriﬁ

9. Planung

Ci ALTMANN:

INGENIEURBURO ¢ %
@ AFTFURBAUWESEN

St.-Gunther-Strafie 4

[-93415 Cham

FON +49 {0)89 71 200 31 - 10
FAX +49 (0)98 71 20031 - 11

Internet:  www.altmann-ingenieure.de
e-mail:  info@altmann-ingenieure.de




Stadt Roding Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
306-6102-55/2 hier Verfahren nach § 10 Abs. 3 BauGB

OFFENTLICHE
BEKANNTMACHUNG

des Satzungsbeschiusses

zur 2. Anderung des Bebauungsplanes
Wetterfeld — Am Asinusweg Nr. 6102-55/0
durch Aufstellung des 2. Bebauungsplan-Anderungsdeckblattes

Wetterfeld — Am Asinusweg Nr. 6102-55/2

mit Begrindung inkl. Eingriffsregelung und Umweltbericht
sowie einer schalltechnischen Untersuchung vom 15.09.2023, GEO.VER.S.UM, Cham

im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB mit gleichzeitiger Anderung des wirksamen Fla-
chennutzungsplanes Nr. 6100-35 durch Aufstellung des 35. Flachennutzungsplan-Anderungs-
deckblattes Nr. 6100-35/35

Satzungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Roding hat in seiner Sitzung am 23.11.2023 den Bebauungsplan Wetter-

feld — Am Asinusweg Nr. 6102-55/2 in der Satzungsfassung vom 23.11.2023 nach § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschlossen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6102-55/2 in der Gemarkung Wetterfeld wird wie
folgt umgrenzt:

Bebauungsplan
“Bm Asinusweg”



Inkrafttreten

Dieser Satzungsbeschluss wird hiermit gemafR § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB orts{iblich &ffentlich
bekannt gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 6102-55/2 in der Satzungsfassung vom
23.11.2023 gemaR § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft.

Einsichtnahme

Der Bebauungsplan Nr. 6102-55/2 mit Begriindung in der Satzungsfassung vom 23.11.2023

und die schalitechnische Untersuchung vom 15.09.2023

sowie die zusammenfassende Erklarung iber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behodrdenbeteiligung in dem Flachennutzungsplan bertick-
sichtigt wurden, und aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepruften, in Be-
tracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewahlt wurde

liegen ab dem Tag der Verdffentlichung dieser Bekanntmachung

im Rathaus der Stadt Roding, SchulstraBe 15, 93426 Roding, Zi.-Nr. 2.03
wihrend der allgemeinen Dienststunden (siehe unten) dauerhaft fiir jedermann zur
Einsichtnahme bereit.

AuBerhalb der allgemeinen Dienststunden kénnen Termine zur Einsichtnahme vereinbart werden
(Tel.: 09461/9418-936).
Auf Verlangen wird (iber den Inhalt des Bebauungsplanes Auskunft gegeben.

Digitales Planarchiv

Zusatzlich kdnnen die wirksamen und rechtsverbindlichen Bauieitplanungen der Stadt Roding
auch im Internet unter hitps://www.geoportal.bayern.de/bauleitplanungsportal/index.htmi
eingesehen werden.

Hinweis gemaR § 44 BauGB

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB wird hingewiesen.
Danach erléschen Entschadigungsanspriiche fir nach den §§ 39 bis 42 BauGB eingetretene
Vermégensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in
dem die Vermdgensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches herbeigefiihrt wird.

Hinweis gemiR §§ 214 und 215 BauGB

Auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Mangeln der Abwégung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird
hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort be-
zeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vor-
schriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des vorstehenden Bebauungsplan-
Anderungsdeckblattes schriftlich gegenuber der Stadt Roding unter Darlegung des die Verlet-
zung oder den Mangel begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind. Dies gilt ent-
sprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a BauGB beachtlich sind.

Ortsiiblich bekannt gemacht durch } STADT RODING
Anschlag an den Amistafeln Roding, 05.02.2024
angeschlagen am: 06.02.2024 '-

abzunehmen am: 05.03.2024

tatséchlich abgenommen am: .03 MRE 7024 ; @Q@Q

e

Roding/ 0% MRL 2004 K- [/N0Lu........ Alexandra Ried!
or, Datum, Unterschrift des Amtsboten Erste Burgermeisterin
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STADTBAUAMT RODING
306-6102-55/2

VERFAHRENSUBERSICHT

ZUM BAULEITPLANVERFAHREN

2. Anderung des Bebauungsplanes
Wetterfeld — Am Asinusweg Nr. 6102-55/0
durch Aufstellung eines

2. Bebauungsplan-Anderungsdeckblattes

Wetterfeld - Am Asinusweq Nr. 6102-55/2

mit Begrindung und Umweltbericht
und der Anlage:

Schalltechnische Untersuchung des Biros GEO.VER.S.UM, Planungsgemeinschaft

Pressler & Geiler, Cham vom 15.09.2023
im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB mit der gleichzeitiger 35. Anderung des

Flachennutzungsplanes durch Aufstellung des 35. Anderungsdeckblattes Nr. 6100-35/35

NR. | VERFAHRENSSCHRITT DATUM '
A | Allgemeines ) s. Vorgang
1 Ander__ungsbeschluss zum B-Plan gefasst in der SR-Sitzung i am 29.06.2023
TOP O 4.2, Beschluss-Nr. 765
2 | Ausarbeitung des Vorentwurfes ?Vorgang
3 Beschluss zum Vorentwurf in der SR-Sitzung am 27.07.2023 |
TOP O 6.4, Beschluss-Nr. 789
4 | Vorentwurf mit Begriindung gemaR Stadtratsbeschluss i. d. F. vom | 27.07.2023
5 | Anderungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB und Verfahren
nach § 3 Abs. 1 BauGB (Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung) |
Frahzeitige Offentlichkeitsbeteiligung durch Niederlegung des |
2. Bebauungsplan-Anderungsdeckblattes (Vorentwurf) i. d. F. | vom | 27.07.2023
erfolgte im Rathaus in der Zeit | vom | 03.08.2023
bis 04.09.2023
ortstiblich bekannt gemacht mit Bekanntmachung | vom | 31.07.2023
an der Amtstafel angeschlagen | am 02.08.2023
abgenommen | am 21.09.2023
Info an die stidlich angrenzenden Nachbarn mit Schreiben | vom | 02.08.2023
6 Frihzeitige Beteiligung der Behérden und soﬁstigen Trager offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
mit E-Mail | vom | 02.08.2023
Stellungnahme erbeten | bis 04.09.2023
7 | Eingegangene AuRerungen im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeits-
| und Behordenbeteiligung nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB s. Vorgang
| —
8 | Behandlung der Stellungnahmen und Ausarbeitung des Entwurfs s. Vorgang
| —
9 | Auslegungs- und Billigungsbeschluss,
TOP O 3.4, Beschluss-Nr. 839, gefasst in der SR-Sitzung am 28.09.2023
10 Bebauungsplan-Anderungsdeckblatt (Entwurf) mit Begriindung geman
| Auslegungs- und Billigungsbeschluss i. d. F. vom | 28.09.2023




11 | Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB (Offentlichkeitsbeteiligung)
durch 6ffentliche Bekanntmachung | vom | 10.10.2023
an der Amtstafel angeschlagen | am 12.10.2023
[ ) ) abgenommen | am 30.11.2023
Offentliche Auslegung des Bebauungsplan-Anderungsdeckblattes
(Entwurf)i.d. F. | vom | 28.09.2023
erfolgte in der Zeit | vom | 16.10.2023
bis 15.11.2023
12 J Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 2 BauGB
Benachrichtigung der Beh&rden und TOB mit E-Mail | vom | 16.10.2023
Stellungnahme erbeten | bis 15.11.2023
13 | Eingegangene Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeits- und
Behérdenbeteiligung nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB s. Vorgang
14 | Beschliisse zu den Stellungnahmen nach §§ 3 Abs. 2 und .
4 Abs. 2 BauGB
sowie |
Satzungsbeschluss
TOP O 5.4, Beschluss-Nr. 895, gefasst in der SR-Sitzung am 23.11.2023
15 | Bebauungsplan-Anderungsdeckblatt (Satzungsfassung) mit Begriindung
und Anlagen gemaR Satzungsbeschlussi. d. F vom | 23.11.2023
16 | Mitteilung der Beschliisse zu den Stellungnahmen im Verfahren nach
§§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB mit E-Mail vom | 24.11.2023
17 | Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
gemaR § 10 Abs. 3 BauGB durch ortstibliche Bekanntmachung vom | 05.02.2024
an der Amtstafel angeschlagen | am 06.02.2024
B abgenommen | am 05.03.2024
Inkrafttreten des Bebauungsplan-Anderungsdeckblattes | am 06.02.2024
Vorlage der rechtsverbindlichen Plane an Fachstellen mit Schreiben | vom | 25.02.2025
18 | Rechtsverbindlicher Plan (Satzungsfassung) mit 1
Bekanntmachungsvermerk i. d. F. vom | 23.11.2023

STADTBAUAMT RODING
Roding, 25.02.2025
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Stadt Roding

Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
Wetterfeld ,,Am Asinusweg“ — 2. Anderung und Erweiterung,
Nr. 6102-55/2

Zusammenfassende Erkldrung gem. § 10a BauGB
zur Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Das Erfordernis fur die 2. Anderung und Erweiterung des B-Plans ,Am Asinusweg" ergibt sich
aus dem Bedarf fur eine Standortverlagerung der értlichen Feuerwehr und fir ein Kinderhaus.
Da die Anderungsflachen im rechtswirksamen Bebauungsplan als nutzungsbeschrénktes Ge-
werbegebiet festgesetzt sind, sollen diese in Gemeinbedarfsflachen mit den Zweckbestimmun-
gen Feuerwehr und Kindergarten umgewandelt werden.

Da mit der Umwandlung die festgesetzten, flichenbezogenen Schallleistungspegeln der im
Westen angrenzenden, nutzungsbeschrankten Gewerbeflachen nicht mehr ausgeschépft wer-
den kénnen, missen diese schalltechnisch neu kontingentiert werden.

Mit der Bauleitplanung sollen gleichzeitig die angrenzenden Verkehrswege gemaf ihrer tat-
séchlichen Herstellung klargestellt und die planungsrechtliche Voraussetzung fur einen Aus-
bau des westlichen Bierlweges geschaffen werden.

Die Anderungsflachen liegen im Eigentum der Stadt Roding sowie in privatem Eigentum, um-
fassen 2,7 ha und schlieRen unmittelbar an die vorhandenen Siedlungsfldchen von Wetterfeld
an. Mit der Umwidmung wird ein vorhandenes Innenentwicklungspotential genutzt.

Beteiligung der Offentlichkeit und Anhérung der Behérden und sonstiger Trager éffentlicher
Belange

Im Zuge der Beteiligungen gingen seitens der Offentlichkeit keine Anregungen und Bedenken
ein.

Vom Sachgebiet Bauwesen beim Landratsamt Cham erfolgten redaktionelle Hinweise, die in
den Planunterlagen beachtet und ergéanzt wurden.

Seitens des Technischen Umweltschutzes beim Landratsamt Cham erging der Hinweis, dass
aufgrund der geplanten Nutzungen (Feuerwache mit Ubungsfldche, Fahrzeughalle und
Sozialrdume sowie der Neubau eines Kinderhauses, d.h. Kindegarten bzw. Krippengruppe) in
Verbindung mit dem aligemeinen Wohngebiet im Siiden eine schalltechnische Untersuchung
erforderlich ist. Im weiteren Verfahren wurde diese durchgefiihrt mit dem Ergebnis, dass die
geplanten Nutzungen keine negativen Auswirkungen auf die umliegenden Wohnnutzungen
haben. Allerdings wird mit der Umwandlung von Gewerbeflachen in Gemeinbedarfsflachen
der Schutzstatus der Nutzung bzw. Flache erhéht. Da im Westen ein nutzungsbeschranktes
Gewerbegebiet mit flachenbezogenen Schallleistungspegeln angrenzt, kénnen diese durch
die vorliegende Anderung nicht mehr ausgeschépft werden. Aus Griinden der Konfliktvermei-
dung wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplanes um das westlich angrenzende, nut-
zungsbeschrankte Gewerbegebiet erweitert, schalltechnisch neu kontingentiert und die Larm-
pegelbereiche gemafd dem Gutachten zeichnerisch erganzt. Die weiter westlich angrenzen-
den, nicht beschréankten Gewerbeflachen sind hiervon nicht betroffen. Die geplanten Gemein-
bedarfsnutzungen sind aufgrund der Verkehrsemissionen der B 85 in Richtung Norden durch
passive Schallschutzmalnahmen zu schiitzen. Die Ergebnisse des Gutachtens wurden in der
Begriindung erganzt. Im weiteren Verfahren fanden diese Zustimmung seitens des Sachge-
bietes.
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Stadt Roding, B-Plan Wetterfeld ,Am Asinusweg® — 2. Anderung und Erweiterung, Nr. 6102-55/2
Zusammenfassende Erklarung

Das Sachgebiet Gartenkultur und Landespflege gab zu bedenken, dass die Flache fir das
Kinderhaus durch die Gebdudestellung zerstlckelt wirde, woraufhin auf die Gebaudeplanung
und die zusammenhangenden Grin- und Spielflachen verwiesen wurde. Der Wunsch nach
einer Dachbegriinung wurde mit der Planung eines flachen Satteldachs zur Eingliederung in
das stédtebauliche Umfeld beantwortet. Auf eine Streichung von Festsetzungen zu Werbean-
lagen wurde verzichtet, da auch Gemeinbedarfseinrichtungen ,Werbeanlagen“ benétigen und
das Umfeld vor schadlichen Auswirkungen diesbezlglich geschitzt werden soll. Von einem
Verzicht auf Licht-Werbeanlagen wurde abgesehen, da insbesondere die Nutzung der Feuer-
wehr auch mit einer beleuchteten Beschriftung der Gebaude (auch aus Sicherheitsgriinden)
einhergeht. Die Verwendung giftiger Pflanzen wurde in den textlichen Festsetzungen explizit
ausgeschlossen, die mégliche Verwendung von Beeren- und Obstgehélzen erganzt. Von der
Festsetzung eines Griinstreifens zwischen den Gehwegen und Strallen wurde abgesehen, da
die StraRen und Wege im Umfeld bereits hergestellt und bauliche Anderungen nicht notwendig
sind.

Vom Bayerischen Landesamt flir Denkmalpflege erfolgten Hinweise auf im Umfeld vorhan-
dene Einzelbaudenkméler und die Forderung nach einer Prifung méglicher
Beeintrachtigungen durch einen Geldndeschnitt. Aufgrund der Reduzierung bzw.
Beschrankung der Grundflachenzahl, zuldssigen Wandhohen, Firsthéhen und Dachformen
sind jedoch keine negativen Auswirkungen auf Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange
erkennbar. Die Begrindung wurde entsprechend erganzt.

Das Wasserwirtschaftsamt Regensburg verwies auf die Folgen von intensiven Starkregener-
eignissen, bauliche Vorsorgemallnahmen sowie Mallnahmen in Hanglage, die in die textli-
chen Hinweise aufgenommen wurden.

Das Staatliche Bauamt Regensburg bat darum, nicht Gber den Geh- und Radweg in die Grund-
stlicke zuzufahren. Da die angrenzenden Strallen jedoch jeweils von einem Geh- (und Rad)
weg begleitet werden, ist eine Uberfahrung an beiden Straen erforderlich. Daneben verwies
es auf den vorhandenen, mit Schranken abgesperrten Anschluss an die B 85, der ausschliel3-
lich der Tunnelsicherheit in Notfall- und Betriebssituationen dient, was in der Begriindung
erganzt wurde. Hinweise zur Nicht-Geltendmachung von Ersatzansprichen wurden in den
textlichen Hinweisen sowie in der Begriindung erganzt.

Die Bayernwerk Netz GmbH und die Deutsche Telekom Technik GmbH gaben allgemeine
Hinweise zu Abstanden und zur Abstimmung bei Baumaflnahmen, die zur Kenntnis und in den
textlichen Hinweisen ergénzt wurden.

Zusammenfassung

Die 2. Anderung und Erweiterung des B-Plans ,Am Asinusweg"“ widmet nutzungsbeschrénkte
Gewerbefldchen in zwei Gemeinbedarfsflachen mit den Zweckbestimmungen Feuerwehr und
Kindergarten um, kontingentiert die angrenzenden Gewerbeflachen neu und stellt die umlie-
genden Verkehrsflachen realitatsgetreu dar.

Durch die Anderung kann eine bedarfsgerechte und zukunftsorientierte stadtebauliche Ent-
wicklung sichergestellt werden.

-"/_‘\“.
Roding, den V K)CU )

Alexandra Riedl, Erste Burgermeisterin
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Stadt Roding, B-Plan Wetterfeld ,Am Asinusweg"“ — 2. Anderung Begriindung, Umweltbericht
und Erweiterung, Nr. 6102-55/2

1. Anlass, Ziel und Zweck der Anderung

Das Erfordernis fiir die 2. Anderung und Erweiterung des B-Plans ,Am Asinusweg" der Stadt
Roding ergibt sich aus dem veranderten Entwicklungsziel fur die Anderungsflachen. Die An-
derungsflachen sind im rechtswirksamen Bebauungsplan als nutzungsbeschranktes Gewer-
begebiet nach § 8 BauNVO festgesetzt.

Aufgrund der zentralen Lage der Anderungsflachen im Ortsteil Wetterfeld sowie der Nahe zur
neu ausgebauten Bundesstralle B85 ergibt sich aktuell der Bedarf nach Gemeinbedarfsein-
richtungen.

Zum einen soll sich hier die értliche Feuerwehr ansiedeln. Der bisherige Standort der Feuer-
wehr am Thalackerweg 1 befindet sich nérdlich der B85 im historischen Ortskern von Wetter-
feld. Um im Einsatzfall auf die Uberdrtlichen Verkehrswege (B85) zu gelangen, ist eine Durch-
fahrung des Ortskerns von Wetterfeld erforderlich, was lange Verkehrswege sowie Konflikte
mit den Bestandsnutzungen im Umfeld zur Folge hat.

Daneben mdchte sich die értliche Feuerwehr aufgrund veranderter Betriebsabldufe und Raum-
bedurfnisse vergréfiern. Der bisherige Standort am Thalackerweg 1 ist jedoch aufgrund des
Flachenzuschnitts, der Gréfte und der umliegenden Bestandsnutzungen nicht erweiterbar.
Auch eine Erweiterung oder Aushau des bestehenden Feuerwehrgebaudes sind nicht méglich.
Daher ist die 6rtliche Feuerwehr auf der Suche nach einem zeitgemafen und verkehrsmaRig
gunstig angebundenen Standort.

Durch den Ausbau der B85 sowie der neu geschaffenen Anschlusspunkte an diese entschied
sich die Stadt fir eine Standortverlagerung der Feuerwehr an den neuen, im Ortsteil zentral
gelegenen Kreisverkehr am Asinusweg. Hier kénnen die rdumlichen Bedurfnisse der Feuer-
wehr (Ubungsflachen, Fahrzeughalle, Sozialraume) erfillt, fur alle Einsatzkrafte auf kurzem
Weg erreichbar sein und Nutzungskonflikte mit den Bestandsnutzungen im Umfeld vermieden
werden.

Zum anderen ergibt sich auf den zentral gelegenen Flachen der Bedarf fur ein Kinderhaus.
Aufgrund der hohen Geburtszahlen und dem Zuzug junger Familien nach Roding ist die Zahl
der Kinder seit 2019 um rund 30 % deutlich gestiegen. Dass ein dringender Bedarf besteht,
zeigen auch die dokumentierten Anmeldezahlen. Bei der Bedarfsplanung fir die Kindertages-
betreuung 2023 wurde festgestelit, dass im Krippenbereich mindestens sechs neue Gruppen
geschaffen werden missen. Angesichts der zunehmenden Bevdlkerungsentwicklung ist auch
im Kindergartenbereich eine Aufstockung um mindestens zwei Gruppen erforderlich.

Far Wetterfeld war dazu ursprunglich geplant, die Ausbauplanungen der Gemeinde Pésing flr
eine zusatzliche Krippengruppe zu unterstutzen, denn die Wetterfelder Kinder konnten bislang
in P&sing untergebracht werden. Nachdem die dortigen Planungen jedoch nicht weiter verfoigt
werden, ist aufgrund der Platznot eine Einrichtung im Rodinger Stadtgebiet erforderlich. In der
Bedarfsplanung ist hierfiir u.a. die Errichtung mindestens einer Krippen- und einer Kindergar-
tengruppe in Wetterfeld vorgesehen. Die Flachen bieten jedoch auch noch raumliche Erweite-
rungsmaoglichkeiten.

Da die Anderungsflachen im Bebauungsplan jedoch als nutzungsbeschranktes Gewerbege-
biet festgesetzt sind, ist eine Umwidmung der Flachen in zwei Gemeinbedarfsflaichen mit den
Zweckbestimmungen Feuerwehr und Kindergarten sowie eine sinnvolle Anpassung der ge-
stalterischen Festsetzungen erforderlich.

Mit der Umwandlung einer Gewerbeflache in eine Gemeinbedarfsfliche kénnen die festge-
setzten, flichenbezogenen Schallleistungspegeln der im Westen angrenzenden, nutzungsbe-
schrénkten Gewerbefldche jedoch nicht mehr ausgeschdpft werden. Eine Anpassung der
schalltechnischen Festsetzungen ist somit erforderlich.
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Aus diesem Grunde wird das westlich angrenzende, nutzungsbeschrankte Gewerbegebiet mit
in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufgenommen und schalltechnisch neu kontin-
gentiert.

Daneben sollen der zwischenzeitlich ausgebaute Asinusweg im Norden, die Grundbachstralle
im Osten sowie der Kreisverkehr im Nordosten gemaf der tatséchlichen Realisierung im Be-
bauungsplan klargestellt werden. Auf Héhe des Bebauungsplanes soll zudem die planungs-
rechtliche Voraussetzung fur einen Ausbau des westlichen Bierlweges geschaffen werden.

Die Anderungsflachen liegen im Eigentum der Stadt Roding sowie in privatem Eigentum.

Die Anderungsflachen schlieRen unmittelbar an die vorhandenen Siedlungsflachen von Wet-
terfeld sowie die bestehenden Infrastrukturen im Umfeld an. Damit kann dem Gebot des spar-
samen Umgangs mit Grund und Boden sowie der Siedlungsanbindung entsprochen werden.

Mit der Umwidmung von bereits festgesetzten Gewerbeflachen soll ein vorhandenes Innen-
entwicklungspotential im Ortsteil Wetterfeld genutzt werden.

Zweck der Anderung ist es, die Flachen weiterhin einer geordneten stadtebaulichen Entwick-
lung zuzufihren. Somit besteht Planerfordernis zur Anderung auf B-Plan-Ebene.

Die landesplanerischen Grundsétze und Ziele stehen der vorliegenden Anderung nicht entge-
gen.

2. Lage und Dimension

Die Stadt Roding liegt im westlichen Teil des Landkreises Cham, an der Grenze zum Landkreis
Schwandorf und ist ca. 11 km westlich von der Stadt Cham entfernt.

Die Anderungsflachen liegen zentral im Ortsteil Wetterfeld, ca. 3 km norddstlich vom Hauptort
Roding entfernt.

Im Norden grenzen eine Umspannstation sowie die Bundesstralle B85 an. Im Osten schliellen
sich éffentliche Parkplatze und Wohnbauflachen an. Im Siuden setzen sich Wohnbauflachen
fort. Hier sind zwei der funf direkt angrenzenden Wohnbauparzelien derzeit noch unbebaut.
Im Westen befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Die Anderungsflachen wurden bislang tberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Gehélze oder
Griinstrukturen sind nicht vorhanden.
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Im Norden befindet sich der Asinusweg mit strallenbegleitendem Geh- und Radweg, im Osten
die Grundbachstrale mit straBenbegleitendem Gehweg und im mittleren Bereich der (aktuell
nicht vollwertig ausgebaute) Bierlweg. Im Nordosten liegt ein Kreisverkehr. Damit ist der An-
derungsbereich bereits teilweise versiegelt.

Die Flachen sind leicht von Stidwesten (385 m (.NHN) nach Norden (370 m (.NHN) geneigt.
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Luftbild mit Lage des Anderungsbereiches (rot), 0.M.

Der Anderungsbereich umfasst insgesamt eine Flache von 2,7 ha und gliedert sich wie folgt:

Nutzung Flédche
Gemeinbedarf Kindergarten + Feuerwehr 4.823,96 m?
Gewerbegebiet, nutzungsbeschrankt 13.740,74 m?
- Offentliche Verkehrsflachen 3.504,69 m?
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 814,77 m?
Verkehrsbegleitgrin 2.972,69 m?
offentliche Grinflache 1.446,78 m?
Gesamt 27.303,63 m?

3. Planungsrechtliche Ausgangssituation

3.1 Landes- und Regionalplanung / Raumordnung

Gemal dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) 2023 wird die Stadt Roding als
Mittelzentrum dem allgemeinen landlichen Raum (hellgelbe Flache) sowie dem Raum mit be-
sonderem Handlungsbedarf (blaue Schraffur) zugeordnet.

Im LEP werden folgende allgemeine Ziele (Z) und Grundsatze (G), bezogen auf die Siedlungs-
entwicklung, formuliert:

1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingunagen

(Z) In allen Teilraumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen oder
zu erhalten. Die Stdrken und Potenziale der Teilrdume sind weiter zu entwickeln. Alle {berort-
lich raumbedeutsamen Planungen und MalBnahmen haben zur Verwirklichung dieses Ziels
beizutragen.
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(G) Hierfir sollen insbesondere die Grundlagen fiir eine bedarfsgerechte Bereitstellung und
Sicherung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur
Versorgung mit Gltern geschaffen oder erhalten werden.

1.1.2 Nachhaltige Raumentwicklung

(Z) Die rdumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen Teilrdumen ist
nachhaltig zu gestalten.

(Z) Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsanspriichen und 6kologischer Belastbarkeit ist den
6kologischen Belangen Vorrang einzurdumen, wenn ansonsten eine wesentliche und langfris-
tige Beeintrdchtigung der natiirlichen Lebensgrundlagen droht.

(G) Bei der réumlichen Entwicklung Bayerns sollen die unterschiedlichen Anspriiche aller Be-
volkerungsgruppen berticksichtigt werden.

Auszug LEP 2023, Anhang 2 Strukturkarte, 0.M.

1.1.3 Ressourcen schonen

(G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert und auf ein dem Prinzip
der Nachhaltigkeit verpflichtetes Mall reduziert werden. Unvermeidbare Eingriffe sollen res-
sourcenschonend erfolgen.

(G) Bei der Inanspruchnahme von Flédchen sollen Mehrfachnutzungen, die eine nachhaltige
und sparsame Fldchennutzung ermdglichen, verfolgt werden.

1.2.2 Abwanderung vermindern

(G) Die Abwanderung vor allem junger Bevélkerungsgruppen soll insbesondere in denjenigen
Teilrdumen, die besonders vom demographischen Wandel betroffen sind, vermindert werden.

(G) Hierzu sollen bei raumbedeutsamen Planungen und MaZnahmen die Mdglichkeiten
zur Schaffung und zum Erhalt von dauerhaften und qualifizierten Arbeitsplitzen,
zur Sicherung der Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge,

zur Bewahrung und zum Ausbau eines altraktiven Arbeits- und Lebensumfelds ins-
besondere fiir Kinder, Jugendliche, Auszubildende, Studenten sowie fiir Familien und
dltere Menschen

genutzt werden.
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2.1.3 Versorqungsauftrag der Zentralen Orte

(G) Mittelzentren sollen zentraldrtliche Einrichtungen des gehobenen Bedarfs vorhalten.
2.1.7 Mittelzentren

(G) Die als Mittelzentrum eingestuften Gemeinden, die Fachplanungstrdger und die Regiona-
len Planungsverbénde sollen darauf hinwirken, dass die Bevdlkerung in allen Teilrdumen mit
Gdtern und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs in zumutbarer Erreichbarkeit versorgt
wird.

2.2.3 Teilrdume mit besonderem Handlungsbedarf

(Z) Teilrdume mit wirtschaftsstrukturellen oder sozio6konomischen Nachteilen sowie Teil-
rdume, in denen eine nachteilige Entwicklung zu befirchten ist, werden unabhangig von der
Festlegung als Verdichtungsraum oder ldndlicher Raum als Teilrdume mit besonderem Hand-
lungsbedarf festgelegt. Lage und Abgrenzung ergeben sich aus Anhang 2.

2.2.4 Vorrangprinzip

(Z) Die Teilrdume mit besonderem Handlungsbedarf sind vorrangig zu entwickeln. Dies gilt
bei

Planungen und MalBnahmen zur Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge,

der Ausweisung rdumlicher Férderschwerpunkte sowie diesbezliglicher Férdermaf-
nahmen und

der Verteilung der Finanzmittel,

soweit die vorgenannten Aktivitdten zur Gewédhrung gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbe-
dingungen einschlégig sind.

3.1 Flachensparen

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten Sied-
lungsentwicklung unter besonderer Berlicksichtigung des demographischen Wandels und
seiner Folgen, den Mobilitdtsanforderungen, der Schonung der natiirlichen Ressourcen und
der Starkung der zusammenhéngenden Landschaftsrdume ausgerichtet werden.

(G) Flachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Beriick-
sichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

3.2 Innenentwicklung vor AulRenentwicklung

(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung még-
lichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung
nicht zur Verfiigung stehen.

3.3 Vermeidunq von Zersiedelung - Anbindegebot

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

(Z) Neue Siedlungsfldchen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen. (...)

Mit der vorliegenden Anderung méchte die Stadt Roding ihrer Aufgabe zur Versorgung der
Bevolkerung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge nachkommen und Abwanderung vermei-
den. Es sollen éffentliche Dienstleistungen in zumutbarer Erreichbarkeit der Wohnbevélkerung
geschaffen werden.

Die geplante Mehrfachnutzung der Anderungsflachen (Feuerwehr und Kindergarten) soll eine
nachhaltige und sparsame Flachennutzung im Ortsteil Wetterfeld ermdéglichen. Da die
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Anderungsflachen bereits mit einem B-Plan tberplant und erschlossen sind, kdnnen hierfir
Potenziale der Innenentwicklung genutzt werden.

Der Regionalplan Region Regensburg 2011 ordnet Roding ebenfalls als Mittelzentrum dem
allgemeinen landlichen Teilraum zu, dessen Entwicklung in besonderem Malie gestarkt wer-
den soll.

Landschaftliche Vorbehaltsgebiete, Naturschutzgebiete, regionale Grinziige, Trenngrin, Vor-
ranggebiete fur Natur, Wasser und Landschaft 0.a. sind von der Anderung nicht betroffen.

Die landes- und regionalplanerischen Ziele und Grundsatze stehen der vorliegenden Ande-
rung somit nicht entgegen.

3.2 Vorbereitende Bauleitplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Roding mit Bestandteilen der Landschaftspla-
nung wurde am 03.04.2006 ortsiiblich bekanntgemacht.

Hierin sind die Anderungsflachen ebenfalls als nutzungsbeschranktes Gewerbegebiet nach
§ 8 BauNVO dargestelit.
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Auszug FNP Roding mit Umgrenzung der 35. Deckblattanderung (schwarz), o.M.

Im Norden grenzen Grinflichen, ein geplanter Ausbau einer (berdrtlichen Hauptverkehrs-
strale (heute B85) sowie Wohnbauflachen an. In Richtung Osten und Siiden schliefen sich
zunachst Grunflachen an, an die sich ebenfalls Wohnbauflachen ankniipfen. In Richtung Wes-
ten sind nutzungsbeschrankie Gewerbeflachen dargestellt.

Um das stadtebauliche Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB zu beachten, erfoigt eine
35. Deckblattdnderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren, bei der diese Flachen
in zwei Gemeinbedarfsflachen mit den Zweckbestimmungen Kindergarten und Feuerwehr um-
gewidmet werden.

Damit kénnen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die vorliegende Bebauungs-
plandnderung geschaffen werden.
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3.3 Verbindliche Bauleitplanung

Die Anderungsflachen liegen im Geltungsbereich des rechtskréftigen Bebauungsplanes Wet-
terfeld ,Am Asinusweg®, Nr. 6102-55/0, welcher am 03.11.2005 Rechtskraft erlangte. Damit
liegen die Anderungsflachen in einem Gebiet nach § 30 BauGB.

Die Anderungsflachen sind als nutzungsbeschrénktes Gewerbegebiet mit einer GRZ von 0,8
festgesetzt. Die Uberbaubaren Flachen sind durch verschiedene Ver- und Entsorgungsleitun-
gen, die im nérdlichen Grundstiicksteil verlaufen, eingeschrankt.

Im Norden ist der zum damaligen Zeitpunkt noch nicht ausgebaute Zustand des Asinusweges
festgesetzt. Der geplante Ausbau der B85 ist bereits nachrichtlich dargestellt. Die Grundbach-
strafse befindet sich aulerhalb des Geltungsbereiches. Der Bierlweg im Westen ist ebenfalls
festgesetzt, ein Ausbau ist nicht méglich.

Im Stiden befindet sich als ,private Grinflache” festgesetzte Flachen mit Pflanzbindungen.

Weiter westlich setzen sich Gewerbeflachen fort.
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Auszug B-Plan Wetterfeld ,Am Asinusweg", Nr. 6102-55/00, 0.M.

Der Bebauungsplan
L | a3 enaoncideene

In Richtung Stiden grenzt der Bebauungsplan ,Am Steinriegel" vom 02.08.1984 an, im Osten
der B-Plan ,Wetterfeld” vom 14.05.1968.

Der Bebauungsplan ,Am Asinusweg"® sollte in der Vergangenheit bereits einmal gedndert wer-
den. Diese Anderung erlangte jedoch keine Rechtskraft. Um Missverstdndnisse bei der Num-
merierung zu vermeiden, wird mit der vorliegenden Anderung dennoch an der fortlaufenden
Nummerierung festgehalten.
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4. Wesentliche Auswirkungen

4.1 ErschlieBung und technische Infrastruktur

Offentliche Verkehrsflachen

Die Anderungsflachen sind zum einen ber den Asinusweg im Norden mit straRenbegleiten-
dem Geh- und Radweg erschlossen. Hierliber besteht Anschluss an den Ortsteil Piendling
sowie die Stadt Roding

Zum anderen sind die Flachen tber die Grundbachstrale im Osten mit stralenbegleitendem
Gehweg erschlossen, die in Richtung Studen die siidlichen Baugebiete vom Ortsteil Wetterfeld
erschliefdt. Im Osten befinden sich auch vier 6ffentliche Parkplatze.

Im Nordosten schliel3t sich unmittelbar ein Kreisverkehr an, der die Bundesstralle B85 liber-
deckt (Tunnel). Hierliber besteht Anschluss an die Freiherr-von-Schrenk-Stralle in Richtung
Norden in den historischen Ortskern von Wetterfeld sowie in Richtung Osten auf die St 2040
sowie die B85.

Seitens des Staatlichen Bauamtes Regensburg wird darauf hingewiesen, dass von der Ge-
meindestraflle westlich des Geltungsbereiches (Asinusweg) keine direkte 6ffentliche Zufahrts-
moglichkeit zur Bundesstrale 85 besteht. Der vorhandene, mit Schranken abgesperrte An-
schluss dient ausschlieflich der Tunnelsicherheit in Notfall- und Betriebssituationen.

Im mittleren Bereich liegt der (aktuell nicht vollwertig ausgebaute) Bierlweg. Ein stralenbeglei-
tender FuBweg ist hier nicht vorhanden.

Wetterfeld selbst verfugt Gber keinen Haltepunkt der Deutschen Bahn. Der nachstgelegene
Bahnhof befindet sich in Pésing, ca. 1 km nérdlich entfernt.

Trinkwasserversorgung

Die Versorgung der Anderungsflachen mit Trink- und Brauchwasser ist Uber die bestehenden
Leitungen der Stadt Roding gesichert.

Im nérdlichen Teil der Anderungsflachen verlauft eine Hauptwasserleistung DN 600 Stahl und
ein Steuerungskabel der Stadtwerke Cham.

Schmutzwasserentsorgung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt Giber einen Anschluss an die Klaranlage Wetterfeld. Im nérd-
lich angrenzenden Asinusweg besteht bereits ein Schmutzwasserkanal.

Die Anderungsflachen werden im Trennsystem erschlossen.

Niederschlagswasserentsorgung

Abwasser ist so zu beseitigen, dass das Wohl der Aligemeinheit nicht beeintrachtigt wird (§ 55
Abs. 1 Satz 1 WHG).

Es liegen keine detaillierten Informationen aus einer Baugrunduntersuchung vor.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser Uber die belebte Bodenzone sollte angestrebt
werden. Ist eine vollstandige Versickerung von Niederschlagswasser nicht méglich, kann eine
Ableitung in den angrenzenden Mischwasserkanal in der Grundbachstrale erfolgen.

Die Anderungsflachen sind leicht von Stidwesten (385 m G.NHN) nach Norden (370 m 4.NHN)
geneigt. Bei Starkregen kann es unter Umstéanden zum Auftreten von Hang- und Schichten-
wasser kommen.
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Brandschutz

Der Brandschutz kann ausreichend sichergestellt werden. Die umliegenden Strafen verfligen
Ober eine ausreichende Breite fir den Rettungsverkehr.

Zuséatzliche Hydranten sind innerhalb des Anderungsbereiches méglich und vor der Realisie-
rung mit dem Kreisbrandrat abzustimmen.

Die ortliche Feuerwehr ist entsprechend ausgestattet und ausgebildet, um den Feuerschutz
zu gewahrleisten.

Vom Anderungsbereich gehen keine wesentlichen brandschutztechnischen Risiken aus. Die
Lagerung besonderer Gefahrenstoffe ist nicht vorgesehen.

Stromversorgung, Telekommunikation

Die elektrische Versorgung sowie die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfolgen
von den bestehenden Strallen aus.

Abfallbeseitiqung

Die Abfallbeseitigung erfolgt zentral Gber den Landkreis Cham.

Die umliegenden Strafen verflgen Uber eine ausreichende Breite fir den Entsorgungsver-
kehr.

4.2 Immissionsschutz

Strallenlarm

Auf dem nérdlichen Asinusweg, dem Kreisverkehr im Nordosten sowie der dstlichen Grund-
bachstrae entstehen bereits Emissionen durch die hier verlaufenden Verkehrsbewegungen.

Bei der Realisierung der westlichen Gewerbeflachen ist mit einer Zunahme von gewerblichem
Zu- und Ablieferverkehr auf dem Asinusweg zu rechnen.

Daneben gehen Emissionen von der nérdlich gelegenen Bundesstral’e B85 aus. Der bereits
hergestellte Tunnel dient bereits der Emissionsminderung.

Damit sind die Anderungsflachen bereits immissionsschutzfachlich vorbelastet.

Vom im mittleren Bereich liegenden Bierlweg sind aufgrund des unvollstindigen Ausbauzu-
standes derzeit keine Emissionen erkennbar.

Durch die geplanten Nutzungen (Kindergarten, Feuerwehr) wird sich der Verkehr auf den um-
liegenden Strallen erhéhen. Insbesondere in den Spitzenstunden (Morgen- und Mittagsstun-
den) ist eine Zunahme von Hol- und Bringfahrten beim Kindergarten zu erwarten. Im Falle
eines Einsatzes ist mit einem erhéhten Verkehrsaufkommen durch das Anrlicken der Feuer-
wehreinsatzkrafte und das Befahren mit Einsatzfahrzeugen zu rechnen.

Um sowohl die umliegenden Emissionen als auch die von den geplanten Nutzungen ausge-
henden Emissionen ausreichend berlicksichtigen zu kénnen, wurde wahrend des Verfahrens
eine schalltechnische Untersuchung durchgefuhrt. Das Gutachten ist als Anlage der Begrin-
dung zum Bebauungsplan beigeflgt.

Das Gutachten kommt u.a. zu dem Ergebnis, dass die geplanten Nutzungen keine negativen
Auswirkungen auf die umliegenden Wohnnutzungen haben. Schalltechnische MaRnahmen
sind diesbezlglich nicht erforderlich.

Die Gemeinbedarfsflachen sowie die Gewerbeflachen sind, sofern schutzbedirftige Raume
errichtet werden, aufgrund der Verkehrsemissionen der B 85 durch passive
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Schallschutzmafnahmen zu schitzen. Dies ist in der Planzeichnung durch entsprechende
Planzeichen festgesetzt.

Damit kénnen negative Auswirkungen auf die geplanten Nutzungen sowie die Bestandsnut-
zungen im Umfeld (Wohnen) und damit Nutzungskonflikie vermieden werden.

Gewerbe-/ Betriebslarm

Laut § 50 BImSchG ,sind die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so
zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen ... auf die ausschlieBlich oder Gberwiegend
dem Wohnen dienende Gebiete ... so weit wie méglich vermieden werden®, um Nutzungskon-
flikte zu vermeiden.

Im westlichen Anderungsbereich befindet sich eine nutzungsbeschrankte Gewerbeflache mit
bereits festgesetzten, flichenbezogenen Schallleistungspegeln von 60 dB(A) tags und 45
dB(A) nachts. Damit sollten negative Auswirkungen auf die bestehenden Wohnnutzungen im
Umfeld vermieden werden.

Allerdings wird mit der Umwandlung einer Gewerbeflache in eine Gemeinbedarfsflache der
Schutzstatus der geplanten Nutzung bzw. Flédche erhéht. Mit der vorliegenden Anderung kén-
nen die bislang festgesetzten Schallleistungspegel somit nicht mehr ausgeschépft werden.
Eine Anpassung der schalltechnischen Festsetzungen ist somit erforderlich.

Aus diesem Grunde wird das westlich angrenzende, nutzungsbeschrankte Gewerbegebiet in
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit aufgenommen und das nutzungsbeschrankte
Gewerbegebiet schalltechnisch neu kontingentiert. Ziel hierbei ist es, langfristig Nutzungskon-
flikte mit den geplanten Nutzungen (Gemeinbedarf) zu vermeiden.

Die weiter westlich angrenzenden, nicht beschrankten Gewerbeflachen sind hiervon nicht be-
troffen.

Durch die geplanten Nutzungen (Kindergarten, Feuerwehr) werden sich die Emissionen auf
die umliegenden Nutzungen erhéhen. Insbesondere zu den Betriebszeiten des Kindergartens
sind Emissionen zu erwarten, die jedoch als ,nicht stérend” eingestuft werden. Im Falle eines
Einsatzes der Feuerwehr ist mit dem Einsatz von Sirene, Blaulicht und Martinshorn zu rech-
nen.

Die schalltechnische Untersuchung betrachtete auch die von den geplanten Nutzungen aus-
gehenden Emissionen. Das Gutachten kommt auch hier zum Ergebnis, dass die geplanten
Nutzungen keine negativen Auswirkungen auf die umliegenden Wohnnutzungen haben.
Schalltechnische Malinahmen sind nicht erforderlich.

Damit sind keine negativen Auswirkungen auf die Bestandsnutzungen im Umfeld (Wohnen)
und damit Nutzungskonflikte zu erwarten.

Sportanlagen

In ca. 240 m westlicher Richtung befinden sich die Sportanlagen des VfB 1963 Wetterfeld e.V.,
zu denen zwei Spielfelder und ein Gebaude gehdren.

Im Flachennutzungsplan ist dieses Gelande jedoch als Gewerbegebiet dargestellt und auch
als solches im B-Plan Wetterfeld ,Am Asinusweg" Gberplant.

Negative Auswirkungen sind somit nicht zu erwarten.

Landwirtschaft

Die westlich angrenzenden, landwirtschaftlichen Nutzflaichen werden ortstblich bewirtschaftet.
Mit folgenden zeitweilig durch die Bewirtschaftung entstehenden Beeintrachtigungen ist zu
rechnen:
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Geruchsimmissionen beim Ausbringen von Stallmist und Gulle sowie beim Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln

Staubimmissionen bei Méhdrusch, beim Ausbringen bestimmter Handelsdinger sowie
bei der Bodenbearbeitung bei trockener Witterung

Larmimmissionen beim Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen auf den Nutzflachen
und durch den Fuhrwerksverkehr.

Diese sind zu dulden.

Landwirtschaftliche Hofstellen befinden sich weder im Anderungsbereich noch im néheren
Umfeld.

4.3 Denkmalschutz

Nach Information des Bayer. Denkmal-Atlas des Bayer. Landesamtes fUr Denkmalpflege lie-
gen innerhalb der Anderungsflachen keine Boden-, Bau- oder landschaftspragende Denkma-
ler vor.

Im Nordosten, im Bereich des Kreisverkehrs, befindet sich das amtlich kartierte Baudenkmal
~Suhnekreuz, Kreuz, syn. Kruzifix, Wegweiser, Wegkreuz® (D-3-72-153-90). Dieses wurde im
Zuge des Ausbaus des Kreisverkehrs und des B85-Ausbaus an den neu geschaffenen Dorf-
platz im historischen Ortskern von Wetterfeld versetzt und steht nun auf dem Flurstiick Nr. 37,
Gemarkung Wetterfeld. Damit ist dieses von der Anderung nicht betroffen.

Nérdlich der Anderungsflachen liegen folgende Baudenkmaler vor:

= D-3-72-153-88 ,Ehem. Neues Schloss, zweigeschossiger und giebelstandiger Sattel-
dachbau mit Erkern, 16./17 Jh.; Rest der Schlossmauer, Bruchstein, 16./17. Jh.";

= D-3-72-153-89 ,Stadel, giebelstandiger Flachsatteldachbau, Bruchstein, 1710
(dendro.dat.)".

Deren genaue Lage und Umgrenzung sind in der Planzeichnung zum Bebauungsplan nach-
richtlich dargestellt.

Mit der vorliegenden Anderung werden die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes
an das geplante Vorhaben zum Bau eines Kinderhauses und einer Feuerwehr angepasst. Da-
mit werden bisher festgesetzte Gewerbefidchen, die mit einer entsprechend hohen Versiege-
lung verbundenen sind, in Gemeinbedarfsflaichen mit kleinteiliger Bebauung umgewandelt.

Die bisher festgesetzte Grundflachenzahl von 0,8 wird auf 0,5 reduziert. Damit erfolgt eine
deutliche Reduzierung der Uiberbaubaren Grundsticksflachen und damit eine Reduzierung der
Kubatur der zuktinftigen Gebaude. Eine bauliche Unterordnung kann damit zukunftig gewahr-
leistet werden.

Die vorliegende Anderung betrifft daneben auch die gestalterischen Festsetzungen zur Héhe
baulicher Anlagen. Im bisherigen B-Plan wurde eine Wandhéhe von 8,0 m bergseitig und 10
m talseitig festgesetzt. Mit der Anderung wird diese auf eine maximale traufseitige Wandhéhe
von 7,50 m, bezogen auf das naturliche Gelénde, festgesetzt. Damit werden zukinftig bauliche
Anlagen niedriger sein als sie bisher zuldssig waren. Zusétzlich dazu wird eine maximale First-
héhe von 10,0 m festgesetzt, um eine unbegrenzte Héhenentwicklung zu vermeiden.

Mit dem Bezug zum natirlichen Geldnde sollen sich die kiinftigen Gebaude dem naturlichen
Gelandeverlauf anpassen, um negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild zu
vermeiden.

Im Umfeld der Anderungsflachen pragen hauptsachlich flache Satteldacher das Ortsbild. Mit
der vorliegenden Anderung werden die bislang zulassigen Dachformen Sattel-, Krippelwalm-
, Walm-, Zelt-, Pult-, versetztes Pult-, Flach- und Sheddacher auf ausschliefilich zulassige Sat-
tel- und Flachdacher reduziert. Die beiden zuldssigen Dachformen sind
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kulturlandschaftsiiblich. Damit kann eine Uberformung des Ortsbildes durch ,andersartige”
Dachformen vermieden werden.

Im Umfeld der Anderungsflachen und der genannten Baudenkmaler sind bereits Gebaude,
Stralen, Freistromleitungen und eine Tunnelanlage Bestandteil der Wahrnehmung.

Mit der vorliegenden Anderung und den getroffenen Festsetzungsanderungen sind somit keine
negativen Auswirkungen auf Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange erkennbar.

Die vorliegende Bauleitplanung umfasst die Umwandlung von bereits entwickelten Bauflachen
nach § 30 BauGB, nicht die Umwandlung von AuRenbereichsflachen nach § 35 BauGB. Damit
erfolgte die grundsatzliche Abwégung denkmalfachlicher Belange bereits bei der Aufstellung
des B-Planes ,Am Asinusweg".

Bedeutende, von Bebauung freizuhaltende Sichtachsen sind von der Anderung ebenfalls nicht
betroffen.

4.4 Biotope

Flachen, die gemaR Art. 16 BayNatSchG i.V.m. § 39 BNatSchG; Art. 23 BayNatSchG sowie
§ 30 BNatSchG als Biotopflichen amtlich kartiert sind, sind weder innerhalb der Anderungs-
flachen noch im ndheren Umfeld vorhanden.

4.5 Natur- und Landschaftsschutz

Die Anderungsflachen liegen im Naturpark ,Oberer Bayerischer Wald“ (ID NP-00007). Dariiber
hinaus sind keine Natur-, Landschafts-, FFH- oder Vogelschutzgebiete betroffen.

Die bislang als private Grinflache festgesetzte Flache, welche im Siiden an die Wohnbaufla-
chen angrenzent, bleibt weiterhin als éffentliche Grunflache erhalten. Damit kann sowohl eine
sinnvolle raumliche als auch eine optische Trennung der Nutzungen erfolgen.

4.6 Belange des Umweltschutzes

Es wird eine gesonderte Umweltprifung im Rahmen des Umweltberichtes durchgefuhrt. Der
Umweltbericht ist gesonderter Teil der Begrindung.

Er berucksichtigt derzeit verfughbare umweltbezogene Informationen zum Anderungsbereich.
Der Vorentwurf des Umweltberichtes dient der friihzeitigen Unterrichtung der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange.

Im Zuge der frithzeitigen Beteiligung erfolgt eine Aufforderung zur AuBerung im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad. Im Verfahrensverlauf nach BauGB wird,
sofern neue Erkenntnisse erlangt werden, die Umweltprifung fortgeschrieben.

4.7 Artenschutzrechtliche Belange

Im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung sind grundsatzlich alle in Bayern
vorkommenden Arten der folgenden drei Gruppen zu berucksichtigen:

— die Arten des Anhangs |V der FFH-Richtlinie

— die europaischen Vogelarten entsprechend Art. 1 VRL

— Eine Rechtsverordnung, die nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG weitere Arten unter
Schutz stellt, die entsprechend § 44 Abs. 5 BNatSchG in vergleichbarer Weise zu pri-
fen waren, wurde bisher nicht erlassen. Weitere Arten werden deshalb nicht behandelt.

Zur vorliegenden Bauleitplanung ist keine gesonderte artenschutzrechtliche Prifung durch ei-
nen Biologen vorgesehen, da die Anderungsflichen bereits Uberplant sind und die
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grundsatzliche Prifung/Eignung der Flachen bereits im Zuge der Aufstellung des B-Plans Wet-
terfeld ,Am Asinusweg"” erfolgte.

Da sich die Anderungsfldchen im Umfeld von Stralen, Gebauden und technischen Infrastruk-
turen befinden, sind sie bereits anthropogen gepragt.

Der saP mussen Arten nicht unterzogen werden, fur die eine verbotstatbestandsmaRige Be-
troffenheit durch das jeweilige Projekt mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden
kann (Relevanzschwelle). In einem ersten Schritt werden die Arten ,abgeschichtet”, die auf-
grund vorliegender Daten als nicht relevant fir die weiteren Priifschritte identifiziert werden
kénnen.

In einem zweiten Schritt wird durch eine Bestandsaufnahme bzw. Potenzialanalyse die einzel-
artenbezogene Bestandssituation im Wirkraum des Anderungsbereiches erhoben. Hierzu wer-
den die erhobenen Lebensstatten der jeweiligen lokalen Vorkommen der Arten mit der Reich-
weite der Vorhabenswirkungen Gberlagert.

Aufgrund der Lebensraumausstattung im Anderungsbereich sind ausschlieRlich Vogelarten
gem. der Vogelschutzrichtlinie zu erwarten. Potentiell betroffene Arten sind gemafll Vogel-
schutzrichtlinie die Gilde des Siedlungsbereiches und der feld- und wiesengebundenen Arten.

Es ist generell anzunehmen, dass sich innerhalb des Anderungsbereiches sowie den angren-
zenden Grundstiicken Vogelbrutplatze befinden. Aufgrund der unmittelbaren Néhe zu bereits
bebauten Flachen sowie Verkehrsflaichen ist mit weit verbreiteten, ungefahrdeten Arten (z.B.
Amsel, Rauch- und Mehischwalbe, Haus- und Feldsperling, Stieglitz, Kohimeise, Buntsprecht
etc.) zu rechnen, d.h. sie werden aufgrund ihrer allgemeinen Verbreitung und Haufigkeit als
"unempfindlich” eingestuft.

Bei der Realisierung der geplanten Bauflachen kénnen Brutplatze feldgebundener Arten oder
ein Teil davon verloren gehen. Eine Betroffenheit von heckenbewohnenden Arten kann aus-
geschlossen werden, da kein Eingriff in bestehende Gehélzstrukturen erfolgt.

Im Sinne einer “Worst-Case-Betrachtung* muss auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung
auch das Szenario geprift werden, dass Reviere einzelner Arten aufgegeben werden. Da in
der Umgebung weitere vergleichbare (Brut-)Habitate (land- und forstwirtschaftliche Flachen,
offene Hochflachen, Gehélzstrukturen) vorhanden sind, kann davon ausgegangen werden,
dass die dkologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im raumlichen
Zusammenhang gewabhrt bleibt.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass sich der mégliche (temporére) Verlust eines Brutplat-
zes nicht signifikant auf den Erhaltungszustand die lokalen Vogelpopulationen auswirkt. Durch
die bereits erfolgte verbindliche Zuordnung von naturschutzfachlichen Ausgleichsflaichen aus
dem vorhandenen Okokonto der Stadt Roding im Zuge der Aufstellung des B-Plans Wetterfeld
~LAm Asinusweg" entstanden bereits neue Strukturen und Lebensrdume sowie Brutplatze. Bau-
bedingte Tétungen von Individuen (v.a. Nestlingen) oder die Zerstérung von Gelegen/Eiern
kénnen durch die Baufeldraumung auf3erhalb der Brutzeit vermieden werden.

Erhebliche Stérungen wéren nur bei Baumalnahmen oder bei Brutplatzen im direkten An-
schluss an die kinftigen Bauflachen (durch die Nutzungseinfliisse) temporar denkbar. Im Wirk-
raum bestehen jedoch ausreichend Ausweichlebensrdume in grofler Zahl und guter Qualitat,
sodass eine Verschlechterung des Erhaltungszustands unwahrscheinlich ist und Verbotstat-
bestédnde nicht zu erwarten sind.

Zudem ist zu beachten, dass durch die umliegenden Nutzungen und Infrastrukturen bereits
bebaute Siedlungsflichen angrenzen und so anthropogene Einflisse bereits auf die Habitate
einwirken. Eine erhebliche Beeintrachtigung von Jagd- oder Verbundstrukturen ist daher nicht
zu erkennen.

Des Weiteren ist zu erwdhnen, dass die Siedlungsflachen von Wetterfeld bereits durch anth-
ropogene Strukturen, einschlieBlich deren Beeintrachtigungen (Bundes- und Staatsstraflen,
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Verkehr, Siedlungen etc.) beeinflusst werden. Eine erhebliche Zunahme der Beeintrachtigun-
gen durch die Nutzungsénderung ist daher nicht zu erwarten. Die allgemeine Verfugbarkeit an
Lebensraumen bleibt im raumlichen Zusammenhang gewahrt.

Nach Auswertung der derzeit verfligbaren Unterlagen sind keine Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie und der Vogelschutzrichtlinie durch die vorbereitende Bauleitplanung erheblich
betroffen.

Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung der iberplanten Freiflachen kann derzeit nicht von
einer Betroffenheit artenschutzrechtlicher Belange ausgegangen werden. Hinweise auf Vor-
kommen besonders oder streng geschutzter Arten liegen aktuell nicht vor.

Mit hinreichender Sicherheit kann ausgeschlossen werden, dass durch das Vorhaben eine
Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population an Brutvégeln sowie Ver-
botstatbestinde ausgelést werden. Vorkommen von Reptilien, wie beispielsweise der Zau-
neidechse, sind derzeit ebenfalls nicht bekannt.

Zusammenfassendes Ergebnis

Der Umfang evtl. eintretender Verluste an Fortpflanzungs- und Ruhestatten (Worst-Case-An-
nahme) verstofit nicht gegen die Schadigungsverbote i.S.d. § 44 Abs. 1 Nr. 3und 1i.V.m. Abs.
5 BNatSchG, da die 6kologische Funktion der von dem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten wegen der allgemeinen Verflgbarkeit im rdumlichen Zusammenhang ge-
wahrt bleibt.

Sonstige Verbotstatbestinde des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG sind durch die geplan-
ten Bauflaichen weder fir Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie noch fur Vogelarten gem.
Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie zu prognostizieren.

Artenschutzrechtliche Belange stehen der Bauleitplanung unter den genannten Voraussetzun-
gen von Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen nicht entgegen. Artenschutzrechtliche
Hindernisse sind derzeit nicht erkennbar.

4.8 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

4.8.1 Bedeutung fiir den Naturhaushalt

Die Eingriffsflachen fiir die vorgesehene Bauflachenentwicklung werden It. Bestandsdarstel-
lung des Umweltberichts (Einstufung gem. Leitfaden Bauen im Einklang mit Natur und Land-
schaft 2003) folgendermalen eingestuft:

Schutzgut Beschreibung | Bedeutung
Arten / Lebens- | Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt, teilweise versiegelt (vor- gering
raume handene Stralten), im Suden éffentliche Grinflache vorhanden, im

Umfeld Siedlungsflachen und Stralen vorhanden
Boden Uiberwiegend landwirtschaftlich gepragt, teilweise versiegelt (vor- gering |

handene Straften), geringe Deckschicht, durchschnittliche natirli-
che Bodenfruchtbarkeit, vermutlich versickerungsfahig

|
Wasser hoher Grundwasserabstand, kein Oberflachengewasser vorhanden gering

Klima/Luft eingeschrankte Lage mit gutem Luftaustausch, geringe Vorbelas- gering
tung durch umliegende Nutzungen, Kaltluftproduktionsflachen im
Umfeld vorhanden, geringe Bedeutung als Luftaustauschbahn mit
Siedlungsbezug, Baulucke/ Innenentwicklungspotential

| Orts- und Lage am westlichen Ortsrand, Fernwirkung in Richtung Westen gering
| Landschaftsbild | und Norden, Umfeld landwirtschaftlich und wohnbaulich gepragt,
| Vorbelastung durch Stralen, Gebaude und technische Einrichtun-

| gen
| Zusammengefasst: gering
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4.8.2 Ermittlung des Ausgleichsflaichenumfangs

Fur die Berechnung der naturschutzfachlich notwendigen Ausgleichsflachen werden i.d.R. alle
neuen Bauflachen betrachtet.

Bebauungsplan Wetterfeld ,Am Asinusweg”, Nr. 6102-55/0

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Wetterfeld ,Am Asinusweg“, Nr. 6102-55/0, welcher
am 03.11.2005 ortsublich bekannt gemacht wurde, wurde eine separate Eingriffs- und Aus-
gleichsflachenregelung mit Text- und Planteil erstellt.

Aus dem Planteil geht hervor, dass die fur die Bebauung vorgesehenen Eingriffsflachen im
Bestand als Acker- oder Griiniandflachen eingestuft wurden.
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Auszug aus dem Bestandsplan fur Ausgleichsflachen des Bebauungsplanes Wetterfeld ,Am Asinusweg"”, Nr. 6102-
55/0, o.M.

Die erforderlichen Ausgleichsflachen fur den Bebauungsplan wurden nach dem Leitfaden des
Bayerischen Staatsministeriums des Inneren ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft —
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® ermittelt.

Der Eingriff wurde aufgrund des hohen Versiegelungsgrades (GRZ 0,8) als schwer eingestuft.
Die betroffenen Flachen wurden als Gebiet mit geringer Bedeutung for Naturhaushalt und
Landschaftsbild (Wertstufe 2) eingestuft, so dass sich der Kompensationsfaktor nach dem
Leitfaden zwischen 0,3 und 0,6 bewegen konnte.

Nach dem Leitfaden Teil A - Bewertung des Ausgangszustandes musste der Obere Wert an-
genommen werden. Da das Gebiet direkt an der Bundesstrale 85 liegt und der vierspurige
Ausbau der Bundesstrafe anstand, wurden die Flachen nicht mehr als so wertvoll eingestuft.
Folglich wurde mit den festgesetzten Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen die Ver-
wendung des Kompensationsfaktors von 0,5 gerechtfertigt.

Damit ergab sich folgender Ausgleichsflachenbedarf fir den Bebauungsplan:
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Ii Teilbereich | Fléchengrofie J| Faktor | Ausgleichsflichenbedarf
GE ~ [218ha 05 1,09 ha '
GEmB 1,87 ha 0,5 093ha |
GESAMT 405 ha 202 ha

Es ergibt sich demnach ein Ausgleichsflachenbedarf von 2,02 ha.

Auszug aus der Eingriffs- und Ausgleichsflachenregelung des Bebauungsplanes Wetterfeld ,Am Asinusweg®, Nr.
6102-55/0

Die erforderlichen 2,02 ha Ausgleichsflachen wurden vom Okokonto der Stadt Roding abge-
bucht.

2. Anderung und Erweiterung

Mit der vorliegenden Bauleitplanung erfolgt u.a. die Anderung einer bisher als nutzungsbe-
schranktes Gewerbegebiet festgesetzten Fléache in eine Gemeinbedarfsflache mit den Zweck-
bestimmungen Feuerwehr und Kinderhaus.

Gleichzeitig erfolgt eine Anderung der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,8 auf 0,5 und
damit eine Reduzierung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen. Somit ist hier zukiinftig eine
geringere Flachenversiegelung zu erwarten, was geringere Eingriffe in Natur und Landschaft
zur Folge hat.

Um die Reduzierung der Grundflachenzahl naturschutzfachlich angemessen zu bericksichti-
gen, sollen die bislang festgesetzten Ausgleichsflachen gemal dem Gebot zum sparsamen
Umgang mit Grund und Boden entsprechend reduziert werden.

Die Flache fur den Gemeinbedarf umfasst insgesamt 4,824,27 m? (0,5 ha).

Die in der 2. Anderung festgesetzten éffentlichen Verkehrsflachen und Verkehrsflachen be-
sonderer Zweckbestimmung bleiben bei der Ermittiung der Ausgleichsflachen unberiicksich-
tigt, da diese bereits im Zuge des Ausbaus der B85 vom Staatlichen Bauamt abgearbeitet
wurden. Die nutzungsbeschrankte Gewerbeflache bleibt von der Ermittlung ebenfalls unbe-
rihrt, da hier keine Anderung der Grundflachenzahl erfolgt. Fur die Grinflachen ist kein Aus-
gleich erforderlich.

Die festgesetzten Gemeinbedarfsflachen werden aufgrund des Ausgangszustandes weiterhin
als Gebiet mit geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild (Wertstufe 2) einge-
stuft.

Da der Versiegelungsgrad trotz der Reduzierung der Grundflachenzahl von 0,8 auf 0,5 (iber
dem Schwellenwert von 0,35 liegt, ist dieser weiterhin als hoch einzustufen und ein Kompen-
sationsfaktor zwischen 0,3 und 0,6 anzuwenden.

Aufgrund folgender Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen wird nachfolgend ein Kom-
pensationsfaktor von 0,35 angewendet:

e Bindelung von Versorgungsleitungen und Wegen

¢ Ruckhaltung des Niederschiagswassers in naturnah gestalteter Wasserriickhaltung
bzw. Versickerungsmulden

e Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung versickerungsfa-
higer Belage fur Stellplatze, Hof- und Lagerflachen

e Anderung der privaten Griinflache in eine 6ffentliche, gliedernde Grinflache

o Pflanzgebot auf der 6ffentlichen, gliedernden Grinflache: zweireihige Hecke aus hei-
mischen Laubgehodizen
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e Begrinung/Bepflanzung nicht Uberbauter Grundstiicksflachen
e Bepflanzung von Grundstlicksgrenzen

Wendet man den Faktor 0,35 auf die Gemeinbedarfsflaichen im Verhaltnis zur bisherigen Fla-
chenbilanzierung zur flachengleichen Gewerbeflache an, ergibt sich folgende Differenz:

| Nutzung Fldche Kompensationsfaktor Ausgleichsfliche

. GEng (bisher) 0.5 ha 0,5 0,25 ha
GBF(neu) ’ _ 0,35 0,175 ha
Differenz ; 0,075 ha

Damit ergibt sich durch die vorliegende Bebauungsplananderung eine Differenz und ein ,Gut-
haben® von 750 m? Ausgleichsflachen, die von den bisher abgebuchten Okokonto-Flachen
nicht mehr benétigt werden.

In den textlichen Festsetzungen zur Bebauungsplandnderung wird aufgenommen, dass von
den vom Okokonto der Stadt Roding abgebuchten 2,02 ha nun 0,075 ha wieder ,gutgeschrie-
ben® werden.

Diese kdnnen flir andere Bauleitplanverfahren verwendet werden.

Die o0.g. Ausflihrungen wurden mit der Unteren Naturschutzbehorde beim Landratsamt Cham
abgestimmt.

Negative Auswirkungen auf die Schutzgiter sind nicht zu erwarten.

Ausbau B 85

Die erforderlichen naturschutzfachlichen Ausgleichsmafinahmen, die fir den Ausbau des Asi-
nusweges, der Grundbachstralie sowie des Kreisverkehrs erforderlich wurden, wurden bereits
im Zuge der Planung und Umsetzung des B85-Ausbaus vom Staatlichen Bauamt abgearbeitet.

5. Sonstiges

Uber diese Anderungen hinaus gilt weiterhin der rechtsgiltige Bebauungsplan Wetterfeld ,Am
Asinusweg” der Stadt Roding.
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6. ANLAGE - Umweltbericht
6.1 Beschreibung der Planung

6.1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplanverfahrens

Ziel der Bauleitplanung ist es, den konkret bestehenden Bedarf nach Gemeinbedarfseinrich-
tungen (Kinderhaus und Feuerwehr) an stédtebaulich sinnvoller Stelle zu decken sowie eine
geordnete Entwicklung zu gewahrleisten.

Hierflir kann ein vorhandenes Innenentwicklungspotential im Ortsteil Wetterfeld genutzt wer-
den. Die Flachen sind bereits als nutzungsbeschranktes Gewerbegebiet dargestelit.

Mit der Umwandlung einer Gewerbeflache in eine Gemeinbedarfsfliche kénnen die festge-
setzten, flachenbezogenen Schallleistungspegeln der im Westen angrenzenden, nutzungsbe-
schrankten Gewerbeflache nicht mehr ausgeschépft werden. Eine Anpassung der schalltech-
nischen Festsetzungen ist somit erforderlich.

Die Anderungsflachen umfassen eine Fldche von 2,7 ha und wurden bisher landwirtschaftlich
genutzt.

Daneben sollen der zwischenzeitlich ausgebaute Asinusweg im Norden, die Grundbachstralle
im Osten sowie der Kreisverkehr im Nordosten gemaf der tatsachlichen Realisierung im Be-
bauungsplan klargestellt werden. Auf Héhe des Bebauungsplanes soll zudem die planungs-
rechtliche Voraussetzung fiir einen Ausbau des westlichen Bierlweges geschaffen werden.

Zur Sicherung der Belange des Umweltschutzes sowie der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung sollte auf Bebauungsplanebene ein Grinordnungsplan erstellt und integriert werden.

6.1.2 Priifung und Ergebnis anderweitiger Planungsméglichkeiten

Aufgrund der Lage und des Zuschnitts der Anderungsflachen ergaben sich keine grundsatzli-
chen Planungsalternativen.

6.2 Planerische Vorgaben, Umweltbelange und deren Beriicksichtigung

6.2.1 Landesplanung / Regionalplanung

GemaR dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) 2023 wird die Stadt Roding als Mit-
telzentrum dem allgemeinen landlichen Raum sowie dem Raum mit besonderem Handlungs-
bedarf zugeordnet.

Mit der vorliegenden Anderung méchte die Stadt Roding ihrer Aufgabe zur Versorgung der
Bevolkerung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge nachkommen und Abwanderung vermei-
den. Es sollen &ffentliche Dienstleistungen in zumutbarer Erreichbarkeit der Wohnbevélkerung
geschaffen werden.

Die geplante Mehrfachnutzung der Anderungsflachen (Feuerwehr und Kindergarten) soll eine
nachhaltige und sparsame Flachennutzung im Ortsteil Wetterfeld erméglichen. Da die Ande-
rungsflachen bereits im FNP als Gewerbeflachen dargestellt, mit einem B-Plan Gberplant und
erschlossen sind, kdnnen hierfur Potenziale der Innenentwickiung genutzt werden.

Der Regionalplan Region Regensburg 2011 ordnet Roding ebenfalls als Mittelzentrum dem
allgemeinen landlichen Teilraum zu, dessen Entwicklung in besonderem Mafie gestarkt wer-
den soll.

Landschaftliche Vorbehaltsgebiete, Naturschutzgebiete, regionale Grinziige, Trenngrin, Vor-
ranggebiete fur Natur, Wasser und Landschaft 0.4. sind von der Anderung nicht betroffen.

Die landes- und regionalplanerischen Ziele und Grundséatze stehen der vorliegenden Ande-
rung somit nicht entgegen.
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6.2.2 Landschaftsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Roding, welcher am 03.04.2006 ortsiiblich be-
kanntgemacht wurde, enthalt Bestandteile der Landschaftsplanung.

6.2.3 Sonstige Fachpldne und Verordnungen

Fachplanungen des Abfall- und Immissionsschutzrechts sind im Anderungsgebiet nicht be-
kannt.

6.3 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes
6.3.1 Schutzgut Mensch

Die Anderungsflachen liegen zentral im Ortsteil Wetterfeld, ca. 3 km nordéstlich vom Hauptort
Roding entfernt.

Im Norden grenzen eine Umspannstation sowie die Bundesstrae B85 an. Im Osten schlieRen
sich offentliche Parkplatze und Wohnbauflachen an. Im Stden setzen sich Wohnbaufléchen
fort. Hier sind zwei der funf direkt angrenzenden Wohnbauparzellen derzeit noch unbebaut.
Im Westen befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Die Anderungsflachen wurden bislang landwirtschaftlich genutzt. Gehélze oder Griinstruktu-
ren sind nicht vorhanden. Im Norden befindet sich der Asinusweg mit straRenbegleitendem
Geh- und Radweg, im Osten die GrundbachstraRe mit straBenbegleitendem Gehweg und im
mittleren Bereich der (aktuell nicht vollwertig ausgebaute) Bierlweg. Im Nordosten liegt ein
Kreisverkehr.

Die Flachen sind leicht von Stdwesten (385 m U.NHN) nach Norden (374 m (.NHN) geneigt.

Emissionen entstehen bereits durch den Verkehrslarm auf dem nérdlichen Asinusweg, der
Bundesstrafte B85 und der GrundbachstralRe im Osten. Bei der Realisierung der westlichen
Gewerbeflachen ist mit einer Zunahme von gewerblichem Zu- und Ablieferverkehr auf dem
Asinusweg zu rechnen.

Damit sind die Anderungsflachen und die bestehenden Nutzungen im Umfeld bereits immissi-
onsschutzfachlich vorbelastet.

Im Westen grenzen nutzungsbeschrankte Gewerbeflachen mit festgesetzten, flachenbezoge-
nen Schallleistungspegel von 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts an.

In unmittelbarer N&he bestehen keine immissionsschutzrechtlich genehmigungspflichtigen An-
lagen.

Der Anderungsbereich hat keine erhéhte Bedeutung fir Erholung bzw. Naherholungssu-
chende, da bisher eine landwirtschaftliche Nutzung stattfand. Im direkten Umfeld bestehen
ebenfalls keine Erholungseinrichtungen. In ca. 240 m westlicher Richtung befinden sich die
Sportanlagen des VB 1963 Wetterfeld e.V., die jedoch im B-Plan Wetterfeld ,Am Asinusweg"
als Gewerbegebiet festgesetzt sind.

Entlang des nérdlichen Asinusweges verlauft der Jakobus Radpilgerweg (Eschlkam — Donau-
worth). Entlang der 6stlichen Grundbachstrale verlaufen der Radwanderweg 22 (schwarz auf
gelb) sowie der oOrtliche Wanderweg ,Naturpark Oberer Bayerischer Wald/Stadt Roding -
schwarz auf weily Ro 16 (Wetterfeld - Streicherréhren)”.

Die umliegenden Rad- und Wanderwege sind von der Anderung nicht betroffen, da kein Ein-
griff in die umliegenden Stralen, Rad- und Gehwege erfolgt.

Angaben zu Erschitterungen, Geruchsbelastungen oder elektromagnetischen Feldern liegen
nicht vor.
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6.3.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Aktuelle Vorkommen Uber geschitzte Arten im Anderungsbereich liegen dem Planverfasser
derzeit nicht vor.

Die Anderungsflachen wurden bisher (iberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Gehélze oder
Griunstrukturen sind nicht vorhanden.

In der Umgebung bestehen Strallen, landwirtschaftliche Nutzflachen sowie Siedlungsflachen
mit privaten Hausgarten. Aufgrund der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung ist mit einem
eher eingeschrankten Artenspektrum zu rechnen.

Die Anderungsflachen liegen im Naturpark ,Oberer Bayerischer Wald“ (ID NP-00007). Dariiber
hinaus sind keine Natur-, Landschafts-, FFH- oder Vogelschutzgebiete betroffen.

Flachen, die gemaf Art. 16 BayNatSchG i.V.m. § 39 BNatSchG; Art. 23 BayNatSchG sowie
§ 30 BNatSchG als Biotopflachen kartiert sind, sind weder innerhalb der Anderungsflachen
noch im nahen Umfeld vorhanden.

Aufgrund der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung tragen die Flachen nicht zur lokalen Bio-
diversitdt und Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz bei. Besonders beachtenswerte
Pflanzen- und Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie sind aufgrund ihrer Verbreitung
sowie der vorhandenen Biotoptypen nicht zu erwarten.

6.3.3 Schutzgut Boden

Die Anderungsflachen wurden bisher Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt.

Nach Information der Digitalen Geologischen Karte von Bayern 1:25.000 (dGK25) liegen die
Anderungsflachen in der geologischen Einheit ,Moldanubikum s. str., Diatexit mit Einschaltun-
gen von Granit* aus dem Karbon.

Laut der Digitalen Ingenieurgeologischen Karte von Bayern 1:25.000 (diGK25) liegen hier
.harte Festgesteine, metamorph, oberflachlich oft zu Lockergestein verwittert* aus ,Phyllit,
Glimmerschiefer, Gneis, Diatexit, Amphibolit, Gberdeckt oder wechselnd mit Verwitterungs-
grus" vor.

Gemal der Ubersichtsbodenkarte fir Bayern 1:25.000 befinden sich die Anderungsflachen im
Bereich der Nr. ,756: Fast ausschlieBlich Braunerde aus skelettfihrendem Kryosand bis -
grussand (Kreidesand, Granit oder Gneis)*.

Es liegen keine detaillierten Informationen aus einer Baugrunduntersuchung vor.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Wetterfeld ,Am Asinusweg” wurden Sickerver-
suche durchgefuhrt. Diese ergaben, dass das Versickern von Oberflaichenwasser generell
mdglich ist, jedoch die Sickerleistung des Bodens als relativ gering zu beurteilen ist.

Altlasten, Dolinen, Geotope sowie Georisiken sind nicht kartiert.

Innerhalb der Anderungsflachen liegen keine Béden mit bedeutender Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte vor.

6.3.4 Schutzgut Wasser

Innerhalb der Anderungsfléachen sind keine oberirdischen Gewésser vorhanden.

In ca. 530 m nérdlicher Richtung verlauft der Fluss Regen.

Der Anderungsbereich liegt auRerhalb von amtlich festgesetzten oder vorlaufig gesicherten
Uberschwemmungsgebieten, HQ100-, HQexrem- 0der HQraurg-Gebieten sowie wassersensiblen
Bereichen.

Ein wasserrechtliches Planungsverbot nach § 78 WHG besteht damit nicht.
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Die Flachen liegen auch auflerhalb der kartierten Bereiche der Hinweiskarte Hohe Grundwas-
serstande sowie aullerhalb von Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebieten.

Es liegen keine detaillierten Informationen aus einer Baugrunduntersuchung, zum Grundwas-
serflurabstand sowie eine hydrogeologische Beurteilung vor.

Vorbelastungen fur das Grundwasser bestehen durch die bisherige landwirtschaftliche Nut-
zung.

6.3.5 Schutzgut Klima / Luft

Die Anderungsflachen liegen zentral im Ortsteil Wetterfeld, ca. 3 km nordéstlich vom Hauptort
Roding entfernt.

Im Norden grenzen eine Umspannstation sowie die Bundesstral’e B85 an. Im Osten schlieRen
sich éffentliche Parkplatze und Wohnbauflachen an. Im Siden setzen sich Wohnbauflachen
fort. Hier sind zwei der funf direkt angrenzenden Wohnbauparzellen derzeit noch unbebaut.
Im Westen befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Die Anderungsflachen wurden bislang landwirtschaftlich genutzt. Gehélze oder Griinstruktu-
ren sind nicht vorhanden. Im Norden befindet sich der Asinusweg mit straenbegleitendem
Geh- und Radweg, im Osten die Grundbachstrae mit straRenbegleitendem Gehweg und im
mittleren Bereich der (aktuell nicht vollwertig ausgebaute) Bierlweg. Im Nordosten liegt ein
Kreisverkehr.

Die Flachen sind leicht von Stdwesten (385 m U.NHN) nach Norden (374 m (1. NHN) geneigt.

Aufgrund der Lage und bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung handelt es sich um einen ge-
ring belasteten Raum mit guten Durchitftungsqualitdten in Richtung Nordosten. Trotz der inf-
rastrukturellen, wohnbaulichen und landwirtschaftlichen Pragung ist das Anderungsgebiet
dennoch als lufthygienisch gering vorbelastet zu betrachten.

Es sind keine Kalt- und Frischluftbahnen sowie Kaltluftsammelgebiete im Anderungsgebiet
vorhanden. Der Anderungsbereich hat aufgrund der Lage am Ortsrand und der Topografie
eine eher geringe klimatische Ausgleichsfunktion fur Wetterfeld. Die Kaltluft flieRt in Richtung
Nordosten in den historischen Ortskern von Wetterfeld ab.

GroRflachige Frischluftentstehungsgebiete bestehen durch die zusammenhéngenden land-
und forstwirtschaftlichen Flachen rund um Wetterfeld. Frisch- und Kaltluftproduktionsgebiete
fur den lokalklimatischen Ausgleich sind in der Umgebung reichlich vorhanden.

Allgemeine Messungen zu Luftschadstoffen liegen nicht vor. Im Wirkbereich sind keine immis-
sionsschutzrechtlich genehmigungspflichtigen Betriebe bekannt.
6.3.6 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Die Anderungsflachen befinden sich am westlichen Ortsrand von Wetterfeld und sind leicht
von Sudwesten (385 m U.NHN) nach Norden (374 m (.NHN) geneigt.

Aufgrund der Lage und Topografie entsteht eine Fernwirkung in Richtung Westen und Norden.

Das stadtebauliche Umfeld ist landwirtschaftlich und wohnbaulich gepragt. Vorbelastung be-
stehen bereits durch die vorhandenen Strallen, Bestandsgebiude und technischen Einrich-
tungen.

Das Ortsbild von Wetterfeld ist gepragt von Wohnhausern, gewerblich und gemischt genutzten
Bebauungen, Strallen und technischen Infrastrukturen.

Im weiteren Umfeld pragen groRflachige land- und forstwirtschaftliche Nutzflachen, Stromfrei-
leitungen, kleine Ortschaften mit landlichem Charakter, Einzelhéfe, die Flussauen des Regen
sowie die Bundesstralle B85 das Landschaftsbild.
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6.3.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Nach Information des Bayer. Denkmal-Atlas des Bayer. Landesamtes fur Denkmalpflege lie-
gen innerhalb der Anderungsfldchen keine Boden-, Bau- oder landschaftspragende Denkma-
ler vor.

Im Nordosten, im Bereich des Kreisverkehrs, befindet sich das amtlich kartierte Baudenkmal
~Suhnekreuz, Kreuz, syn. Kruzifix, Wegweiser, Wegkreuz" (D-3-72-153-90). Dieses wurde im
Zuge des Ausbaus des Kreisverkehrs und des B85-Ausbaus an den neu geschaffenen Dorf-
platz im historischen Ortskern von Wetterfeld versetzt und steht nun auf dem Flurstiick Nr. 37,
Gemarkung Wetterfeld. Damit ist dieses von der Anderung nicht betroffen.

Nordiich der Anderungsflachen liegen folgende Baudenkmaler vor:

= D-3-72-153-88 ,Ehem. Neues Schloss, zweigeschossiger und giebelstandiger Sattel-
dachbau mit Erkern, 16./17 Jh.; Rest der Schlossmauer, Bruchstein, 16./17. Jh.";

= D-3-72-153-89 ,Stadel, giebelstidndiger Flachsatteldachbau, Bruchstein, 1710
(dendro.dat.)".

Deren genaue Lage und Umgrenzung sind in der Planzeichnung zum Bebauungsplan nach-
richtlich dargestelit.

et B 7 e

Blick von Siidosten Uber die GrundbachstralRe auf die Anderungsflachen, die vorhandenen Bebauung im Umfeld
sowie die nérdlich bestehenden Baudenkmaler, o.M.

Blick von Siidwesten Uber den Bierlweg auf die Anderungsflachen, die vorhandenen Bebauung im Umfeld sowie
die nérdlich bestehenden Baudenkmaler, o.M.
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Bau- und Kunstdenkmalpfiegerische Belange sind nicht berthrt.

Im Umfeld der Anderungsflachen und der genannten Baudenkmaler sind bereits Gebaude,
Strafen, Freistromleitungen und eine Tunnelanlage Bestandteil der Wahrnehmung.

Bedeutende, von Bebauung freizuhaltende Sichtachsen sind von der Anderung ebenfalls nicht
betroffen.

6.3.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die Wechselwirkungen werden entsprechend in der Beschreibung der Schutzglter sowie in
den Umweltauswirkungen genannt.

6.4 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Die Beschreibung erfolgt auf Grundlage der Zustandsermittlung (Bestandsaufnahme) und
Auswertung von zur Verfugung stehenden Kartenmaterial. Sie beschrankt sich auf die nach
dem Vorentwurf zum Bebauungsplan méglichen Auswirkungen auf die Schutzgiter.

6.4.1 Schutzgut Mensch

Die Anderungsflachen wurden bisher Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt und sind teil-
weise versiegelt (bestehende Stralien).

Aufgrund der Verkehrsbewegungen auf dem nérdlichen Asinusweg, dem Kreisverkehr im
Nordosten, der éstlichen Grundbachstrafle und dem Bierlweg entstehen Emissionen, aufgrund
derer jedoch keine schalltechnischen MalRnahmen erforderlich werden.

Aufgrund der Verkehrsemissionen der ndrdlich gelegenen Bundesstrale B85 sind jedoch pas-
sive SchallschutzmafRnahmen auf den Gemeinbedarfs- und Gewerbeflachen erforderlich.

Bei der Realisierung der westlich angrenzenden Gewerbeflachen ist mit einer Zunahme von
gewerblichem Zu- und Ablieferverkehr auf dem Asinusweg zu rechnen.

Die auf Bebauungsplanebene festgesetzten, neuen schalltechnischen Kontingente kénnen je-
doch negative Auswirkungen auf die geplanten Nutzungen vermeiden.

Durch die geplanten Nutzungen (Kindergarten, Feuerwehr) wird sich der Verkehr auf den um-
liegenden Strallen erhdhen. Insbesondere in den Spitzenstunden (Morgen- und Mittagsstun-
den) ist eine Zunahme von Hol- und Bringfahrten beim Kindergarten zu erwarten. Im Falle
eines Einsatzes ist mit einem erhéhten Verkehrsaufkommen durch das Anriicken der Feuer-
wehreinsatzkrafte und das Befahren mit Einsatzfahrzeugen zu rechnen. Negative Auswirkun-
gen auf die umliegenden Nutzungen sind jedoch nicht zu erwarten, schalltechnische Maf3nah-
men sind nicht erforderlich.

Auf die angrenzenden Parzellen sind unterschiedliche Auswirkungen durch die zukiinftige Be-
bauung und Nutzung zu erwarten. Gegenuber der bisherigen Situation kénnen potentiell durch
Beschattung, Anderung des Ausblickes sowie die Auswirkungen der kiinftigen Nutzung (Ge-
riche, Dampfe, Erschitterungen) zuséatzliche Belastungen auftreten, die in der Abwagung je-
doch als nicht erheblich eingestuft werden.

Zur Erschliefung kénnen die bereits bestehenden StralRen im Umfeld genutzt werden. Ein
Ausbau des Bierlweges ist derzeit nicht erforderlich.

Waéhrend der Bauzeit kénnen zusétzliche Auswirkungen insbesondere durch Spitzenpegel,
z.B. beim Rammen von Fundamenten oder bei larmintensiven Abladevorgéngen, entstehen.
Diese Beeintrachtigungen sind aber als temporar anzusehen und daher vertretbar. Bei langer
andauernden Bautatigkeiten sollten ggf. Malnahmen gegeniber schutzwirdigen Nutzungen
(Wohnen) in Betracht gezogen werden.
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Das Erholungspotential der siedlungsnahen Umgebung wird nicht wesentlich beeintrachtigt,
da eine Durchgangigkeit erhalten bleibt bzw. die offene Feldflur weiterhin begehbar sein wird.
Die dafur relevante Infrastruktur bleibt in Form des bestehenden Wegenetzes erhalten. Erho-
lungsrelevante Defizite an anderer Stelle sind nicht zu erwarten.

Durch entsprechende Festsetzungen auf nachfolgender verbindlicher Bauleitplanebene zu E-
FOK-Héhen, Gebaudehdhen, Randeingriinungen, Mindestbegrinung etc. kénnen negative
Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild vermieden werden.

Angaben zu elektromagnetischen Feldern und Messungen der zuldssigen Grenzwerte gem.
26. BImSchV liegen nicht vor.

6.4.2 Schutzgut Tiere / Pflanzen
Die Anderungsflidchen wurden bisher Uiberwiegend landwirtschaftlich genutzt.

Mit der Anderung werden die, sofern noch vorhandenen, Lebensrdume von Tieren und Pflan-
zen vollstandig verandert. Der Verlust von landwirtschaftlichen Flachen ist unvermeidbar. Ge-
gentber den offenen Flachen werden Uberbaute und versiegelte Flachen entstehen.

Die zu erwartenden Eingriffe werden aber als vertretbar eingestuft, da der Anderungsbereich
nur eine geringe Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz sowie die biologische Vielfalt
aufweist und durch die Nahe zu den bestehenden Siedlungsflachen und Strafien bereits anth-
ropogen beeinflusst ist.

Potentielle Stérungen, z.B. Vertreibungseffekte oder Beeintrachtigung der Fluchtdistanz, sind
wéahrend der Bau- und ErschlieBungsmafnahmen und durch die heranriickende Bebauung an
Landwirtschaftsflachen méglich, aufgrund von Ausweichlebensraume im Umfeld des Ande-
rungsbhereiches ist aber von keinen populationsgefdhrdeten Wirkungen auszugehen.

Unter Beriicksichtigung von Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen im Bebauungsplan
sind keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestidnde zu erwarten.

Die Anderungsflachen wurden bereits im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Wetter-
feld ,Am Asinusweg“ naturschutzfachlich Gberplant und bilanziert. Es erfolgte eine Zuweisung
konkreter Ausgleichsflachen durch eine Abbuchung aus dem Okokonto der Stadt Roding. Auf-
grund des nun verringerten Versiegelungsgrades und damit geringeren Eingriffs in Natur und
Landschaft wird in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde eine Flache von 0,075 ha
dem Okokonto der Stadt Roding ,gutgeschrieben”.

6.4.3 Schutzgut Boden

Die Anderungsflachen wurden bisher iiberwiegend landwirtschaftlich genutzt, durch die vor-
handenen Stralen sind bereits Versiegelungen vorhanden.

Mit der Anderung ist eine weitere Versiegelung des Bodens durch Uberbauung und befestigte
Flachen zu erwarten. Auf den bebaubaren Flachen der bisher landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen werden die bestehenden Bodenprofile weitgehend zerstért. Der unversiegelte Boden
wird seine bisherigen Funktionen (Grundwasserneubildung, Filter- und Speicherfunktion, Le-
bensraumfunktion etc.) verlieren. Ein Ausgleich derartiger Eingriffe ist nicht méglich, da Boden
naturgemaf standortgebunden ist.

Altlasten sind nicht bekannt.

Es ist eine Versickerung in Mulden Uber eine belebte Bodenzone anzustreben. In Ausnahme-
féllen sind auch Rohr- und Rigolensysteme zuldssig. Ist eine vollstidndige Versickerung des
Niederschlagswassers nicht méglich, kann eine Ableitung in den Mischwasserkanal erfolgen.

Bei Vorreinigung von Niederschlagswasser aus Verkehrs- oder Dachflachen und Nutzwasser
in offenen, belebten Bodenzonen ist ein oberflachennaher Eintrag von Schadstoffen
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grundsatzlich auszuschlieen. Sofern dies im gesetzlichen Rahmen und der anerkannten Re-
geln der Technik erfolgt, ist nicht von erheblichen Auswirkungen auszugehen.

Auf die Bauzeit beschrankt sich das Risiko von Schadstoffeintradgen durch Baumaschinen oder
Unfallereignisse. Diese Falle sind jedoch grundsatzlich nur als Ausnahmefall zu betrachten.
Durch entsprechende Vorkehrungen wird es sich in der Regel bei derartigen Ereignissen um
behebbare, reversible Auswirkungen auf das Schutzgut handeln.

Es sind keine Betriebe vorgesehen, die wassergefdahrdende Stoffe lagern oder herstellen.

6.4.4 Schutzgut Wasser
Oberirdische Gewasser sind nicht vorhanden.

Der Anderungsbereich liegt auRerhalb von amtlich festgesetzten oder vorlaufig gesicherten
Uberschwemmungsgebieten, HQ1qo-, HQexrem- 0der HQnaurg-Gebieten sowie wassersensiblen
Bereichen.

Es ist eine Versickerung in Mulden Uber eine belebte Bodenzone anzustreben. In Ausnahme-
fallen sind auch Rohr- und Rigolensysteme zulassig. Ist eine vollstandige Versickerung des
Niederschlagswassers nicht méglich, kann eine Ableitung in den Mischwasserkanal erfolgen.

Durch die zu erwartenden Versiegelungen erhdhen sich der Wasserabfluss und die Wasser-
abflussspitzen aus dem Gebiet. Die Grundwasserneubildungsrate wird durch die Versiegelung
verringert. Eine Beeinflussung des Bodenwasserhaushalts durch Versiegelung und Verlust der
Regenwasserversickerung auf den versiegelten Flachen und eine mégliche Verminderung der
Grundwasserneubildung kann nicht ausgeschlossen werden.

Beim Rammen oder Bohren von Fundamenten sind direkte Verbindungen zum Grundwasser
nicht auszuschlielen. Geringfligige und zeitlich beschrankte Auswirkungen kénnen sich durch
Baumalinahmen ergeben. Nachhaltige Auswirkungen auf die Wassersituation sind bei unfall-
freiem Baubetrieb, einschlagiger Verordnungen und Verhiitungsvorschriften nicht zu erwarten.
Angaben zu bestehenden Drainagen liegen nicht vor.

Generell sind erhebliche Auswirkungen durch die Einhaltung der Regeln der Technik, bei
Nichtannahme von Unfallereignissen und der fachgemaRen Vorreinigung des Niederschlag-
wassers nicht zu erwarten. Trotz geltender Vorschriften ist ein Eintrag von Sedimenten und
Nahrstoffen, vor allem bei Starkregen- oder Unfallereignissen, nicht vollstandig ausschlieRbar.
Diese Tatsache ist daher grundsétzlich nur als Ausnahmefall zu betrachten.

Infolge von Starkregenereignissen kann es auch fernab von Gewassern zu Uberflutungen
kommen. Aufgrund der Topografie ist bei einem entsprechend intensiven Starkregen zu er-
warten, dass sich in Bierlweg und GrundbachstralRe das oberflachlich abflieRende Wasser
sammelt bzw. auf diesem Weg abflieRt und ins Anderungsgebiet gelangt. Insbesondere im
Hinblick auf die vorgesehene Nutzung der geplanten Gebaude, sind diese dem Risiko ange-
passt zu errichten. Die besonderen Schutzbedirfnisse von Kindern sind hier zu berucksich-
tigen. Um Schéaden zu vermeiden, sind bauliche VorsorgemaRnahmen zu treffen, die das
Eindringen von oberflachlich abflieBendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft
verhindern.

Hinsichtlich der festgesetzten Aufschittungen und Abgrabungen von max. 2 m bzw. max. 3
m sowie den begrenzenden Heckenpflanzungen, ist darauf zu achten, dass das naturliche
Abflussverhalten nicht so verdandert wird, dass Nachteile fir andere Grundstiicke entstehen
(vgl. § 37 WHG). Dies gilt auch im Hinblick auf mégliche Starkregenabflusse.

Es sind keine abwasserintensiven Betriebe vorgesehen.
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6.4.5 Schutzgut Klima / Luft

Auswirkungen innerhalb und auBerhalb des Anderungsbereiches sind durch die zu erwarten-
den Gemeinbedarfsnutzungen grundsatzlich nicht auszuschlieRen.

Als mdgliche Faktoren fur eine Beeinflussung der Luftqualitdt im Untersuchungsgebiet kom-
men zum einen Verkehrsemissionen und zum anderen Emissionen der Bebauung (Heizung
und Abluftaniagen/Kamine) in Frage.

Die Luftemissionen durch Verkehr, insbesondere NO und NO-, werden sich durch das zukunf-
tige Verkehrsaufkommen entsprechend erhéhen. Anlagenspezifische Emissionen einzelner
Nutzer sind im gesetzlich vorgesehenen Rahmen ebenfalls méglich. Im Untersuchungsgebiet
bestehen bisher keine Vorbelastungsmessungen der Luft.

Es gibt keine relevante Verringerung der Kaltluftproduktion, da weiterhin Kaltluftentstehungs-
gebiete durch die umgebenden land- und forstwirtschaftlichen Flachen vorhanden sein wer-
den. Bestehende Frischluftentstehungsgebiete sind von der Planung unberiihrt.

Die Schaffung von klimaférdernden Strukturen (stdliche Grinflache, Mindestbegriinung) kann
Eingriffe minimieren.

6.4.6 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild, Kultur- und sonstige Sachgiiter

Auf den Anderungsflachen sowie im nahen Umfeld sind Einrichtungen wie Gebaude, Stralen,
Stromfreileitungen, eine Tunnelanlage etc. bereits Bestandteil der Wahrnehmung.

Mit der vorliegenden Anderung werden die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes
an das geplante Vorhaben zum Bau eines Kinderhauses und einer Feuerwehr angepasst. Da-
mit werden bisher festgesetzte Gewerbefldchen, die mit einer entsprechend hohen Versiege-
lung verbundenen sind, in Gemeinbedarfsflachen mit kleinteiliger Bebauung umgewandeit.

Die bisher festgesetzte Grundflachenzahl von 0,8 wird auf 0,5 reduziert. Damit erfolgt eine
deutliche Reduzierung der Uberbaubaren Grundsticksflachen und damit eine Reduzierung der
Kubatur der zukunftigen Gebaude. Eine bauliche Unterordnung kann damit zukiinftig gewahr-
leistet werden.

Die vorliegende Anderung betrifft daneben auch die gestalterischen Festsetzungen zur Héhe
baulicher Anlagen. Im bisherigen B-Plan wurde eine Wandhdhe von 8,0 m bergseitig und 10
m talseitig festgesetzt. Mit der Anderung wird diese auf eine maximale traufseitige Wandhéhe
von 7,50 m, bezogen auf das natlrliche Gelande, festgesetzt. Damit werden zukiinftig bauliche
Anlagen niedriger sein als sie bisher zuldssig waren. Zusatzlich dazu wird eine maximale First-
hoéhe von 10,0 m festgesetzt, um eine unbegrenzte Héhenentwicklung zu vermeiden.

Mit dem Bezug zum natlrlichen Gelande sollen sich die kinftigen Gebaude dem natirlichen
Gelandeverlauf anpassen, um negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild zu
vermeiden.

Im Umfeld der Anderungsflachen pragen hauptséchlich flache Satteldacher das Ortsbild. Mit
der vorliegenden Anderung werden die bislang zul&ssigen Dachformen Sattel-, Kriippelwalm-
, Walm-, Zelt-, Pult-, versetztes Pult-, Flach- und Sheddacher auf ausschlief’lich zuldssige Sat-
tel- und Flachdacher reduziert. Die beiden zulassigen Dachformen sind kulturlandschaftsiib-
lich. Damit kann eine Uberformung des Ortsbildes durch ,andersartige* Dachformen vermie-
den werden.

Mit der vorliegenden Anderung und den getroffenen Festsetzungsdnderungen sind somit keine
negativen Auswirkungen auf Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange erkennbar.

Die vorliegende Bauleitplanung umfasst die Umwandlung von bereits entwickelten Bauflachen
nach § 30 BauGB, nicht die Umwandlung von Aufienbereichsflachen nach § 35 BauGB. Damit
erfolgte die grundsatzliche Abwagung denkmalfachlicher Belange bereits bei der Aufstellung
des B-Planes ,Am Asinusweg"”.
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Aufgrund der topografischen Lage ist eine Fernwirkung der bisher freien Flur in Richtung Wes-
ten und Nordosten zu erwarten. Eine wesentliche Beeintrachtigung des Orts- und Landschafts-
bildes ist jedoch aufgrund der Flachengrée und der geplanten Nutzung nicht zu erwarten. Die
zukinftige Bebauung wird ausschliellich im Zusammenhang mit der bereits bestehenden
Siedlungsbebauung im Umfeld der Anderungsflachen wahrgenommen werden.

Bei Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften bei Auffinden von Bodendenkmalern ist von einer
geringen Beeintrachtigung des Schutzgutes auszugehen. Wesentliche oder beachtenswerte
Blickachsen zu Baudenkmalern sind nicht betroffen.

6.4.7 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfihrung der Planung (keine Bauleitplanung) bliebe die Bestandssituation unver-
andert. Die Flachen wirden weiterhin landwirtschaftlich genutzt und zukinftig einer gewerbli-
chen Nutzung zugefiihrt werden.

Ein fUr eine gewerbliche Entwicklung typischer Versiegelungsgrad der Flachen wére zu erwar-
ten.

Der vorhandene Bedarf an Gemeinbedarfseinrichtungen wirde an anderer Stelle mittelfristig
zu nicht quantifizierbaren Eingriffen fiUhren. Eine Abwanderung von junger Wohnbevélkerung
waére nicht ausgeschlossen. Die bestehende Feuerwehr kénnte sich nicht erweitern.

6.5 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

6.56.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Folgende Vermeidungs- bzw. Minimierungsmafnahmen sind im Bebauungsplan festgesetzt:

= Beschrankung der zulassigen Versiegelung (GRZ)

Beschrankung der maximal zuldssigen EFOK-H6hen

Beschrankung der max. zuldssigen Wand- und Firsthéhen

Festsetzung ortstypischer Dachformen und -farben

Beschrankung der max. zuldssigen Aufschittungen und Abgrabungen

Festsetzung einer Mindestbegriinung und Randeingriinung in Richtung Stden
Ausschluss von Werbeanlagen auf dem Dach und Ausschluss von Blink- und Wech-
sellicht

6.5.2 Art und AusmaRB von unvermeidbaren nachteiligen Auswirkungen

In der Abwéagung ist die bauliche Entwicklung entsprechend dem vorliegenden Bedarf und
dem Entwicklungsziel der Stadt Roding nach dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden (§ 1a Abs. 2 BauGB/EAG Bau) vorrangig vor Entwicklungen an anderen
Stellen einzustufen.

Aufgrund der zu erwartenden Bebauung und Versiegelung durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes sind grundséatzlich fur alle Schutzgiter Auswirkungen zu erwarten. Diese sind in
den vorigen Kap. erlautert.

6.56.3 AusgleichsmaBnahmen

Es sind keine zuséatzlichen naturschutzfachlichen Ausgleichsflachen erforderlich.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde beim LRA CHA erfolgt eine ,Gutschrift”
von 0,075 ha auf das Okokonto der Stadt Roding.
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6.6 Verfahren und Methodik der Umweltpriifung

In der Bauleitplanung werden unter dem Gesichtspunkt der Vorausschau auch die Belange
des Artenschutzes im Rahmen der Erstellung des Umweltberichtes ermittelt und bewertet, wo-
bei die Gemeinde die Untersuchungstiefe angemessen festlegt.

Zur Ermittlung der Bestandssituation der einzelnen Schutzgiter erfolgte eine Auswertung der
zur Verfugung gesteliten Unterlagen sowie eine Ortsbegehung.

Zur Ermittlung der vorhandenen Lebensraumtypen erfolgt eine Luftbildauswertung mit ergén-
zender Bestandserhebung.

Far das Schutzgut Mensch wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefihrt.

6.7 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erfor-
derlichen Unterlagen

Es lagen keine wesentlichen Schwierigkeiten vor.

6.8 Grenziiberschreitender Charakter der Auswirkungen

Ein grenzliberschreitender Charakter der méglichen Auswirkungen liegt nicht vor.

7. Anlage

GEO.VER.S.UM Planungsgemeinschaft Pressler & Geiler: Schalltechnische Untersuchung
zur 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 6102-55/2 ,Am Asinusweg" in der
Stadt Roding, Stand: 15.09.2023
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A SCHALLTECHNISCHE UNTERSUCHUNG ZUM

BEBAUUNGSPLAN
1. VORBEMERKUNGEN

Die Stadt Roding stellt &ndert und erweitert den Bebauungsplan "Am Asinus-
weg" fur Gemeinbedarfsflachen Kindergarten und Feuerwehr.

Das Gelande befindet sich im Ortsteil Wetterfeld sudlich der Bundesstrale 85.
Aufgrund der Nachbarschaft zur Bundesstralle sowie zu schutzbedirftigen
Nutzungen wird eine Regelung der Gerduschemissionen und somit eine Ge-
rduschkontingentierung fur die Gewerbeflache erforderlich.

Ziel der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung ist es, eine Gerdusch-
kontingentierung fur die zu Uberplanende Flache (Geltungsbereich der Bebau-
ungsplananderung) durchzufihren sowie die Auswirkungen des Verkehrslarms
auf die Gemeinbedarfsflachen festzustellen.

Der nachfolgende Ausschnitt aus dem Google-Luftbild verdeutlicht Lage und
Ausdehnung des Geltungsbereichs der Bebauungsplanadnderung und -
erweiterung (gelb).

Grafik 1: ge der Bebauungsplandnderung und -erweiterung
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2. AUSGANGSSITUATION / AUFGABENSTELLUNG

Der Geltungsbereich der Bebauungsplanidnderung und -erweiterung "Am Asi-
nusweg" wird im Norden begrenzt durch den Asinusweg, im Osten durch die
Grundbachstralle, im Stden durch die Ortslage Wetterfeld und im Westen
durch (derzeit) landwirtschaftliche Nutzungen.

Der genaue Umgriff des Geltungsbereichs ist dem Bebauungsplan zu entneh-
men.

Fur diese Bebauungsplan sollen unter Berucksichtigung einer Gewerbeldrm-
vorbelastung u.a. verbindliche Festsetzungen in Form von Larmkontingenten
erarbeitet werden.
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Grafik 2: BPlan-Entwurf Nr. 6102-55/2 "Am Asinuswég"

Aus schalltechnischer Sicht ist bei stadtebaulichen Planungen und der rechtli-
chen Umsetzung zu gewdhrleisten, dass die Gerduscheinwirkungen durch die
zulassigen Nutzungen nicht zu einer Verfehlung des angestrebten Schutzzieles
fahren. Hierzu ist ein Konzept fir die Verteilung der an den mafgeblichen Im-
missionsorten fiir das Plangebiet insgesamt zur Verfugung stehenden Ge-
rauschanteile zu entwickeln. Hierzu werden Festsetzungen von Gerauschkon-
tingenten im Bebauungsplan getroffen.

Die Ermittlung der Larmkontingente fir den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans erfolgt nach DIN 45691.

Die Ermittiung und Bewertung des Gewerbelarms erfolgt nach TA Larm.
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3. UNTERLAGEN, NORMEN UND RICHTLINIEN

Folgende Normen, Richtlinien und Berechnungsvorschriften fanden Verwen-
dung:

/1] Stadt Roding. Flachennutzungsplan

/2/  Stadt Roding. Bebauungsplan Nr. 6102-55/0 Wetterfeld ,Am Asinusweg"“.
27.10.2005

{3/ Altmann Ingenieurbiro GmbH & Co. KG. Entwurf Bebauungsplan Nr.
6102-55/2 Wetterfeld ,Am Asinusweg". 17.07.2023

/4/  Schnabel Architekten GmbH. Vorplanung Kinderhaus & Feuerwehrhaus
Wetterfeld. 01.08.2023

/5! DIN 45691. ,Gerduschkontingentierung®. Dezember 2006
/6/  DIN 18005. ,Schallschutz im Stadtebau®. Juli 2002

[7/  Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrifft zum Bundes-Immissions-
schutzgesetz (Technische Anleitung zum Schulz gegen Larm - TA Larm)
vom 09.06.2017

/8/  Forschungsgesellschaft fir Strallen- und Verkehrswesen. Richtlinien fir
den Lérmschutz an Strallen - RLS-19

{9/ Sechzehnte Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (Verkehrsldrmschutzverordnung -16. BImSchV) vom
04.11.2020
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4. GERAUSCHKONTINGENTIERUNG
4.1 ERMITTLUNG DER GESAMTIMMISSIONSWERTE, DER VORBE-
LASTUNG UND DER PLANWERTE

Gemal TA Larm und DIN 18005 ist der Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen durch Gerausche sichergestellt, wenn die auf Betriebsgrundstiicken er-
zeugten anlagenbezogenen Gerausche in der Nachbarschaft keine Beurtei-
lungspegel bewirken, die unter Berucksichtigung der Summenwirkung durch
Gerausche anderer gewerblicher Anlagen (Vorbelastung nach 2.4 der TA
Larm), die in 6.1 der TA Larm und im Beiblatt der DIN 18005 genannten Immis-
sionsrichtwerte Uberschreiten.

411 GESAMTIMMISSIONSWERTE

Die TA Ldrm nennt unter Punkt 6 hierfir folgende Immissionsrichtwerte
(=Gesamtimmissionswerte Lg nach DIN 45691):

Gl-Gebiet tags 70 dB(A)
nachts 70 dB(A)
GE-Gebiet tags 65 dB(A)
nachts 50 dB(A)
MI-Gebiet tags 60 dB(A)
nachts 45 dB(A)
WA-Gebiet tags 55 dB(A)

nachts 40 dB(A)
Die Immissionsrichtwerte nach TA Larm / DIN 18005 sind in diesem Fall nicht
mit den Gesamtimmissionswerten nach DIN 45691 gleichzusetzen. AulRer der
zu beurteilenden Gewerbegebietsfliche wirken Gerdusche durch weitere be-
stehende oder geplante Gewerbebetriebe relevant auf die mafigeblichen Im-
missionsorte ein.

4.1.2 IMMISSIONSORTE

Als maf3gebliche Immissionsorte wurden folgende Immissionsorte gewéahlt. Die
Einstufung der Schutzbedurftigkeit erfolgte hierbei nach Vorgabe der Bauamts-
verwaltung des Landkreises Amberg-Sulzbach:

IO |Bezeichnung Richtung | FINT. GEUT]E" Nutzung

1 | Aussenbereich SwW 348 M

2 | Bierlweg 4 S 358/1 WA

3 Reiterweg 1 NO 114/2 Mi

4 | Thierlsteiner Stralle 1 NO | 2 Ml

5 Gemeinbedarf KiGa O 319 | Wetterfeld WA

6 | Grundbachstralie 3 0 306 ' Ml
_7 Grundbachstrale 5 @] 305/47 ' WA

8 | Pfundtnerweg 14 SO | 313117 WA

9 |SchloRweg 8 | NO 17 Ml

Tabelle 1: Inmissionsorte
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Die Lage der Immissionsorte ist dem im Anhang1 beigeflugten Plan 1 zu ent-
nehmen.

Die Schutzbedurftigkeit der einzelnen Immissionsorte wurde nach dem rechts-
kraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Roding eingestuft bzw. der Re-
alnutzung entsprechend zugeordnet (siehe unten).
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Grafik 3: Ausschnitt Flichennutzungsplan der Stadt Roding

4.1.3 PLANWERTE

Gesamtimmissionswert
I-Ort T
Tag Nacht
1 60 45
2 55 40
3 60 45
4 60 45
5 55 40
6 60 45
7 55 40
8 55 40
9 60 45

Tabelle 2: Gesamtimmissionswerte

Da eine Vor- oder (planerische) Zusatzbelastung mit Ausnahme der Immissi-
onsorte 1 und 5 méglich sein kann, ergeben sich folgende Planwerte, die von
der zu kontingentierenden Flache im Geltungsbereich des Bebauungsplans
einzuhalten ist. Die Vorbelastung durch bestehende Gewerbebetriebe bzw. der
planerischen Zusatzbelastung durch Gewerbeflachen im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 6102-55/0 Am Asinusweg wurde nach TA Larm mit einem
Abschlag von -6 dB vom Immissionsrichtwert berlcksichtigt.
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Tag | Nacht

10 in dB(A)
1 60 45
2 49 34
3 54 36
4 54 45
5 49 40
6 54 39
7 49 34
8 49 34
9 54 39

Tabelle 3: Planwerte

Die auf Basis der DIN 45691 ermittelten Planwerte, die Beurteilungspegel aller
auf den jeweiligen Immissionsort einwirkenden Gerausche der zu beurteilenden
Gewerbegebietsflache (hier: "GEmB") duirfen nicht Gberschritten werden.

4.2 FESTLEGUNG VON EMISSIONSKONTINGENTEN

Die Festlegung von Emissionskontingenten Lek und Immissionskontingenten Lk
erfolgt unter Berlicksichtigung von einer definierten Teilflache im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans Nr. 6102-55/2 Wetterfeld ,Am Asinusweg“ und den
entsprechenden Entfernungen zwischen den Immissionsorten und dem
Schwerpunkt dieser Teilflache unter ausschlieflicher Berticksichtigung der Pe-
gelminderung (ALi;) durch die Entfernung (nach DIN 45691). Auf eine interne
Gliederung kann in diesem Fall verzichtet werden, da im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 6102-55/0 Wetterfeld ,Am Asinusweg“ 2 (unkontingenier-
te) Teilflachen vorhanden sind.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 6102-55/2 Wetterfeld ,Am Asi-
nusweg” wurde in 2 Teilflachen gegliedert, wobei nur die Gewerbeflache kon-
tingentiert wird. Zur Abgrenzung siehe Ubersichtslageplan im Anhang. Dabei
wurden der Kontingentflache die Flache innerhalb der Baugrenzen zugeordnet.

Auf der Grundlage der Pegelminderungen durch die Entfernungen zwischen
Emissions- und Immissionsort lassen sich die nachfolgend bezeichneten Diffe-
renzen zwischen Emissions- und Immissionskontingenten ermitteln:

ITenﬂ,‘:sm | Gree ) | Aussenberech | Bieweg4 | Fhwr 1142 | Fitin 2 | Gemeinbedar! KiGa | Grundbachstrate 3 | Gn de 5 | Plundnsrweg 14 | Schinfweg &
[ cEme 2 | 136182 707 473 571 589 aT4 584 583 450 55,2

Tabelle 4 : Differenzen zwischen Emissionskontingent und Immissionskontin-
gent (Entfernungsminderung)

sionskontingente kdnnen fur die Gewerbegebietsflache der Bebauungsplanung
wie folgt angegeben werden: Dabei ist zu berlcksichtigen, dass abweichend

von Pkt. 4.6 der DIN 45691 die Emissionskontingente Lexx flr unterschiedliche

| Schalitechnische
Untersuchung zum BPlan
,6102-55/2  Am Asinus-
weg"*

Die geméaR DIN 45691 aus obigen Rahmenbedingungen errechenbaren Emis- StadtRoding
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Gebiete unterschiedlich hoch angesetzt wurden. Das Verfahren wurde nach
Abschnitt A.2 der DIN 45691 durchgefuhrt.

Larmkontingente LEK Tag/Nacht pro m?
Tag e Nacht

GE 54 ) 39 ]
Tabelle 5: Emissionskontingente im Geltungsbereich des BPlans Nr. 6102-55/2
Wetterfeld ,,Am Asinusweg"

Teilfliche

Zulassig sind demzufolge Vorhaben, deren Gerausche die in vorstehender Ta-
belle 5 angegebenen Emissionskontingente weder tags (06:00-22:00 Uhr) noch
nachts (22:00-06:00 Uhr) tiberschreiten.

Die Zusatzkontingente fur die in den Sektoren B bis E gelegenen Immissi-
onsorte betragen wie folgt:

Sektor Zusatzkontingent
Tag | Nacht
A o | o |
B 11 | 26 |
c | 13 13
D 15 15
E 1 2

Tabelle 6: Maximal zulidssige Zusatzkontingente im Geltungsbereich des BPlans
"Sondergebiet Nahversorgung”

Zur Abgrenzung der Sektoren siehe Anhang 1 Seite 7.

4.3 ERMITTLUNG DER IMMISSIONSKONTINGENTE

Die Immissionskontingente der Sondergebietsfliche am Beurteilungspegel der
Immissionsorte sind fir den Tag und die Nacht in nachstehenden Tabellen wie-
dergegeben. Diese sind von Betrieben, die sich im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans einzuhalten.

Teiipegel

Teilidche :Gwﬂc I""]; liEKl 1 Aussenbereich B_nnwaq_'l Fl;r 142 | Fmr._2 KiGa 3 G _E_lemrw_q.‘_ll Sd'bﬂmga

TF GEmB 2 | 13&18\22 54 2#,6_ 4§41 382 B4 IB,D_ - 389 7o :tGJ___ J_D;

. immissionskentingent L{IK; 246 8.1 82 384 450 369 37,0 83 40,

Unterschreiung 354 0.8 158 178 10 171 12.0 27 13

Tabelle 7.1: Immissionskontingente Tag

— - . L . Tedoegel - -

Teilfldche Grdte [m?) LIEKI__ Ausserbersich | Bigriweg 4 _FINrHuZ: FiNe. 2 | 4 uf KiGa 3 | G 5 | wi 14 I 8

TF_GEmB z 13816.2 ¥»: 96 331 232 214 iﬁ;ﬂ 219 prds] 13 253

immissionskontingent L{IK) 98 a3 232 214 330 21,8 20 na3 253 SCha”teChniSChe
B Urﬂmchmhm) 3.4 0.8 158 238 7.0 17.1 12_707 B 27 134 UnterSUChUng zum BPlan

Tabelle 7.2: Immissionskontingente Nacht ,6102-55/2 ,Am Asinus-
weg"
Stadt Roding

Wie den Tabellen entnommen werden kann, kénnen mit den festzusetzenden
Larmemissionskontingenten die Planwerte an den mafgeblichen Immissions-
orten (Tab. 7.1 und 7.2) eingehalten bzw. unterschritten werden. Flr die Immis-

__Seite 7 ‘
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sionsorte in den Richtungssektoren B bis E sind den Immissionskontingenten
die jeweiligen Zusatzkontingente hinzu zu addieren.

4.4 FORMULIERUNGSVORSCHLAG FESTSETZUNG

4.4.1 Zuladssige Schallemissionen
Zulassig sind Nutzungen im Geltungsbereich der Bebauungsplanande-
rung und -erweiterung und hier auf der Teilflache GEmB, deren je Quad-
ratmeter Grundflache (innerhalb der Grundstiicksgrenzen) abgestrahlte
Schallleistung die Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 ent-
sprechend den Angaben in der folgenden Tabelle weder tags (06:00 —
22:00 Uhr) noch nachts (22:00 — 06:00 Uhr) Gberschreiten:

Larmkontingente LEK Tag/Nacht pro m? in dB(A)
ermittelt nach DIN 45691 und Zusatzkontingente nach Richtungs-
sektoreln =
- Kontingent Zusatzkontingent
Teifiache |2 9Nach e Sektor | ent |
GEmB 54 39 A o | o |
B 11 26
C 13 13
D 15 15 |
E 1 2
Sektor Anfang Ende
A 174,0 203,6
B 203,6 339,56
C 339,5 455
F 45,5 76,8
D 76,8 | 1740 |
_ Referenzpunk GK X ¥ |
Koordinaten 4539533,34 | 5453805,02 |

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5,
wobei in den Gleichungen (6) und (7) Lex;durch Lek,; zu ersetzen ist.

Die Berechnungen zur Emissionskontingentierung wurden bei Ansatz ei-
ner Flachenschallquelle mit dem Umgriff gemaR Ubersichtslageplan im
Anhang der schalltechnischen Untersuchung (GEO.VER.S.UM. Schall-
technische Untersuchung zur Gerauschkontingentierung der 2. Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplans WETTERFELD ,AM ASINUSWEG*
Nr. 6102-55/2 nach dem Verfahren der DIN 45691, Abschnitt 5 durch-
gefuhrt. Hierbei wurden Emissionskontingente ermittelt, die im Uber-
sichtsplan im  Anhang der schalltechnischen  Untersuchung
(GEO.VER.S.UM, a.a.0.) bezeichnet sind. Es wurde mit freier Schallaus-
breitung unter alleiniger Berlcksichtigung der geometrischen Ausbrei-
tungsdampfung bei einer Mittenfrequenz von f=500 Hz gerechnet.

Schalltechnische

Untersuchung zum BPlan
,6102-55/2  Am Asinus-

weg”
Stadt Roding
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2.  Anhand von schalltechnischen Gutachten kann von der Genehmigungs-
behérde bei Baugenehmigungsverfahren bzw. Nutzungsadnderungsantra-
gen von anzusiedelnden Betrieben der Nachweis gefordert werden, dass
die festgesetzten Emissionskontingente eingehalten werden kénnen. Die-
ser Nachweis ist nach TA Larm unter Bericksichtigung der Schallausbrei-

tungsverhaltnisse der vom Vorhaben ausgehenden Gerausche zu flhren.

R

3. Betriebsleiterwohnungen und Betriebsleitergebaude sind zulassig.

4. Gebdude miussen gemafl Art. 13 Abs. 2 BayBO einen ihrer Nutzung ent-
sprechenden Schallschutz aufweisen.

4.5 FORMULIERUNGSVORSCHLAG HINWEISE

451 Es werden neben den Kontingentfestsetzungen die folgenden Schall-
schutzmalinahmen empfohlen, die im Zuge der Baugenehmigungspla-
nung konkretisiert werden sollten.

s Die Fahrwege von Parkpladtzen sind gegebenenfalls zu asphaltieren.
Alternativ hierzu kénnen flr die Fahrwege ungefaste Pflastersteine
verwendet werden.

e Technische Anlagen und Aggregate sollten im Bereich von Gebauden
situiert werden, die dem nachstgelegenen Immissionsort abgewandt
sind.

» Die Abschirmwirkung von Gebauden sollte bei technischen Anlagen
ausgenutzt werden.

4.5.2 Unter Berucksichtigung der in der schalltechnischen Untersuchung schaitechnische
(GEO.VER.S.UM. Schalltechnische Untersuchung zur Geréuschkontin- ,,Léqtgsgg?ZunA?nquns]igfsl?n
gentierung fir den Bebauungsplan Nr. 6102-55/2 Wetterfeld "Am Asinus- weg" ’
weg " beschriebenen Emissionsansatze fir die gewerblichen Nutzungen StedtRoding
kénnen die Immissionskontingente, die der Gewerbegebietsflache im Gel-

tungsbereich des BPlans zur Verfugung stehen, eingehalten werden.

Seite 9 ‘
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4.5.3 Die den schalltechnischen Festsetzungen zu Grunde liegenden Vorschrif-
ten, insbesondere DIN-Vorschriften kénnen bei der Stadt Roding Schul-
stralRe 15, 93426 Roding zu den reguldren Offnungszeiten (telefonische
Terminvereinbarung wird empfohlen) eingesehen werden

Schalltechnische
Untersuchung zum BPlan
,6102-55/2 ,Am Asinus-
weg"

Stadt Roding
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5. BEURTEILUNG STRASSENVERKEHRSLARM

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist gemaft § 2 BauGB eine Umweltpru-
fung vorzunehmen, bei der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt
und in einem Umweltbericht gem. § 2a BauGB beschrieben und bewertet wer-
den. Hinsichtlich des Schallschuizes sind dabei die in Beiblatt 1 zur DIN 18005
genannten Orientierungswerte von Bedeutung. Abschlieend werden zur Ein-
haltung der Schutzziele der DIN 18005 Vorschlage fur Schallschutz-
malnahmen gemacht.

5.1 RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Bei stadtebaulichen Planungen sollen hinsichtlich des Schallschutzes die Vor-
schriften der DIN 18005 als Orientierung dienen. Danach sind in der Regel den
verschiedenen schutzbedurftigen Nutzungen Orientierungswerte fir die Beur-
teilung zuzuordnen, deren Einhaltung oder Unterschreitung als wunschenswert
erachtet wird, um die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes oder der
betreffenden Bauflache verbundenen Erwartungen auf angemessenen Schutz
vor Larmbelastungen zu erflllen.

Die schalltechnischen Orientierungswerte sind abhangig von der Gebietsnut-
zung. Beiblatt 1 der Norm nennt folgende Orientierungswerte, die durch aquiva-
lente Dauerschallpegel nicht Uberschritten werden sollen:

tag§ /nachts

bei Allgemeinen Wohngebieten (WA),
Kleinsiedlungsgebieten (WS) und 55/ 45/40 ) dB(A)
Campingplatzgebieten

*Bei den beiden angegebenen Nachtwerten gilt der erste fir Verkehrsgerausche, wah-
rend der zweite fir Gewerbelarm mafgeblich ist.

Beiblatt 1 zur DIN 18005 enthéalt folgende Anmerkung:
,Bei Beurteilungspegeln iiber 45 dB(A) ist selbst bei nur teilweise gedff-
netem Fenster ungestorter Schiaf hadufig nicht mehr moglich”.

Das Beiblatt gibt auRerdem fir die Bauleitplanung folgende Hinweise:

,Die ... Orientierungswerte sind als sachverstandige Konkretisierung der
Anforderung an den Schallschutz im Stadtebau aufzufassen.

Der Belang des Schallschutzes ist bei der in der stddtebaulichen Planung
erforderlichen Abwégung der Belange als ein wichtiger Planungsgrund-
satz neben anderen Belangen - z.B. dem Gesichtspunkt der Erhaltung
iiberkommener Stadtstrukturen zu verstehen. Die Abwégung kann in be-
stimmten Fallen bei Uberwiegen anderer Belange - insbesondere in be-
bauten Gebieten - zu einer entsprechenden Zurtickstellung des Schall-

schutzes fithren. Schalltechnische

Fiir die Beurteilung ist in der Regel tags der Zeitraum von 06:00 bis 22:00 Untersuchung zum BPlan
Uhr und nachts der Zeitraum von 22:00 bis 06:00 Uhr zugrunde zu legen. ,6102-55/2 ,Am Asinus-
In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, weg

bestehenden Verkehrswegen und in Gemengelagen lassen sich die Ori- Stadt Roding

entierungswerte oft nicht einhalten. Wo im Rahmen der Abwéagung mit
plausibler Begriindung von den QOrientierungswerten abgewichen werden
soll, weil andere Belange lberwiegen, sollte mdglichst ein Ausgleich

__Seite 11 A
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durch andere geeignete Maflnahmen (z.B. geeignete Gebé&udeanord-
nung und Grundrissgestaltung, bauliche Schallschutzmal3nahmen - ins-
besondere fir Schlafraume) vorgesehen und planungsrechtlich ab-
gesichert werden”.

Die Schutzwrdigkeit im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird mit der ge-
planten Gebietsnutzung als Gewerbegebiet (GE) und Gemeinbedarfsflache und
hier fur die geplante Kindertagesstatte als Allgemeines Wohngebiet (WA) und
fur den geplanten Feuerwehrstandort als Mischgebiet (Ml) festgesetzt.

Anmerkung zur Abwéagung der Orientierungswerte:

Das Bayerische Staatsministerium des Innern weist in seinem Rundschreiben
aus dem Jahr 2014 darauf hin, dass hinsichtlich des Verkehrsldrms die in der
DIN 18005 niedergelegten Orientierungswerte abwagungsfahig (s.o.) sind. Die
Rechtsprechung hat zu einem konkreten Einzelfall Uberschreitungen der Orien-
tierungswerte um 5 dB(A) anerkannt.

Nicht geklart ist die Frage, ob im Einzelfall auch Pegel Uberschritten werden
durfen, die den Grenzwerten der 16. BImSchV /13/ entsprechen.

Diese lauten auszugsweise wie folgt:

tags / nachts
fur Allgemeine Wohngebiete 59 / 49 dB(A)
fur Misch-, Dorf- und Kerngebiete 64 / 54 dB(A)
fur Gewerbegebiete 69 / 59 dB(A)

Die 16. BImSchV gilt allerdings fur den Neubau bzw. fiir die wesentliche An-
derung von éffentlichen Verkehrswegen. Fir den vorliegenden Bebauungsplan
kann dieses Regelwerk eigentlich nicht herangezogen werden. Trotzdem sagen
die Grenzwerte aber fur ihren Anwendungsbereich aus, dass sie zum Schutz
der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche er-
forderlich sind und eingehalten werden missen. Diese Grenzwerte kénnen da-
her beim Nebeneinander von Verkehrswegen und Baugebieten hilfsweise als
wichtiges Indiz daflir herangezogen werden, wann mit schadlichen Umweltein-
wirkungen durch Gerdusche zu rechnen ist.

5.2 LARMSCHUTZ IN DER BAULEITPLANUNG

Das Bayerische Staatsministerium des Innern, fur Bau und Verkehr hat mit Schreiben
vom 25.07.2014 Handlungsempfehlungen fiir den Larmschutz in der Bauleitplanung
ausgefuhrt. Zum Verkehrslarm wird nachfolgender Passus zitiert.

LZur Bestimmung der zumutbaren Larmbelastung kann die DIN 18005 -
Schallschutz im Stadtebau- (vgl. oben 1.. antizipiertes Sachversténdigen-
gutachten mit — abwégungsfahigen - Orientierungswerten) herangezogen
werden.

Demzufolge ist zunéchst insbesondere in Erwédgung zu ziehen, ob Ver-
kehrsidarmeinwirkungen durch MaBnahmen des aktiven Ldrmschutzes ver-

Schalttechnische

Untersuchung zum BPlan
,6102-55/2 Am Asinus-

weg"
Stadt Roding
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mieden werden kénnen (BVerwG aao). Dabei ist hier allerdings zu beach-
ten dass auch besondere stddtebauliche Grinde, etwa das Ziel einer
Nachverdichtung oder die Uberplanung von besiedelten Gebieten, einen
Verzicht auf aktiven Lérmschutz ausnahmsweise rechtfertigen kénnen
(BVerwG aaO).
Bei Planung und Abwagung sind des Weiteren auch die verninftigerweise
in Erwégung zu ziehenden Mdglichkeiten des passiven Schallschutzes
auszuschépfen, um jedenfalls die Werte der 16. BImSchV bzw. die oben
unter (1) genannten Innenpegelwerte (Anm.: 40 dB(A) in Wohnrdumen und
30 dB(A) in Schiafrdumen) einzuhalfen.
In Betracht kommen insbesondere - einzeln oder miteinander kombiniert:
- Anordnung und Gliederung der Gebdude ("Ldrmschutzbebauung”),
und/oder ldrmabgewandte Orientierung von Aufenthaltsréumen,
- passive Schallschutzmaf3nahmen an der schutzwiirdigen Bebauung,
wie erhéhte Schalldédmmung von Aulenbauteilen.
Mit dem Gebot gerechter Abwéagung kann es auch (noch) vereinbar sein,
Wohngebéude an der dem Larm zugewandten Seite des Baugebiets Au-
Benpegeln auszusetzen, die deutlich iber den Orientierungswerten der
DIN 18005 liegen, wenn durch eine entsprechende Anordnung der Rdume
und die Verwendung schallschitzender Aul3enteile jedenfalls im Innern der
Gebdude angemessenerer Larmschutz (s. oben) gewéhrleistet ist und au-
Berdem darauf geachtet worden ist, dass auf der straenabgewandten Sei-
te des Grundstiicks geeignete geschlitzte Aulenwohnbereiche geschaffen
werden (Verkehrslarmschutz durch ,architektonische Selbsthilfe®).

5.3 BERECHNUNGS- UND BEMESSUNGSVERFAHREN

Nach DIN 18005 sind die von den Gerauschemissionen offentlicher Strallen
und Parkplatze herrihrenden Immissionen, gekennzeichnet durch den Beur-
teilungspegel L, nach den Vorschriften der RLS-19 zu berechnen.

Dabei werden die Beurteilungspegel fur den Tag und fur die Nacht getrennt be-
rechnet auf Basis prognostizierter Verkehrsaufkommen.

L.t fur die Zeit von 06.00 bis 22.00 Uhr (Tag)
Len fur die Zeit von 22.00 bis 06.00 Uhr (Nacht)

Zum Berechnungsverfahren selbst werden daruber hinaus noch folgende er-
génzende Erlduterungen gemacht:

Beurteilungspegel fir Verkehrsgerdusche werden grundsétzlich in A-be-
werteten Schalldruckpegeln angegeben (Einheit Dezibel (A) bzw. dB(A)),
die das menschliche Hérempfinden am besten nachbilden. Zur Beschrei-
bung zeitlich schwankender Schallereignisse, wie z.B. der StralBenver-
kehrsgeréusche, dient der A-bewertete Mittelungspegel.

Die Schallemission (d.h. die Abstrahlung von Schall aus einer Schall-
quelle) des Verkehrs auf einer Stralle oder einem Fahrstreifen wird durch
langenbezogenen Schallleistungspegel L'w gekennzeichnet. Die Stérke
der Schallemission wird aus der prognostizierten Verkehrsstérke, dem
Lkw1+2-Anteil, der zuladssigen Hdéchstgeschwindigkeit, der Art der Stra-
Renoberflache, der Gradiente und einem Zuschlag fir Mehrfachreflexio-
nen berechnet.

Zum Vergleich mit den Immissionsgrenzwerten (gemal3 § 2 der Verkehrs-
{armschutzverordnung) dient der Beurteilungspegel L. Er ist gleich dem

Schalltechnische

Untersuchung zum BPlan
,6102-55/2 ,Am Asinus-
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Mittelungspegel, der an lichtsignalgeregelten Knotenpunkten um einen
Zuschlag zur Beriicksichtigung der zusétzlichen Stérwirkung erhéht wird.

Die berechneten Beurteilungspegel gelten fiir leichten Wind (ca. 3 m/s)
von der StralBe zum Immissionsort und fiir Temperaturinversion, die bei-
de die Schallausbreitung fordern. Bei anderen Witterungsverhélitnissen
koénnen deutlich niedrigere Schallpegel auftreten. Daher ist ein Vergleich
von Messwerten mit den berechneten Pegelwerten nicht ohne weiteres
moglich.

Bei den Schallausbreitungsberechnungen fir den Stralenverkehrslarm wurden

zur Ermittlung der Beurteilungspegel berlicksichtigt:

e StralRenachse der Bundesstralle 85

e die Anteile aus der Mehrfachreflexion an den Gebaudefassaden (Absorp-
tionsgrad o = 0,21)

e die Luftabsorption

e Reflexionsordnung =2

e die Boden- und Meteorologiedampfung

Der rechnerische Teil der schalltechnischen Untersuchung wurde unter Ver-
wendung des elektronischen Rechenprogramms SOUNDPLAN (Version 9.0)
durchgefihrt.

5.4 ERMITTLUNG SCHALLTECHNISCHER EINGANGSPARAMETER

Grundlage der Berechnung ist fir die Bundesstrale die Trendprognose des
Jahres 2040 auf Basis der SVZ 2021 der Zéhlstelle 67419150.

In die Ermittlung der Gerduschemissionen des StralRenverkehrslarms flieRen
folgende Daten ein:
DTV in Kfz/Tag
Fahrzeugkategorien Tag und Nacht
Strafdenoberflache: nicht geriffelter Gussasphalt
zulassige Hochstgeschwindigkeit vz, = 100 / 80 km/h bzw. 80/80 km/h
Steigung bzw. Gefalle der Stralle (ab 5 % und mehr)
Korrekturwert Dsyo fUr die Strallenoberflache ab einer Geschwindigkeit
von 60 km/h = 0;

Die SVZ 2021 gibt fur den Streckenabschnitt der Bundesstralle 85 folgende
DTV-Werte an. Fir das Prognosejahr 2040 wurde eine Trendprognose auf Ba-
sis der ,Gleitenden Langfristprognose 2021/2022“ durchgefihrt.

| DTV 2021 | DTV 2040
Kfz 15.809 17.168
Pkw 13.518 14.546 Schalltechnische
Lkw1 434 500 Untersuchung zum BPlan
Lkw2 1.649 1.900 e DS
| Krad 207 222 Stadt Roding
Tabelle 8: Verkehrsaufkommen im DTV 2021 und Prognose 2040
" Bundesministerium fur Verkehr und Digitales. ,Prognose 2022". Gleitende Langfristprognose 2021-2022 |
vom 01.03.2023 | Seite 14 ‘
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Folgende Grundparameter fliefen nach RLS-19 in die Emissionsberechnung
des Stralenverkehrslarms ein:

Stundenverkehr | Pkw |Lkw1 |[Lkw2 |Krad |Kfz
2035 T 846,3 | 28,7 | 101,0 | 13,9 |989,8

2035 N 1244 | 5,8 358 0,3 |166,3
Tabelle 9: Berechnungsparameter Emissionen StraRenverkehrslarm

Auf Grundlage obiger Eingangsdaten lassen sich nach RLS-19 folgende lan-
genbezogenen Schallleistungspegel L'w ermitteln:

StraBe L'w Tag dB(A) | L'w Nacht dB(A) |

Bundesstralte 85 90,7-92.0 84,5-85,2 ‘
Tabelle 10: Lingenbezogener Emissionspegel L'w

5.5 BEURTEILUNG DER BERECHNUNGSERGEBNISSE

Die Berechnungen zur Dimensionierung erforderlicher aktiver Larmschutz-
mafRnahmen haben zum Ziel den Immissionsgrenzwert am Tag im Aullen-
wohnbereich und den Erdgeschoflagen im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans einzuhalten. Verbleibende Uberschreitungen der Orientierungswerte und
gegebenenfalls der Immissionsrichiwerte sind mit passiven Schall-
schutzmallnahmen auszugleichen.

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass

a) an der Baugrenze der ...

Gemeinbedarfsflache KiGa der Orientierungswert der DIN 18005 am
Tag Uberschritten, der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV einge-
halten werden wird. In der Nacht wird der Immissionsgrenzwert der
16. BImSchV Uberschritten. Dies hat allerdings aufgrund der fehlen-
den Nachtnutzung keine Auswirkungen

- Gemeinbedarfsflache FFW die Orientierungswerte der DIN 18005 am
Tag und in der Nacht eingehalten werden.

- Gewerbegebietsflache der Orientierungswert der DIN 18005 am Tag
Uberschritten, der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV eingehalten
werden wird. In der Nacht wird der Immissionsgrenzwert der 16.
BImSchV Uberschritten.

b) an den geplanten Baukérpern ...

- Gemeinbedarfsflaiche KiGa der Orientierungswert der DIN 18005 am Si?:r"stjgmns;gﬁm .
Tag Uberschritten, der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV einge-  6102-55/2 ,Am Asinus-
halten werden wird. In der Nacht wird der Immissionsgrenzwert der stg%t Roding
16. BImSchV uberschritten. Dies hat allerdings aufgrund der fehlen-

den Nachtnutzung keine Auswirkungen

|
L Seite 15 ‘
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- Gemeinbedarfsfliche FFW die Orientierungswerte der DIN 18005 am
Tag und in der Nacht eingehalten werden.

c) die Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 abwa-
gungsfahig sind, ebenso die Uberschreitung des Immissionsgrenz-
wertes Nacht der 16. BImSchV an der Baugrenze Nordwest der Ge-

werbegebietsflache.
ol n Nutzung | HR [0 L LT | LrT,diff | OW,N| LN | LrN,diff
dB(A)

GEmB Baugrenze Nordost GE 65 | 62,6 - 55 56,4 1.4
GEmB Baugrenze Nordwest GE 65 | 67,2 2,2 55 60,8 | 58
FFW Baugrenze Nord | MI 60 | 55,5 - 50 49,3 -
KiGa Baugrenze Nordost ' WA 55 56,8 1,8 45 50,8 58

| KiGa Baugrenze Nordwest | WA 55 58,4 3.4 45 52,3 7,3
KiGa Baugrenze West WA 55 58,7 3,7 45 52,5 7.5
Geplante Baukérper gem. Entwurfsplanung

| KiGa | WA N 55 (574 | 24 45 51,1 6,1
FFW LMl N 60 | 55,5 -— 50 49,3 -
FFW MI o] 60 | 39,2 - 50 33,0 -
FFW Ml S 60 | 415 — 50 | 35,2 -—
KiGa Erweiterung WA S 55 451 | - 45 [ 38,6 .
KiGa Erweiterung WA W| 55 |580| 3,0 45 | 51,7 6,7
KiGa Erweiterung WA N 55 | 58,3 3,3 45 | 52,0 7,0

Tabelle 11: Beurteilungspegel StraBenverkehrslirm

5.6 DIMENSIONIERUNG PASSIVER SCHALLSCHUTZMASSNAHMEN

Die notwendigen passiven Schallschutzmaflinahmen werden nach DIN 4109
ermittelt.

Zur Ermittlung der erforderlichen, resultierenden bewerteten Gesamt-Schall-
dammmale der AuBRenbauteile fur schutzbedurftige Raume nach DIN 4109
wird der ;mafgebliche Aullenldrmpegel” herangezogen. Dieser ergibt sich aus
den errechneten Beurteilungspegeln Verkehr fir den Tag zuzlglich eines Kor-
rektursummanden von + 3 dB in der Uberlagerung mit den errechneten Beurtei-
lungspegeln des Gewerbelarms. Betragt der Unterschied zwischen den Beurtei-
lungspegel Tag und Nacht weniger als 10 dB(A), so ist der Nachtwert zuztglich
eines Korrekturfaktors von + 10 dB(A) sowie des Korrektursummanden von + 3
dB(A) heranzuziehen.

Schalltechnische
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Immissionsort Nutzung | HR Mg\éP LPB
GE Baugrenze Nordwest GE 72,2 5
FFW Baugrenze Nord Ml 58,7 2
KiGa Baugrenze Nordost WA 60,4 &
KiGa Baugrenze Nordwest WA 62,0 3
KiGa Baugrenze West WA 63,2 3
geplante Baukérper gem. Entwurfsplanung

FFW Mi N 58,7 2
FFW MI 0 44,2 1
FFW MI S 48,0 1
KiGa WA N 60,7 3
KiGa WA S 51,5 1
KiGa WA W 61,8 3
KiGa WA 0 440 1
KiGa Erweiterung WA S 54,3 1
KiGa Erweiterung WA W 62,8 8
KiGa Erweiterung WA N 61,9 3

Tabelle 12: Beurteilungspegel Verkehrsldrm (héchster Pegel am 1-Ort) und maR-
geblicher Aufenlarmpegel

Mit Hilfe der nachfolgenden Tabelle kénnen die einzelnen Fassaden den Larm-
pegelbereichen nach DIN 4109 zugeordnet und fir sie das jeweils erforderli-
ches resultierendes Schalldamm-MaR fir AuBenbauteile (R'wres) entnommen
werden.

! .mafgeblicher erf.
Larmpegel- 1 " ,
bereich AuRenlarmpegel*| R'w,res
dB(A) in dB
| bis 55 30-35
[l 56 bis 60 . 30-35
] 61 bis 65 | 30-40
66 bis 70 | 35-45

\' 71 bis 75 | 45-50

Anmerkung 1:  Bestehen die Aullenbauteile aus mehreren Teilfldchen (z.B. Wand, Fenster) sind die erfor-
derlichen Schalldamm-MaRe in Abhangigkeit vom Verhéltnis Gesamtauflenfiache eines
Raums zur Grundflidche des Raums nach Tab. 9 der DIN 4109 zu korrigieren. Dariiber hin-
aus ist bei Kombinationen von AuRenwédnden und Fenstern Tab 10 der DIN 4109 zu beach-
ten.

Anmerkung 2:  Die Zuordnung von Fenstern in Schallschutzklassen (SSK) erfolgt nach der Richtlinie VDI
2719

Demzufolge sind
= die in Richtung Norden und Westen weisenden Fassadenseiten geplan-
ter Gebdude im Geltungsbereich des Bebauungsplans
folgenden Larmpegelbereichen zuzuordnen. Die erforderlichen gesamten
Schalldammmafe erf. R"w ges fUr die beabsichtigten Nutzungen und Fassaden-
seiten sind ebenfalls in Tabelle 13 dargestellt.
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I Erforderliches resultierendes
10 und ' Schallddammmal erf. R w,ges in dB
Fassade Larmpegel- fur Wohn- for Buro-
| bereich nutzung nutzung
Gewerbegebiet NW : v 40
Gewerbegebiet NO v 35
Gemeinbedarf KiGa N
Gemeinbedarf KiGa W i 35 30
Gemeinbedarf FFWN | ! 30 30
Gemeinbedarf KiGa S
Gemeinbedarf KiGa O I 30 L
Gemeinbedarf FFW O
Gemeinbedarf FFWS | .
Tabelle 13: Lirmpegelbereiche und erforderliche resultierende Gesamt-Schall-

dimmmaRe

Das erforderliche Schalldammmag der Schallschutzfenster der Fassaden-
seiten bemisst sich nach DIN 4109 in Verbindung mit VDI 2719 ,Schalldam-
mung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen®.

Ist auf der Gemeinbedarfsflache KiGa eine natlrliche Be- und Entliftung von
Ruheraumen ausschlielllich zu larmzugewandten Fassadenseiten Nord und
West mdéglich, werden larmgedammte BellUftungseinrichtungen festgesetzt (im
Regelfall SSK-Fenster mit integrierter Liftungseinheit oder dezentrale Gebau-
debellftung).

Plan 5 im Anhang 2 stellt das Erfordernis des passiven Larmschutzes fur die
einzelnen Fassaden von Immissionsorten im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans dar.

In diesem Plan sind alle Fassaden gekennzeichnet, an denen die eingangs ge-
nannten Richtwerte Uberschritten werden.

Sofern es zu Uberschreitungen der Richtwerte kommt, ist fur dahinterliegende,
schutzbedurftige Rdume eine Schallddmmung der AufRenbauteile entsprechend
den Vorgaben einschlagiger technischer Regelwerke (DIN 4109, VDI-Richtlinie
2719) vorzusehen und planungsrechtlich durch entsprechende (planliche
und/oder textliche) Festsetzungen zu sichern.

Aus den Untersuchungsergebnissen kann fur geplante Gebaude im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans hinsichtlich des Schallschuizes die Empfehlung
abgeleitet werden, passive Schallschutzmanahmen an betroffenen Umfas-

sungsbauteilen (Wand / Dach / Fenster) festzusetzen und im Bebauungsplan | —

mit Planzeichen zu kennzeichnen.

|
I
|
|
f
l
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6. BEURTEILUNG ANLAGENBEZOGENER VERKEHR

Der Zu- und Abfahrtsverkehr wird auf direktem Weg lber den Asinusweg ge-
fuhrt. Am o&stlich gelegenen Kreisverkehrsplatz erfolgt bereits die Durchmi-
schung der Verkehrsnachfrage aus den einzelnen Gebietsnutzungen mit dem
Verkehr auf den 6ffentlichen Stralten.

”’!z 14 STELIPLATZE |

AH = 37550 m

<

_ ; |l i o
Grafik 4: Zufahrten Gemeinbedarfsflache

Neben dem Gewerbeldarm sind nach TA Larm gesondert die entstehenden Ver-
kehrsgerdusche des An- und Abfahrisverkehrs auf &ffentlichen Verkehrsflachen
zu bertcksichtigen. Diese sind in einem Abstand von bis zu 500 Metern vom
Betriebsgrundstiick organisatorisch soweit wie méglich zu vermindern, soweit,

a) sie den Beurteilungspege! der Verkehrsgerausche fir den Tag oder die
Nacht rechnerisch um mindestens 3 dB(A) erhéhen,

b) keine Vermischung mit dem Gbrigen Verkehr erfolgt ist und

c) die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16.
BImSchV) erstmals oder weitergehend Uberschritten werden.

Diese Anforderungen gelten kumulativ!

Da eine Durchmischung stattfindet, eriibrigen sich weitergehende Ausfiihrun-
gen bzw. Berechnungen.

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass die Anforderungen der TA Larm

kumulativ nicht erfullt werden um Mafinahmen organisatorischer Art zu treffen
Schalltechnische
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7. ZUSAMMENFASSUNG

Der Stadt Roding plant mit Vorlage des Bebauungsplans Nr. 6102-55/2 Wetter-
feld ,Am Asinusweg‘ die Anderung und Erweiterung des rechtskraftigen Be-
bauungsplans Nr. 6102-55/0 Wetterfeld ,Am Asinusweg".

Es sollen im &stlichen Gemeinbedarfsflichen fur ein Kinderhaus und ein Feu-
erwehrhaus geschaffen werden. Fir die Gewerbegebietsfliche wird eine Ge-
rauschkontingentierung nach DIN 45691 erforderlich.

Das Plangebiet Gewerbe ist nicht gegliedert. Die ermittelten Kontingente betra-
gen 54 pro m? am Tag und 39 dB(A) pro m? in der Nacht. Die niedrigeren Fl&-
chenleistungen nachts sind der unmittelbaren Nahe zum WA-Gebiet geschul-
det. Die Zusatzkontingente betragen je nach Richtungssektor zwischen 0 und
26 dB(A).

Auf das Plangebiet wirken auch Gerdusche der nérdlich vorbeifiihrenden Bun-
desstralle 85 ein. Es zeigt sich, dass die Beurteilungspegel die Orientierungs-
werte der DIN 18005 ubersteigen; nachts wird an der gesamten nérdlichen Gel-
tungsbereichsgrenze der jeweilige Immissionsgrenzwert der 16. BlmSchV
Uberschritten. Dies hat allerdings keinerlei Auswirkungen, da keine Nachtnut-
zung auf den Gemeinbedarfsflachen vorliegt. Im Gewerbegebiet kann die
Uberschreitung mit dem Hinweis auf die niedrige Schutzbediirftigkeit bei ndcht-
licher gewerblicher Nutzung abgewogen werden.

Es wurden Anforderungen an die Luftschallddmmung nach DIN 4109 dimensi-
oniert.

Cham, 15.09.2023

I

— -

-

Dipl. Geogr. Univ. H. Pressler

Diese schalltechnische Untersuchung unterliegt dem Urheberrecht. Veréffentlichung und Vervielfaltigung
(auch in Ausziigen) sowie Weitergabe an Dritte bediirfen der ausdricklichen Genehmigung des Verfassers.
Berechnungen und Nutzungsrechte bleiben bis zur vollstédndigen Begleichung des Rechnungsbetrages im Ei-
gentum des Verfassers.
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SU zum BPlan Wetterfeld Asinusweg 2. Anderung und Erweiterung

RNATO0001

Gerauschkontingentierung nach DIN 45691

RECHENLAUFINFORMATIONEN

[ALLGEMEIN]
Rechenart:

Titel:

Gruppe
Laufdatei:
Ergebnisnummer:
Lokale Berechnung (Anzahl Threads = 20)
Berechnungsbeginn:

Berechnungsende:

Rechenzeit:

Anzahl Punkte:

Anzahl berechneter Punkte:

Kernel Version:

Geréuschkontingentierung
Kontingentierung

RunFile.runx
1

14.09.2023 09:51:16

14.09.2023 09:51:18

00:00:327 [m:s:ms]

9

9

SoundPLANnoise 9.0 (13.09.2023) - 64 bit

[PARAMETER]
Reflexionsordnung 1
Maximaler Reflexionsabstand zum Empfanger 200 m
Maximaler Reflexionsabstand zur Quelle 50m
Suchradius 5000 m
Filter: dB(A)
Zuldssige Toleranz (fiir einzelne Quelle): 0,001 dB
Bodeneffektgebiete aus StraBenoberflaichen erzeugen: Nein
StraBen als gelandefolgend behandeln: Nein
Richtlinien:
Gewerbe: DIN 45691
Seitenbeugung: ausgeschaltet
Minderung
Bewuchs: Keine Dampfung
Bebauung: Keine Dampfung
Industriegelande: Keine Dampfung
Bewertung: Standard Leq 0-24h
[DATEN]
Situation1.sit 14.09.2023 09:51:02
- enthalt:
BPlan.geo 23.08.2023 12:57:58
DFK.geo 04.03.2018 22:01:16
Geofilel.geo 03.03.2018 13:28:56
10s.geo 25.07.2023 21:36:44
TF.geo 14.09.2023 09:50:54
GEO.VER.S.UM

P lanungs ™ emeinschaft GEO.VER.S.UM

ressler & eiler

Elsa-Brandstréom-Stralle 32 93413 Cham
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SU zum BPlan Wetterfeld Asinusweg 2. Anderung und Erweiterung
RNATOO001
Geréduschkontingentierung nach DIN 45691
Kontingentierung fur: Beurteilungspegel Tag

Immissionsort Aussenbereich | Bierweg 4 | FINr 114/2 | FINr. 2 | Gemeinbedarf KiGa | Grundbachstrafie 3 | Grundbachstraite 5 | Pfundtnerweg 14 | Schiofweg 8
Gesamtimmissionswert L(Gl) 60,0 55,0 60,0 60,0 55,0 60,0 55,0 55,0 60,0
Gerauschvorbelastung L(vor) 0,0 -6,0 -6,0 -6,0 -6,0 -6,0 -6,0 -6,0 -6,0
Planwert L(PI) 60,0 49,0 54,0 54,0 49,0 54,0 49,0 49,0 54,0
Teilpegel N

Teilftache GroRe [m?]| L(EK) | Aussenbereich | Bieriweg 4 ] FINF 114/2 | FINT, 2 | Gemeinbedarf KiGa | Grundbachstrafte 3 | Grundbachstrale 5 | Pfundtnerweg 144! Schioweg 8
TF GEmB 2 13618,2 54 24,6 48,1 38,2 36,4 48,0 36,9 37,0 46,3 40,2
Immissionskontingent L(IK) 24,6 48,1 38,2 36,4 48,0 36,9 37,0 46,3 40,2
Unterschreitung 354 0,9 15,8 17,6 1,0 17,1 12,0 2,7 13,8

EO.VER.S.UM ) Anhang 1

) GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrom-Stralie 34 93413 Cham Seite 3
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SU zum BPlan Wetterfeld Asinusweg 2. Anderung und Erweiterung
RNATO0001
Gerauschkontingentierung nach DIN 45691

Kontingentierung fur: Beurteilungspegel Nacht

Immissionsort

Aussenbereich—l Bierlweg 4 \ FINr 114/2 l FINr. 2 ‘ Gemeinbedarf KiGa | GrundbachstraRe 3 | GrundbachstraRe 5 | Pfundtnerweg 14 | SchloBweg 8

Gesamtimmissionswert L(Gl) 450 40,0 450 45,0 40,0 45,0 40,0 40,0 450
Gerauschvorbelastung L(vor) 0,0 -6,0 -6,0 0,0 0,0 -6,0 -6,0 -6,0 -6,0
Planwert L(PI) 45,0 34,0 39,0 45,0 40,0 39,0 34,0 34,0 39,0
N Teilpegel
Teilflache GroRe [m?] | L(EK) | Aussenbereich | Bierlweg 4 | FINr 114/2 ‘ FINr. 2 | Gemeinbedarf KiGa—[ GrundbachstraRe 3 | GrundbachstraBe 5 | Pfundtnerweg 14 | Schloweg 8
TF GEmB 2 13618,2 39 9,6 33,1 23,2 21,4 33,0 21,9 22,0 31,3 25,2
Immissionskontingent L(IK) 9,6 33,1 23,2 21,4 33,0 21,9 22,0 31,3 25,2
Unterschreitung 354 0,9 15,8 23,6 7,0 17.1 12,0 2,7 13,8
EO.VER.S.UM ) Anha_ng 1
) GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrom-Straf’e 34 93413 Cham Seite 4
Planungs emeinschaft
ressler & eiler
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SU zum BPlan Wetterfeld Asinusweg 2. Anderung und Erweiterung
RNATO0001
Gerauschkontingentierung nach DIN 45691
Entfernungsminderung A(div)

Teilflache Grofe [m?] | Aussenbereich | Bierlweg 4 IFINr114/2‘ FINr. 2 | Gemeinbedarf KiGa | Grundbachstrale 3 | Grundbachstralle 5 1 Pfundtnerweg 14 | Schlofweg 8
TF GEmB 2 13618,2 70,7 473 57,1 58,9 47,4 58,4 58,3 49,0 55,2
EOQ.VER.S.UM ) Anhang 1

. GEO.VER.S5.UM Elsa-Brandstréom-Strale 34 93413 Cham Seite 5
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RNATO0001

SU zum BPlan Wetterfeld Asinusweg 2. Anderung und Erweiterung

Gerauschkontingentierung nach DIN 45691

Vorschlag fur textliche Festsetzungen im Bebauungsplian:

(22:00 - 6:00 Uhr) Uberschreiten.

Emissionskontingente

Teilflache

L(EK),T

L(EK),N

TF GEmB 2

54

39

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt5.

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente L{EK} nach DIN45691 weder tags (6:00 - 22:00 Uhr) noch nachts

EO.VER.S.UM

GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrom-Strae 34 93413 Cham

lanungs emeinschaft
ressler & eiler
1
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SU zum BPlan Wetterfeld Asinusweg 2. Anderung und Erweiterung
RNATO0001
Gerauschkontingentierung nach DIN 45691

L{EK}+L{EK,zus} ersetzt werden

Vorschlag fir textliche Festsetzungen im Bebauungsplan:
Fir in den im Plan dargestellten Richtun

gssektoren A bis E liegende Immissionsorte darf in den Gleichungen (6) und (7) der DIN45691 das Emissionskontingent L{EK} der einzelnen Teilflachen durch

AN

Referenzpunkt
X | Y
4539533,34 5453805,02

Sektoren mit Zusatzkontingenten

Sektor Anfang Ende EK,zus, T ! EK,zus,N

A 174,0 203,6 0 0

B 203,6 3395 1 26

c 339,5 455 13 13

D 455 76,8 15 15

o E 76,8 174,0 1 2

0

EO.VER.S.UM GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrém-Strale 34 93413 Cham A”Qiﬁg ;

lanungs emeinschaft
ressler & \ D eiler ‘
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SU zum BPlan Wetterfeld Asinusweg 2. Anderung und Erweiterung
Rechenlauf-Info
Beurteilung Verkehrslarm

eld-Info
Projekttitel: SU zum BPlan Wetterfeld Asinusweg 2. Anderung und Erweiterung
Projekt Nr.: 2018 -R - 061
Projektbearbeiter: Dipl.-Geogr. Univ. H. Pressler
Auftraggeber: Stadt Roding
Beschreibung:
Rechenlaufbeschreibung
Rechenart: Einzelpunkt Schall
Titek: Beurteilung Verkehrslarm
Gruppe
Laufdatei: RunFile.runx
Ergebnisnummer: 6
Lokale Berechnung (Anzahl Threads = 20)
Berechnungsbeginn: 23.08.2023 13:12:25
Berechnungsende: 23.08.2023 13:12:26
Rechenzeit: 00:00:210 [m:s:ms]
Anzahl Punkie; 11
Anzahl berechneter Punkte: 11
Kernel Version: SoundPLANnNoise 9.0 (18.08.2023) - 64 bit
Rechenlaufparareter
Reflexionsordnung 2
Maximaler Reflexionsabstand zum Empfanger 200m
Maximaler Reflexionsabstand zur Quelle 50m
Suchradius 5000 m
Filter: dB(A)
Zuléssige Toleranz (fiir einzelne Quelle): 0,100 dB
Bodeneffektgebiete aus Strallenoberflachen erzeugen: Nein
Stralen als gelandefolgend behandeln: Nein
Richtlinien:

StralRe; RLS-18

Rechtsverkehr

Emissionsberechnung nach: RLS-19

Reflexionsordnung begrenzt auf : 2

Reflexionsverluste gemaR Richtlinie verwenden
Seitenbeugung: ausgeschaltet

Minderung
Bewuchs: Benutzerdefiniert
Bebauung: Benutzerdefiniert
Industriegelande: Benutzerdefiniert
Bewertung: DIN 18005 Verkehr (1987)

Reflexion der "eigenen” Fassade wird unterdriickt
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P lanungs emeinschaft

ressler & \F eiler ‘

Anhang 2
Seite 1

SoundPLAN 9.0




SU zum BPlan Wetterfeld Asinusweg 2. Anderung und Erweiterung
Rechenlauf-Info
Beurteilung Verkehrslarm

P lanungs emeinschaft

ressler & $J eiler ‘

Geanretriedaten
Verkehr.sit 23.08.2023 13:12:16
- enthalt:
B85.geo 03.08.2023 20:52:08
BPlan.gec 23.08.2023 12:57:58
BPlanentwurf 2023.geo 23.08.2023 13:12:16
DFK.geo 04.03.2018 22:01:16
Gebiete.geo 03.08.2023 20:49:38
Geofile1.geo 03.03.2018 13:28:56
Planung Kiga+FFW.geo 23.08.2023 12:36:50
Strasse.geo 03.08.2023 20:53:28
RDGMO0002.dgm 23.08.2023 13:08:38
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SU zum BPlan Wetterfeld Asinusweg 2. Anderung und Erweiterung
Beurteilung Verkehrslarm
Emissionsberechnung Strafle

Strafle KM vPkw | vLkw | DTV M pPkw pLkw1 pLkw2 pKrad M pPkw pLkw1 pLkw2 pKrad Stralenoberflache Steigung| Drefl L'w L'w
Tag Tag Tag Tag Tag Nacht Nacht Nacht Nacht Nacht Tag Nacht
km km/h | km/n | Kfz/24h | Kfz/h % % % % Kfz/h % % % % % dB dB(A) dB(A)
B85S 0,000 80 80 17162 980 85,5 2,9 10,2 1.4 166 74,8 3,5 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 3,2 0,0 90,8 84,5
B85 0,000 80 80 17162 990 85,5 2,9 10,2 1,4 166 74,8 35 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 3,2 0,0 20,8 84,5
B85 0,001 80 80 17162 990 85,5 2,9 10,2 1.4 166 74,8 3,5 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 3,2 0,0 90,8 84,5
B85 0,001 80 80 17162 990 85,5 2.9 10,2 1,4 166 74,8 3,5 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 3,2 0,0 90,8 84,5
B85 0,002 80 80 17162 990 85,5 2,9 10,2 1,4 166 74,8 3,6 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 3,2 0,0 20,8 845
B85 0,002 80 80 17162 990 85,5 2,9 10,2 1.4 166 74,8 3,5 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 3,2 0,0 90,8 84,5
B85 0,003 80 80 17162 990 85,5 2,9 10,2 1,4 166 74,8 3,5 21,6 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 3,2 0,0 90,8 845
B85 0,003 80 80 17162 990 85,5 2,9 10,2 1.4 166 74,8 35 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphait 3,2 0,0 90,8 84,5
B85 0,004 80 80 17162 990 85,5 2,9 10,2 1,4 166 74,8 3,5 21,5 02 Nicht geriffelter Gussasphalt 3,2 0,0 90,8 84,5
B85 0,004 80 80 17162 990 85,5 2,9 10,2 1,4 166 74,8 3,5 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 3,2 0,0 90,8 845
B85 0,005 80 80 17162 990 855 2,9 10,2 1,4 166 74,8 3,5 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 3,2 0,0 90,8 84,5
B85 0,006 80 80 17162 990 855 2,9 10,2 1,4 166 74,8 3.5 21,5 02 Nicht geriffelter Gussasphalt 3,2 0.0 90,8 84,5
B85 0,006 80 80 17162 980 85,5 2,9 10,2 1,4 166 74,8 3,5 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 3,2 0,0 90,8 845
B85 0,006 80 80 17162 980 85,5 2,9 10,2 1.4 166 74,8 3,5 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 3,2 0,0 90,8 84,5
B85 0,007 80 80 17162 990 85,5 2,9 10,2 1,4 166 74,8 3,5 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 3,2 0,0 90,8 84,5
B85 0,007 80 80 17162 990 85,5 2,9 10,2 1,4 166 74,8 3,5 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 3,2 0,0 90,8 84,5
B85 0,008 80 80 17162 990 85,5 2,9 10,2 1,4 166 74,8 3,5 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 3,2 0,0 20,8 84,5
B85 0,009 80 80 17162 290 85,5 2,9 10,2 1,4 166 74,8 3,5 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 3,2 0,0 20,8 84,5
B85 0,009 80 80 17162 990 85,5 2,9 10,2 1,4 166 74,8 3,5 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 3,2 0,0 90,8 84,5
B85 0,010 80 80 | 17162 | 990 85,5 2,9 10,2 1,4 166 748 3,5 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 3,2 0,0 90,8 84,5
B85 0,011 80 80 17162 990 85,5 2,9 10,2 1.4 166 74,8 3,5 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 3,2 0,0 90,8 84,5
B85 0,011 80 80 17162 990 855 2,9 10,2 1,4 166 74,8 3,5 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 3,2 0,0 90,8 84,5
B85 0,012 80 80 17162 990 855 2,9 10.2 1.4 166 74,8 3,5 21,5 0.2 Nicht geriffelter Gussasphalt 3,2 0,0 90,8 84,5
B85 0,012 80 80 17162 290 855 2,9 10,2 1,4 166 74,8 3,5 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 3,2 0,0 90,8 84,5
B85 0,013 80 80 17162 990 855 2,9 10,2 1.4 166 74,8 3,5 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 3,2 0,0 90,8 84,5
B85 0,014 80 80 17162 990 85,5 2,9 10,2 1,4 166 74,8 3,5 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 3,2 0,0 90,8 84,5
B85 0,014 80 80 17162 290 855 2,9 10,2 1,4 166 74,8 3,5 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 3,2 0,0 80,8 84,5
B85 0,015 80 80 17162 990 855 2,9 10,2 1,4 166 74,8 3,5 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 3.2 0.0 90,8 84,5
B85 0,015 80 80 17162 990 85,5 2,9 10,2 1,4 166 74,8 3,5 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 3,2 0,0 90,8 84,5
B85 0,016 80 80 17162 990 85,5 2,9 10,2 1,4 166 74,8 3,5 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 3,2 0,0 90,8 84,5
B85 0,016 80 80 17162 990 85,5 2,9 10,2 1,4 166 74,8 3.5 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 3,2 0,0 90,8 84,5

lanungs
ressler &

GEO.VER.S.UM

emeinschaft

eiler

GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrém-StralRe 34 93413 Cham

Anhang 2
Seite 4

SoundPLAN 9.0




SU zum BPlan Wetterfeld Asinusweg 2. Anderung und Erweiterung

Beurteilung Verkehrslarm
Emissionsberechnung Stralke

Strale KM vPkw | vLkw | DTV M pPkw pLkw1t pLkw2 pKrad M pPkw pLkw1 pLkw2 pKrad Strallenoberflache Steigung| Drefl L'w L'w
Tag Tag Tag Tag Tag Nacht | Nacht Nacht Nacht Nacht Tag Nacht

lm km/h | km/h | Kfz/24h | Kifz/h % % % % Kfz/h % % % % % dB dB(A) dB(A)

B85 0,017 80 80 17162 990 855 2,9 10,2 1,4 166 74,8 35 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 3,2 0,0 90,8 84,5
B85 0,017 80 80 17162 990 855 29 10,2 1,4 166 74,8 3,5 21,5 0.2 Nicht geriffelter Gussasphalt 32 0,0 90,8 84,5
Ba5 0,017 80 80 17162 990 85,5 2,9 10,2 14 166 74,8 3,5 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 3,2 0,0 90,8 845
B85 0,018 80 80 17162 990 85,5 2,9 10,2 1,4 166 74,8 35 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 3.2 0,0 90,8 84,5
B8S 0,019 80 80 17162 990 85,5 2,9 10,2 1,4 166 74,8 3,5 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 32 0,0 90,8 84,5
B85 0,018 80 80 17162 990 85,5 2,9 10,2 1,4 166 74,8 3,5 215 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 3,2 0,0 90,8 84,5
B85 0,020 80 80 17162 990 85,5 29 10,2 1,4 166 74,8 3,5 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 3,2 0,0 90,8 84,5
B85 0,021 80 80 17162 990 85,5 2,9 10,2 1,4 166 74,8 3,5 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 3,2 0,0 90,8 84,5
B85 0,021 80 80 17162 990 85,5 2,9 10,2 1,4 166 74,8 3,5 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 3,2 0,0 90,8 84,5
B85 0,022 80 80 17162 990 85,5 29 10,2 1,4 166 74,8 3,5 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 3,2 0,0 90,8 845
B85 0,022 80 80 17162 990 855 2,9 10,2 1,4 166 74,8 3,5 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 3,2 0,0 90,8 845
B85 0,022 80 80 17162 290 855 2,9 10,2 1,4 166 74,8 3,5 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 3,2 0,0 90,8 84,5
B85 0,024 80 80 17162 990 85,5 2,8 10,2 1.4 166 74,8 3,5 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 3,2 0,0 90,8 84,5
B85 0,024 80 80 17162 290 85,5 2,9 10,2 1,4 166 74,8 3,5 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 3,2 0,0 90,8 84,5
B85 0,024 80 80 17162 990 85,5 29 10,2 1,4 166 74,8 35 21,5 02 Nicht geriffelter Gussasphalt 3,2 0,0 90,8 84,5
B85 0,026 80 80 17162 990 855 29 10,2 1,4 166 74,8 3,56 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphait 3,2 0,0 90,8 84,5
B85 0,026 80 80 17162 990 85,5 2,9 10,2 1,4 166 74,8 35 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 3.2 0.0 90,8 84,5
B85 0,027 80 80 17162 890 85,5 29 10,2 1,4 166 74,8 35 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 3,2 0,0 90,8 84,5
B85S 0,027 80 80 17162 990 85,5 29 10,2 1,4 166 74,8 3,5 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 3,2 0,0 90,8 84,5
B85 0,028 80 80 17162 990 85,5 2,9 10,2 1,4 166 74,8 3,5 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 3,2 0,0 90,8 84,5
B85 0,028 80 80 17162 990 85,5 2,9 10,2 1,4 166 74,8 3,5 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 3,2 0,0 90,8 84,5
B85S 0,030 80 80 17162 990 85,5 29 10,2 1,4 166 74,8 3.5 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 31 0,0 90,7 84,5
B85 0,030 80 80 17162 990 85,5 29 10,2 1.4 166 74,8 3,5 215 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 3.0 0,0 90,7 84,5
B85 0,030 80 80 17162 990 855 2,9 10,2 14 166 74,8 3,5 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 3.1 0,0 90,7 84,5
B85 0,033 80 80 17162 990 85,5 2,9 10,2 1,4 166 74,8 3,5 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 3,0 0,0 90,7 84,5
B85 0,033 80 80 17162 990 85,5 2,9 10,2 1.4 166 74,8 3,5 21,5 0.2 Nicht geriffelter Gussasphalt 3.1 0,0 90,7 84,5
B85 0,034 80 80 17162 990 855 2,9 10,2 1,4 166 74,8 35 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 3,1 0,0 90,7 84,5
B85 0,034 80 30 17162 990 855 2,9 10,2 1,4 166 74,8 3,5 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 3.1 0,0 90,7 84,5
B85 0,035 80 80 17162 990 85,5 2,9 10,2 1,4 166 74,8 3.5 21,5 02 Nicht geriffelter Gussasphalt 3.1 0,0 90,7 84,5
B85 0,035 80 80 17162 990 85,5 2,9 10,2 1,4 166 74,8 3,5 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 3,1 0,0 90,7 84,5
B85 0,035 80 80 17162 990 85,5 29 10,2 1,4 166 74,8 35 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 3,1 0,0 90,7 84,5
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SU zum BPlan Wetterfeld Asinusweg 2. Anderung und Erweiterung

Beurteilung Verkehrslarm
Emissionsberechnung Stralle

Strafle KM vPkw | vLkw | DTV M pPkw pLkw1 pLkw2 pKrad ] pPkw pLkw1 pLkw2 pKrad StraRenoberflache Steigung| Drefl L'w L'w
Tag Tag Tag Tag Tag Nacht Nacht Nacht Nacht Nacht Tag Nacht

km km/h | km/h | Kfz/24h | Kfz/h % % % % Kfz/h % Ya % % Yo dB dB(A) dB(A)

B85 0,036 80 80 17162 990 85,5 28 10,2 1,4 166 74,8 3,5 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 3,1 0,0 90,7 84,5
B85 0,036 80 80 17162 990 85,5 29 10,2 1,4 166 74,8 3,5 21,5 0.2 Nicht geriffelter Gussasphalt 3,1 0,0 90,7 84,5
B85 0,037 80 80 17162 990 85,5 2,9 10,2 1.4 166 74,8 3,5 21,5 02 Nicht geriffelter Gussasphalt 3.1 0,0 90,7 84,5
B85 0,037 80 80 17162 990 85,5 2,9 10,2 1,4 166 74,8 3,5 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 3,1 0,0 90,7 84,5
B85 0,037 80 80 17162 990 85,5 2,9 10,2 1,4 166 74,8 3,5 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 3.1 0,0 90,7 84,5
B85 0,038 80 80 17162 990 85,5 2,9 10,2 1,4 166 748 3,56 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 3,0 0,0 90,7 84,5
B85 0,039 80 80 17162 990 85,5 2,9 10,2 1,4 166 74,8 3,5 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 31 0.0 90,7 84,5
B85 0,041 80 80 17162 990 85,5 2,9 10,2 1,4 166 74,8 3,5 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 3,1 0,0 90,7 84,5
B85 0,042 80 80 17162 990 85,5 2,9 10,2 1,4 166 74,8 35 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 3,1 0,0 90,7 84,5
B85 0,042 80 80 17162 990 85,5 29 10,2 1,4 166 74,8 3,5 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 3,1 0,0 90,7 84,5
B85 0,043 80 80 17162 990 85,5 29 10,2 1,4 166 74,8 3,5 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 3.1 0,0 90,7 84,5
B85 0,043 80 80 17162 990 85,5 2,9 10,2 1,4 166 74,8 35 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 3.1 0,0 90,7 84,5
B85 0,043 80 80 17162 990 85,5 2,9 10,2 1,4 166 74,8 35 215 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 3,1 0,0 90,7 84,5
B85S 0,044 80 80 17162 990 85,5 29 10,2 1,4 166 74,8 35 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 3.1 0,0 90,7 84,5
B85 0,044 80 80 17162 990 85,5 2,9 10,2 1,4 166 74,8 35 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 3,1 0,0 90,7 84,5
B85 0,045 80 80 17162 990 85,5 29 10,2 1,4 166 74,8 35 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 3,1 0,0 90,7 84,5
B85 0,045 80 80 17162 990 85,5 29 10,2 1,4 166 74,8 3,5 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 3,1 0,0 90,7 84,5
B85 0,045 80 80 17162 990 85,5 29 10,2 1,4 166 74,8 3,5 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 31 0,0 90,7 84,5
B85 0,046 80 80 17162 990 85,5 2,9 10,2 14 166 74,8 3,5 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 3,1 0,0 90,7 84,5
B85 0,046 80 80 17162 990 85,5 2,9 10,2 1,4 166 74,8 3,5 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 3.1 0,0 90,7 84,5
B85 0,046 80 80 17162 990 85,5 2,8 10,2 1.4 166 74,8 3,5 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 3,1 0,0 90,7 84,5
B85 0,047 80 80 17162 990 85,5 2,9 10,2 1,4 166 74,8 3,5 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 3,1 0,0 90,7 84,5
B85 0,047 80 80 17162 990 85,5 2,9 10,2 1.4 166 74,8 3,6 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 3,1 0,0 90,7 84,5
B85 0,048 80 80 17162 990 85,5 2,9 10,2 1.4 166 74,8 3,5 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 3,1 0,0 Q0,7 84,5
B85 0,049 BO 80 17162 990 85,5 2,9 10,2 1,4 166 74,8 3,5 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 3.1 0,0 90,7 84,5
B85 0,049 80 80 17162 930 85,5 2,9 10,2 1,4 166 74,8 3,6 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 3.1 0,0 90,7 84,5
B85 0,052 80 80 17162 990 85,5 2,9 10,2 1,4 166 74,8 3.5 21,5 02 Nicht geriffelter Gussasphalt 3.1 0,0 90,7 84,5
B85 0,052 80 80 17162 990 85,5 2,9 10,2 1,4 166 74,8 3,56 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 3.1 0,0 90,7 84,5
B85 0,054 80 80 17162 990 85,5 29 10,2 1,4 166 74,8 3.5 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 3.1 0,0 90,7 84,5
B85 0,054 80 80 17162 990 85,5 2,9 10,2 1,4 166 74,8 3,5 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 3,1 0,0 90,7 84,5
B85 0,056 80 80 17162 990 85,5 2,9 10,2 1.4 166 74,8 3.5 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 3,1 0,0 90,7 84,5
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SU zum BPlan Wetterfeld Asinusweg 2. Anderung und Erweiterung

Beurteilung Verkehrslarm
Emissionsberechnung Strale

Strale KM vPkw | vLkw | DTV M pPkw pLkw1 plkw2 pKrad M pPkw pL.kw1t pLkw2 pKrad StraRenoberflache Steigung| Drefl L'w L'w
Tag Tag Tag Tag Tag Nacht Nacht Nacht Nacht Nacht Tag Nacht
km km/h | km/h | Kfz/24h | Kfz/h % % % % Kfz/h % % % % % dB dB(A) dB(A)
B85 0,056 80 80 17162 990 85,5 2,9 10,2 1,4 166 74,8 3,5 215 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 3,1 0,0 90,7 84,5
B85 0,057 80 80 17162 990 85,5 2,9 10,2 1,4 166 74,8 3,5 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 31 0,0 90,7 84,5
B85S 0,057 80 80 17162 990 85,5 2,9 10,2 1,4 166 74,8 3,5 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 3.1 0,0 90,7 84,5
B85 0,058 80 80 17162 990 855 2,9 10,2 1.4 166 74,8 3,5 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 31 0,0 90,7 84,5
B85 0,059 80 80 17162 9290 855 2,9 10,2 1,4 166 74,8 3,5 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 3,1 0,0 90,7 84,5
B85 0,059 80 80 17162 990 85,6 2,9 10,2 1,4 166 74,8 3,5 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 3,1 0,0 90,7 84,5
B85 0,060 80 80 17162 990 855 2,9 10,2 1.4 166 74,8 3.5 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 3.1 0,0 80,7 84,5
B85 0,061 80 80 17162 990 85,5 2,9 10,2 14 166 74,8 3,5 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 3,1 0,0 90,7 84,5
B85 0,061 80 80 17162 990 85,5 2,9 10,2 1,4 166 74,8 35 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 3,1 0,0 90,7 84,5
B85S 0,061 80 80 17162 990 85,5 2,9 10,2 1.4 166 74,8 3,5 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 3,9 0,0 91,0 84,8
B85S 0,062 80 80 17162 9290 85,5 2,9 10,2 1.4 166 74,8 3,5 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 51 0,0 91,7 85,7
B85 0,062 80 80 17162 290 85,5 2,9 10,2 1,4 166 74,8 3,5 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 51 0,0 91,7 85,7
B85 0,063 80 80 17162 990 85,5 29 10,2 1,4 166 74,8 35 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 51 0,0 91,7 85,7
B85 0,063 80 80 17162 990 85,5 2,9 10,2 1,4 166 74,8 3,5 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 5,1 0,0 91,7 85,7
B85 0,064 80 80 17162 990 85,5 2,9 10,2 1.4 166 74,8 3,5 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphait 5,1 0,0 91,7 85,7
B85 0,084 80 80 17162 990 85,5 2,9 10,2 1,4 166 74,8 3,5 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 51 0,0 91,7 857
B85 0,065 BO 80 17162 990 85,5 2,9 10,2 1.4 166 74,8 3,5 215 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 51 0,0 91,7 85,7
B85 0,065 80 80 17162 990 85,5 2,9 10,2 1,4 166 74,8 3,5 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 5,1 0,0 91,7 85,7
B85 0,066 80 80 17162 990 855 2,9 10,2 1,4 166 74,8 3,5 215 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 5,1 0,0 917 85,7
B85 0,066 80 80 17162 990 855 2,9 10,2 1,4 166 74,8 3,5 21,5 0.2 Nicht geriffelter Gussasphalt 5,1 0,0 91,7 85,7
B85 0,067 80 80 17162 990 85,5 2,9 10,2 1,4 166 74,8 35 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 5,1 0,0 91,7 85,7
B85 0,067 80 80 17162 990 85,5 29 10,2 1.4 166 74,8 3,5 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 5,1 0,0 91,7 85,7
B85 0,067 80 80 17162 990 85,5 29 10,2 1,4 166 74,8 35 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 5.1 0,0 91,7 85,7
B85 0,068 80 80 17162 990 85,5 2,9 10,2 1,4 166 74,8 35 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 5,1 0,0 91,7 85,7
B85 0,068 80 80 17162 990 85,5 2,9 10,2 1,4 166 74,8 3,5 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 5,1 0,0 91,7 85,7
B85 0,069 80 80 17162 990 85,5 2,9 10,2 1,4 166 74,8 3,5 215 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 5,1 0,0 91,7 85,7
B85S 0,069 80 80 17162 990 85,5 2,9 10,2 1,4 166 74,8 3,5 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 5.1 0,0 91,7 85,7
B85 0,068 80 80 17162 990 85,5 2,9 10,2 1,4 166 74,8 3,5 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 51 0,0 81,7 85,7
B85 0,070 80 80 17162 990 85,5 2,9 10,2 1,4 166 74,8 3,5 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphait 51 0,0 91,7 85,7
B85 0,070 80 80 17162 990 85,5 29 10,2 1,4 166 74,8 35 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 5.1 0,0 91,7 857
B85 0,071 80 80 17162 990 85,5 2,9 10,2 1,4 166 74,8 3,5 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 5,1 0,0 91,7 85,7
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SU zum BPlan Wetterfeld Asinusweg 2. Anderung und Erweiterung
Beurteilung Verkehrslarm
Emissionsberechnung Stralle

Strale KM vPkw | vlkw DTV M pPkw pLkw1 pLkw2 pKrad M pPkw pLkw1 plLkw2 pKrad Straenoberflache Steigung| Drefl L'w L'w
Tag Tag Tag Tag Tag Nacht Nacht Nacht Nacht Nacht Tag Nacht
km kmih | km/h | Kfz/24h | Kfz/h % % % % Kfz/h % % % % % dB dB(A) dB(A)
B85 0,071 80 80 17162 990 85,5 2,9 10,2 1,4 166 74,8 35 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 51 0,0 91,7 85,7
B85 0,071 80 80 17162 930 85,5 29 10,2 1,4 166 74,8 35 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 5,1 0,0 91,7 85,7
B85 0,072 80 80 17162 990 85,5 2,9 10,2 1,4 166 74,8 3,5 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 51 0,0 91,7 85,7
B85 0,072 80 80 17162 990 85,5 2,9 10,2 1.4 166 74,8 3,5 21,5 0.2 Nicht geriffelter Gussasphalt 5,1 0,0 91,7 85,7
B85 0,072 80 80 17162 990 85,5 2,9 10,2 1,4 166 74,8 3,5 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 51 0,0 91,7 85,7
B85 0,073 80 80 17162 990 85,5 29 10,2 1,4 166 74,8 35 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 5,1 0,0 91,7 85,7
B85 0,073 80 80 17162 990 85,5 2,9 10,2 1,4 166 74,8 3.5 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 5,1 0,0 91,7 857
B85 0,074 80 80 17162 990 85,5 2,9 10,2 1,4 166 74,8 3,5 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 51 0,0 91,7 85,7
B85 0,074 80 80 17162 990 85,56 2,9 10,2 1,4 166 74,8 35 21,5 02 Nicht geriffelter Gussasphalt 51 0,0 91,7 85,7
B85 0,074 80 80 17162 990 85,5 2,9 10,2 1,4 166 74,8 3.5 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 5,1 0,0 91,7 857
B85 0,075 80 80 17162 990 85,5 29 10,2 1,4 166 74,8 3,5 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 51 0,0 91,7 85,7
B85 0,076 80 80 17162 990 855 2,9 10,2 1,4 166 74,8 35 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 51 0,0 91,7 857
B85 0,076 80 80 17162 990 85,5 29 10,2 1,4 166 74,8 3,5 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 51 0,0 91,7 85,7
B85 0,077 80 80 17162 990 85,5 29 10,2 1,4 166 74,8 3,5 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 51 0,0 91,7 85,7
B85 0,077 80 80 17162 890 85,5 2,9 10,2 1,4 166 74,8 3.5 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 51 0,0 91,7 85,7
B85 0,085 80 80 17162 990 85,5 2,9 10,2 1,4 166 74,8 3,5 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 56 0,0 92,0 86,0
B85 0,093 80 80 17162 990 85,5 2,9 10,2 1,4 166 74,8 3,5 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 56 0,0 92,0 86,1
B85S 0,100 80 80 17162 990 85,5 2.9 10,2 1,4 166 74,8 3,5 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 5,6 0,0 92,0 86,0
B85 0,108 80 80 17162 990 85,5 29 10,2 1,4 166 74,8 3,5 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 56 0,0 92,0 86,0
B85 0,116 80 80 | 17162 | 990 85,5 2,9 10,2 1,4 166 748 35 215 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 7.5 0,0 93,4 87,6
B85 0,124 80 80 17162 990 85,5 2,9 10,2 1,4 166 74,8 3,5 215 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 1,7 0,0 90,4 84,1
B85S 0,256 100 80 17162 990 85,5 2,9 10,2 1,4 166 74,8 3,56 215 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt -0,8 0,0 91,6 84,7
B85 0,426 100 80 17162 990 85,5 2,9 10,2 1,4 166 74,8 3,5 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt -2,9 0,0 91,9 85,0
B85 0,434 100 80 17162 990 85,5 2,9 10,2 1.4 166 74,8 3,5 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt -2,7 0,0 91,8 85,0
B85 0,442 100 80 17162 990 85,5 2,9 10,2 1,4 166 74,8 3,5 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt -1,4 0,0 91,6 84,7
B85 0,449 100 80 17162 990 85,5 2,9 10,2 1,4 166 74,8 3,5 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt -2,9 0,0 91,8 85,0
B85 0,457 100 80 17162 990 85,5 2,9 10,2 1.4 166 74,8 3,5 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 2,1 0,0 91,6 84,8
B85 0,465 100 80 17162 990 85,5 2,9 10,2 1.4 166 74,8 3,5 215 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt -1,9 0,0 91,6 84,7
B85 0,504 100 80 17162 990 85,5 2,9 10,2 1,4 166 74,8 3,56 21,5 0,2 Nicht geriffelter Gussasphalt 3,3 0,0 92,0 85,2
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SU zum BPlan Wetterfeld Asinusweg 2. Anderung und Erweiterung
Beurteilung Verkehrslarm
Emissionsberechnung Stralle

Legende

Stralle

KM

vPkw

vLkw

DTV

M Tag

pPkw Tag
pLkw1 Tag
pLkw2 Tag
pKrad Tag

M Nacht
pPkw Nacht
pLkw1 Nacht
pLkw2 Nacht
pKrad Nacht
StraRenoberflache
Steigung
Drefl

L'w Tag

L'w Nacht

km
km/h
km/h
Kfz/24h
Kfz/n
%

%

%

%
Kfz/h
%

%

%

%

%

dB
dB(A)
dB(A)

StraRenname

Kilometrierung

Geschwindigkeit Pkw in Zeitbereich
Geschwindigkeit Lkw1 im Zeitbereich
Durchschnittlicher Taglicher Verkehr
Mittlerer stindlicher Verkehr in Zeitbereich
Prozent Pkw im Zeitbereich

Prozent Lkw1 im Zeitbereich

Prozent Lkw2 im Zeitbereich

Prozent Motorrader im Zeitbereich
Mittlerer stiindlicher Verkehr in Zeitbereich
Prozent Pkw im Zeitbereich

Prozent Lkw1 im Zeitbereich

Prozent Lkw2 im Zeitbereich

Prozent Motorréder im Zeitbereich

Langsneigung in Prozent (positive Werte Steigung, negative Werte Gefélle)
Pegeldifferenz durch Reflexionen

Schallleistungspegel / Meter im Zeitbereich

Schallieistungspegel / Meter im Zeitbereich
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SU zum BPlan Wetterfeld Asinusweg 2. Anderung und Erweiterung
Beurteilung Verkehrslarm
Beurteilungspegel

Immissionsort Nutzung| SW | HR X Y Z GH | OWT | LT |Lridiff| OWN | LN | LN diff
m m m m dB(A) | dB(A) | dB | dB(A) | dB(A) | dB
FFW WA 1.0G | N |4539620,05| 5453776,64] 380,70| 37550 55 555 | 05 45 493 | 43
FFW WA 1.0G | O |4539630,22| 5453769,14| 380,70| 375,50| 55 39,2 45 33,0
FFW WA 1.0G | S |4539619,54| 5453762,59| 380,70| 375,50| 55 41,9 45 35,5
KiGa WA 1.0G | N |4539584,15| 5453781,24] 380,70| 375,50| 55 574 | 2.4 45 512 | 62
KiGa WA 1.0G | S |4539583,61| 5453767,34| 380,70| 375,50| 55 448 45 38,2
KiGa Baugrenze Nordost | WA 1.0G 4530584,86| 5453786,58| 381,33| 375,50 55 569 | 1.9 45 50,8 | 58
KiGa Baugrenze Nordwest | WA 1.0G 4530565,41| 5453789,77] 381,34| 375.50] 55 584 | 34 45 523 | 7.3
KiGa Baugrenze West WA 1.0G 4539549, 48| 5453778,49| 381,89 375,50 55 58,7 3,7 45 52,5 7,5
KiGa Erweiterung WA | 10G | S |4539559,52| 5453768,36 380,70| 37550 55 455 45 39.0
KiGa Erweiterung WA 1.0G | W |4539551,74| 5453775.70| 380,70| 375,50| 55 58,0 | 30 45 51,7 | 67
KiGa Erweiterung WA | 1.0G | N |4539560,06| 5453782,35| 380,70/ 375,50| 55 583 | 33 45 520 | 7.0
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SU zum BPlan Wetterfeld Asinusweg 2. Anderung und Erweiterung
Beurteilung Verkehrslarm
Beurteilungspegel

lanungs emeinschaft
ressler & eiler

Legende
Immissionsort Name des Immissionsorts
Nutzung Gebietsnutzung
SW Stockwerk
HR Richtung
X m X-Koordinate
Y m Y-Koordinate
Z m Z-Koordinate
GH m Bodenhohe
ow,T dB(A) Orientierungswert Tag
LrT dB(A) Beurteilungspegel Tag
LrT,diff daB Grenzwertiiberschreitung in Zeitbereich LrT
OW,N dB(A) Orientierungswert Nacht
LrN dB(A) Beurteilungspegel Nacht
LrN,diff dB Grenzwertiberschreitung in Zeitbereich LrN
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