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Satzung

fiir die Ortsabrundunq nach
§ 34 pAbs, 2 BRauC.

Die Cemeinde Willmering erléft gem. § 34 2bs. 2 des
Bundesbaugesetzes in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.8.1976 ( BGBl. I S.2256 ) in Verbindung mit
Art. 23 und 24 der Cermeindeordnung filr den Freistaat
Bayern in der Nemfassung vom 5.12.1973, ge&ndert durch
Gesetz vom 11.11.1974 ( GVB1, S.610 ) folgende mit
Schreiben des Landrataamtes Cham v. 14.2.1978 Sq.
51-61o genehmigte _ ;

3 !
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§$-1

Die Grenzen der im Sinne des § 34 Abs. 1. Bundesbauqge-
setz in Zusammenhang bebauten Ortsteile

Willmering
Prienzing
Brennet
Miihlwiese
Zifling

der Cemeinde Willmering werden, wie in fdem als Anlaqe
Nr. 1 dieser Satzung beigefiligten Lageplan M 1:5000
durch Potumrandung gekennzeichnet, festgelegt.

§ 2

Diese Satzung tritt gem. § 34 Abs. 2 letzter Satz
i{i.v.m. § 16 Abs, 2 Satz 2 und § 12 BRBauG mit der
Bekanntmachung der Genehmigung dieser Satzung in Kraft.

ankerl )
iirgermeister



Bekanntmachungsvermerk

Die amtliche Bekanntmachung der Satzung erfolgte

am 6.4.1978 durch Niederlegung in der Cemeindekanzlei.
Hierauf wurde durch Anschlag an der Cemeindetafel
hingewiesen.

Der P’nschlag wurde angeheftet am 6.4.1978 und

wieder abgenommen am 9.5.1978.

Willmering, den 24.5.1978
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Satzung
zur 6. Anderung der Ortsabrundungssatzung der Gemeinde Willmering fidr den
Ortsteil Prienzing

Die Gemeinde Willmering erldBt gemaB § 34 Abs. 4 des Baugesetzbuches vom
08.12.1986 (BGB1. I Seite 2253), zuletzt geandert durch Gesetz vom 25.07.1988
(BGB1. I Seite 1093, 1137) und GesetZ vom 22 .04.1993 (BGB1. I Seite 466) in
Verbindung mit Art. 23 und 24 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern in
der Fassung der Bekanntmachung vom 11. September 1989 (GVBL. Seite 586), gean-
dert durch Gesetz vom 10. August 1990 (GVB]. Seite 268) und 10. Marz 1992
(GVB1. Seite 26) folgende

Shatzung

§1

In die geltende Ortsabrundungssatzung der Gemeinde Willmering werden die
Grundsticke Flur-Nr. 254 und 1650 (Teilflache), welche in den beiliegenden
Lageplidnen 1 : 5000 und 1 : 1000 entsprechend gekennzeichnet sind, aufgenom-
men. Die Grenzen der im Sinne des § 34 ADs. 1 Baugesetzbuch 1m Zusammenhang
der bebauten Ortsteile von Prienzing werden entsprechend geandert. Die als
Anlage dieser Satzung beigefugten Lageplane 1 5000 und 1 : 1000 sind Be-
standteil dieser Satzung.

§ 2

Diese Satzung tritt eine Woche nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Willmering, den 06.11.1897

Damderl
1. Birgermeister
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_ Satzung
(1 1 Anderungssatzung; 2. Anderung fiir den Ortsteil Prienzing)

zur Festlegung der Grenzen und zur Abrundung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles Prienzing

(Ergiinzungssatzung)

Auf Grund des § 34 Abs. 4 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) 1. d. F. vom 27.8.1997
(BGBI. 18. 2141, ber. 1998 S. 137), zuletzt gedndert durch Art. 12 des Gesetzes vom
23.07.2002 (BGBI. I 8. 2850), i. V. m. Art. 23 und 24 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern i. d. F. der Bek. vom 22.08.1998 (GVBL. Seite 796), zuletzt geéindert am 26.07.2004
(GVBL. 2004, S. 272), hat der Gemeinderat der Gemeinde Willmering folgende Satzung
beschlossen:

§1

Gegenstand

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Prienzing werden geéindert.

§2
Abrundung

Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil Prienzing wird durch folgende
AuBenbereichsgrundstiicke abgerundet:

FL. Nr. 1434 Teilflache, 1437, 1433/1, 1433/2 Teilfliche, 1433/3, 1433/5

§3

Riiumlicher Geltungsbereich

Die Grenzen des abgerundeten, im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Prienzing sind im
Lageplan vom 24.11.2004 dargestellt. Dieser ist Bestandteil der Satzung.

§4
In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Willmering, den 24.11.04
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1. Biirgermeister




Bekanntmachungsvermerk

Die amtliche Bekanntmachung der Satzung erfolgte am 26.11.2004 durch Niederlegung in der
Gemeindekanzlei der Gemeinde Willmering.

Hierauf wurde hingewiesen durch Anschlag an der Gemeindetafel.

Der Anschlag wurde am 26.11.2004 angeheftet und am 15.12.2004 wieder abgenommen.

Willmering, den 17.12.2004

-

Dankgrl la o=
1. Biirgermeister s e






Gemeinde Willmering

Anlage zur 11, Anderung der Ortsabrundungssatzung der Gemeinde
Wilmering: 2. Anderung fir den Ortsteil Prienzing.

illmering, den 24.11.2004
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Anlage zur 19. Anderung der Ortsabrundungssatzung der Gemeinde Willmering;

3. Anderung fir den Ortsteil Prienzing

Willmering, den 17.06.2010
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20. Anderung der
Ortsabrundungssatzung
"Ortsteil Prienzing"

Amtsgericht Regensburg PR 47 * USt-IdNr. DE814779408 * Dipl. Ing. Univ. Johannes Posel

FUR DIESE ZEICHNUNG BEHALTEN WIR UNS ALLE RECHTE VOR!
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EINE VERVIELFALTIGUNG UND ABANDERUNG IST NUR MIT
AUSDRUCKLICHER GENEHMIGUNG DES PLANERSTELLERS ZULASSIG !




B. Festsetzungen nach § 9 BauGB und Art. 91 BayBO

1. Geltungsbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 20.Anderung des
Erlasses zur Ortsabrundung

C. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

4251 Bestehende Grundstiicksgrenzen mit Angabe der Flurstiicksnummer

Grundstlicksgrenze neu

E Gebaudebestand




D. Verfahrensvermerke:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 12.03.2015 die 20. Anderung der Ortsabrundungssatzung
Ortsteil Prienzing (hier 4. Anderung) beschlossen. Die Anderungsbeschlisse wurden am 26.01.2016

ortsiiblich bekanntgemacht (§2 Abs. 1 BauGB)

Willmering, den 26.01.2016
Gemeinde Willmering

Eichstetter (1. Burgermeister)

Die Biirgerbeteiligung geman §3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung fur die
20. Anderung der Orisabrundungssatzung Ortsteil Prienzing (hier 4. Anderung) hat in der Zeit
vom 03.02.2016 bis 03.03.2016 stattgefunden.

Willmering, den 08.03.2016
Gemeinde Willmering

Eichstetter (1. Birgermeister)

Die Beteiligung der Tréger offentlicher Belange nach §4 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit
vom 17.03.2015 bis 15.04.2015.

Willmering,den 15.04.2015
Gemeinde Willmering

Eichstetter (1. Blrgermeister)



Die Gemeinde Willmering hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 22.03.2016 die
- 20. Anderung der Ortsabrundungssatzung Ortsteil Prienzing (hier 4. Anderung) geméan §10 Abs. 1
BauGB in der Fassung vom 19.01.2016 als Satzung beschlossen.

Willmering, den 23.03.2016
Gemeinde Willmering

Eichstetter (1. Blrgermeister)

Die 20. Anderung der Ortsabrundungssatzung Ortsteil Prienzing (hier 4. Anderung) wurde am
23.03.2016 gemaR §10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Die 20.Anderung der
Ortsabrundungssatzung Ortsteil Prienzing (hier 4. Anderung) mit Begriindung wird seit diesem ' Tag zu
den ublichen Dienststunden in der Gemeindeverwaltung Willmering zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Mit der Bekanntmachung tritt die 20. Anderung der Ortsabrundungssatzung Ortsteil Prienzing (hier
4.Anderung) in Kraft. Auf die Rechtsfolgen des §44 Abs. 3, Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die
§§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Willmering,den 23.03.2016
Gemeinde Willmering

Eichstetter (1. Blrgermeister)

10



F. Prdambel:

. Satzung
(20. Anderungssatzung; 4. Anderung fiir Ortsteil Prienzing)

zur Festlegung der Grenzen und zur Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
Prienzing

(Ergénzungssatzung)

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. vom 27.08.1997
(BGBI. 1 S. 2141, ber. 1998 S. 137), zuletzt geandert durch Art. 12 des Gesetzes vom
23.07.2002 (BGBI. | S. 2850), i. V. m. Art 23 und 24 der Gemeindeordnung fiir Freistaat
Bayer i. d. F. der Bek. vom 22.08.1998 (GVBI. 2004, S. 796), zuletzt geandert am 26.07.2004
(GVBI. 2004, S. 272), hat der Gemeinderat der Gemeinde Willmering folgende Satzung
beschlossen:

§1
Gegenstand

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Prienzing werden geandert.

§2
Abrundung

Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil Prienzing wird durch folgende AuBenbereichsgrundstiicke
abgerundet.

FI.Nr. 242(Tfl.), 242/1, 242/2, 242/3, 242/4(Tl.)242/5, 242/6, 243/1, 243/2, 243/3, 244/1,
1654(Tfl.)1655, 1655/1, 1656, 1657(Tfl.), 1658(Tfl.), 1660(Tfl.), 1660/1 und 1661/1(Tfl.)

§3
Raumlicher Geltungsbereich

Die Grenzen des abgerundeten, im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Prienzing sind im Lageplan
vom 19.01.2016 dargestellt. Dieser ist Bestandteil der Satzung.

§4
In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft

Willmering, den 23.03.2016
Gemeinde Willmering

Eichstetter (1. Burgermeister)

11
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Festgesetzte Ausgleichsmalnahme Naturschutz und Land-
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Hochstammobstbaume und eine zweireihige Feldhecke zu pflanzen.
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1. Burgermeister Eichstetter

23. Anderung der
Ortsabrundungssatzung
Gemeinde Willmering
"Ortsteil Prienzing"

(hier 5. Anderung)

A.1 Ubersichtslageplan
M 1:2000

Aufgestellt: Cham, 14.01.2019
Geandert: Cham, 04.06.2019

Ingeriaubiiro fir Bauwesen

SEL | JOHANNES POSEL

Beratender Ingenieur

Untere Regenstral3e 24 * 93413 Cham
Tel. (09971) 769693-0 * Telefax (09971) 2266
E-Mail: info @ posel-ingenieure.de
www.posel-ingenieure.de
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Gemeinde Willmering, 23. Anderung der Ortsabrundungssatzung "Ortsteil Prienzing
g g g g

B. Planliche Festsetzungen nach § 9 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 5. Anderung der Ortsabrun-
e dungssatzung ,Ortsteil Prienzing*
[Ll Fl.-Nr. 252/2 sowie die neue Teilflache der Fl.-Nr. 253
O Festgesetzte AusgleichsmalRnahme Naturschutz und Land-
schaftspflege: Auf der FI.-Nr. 252/1 sind insgesamt 6
Hochstammobstbdume und eine zweireihige Feldhecke zu pflanzen.

Straltenverkehrsflachen

Bestehendes Acker- und Grinland

D Baugrenze

C. Textliche Festsetzung nach § 9 BauGB

1. Bauwesen

Eine Nutzungsbeschrankung fur den Geltungsbereich der 23. Anderung der Ortsabrundungssatzung
"Ortsteil Prienzing” fir die Teilflache der Fl.-Nr. 253 wird nicht festgesetzt.

Die Uberbaubare Grundstucksflache der Fl.-Nr. 252/2 wird durch die Baugrenzen festgesetzt. Die Tiefe der
Abstandsflachen regelt sich nach Art. 6 Abs. 5 Satze 1 und 2 BayBO.

Folgende Dachformen sind zulassig: Satteldach, Flachdach
2. Naturschutz und Landschaftspflege

Kompensation/Ausgleich
Auf der FI.-Nr. 252/1 sind insgesamt 6 Hochstammobstbaume und eine zweireihige Feldhecke zu pflanzen.

D. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

bestehende Grenze der Ortsabrundungssatzung Ortsteil Prienzing

/ bestehender Grenzverlauf mit Angabe der Flurnummer

f T \ ’j bestehende Haupt- und Nebengebaude mit Angabe der Hausnummer

Landschaftsschutzgebiet (LSG-00579)

Aufgestellt: Cham, den 14.01.2019 Seite 5 von 14
Geéndert: 04.06.2019



Gemeinde Willmering, 23. Anderung der Ortsabrundungssatzung "Ortsteil Prienzing”

F. Verfahrensvermerke

Die Gemeinde Willmering kann nach § 13 Abs. 1 BauGB das vereinfachte Verfahren anwenden.

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 31.01.2019 die 23. Anderung der Ortsabrundungssatzung "Ortsteil
Prienzing" (hier 5. Anderung) beschlossen. Die Anderungsbeschliisse wurden am 25.02.2019 ortsiblich
bekanntgemacht (§2 Abs. 1 BauGB).

Willmering, den 14.02.2020
Gemeinde Willmering

Eichstetter (1. Burgermeister)

Der Entwurf zur 23. Anderung der Ortsabrundungssatzung "Ortsteil Prienzing" (hier 5. Anderung) in der Fas-
sung vom 14.01.2019 wurde gemanR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 05.03.2019 bis 05.04.2019 &ffentlich
ausgelegt. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurde am 25.02.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.

Willmering, den 14.02.2020
Gemeinde Willmering

Zé ;a%

Eichstetter (1. Burgermeister)

Die Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB wurden zur 23. Anderung der Ortsabrundungssat-
zung ,Ortsteil Prienzing® (hier 5. Anderung) in der Fassung vom 14.01.2019 in der Zeit vom 05.03.2019 bis
05.04.2019 beteiligt.

Willmering, den 14.02.2020
Gemeinde Willmering

Eichstetter (1. Burgermeister)

Aufgestellt: Cham. den 14.01.2019 Seite 12 von 14
Geéndert: 04.06.2019



Gemeinde Willmering, 23. Anderung der Ortsabrundungssetzung "Ortsteil Prienzing”

Der Entwurf zur 23. Anderung der Ortsabrundungssatzung "Ortsteil Prienzing" (hier 5. Anderung) in der Fas-
sung vom 14.01.2019, geandert am 04.06.2019, wurde gemaf § 4 a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom
21.10.2019 bis 21.11.2019 erneut &ffentlich ausgelegt. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurde am
10.10.2019 ortsublich bekannt gemacht.

Willmering, den 14.02.2020
Gemeinde Willmering

Eichstetter (1. Burgermeister)

Die Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB wurden zur 23. Anderung der Ortsabrundungssat-
zung ,Ortsteil Prienzing" (hier 5. Anderung) in der Fassung vom 14.01.2019, geandert am 04.06.2019, ge-
mal § 4 a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 21.10.2019 bis 21.11.2019 erneut beteiligt.

Willmering, den 14.02.2020
Gemeinde Willmering

Eichstetter (1. Burgermeister)

Die Gemeinde Willmering hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 29.01.2020 die
23. Anderung der Ortsabrundungssatzung "Ortsteil Prienzing” (hier 5. Anderung) gemafR § 10 Abs. 1 BauGB
in der Fassung vom 04.06.2019 als Satzung beschlossen.

Willmering, den 14.02.2020
Gemeinde Willmering

Eichstetter (1. Burgermeister)

Die 23. Anderung der Ortsabrundungssatzung "Ortsteil Prienzing" (hier 5. Anderung) wurde am 14.02.2020
gemal §10 Abs. 3 BauGB ortsiblich bekanntgemacht. Die 23. Anderung der Ortsabrundungssatzung "Orts-
teil Prienzing" (hier 5. Anderung) mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der
Gemeindeverwaltung Willmering zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlan-
gen Auskunft gegeben.

Mit der Bekanntmachung tritt die 23. Anderung der Ortsabrundungssatzung ,Ortsteil Prienzing" (hier 5. An-
derung) in Kraft. Auf die Rechtsfolgen des §44 Abs. 3, Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und
215 BauGB ist hingewiesen worden.

Willmering, den 14.02.2020

Gemyllmering
C7 5 Lo

Eichstetter (1. Burgermeister)

Aufgestelll: Cham, den 14.01.2019 Seite 13 von 14
Geéndert 04.06.2019



Gemeinde Willmering, 23 Anderung der Ortsabrundungssatzung "Ortsteil Prienzing”

G. Praambel

i Satzung
(23. Anderungssatzung; 5. Anderung fiir Ortsteil Prienzing)

zur Festlegung der Grenzen und zur Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
Prienzing

(Ergdanzungssatzung)

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom
03.11.2017, Gemeindeordnung fur Freistaat Bayern i. d. F. der Bek. vom 22.08.1998 (GVBI. 2004, S. 796,
BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 2 Abs.3 des Gesetzes vom 15. Mai 2018 (GVBI. S. 260) geandert
worden ist, hat der Gemeinderat der Gemeinde Willmering folgende Satzung beschlossen:

§1

Gegenstand

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Prienzing werden geandert.

§2
Abrundung

Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil Prienzing wird durch folgende AuRenbereichsgrundstiicke abgerun-
det.

FI.Nr. 2562/2 sowie die neue Teilflache der FI.-Nr. 253 der Gemarkung Willmering.
Eine Nutzungsbeschrankung ist fur diese Flachen nicht vorgesehen.

§3

Réaumlicher Geltungsbereich

Die Grenzen des abgerundeten, im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Prienzing sind im Lageplan vom
04.06.2019 dargestellt. Dieser ist Bestandteil der Satzung.

§4

Festsetzungen

Nach Art. 81 BayBO sowie § 34 Abs. 5 Satze 2 und 4 Bau GBi. V. m. § 9 Abs. 1 und 1 a Bau GB werden
folgende Festsetzungen getroffen:
1. Die Uberbaubare Grundstlcksflache der FI.-Nr. 252/2 wird durch die Baugrenzen festgesetzt. Die
Tiefe der Abstandsflachen regelt sich nach Art. 6 Abs. 5 Satze 1 und 2 BayBO.
2. Folgende Dachformen sind zulassig: Satteldach, Flachdach
3. Auf der FI.-Nr. 252/1 sind insgesamt 6 Hochstammobstb&ume und eine zweireihige Feldhecke zu
pflanzen.

§5

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsublichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Willmering, den 14.02.2020
Gemeinde Wilimering

Eichstetter (1. Burgermeister)

Aufgestelli: Cham, den 14.01.2019 : Seite 14 von 14
Geéndert: 04.06.2019
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Gemeinde Wilimering, Erweiterung der Ortsabrundungssatzung Prienzing Satzung

Satzung

zur Erweiterung der Ortsabrundung fiir den Ortsteil Prienzing , Gemeinde Willmering
Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes
vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), der Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 2
des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), der Planzeichenverordnung (PlanZV),
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Art. 3 des Geset-
zes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) und Art. 23 und 24 der Gemeindeordnung (GO) fur den
Freistaat Bayern, in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796,
BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch §§ 2,3 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S.
385, 586), erlasst die Gemeinde Willmering per Satzungsbeschluss vom-{2_4]_.2024 die fol-
gende Satzung zur Erweiterung des Geltungsbereiches der Ortsabrundungssatzung
Prienzing, Gemeinde Willmering in der Fassung vom 42 /7 .2024.

§ 1 Geltungsbereich

Die Grenzen der Erweiterung fur den im Zusammenhang bebauten Ort Prienzing, Gemeinde
Willmering, werden, wie im beiliegenden Lageplan M 1:1000 durch die gekennzeichnete Fla-
che, gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB erweitert.

Der Geltungsbereich der bisher bestehenden Satzung ist grau hinterlegt umrandet.
Der Lageplan sowie die Begrindung sind Bestandteil der Satzung.

§ 2 AusgleichsmafRnahmen

Der naturschutzfachliche Ausgleich ist auf den Lageplanen M 1:1000 (Planzeichnung 1: MaR-
nahme 1, 3 und 4; Planzeichnung 2: Malinahme 2) festgesetzten Flachen fur MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemaR der in der Be-
grindung beschriebenen MaBnhahmen zu erbringen.

§ 3 Inkrafttreten

Die Satzung tritt gem. § 34 Abs. 6 Satz 2 BauGB in Verbindung mit § 10 Abs. 3 BauGB am
Tag der ortsublichen Bekanntmachung in Kraft.

Willmering, dend? 62. 202€

Gemelnde Willpderi
é\ (Siegel)

Alfons Kfostermeler-StahImann
Zweitér Biirgermeister
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Gemeinde Willmering, Erweiterung der Ortsabrundungssatzung Prienzing Satzung

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Willmering hat in seiner Sitzung vom 09.03.2023 die Erwei-
terung der Ortsabrundungssatzung Prienzing (O.Nr.38.03.VI) beschlossen. Der Beschluss
wurde am 20.03.2023 ortsiblich bekannt gemacht.

2. Offentlichkeitsbeteiligung

Der Vorentwurf der Erweiterung der Ortsabrundungssatzung Prienzing in der Fassung vom
09.03.2023 wurde geman § 34 Abs. 6 Satz 1 und § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.03.2023
bis 24.04.2023 éffentlich ausgelegt. Die Bekanntmachung hierflr erfolgte am 20.03.2023.

Der Entwurf der Erweiterung der Ortsabrundungssatzung Prienzing in der Fassung vom
27.07.2023 wurde gemaf § 34 Abs. 6 Satz 1 und § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.08.2023
bis 04.09.2023 éffentlich ausgelegt. Die Bekanntmachung hierfur erfolgte am 28.07.2023.

Der 2. Entwurf der Erweiterung der Ortsabrundungssatzung Prienzing in der Fassung vom
19.10.2023 wurde gemaf § 34 Abs. 6 Satz 1 und § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 03.11.2023
bis 04.12.2023 6ffentlich ausgelegt. Die Bekanntmachung hierfir erfolgte am 25.10.2023.

Der 3. Entwurf der Erweiterung der Ortsabrundungssatzung Prienzing in der Fassung vom
10.10.2024 wurde gemaf § 34 Abs. 6 Satz 1 und § 3 Abs. 2 i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB in der
Zeit vom 24.10.2024 bis 06.11.2024 &ffentlich ausgelegt. Die Bekanntmachung hierfir erfolgte
am 16.10.2024.

3. Behdrdenbeteiligung

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zum Vorentwurf der
Erweiterung der Ortsabrundungssatzung Prienzing in der Fassung vom 09.03.2023 erfolgte
gemafl § 34 Abs. 6 Satz 1 und § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 20.03.2023 bis zum
24.04.2023.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zum Entwurf der Er-
weiterung der Ortsabrundungssatzung Prienzing in der Fassung vom 27.07.2023 erfolgte ge-
malk § 34 Abs. 6 Satz 1 und § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 28.07.2023 bis zum
29.08.2023.

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange zum 2. Entwurf der
Erweiterung der Ortsabrundungssatzung Prienzing in der Fassung vom 19.10.2023 erfolgte
gemal § 34 Abs. 6 Satz 1 und § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 26.10.2023 bis zum
04.12.2023.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zum 3. Entwurf der
Erweiterung der Ortsabrundungssatzung Prienzing in der Fassung vom 10.10.2024 erfolgte
gemall § 34 Abs. 6 Satz 1 und § 4 Abs. 2 iV.m. § 4a Abs. 3 BauGB mit Schreiben vom
17.10.2024 bis zum 04.11.2024.

4. Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Willmering hat in der Sitzung vom 12.12.2024 die Erweiterung
der Ortsabrundungssatzung Prienzing in der Fassung vom 12.12.2024 gemall § 34 Abs. 4
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Gemeinde Willmering, Erweiterung der Ortsabrundungssatzung Prienzing Satzung

Satz 1 Nr. 3 BauGB in Verbindung mit Art. 23 und 24 der Gemeindeordnung als Satzung
beschlossen.

5. Ausfertigung

Die Einbezieh t inder F 12.12.2024 d 2&6(2_;‘2&% fi
ie Einbeziehungssatzung in der Fassung vom 12.12. wurde am 1782 ausgefer-

tigt.

.
-

6. Inkrafttreten

Die Erweiterung der Ortsabrundungssatzung Prienzing (Erweiterung) QO Nr.38.03.VI) in der
Fassung vom 12.12.2024 wurde gemaR § 34 Abs. 6 Satz 2 BauGB am 1@ &2 ortstiblich
bekanntgemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt die Erweiterung (6. Anderung) gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Die Erweiterung der Ortsabrundungssatzung Prienzing (O.Nr.38.03.VI) wird seit diesem Tage
zu den Ublichen Dienstzeiten im Rathaus der Gemeinde Willmering, Rathausplatz 1, 93497
Willmering, zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und uber dessen li-auf Verlangen
Auskuntft erteilt

Willmering, der;%O_Z.ZDZf 5/ / / /

Gemeinde Willmering AIfons Klostermeier-Stahimann,
Zweéiter Burgermeister

: (Siegel)
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Gemeinde Willmering, Erweiterung Ortsabrundungssatzung Prienzing Begriindung

1 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Das Erfordernis der Planung ergibt sich aus der konkret bestehenden Nachfrage nach Wohn-
bauflachen im Ortsteil Prienzing.

Der Bedarf an zuséatzlichen Bauflachen ist nachweislich durch eine bereits vorangegangenen
Bauantrag auf Aufflllung innerhalb des Grundstiickes mit der FI.Nr. 243 gegeben. Auf diesen
bereits vorangegangenen Bauantrag soll ein weiterer fur eine Wohnbebauung folgen. Dieser
Bauantrag fur eine Wohnbebauung kann derzeit nicht genehmigt werden, da sich die Flachen
im planungsrechtlichen Aufenbereich nach § 35 BauGB befinden.

Gemal § 34 Abs. 5 Satz 4 BauGB ist fur den Bereich der Planungsflachen ein entsprechender
naturschutzrechtlicher Ausgleich zu erbringen. Dieser kann innerhalb des Geltungsbereichs
und zusétzlich in ca. 500m Entfernung zum Geltungsbereich an geeigneter Stelle erbracht
werden.

Ziel der Bauleitplanung ist die Einbeziehung von im Aufenbereich gelegenen Fldchen in den
im Zusammenhang bebauten Ortsteil von Prienzing an stadtebaulich sinnvoller Stelle.

Die stadtebauliche Ordnung und Entwicklung des Ortsteils soll somit langfristig gesichert wer-
den.

Die vorgesehene Bebauung soll sich in Art und Maf der baulichen Nutzung, Bauweise sowie
der uberbaubaren Grundsticksflachen in die Eigenart der ndheren Umgebung einfigen. Die
umliegenden Bebauungen Uben bereits eine stadtebauliche Pragung auf die Planungsflache
aus.

Zweck der Planung ist eine bedarfsgerechte Ortsrandarrondierung im Stden.
Die regional- und landesplanerischen Ziele stehen der vorliegenden Planung nicht entgegen.

2 Geografische Lage, Topografie

Die Gemeinde Willmering befindet sich zentral im Landkreis Cham, etwa 3 km nérdlich von
der Kreisstadt Cham. Der Ortsteil Prienzing liegt wiederum ca. 1,5 km nérdlich vom Hauptort
Willmering entfernt.

Die Planungsflache befindet sich nordlich von Prienzing.

Im Siden grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen (Wiese, Acker) an. Nordlich der Planungs-
flache befinden sich Wohnbaunutzungen, die die Planungsflache stadtebaulich pragt. Im Wes-
ten des Geltungsbereichs befindet sich die Bahnstrecke Cham — Waldminchen. Ostlich trennt
die Gemeindeverbindungsstrale den Erweiterungsbereich von weiteren landwirtschaftlichen
Nutzflachen.
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Abb. 2: Luftbild mit Lage der Planungsflache (rot) in Prienzing, o.M.
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Gemeinde Willmering, Erweiterung Ortsabrundungssatzung Prienzing Begriindung

Die Planungsflachen wurden bislang landwirtschaftlich als extensive Wiese genutzt, demnach
sind keine Geholzstrukturen vorhanden.

Der Geltungsbereich ist von Osten nach Westen geneigt.

Der Erweiterungsbereich umfasst insgesamt eine Flache von rund 9.435 m? (0,94 ha).

Hierflr muss ein Ausgleich von gesamt mindestens (4.162+8.674+293 =) 13.129 WP erbracht
werden. Die Flachen befinden sich im raumlichen Geltungsbereich der Ortsabrundungssat-
zung.

3 Planungsrechtliche Ausgangssituation

3.1 Vorbereitende Bauleitplanung
Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Willmering vom 15.02.1971 ist der Gel-
tungsbereich als landwirtschaftliche Flache dargestellt.

Die gesamte bebaute Flache auch der nérdlich des Geltungsbereiches gelegenen rechtskraf-
tigen Ortsabrundungssatzung Prienzing ist als Flache der Landwirtschaft dargestelit.
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Abb. 3: Lage der Planungsflachen (rot) im wirksamen Flachennutzungsplan Wilimering, o.M.
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3.2 Verbindliche Bauleitplanung
Im Stden grenzt landwirtschaftliche Flache an, die dem stadtebaulichen AuRenbereich nach
§ 35 BauGB zugehdrig sind.

Im Norden schlief3t sich der bebaute Ort mit bestehender Ortssatzung an, der vorrangig wohn-
baulich genutzt wird.

Die Planungsflachen selbst liegen derzeit im planungsrechtlichen Au3enbereich nach § 35
BauGB.

Somit ergibt sich die Erfordernis zur Einbeziehung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB.

4 Voraussetzungen

Der § 34 Abs. 5 BauGB benennt die Voraussetzungen, nach denen einzelne Aufenbereichs-
flachen in einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen werden kénnen:

Voraussetzung nach

§ 34 Abs. 5 BauGB Anwendung auf die Planungsflache

Die Planungsflache stellt eine stadtebaulich sinnvolle und bedarfsge-
rechte Erweiterung des Ortsteils Prienzing in Richtung Siden dar. Damit
kann der sudliche Ortsrand neu abgerundet werden.

Die Flache befindet sich in stadtebaulich sinnvoller Lage im Anschluss an
die bestehenden Wohnbebauungen und Strallen.

Der Gemeinderat sieht die Erweiterung mit den stadtebaulichen Entwick-
lungszielen fur den Ortsteil Prienzing als vereinbar an.

Nr. 1:

Das Vorhaben muss mit
einer geordneten stadte-
baulichen Entwicklung
vereinbar sein.

Nr. 2:

Die Zulassigkeit von
Vorhaben, die einer
Pflicht zur Durchfuhrung
einer Umweltvertraglich-
keitsprifung nach An-
lage 1 zum Gesetz Uber
die Umweltvertraglich-
keitsprirfung oder nach
Landesrecht unterlie- |
gen, nicht begriindet
wird. |

Eine Umweltvertraglichkeitsprufung ist nicht notwendig.

Nr. 3: Keine Anhalts-

. _gépla-nte Beﬁeﬁung: Wohnbei)auung 1

punkte flr eine Beein-
trachtigung der in § 1
Absatz 6 Nummer 7

| Buchstabe b genannten
Schutzgiiter oder dafir
bestehen, dass bei der
Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Be-
grenzung der Auswir-
kungen von schweren
Unfallen nach § 50 Satz
1 des Bundes-Immissi-
onsschutzgesetzes zu
beachten sind.

-> keine negativen Beeintrachtigungen gesunder Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse und keine negativen Emissionen zu erwarten
Planungsflache ist nur im Zusammenhang mit den bereits bestehen-
den Bebauungen im Umfeld erkennbar und fiigt sich st&dtebaulich in
diese ein

- keine negative Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes
zu erwarten.

Die Erschlieung der FL.Nr. 244, Gemarkung Willmering ist iber die
FI.Nr. 243/1 angedacht. Die ErschlieRung des Flurstiick 243 kann
Uber eine neu angelegte Zufahrt zur FI.Nr. 1654 erfolgen. Detaillierter
ErschlieBungsplan ist bei der Baugenehmigung vorzulegen—> Ver-
und Entsorgung ist gesichert.

nachstgelegenes Flachland-Biotop befindet sich unmittelbar auf und
am Grenzverlauf des Flurstickes 243, Gemarkung, weitere Biotope
sind nicht betroffen
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Gemeinde Willmering, Erweiterung Ortsabrundungssatzung Prienzing Begriindung

- keine negative Beeintrachtigung zu erwarten, es wird lediglich ein |
Apfelbaum geféllt, dieser aber in die Ausgleichsbilanzierung mitein-
fliedt.
= n&chstgelegenes Landschaftsschutzgebiet: ,Oberer Bayerischer
| Wald" (LSG-00579) befindet sich unmittelbar am stdlichen Grenzver-
lauf der Flurstlicke 243 und 244
| - keine negative Beeintrachtigung zu erwarten.
= nachstgelegenes FFH-Gebiet: ,Chamb, Regentalaue und Regen
| zwischen Roding und Donaumiindung®, ca. 4 km stdlich entfernt
| - keine negative Beeintrachtigung aufgrund der Distanz zu erwarten
= nachstgelegenes Naturschutzgebiet. ,Regentalaue zwischen Cham
| und Pdsing®, ca. 4 km sudwestlich entfernt
- keine negative Beeintrachtigung aufgrund der Distanz zu erwarten
l » Natura 2000 Gebiete ,Regentalaue und Chambtal mit Rételseewei-
|

hergebiet' (SPA-DE6741471) ca. 4 km stidwestlich entfernt
- keine negative Beeintrachtigung aufgrund der Distanz zu erwarten
I = nachstgelegenes Vogelschutzgebiet: ;Regentalaue und Chambtal mit
Rotelseeweihergebiet” (ID 6741-471), ca. 4 km sidlich entfernt
- keine negative Beeintrachtigung aufgrund der Distanz zu erwarten
| = keine Boden- oder Baudenkmadler vorhanden
= nachstgelegenes Oberflachengewasser: 20 m éstlich des Geltungs-
bereiches befindet sich ein Weiher
- keine Betroffenheit durch vorlaufig gesicherte Uberschwemmungs-
gebiete, HQextrem oder HQ100
- Lage innerhalb eines gekennzeichneten wassersensiblen Berei-
ches
= Schaffung von neuen Eingriinungen/ Bepflanzungen durch Aus-
gleichsmalnahmen
-> Schaffung neuer Lebensraume fur Tiere und Pflanzen.
= Teilversiegelung des Bodens ist durch die Bebauung zu erwarten.
= negative Auswirkungen auf Klima und Luft sind nicht zu erwarten

Die Prufung hat ergeben, dass die Voraussetzungen nach § 34 Abs. 5 BauGB, eine Auf3en-
bereichsflache in einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil einzubeziehen, erfullt sind.

5 Wesentliche Auswirkungen der Planung

5.1 ErschlieBung

5.1.1 VerkehrserschlieBung

Die Zufahrt fur die Teilflache der FI.Nr. 244, Gemarkung Willmering, wird Giber die FI.Nr. 243/1
geregelt diese bereits die Funktion einer ErschlieRungsstralie besitzt. Zusétzlich erfolgt durch
das Planzeichen mit der Nr. 15.5 die Festsetzung mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belas-
tender Flache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB. Diese dient dazu, die ErschlieBung
der Teilflache FI.Nr. 244 zu sichern, da dieser Geltungsbereich nicht unmittelbar an eine 6f-
fentliche Verkehrsflache anschlielt. Entschadigungsanspriiche nach Mafligabe des §41 Abs1
BauGB, die durch Festsetzung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten ausgeldst werden kénnen
entfallen hier, da es sich hier durch die Erweiterung der Satzungsgrenzen bereits um einen
erhebliche Vermdgenszugewinn, ausgehend von einer landwirtschaftlichen Fidche hin zum
Bauland, handeit.

Die Uberplante Flache der FI.Nr. 243 soll Gber eine neue Grundstickszufahrt erschlossen wer-
den, diese auf die Gemeindeverbindungsstral’e Prienzing Richtung Stegmiihle (Gemeinde
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Waffenbrunn) miindet. Die Zufahrt wurde wie in der Planzeichnung ersichtlich mit einem durch
die PlanZV vorgesehenem Planzeichen festgesetzt.

5.1.2 Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung fur die Gberplante Flache erfolgt durch den Zweckverband zur
Wasserversorgung der Chamer Gruppe.

5.1.3 Schmutzwasserentsorgung
Angrenzend an die Planungsflache besteht Mischsystem.

Fir die Planungsflache selbst ist ein Trennsystem vorgesehen.

5.1.4 Niederschlagswasserentsorgung

Das auf den privaten Flachen anfallende, unverschmutzte Niederschlagswasser ist auf dem
eigenen Grundstick durch geeignete Rickhaltevorrichtungen (z.B. Giber Regenriuckhaltebe-
cken oder -mulden, Zisternen) zurlickzuhalten, zu verdunsten oder zu versickern. Fir die Ein-
leitung von Niederschlagswasser in das Grundwasser (Versickerung) ist rechtzeitig ein was-
serrechtliches Verfahren mit den entsprechenden Nachweisen durchzufithren, sofern sie nicht
der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) unterliegt. Die Versickerung von
gesammeltem Niederschlagswasser ist nur unter Beachtung der einschlagigen Vorgaben (Nie-
derschlagswasserfreistellungsverordnung — NWFreiV, Technische Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschiagswasser in das Grundwasser — TRENGW, DWA-Ar-
beitsblatt A 138) wasserrechtlich erlaubnisfrei zulassig.

Die Bodenbeschaffenheit sowie die Versickerungsfahigkeit des Bodens sind vorab durch ein
Bodengutachten zu untersuchen.

Das gesammelte Niederschlagswasser kann zur Grauwassernutzung verwendet werden.

Das Gelande ist von Osten nach Westen geneigt. Bei (Stark)Regenereignissen ist mit dem
Auftreten von Schichtenwasser zu rechnen.

Im Hinblick auf immer haufiger auftretende Starkregenereignisse besteht mittlerweile eine
,Hochwassergefahr" auch weit ab von Oberflaichengewassern. Die Folgen (Verndssung und
Verschlammung von Gebduden, Verkehrsflachen und Grundstlcksflachen, Bodenabtrag,
Uberlauf der Kanalisation etc.) kénnen nur durch entsprechende bauliche Sicherungsmaf-
nahmen verhindert bzw. abgemildert werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht nur mit oberflichennahem Schichtenwasser, sondern
auch mit Uber die Oberflache ablaufenden Niederschlagswasser zu rechnen ist und daher
bauliche Vorkehrungen beim Bau von Lichtschichten, Kellerfenstern etc. gegen Wasserein-
briche, Vernassungen oder Verschlammungen getroffen werden sollten.

5.1.5 Stromversorgung / Telekommunikation

Ein Anschluss an Stromversorgung bzw. Telekomunikation im Umfeld ist moglich. Bei einem
Leitungsanschluss Uber benachbarte Grundstiicke ist durch den Grundsticksbesitzer bzw.
Vorhabenstrager privatrechtlich zu sichern, durch Eintragung einer Grunddienstbarkeit.

Hinweis Bayernwerk:

Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Begleitstreifen
oder Grinstreifen ohne Baumbestand mdoglich. Fur den rechtzeitigen Ausbau des Versor-
gungsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Strallenbautréager und anderer Versorgungs-
trager ist es not-wendig, dass der Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaflinahmen im Plan-
bereich friihzeitig (mindestens 3 Monate)
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vor Baubeginn der Bayernwerk Netz GmbH schriftlich mitgeteilt wird. Nach § 123 BauGB sind
die Gehwege und ErschlieBungsstrallen soweit herzu-stellen, dass Erdkabel in der endguilti-
gen Trasse verlegt werden kénnen. Ausflhrung von Leitungsbauarbeiten sowie Ausstecken
von Grenzen und Héhen:

* Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit endgtiltigen
Héhenangaben der ErschlieRungsstralen bzw. Gehwegen und den erforderlichen Grund-
stiicksgrenzen vor Ort bei Bedarf durch den ErschlieBungstrager (Gemeinde) abzustecken.

* Fir die Ausflhrung der Leitungsbauarbeiten ist uns ein angemessenes Zeitfenster zur Ver-
fugung zu stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinderungen und Beeintrachtigungen durchge-
fuhrt werden kénnen.

Fiar Kabelhausanschilsse dirfen nur marktibliche und zugelassene Einflhrungssysteme,
welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein Prifungsnachweis
der Einfuhrung ist nach Aufforderung vorzulegen.

Der Schutzzonenbereich fur Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur
Trassenachse.

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Bepflan-
zung freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturméglichkeit einge-
schrankt werden. Baume und tiefwurzelnde Straucher darfen aus Griinden des Baumschut-
zes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird
dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit uns geeignete Schutzmafnah-
men durchzufihren. Beachten Sie bitte die Hinweise im “Merkblatt Gber Baume, unterirdi-
sche Leitungen und Kanale®, Ausgabe 2013 vom FGSV Verlag www.fgsv-verlag.de (FGSV-
Nr. 939), bzw. die DVGW-Richtlinie GW125.

Hinweis Telekomunikation:

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist
die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auerhalb des Plangebiets
einer Prifung vorbehalten.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder lhnen bekannten
MafRnahmen Dritter im Bereich des Plangebietes stattfinden werden.

Bei zukUnftigen Informationen bzw. Ruckfragen beziiglich der Planungen von Telekommuni-
kationsleitungen der Deutschen Telekom GmbH in Neu-baugebieten bitten wir folgende zent-
rale E-Mail-Adresse des PTI 12 Regensburg zu verwenden:

telekom-bauleitplanung-regensburg@telekom.de

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem Stral3enbau und den Baumafinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafinahmen beim zustandigen Ressort der Deutschen
Telekom Technik GmbH so friih wie méglich, mindestens jedoch 3 Monate vor Baubeginn,
angezeigt werden.

5.1.6 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt zentral iiber die Kreiswerke des Landkreis Cham.

5.1.7 Brandschutz

Der Grundschutz an Léschwasser durch das Hydrantennetz berechnet sich nach dem Merk-
blatt Nr. 1.8-5 vom 08.2000 das Bayer. Landesamtes fur Wasserwirtschaft und nach den tech-
nischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) - Arbeits-
blatter W 331, W 400 und W 405.
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5.2 Immissionsschutz

5.2.1 Verkehr

Auf die Planungsflache wirken Immissionen aus westlich angrenzenden Bahnlinie Cham -
Waldminchen. Diese ist als Nebenbahn mit sekundérer Bedeutung in Bayern klassifiziert. Sie
besitzt eine Héchstgeschwindigkeit von 50 km/h und wird in einem nahezu zweistindigen Takt
bedient.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen und
Emissionen (insbesondere Luft- und Korperschall, Erschitterungen, Abgase, Funkenflug,
Bremsstaub, elekirische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen
an benachbarter Bebauung fihren kénnen. Den Bauwerbern stehen keine Ersatzanspriiche
fur Schaden zu, die den Grundstiicken durch Larm und anderen von der Bahnstrecke ausge-
henden Immissionen entstehen sollten. Fur erforderliche SchutzmaRnahmen bernimmt die
Gemeinde Willmering sowie die Deutsche Bahn AG keine Kosten.

Durch die éstlich angrenzende untergeordnete Stralle ,Prienzing" sind aufgrund der geringen
Verkehrsbedeutung keine erheblichen Einwirkungen zu erwarten.

Ausgepragter Fremdenverkehr findet in Prienzing nicht statt.

5.2.2 Landwirtschaft
Im naheren Umfeld der Planungsflache sind keine landwirtschaftlichen Anwesen angeordnet.

Es setzen sich aber stdlich und éstlich gegentiber der StraRe ,Prienzing landwirtschaftliche
Nutzflachen fort, die ortstiblich bewirtschaftet werden.

Mit folgenden zeitweiligen, durch die Bewirtschaftung entstehenden Beeintréachtigungen ist zu
rechnen:

- Geruchsimmissionen beim Ausbringen von Stallmist und Gulle sowie beim Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln,

- Staubimmissionen bei Mahdrusch, beim Ausbringen bestimmter Handelsdlinger sowie bei
der Bodenbearbeitung bei trockener Witterung sowie

- Larmimmissionen beim Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen auf den Nutzflachen und
durch den Fuhrwerksverkehr der landwirtschaftlichen Betriebe.

Immissionsschutzrechtlich genehmigungspflichtige Anlagen sind nicht bekannt.

5.3 Naherholung

Die Planungsflache hat keine erhdhte Bedeutung fur Erholung bzw. Naherholungssuchende,
da bislang eine landwirtschaftliche Nutzung stattfand.

Im direkten Umfeld bestehen keine Erholungseinrichtungen.
Lokale Rad- oder Wanderwege sind nicht betroffen.

Erholungsrelevante Defizite durch die Planung sind an anderer Stelle nicht zu erwarten.

5.4 Biotope

Angrenzend und zum Teil innerhalb der Planungsflache befindet sich das Flachlandbiotop (Nr.
6742-0104-013), dass innerhalb des Naturraums ,Cham-Furter Senke® als Hecken in und um
Prienzing beschrieben wird. Detailliert wird diese Teilflache als Biotop liegend an einer west-
exponierten Béschung an einer Stralle nérdlich Prienzing beschrieben. Sie besteht aus Hasel,
Linde, Eiche und Sal-Weide, mit Giersch in der Krautschicht, so der Beschreibung nach aus
FIN-Web.

Vorentwurf vom 09.03.2023

Entwurf vom 27.07.2023

2.Entwurf vom 19.10.2023

3.Entwurf vom 10.10.2024 Seite 10 von 22
Satzungsfassung vom 12.12.2024 O.Nr. 38.03.VI



Gemeinde Willmering, Erweiterung Ortsabrundungssatzung Prienzing Begriindung

Aufgrund der vorhandenen Baume des Biotopverbundes sind bei Gebauden, die innerhalb
eines Abstandes von 25 m errichtet werden und dem dauerhaften Aufenthalt von Menschen
dienen, MaRnahmen zum Schutz gegen fallende Baume zu treffen. Ein entsprechender Triim-
merzuschlag ist hierbei statisch zu beriicksichtigen. Die sogenannte Baumfallzone ist mit dem
Planzeichen 15.11 im beiliegenden Lageplan festgesetzt.

Aufgrund der bisherigen landwirtschaftlichen extensiven Nutzung sind auf der Planungsflache
keine Gehdlzstrukturen oder Straucher vorhanden.

5.5 Natur- und Landschaftsschutz

Landschafts- oder Naturschutzgebiete, Naturparks, FFH- oder Natura 2000-Gebiete sind von
der Planung nicht betroffen.

Folgende Schutzgebiete befinden sich im weiteren Umfeld der Planung:

* Landschaftsschutzgebiet: ,Oberer Bayerischer Wald" (LSG-00579), befindet sich un-
mittelbar am sidlichen Grenzverlauf der Flurstiicke 243 und 244

* Naturschutzgebiet: ,Regentalaue zwischen Cham und Pdsing“, ca. 4 km stdwestlich
entfernt

* FFH-Gebiet: ,Chamb, Regentalaue und Regen zwischen Roding und Donaumdn-
dung", ca. 4 km s(dlich entfernt

* Natura 2000 Gebiet: ,Regentalaue und Chambtal mit Rételseeweihergebiet” (SPA-
DE6741471), ca. 4 km studwestlich entfernt

* Vogelschutzgebiet: ,,Regentalaue und Chambtal mit Rotelseeweihergebiet” (ID 6741-
471), ca. 4 km sudlich entfernt

* Naturpark: ,Oberer Bayerischer Wald" (BAY-11), Planungsflache befindet sich inner-
halb des Naturparkes

Aufgrund der Distanz zu den 0.g. Schutzgebieten sind keine negativen Beeintrachtigungen
auf die jeweiligen Schutzziele zu erwarten

Die Festsetzung von naturschutzrechtlichen AusgleichsmaRnahmen kann die zu erwartenden
Eingriffe durch die Planung angemessen kompensieren.

Die festgesetzten Ausgleichsflachen schaffen neue Lebensriaume fur Flora und Fauna.

5.6 Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Auswirkungen auf
Tiere und Pflanzen zu beriicksichtigen.

Dies geschieht in Form einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP), wobei die vor-
handenen, besonders oder streng geschitzten Arten zu ermittein und die Folgen der Planaus-
wirkungen flr diese Arten anhand des § 44 ff BNatSchG zu bewerten sind.

§ 44 BNatSchG ist unmittelbar geltendes Recht und enthalt Verbote zum Schutz der beson-
ders bzw. streng geschitzten Arten. Diese Arten genieflen gegeniiber dem allgemeinen Ar-
tenschutz einen héheren Schutzstatus und kénnen bei der Errichtung baulicher Anlagen und
somit auch in der Bauleitplanung relevant sein.

Bei einer Vor-Ort-Besichtigung durch den Kreisvorsitzenden der BN-Kreisgruppe Cham konn-
ten besonders geschutzte Schmetterlinge wie GrofRes Ochsenauge, kleines Wiesenvégelchen
und Himmelblauer Blauling sowie Heuschrecken angetroffen werden.
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Aufgrund der standértlichen Bedingungen der Planungsflache, die extensiv landwirtschaftlich
genutzt wird und von den umliegenden bebauten Flachen anthropogen gepragt ist, wird ins-
gesamt davon ausgegangen, dass keine Verbotstatbestdnde gemaft § 44 Abs.1 BNatSchG
vorliegen. Dies kann dadurch begriindet werden, dass die umliegenden Lebensrdume aus
Geholzstrukturen vollstandig erhalten bleiben sowie neue Lebensraume zusatzlich geschaffen
werden (siehe MaRnahmen Ausgleich). Bei der Ausgleichsbilanzierung wurde korrekterweise
auch ein extensiv genutztes Griinland angesetzt um den Ausgleich im erforderlichen Maf} zu
erhalten. Den Lebewesen wird somit eine Abwanderung in die umliegenden Lebensrdume er-
mdglicht. Als Minimierungsmafnahme werden noch zusétzlich finf Insektenhotels realisiert.

FUr mégliche Bestande wie Brutvégel wird aufgrund der momentanen Gegebenheiten nicht
von einer Beeintrachtigung durch die Bauleitplanung ausgegangen, zumal bereits Wohnbe-
bauungen, technische Infrastrukturen sowie Stralen im Umfeld vorhanden sind.

Gemal § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG dirfen Baume, die im Rahmen der Bauausflihrung
nicht erhalten werden kénnen und gefallt werden missen, unter Beachtung des Artenschutzes
ausschliefllich auerhalb der Brutzeit im Zeitraum vom 01.10 — Ende Februar gefallt werden.

5.7 Baugrund und Bodenverhiltnisse
Es liegen derzeit keine detaillierten Erkenntnisse zum Bodenaufbau und -beschaffenheit vor.

Es wird dringend empfohlen, vor Baubeginn geologische, bodenmechanische Baugrundunter-
suchungen durchflhren zu lassen.

Aufflllungen wurden bereits im Ostlichen Bereich der Planungsflache (FI.Nr. 243, Gemarkung
Willmering) getatigt. Hierflr wurde vorab bereits ein Antrag eingereicht.

5.8 Wasser

Innerhalb der Planungsflache sind keine oberirdischen Gewé&sser vorhanden. Es befindet sich
jedoch die verrohrte Ableitung des 6stlich gelegenen Weihers stdlich im Geltungsbereich. Um
diese zu sichern, wurde die Ableitung geortet und mit einem 3m breiten Schutzstreifen, wel-
cher von Bebauung freizuhalten ist, festgesetzt.

Das nachstgelegene Oberflachengewésser (Weiher) befindet sich in etwa 20 m 6stlich der
Stralie. Das Uberplante Gebiet erstreckt sich nicht innerhalb eines vorlaufig gesicherten Uber-
schwemmungsgebietes, HQextrem oder HQ100.

Die Planungsflachen liegen jedoch in einem gekennzeichneten wassersensiblen Bereich.

Sofern Grundwasser ansteht, sind bauliche Anlagen im Grundwasserbereich fachgerecht ge-
gen drickendes Wasser zu sichern. Ist bei Vorhaben geplant, das Grundwasser aufzuschlie-
Ren, muss dies wasserrechtlich behandelt werden. Auf die Anzeigepflicht gemaR § 49 WHG
i.V.m. Art. 30 BayWG bei der Freilegung von Grundwasser bzw. bei Arbeiten, die so tief in den
Boden eindringen, dass sie sich unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die Héhe oder
die Beschaffenheit des Grundwassers auswirken kénnen (mindestens einen Monat vor Beginn
der Arbeiten beim Landratsamt) und die Erlaubnispflicht von Bauwasserhaltungen geman § 8
.V.m. § 9 WHG wird hingewiesen. Wird Grundwasser unbeabsichtigt erschlossen, ist das
Landratsamt unverziglich zu benachrichtigen.

5.9 Altlasten

Es sind keine Informationen Uber Altlasten sowie Schadensfalle mit wassergefédhrdenden Stof-
fen innerhalb des Planungsbereiches bekannt.

Zur Vermeidung von Bauverzdgerungen 0.8. wird eine Baugrunduntersuchung mit Analyse
empfohlen.
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Gemeinde Willmering, Erweiterung Ortsabrundungssatzung Prienzing Begrindung

Sofern im weiteren Verfahren Untergrundverunreinigungen festgestellt werden ist umgehend
das Landratsamt Cham zu informieren.

5.10 Denkmalschutz

Gemal den Informationen des Bayerischen Denkmal-Atlas des Bayer. Landesamtes fur Denk-
malpflege liegen innerhalb des Planungsbereiches und im naheren Umfeld keine Boden- oder
Baudenkmaler vor.

Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Melde-
pflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbe-
horde gemal Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich
der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen.
Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie
der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige
eines der Verpflichteten befreit die ibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an
den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ab-
lauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denk-
malschutzbehérde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestat-
tet.

5.11 Orts- und Landschaftsbild

Das Ortsbild von Prienzing ist von freistehenden Einzelhausern in offener Bauweise gepragt.
Hauptsachlich ist der Bautyp E + |, U + E +D bzw. E + D vertreten. Die Dachlandschaft setzt
sich vorrangig aus Satteldédchern zusammen.

Blick von Siidosten auf die Planungsflache
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Gemeinde Willmering, Erweiterung Ortsabrundungssatzung Prienzing Begrundung

Blick von Siden auf die Planungsflache

Durch die neue Arrondierung wird sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben in-
nerhalb der Planungsflache nach den Vorgaben des § 34 BauGB richten:

JInnerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich
nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die tiber-
baut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigt und die ErschlieBung gesi-
chert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse miissen gewahrt blei-
ben, das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.“ (§ 34 Abs. 1 BauGB).

Unter diesen MalRgaben kénnen negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild
vermieden werden.

Eine negative Beeintrachtigung durch die Erweiterung ist somit nicht zu erwarten.

6 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Gemaf § 34 Abs. 5 Satz 4 BauGB ist flrr den Bereich der Planungsflache ein entsprechender
naturschutzrechtlicher Ausgleich zu erbringen. Dieser ist vom jeweiligen Grundstlicksbesitzer
zu tragen und abzugelten.

Im Rahmen der Eingriffsregelung sollen negative Folgen von Eingriffen in die Natur und Land-
schaft vermieden und minimiert werden.

Des Weiteren sollen nicht vermeidbare Eingriffe durch Manahmen des Naturschutzes aus-
geglichen werden.

Als Grundlage fur die naturschutzfachliche Bewertung der Eingriffsflache und die Ermittiung
des Kompensationsflachenbedarfs dient der Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums fur
Wohnen, Bau und Verkehrs ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* (Dezember 2021).
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Gemeinde Willmering, Erweiterung Ortsabrundungssatzung Prienzing

Begriindung

6.1 Ermittlung des Ausgleichsflaichenbedarfs

Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensrdume

Die Gesamtflache der Erweiterung betragt 9.435 m?. Davon werden 4.049 m? der Flurnummer
244, Gemarkung Willmering zugeschrieben. 195 m? gehéren der FI.Nr. 242/4 an und die Flur-
nummer 243 umfasst die verbleibenden 5.191 m?

Abb. 4: Flacheniibersicht Ausgleichsbedarf, 0.M.

6.1.1 Flurnummer 244, Gemarkung Willmering:

] Bezeichnung Fldche (m°) Bewertung (WP) | GRZ/Ein- | Ausgleichsbe-

; griffsfakior darf (WP)

|

. Extensivgrinland 2.312 6 0,30 4.162

| Summe 2.312 4.162

' Planungsfaktor | Begriindung ] Sicherung I
| Summe (max 20%) 0%

| Summe Ausgleichsbedarf (WP) | 4.162
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Gemeinde Willmering, Erweiterung Ortsabrundungssatzung Prienzing Begriindung

6.1.2 Flurnummer 243, Gemarkung Willmering:

.~ Bezeichnung Flache (m°) | Bewertung (WP) | GRZ/Ein- Ausgleichsbeq
l griffsfaktor | darf (WP)
Extensivgrinland 4519 6 0,30 8.134 |
| - B I S SR - —
Einzelbaum (Apfelbaum) 60 9 1,0 540
Summe 4.579 8.674
! Planungsfaktor ! Begriindung | Sicherung
Summe {max 20%) ] 0%
i Summe Ausgleichsbedarf (WP) [ 8674

Im Bereich der Zufahrt (Breite 6 m) des Flursticks 243, Gemarkung Willmering befindet sich
ein Apfelbaum, dieser muss weichen (siehe nachfolgende Abbildung). Aus diesem Grund
wurde in der Eingriffsbilanzierung noch zusétzlich ein Einzelbaum aufgefihrt.

Hinweis: Wie bereits auf den vorliegenden Luftbildern in Verbindung mit der amtlichen Biotop-
kartierung erkennbar, ist die Lage des Biotops gegenuber der Wirklichkeit zu weit nach Norden
verschoben. Fir eine reale Darstellung wurde mit der unteren Naturschutzbehérde vereinbart,
das Biotop zu vermessen und wirklichkeitsgetreu darzustellen. Auf diesen Vermessungen ba-

siert auch die Anordnung des Zu- und Ausfahrtsbereich, damit auch lediglich nur dieser zuvor
beschriebene Apfelbaum weichen muss.
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Abb. 5: Bestehender Apfelbaum, welcher aufgrund der Zufahrt gerodet werden muss.
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Gemeinde Willmering, Erweiterung Ortsabrundungssatzung Prienzing Begrundung

6.1.3 Flurnummer 242/4, Gemarkung Willmering:

' Bezeichnung Flache (m?) | Bewertung (WP) | GRZ/Ein- | Ausgleichsbe-
griffsfaktor darf (WP)

Privatgarten und Klein- 195 5 0,30 293
gartenanlagen, struktur-
arm
Summe 195 293
Planungsfaktor 1 Begriindung [ Sicherung
Summe (max 20%) ] 0%
Summe Ausgleichsbedarf (WP) [ 293

6.2 Ausgleichsermittiung und festgesetzte MaBnahmen

6.2.1 Flurnummer 244, Gemarkung Willmering:

: Ausgangszustand Prognosezustand nach der 1
: = usgleichsmalinahme
| nach der BNT-Liste BNT-Liste Ausg
| 5
g e >
(= g g $| 8
g o |3 > S S| §
s < = = o> | € 3
< S > = > <l 3 =
= N S £ £ g S| B =
= > £ = —— = = -z
< G = K] s @ SRR (R
= 3 & | 8] 3 2 2 S Zle| Be
= | S 8 |&| S & @ ry a2
' Streuobstbe-
2 | G211 | MaRig 6 | B44 | stande im Kom- | 12 720 6 4320
extensiv plex mit artenrei- B
genutz- chem Extensiv- (12 ZBaume a
tes, ar- grunland 60 m?)
tenarmes
| Griinland |
| Summe Ausgleisumfang in Wertpunkien } 4.320 'l
| Bilanzierung = ' | J
Summe Ausgleichsumfang 4.320
Summe Ausgleichsbedarf 4162
' Differenz | 158 |

Ausgleich auf FI. Nr. 244 (TF), Gemarkung Willmering (siehe Plandarstellung 1)
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Gemeinde Willmering, Erweiterung Ortsabrundungssatzung Prienzing Begruindung

Mafnahme 1: Pflanzung einer Streuobstwiese

Festgesetzte MaBRnahmen: Anpflanzung einer Streuobstwiese mit punktueller Anpflanzung
von 12 Obstbaumen in herzustellenden Pflanzgruben. Pflanzabstand von etwa 8-10 m. Ver-
wendung von streuobsttypischen Arten. Nutzung des Unterwuchses als extensives Griinland
(1-2- schirige Mahd) mit Entfernung des Mahdgutes mit Verzicht auf den Einsatz von Dinge-
und Pflanzenschutzmitteln.

Entwicklungsziel: Schaffung einer Eingriinung und eines neuen Lebensraums
Ausfiihrung Herstellung: Grundsttickseigentimer der FI.Nr. 244, Gemarkung Willmering
Trager der Umsetzung: Grundstickseigentimer der FI.Nr. 244, Gemarkung Willmering

Dauerhafte Erhaltung und Pflege: Die Streuobstwiese ist dauerhaft zu erhalten und bedarfs-
gerecht zu pflegen. Ausgefallene Bdume sind in der nachsten Pflanzperiode nachzupflanzen.

Ausfithrende Pflege: Grundstlickseigentimer der FI.Nr. 244, Gemarkung Willmering

Trager der Erhaltung und Pflege: Grundstiickseigentimer der FI.Nr. 244, Gemarkung Will-
mering

Zeitlicher Ablauf: Die Pflanzung ist bis spatestens 1 Jahr nach inbetriebnahme der Gebaude
herzustellen.

6.2.2 Flurnummern 243 und 1877, Gemarkung Willmering:

| A
usgangszustand Prognosezustand nach der A .
p . usgleichsmalinahme
l_ nach der BNT-Liste BNT-Liste g'e
S
1S -3 o
= o & S &
“é > 3 > s g g
< S | 3 e i3 l3| 2
@ = 3 e 3 = 2 s
S s S 3 SIS S 5 2 3| & & _
s | 8 5 | 2| B 8 3 = 2| 8%
= O Q @| O Q @ Ty T |w| €=
| Streuobstbesténde im | |
2 | G211 | MéaRig 6 | B44 | Komplex mit artenrei- | 12 | 960 6 | 0| 5760
extensiv chem Extensivgrin- |
genutz- land (16 Obstbaume
tes, ar- | je 60 mZ)
tenarmes I
| Grlnland | |
" 1 Mesophile Gebusche/ | |
3.1 | G211 | MaRig 6 | B112 | mesophile Hecken | 10 ! 280 4 0] 1120
extensiv ‘ (Breite 4,50m) |
genutz- ' |
tes, ar- ' | |
tenarmes |
Griinland | | |
‘ [ [ | ‘ Einzelbaume mit ‘
| 3.2 | G211 | MaRig 6 | B313 | Uberwiegend einhei- | 12 360 6 | 0| 2160
| extensiv ‘ mischen, standortge- | |
| genutz- rechten Arten, alte (4 Laubbaume | ‘
| Auspragung 90 m2) |
. | ! ]
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[ tes, ar- ' T ‘
tenarmes
| Grinland |
|
[ |
| |

|Em;he Ausgleisumfang in Wertpunkten 9.040 |
Bilanzierung i Sl il : [ ]
" Summe Ausgleichsumfang 8.980

~ Summe Ausgleichsbedarf 8.674

Differenz | 366

Ausgleich auf FI. Nr. 243 (MaRnahme 3.1 und 3.2) und 1877 (MalRnahme 2), jeweils der Ge-
markung Willmering (siehe Plandarstellungen 1 und 2)

Mafnahme 2: Pflanzung einer Streuobstwiese

auf FI.Nr. 1877, Gemarkung Willmering

Festgesetzte MaRnahmen: Anpflanzung einer Streuobstwiese mit punktueller Anpflanzung
von 16 Obstbdumen in herzustellenden Pflanzgruben. Pflanzabstand von etwa 8-10 m. Ver-
wendung von streuobsttypischen Arten. Nutzung des Unterwuchses als extensives Grinland
(1-2- schirige Mahd) mit Entfernung des Mahdgutes mit Verzicht auf den Einsatz von Diinge-
und Pflanzenschutzmitteln. Zudem missen noch 5 Insektenhotels auf der Streuobstwiese in-
tegriert werden, welche als zusatzlicher Lebensraum dienen.

Entwicklungsziel: Schaffung einer Eingriinung und neuen Lebensraum
Ausfiihrung Hersteilung: Grundstickseigentiimer der FI.Nr. 243, Gemarkung Willmering
Trager der Umsetzung: Grundstiickseigentimer der FI.Nr. 243, Gemarkung Willmering

Dauerhafte Erhaltung und Pflege: Die Streuobstwiese ist dauerhaft zu erhalten und bedarfs-
gerecht zu pflegen. Ausgefallene Badume sind in der nachsten Pflanzperiode nachzupflanzen.

Ausfiihrende Pflege: Grundstlckseigentimer der FI.Nr. 243, Gemarkung Willmering

Trager der Erhaltung und Pflege: Grundstlckseigentiimer der FI.Nr. 243, Gemarkung Will-
mering

Zeitlicher Ablauf: Die Pflanzung ist bis spatestens 1 Jahr nach Inbetriebnahme der Gebaude
herzustellen.

MaRBnahme 3.1 und 3.2: Anpflanzung einer 4,50 m breiten Hecke (Ortsrandeingriinung)
und von vier Laubbdumen auf FI.Nr. 243 der Gemarkung Willmering

Festgesetzte MaBnahmen: Unter Einhaltung des gesetzlichen Grenzabstandes ist im Siiden
eine 2-reihige, durchgéngige Hecke (Breite mind. 4,5 m) aus standortheimischen Strauchern
zu pflanzen. Zuséatzlich sind fiir einen vollwertigen Ausgleich noch zusatzlich vier standorthei-
mische Laubbaumpflanzungen notwendig. Diese werden der Hecke rd. alle 10 m vorgepflanzt.
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Qualitat: Baume als Hochstamm 2x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 10-12 cm, Strau-
cher: 2xv, 60-100 cm (Artenauswahl siehe Anlage 1).

Entwicklungsziel: Schaffung einer qualitativen Ortsrandeingrinung in Richtung Norden hin
zur freien Landschaft.

Ausfiihrung Herstellung: Grundstlckseigentimer der FI.Nr. 243, Gemarkung Willmering
Trager der Umsetzung: Grundstiickseigentimer der FI.Nr. 243, Gemarkung Willmering

Dauerhafte Erhaltung und Pflege: Die Randeingrinung sowie die Baumpflanzungen sind
dauerhaft zu erhalten und bedarfsgerecht zu pflegen. Ausgefallene Straucher und Baume sind
in der nachsten Pflanzperiode nachzupfianzen.

Ausfiihrende Pflege: Grundstiickseigentiimer der FI.Nr. 243, Gemarkung Willmering

Trdger der Erhaltung und Pflege: Grundstickseigentimer der FL.Nr. 243, Gemarkung Will-
mering

Zeitlicher Ablauf: Die Pflanzung ist bis spatestens 1 Jahr nach Inbetriebnahme der Gebaude
herzustellen.

6.2.3 Flurnummer 242/4, Gemarkung Willmering:

i A&sgangszustand Prognosei?s:taha}?_abh der ]
] " Ausgleichsmalinahme
nach der BNT-Liste BNT-Liste g £
-
o
St et o
3 N & s| 8
£ S <) 5 =) a 2| 5| 2
S g g g S g 5/ S
S D 2 E ) 2 % g ¢ 2 £ Py
€ |8 Bl = 2
= | O Q Q| O @Q Q r Sjlw| <
Einzelbaum mit
4 | P21 | Privatgar- | 5 | B313 | Uberwiegend 12 | 60 7 420
ten und einheimischen,
Kleingar- standortgerech- (1 Obstb&ume |
| tenanlagen ten Arten, alten je 60 m2) :
- Auspragung | |
" Summe Ausgleisumfang in Wertpunkten —[ 420 |
" Bilanzierung 3 |
Summe Ausgleichsumfang 420
Summe Ausgleichsbedarf 293
Differenz | 127

Ausgleich auf FI. Nr. 242/4, Gemarkung Willmering (siehe Plandarsteilung 1)
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MaBnahme 4: Anpflanzung eines Obstbaumes

Festgesetzte MaBnahmen: Punktuelle Anpflanzung eines Obstbaumes in herzustellenden
Pflanzgruben.

Entwicklungsziel: Schaffung von neuem Lebensraum
Ausfiihrung Herstellung: Grundstiickseigentimer der FI.Nr. 242/4, Gemarkung Willmering
Trager der Umsetzung: Grundstiickseigentimer der FI.Nr. 242/4, Gemarkung Wilimering

Dauerhafte Erhaltung und Pflege: Der Obstbaum ist dauerhaft zu erhalten und bedarfsge-
recht zu pflegen. Bei Ausfall ist dieser in der nachsten Pflanzperiode nachzupflanzen.

Ausfiihrende Pflege: Grundstiickseigentimer der FI.Nr. 242/4, Gemarkung Willmering

Tréager der Erhaltung und Pflege: Grundstlickseigentiimer der FI.Nr. 242/4, Gemarkung Will-
mering

Zeitlicher Ablauf: Die Pflanzung ist bis spatestens 1 Jahr nach Inbetriebnahme der Geb&ude
herzustellen.
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Anlage 1: Pflanzliste \Naturraum 402 — Cham-Further-Senke*

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Betula pendula
Betula pubescens
Carpinus betulus
Corylus avellana
Crateagus leavigata agg.
Crataegus monogyna agg.
Fagus sylvatcia
Fraxinus excelsior
Hedera helix
Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus
Prunus spinosa
Pyrus communis
Quercus robur
Rhamnus catharticus
Rhamnus frangula
Rosa canina

Rubus caesius
Rubus fruticosus agg.
Rubus idaeus

Salix aurita

Salix caprea

Salix cinerea

Salix fragilis

Salix purpurea

Salix triandra
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Viburnum opulus
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Spitz-Ahorn

Berg-Ahorn

Schwarz-Erle

Sand-Birke

Moor-Birke

Hainbuche

Haselnuss

Zweigriffeliger Weilldorn (Artengruppe)
Eingriffeliger WeiRdorn (Artengruppe)
Rot-Buche

Gewdhnliche Esche

Efeu

Zitter-Pappel, Espe, Aspe
Vogelkirsche
Trauben-Kirsche

Schlehe, Schwarzdorn
Holzbirne

Stiel-Eiche

Gewdhnlicher Kreuzdorn
Faulbaum, Pulverholz
Hecken-Rose

Kratzbeere

Brombeere

Himbeere

Ohrchen-Weide

Sal-Weide, Pfingst-Weide
Grau-Weide

Bruch-Weide

Purpur-Weide
Mandel-Weide

Schwarzer Holunder, Holler
Trauben-Holunder, Roter Holunder
Vogelbeere

Winter-Linde
Sommer-Linde
Gewdhnlicher Schneeball
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