MARKT FALKENSTEIN

1. Anderung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes
,opielothek Birnerstralle 1*

in Falkenstein

Zusammenfassende Erklarung gemaf § 10a BauGB

Gemaf § 10a BauGB ist dem wirksamen Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung beizufugen tber
die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
berticksichtigt wurden, und Uber die Griinde, aus denen der Plan nach Abwéagung mit den gepruften, in Be-
tracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten gewahlt wurde.

Anlass fir die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist es, den Leerstand der Immobilie im
Ortskern zu vermeiden bzw. durch konkrete Anfrage von Interessenten die Méglichkeit durch Nutzungserwei-
terung mit Discounter im Non-Food-Sortiment bzw. als allgemeine Verkaufsflache zu schaffen.

Beruicksichtigung der Ergebnisse aus der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

1. Auslegung:
(Burgerbeteiligung und Beteiligung der Trager éffentlicher Belange)
12 Fachstellen angeschrieben
4 Behorden/Fachstellen haben keine Bedenken/Anregungen vorgetragen
7 Behdrden/Fachstellen haben keine Stellungnahme abgegeben
Behdrden/Fachstellen haben Stellungnahmen abgegeben
Diese Stellungnahmen wurden vom Marktgemeinderat zur Kenntnis genommen
und in der weiteren Bearbeitung berlcksichtigt.
2. Auslegung:
(Offentliche Auslegung / Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange)
12  Behérden/Fachstellen angeschrieben
Behorden/Fachstellen haben keine Bedenken/Anregungen vorgetragen
Behorden/Fachstellen haben keine Stellungnahme abgegeben

Behorden/Fachstellen haben Stellungnahmen abgegeben
Diese Stellungnahmen wurden vom Marktgemeinderat zur Kenntnis genommen.

Beriicksichtigung der Umweltbelange:

Bei der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Spielothek Birnerstrae 1* in Falkenstein
wurde entsprechend dem Ziel und Inhalt der Nutzungsanderung eine kurze Abhandlung der Beziehungen der
neuen Nutzungsart des Bestandsgebaudes im Vergleich zur urspriinglichen Nutzung des Bestandsgebaudes
aufgestellt und bewertet. Durch die Nutzungsanderung (Nutzungserweiterung) des bestehenden Objektes sind
keine die Schutzguter Wasser, Klima, Luft, Tiere, Pflanzen, Landschaft, Kultur und Landschaftsglter betref-
fenden nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.



Durch die Nutzungsanderung bzw. erweiterte Nutzung als Verkaufsstatte kann sich die Frequentierung durch
an- und abfahrende Kunden Giber den Tag verteilt evil. leicht erhéhen. Aufgrund der Pragung des Gebietes als
Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankung fiihrt dies aber zu keiner nachteilig wirkenden bzw. wesentlichen
Anderung der Immissionssituation.

Bearlindung der Standortwahl:

Die geplante 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Spielothek Birnerstrale 1" erfolgt im
Rahmen der Nutzungsanderung / Nutzungserweiterung in der bereits bestehenden Immobilie an der Birner-
stralBe 1 in Falkenstein.

Falkenstein, den 07.02.2025
Markt Falkenstein

Fries (1. BUrgermeis®
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Markt Falkenstein, 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Spielothek Birnerstrafle 1" in Falkenstein

|. Rechtsverbindlicher Bebauungsplan (Fassung vom 14.06.2010)
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Markt Falkenstein, 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Spielothek Birnerstralte 1" in Falkenstein

Il. Anderungen und Ergdnzungen

Der mit Bekanntmachung vom 02.07.2010 in Kraft gesetzte Bebauungsplan "Spielothek Bimnerstralle 1" des
Marktes Falkenstein im Landkreis Cham wird durch nachfolgende Erganzungen und Anderungen inhaltlich
aktualisiert.

Fur den rdumlichen Geltungsbereich der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Spielo-
thek Birnerstrafde 1" in Falkenstein gilt weiterhin der Lageplan des Bebauungsplanes "Spielothek Birner-
strale 1" in der Fassung vom 14.06.2010.

zu A. Planliche Festsetzungen

Punkt 1 — 7 = bleiben unverdndert in Kraft

zu B. Planliche Hinweise

- bleiben unverandert in Kraft

zu C. Textliche Festsetzungen (nach § 9 BauGB und Art. 81 BayBO)

zu Punkt 1. Art und MaR der baulichen Nutzung
Punkt 1.1 — 1.3 = bleiben unverandert in Kraft

Punkt 1.4 Nutzung:

Spielothek mit einer Nutzungseinheit > 145 m? und mit maximal 12 Spielgeraten;

Nutzung fur Dienstleistungseinrichtungen (Frisdr, Buro- bzw. Lagerflachen) sowie Verkaufsflachen fir
Warensortimente (Food- und Non-Food-Artikel der Produktgruppe | wie z.B. Drogerieartikel, Tiernahrung
oder Reinigungsprodukte oder Non-Food-Artikel der Produktgruppe Il wie z.B. Ge- und Verbrauchsgiiter
(Bekleidung, Handwerksartikel und sonstige Konsumgiter).

zu Punkt 2 Garagen, Carports, Stellplatze, Grundstiickszufahrten
Punkt 2.1 — 2.2 - bleiben unveréndert in Kraft

zu Punkt 3 Granordnung, Gelandemodellierung
Punkt 3.1 = 3.3 = bleiben unverandert in Kraft

zu Punkt 4 Bauliche Gestaltung nach Art. 81 BayBO
zu Punkt 4.1 Dacher
Punkt 4.1.1 — 4.1.5 = bleiben unverandert in Kraft

zu Punkt 4.2 Baukérper und AulRenwénde
Punkt 4.2.1 — 4.2.3 = bleiben unverandert in Kraft

zu Punkt 4.3 Abstandsflachen
- bleibt unverandert in Kraft

zu Punkt 4.4 Bauweise
- bleibt unverandert in Kraft
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Markt Falkenstein, 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Spielothek Birnerstraiie 1" in Falkenstein

zu Punkt 4.5 AulRenwerbung
- bleibt unverandert in Kraft

zu Punkt 4.6 Einfriedung
- bleibt unverandert in Kraft

zu Punkt 4.7 AuRenbeleuchtung
- bleibt unverandert in Kraft

zu Punkt 4.8 Larmschutzmal3nahmen
- bleibt unverandert in Kraft

zu D. Textliche Hinweise

zu Punkt 1 — 10 = bleiben unveréndert in Kraft
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Markt Falkenstein, 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Spielothek Birnerstrale 1" in Falkenstein

lll. Beariindung

Begriindung fur die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Spielothek Birnerstrae 1" in
Falkenstein:

Als Art der Nutzung ist das Gebiet im vorhabenbezogenen Bebauungsplan als Gewerbegebiet mit Nutzungs-
beschrénkung festgesetzt. Als Nutzung sind Spielhallen und Dienstleistungseinrichtungen (Frisér, Biiro- bzw.
Lagerflachen) zulassig. Durch die Anderung der Rechtslage sind Spielhallen in Gruppen nicht mehr zulassig,
so dass die weiteren Fldchen nicht mehr als/flr Spielhallen genutzt werden kénnen. Eine Vermietung als
Dienstleistungs-, Buro- oder Lagerflache blieb in den letzten Jahren erfolglos.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes und Nutzungserweiterung mit Discounter im Non-Food-Sortiment
bzw. als allgemeine Verkaufsflache kann weiterer Leerstand vermieden werden. Interessenten fiir diesen
Standort gibt es bereits. Auch fur den Markt Falkenstein ware dies ein Zugewinn, da hierdurch der Einzel-
handel reaktiviert und die Kaufkraft gestarkt werden kann.

Aufgestellt: Cham, den 19.01.2023 Seite 5 von 10
Geandert: Cham, den 09.11.2023



Markt Falkenstein, 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Spielothek Birnerstralke 1" in Falkenstein

V. Umweltbericht

1. Einleitung
1.1 Anlass und Aufgabe

Die Umweltprifung ist ein Verfahren, das die voraussichtlichen Auswirkungen des Bauleitplanes auf die Um-
welt und den Menschen untersucht.

Die gesetzliche Grundlage liefert das Baugesetzbuch (BauGB) in der aktuell glltigen Fassung (§ 1 Aufgabe,
Begriff und Grundséatze der Bauleitplanung, § 1a erganzende Vorschriften zum Umweltbericht, § 2 vor allem
Abs. 4 Umweltprafung).

1.2 Inhalt und Ziel der Nutzungsénderung

Als Art der Nutzung ist das Gebiet im vorhabenbezogenen Bebauungsplan als Gewerbegebiet mit Nutzungs-
beschrankung festgesetzt. Als Nutzung sind Spielhallen und Dienstleistungseinrichtungen (Frisér, Buro- bzw.
Lagerflachen) zulassig. Durch die Anderung der Rechtslage sind Spielhallen in Gruppen nicht mehr zulassig,
so dass die weiteren Flachen nicht mehr als/fir Spielhallen genutzt werden kénnen. Eine Vermietung als
Dienstleistungs-, Buro- oder Lagerflache blieb in den letzten Jahren erfolglos.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes und Nutzungserweiterung mit Discounter im Non-Food-Sortiment
bzw. als allgemeine Verkaufsflache kann weiterer Leerstand vermieden werden. Interessenten flr diesen
Standort gibt es bereits. Auch far den Markt Falkenstein wéare dies ein Zugewinn, da hierdurch der Einzel-
handel reaktiviert und die Kaufkraft gestarkt werden kann.

1.3 Schutzgiter

Der Umweltbericht wird als Kurzfassung in Abhandlung der Beziehungen der neuen Nutzungsart des Be-
standsgebdudes im Vergleich zur urspringlichen Nutzung des Bestandsgebaudes bewertet.

1.3.1 Schutzgut Boden

Durch die geplante Anderung der Nutzungsart sind weder baubedingte, anlagenbedingte noch betriebsbe-
dingte Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten.

1.3.2 Schutzgut Wasser (Grundwasser/Oberflachenwasser)

Durch die geplante Anderung der Nutzungsart sind weder baubedingte, anlagenbedingte noch betriebsbe-
dingte Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu erwarten.

1.3.3 Schutzgut Klima/Luft

Durch die geplante Anderung der Nutzungsart sind weder baubedingte, anlagenbedingte noch betriebsbe-
dingte Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft zu erwarten.

1.3.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Durch die geplante Anderung der Nutzungsart sind weder baubedingte, anlagenbedingte noch betriebsbe-
dingte Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen zu erwarten.
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Markt Falkenstein, 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Spielothek BirnerstraRe 1" in Falkenstein

1.3.5 Schutzgut Mensch

Baubedingte Auswirkungen - keine

Anlagenbedingte Auswirkungen -> keine

Betriebsbedingte Auswirkungen: Durch die Nutzungsénderung kann sind die Frequentierung des bestehen-
den Objektes andern. Durch die Nutzung als Verkaufsstatte kann sich die Frequenz von zu- und abfahren-
den Kunden tiber den Tag verteilt leicht erhéhen. Dies fuhrt aber zu keiner wesentlichen Anderung bzw.
nachteilig wirkenden Immissionssituation.

1.3.6 Schutzgut Landschaft

Durch die geplante Anderung der Nutzungsart sind weder baubedingte, anlagenbedingte noch betriebsbe-
dingte Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft zu erwarten.

1.3.7 Schutzgut Kultur und Landschaftsguter

Durch die geplante Anderung der Nutzungsart sind weder baubedingte, anlagenbedingte noch betriebsbe-
dingte Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur und Landschaftsguter zu erwarten.

1.4 Fazit

Durch die Nutzungsanderung (Nutzungserweiterung) des bestehenden Objektes sind keine die Schutzgiter
Wasser, Klima, Luft, Tiere, Pflanzen, Landschaft, Kultur und Landschaftsglter betreffenden nachteiligen
Auswirkungen zu erwarten.

Durch die Nutzungséanderung bzw. erweiterte Nutzung als Verkaufsstéatte kann sich die Frequentierung durch
an- und abfahrende Kunden iiber den Tag verteilt evtl. leicht erhdhen. Aufgrund der Pragung des Gebietes
als Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankung fihrt dies aber zu keiner nachteilig wirkenden bzw. wesentli-
chen Anderung der Immissionssituation.
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Markt Falkenstein, 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Spielothek Birnerstrale 1" in Falkenstein

V. Prdambel

Aufgrund der §§ 1 Abs. 8,2 Abs. 1, 9, 10 Abs. 1 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekannt-
machung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 20.12.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394), in Verbindung mit Art. 23 und 24 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern
(GO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, 797, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt geandert
durch § 1 Abs. 6 der Verordnung vom 04.06.2024 (GVBI. S. 98), sowie Art. 81 und Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS
2132-1-B), zuletzt geéndert durch § 5 des Gesetzes vom 23.07.2024 (GVBI. S. 257) erlasst der Markt
Falkenstein folgende

Satzung:

§1

Die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fir das Gebiet "Spielothek Birnerstrale 1" in
Falkenstein in der Fassung vom 09.11.2023 ist beschlossen.

§2

Raumlicher Geltungsbereich

Far den raumlichen Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Spielothek Birnerstrale 1" gilt
weiterhin der Lageplan des Bebauungsplanes "Spielothek Birnerstralle 1" in der Fassung vom 14.06.2010.

§3
Bestandteile der Satzung
1. Rechtsverbindlicher Bebauungsplan
2. Anderungen und Erganzungen
3. Begrundung
4. Umweltbericht
5. Praambel
6. Verfahrensvermerke
§4
Inkrafttreten

Die Anderung des Bebauungsplanes durch Deckblatt Nr. 1 tritt mit der ortsublichen Bekanntmachung geman
§ 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Ausgefertigt:
Falkenstein, den 30.01.2025
Markt Falkenstein
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Markt Falkenstein, 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Spielothek Birnerstrale 1" in Falkenstein

VI. Verfahrensvermerke

1. Anderungsbeschluss

Der Marktgemeinderat Falkenstein hat in der Sitzung vom 15.12.2022 die Anderung des Bebauungsplanes
durch Deckblatt Nr. 1 beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 14.03.2023 ortsiblich bekannt ge-
macht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

2. Fruhzeitige Burgerbeteiligung )
Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fur den Anderungsentwurf des Bebau-
ungsplanes in der Fassung vom 19.01.2023 hat in der Zeit vom 20.03.2023 bis 31.03.2023 stattgefunden.

3. Beteiligung der Trager éffentlicher Belange

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemanl § 4 Abs. 1
BauGB fiir den Anderungsentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 19.01.2023 hat in der Zeit vom
13.03.2023 bis 14.04.2023 stattgefunden.

4. Billigungsbeschluss )
Der Marktgemeinderat hat am 09.11.2023 den Anderungsentwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in
der Fassung vom 09.11.2023 gebilligt und die &ffentliche Auslegung beschlossen.

5. Offentliche Auslegung / Beteiligung der Trager dffentlicher Belange

Der Entwurf der Bebauungsplananderung mit Begriindung in der Fassung vom 09.11.2023 wurde gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 05.12.2023 bis 10.01.2024 6ffentlich ausgelegt.

Die &ffentliche Auslegung wurde am 30.11.2023 ortsiblich bekannt gemacht.

Zum Entwurf der Bebauungsplanéanderung wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 30.11.2023 bis zum 10.01.2024 beteiligt.

6. Satzungsbeschluss
Der Marktgemeinderat Falkenstein hat in der Sitzung vom 19.12.2024 die 1. Anderung des Bebauungspla-
nes gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 09.11.2023 als Satzung beschlossen.

Falkenstein, den 20.12.2024
Markt Falkenstein

Fries (1. Burgermeistdrin)
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Markt Falkenstein, 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Spielothek Birnerstrae 1" in Falkenstein

7. Ausfertigung

Die Bebauungsplananderung in der Fassung vom 09.11.2023 wurde am 30.01.2025 ausgefertigt.

8. Bekanntmachung

Falkenstein, den 30.01.2025
Markt Falkenstein

Fries (1. Burgerm/eigrin)

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde am 07.02.2025 gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt

gemacht.

Die Bebauungsplananderung mit Begriindung wird seit diesem Tage zu den Ublichen Dienststunden im Rat-
haus in Falkenstein zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tUber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft

gegeben.

Mit der Bekanntmachung tritt die Anderung des Bebauungsplanes in Kraft.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist

hingewiesen worden.
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