Deckblatt

O.Nr. 34.11 Wutzldorf
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Gemeinde Wald

Ldkrs. Cham

Nach § 34 Abs. 2 BBauG. i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.08.1976
(BGBl. I S. 2256) in Verbindung mit Art. 23 und 24 der Gemeinde-
ordnung fiir den Freistaat Bayern in der Neufassung vom 05.12.1973,
gedndert durch Gesetz vom 11.11.1974 (GVBl. S. 610) beschlieBt

der Gemeinderat W a 1 d folgende

§ 1

Die Grenzen der im Sinne des § 34 Abs. 1 BBauG. im Zusammen-

hang bebauten Ortsteile

Dangelsdorf; Hirschenbiihl, Kolmberg, Mainsbauern, Maiertshof- i
Sulzbach, Siegenstein, Siissenbach, Wald, Roflibach, Woppmanns- -’
dorf und Wutzldorf,
der Gemeinde Wald werden, wie in den als Anlagen Nr. 1 bis 11
dieser Satzung beigefiigten Lagepldne M 1:5000 durch Rotumrandung
gekennzeichnet, festgelegt.
§ 2

Diese Satzung tritt gem. § 34 Abs. 2 letzter Satz i.V.m. § 16
Abs. 2 Satz 2 und § 12 BBauG. mit der Bekanntmachung der Ge-
nehmigung dieser Satzung in Kraft. !

o v
Wald, den O4. Oktober 1979.
Gemeinde Wald: -

(Hauzenberger)
1. Biirgermeister.

Genehmigt mit Bescheid des Landratsamtes Cham vom 11.12.1979

Sire = Nl
w ‘e H51=610 : :

wa'd ; Ao 16- 01.19480

Unterschrift

~




Offentlich bekannt gemacht am : -2! 3 1980

durch Anschlag an allen Gemeindetafeln und Hinweis auf die

Bekanntmachung im Amtsblatt fiir den Landkreis Cham vom

25.01.1980 Nr. 4 seite 8 .
Wald, den Qﬁ Mirz 1980

Gemeinde Wald:

7/%42 mézf

Hauzenberger
1% Burgerme1ster.
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O.Nr. 34.11.1 Wutzldorf 1. Anderung
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Satzung
zur Ergdnzung der Satzung
fir die Ortsabrundung des Ortsteiles Wutzldorf
der Gemeinde Wald vom 04.10.19

Nach § 34 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit Artikel 23 und 24 der Ge-
meindeordnung fiir den Freistaat Bayern erlaBt die Gemeinde Wald mit
Schreiben des Landratsamtes Cham vom 19.04.1993, Nr. 50-610-0.Nr.
34.1., nicht beanstandete Satzung zur Anderung der Ortsabrundungs-
satzung fiir den Ortsteil Wutzldorf in der Gemeinde Wald:

§ 1
Die Grenzen des im Sinne des & 34 Abs. 1 BauGB in Zusammenhang des
bebauten Ortsteils Wutzldorf der Gemeinde Wald werden, wie in dem
als Anlage dieser Satzung beigefiigten Lageplan (M = 1 : 5.000)
durch Blauumrandung gekennzeichnet, ergianzt.

§ 2

Diese Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

wWald, den 26.04.1993

Gemeinde Wald

Bauer \
1Y, Biirgermeiste
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13. ANDERUNG ORTSABRUNDUNGSSATZUNG WALD
02. ANDERUNG WUTZLDORF
T TR

ZEICHENERKLARUNG

Planung

Geltungsbereich der Ortsabrundungs-
satzung - Erweiterung

P9 Ortsrandeingriinung
28! (Baum-/Strauchpflanzung)

4 Ausgleichsflache

@ Nussbaum, zu pflanzen

@ Obstbaum, zu pflanzen

Bestand

Geltungsbereich der Ortsabrundungs-
satzung - Bestand

———— Flurstlicksgrenze
™ Landschaftsschutzgebiet

Einzelbaum, Bestand - zu erhalten

D landwirtschaftliche Nutzflache,
zu erhalten

Geobasisdaten @ Bayerische Vermessungsverwaltung

Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht geeignet
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Satzung % c

zur Festlegung der Grenzen und zur Abrundung der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile Sulzbach/Maiertshof und Wutzldorf
(Erganzungssatzung)
Vom 10.11.2016

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 15.07.2014
(BGBI. 1 S. 954) i. V. m. Art 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-I), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 24. Juli 2012 (GVBI. S. 366) hat der Gemeinderat der Gemeinde Wald
am 09.11.2016 folgende Satzung beschlossen:

§1

Gegenstand

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Sulzbach/Maiertshof und Wutzidorf
werden festgelegt.

§2
Abrundung

Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil Sulzbach/Maiertshof wird unter Einbeziehung der
folgenden AulRenbereichsgrundstiicke abgerundet:

FL.Nr. Lage Umfang

232 (TF), Gemarkung Mainsbauern Mihlbachstr., Sulzbach/Maiertshof 238 m?
232/3 (TF), Gemarkung Mainsbauern Muhlbachstr., Sulzbach/Maiertshof 380 m?
232/4 (TF), Gemarkung Mainsbauern Muhlbachstr., Sulzbach/Maiertshof 953 m?
201 (TF), Gemarkung Mainsbauern Mihlbachstr., Sulzbach/Maiertshof 2.550 m?
201/2 (TF), Gemarkung Mainsbauern Muhlbachstr., Sulzbach/Maiertshof 820 m?
202/3, Gemarkung Mainsbauern Muhlbachstr., Sulzbach/Maiertshof 1.362 m?
205 (TF), Gemarkung Mainsbauern Muhlbachstr., Sulzbach/Maiertshof 428 m?

Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil Wutzldorf wird unter Einbeziehung der folgenden
AufRenbereichsgrundstiicke abgerundet:

FIL.Nr. Lage Umfang

1404 (TF), Gemarkung Wald Walder Str., Wutzldorf 1.923 m?

1641 (TF), Gemarkung Wald Lucksteiner Str., Wutzldorf 520 m?

1678 (TF), Gemarkung Wald Lucksteiner Str., Wutzidorf 3.353 m?

1678/2 (TF), Gemarkung Wald Lucksteiner Str., Wutzldorf 532 m?
§3

Réaumlicher Geltungsbereich
Die Grenzen der im Zusammenhang bebauten und abgerundeten Ortsteile Sulzbach/Maiertshof

und Wutzldorf der Gemeinde Wald sind im beigefiigten Lageplan dargestellt. Der Lageplan ist
Bestandteil der Satzung.

m:\allgem\leitung\10-610-1 bauleitplanung\1 3. dnderung oas wald(4. dnd. maiertshof, 2. wutzldorf)\satzung.docx Seite 1 von 2



§4
Bauliche Nutzung

Die bauliche Nutzung der im raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung liegenden Grundstcke
richtet sich nach § 34 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 9 Abs. 1 und 1 a BauGB.
§5
In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung geméf § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Wald, 10.11.2016

U
Hugo Batier é{s
Erster Bukgermeister

Bekanntmachungsvermerk
Ortsiiblich bekannt gemacht durch Anschlag an den Amtstafeln der Gemeinde\Nak:l und der

Verwaltungsgemeinschaft Wald am 10. Nov. 2016 Abgenommen am:

Wald, den

Unterschrift, Dienstbez.

m:\allgem\leitung\10-610-1 bauleitplanung\13. dnderung oas wald(4. dnd. maiertshof, 2. wutzldorf)\satzung.docx Seite 2 von 2
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Gemeinde Wald, 3. Anderung der Ortsabrundungssatzung Ortsteil Wutzldorf

Satzung

zur 3. Anderung des Geltungsbereiches der Ortsabrundungssatzung
Wutzldorf (Erweiterung), Gemeinde Wald

Gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes
vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728), in Verbindung mit Art. 23 und 24 der Gemeindeordnung
(GO) fur den Freistaat Bayern, in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998
(GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 09. Marz
2021 (GVBI. S. 74), erlasst die Gemeinde Wald per Satzungsbeschluss vom 31.03.2021 die
folgende Satzung zur 3. Anderung des Geltungsbereiches der Ortsabrundungssatzung Wald
fur den Ortsteil Wutzldorf in der Fassung vom 31.03.2021.

§ 1 Geltungsbereich

Die Grenzen des Erweiterungsbereichs im Sinne des § 34 Abs. 1 BauGB fur den im Zusam-
menhang bebauten Ortsteil Wutzldorf, Gemeinde Wald, werden, wie im beiliegenden Lage-
plan M 1:2000 durch beige hinterlegte Flachen gekennzeichnet, gemank § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr.
3 BauGB erweitert.

Der Geltungsbereich der bisher bestehenden Satzung ist grau hinterlegt umrandet.
Der Lageplan ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 AusgleichsmaRnahmen

Der naturschutzfachliche Ausgleich ist auf der im Lageplan M 1:2000, Fassung vom
31.03.2021, festgesetzten Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft mit standortheimischen Gehdélzen gemaR der in der Begrindung
beschriebenen Malinahmen zu erbringen.

§ 3 Inkrafttreten

Die Satzung tritt gem. § 34 Abs. 6 Satz 2 BauGB in Verbindung mit § 10 Abs. 3 BauGB am
Tag der ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Wald, den :z_’, PR 2021

Gemeinde Wald

Bt

Haimerl Barbara, 1. Burgermeisterin

Entwurf vom 14.01.2021 Seite 3 von 11
Satzungsfassung vom 31.03.2021 O.Nr. 3411111
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Gemeinde Wald, 3. Anderung der Ortsabrundungssatzung Ortsteil Wutzldorf

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Wald hat in seiner Sitzung vom 20.04.2020 die 3. Anderung
der Ortsabrundungssatzung Wutzldorf (O.Nr.34.11 1) beschlossen. Der Beschluss wurde am
18.01.2021 ortsublich bekannt gemacht.

2. Offentlichkeitsbeteiligung

Der Entwurf der 3. Anderung der Ortsabrundungssatzung Wutzldorf in der Fassung vom
14.01.2021 wurde gemaR § 34 Abs. 6 Satz 1 und § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.01.2021
bis 26.02.2021 6ffentlich ausgelegt. Die Bekanntmachung hierfir erfolgte am 18.01.2021.

3. Behérdenbeteiligung

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange zum Entwurf der 3.
Anderung der Ortsabrundungssatzung Wutzldorf in der Fassung vom 14.01.2021 erfolgte ge-
mal § 34 Abs. 6 Satz 1 und § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 18.01.2021 bis zum
26.02.2021.

4. Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Wald hat in der Sitzung vom 31.03.2021 die 3. Anderung der
Ortsabrundungssatzung Wutzldorf in der Fassung vom 31.03.2021 gem&R § 34 Abs. 4 Satz 1
Nr. 3 BauGB in Verbindung mit Art. 23 und 24 der Gemeindeordnung als Satzung beschlossen.

5. Inkrafttreten

Die 3. Anderung der Ortsabrundungssatzung Wutzldorf (Erweiterung) (ZO.Nr.34.11.III) in der
Fassung vom 31.03.2021 wurde gemaR § 34 Abs. 6 Satz 2 BauGB am & 1, APR. 202lortsiiblich
bekanntgemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt die 3. Anderung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Die 3. Anderung der Ortsabrundungssatzung Wutzldorf (O.Nr.34.11.111) wird seit diesem Tage
zu den ublichen Dienstzeiten am Sitz der Verwaltungsgemeinschaft Wald, HauptstraBe 14,
93192 Wald, zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und {iber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft erteilt.

Wald, den A 1_AFR 2001
Gemeinde Wald

Bomest

Haimerl Barbara, 1. Birgermeisterin

Entwurf vom 14.01.2021 Seite 5 von 11
Satzungsfassung vom 31.03.2021 O.Nr. 34.11.11



Gemeinde Wald, 3. Anderung der Ortsabrundungssatzung Ortsteil Wutzldorf

Begriindung

1. Beschreibung des Geltungsbereichs
Der Ortsteil Wutzldorf befindet sich rund 1,5 km stdlich vom Hauptort Wald entfernt gelegen.

Der Ortsteil Wutzldorf ist durch eine Innenbereichssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1
BauGB aus dem Jahr 1980 definiert, die die dZuReren Grenzen des im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteils festsetzt.

Im Rahmen zweier Deckblattanderung (28.04.1993 und 10.11.2016) wurden AuBenbereichs-
flichen gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
einbezogen.

Der Ortsteil Wutzldorf ist als Dorfgebiet (MD) nach § 5 BauNVO festgesetzt, der sich vorrangig
aus landwirtschaftlichen Betrieben und Wohnnutzungen in offener Bauweise auszeichnet.

Er grenzt im Osten an das Landschaftsschutzgebiet Oberer Bayer. Wald ID LSG-00579.

In direkter Nachbarschaft (5 - 256m) zur iberplanten Flache, liegen vier Flachland-Biotope Nr.
6840-0076-008 — 6840-0076-011.

Die geplante Erweiterungsflache der 3. Anderung der Ortsabrundungssatzung Wutzldorf um-
fasst die Grundstiicke mit der FI.Nr.1636/3 (TF) sowie FI.Nr. 1309 (TF), Gemarkung Wald,
Gemeinde Wald. Der Geltungsbereich der Erweiterungsflache umfasst ca. 2.400 m?. Die Fla-
che ist von Nordwesten nach Sudosten geneigt.

Der Geltungsbereich wird im Siiden von bestehender Wohnbebauung flankiert ist derzeit be-
reits durch Nebengeb&ude bebaut.

In Richtung Norden setzen sich landwirtschaftlich genutzte Flachen fort.

Im Abstand von ca. 100 m verlauft im Norden eine Freileitung (Mittelspannung) der Bayern-
werk Netz GmbH.

Die nachstgelegene Staatsstralle St 2650 'Rodinger StraRe" befindet sich ca. 400 m nordlich
des Geltungsbereichs.

2. Ziel und Zweck

Ziel der 3. Anderung ist die Erweiterung des Geltungsbereiches der Ortsabrundungssatzung
Wutzldorf an stadtebaulich sinnvoller Stelle. Die stadtebauliche Ordnung und Entwicklung des
Ortsteils Wutzldorf soll somit gesichert und eine Bebauung erméglicht werden.

Die Flache der FI.Nr.1636/3 (TF) und FI.Nr. 1309 (TF), Gemarkung Wald, liegt angrenzend an
die bereits tiber Jahre bestehende Bebauung und wurde bislang intensiv landwirtschaftlich
genutzt. Bislang ist diese dem planungsrechtlichen AuRenbereich nach § 35 BauGB zugeord-
net und soll durch die vorliegende Anderung die bebauten Grundstiicke sichern und die Orts-
grenzen sinnvoll erweitern.

Die hier neu geplante Abrundung der Bebauung fugt sich in Art und MaB der baulichen Nut-
zung und der Bauweise in die Eigenart der naheren Umgebung "Wutzldorf ein. Da im Umfeld
des Erweiterungsbereiches bereits Gebdude sowie Nebengeb&ude vorhanden sind, liegt eine
stadtebauliche Vertretbarkeit zweifelsfrei vor.

Entwurf vom 14.01.2021 Seite 6 von 11
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Gemeinde Wald, 3. Anderung der Ortsabrundungssatzung Ortsteil Wutzldorf

3. Art und MaB der Baulichen Nutzung und der Bauweise

Hinsichtlich der baulichen Nutzung handelt es sich bei den im Geltungsbereich befindlichen
Grundstiicken um Flachen, die der angrenzenden Wohnbebauung zugeordnet sind und land-
wirtschaftlich intensiv genutzt wurden.

Hier ist der Neubau eines Wohngebaudes in offener Bauweise geplant.

4, Begriindung zur 3. Anderung der Ortsabrundungssatzung Wutzldorf (Erweite-
rung)

Anlass der vorliegenden 3. Anderung liegt in der Antragsstellung des Grundstiickseigentimers
auf Erweiterung der Ortsabrundung FI.Nr.1636/3 (TF) sowie FI.Nr. 1309 (TF), Gemarkung
Wald. Der Antragsteller plant den Neubau eines Wohngebsudes.

Dies ist nach aktueller Rechtslage nicht méglich, da sich diese Flachen im planungsrechtlichen
AuBenbereich nach § 35 BauGB befinden.

Gemal § 34 Abs. 5 Satz 4 BauGB ist fur den Bereich der Planungsflache ein entsprechender
naturschutzrechtlicher Ausgleich zu erbringen.

Diese sind von dem Grundstiicksbesitzer bzw. dem Vorhabentrager zu tragen und abzugel-
ten.

Der § 34 Abs. 5 BauGB nennt Voraussetzungen, nach denen einzelne AuRenbereichsflichen
in einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen werden kénnen:

Voraussetzung nach i .
§ 34 Abs. 5 BauGB Anwendung auf die Planungsfliche

Die Planungsflache stellt eine stadtebaulich sinnvolle und bedarfsge-
rechte Erweiterung des Ortsteils Wutzldorf dar. Die Flache befindet sich
in stadtebaulich sinnvoller Lage im direkten Anschluss an bestehende Be-
Nr. 1: bauung im Siidosten.

Das Vorhaben muss mit | ry,0 3 Anderung sieht die Einbeziehung einer Fl&che von ca. 2.400 m? fir

einer geordneten stadte- | o1, Neubau von Gebsuden vor
baulichen Entwicklung '

vereinbar sein. Die Planungsflache rundet den Ort Wutzldorf zur freien Landschaft hin
bzw. am westlichen Ortsrand neu ab. Der Gemeinderat sieht das Vorha-
ben mit den stadtebaulichen Entwicklungszielen fir den Ortsteil Wutzidorf
als vereinbar an.

Nr. 2:

Das Vorhaben darf nicht
die Pflicht zur Umwelt-
vertraglichkeitspriifung
erfillen.

zutreffend

Entwurf vom 14.01.2021 Seite 7 von 11
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Gemeinde Wald, 3. Anderung der Ortsabrundungssatzung Ortsteil Wutzldorf

Nr. 3:

Das Vorhaben darf die
in§1Abs. 6Nr. 7
BauGB genannten
Schutzgiter nicht beein-
trachtigen.

geplante Nutzung in offener Bauweise-> fiigt sich in Art, Maf}, Bau-
weise und Uberbaubarer Grundstiicksflache in die bestehende Bebau-
ung ein. Es sind keine negative Beeintrachtigung gesunder Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse und keine negativen Emissionen zu erwarten.
Planungsflache ist nur im Zusammenhang mit der bereits bestehen-
den Bebauung und deren Gebaudebestand erkennbar und fugt sich
in diesen ein > keine negative Beeintrachtigung des Orts- und Land-
schaftsbildes zu erwarten.

Erschliefung der Flache - Ver-und Entsorgung gesichert Uber Nach-
bargrundstiick FI.Nr. 1636/3

nachstgelegene Biotope: nérdlich gelegene Flachland-Biotope Nr.
6840-0076-008 — 6840-0076-011

Artenschutz: Unter Heranziehung der ,Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie und der Vogelschutzrichtlinie mit artenschutzrechtlicher Be-
troffenheit fir die Oberpfalz* sowie der ,Prifliste Vogelarten im Regie-
rungsbezirk Oberpfalz* wird hinsichtlich der Farn- und Blitenpflanzen,
der Saugetiere, der Amphibien und Reptilien, der Fische und Rund-
mauler, der Kafer, der Libellen, der Schmetterlinge, der Weichtiere so-
wie der Végel festgestellt, dass Arten des Anhangs IV der FFH-Richt-
linie oder der Vogelschutzrichtlinie (Oberpfalzliste) aufgrund der inten-
siven landwirtschaftlichen Nutzung und teilweise Bebauung des An-
derungsbereiches nicht betroffen sind > Eine artenschutzrechtliche
Fragestellung (§ 42 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG) ergibt sich somit nicht.
Aufgrund der standértlichen Bedingungen der Anderungsflache
selbst, die bereits teilweise bebaut und intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzt wird, wird insgesamt davon ausgegangen, dass keine Verbots-
tatbestande gemaR § 44 Abs.1 BNatSchG vorliegen.

Fir mégliche Besténde wie Brutvogel wird aufgrund der momentanen
Gegebenheiten nicht von einer Beeintréchtigung durch das vorlie-
gende Projekt ausgegangen, zumal bereits Wohnbebauungen im Um-
feld vorhanden sind und die Anderungsflache hiervon sowie von der
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung bereits gepragt ist.
Landschaftsschutzgebiet Oberer Bayer. Wald ID LSG-00579,

die Ortschaft Wutzldorf liegt angrenzend an das Landschaftsschutz-
gebiet, jedoch keine direkte Nachbarschaft der iiberplanten Flachen
- keine negative Beeintrachtigung der Schutzziele.

Lage im Naturpark Oberer Bayer. Wald NP-00007 - geltende Schutz-
ziele sind zu beachten.

Keine Gewasser im Umfeld vorhanden

Schaffung von neuen Eingriinungen / Bepflanzungen durch Aus-
gleichsmaRnahmen, die neuen Lebensraum fur Tiere und Pflanzen
bieten.

Teilversiegelung des Bodens ist durch die Bebauung zu erwarten.
negative Auswirkungen auf Klima und Luft sind nicht zu erwarten.
Keine Boden- und Baudenkmaéler im Umfeld vorhanden -> keine ne-
gative Auswirkung

Die Prufung hat ergeben, dass die Voraussetzungen nach § 34 Abs. 5 BauGB, eine Aulen-
bereichsflache in einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil einzubeziehen, erflllt sind.
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Gemeinde Wald, 3. Anderung der Ortsabrundungssatzung Ortsteil Wutzldorf

5. Bedarf

Der Bedarf an zusatzlichen Baufldchen in der Ortschaft Wutzldorf ist nachweislich durch den
Antrag des Bauwilligen gegeben.

Durch die 3. Anderung der Ortsabrundungssatzung soll im Rahmen einer geordneten Bebau-
ung den Wunschen der bauwilligen Grundstiickeigentimer Rechnung getragen und die Ort-
schaft Wutzldorf sinnvoll weiterentwickelt und abgerundet werden.

Durch die Satzungserweiterung sollen die Grenzen der bebauten und der noch bebaubaren
Bereiche in der Ortschaft Wutzldorf festgelegt werden. Dadurch wird eine Bebauung ohne Be-
bauungsplan erméglicht.

innerhalb der geltenden Ortsgrenzen von Wutzldorf stehen derzeit keine geeigneten freien
Flachen fur eine Bebauung zur Verfiigung. Die aktuell unbebauten Fldchen liegen in Privatei-
gentum, deren Grundeigentiimer nicht abgabebereit sind.

Der gegenstandlich Uberplante Bereich kann Uiber das Flurstiick Nr. 1636/3 erschlossen wer-
den.

Eine stadtebauliche Entwicklung im Sinne der Innenentwicklung, die u.a. eine Nachverdich-
tung von bereits bebauten Grundstiicken vorsieht, ist ebenfalls nicht méglich. Die bereits be-
bauten Grundstiicke sind soweit verdichtet, dass eine weitere Verdichtung auszuschlielen ist.

Die Flachen der 3. Anderung der Ortsabrundung sollen der bestehenden Bebauung als még-
liche Erweiterungsflache angefiigt werden.

Aulerdem wird festgestellt, dass aktuell keine anderen freien Flachen innerhalb des Bebau-
ungszusammenhangs von Wutzldorf zur Verfigung stehen. Es entsteht somit ein Planungser-
fordernis zur 3. Anderung der Ortsabrundungssatzung, die der Gemeinderat am 20.04.2020
einstimmig beschlossen hat.

6. ErschlieBungs- und Auswirkungssituation

Die verkehrliche ErschlieBung der Fléche ist Uber eine Zufahrt auf dem Grundstiick mit der
Fl. Nr. 1636/3 zur ,Walder Stralle" gegeben. Die Anbindung Uber benachbarte Grundstiicke
ist durch den Grundsticksbesitzer bzw. Vorhabenstréger privatrechtlich, durch Eintragung ei-
ner Grunddienstbarkeit, zu sichern.

Die ErschlieRung mit einer Wasserversorgungsleitung und Kanal, sowie der Zugang zu Tele-
kommunikations- und Stromanschluss in der Walder Stral3e kann ebenfalls Gber das Nachbar-
grundstiick Fl. Nr. 1636/3 erfolgen. Innerhalb der o6ffentlichen Verkehrsflachen sind bereits
Versorgungsleitungen verlegt. Ein Anschluss an diese ist moglich. Der Leitungsanschluss tiber
benachbarte Grundsticke ist durch den Grundstiicksbesitzer bzw. Vorhabenstrager privat-
rechtlich, durch Eintragung einer Grunddienstbarkeit, zu sichern.

Die Ortschaft Wutzldorf ist an die gemeindliche zentrale Wasserversorgung und die zentrale
Abwasserbeseitigungsanlage angeschlossen. Die Behandlung und Ableitung von anfallendem
Niederschlagswasser ist durch den Grundstiicksbesitzer bzw. Vorhabenstrager ordnungsge-
man zu gewahrleisten. Unverschmutztes Niederschlagswasser kann als Grauwasser genutzt
werden.

Eine Erschlielung an das &ffentliche Trinkwassernetz kann nur erfolgen, wenn zwischen dem
Antragsteller und den Kreiswerken Cham — Wasserversorgung -, vor Genehmigung des Bau-
antrags, eine Sondervereinbarung abgeschlossen und nach der Leitungsverlegung eine be-
schrankt persénliche Dienstbarkeit zu Gunsten des Landkreises Cham — Kreiswerke Cham
(gemaR Entwurf der Kreiswerke), auf Antrag und auf Kosten des Antragstellers, auf der FI. Nr.
1636/3, eingetragen wird. Sollten die vorhandenen Druckverhéltnisse nicht ausreichen, hat der
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Vorhabenstrager bzw. Grundstiicksbesitzer auf eigene Kosten eine Druckerhéhungsanlage
einzubauen.

Eine Beeintrachtigung von gesunden Wohnverhaltnissen sowohl fir die bestehenden Nutzun-
gen im Umfeld als auch fur das geplante Vorhaben ist nicht zu erwarten, da eine bedarfsge-
rechte Entwicklung erfoigt.

Eine Beeintrachtigung des Ortsbildes kann ebenfalls ausgeschlossen werden. Das Vorhaben
dient der Abrundung des Ortsrandes und dessen Arrondierung hin zur freien Landschaft.

T: Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Im Rahmen der Eingriffsregelung sollen negative Folgen von Eingriffen in die Natur und Land-
schaft vermieden und minimiert werden.

Des Weiteren sollen nicht vermeidbare Eingriffe durch Manahmen des Naturschutzes aus-
geglichen werden.

Als Grundlage fur die naturschutzfachliche Bewertung der Eingriffsfldche und die Ermittlung
des Kompensationsflachenbedarfs dient der Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums fur
Landesentwicklung und Umweltfragen ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft’
(BayStMLU 2003).

8. Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

GemaR § 34 Abs. 5 Satz 4 BauGB ist fir den Bereich der Planungsflache ein entsprechender
naturschutzrechtlicher Ausgleich zu erbringen.

Fur die uberplante Flache des Geltungsbereiches wird ein Kompensationsfaktor von 0,2 an-
gesetzt.

Laut dem Leitfaden ist die Erweiterungsflache der Kategorie | [Ackerflache, intensiv gepflegte
Grinflachen] und dem Typ B (niedriger bis mittlerer Versiegelungs- und Nutzungsgrad) zuzu-
ordnen. Damit ist ein Kompensationsfaktor von 0,2 — 0,5 anzusetzen.

Im Bereich der Erweiterungsflache sind bereits Eingriffe vor der planerischen Entscheidung
erfolgt (Bestandsgebaude), so dass hier insgesamt ein Kompensationsfaktor im unteren Wer-
tebereich angesetzt wird - gewahit Faktor 0,2.

Der erforderliche Ausgleich ist jeweils von den betroffenen Grundstiickseigentiimern zu erbrin-
gen. Die Kosten, die durch die Ausgleichsverpflichtung entstehen, tragen die Eigentimer. Die
Flachen und MaRnahmen werden durch Grundbucheintrag zu Gunsten der Gemeinde Wald
und des Freistaat Bayern gesichert.

Bei den Bauantragen ist jeweils ein Freiflachenplan mit einzureichen.

Ausgleichsermittlung, VermeidungsmaRnahmen und festgesetzte Malnahmen:

e Eingriff FI.Nr.1636/3 (TF) sowie FI.Nr. 1309 (TF), Gemarkung Wald

- Flache: 2.400 m?

- erforderlicher Ausgleich: 480 m?

- Ausgleich auf FI.Nr. 1309 (TF) Gemarkung Wald; 480 m? (siehe Plandarstellung)

Malnahmen:
Entwicklung einer Randeingriinung auf dem Flurstiick Nr. 1309 (TF) der Gemarkung Wald.
MaRnahmentyp: Anpflanzen einer Randeingriinung
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Teilflache: Randbereich des Grundstiicks hin zur freien Landschaft
Ziel der MaRnahme: Entwicklung einer qualitativen Ortsrandeingriinung

Begrindung: Als Vermeidungsmalinahme fir die Bebauung auf dem genannten Flurstlck ist
eine Eingriinung der Parzelle hin zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen notwen-
dig.

Beschreibung der Mallnahme: Als Vermeidungsmaflnahme erfolgt unter Einhaltung der ge-
setzlichen Grenzabstande auf einer Breite von ca. 5 m die Anpflanzung einer 3-reihigen Hecke
mit autochthonen Straucharten, die alle 15 m mit einem Baum zu Uberstellen ist. Bei der Aus-
wahl des Pflanzguts ist die Herkunftsregion Ostbayerisches Grundgebirge (gem. Merkblatt des
Bayerischen Staatsministeriums far Umwelt und Verbraucherschutz zu autochthonem Pflanz-
gut) zu beachten. Bei den Pflanzmaflnahmen muss der Heisteranteil mind. 15 % betragen.
Der Abstand zwischen den Reihen muss mind. 1,50 m betragen, der Abstand der einzelnen
Straucher zueinander muss mind. 1,00 m betragen. Im Sinne eines geschichteten Aufbaus
(Baum-, Strauch-, Krautschicht) ist beidseits der Heckenpflanzung auf der gesamten Lange
ein extensiv genutzter Krautsaum (Breite mind. 1,00 m) zu etablieren.

Zeitlicher Ablauf. in der dem Beginn der Geb&udenutzung auf den jeweiligen Flurstiicken fol-
genden Pflanzperiode

Ausfuhrung Herstellung: Grundstlickseigentimer
Trager der Umsetzung: Grundstiickseigentiimer

Dauerhafte Erhaltung und Pflege: Die Randeingriinung ist dauerhaft zu erhalten und zu pfle-
gen. Ausgefallene Straucher und Baume sind in der nachsten Pflanzperiode nach zu pflanzen.

Ausfiihrung Pflege: Grundstiickseigentumer
Trager der Erhaltung und Pflege: Grundstickseigentumer

Rechtliche Sicherung der Malinahme: Die Malknahme ist vom Bauherrn im Freiflichengestal-
tungsplan darzustellen.

Dingliche Sicherung der MalRnahme: Die Zustandigkeit fur die Kontrolle sowie die satzungs-
gemale Umsetzung des naturschutzrechtlichen Ausgleichs obliegt der planenden Gemeinde.
Die Kompensationsflachen sind mit Inkrafttreten der Satzung an das Okoflachenkataster des
Landesamtes fur Umwelt zu melden.
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Gemeinde Wald, 4. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung Ortsteil Wutzldorf

Satzung
(Erweiterung der Ortsabrundung fiir den Ortsteil Wutzldorf)
zur Festlegung der Grenzen und zur Abrundung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles Wutzldorf

Einbeziehungssatzung

Aufgrund der § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB), in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. 1 S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Ge-
setzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), der Baunutzungsverordnung (BauNVO), in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch
Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), der Planzeichenverordnung
(PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), der Art. 23 und 24
der Gemeindeordnung (GO) fur den Freistaat Bayern, in der Fassung der Bekanntmachung
vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt geédndert durch die § 1 Abs. 6 der
Verordnung vom 04.06.2024 (GVBI. S. 98), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), in
der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 23.06.2023 (GVBI. S. 250), durch § 4 des Gesetzes vom
07.07.2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24.07.2023 (GVBI.
S. 371) erlasst die Gemeinde Wald folgende Satzung:

§1

Rédumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Festsetzungen im zeichnerischen Tell
Planzeichnung 1 und Planzeichnung 2 (Mallstab 1:2000). Diese Lageplane vom 23.01.2025
sind Bestandteil der Satzung. Er umfasst die Flurstlicke Nr.1459 (TF), 1478 (TF), 1401/1 (TF),
1462, 1462/2, 1462/1, 1463 (TF), 1417 (TF), 1417/3, 1464 (TF), 1421/1 (TF), 1464/1 (TF),
1465/1 (TF), 1423/2 (TF), 1423/3 und 1437 (TF) der Gemarkung Wald

§2

Planungsrechtliche Zulassigkeit

Innerhalb des in § 1 beschriebenen und in der Planzeichnung dargestellten Geltungsbereiches
der Satzung gelten die Festsetzungen dieser Satzung und dariiber hinaus richtet sich die pla-
nungsrechtliche Zuldssigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB.

§3

AusgleichsmaRnahmen

Der naturschutzrechtliche Ausgleich ist, gemaR der Begrindung in der Fassung vom
23.01.2025 unter Punkt ,8. Ermittlung des Ausgleichsbedarfs® beschriebenen Maflnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, zu erbringen. Die fest-
gesetzten Mal3nahmen sind bis nach Ablauf eines Jahres nach Satzungsbeschluss vollstandig
Zu erbringen.
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§4
Erhalt

Innerhalb der festgesetzten Flache fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB) auf dem Flurstiick Nr. 1464/1 (TF)
der Gemarkung Wald sind die bestehenden Biume und Straucher zu erhalten. Ausgefallene
Pflanzen sind in der nachsten Pflanzperiode nachzupflanzen. In der Flache darf nicht
schédlich verschmutztes Niederschlagswasser versickert werden. Die Verwendung von Din-
ger und Pflanzenschutzmitteln ist unzuldssig. Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind nicht
zulassig.

§5

Inkrafttreten

Die Satzung tritt gem. § 34 Abs. 6 Satz 2 BauGB in Verbindung mit § 10 Abs. 3 BauGB mit der
ortsitblichen Bekanntmachung in Kraft.

Ausgefertigt:
Wald, den 3.4 2025~

Gemeinde Wald

Bt

74
Barbara Haimerl, 1. Birgermeisterin
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Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Wald hat in seiner Sitzung vom 26.09.2024 die Erweiterung der
Ortsabrundungssatzung Wutzldorf (O.Nr.34.11.1II) beschlossen. Der Beschluss wurde am
01.10.2024 ortsublich bekannt gemacht.

2. Offentlichkeitsbeteiligung

Der Entwurf in der Fassung vom 26.09.2024 wurde gemaR § 34 Abs. 6 Satz 1 und § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 02.10.2024 bis 04.11.2024 éffentlich ausgelegt. Die Bekanntmachung hier-
fur erfolgte am 01.10.2024.

Der 2. Entwurf in der Fassung vom 11.12.2024 wurde gemafB § 34 Abs. 6 Satz 1 und § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 16.12.2024 bis 07.01.2025 éffentlich ausgelegt. Die Bekanntmachung hier-
fur erfolgte am 12.12.2024.

3. Behérdenbeteiligung

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange zum Entwurf in der
Fassung vom 26.09.2024 erfolgte gemaf § 34 Abs. 6 Satz 1 und § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
vom 02.10.2024 bis zum 04.11.2024.

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange zum 2. Entwurf in der
Fassung vom 11.12.2024 erfolgte gem&R § 34 Abs. 6 Satz 1 und § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
vom 16.12.2024 bis zum 07.01.2025.

4. Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Wald hat in der Sitzung vom 23.01.2025 die Erweiterung der
Ortsabrundungssatzung Wutzldorf in der Fassung vom 23.01.2025 als Satzung beschlossen.

5. Ausfertigung
Die Satzung in der Fassung vom 23.01.205 wurde am&.ﬂ.mb’ausgefertigt.
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6. Inkrafttreten

Die Erweiterung der Ortsabrundungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir den Ortsteil Wutzldorf
wurde am 23 .0f. 2025 gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Einbeziehungssatzung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden
im Rathaus der Verwaltungsgemeinschaft in Wald zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Mit der Bekanntmachung tritt die Einbeziehungssatzung in Kraft.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
BauGB ist hingewiesen worden.

Wald, den 7. 4 2035
Gemeinde Wald

i,

Barbara Haimerl., 1. Burgermeisterin
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13. Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB)

13.1 Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
ﬁ und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs 6 BauGB); soweit solche Festsetzungen nicht durch andere
Vorschriften getroffen werden

® o ee| 13.22Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
% e o | Sirauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

‘:l Umgrenzung bestehender Satzungsbereiche

[::] Umgrenzung des Geltungsbereiches

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN

| 5948‘1(2017 | amilich kartiertes Biotop mit Nummer
) - )

Landschaftsschutzgebiet (LSG-00579)

'PLANLICHE HINWEISE

bestehendes Gebaude

1309 | bestehender Grenzverlauf mit Angabe der Flurnummer
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Gemeinde Wald
Erweiterung der Ortsabrundungssatzung
fiir den Ortsteil Wutzldorf -
Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz1 Nr. 3
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Gemeinde Wald, 4. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung Ortsteil Wutzidorf

Begriindung

1. Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Diverse geplante Bebauungen innerhalb des Geltungsbereiches ergaben den Anlass die nach-
folgend benannten Flachen in die Ortsabrundungssatzung von Wutzldorf einzubeziehen.

Die geplante Erweiterungsflache der 4. Anderung der Ortsabrundungssatzung Wutzldorf um-
fasst die Grundstiicke mit der Flurnummern 1459 (TF), 1478 (TF), 1401/1 (TF), 1462, 1462/2,
1462/1, 1463 (TF), 1417 (TF), 1417/3, 1464 (TF), 1421/1 (TF), 1464/1 (TF), 1465/1 (TF),
1423/2 (TF) und 1423/3 (TF), Gemarkung Wald in der Gemeinde Wald. Der Geltungsbereich
der Erweiterungsflache umfasst rd. 12.822 m2.

Eine Bebauung der Erweiterungsflachen ist nach aktueller Rechtslage nicht méglich, da sich
diese Flachen im planungsrechtlichen Aulenbereich nach § 35 BauGB befinden.

Durch die Satzungserweiterung sollen die Grenzen der bebauten und der noch bebaubaren
Bereiche in Wald Ortsteil Wutzldorf festgelegt werden. Dadurch wird eine Bebauung mit sinn-
voller stadtebaulicher Entwicklung ohne qualifizierten Bebauungsplan ermoglicht.

Unter einer sinnvollen stadtebaulichen Weiterentwicklung versteht sich das Gegenwirken einer
Splittersiedlung und Zersiedelung. Durch die geplante Erweiterung des Geltungsbereiches
werden neue Flachen in den Innenbereich des Ortsteil einbezogen. Durch die zukiinftige ge-
plante Bebauung stdlich der Gebaude Walder Strale 11 und 13 und nérdlich Strahbachweg
6 erfolgt ein Luckenschluss zwischen den bestehenden Gebauden hin zum westlich gelege-
nen Ortskern des Ortsteiles Wutzldorf.

Der Uberplante Bereich wird Uber die Walder Strale und den Strahbachweg erschlossen und
schlie3t unmittelbar an die bestehende Innenbereichssatzung im Westen und Norden an.

2. Geografische Lage, Topografie
Der Ortsteil Wutzldorf befindet sich rund 1,5 km stdlich vom Hauptort Wald entfernt gelegen.

Westlich und nérdlich des Geltungsbereiches gelegen setzt sich der bestehende Ort Wutzldorf
fort, im Bestand ist teilweise bereits Bebauung im Geltungsbereich vorhanden.

Ostlich grenzen landwirtschaftliche Flachen an.

Rund 200m weiter 6stlich des Geltungsbereiches liegend verlauft das Gewasser lll. Ordnung
"Altmihibachl’ in einer Geldandesenke.
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Gemeinde Wald, 4. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung Ortsteil Wutzldorf
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Abb. 2: Luftbild mit Lage der Planungsflache (rot) in Wutzldorf, 0.M.

3. Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der Ortsteil Wutzldorf ist durch eine Ortsabrundungssatzung nach § 34 Abs. BauGB aus dem
Jahr 1980 definiert, die die auBeren Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils fest-

setzt.
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Gemeinde Wald, 4. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung Ortsteil Wutzldorf

Im Rahmen von drei Deckblattanderung (in den jeweiligen Fassungen vom 26.04.1993,
10.11.2016 und 21.04.2021) wurden Auenbereichsflachen gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
BauGB in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen.

Die Erweiterungsfidche ist nach dem aktuellen Flachennutzungsplan teilweise als Dorfgebiet
und als Flachen fur die Landwirtschaft ausgewiesen.

utzidcr[

W I_.

Abb. 1: Auszug aus gliltigem Fldchennutzungsplan, o.M.

4. Voraussetzungen

Anlass der vorliegenden Erweiterung liegt in den Bauvoranfragen der betroffenen Grundsttick-
seigentimer.

Dies ist nach aktueller Rechtslage nicht moglich, da sich diese Flachen im planungsrechtlichen
Aullenbereich nach § 35 BauGB befinden.

Gemal § 34 Abs. 5 Satz 4 BauGB ist fir den Bereich der Planungsflache ein entsprechender
differenzierter naturschutzrechtlicher Ausgleich zu erbringen.

Diese sind von den Grundstlcksbesitzern zu tragen und nach der Beschreibung unter Punkt
"8. Naturschutzfachliche Eingriffsregelung” abzugelten.

Der § 34 Abs. 5 BauGB nennt Voraussetzungen, nach denen einzelne AuBenbereichsflachen
in einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen werden kénnen:

Voraussetzung nach A A
§ 34 Abs. 5 BauGB Anwendung auf die Planungsflache

Nr 1 Die Planungsflache stellt eine stadtebaulich sinnvolle, aufgrund der kon-
a kreten Anfragen und des Bestandes bedarfsgerechte Erweiterung des

Die Satzung muss mit Ortsteils Wutzidorf dar. Der Geltungsbereich befindet sich in stadtebaulich

Entwurf vom 26.09.2024
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Gemeinde Wald, 4. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung QOrtsteil Wutzldorf

einer geordneten stadte-
baulichen Entwicklung
vereinbar sein.

sinnvoller Lage und schlie3t direkt im 6stlichen und stdlichen Bereich des
Ortsteil Wutzldorf, an die bereits bestehende Bebauung, an.

Nr. 2: Die Zulassigkeit
von Vorhaben, die einer
Pflicht zur Durchfihrung
einer Umweltvertraglich-
keitsprufung nach An-
lage 1 zum Gesetz Uber
die Umweltvertraglich-
keitsprifung oder nach
Landesrecht untertie-
gen, nicht begriindet
wird.

zutreffend

Nr. 3: Keine Anhalts-
punkte fur eine Beein-
trachtigung derin § 1
Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe b genannten
Schutzgiter oder dafur
bestehen, dass bei der
Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Be-
grenzung der Auswir-
kungen von schweren
Unfallen nach § 50 Satz
1 des Bundes-Immissi-
onsschutzgesetzes zu
beachten sind.

Die Planungsflache ist nur im Zusammenhang mit der bereits beste-
henden Bebauung und deren Gebaudebestand erkennbar und figt
sich in die Landschaft ein, durch die westliche Bebauung und den &st-
lich vorhandenen Baumbestand ist dieser Geltungsbereich auch von
aufden nicht einsehbar > keine negative Beeintrachtigung des Orts-
und Landschaftsbildes zu erwarten.

ErschlieBung des Geltungsbereiches erfolgt Gber die westlich gele-
gene Gemeindeverbindungsstrale "Walder Strafle’ FI.Nr. 1442, Ge-
markung 5125 Wald und den Strahbachweg FI.Nr. 1400/1, Gemar-
kung 5125 Wald-> Verkehrsanbindung und Ver- und Entsorgung sind
gesichert Ober vorhandene Sparten

Nachstgelegene Biotope: es befinden sich drei Biotope direkt auf dem
Grundsttck FI.-Nr.1464 (Biotopnr. 6840-0076-015), (Biotopnr. 6840-
0076-014,) und (Biotopnr. 6840-0076-016).

Ein weiteres Biotop befindet sich auf dem Grundstiick FI.-Nr. 1462
(Biotopnr. 6840-0076-017).

Hecken naturnah (85%), Mesophiles Geblsch, naturnah (15%); Ma-
gere Altgrasbestande und Grinlandbrache (0%) |
Weitere Biotope verlaufen entlang des Alimihlbaches innerhalb des
wassersensiblen Bereiches ca. 200m weiter siidéstlich.

Die Biotopstrukturen werden durch notwendigen Ausgleich sinnvoll
entsprechend erweitert, wobei die bestehenden Bepflanzung nicht be-
rahrt wird - keine negative Auswirkung

Die Grenze des Landschaftsschutzgebiet Oberer Bayer. Wald ID
LSG-00579 verlauft 6stlich des Geltungsbereich teilweise direkt und
teilweise weiter entfernt am Geltungsbereich dieser Erweiterung der
Ortsabrundung fur den Ortsteil Wutzldorf = geltende Schutzziele sind
zu beachten.

Lage im Naturpark Oberer Bayer. Wald NP-00007 > geltende Schutz-
ziele sind zu beachten.

nachstgelegenes Oberflachengewasser: ,Altmihlbachl” rd. 200m bis
270m ostlich des Geltungsbereiches und topographisch in einer Ge-
l[&ndemulde bedeutend tiefer als der Erweiterungsbereich. Der was-
sersensible Bereich des Altmihlbachl erstreckt sich entlang der Ge-
l&ndemulde des Gewasserverlaufes.

Gewasserkennzahl 1563622; Gewasserkennzahlstufe 6, GEW Il

— aufgrund der Entfernung keine negative Auswirkungen auf das Ge-
wésser zu erwarten

Schaffung von neuen Anpflanzungen und Riickzugsbereichen durch
festgesetzte Ausgleichsmafinahmen, die neuen Lebensraum fur Tiere
und Pflanzen bieten.

Teilversiegelung des Bodens ist durch die Bebauung zu erwarten.

Entwurf vom 26.09.2024
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Gemeinde Wald, 4. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung Ortsteil Wutzldorf

= negative Auswirkungen auf Klima und Luft sind in geringem AusmaRi
zu erwarten. Unmittelbare nahegelegene Ausgleichsflachen sind er-
forderlich und sollen geschaffen werden, so dass die Auswirkungen
reduziert werden.

= Bodendenkmal ist im Umfeld vorhanden. Mittelalterlicher Erdstall D-3-
6840-0102, direkt an der Walder StralRe bei Fi.Nr. 1398, Entfernung
etwa 140m westlich der Erweiterungsflache gelegen.
Baudenkmaler befinden sich nicht im naheren Umfeld-> keine nega-
tive Auswirkung

Die Prufung hat ergeben, dass die Voraussetzungen nach Erbringung der festgesetzten Aus-
gleichsmaRnahmen nach § 34 Abs. 5 BauGB, eine AulRenbereichsflache in einen im Zusam-
menhang bebauten Ortsteil einzubeziehen, erfillt sind.

5. Bedarf
Der Bedarf ist nachweislich durch eine Bauvoranfragen der Bauwilligen begrindet.

Durch die Erweiterung der Ortsabrundungssatzung soll im Rahmen einer geordneten Bebau-
ung den Wiinschen der bauwilligen Grundsttckeigentimer und der Gemeinde Rechnung ge-
tragen und die Ortschaft Wutzldorf sinnvoll weiterentwickelt und abgerundet werden.

Durch die Satzungserweiterung sollen die Grenzen, der noch bebaubaren Bereiche, in der
Ortschaft Wutzldorf festgelegt werden. Dadurch wird eine Bebauung ohne Bebauungsplan er-
mdoglicht.

6. Wesentliche Auswirkungen der Planung
6.1. ErschlieBung

6.1.1. VerkehrserschlieBung

Die Verkehrserschlieung erfolgt GUber die Walder Stra3e und Giber den Strahbachweg wie im
Bestand vorhanden.

6.1.2. Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung fur die Gberplante Flache erfolgt durch die Kreiswerke Cham —
Wasserversorgung. Die FI.Nrn. 1421/1, 1423/3, 1465/1, 1664, 1417/3, 1463 und 1462 der Ge-
markung Wald der Erweiterungsflache sind bezliglich der Trinkwasserversorgung nicht er-
schlossen.

Bei hervorgerufenem Wasserbedarf im Bereich der einzelnen Flurstiicke (Genehmigungsan-
trag fur Bauvorhaben) ist mit den Kreiswerken eine Sondervereinbarung fur die Erschlieffung
abzuschlieRen. Gegebenenfalls ist durch den Vorhabentrager die Versorgungsleitung in der
6ffentlichen Verkehrsflache zu erstellen. Die Kosten fur die zu errichtenden Versorgungsanla-
gen tragt der Verursacher.

Entwurf vom 26.09.2024
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Gemeinde Wald, 4. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung Ortsteil Wutzldorf

6.1.3. Schmutzwasserentsorgung

Fir die Planungsflache selbst ist Trennsystem vorgesehen. Die Schmutzwasserentsorgung
erfolgt Uber die gemeindeeigene Klaranlage im Ortsteil Siegenstein.

In das vorhandene Vakuumsystem des Ortsteil Wutzldorf darf ausschliellich h&usliches
Schmutzwasser oder hauslichem Schmutzwasser ahnliches Abwasser mit Zustimmung der
Gemeinde eingeleitet werden.

Erforderliche Vakuumhausanschlussschachte sind auf 6ffentlichem Grund bzw. auf den Vor-
derliegergrundstucken nahe der Grundstiicksgrenze zum o6ffentlichen Grund zu errichten.
Eventuelle Hinterlieger haben fiir eine geordnete Zuleitung zu sorgen und evtl. erforderliche
Durchleitungen privatrechtlich zu sichern.

6.1.4. Niederschlagswasserentsorgung

Die Behandlung und Ableitung von anfallendem Niederschlagswasser ist durch den Grund-
stlicksbesitzer bzw. Vorhabenstrager ordnungsgemaf zu gewéahrleisten.

Eine offentliche Niederschlagswasserableitungsmoglichkeit ist im Erweiterungsbereich nicht
vorhanden und nicht vorgesehen.

Das auf den privaten Flachen anfallende, unverschmutzte Niederschlagswasser ist auf dem
eigenen Grundstiick durch geeignete Rlckhaltevorrichtungen (z.B. Uber Regenrtickhaltebe-
cken oder -mulden, Zisternen) zuriickzuhalten, zu verdunsten und zu zu versickern. Fur die
Einleitung von Niederschlagswasser in das Grundwasser (Versickerung) ist rechtzeitig ein
wasserrechtliches Verfahren mit den entsprechenden Nachweisen durchzufiihren, sofern sie
nicht der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) unterliegt.

Die Bodenbeschaffenheit sowie die Versickerungsfahigkeit des Bodens sind vorab zu unter-
suchen und zu bewerten, um die Nachweise fur die Genehmigungsplanung fiihren zu kénnen.

Das gesammelte Niederschlagswasser kann zur Grauwassernutzung verwendet werden.

Bei (Stark)Regenereignissen ist mit dem Auftreten von Schichtenwasser zu rechnen. Im Hin-
blick auf immer haufiger auftretende Starkregenereignisse besteht mittlerweile eine ,Hochwas-
sergefahr” auch weit ab von Oberflachengewassern. Die Folgen (Vernassung und Verschlam-
mung von Gebauden, Verkehrsflachen und Grundstiicksflachen, Bodenabtrag, Uberlauf der
Kanalisation etc.) kénnen nur durch entsprechende bauliche Sicherungsmalnahmen verhin-
dert bzw. abgemildert werden. Deshalb wird darauf hingewiesen, dass bauliche Vorkehrungen
beim Bau von Lichtschachten, Kellerfenstern etc. gegen Wassereinbriiche, Vernassungen
oder Verschlammungen getroffen werden sollten.

6.1.5. Stromversorgung

Ein Anschluss an Stromversorgung bzw. Telekomunikation im Umfeld ist méglich.
6.1.6. Abfallentsorgung

Abfallentsorgung erfolgt zentral Uber die Kreiswerke des Landkreis Cham. Die Sammelbehait-
nisse der Hinterliegergrundsticke (FIL.Nrn. 1464 (TF), 1465/ (TF), 1423/3 (TF), Gemarkung
Wald) mussen an die ,Walder Strale“ gebracht und abgestellt werden. Die verbleibenden
Grundstucke (FI.Nm. 1462 (TF), 1462/2 und 1463 (TF), Gemarkung Wald) sind Gber den
.Strahbachweg® erschlossen.

Entwurf vom 26.09.2024
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Gemeinde Wald, 4. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung Ortsteil Wutzldorf

7. Immissionsschutz

7.1. Verkehr

Eine Beeintrachtigung von gesunden Wohnverhaltnissen sowohl fir die bestehenden Nut-
zungen im Umfeld als auch fir die geplanten Vorhaben ist nicht zu erwarten.

7.2. Landwirtschaft

Die angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen und Betriebseinrichtungen werden ortsiib-
lich bewirtschaftet. Die Anwohner missen mit folgenden Einschrankungen rechnen wie z.B.:

- L&rm-, Staub- und Geruchsemmissionen hervorgerufen aus der bestehenden
Fahrsiloanlage auf FI.Nr. 1461 der Gemarkung Wald

- Geruchsimmissionen beim Ausbringen von Stalimist und Gille, sowie beim Ein-
satz von Pflanzenschutzmitteln

- Staubimmissionen beim Mahdrusch, beim Ausbringen bestimmter Dinger und
bei der Bodenbearbeitung bei trockener Witterung

- Larmimmissionen beim Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen auf den Nutzfla-
chen, Beregnungsbrunnen und durch den Fuhrwerksverkehr.

Immissionsschutzrechtlich genehmigungspflichtige Anlagen sind nicht bekannt.

7.3. Naherholung

Die Planungsflache hat keine erhéhte Bedeutung fiir Erholung bzw. Naherholungssuchende,
da der Geltungsbereich aber auch das Umfeld von Landwirtschaft und Wohnbebauung ge-
pragt ist. Entlang der Flurnummern 1405 und 1460, Gemarkung Wald verlduft der &rtliche
Wanderweg Wd5. Die Erweiterung der Satzung hat aber darauf keine negativen Auswirkun-
gen.

Erholungsrelevante Defizite durch die Planung sind an anderer Stelle nicht zu erwarten.

7.4. Biotope

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich ein Teilbereich eines kartierte Flachlandbiotops
(Biotop-Nr. 6840-0076-017). Es befindet sich entlang der Flurstiickgrenze der beiden Num-
mern 1461 und 1462, Gemarkung Wald.

Das Biotop bleibt weiterhin unberthrt in der bisherigen Form erhalten.

7.5. Natur- und Landschaftsschutz

Landschafts- oder Naturschutzgebiete, Naturparks, FFH- oder Natura 2000-Gebiete sind von
der Planung nicht betroffen.

Folgende Schutzgebiete befinden sich im weiteren Umfeld der Planung:

s Landschaftsschutzgebiet: ,Oberer Bayerischer Wald" (LSG-00579), befindet sich im
direkten Umfeld bzw. an der Grenze zum Geltungsbereich

» Naturschutzgebiet: ,Regentalaue zwischen Kirchenrohrbach und Zenzing®, ca. 7,3 km
norddéstlich entfernt

* FFH-Gebiet: ,Chamb, Regentalaue und Regen zwischen Roding und Donaumiin-
dung®, ca. 5,7 km nérdlich entfernt

Entwurf vom 26.09.2024
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Gemeinde Wald, 4. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung Ortsteil Wutzldorf

= Natura 2000 Gebiet: ,Regentalaue und Chambtal mit Rotelseeweihergebiet” (SPA-
DEG6741471), ca. 5,7 km nérdlich entfernt

= Vogelschutzgebiet: ,,Regentalaue und Chambtal mit Rételseeweihergebiet” (ID 6741-
471), ca. 16 km nordéstlich entfernt

= Naturpark: ,Oberer Bayerischer Wald“ (BAY-11), Planungsflache befindet sich inner-
halb des Naturparkes

Aufgrund der Distanz zu den o0.g. Schutzgebieten sind keine negativen Beeintrachtigungen auf
die jeweiligen Schutzziele zu erwarten.

Die Festsetzung von naturschutzrechtlichen Ausgleichsmainahmen kann die zu erwarten-
den Eingriffe durch die Planung angemessen kompensieren.

Die festgesetzte AusgleichsmaRnahme schafft neue Lebensraume fir Flora und Fauna.

7.6. Spezielle Artenschutzrechtliche Priifung

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Auswirkungen
auf Tiere und Pflanzen zu berlicksichtigen.

Dies geschieht in Form einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP), wobei die vor-
handenen, besonders oder streng geschitzten Arten zu ermitteln und die Folgen der Plan-
auswirkungen fiir diese Arten anhand des § 44 ff BNatSchG zu bewerten sind.

§ 44 BNatSchG ist unmittelbar geltendes Recht und enthalt Verbote zum Schutz der beson-
ders bzw. streng geschutzten Arten. Diese Arten geniel3en gegenliber dem allgemeinen Ar-
tenschutz einen héheren Schutzstatus und kénnen bei der Errichtung baulicher Anlagen und
somit auch in der Bauleitplanung relevant sein.

Aufgrund der standértlichen Bedingungen der Planungsflache, die landwirtschaftlich genutzt
wird und von den umliegenden bebauten Flachen anthropogen gepragt ist, wird insgesamt
davon ausgegangen, dass keine Verbotstatbestande gemafl § 44 Abs.1 BNatSchG vorlie-
gen. Dies kann dadurch begriindet werden, dass die umliegenden Lebensraume aus Ge-
hoélzstrukturen vollstandig erhalten bleiben sowie neue Lebensraume zusatzlich geschaffen
werden (siehe MalRnahmen Ausgleich). Den Lebewesen wird somit eine Abwanderung in die
umliegenden (auch neuen) Lebensrdume erméglicht.

Far moégliche Bestande wie Brutvégel wird aufgrund der momentanen Gegebenheiten nicht
von einer Beeintrachtigung durch die Bauleitplanung ausgegangen, zumal bereits Wohnbe-
bauungen, landwirtschaftliche Nutzung, landtechnische Infrastrukturen sowie Verkehrswege
im Umfeld vorhanden sind.

Geman § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG durfen Baume, die im Rahmen der Bauausfiih-
rung nicht erhalten werden kénnen und geféllt werden miissen, unter Beachtung des Arten-
schutzes ausschlieBlich au3erhalb der Brutzeit im Zeitraum vom 01.10 — Ende Februar ge-
fallt werden.

7.7. Baugrundverhiltnisse, Umgang mit Mutterboden- und Bodenmaterial

Es liegen derzeit keine detaillierten Erkenntnisse zum Bodenaufbau und -beschaffenheit vor.

Es wird dringend empfohlen, vor Baubeginn geologische, bodenmechanische Baugrundunter-
suchungen durchflhren zu lassen.
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- ,Mutterboden, der bei Errichtung und Anderung baulicher Anlagen ausgehoben wird,
ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Vernichtung
zu schutzen. Zum Schutz des Mutterbodens und fur alle anfallenden Erdarbeiten werden die
Normen DIN 18915 Kapitel 7.4 und DIN 19731, welche Anleitung zum sachgeméaRen Umgang
und zur rechtskonformen Verwertung des Bodenmateriales geben, empfohlen.”

- ,ES wird angeraten die Verwertungswege des anfallenden Bodenmaterials vor Beginn
der Baumalnahme zu klaren. Hilfestellungen zum umweltgerechten Umgang mit Boden sind
im Leitfaden zur Bodenkundlichen Baubegleitung des Bundesverbandes Boden zu finden

7.8. Wasser

Innerhalb der Planungsflache sind keine oberirdischen Gewasser vorhanden, diese liegt auch
nicht innerhalb eines wassersensiblen Bereiches.

7.9. Altlasten

Es sind keine Informationen Uber Altlasten sowie Schadensfille mit wassergefahrdenden Stof-
fen innerhalb des Planungsbereiches bekannt.

Zur Vermeidung von Bauverzégerungen o.a. wird eine Baugrunduntersuchung empfohlen.

Sofern im weiteren Verfahren Untergrundverunreinigungen festgestellt werden, ist umgehend
das Landratsamt Cham zu informieren.

7.10. Denkmalschutz

Gemal den Informationen des Bayerischen Denkmal-Atlas des Bayer. Landesamtes fiur Denk-
malpflege liegen innerhalb des Planungsbereiches und im ndheren Umfeld keine Boden- oder
Baudenkmaler vor.

Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaéler der Melde-
pflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbe-
hérde geman Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der
Unteren Denkmalschutzbehoérde oder dem Landesamt flir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur An-
zeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Un-
ternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die ibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund geftihrt
haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ab-
lauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denk-
malschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestat-
tet.

7.11. Orts- und Landschaftsbild

Eine Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes kann ebenfalls ausgeschlossen wer-
den. Die Erweiterung der stddtebaulichen Satzung hat zur Folge, dass vorhandene Licken
zwischen der vorhandenen Bebauung geschlossen werden kdnnen. Zudem ist der Geltungs-
bereich durch die umliegende Bebauung und der dstlich gelegenen Griinziige nicht frei ein-
sehbar.
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8. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Im Rahmen der Eingriffsregelung sollen negative Folgen von Eingriffen in die Natur und Land-
schaft vermieden und minimiert werden.

Des Weiteren sollen nicht vermeidbare Eingriffe durch MaRBnahmen des Naturschutzes aus-
geglichen werden.

Als Grundlage fir die naturschutzfachliche Bewertung der Eingriffsflache und die Ermittlung
des Kompensationsflachenbedarfs dient der Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums fiir
Landesentwicklung und Umweltfragen ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, Eingriffs-
regelung in der Bauleitplanung” (Januar 2003).

9. Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Geman § 34 Abs. 5 Satz 4 BauGB ist fiir den Bereich der Planungsflache ein entsprechender
naturschutzrechtlicher Ausgleich zu erbringen.

Zur Ausgleichsbilanzierung wird der unter Punkt 8 genannte Leitfaden herangezogen.

Der erforderliche Ausgleich ist jeweils von den betroffenen Grundstuickseigentiimern zu erbrin-
gen. Die Kosten, die durch die Ausgleichsverpflichtung entstehen, tragen die Eigentimer. Die
Flachen und MalRnahmen werden durch Grundbucheintrag zu Gunsten der Gemeinde Wald
gesichert.

Die Kompensationsflachen sind mit in Kraft treten der Satzung von der Gemeinde Wald an
das Okoflachenkataster des Landesamts fir Umwelt zu melden.

Die Umsetzung der festgesetzten AusgleichsmalRnahmen ist nach Fertigstellung des jeweili-
gen Eingriffs zu erbringen.

9.1. FL-Nm. 1459 (TF) und 1478 (TF), Gemarkung Wald

- Flache: 1.791,34 m?
- erforderlicher Ausgleich: kein Ausgleich erforderlich -> Flurstiicke bereits voll-
standig bebaut

9.2. FL-Nr. 1401/1 (TF), Gemarkung Wald

- Flache: 40,57 m?

- erforderlicher Ausgleich: kein Ausgleich erforderlich -> Grofdteil des Flurstiickes
bereits in der bisherigen Satzung enthalten; verbleibende Flache dient lediglich
dem Lickenschluss

9.3.  FL-Nr. 1462, Gemarkung Wald

- Flache: 1.957,70 m?

- Verbleibende bebaubare Flache: 1.277 m?

- Beschreibung der Flache: Randbereiche wurden als Lagerflache genutzt,
Randeingrtinung zur FI.-Nr. 1462/2 vorhanden, welche zum Erhalt festgesetzt
wird. Restflache wird intensiv landwirtschaftlich genutzt

- Ausgleichsfaktor: 0,2

- Erforderlicher Ausgleich: 255 m?

- Ausgleich auf FI.-Nr. 1462

- Mafnahme: mesophiles Gebisch/ Hecke B112.
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Unter Einhaltung des gesetzlichen Grenzabstandes ist eine mindestens 2-rei-
hige durchgéngige Hecke mit einer Mindestbreite von 4,5m aus standortheimi-
schen Strduchern der Qualitat 2*v, 60-100cm zu pflanzen.

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bedarfsgerecht zu pflegen.
Ausgefallene Strducher sind in der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen.

9.4. FI.-Nr. 1462/2, Gemarkung Walid

- Flache: 1751,14 m?

- Beschreibung der Flache: bereits bebautes Grundstiick mit einem Einfamilien-
haus sowie 2 weitere Nebengebaude; Bepflanzung -> kein Ausgleich erforder-
lich

9.5. FIl.-Nr. 1462/1, Gemarkung Wald

- Flache: 182,42 m?
- erforderlicher Ausgleich: kein Ausgleich erforderlich -> Flurstiick bereits voll-
standig bebaut

9.6. Fl.-Nr. 1463 (TF), Gemarkung Wald

- Flache: 1.212,28 m?

- Beschreibung der Flache: landwirtschaftlich intensiv genutzte Flache
- Ausgleichsfaktor: 0,2

- erforderlicher Ausgleich: 242 m?

- Ausgleich auf FL.-Nr. 1437 (siehe Planzeichnung 2)

- Malnahme: maRig extensiv bewirtschaftete Grunflache G212

Entwicklung eines méaRig extensiv genutzten Griinlandes mit 1 bis 2- schiriger
Mahd und Entfernung des Mahdgutes. Verzicht auf den Einsatz von Dunge- und
Pflanzenschutzmitteln. Erstentwicklung durch Mahgutiibertagung oder einsden
von autochthonem Saatgut.

9.7. FL-Nrn. 1417 (TF), 1417/3, 1464 (TF) und 1421/1 (TF), Gemarkung Wald

- Flache: 2.858,70 m?, davon bereits versiegelt: 387,64 m?

- verbleibende bebaubare Flache: 2.471,06 m?

- Beschreibung der Flache: landwirtschaftlich intensiv genutzte Flache
- Ausgleichsfaktor: 0,2

- erforderlicher Ausgleich: 495 m?

- Ausgleich auf FI.-Nr. 1464

- MaRnahme: mesophiles Gebiisch/ Hecke B112

Unter Einhaltung des gesetzlichen Grenzabstandes ist eine mindestens 2-rei-
hige durchgéngige Hecke mit einer Mindestbreite von 4,5m aus standort-heimi-
schen Strauchern der Qualitat 2*v, 60-100cm zu pflanzen.

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bedarfsgerecht zu pflegen.
Ausgefallene Straucher sind in der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen.
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9.8. FL-Nr. 1464/1 (TF). Gemarkung Wald

- Flache: 415,53 m?

- Beschreibung der Flache: Gartenflaiche des bereits bebauten Flurstlickes
1464/1; vorhandene Eingriinung wird zum Erhalt festgesetzt -> kein Ausgleich
erforderlich

9.9. FL-Nrn. 1465/1 (TF) und 1423/2 (TF), Gemarkung Wald

- Flache: 1.059,58 m?

- Beschreibung der Flache: landwirtschaftlich intensiv genutzte Flache
- Ausgleichsfaktor: 0,2

- erforderlicher Ausgleich: 212 m?

- Ausgleich auf Fl.-Nr. 1465/1

- MaRnahme: maRig extensiv bewirtschaftete Grinflache G212

Entwicklung eines magig extensiv genutzten Griinlandes mit 1 bis 2- schiriger
Mahd und Entfernung des Mahdgutes. Verzicht auf den Einsatz von Diinge- und
Pflanzenschutzmittein. Erstentwicklung durch Mahgutiibertagung oder einséen
von autochthonem Saatgut.

9.10. FL-Nr. 1423/3 (TF), Gemarkung Wald

- Flache: 1.104,84 m?

- Beschreibung der Flache: landwirtschaftlich intensiv genutzte Flache mit 3 Biu-
men

- Ausgleichsfaktor: 0,2

- erforderlicher Ausgleich: 221 m? sowie 3 Ersatzpflanzungen fur die vorhande-
nen Baume; Lage am Grundstiick frei wahlbar

- Ausgleich auf FI.-Nr. 1423/3

- Malnahme: maRig extensiv bewirtschaftete Griinflache G212

Entwicklung eines maRig extensiv genutzten Grinlandes mit 1 bis 2- schiriger
Mahd und Entfernung des Mahdgutes. Verzicht auf den Einsatz von Diinge- und
Pflanzenschutzmitteln. Erstentwicklung durch Mahguttibertagung oder ein-séen
von autochthonem Saatgut.

9.11. EL-Nrn. 1405 (TF), 1460 (TF) und 1400/1 (TF)

- Flache: 437,12 m?
- erforderlicher Ausgleich: Kein Ausgleich erforderlich -> vorhandene versiegelte
Stralenflachen
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Anlage 1: Artenliste flr den Naturraum 406  Falkensteiner Vorwald*

Acer platanoides

Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa

Betula pendula

Betula pubescens
Carpinus betulus
Corylus avellana
Crateagus leavigata agg.

Crataegus monogyna agg.

Daphne mezereum
Euonymus europaeus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Hedera helix
Lonicera xylosteum
Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus
Prunus spinosa
Pyrus communis
Rhamnus catharticus
Rhamnus frangula
Rosa canina

Rubus caesius
Rubus fruticosus agg.
Rubus idaeus

Salix aurita

Salix caprea

Salix cinerea

Salix fragilis

Salix purpurea

Salix triandra

Salix viminalis
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Viburnum opulus

Spitz-Ahorn

Berg-Ahorn
Schwarz-Erle
Sand-Birke

Moor-Birke

Hainbuche

Haselnuss
Zweigriffeliger WeilRdorn
Eingriffeliger Weiltdorn
Seidelbast
Pfaffenhltchen
Rot-Buche
Gewdhnliche Esche
Efeu

Rote Heckenkirsche
Zitter-Pappel, Espe, Aspe
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Schlehe, Schwarzdorn
Holzbirne

Kreuzdorn

Faulbaum, Pulverholz
Hecken-Hose
Kratzbeere

Brombeere (Artengruppe)
Himbeere
Ohrchen-Weide
Sal-Weide

Grau-Weide
Bruch-Weide
Purpur-Weide
Mandel-Weide
Korb-Weide

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Vogelbeere
Winter-Linde
Sommer-Linde
Gewdhnlicher Schneeball
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