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1 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

1.1 Mal3 der baulichen Nutzung (textliche Festsetzung Nr. 4.1)

Die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Radling — Auf dem Sattel, Nr. 6102-05-2, umfasst
denselben Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Radling - Auf dem Sattel, 1.Anderung*“. Dort
soll zum Gebot der Nachverdichtung und des flachenschonenden Umgangs mit Baugrund die
Grundflachenzahl | erhoht werden. Des Weiteren wird die hochstzulassige Anzahl an
Wohnungen je Gebaude erweitert. Die zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ) - der bisher
geltenden Festsetzungen des Bebauungsplans gilt weiter fort.

Die Anderung ist stadtebaulich sinnvoll und mit den nachbarrechtlichen Belangen bzw.
sozialen Gesichtspunkten vereinbar, die dadurch nicht nachteilig beeintrachtigt werden. Die
Nachverdichtung wirkt sich nicht nachteilig auf die Belichtung, Besonnung, Bellftung und den
Wohnfrieden der Nachbargrundstiicke aus.

1.2 Abstandsflachenregelung (textliche Festsetzung Nr. 4.2)

Zudem wird die Abstandsflachenregelung nach den Bestimmungen der jeweils aktuellen
Fassung der BayBO geregelt.

1.3 Einfriedungen (textliche Festsetzung Nr. 4.8)
Die textliche Festsetzung Nr. 4.8 Einfriedungen soll ersatzlos gestrichen werden.

1.4 Hohenangleichung (textliche Festsetzung Nr. 4.9)

Bei den Festsetzungen zur Hohenangleichung soll bei der seitlichen und rickwartigen
Grundstuicksgrenze der Mindestabstand von 1 m entfallen. Mauern, Stitzmauern sowie
Bdschungen von Abgrabungen und Auffillungen zur Héhenangleichung sind damit kiinftig mit
jeweils mindestens 1,0 m Abstand zur offentlichen Flache hin anzuordnen und dort an das
Urgelande anzugleichen.

1.5 Niederschlagswasser (textliche Hinweise Nr. 5)

Angesichts der zunehmenden Hochwasser-, Starkregen- und Grundwasserrisiken sollte
anfallendes Niederschlagswasser in Zisternen oder Gartenteichen aufgefangen werden. Um
Planer und Bauherren zu sensibilisieren werden in die 2. Anderung des Bebauungsplans
,-Radling — Auf dem Sattel“ textliche Hinweise aufgenommen.

1.6 Fortgeltung bisheriger Festsetzungen

Im Ubrigen bleiben alle anderen bisherigen Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplans ,Radling - Auf dem Sattel, 1. Anderung® Nr. 6102-05-1 vom 29.04.2020
unverandert, sodass die Grundsétze und das stadtebauliche Ortsbild gewahrt bleiben.

1.7 Zusammenfassende Beurteilung

Mit den getroffenen Anderungen wird weiterhin eine stadtebaulich sinnvolle Ordnung und
Entwicklung fur Radling hergestellt und gesichert.

Die vorliegenden Anderungen dienen mit den klarstellenden Festsetzungen als MaRnahme der
Innenentwicklung, weshalb das Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt wird.
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Dabei umfasst die Anderungsflache den gesamten Geltungsbereich des B-Plans ,Radling —
Auf dem Sattel“. Die Flachen sind bereits erschlossen und teilweise bebaut.

Die regional- und landesplanerischen Ziele stehen der vorliegenden Planung nicht entgegen.

2 Geografische Lage, Topografie

Radling liegt als Ortsteil der Gemeinde Schorndorf rund 3,5 km norddstlich des Hauptortes
Schorndorf entfernt. Damit befindet sich Radling an der Gemeindegrenze hin zur Stadt Cham.

Die Anderungsbereiche befinden sich am nérdlichen Ortsrand von Radling, im Baugebiet
,Radling - Auf dem Sattel* und ist Gber die bereits bestehende Stralte ,Auf dem Sattel"
erschlossen.
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Abb.: TK 100 mit Lage des Anderungsberelches (rot) 6 M.

Der Anderungsbereich umfasst eine Gesamtflache von ca. 4,6 ha.

3 Planungsrechtliche Ausgangssituation

3.1Vorbereitende Bauleitplanung / Entwicklungsgebot
Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Schorndorf ist der Anderungsbereich
bereits als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO dargestellt.

Diese Darstellung gelangte am 21.09.2018 im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes
,Radling — Auf dem Sattel* (im Verfahren nach § 13b i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB) als
Berichtigung in den Flachennutzungsplan.

Im Westen und Stidwesten grenzt der ,im Zusammenhang bebaute Ortsteil“ Radling mit

Entwurfsfassung: 03.07.2024 Seite 4 von 7
Satzungsfassung:



Gemeinde Schorndorf, B-Plan ,Auf dem Sattel - 2. Anderung* Begriindung

seinen dorflich gepragten Siedlungsflachen an, dessen Grenzen durch eine
Ortsabrundungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB vom 20.12.1978, zuletzt geandert am
30.06.1988, festgelegt ist.

Im Norden setzt sich das Baugebiet ,Radling I“ vom 02.10.1985 mit Misch- und
Wohnbauflachen fort. Im Osten und Siiden schlief3en sich landwirtschaftliche Flachen an.

Im Siuiden der Anderungsflache verlauft eine oberirdische Stromfreileitung. In Richtung Osten
und Suden grenzt das Landschaftsschutzgebiet LSG-00519 ,Oberer Bayerischer Wald“ an.

(39 28

= .

Lage der Anderungsfléchén (schv‘varz umgrenzt) im wirksamen Fléchenutzungsplan

Die vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplans ,Radling — Auf dem Sattel“, Nr. 6102-05-2,
entspricht somit in Art und Umfang den Ausfiihrungen des Flachennutzungsplanes. Damit ist
das stadtebauliche Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB beachtet.

Nutzungskonflikte mit den bestehenden Nutzungen im Umfeld sind nicht zu erwarten.

3.2Verbindliche Bauleitplanung

Die Anderungsflachen umfassen denselben Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Radling -
Auf dem Sattel, 1.Anderung“, der am 29.04.2020 Rechtskraft erlangte.

3.3Verfahrenswahl

Laut § 1 Abs. 3 BauGB haben Gemeinden ,Bauleitplane aufzustellen [und zu andern], sobald
und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist®.

Dabei sollen Bauleitplane eine ,nachhaltige stadtebauliche Entwicklung (...) gewahrleisten. (...)
Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MalRnahmen der Innenentwicklung
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erfolgen® (§ 1 Abs. 5 BauGB).

Die vorliegende Bauleitplanung dient der Innenentwicklung innerhalb des Baugebietes ,Radling
- Auf dem Sattel“. Somit wird die Anderung im Verfahren nach § 13a BauGB durchgefuhrt.

Voraussetzungen fir das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB ist u.a., dass die in ihm
zulassige Grundflache nicht gréRRer als 20.000 m2 sein darf. Der geforderte Hoéchstwert wird mit
knapp 13.000 m2 deutlich unterschritten.

Bei der Bestimmung der Festsetzungen im Sinne des § 13a Abs. 1 Satz 2 zahlen nur diejenigen
Flachen nicht mit, die bei dem (konkreten) Vorhaben nach § 19 Abs. 4 BauNVO zugelassen
werden. Es geht um die Abgrenzung bei Aufstellung des Bebauungsplans. Bei der Ermittlung
der Grundflache ist ausschlie3lich 8 19 Abs. 2 BauNVO zugrunde zu legen, dh der sich aus
der festgesetzten Grundflachenzahl ergebende rechnerische Anteil der Gberbaubaren Flachen.
Die Uberschreitungsmaglichkeiten nach § 19 Abs. 4 BauNVO bleiben dabei unberticksichtigt.

Versagensgriinde nach 8§ 13a Abs.1 S. 4 und 5 BauGB, nach denen das Verfahren
ausgeschlossen ist, sind nicht erkennbar. Somit sind die Voraussetzungen fir die
Durchfiihrung eines Verfahrens nach § 13a BauGB erfullt.

Die Planung entspricht den stadtebaulichen Zielen und Grundséatzen des Baugesetzbuches.

Im beschleunigten Verfahren gem. § 13a Abs. 2 Satz 1 BauGB kann nach 8§ 13 Abs. 2 S.1 Nr.1
BauGB von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach den 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1
BauGB abgesehen werden.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 3 S. 1 BauGB wird von der Umweltprifung nach 8
2 Absatz 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Absatz
2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach 8§ 6a Absatz 1 und 8§ 10a Absatz 1 BauGB ab-gesehen;
§ 4c BauGB ist nicht anzuwenden.

4 Bedarfsbegrindung

Gemal Ziel 3.2 des Landesentwicklungsprogrammes Bayern 2020 sollen vorrangig vorhan-
dene Innenentwicklungspotentiale genutzt werden, bevor an anderer Stelle (bspw. im Aul3en-
bereich) neue Siedlungsflachen entwickelt werden.

Bei der vorliegenden Bauleitplanung handelt es sich um die Nutzung eines vorhandenen In-
nenentwicklungspotentials fir Wohnbauzwecke. Dem Gebot der Innenentwicklung sowie der
Nachverdichtung kann damit entsprochen werden.

Die geplante Entwicklung folgt dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden.

Als MalRBhahmen der Innenentwicklung definiert der Gesetzgeber die Wiedernutzbarmachung
von (Brach-)Flachen, die Nachverdichtung oder andere Malinahmen der Innenentwicklung.

Die Anderung des Bebauungsplans dient der Nachverdichtung im Bereich der beiden noch
unbebauten Bauparzellen Nrn. 1 und 18, wie in Ziffer Nr. 1 beschrieben.

Der Anderungsbereich ist vollstandig erschlossen und die festgesetzte Anzahl an Stellplatzen
kann auch nachgewiesen werden.

Auf eine tiefergehende Bedarfsberechnung und stadtebauliche Alternativenprifung wird auf-
grund der Nachverdichtung und somit grol3tméglichen Ausnutzung von Grund und Boden ver-
zichtet.
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5 Inhalte der Anderung
Im Rahmen der vorliegenden Anderung werden folgende Inhalte geandert:

Anderung der héchstzulassigen Zahl der Gebaude und Wohnungen je Gebaude
Erhohung der Grundflachenzahl

Anderung der Abstandsflachen

Anderung der Einfriedungen

Anderung der Hohenangleichung (Abstand zu 6ffentlichen Flachen)

Umgang mit Niederschlagswasser
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