Deckblatt

A.Nr. 17.07 Obere Au



7 UG

ANLAGE AUSSENBEREICHSSATZUNG FUR
DEN ORTSTEIL ,OBERE AU“
MARKT NEUKIRCHEN B. HL. BLUT

M = 1/2500
(VERGROSSERUNG AUS 1/5000)

N [0

R Al .-
“_‘H.jﬂb‘[] Cham, de[w ' 3 Py 1 .:o )k)(\:'/l : i Jﬂ ‘U}HJWM
fo P
f
rjas Ka- Vermessungsamt Cham " : ‘-3”:_& // @ 0
PEPSUEEFY TEPEDTS PSS O . |n ' ‘. \:.\,



Planungsbiiro Pongratz - Wittmannstr. 5 - 93453 Neukirchen b. Hl. Blut

SEITE 01

Berechnung des Ausgleichsbedarfs
AuRenbereichssatzung "Obere Au"
in Anlehnung an den Leitfaden

"BAUEN IM EINKLANG MIT NATUR UND LANDSCHAFT"

Tel.: 09947/905215
Fax: 09947/905214
e-mail: Ludwig_Pongratz

@PB-Pongratz.de

des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen
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Schritt 1 Erfassen und bewerten von Natur und Landschaft (Bestandsaufnahme)
Katgorie |
Grlnland intensiv bewirtschaftet:
1.740 + 3.124 + 2.684 + 4.880 12.428 gm
(siehe Skizze DIN A3)
Kategorie I
Ogm
Kategorie IlI Ogm
Flache des Geltungsbereiches 12.428 qm
Schritt 2 Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und
Weiterentwicklung der Planung
Einstufung des Gebietes entsprechend der Planung
Wohnbebauung mit GRZ </= 0,35 TYPB 12.428 gm
Schritt 3 Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen
Weg zur Ableitung der Beeintrachtigungsintensitaten
Weg zur Festlegung der Kompensationsfaktoren
Intensiv genutztes Griinland/ FeldBI 0,2-05
niedriger Versiegelungsgrad gewahit 0,2 12.428 gm
0,20 x 12.428 gm 2.485,60 gm
Feldgeholze/Hecken/ Feld B I 0,5-0,8
niedriger Versiegelungsgrad gewahlt 0 gm
0 gm

Ausgleichsflache 2.485,60
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Schritt 4 Auswahl geeigneter Flachen und naturschutzfachlich
sinnvoller Ausgleichsmamafinahmen

Kategorie It > il Ogm

Kategorie | > il Ogm

Abb. 8: Ausgleich auf dem Baugrundstiick durch

integriertem Grinordnungsplan Ogm
Ausgleichsflache laut Schritt 3 2.485,60 gm
abzuglich Aufwertung Schritt 4 0Ogm
Ausgleich auRerhalb des Baugebietes 2.485,60 am

Aufgestellt am: 07.12.2001 4//7%’ .. . . s

L. Pongratz Dipl.-Ing. (FH)
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Aullenbereichssatzung

fiir den Ortsteil ,,Obere Au“, Markt Neukirchen b. HI. Blut

Aufgrund von § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI I Seite 2141), ber. am 16.01.1998 (BGBI 1 Seite 137) in Verbindung mit Art. 23 ff
der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern und Art. 91 Bayerische Bauordnung hat der Marktrat
Neukirchen b. HI. Blut in seiner Sitzung am 21.06.2001 folgende Satzung beschlossen:

§1
Wohnzwecken dienende Vorhaben im Aulienbereich

Vorhaben auf Grundstiicken im rdumlichen Geltungsbereich dieser Satzung, die Wohnzwecken die-
nen, kann nicht entgegengehalten werden, dass sie einer Darstellung im Flichennutzungsplan iiber
Flichen fiir Landwirtschaft oder den Wald wiedersprechen oder die Entstehung oder Verfestigung
einer Splittersiedlung befiirchten lassen.

§2
Handwerks- und Gewerbebetrieben dienende Vorhaben im AuBenbereich

§ 1 dieser Satzung gilt fiir kleinere Handwerks- und Gewerbebetriebe im rdumlichen Geltungsbereich
dieser Satzung entsprechend,

§3
Zuliissigkeit von Vorhaben

Vorhaben im Sinne der §§ 1 und 2 dieser Satzung sind nur zuldssig, wenn sie sich hinsichtlich des
Males der baulichen Nutzung, der Grundstilicksfliche, die iiberbaut werden soll und der Bauweise in
die Eigenart der niheren Umgebung einfiigen und die ErschlieBung gesichert ist.

§4
Riiumlicher Geltungsbereich, Bestandteile der Satzung

Fiir den rdumlichen Geltungsbereich dieser Satzung ist der Lageplan vom 21.06.2001 maBgebend, der
Bestandteil dieser Satzung ist.

Ebenso ist die Berechnung des Ausgleichsbedarfs durch das Planungsbiiro Pongratz in Neukirchen b.
Hl. Blut vom 07.12.01 ein Bestandteil der Satzung.

§5
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Neuwkirchen b. HI. Blug, 12.12.2001]
Markt Neukirchen b, HI. Blut

ﬁ?eng} 1

Egid Hofmann'
. Biirgermeister
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1. Anderung der AuRenbereichssatzung fiir den Ortsteil ,,0Obere Au” des
Marktes Neukirchen b.Hl.Blut
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Satzung zur 1. Anderung der AuBenbereichssatzung fiir den Ortsteil »Obere
Au“vom 12.12.2001

Aufgrund von § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 11.06.2013 in Verbindung mit Art. 23 ff der Gemeindeord-
nung (GO) firr den Freistaat Bayern erldsst der Markt Neukirchen b.HI.Blut fol-

gende
Satzung

zur 1. Anderung der AuRenbereichssatzung fir den Ortsteil ,Obere Au“ vom
12.12.2001

§1

§ 4 Satz 1 erhalt folgende Fassung:

,Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung wird um Teilflichen der Grund-
stiicke, Fl.-Nr. 1149, 1151 und 1135 jeweils der Gemarkung Neukirchen
b.HI.Blut um insgesamt ca. 1,3 ha erweitert. MaRgebend fur den raumlichen
Geltungsbereich dieser Satzung ist der Lageplan vom 23.04.2015, der Bestand-
teil dieser Satzung ist”

§2

Diese Satzung tritt mit ihrer ortsublichen Bekanntmachung in Kraft

3.04.2015
b.HI.Blut

Neukirchen b.HI.Blu
Markt Neukirch

1. Blrgermeister
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Anloge zur 1. Bnderung der
AuBenberelchssatzung fur
den Ortstell ‘Obere AU’
vom 23.04.2015

Grenze des Geltungsbereiches
der Auflienbereichssatzung (bisher)

Erweiterungsfldche (LAnderung)

=
H

1:2300

Pinntuinnactanad 23.04.2015



Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Marktgemeinderat hat in der 6ffentlichen Sitzung am 18.07.2014 die 1. Anderung der
AuRenbereichssatzung fiir den Ortsteil ,Obere Au“ vom 21.06.2001 gemaR § 35 Abs. 6
BauGB beschlossen.

2. Beteiligung der betroffenen Grundstiickseigentiimer, der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange

Den betroffenen Grundstiickseigentiimern, den Behorden und sonstigen Tragern
éffentlicher Belange wurde in der Zeit vom 22.09.2014 bis 31.10.2014 Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben.

3. Satzungsbeschluss

Der Marktgemeinderat Neukirchen b.HI.Blut hat in seiner Sitzung am 23.04.2015 die 1.
Anderung der AuRenbereichssatzung fir den Ortsteil ,Obere Au” gemaR § 35 Abs. 6 BauGB
in der Fassung vom 23.04.2015 als Satzung beschlossen.

Neukirchen b.H| Bfut, 27.04.2015

b.HI.Blut

5. Bekanntmachung und Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss wurde gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 27.04.2015 ortstiblich bekannt
gemacht.

Die Anderung der AuRenbereichssatzung ,Obere Au“ ist damit gemaR § 35 Abs. 6 BauGB in
Verbindung mit § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten.

Die AuRenbereichssatzung wird mit dem Satzungstext, dem Lageplan und der Begrlindung zu
jedermanns Einsicht im Rathaus in Neukirchen b.HI.Blut bereitgehalten. Uber den Inhalt wird
auf Verlangen Auskunft gegeben.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 der §§ 214 und 215 BauGB ist
hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Neukirchen b.HJ.
Markt Neukirchgn b.HI.Blut

Markus Mdller, 1. Birgermeister
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Satzung

zur 2. Anderung der AuBenbereichssatzung fiir den Ortsteil
,»Obere Au“

Aufgrund von § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom
03.11.2017 (BGBI. 1 S. 3634) in Verbindung mit Art. 23 ff der Gemeindeordnung (GO)
fur den Freistaat Bayern hat der Marktrat des Marktes Neukirchen b. HI. Blut in der
offentlichen Sitzung vom 31.01.2020 folgende Satzung beschlossen:

§1
Raumlicher Geltungsbereich
§ 4 Satz 1 erhalt folgende Fassung:
,Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung wird um Teilflichen der
Grundstlicke, Flur-Nrn. 1142 und 1135 in der Gemarkung Neukirchen b.HI. Blut um

insgesamt ca. 0,2 ha erweitert. Ma3gebend fur den raumlichen Geltungsbereich
dieser Satzung ist der Lageplan vom 31.01.2020, der Bestandteil dieser Satzung ist.”

§2

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft.

SRR Neukirchen b. HI. Bl(f, 31.01.2020

/": """_ s )\ Markt Neukirchgn/b. HI. Blut
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Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Marktgemeinderat Neukirchen b. HI. Blut hat in der &ffentlichen Sitzung am 02.08.2019
die 2. Anderung der AuRenbereichssatzung fur den Ortsteil ,Obere Au“ vom 21.06.2001
gemal § 35 Abs. 6 BauGB beschlossen.

2. Beteiligung der betroffenen Grundstiickseigentiimer, der Behérden und
sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Den betroffenen Grundstiickseigentimern sowie den Behérden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange wurde in der Zeit vom 05.08.2019 bis einschlieRlich 09.09.2019
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

3. Satzungsbeschluss

Der Marktgemeinderat Neukirchen b. HI. Blut hat in seiner Sitzung am 31.01.2020 die 2.
Anderung der AuRenbereichssatzung fir den Ortsteil ,Obere Au" gemal § 35 Abs. 6 BauGB

in der Fassung vom 31.01.2020 als Satzung beschlossen.
Neukirchen b. HI. 4.& den 03.02.2020

/

Markt Neukirchen// HI. Blut

|

Markus Mllgr, Erster Birgermeister

4. Bekanntmachung und Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss wurde gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 03.02.2020 ortsiblich bekannt
gemacht.

Die 2. Anderung der AuRenbereichssatzung ,Obere Au* ist damit gemal § 35 Abs. 6 BauGB
in Verbindung mit § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten.

Die AuBenbereichssatzung wird mit dem Satzungstext, dem Lageplan und der Begriindung
zu jedermanns Einsicht im Rathaus in Neukirchen b. HI. Blut bereitgehalten. Uber den Inhalt
wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und

215 BauGB wird hingewiesen.
7
//W

Neukirchen b. HL/Blut, den 03.02.2020
Markt Neukirchen/by HI. Blut
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