TEXTLICHE UND PLANLICHE FESTSETZUNGEN MIT § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

Schema der Nutzungsschablone

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 16 -21 a BauNVO,

Sofern sich nicht aus sonstigen Festsetzungen andere Werte ergeben,
gelten die in den Nutzungsschablonen angegebenen Hochstwerte:

Grunordnungsplans festgesetzt als

Sonstiges Sondergebiet
Sonnenenergienutzung

nlagen fiir Baugebiet (SO)
Anlagen fir
S1) i
come | Wh3.50 Max. bebaubare Flache fur
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO Abs. 1 und 2) Ah 3,50

Sondergebiet mit Zweckbestimmung fir Anlagen zur Erzeugung von
Strom aus erneuerbaren Energien — Sonnenenergie

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 1-11 BauNVOQ)
1.1
@
Sonne_n—
energie-

Das Bauland wird im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungs- und
1.1.1

Es sind ausschlieflich folgende Nutzungen zuléssig:

a) Solarmodule (in aufgestanderter Ausfilhrung)

b) Betriebsgebaude (Wechselrichter, Transformatoren, sonst.
Betriebsgeb&ude) und Speicher und c) Einfriedungen,

die der Zweckbestimmung des Sondergebiets dienen

OK Ur-Gelande

Betriebsgeb&ude, die der Zweckbestimmung des Sondergebietes dienen,
wie erforderliche Stationen fur Wechselrichter, Ubergabestation, Speicher
sind nur innerhalb der durch Baugrenzen ausgewiesenen Uberbaubaren
Grundstucksflachen (vgl. 3.1) zulassig.

Modultische)

32 [ ]

kann

Betriebsgebaude (laut Festsetzung
1.1.2) in m? innerhalb d. Baugrenzen

Wandhoéhe (WH in m)
Anlagenhdhe (AH in m)

2.1 Hohe baulicher Anlagen: Wandhéhe WH= 3,5 m und Anlagenhdhe
AH = 3,5 m als Hochstmal fur Nebenanlagen u. Techn. Anlagen Uber

Abstand der Modultische vom Boden/Gelande: mind. 80 cm
Abstand zwischen den Modultischen mind. 3 m

3, BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

3.1 Baugrenze (gultig fur Betriebsgebaude vgl. 1.1.2 und baul. Anlagen/

Flache fur bauliche Anlagen, die mit Solarmodulen bestickt werden

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
besteh. Gemeindeverbindungsstralle
Ca. gepl. Ein- bzw. Ausfahrt (§ 9 Abs.1 Nr. 4, 11 und Abs.6 BauGB)

HAUPTVERSORGUNG-UND HAUPTWASSERLEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

52 —O—Q besteh. unterirdische Leitung Wasserleitung u. unterird. Wasserbehalter

6.

6.1

6.1.

1

GRUNORDNUNG/ GRUNFLACHEN

(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs.4, § 9 Abs. 1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

und PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9
Abs,1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung der Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) =
Ausgleichsflachen zum Sondergebiet

Die Ausgleichsflachen mit insgesamt 11.600 m? auf Teilflachen von Flurnr.
144 mit 5176 m?, auf 144/1 mit 632 m? und Flurnr.166 mit 5792 m? jeweils
Gemarkung Friedersried, sind auf der Grundlage des Bebauungs- und
Granordnungsplans als mesophile Hecke mit Saum und extensive Wiese/
Obstwiese zu entwickeln und entsprechend der naturschutzfachlichen
Zielsetzungen zu pflegen. Vgl. dazu auch weitere Ausfihrungen in der
Begrindung und nachfolgende Festsetzungen.

SO

Sonnen-
energie-

Anlagen flr
S Sonnenenergie-
nutzung
, |Wh 3,50
60m* | an 3,50

SO

Sonnen-
energie-

Anlagen fir
S Sonnenenergie-
nutzung
, |Wh 3,50
60m* | An 3,50

144/2

6.1.2 I:I

6.1.6

6.2

6.2.1

>

Bereich 1- extensive Wiesenflachen

Gestaltung: Die Ausgleichsflache ist als extensive Wiese mit zertifiziertem,
regionalem Saatgut Region 19 Oberpfélzer und Bayer. Wald; Typ
Frischwiese oder geeignetem Saatgut/ Mahgut aus Landschaftspflege-
mafRnahmen/-flachen zu impfen im Bereich der bisherigen Wechselgrin-
landflachen bzw. im Bereich der bish. als Acker genutzten Flachen
insgesamt anzuséen.

Pflege: Die extensiven Wiesenfladchen sind in der Ausgleichsflache in den
ersten 3 Jahren 3-mal j&hrlich zu mahen mit Abfuhr des Mé&hguts.
Anschliel3end ist die Flache dauerhaft mind. 1- bis 2- mal jahrlich zu
mahen. Die erste Mahd ist ab 1. Juli, die 2. Mahd ca. 6- 8 Wochen spéter
entsprechend Aufwuchsmenge durchzufuhren. Ein Schlegeln der Flache
ist nicht erlaubt. Das Mahgut ist abzufahren. Eine Dingung bzw. ein
Pflanzenschutzmitteleinsatz sind grundsétzlich nicht erlaubt.

Bereich 2- Saumzonen

In den planlich markierten Streifen um die Gehdlzpflanzungen ist die
Entwicklung einer Saumzone geplant. Auch hier ist zun&chst eine Impfung
bzw. Ansaat mit zertifiziertem, regionalem Saatgut (Region 19 Oberpfalzer
und Bayer. Wald; Typ Frischwiese) oder aus Saatgut/ Mahgut aus
Landschaftspflegemalnahmen analog Festsetzung 6.1.2 geplant. Die
Saumzonen sind alle 1- bis 2- Jahre 1 x zu mahen mit Méhgutabfuhr.
Teilbereiche von ca. 1/5 der offenen Flachen sollen dabei jeweils als
Winterstrukturen belassen werden und erst im Folgejahr wieder mit
gemaht werden. Diese sind hinsichtlich des Standorts jahrlich zu
wechseln. Eine Dungung bzw. ein Pflanzenschutzmitteleinsatz sind
grundsatzlich nicht erlaubt.

Bereich 3- Hecken/ Obst- und Laubbaume vgl. dazu planliche u. textl.
Festsetzungen unter 6.2.1 bis 6.2.3

In den dargestellten Bereichen sind Heckenpflanzungen mit autochthonen
Geholzen Vorkommensgebiet 3, Sudostdeutsches Hugel- und Bergland
oder Vorkommensgebiet 6.1, Alpenvorland und Obstb&ume/ Laubbdume
als Hochstamm vorzunehmen und bestandsgerecht zu pflegen.

Umsetzung/ Sicherung

Die grunordnerischen MafRnahmen und die Anlage der Ausgleichs-
maflnahme sind spatestens in der auf die Aufnahme der Nutzung des
Vorhabens folgenden Vegetationsperiode umzusetzen. Der Abschluss der
Erstellung der AusgleichsmafRnahmen/ Grunordnungsmalnahmen ist dem
Landratsamt mitzuteilen, damit eine Abnahme erfolgen kann.

Die Ausgleichsflachen sind durch die Gemeinde dem Landesamt fur
Umwelt zu melden. Je ein Abdruck der Meldung ist an die Untere Natur-
schutzbehoérde weiterzuleiten. Die Sicherung der Ausgleichsflachen erfolgt
im Rahmen des Durchfilhrungsvertrags.

Pflanz- bzw. Erhaltungsgebote nach § 178 und § 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB

Pflanzgebote mesophile Hecken in Ausgleichsflachen

Pflanzqualitat: Straucher 2xv. 60-100 cm bzw. Baumarten als Heister
2xv. 100 — 150 cm, jeweils autochthone Pflanzqualitat
Vorkommensgebiet 3, Stdostdeutsches Higel- und Bergland oder
Vorkommensgebiet 6.1, Alpenvorland; Pflanzabstédnde innerhalb der
Reihe 1,5 m und zwischen den Reihen 1,0 m. Es sind mind. die Pflanz-
abstande laut AGBGB fur Pflanzungen einzuhalten. Etwaige Ausfalle
sind durch Nachpflanzungen zu ersetzen. Pflanzungen sind durch geei-
gnete MalRnahmen vor Wildverbiss zu schitzen, wie durch Bespriuhen
von Pflanzen z.B. m. Trico oder durch Wildschutzzaun um die einz.
Pflanzgruppen. Ein Schutzzaun ist fur die Dauer von mind. 5 Jahren
anzubringen und nach max. 7 Jahren selbststédndig zu entfernen.

Strauchhecke (m. Kennzeichnung der Pflanzreihen als Linien im Plan)
Uberwiegend 2-reihig

Hecke aus Straucharten (knapp 90%) und Baumarten 2. Ordnung
(mindestens 10%) 2- bis 3-reihig, Anzahl der Reihen vgl.
Kennzeichnung m. Linien im Plan

Geeignete Gehdlze (Weitere Konkretisierungen siehe in Begrindung)
Die neu zu pflanzenden Hecken zur rahmenden Eingriinung im
Bereich der Ausgleichsflache sollen in Anlehnung an die potent.
natlrliche Vegetation folgende Gehdlze enthalten:

Straucharten:
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna Weilddorn

Ligustrum vulgare
Lonicera nigra

Liguster Ligustrum vulgare
Schwarze Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose u.a.
Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Viburnum opulus Gewodhnl.Schneeball
Baume 2. Ordnung / Wildobst

Carpinus betulus Hainbuche
Pyrus communis Wildbirne
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche

Hecken/ Pflanzungen im Schutzzonenbereich der Freileitung sind mit
Strauchpflanzungen vorgesehen, um die Mindestabstéande zur Freileitung
zu gewahrleisten, gegebenenfalls mussen Rickschnitte durchgefuhrt
werden, um dies dauerhaft zu gewahrleisten.

6.2.2 @ Laubbaum (Nussbaum, Winterlinde), Hochstamm mind. StU 10-12 cm

6.2.3
©)

6.3

6.3.1

Obstbaum madglichst alte robuste Sorten, Hochstamm mind. StU 7-8
cm bzw. zwischen den Heckenabschnitten Wildobst/ Hainbuche
(autochthon, ggfs auch als Heister 150 — 200 cm)

Sonstige Grinflachen in und um die gepl. Freiflachenphotovoltaik-
anlage

Randliche Grinflachen zur Eingriffsminimierung aulRerhalb der Ein-
zaunung; Impfung mit zertifiziertem, regionalem Saatgut Region 19
Oberpfalzer und Bayer. Wald; Typ Frischwiese mit Pflege als Extensiv-
wiese analog wie unter 6.1.2 fur die gepl. Ausgleichsflachen erlautert

6.3.2 E Zone fur innere Grunflachen/ Umfahrungen innerhalb der Einzdunung

aulRerhalb der Bereiche, die mit Modulen bestickt werden kénnen,
Ausbildung als extensiven Grunflachen vgl. textl. Festsetzung unter
5.4.2; eine gekieste bzw. geschotterte Fahrt ist nur zu den Betriebs-
gebauden zulassig.

6.3.3

6.4

6.5

651 |

Textliche Festsetzung zur Gestaltung und Pflege der Flachen insge-
samt im Bereich der eingezaunten Anlage (vgl. planl. Festsetzung unter
8.2) auch zwischen/ unter den Modultischen. Die Flachen im Inneren
sind als extensive Grinflachen auszubilden und dazu mit Regiosaatgut
(Region 19 Bayerischer und Oberpfélzer Wald; Typ Frischwiese) anzu-
séden bzw. zu impfen. Diese Flachen sind 2 x jahrlich zu mahen ab dem
1. Juli, das Méahgut ist abzufahren. Alternativ ist auch eine Beweidung
madglich z.B. Uber extensive Schafbeweidung ohne Pferchen). Dies ist
als extensive Beweidung mit max. 1 GV besser 0,7 GV wahrend der
Vegetationszeit moglich. Eine ganzjahrige Standweide ist dafur nicht
geeignet. Eine Dungung bzw. ein Spritzmitteleinsatz ist
ausgeschlossen. Es wird empfohlen innerhalb der eingezaunten Flache
(analog der Saumzonen) auch ca. 10- 20% der Fl&che alternierend als
Winterstruktur stehen zu lassen. Eine gekieste bzw. geschotterte Fahrt
ist nur zu den Betriebsgebauden zulassig.

Der anstehende Oberboden ist zu schonen. Das Erdreich, das im Zuge
der Fundamentierungsarbeiten usw. gegebenenfalls entnommen wird,
ist insgesamt zur Wiederverwendung zu sichern. Das Material kann
insgesamt flachig wieder aufgebracht werden im eingezaunten Bereich
der Anlage, nicht im Bereich der rahmenden Granflachen.

Offentliche Grunflachen

Bestehender stralenbegleitender Saum mit Gras-Krautflur

6.5.2 QUP» Gehdlzbestand Hecke Erhaltungsgebot

7.1

8

8.2

144
S o

Lo

9.1

9.2

10

10.1

10.2

10.3

SONSTIGE FESTSETZUNGEN -Riickbau und Folgenutzung

Die Nutzung ist ausschlie3lich mit Zweckbestimmung ,fur Anlagen zur
Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien — Sonnenenergie”
(inklusive der Sonderregelungen fur Speicher nach § 249 a BauGB und
§ 14 (4) BauNVOQ) zuléssig. Nach einer Nutzungsaufgabe ist die Anlage
durch den Betreiber oder dessen Rechtsnachfolger zurtickzubauen. Als
Folgenutzung wird wieder eine landwirtschaftliche Nutzung festgesetzt.
Zur Sicherstellung des Ruckbaus erfolgt eine vertragliche Regelung in
einem stadtebaulichen Vertrag/ DurchfUhrungsvertrag.

SONSTIGE PLANZEICHEN/ PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs- und
Grunordnungsplans (§ 9 Abs.7 BauGB)

Zaunlinie neu/ Einfriedungen

Zulassig sind alle Arten von Metallzdunen (Stabgitter-, Maschendraht-
zaun) zur Sicherung der Anlage bis max. 2,3 m Héhe, dabei sind nur
Zaune ohne massive Sockelausbildung (d.h. mit Einzelfundamenten)
zulassig; der Zaun muss einen Bodenabstand von 15 - 20 cm aufwei-
sen auf 90 % der Lange, um die Durchlassigkeit fur Kleintiere zu
gewahrleisten.

ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN HINWEISE
Flurstiicksnummer
Bestehende Grundstickgrenze

Gehodlze ca. nachrichtlich aulRerhalb

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Zulassigkeit der Techn. Anlagen/ Nebenanlagen

Es sind Solar-Module in fest aufgestanderter Bauweise (Metallkonstruk-
tion) mit Punktfundamenten (z.B. Schraubfundamenten) zulassig,
Anlagenhdhe bis max. 3,5 m tber OK natirliches Gelénde.
Nebengebdude, die der Zweckbestimmung des Sondergebiets dienen
sind mit max. Wandhéhe von 3,5 m Uber OK natlrliches Geldnde
innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache zuldssig. Es sind keine
weiteren Dachformen oder zusatzliche Dacheindeckungen geplant fir
die Technikgeb&ude/ Stationen, sondern nur Flachd&cher, um die H6he
gering zu halten.

Werbeanlagen

Werbeanlagen und Hinweisschilder missen so gestaltet sein, dass sie
sich nach MaRstab, Art, Werkstoff und Farbe in das Gesamterschei-
nungsbild einfugen. Sie sind nur als Informationstafeln am Zaun im
Umfeld der Zufahrt zuldssig. Fremdproduktwerbung ist nicht zul&ssig.
Die Ansichtsflache darf max. 2 m? betragen.

TEXTLICHE HINWEISE

Bodenversiegelung und Umgang mit Regenwasser

Innerhalb der Anlage im eingezaunten Bereich sind Bedarfszufahrten
jeweils nur mit wasserdurchlassigen Belagen wie wassergebundene
Decken/ Kies- u. Schotterflachen bzw. Schotterrasen zulassig.
Oberflachenwasser sind moglichst gro3flachig tber die belebte Boden-
zone (Ansaatflachen) zu versickern. Eine Verwendung von Blech-
dachern ist nicht zugelassen/vorgesehen. Fur die Gestelle sind
Unterkonstruktionen mit reduziertem Korrosionsraten/Materialeintréagen
von Zink in den Boden zu verwenden wie z.B. Zink-Magnesium-
Unterkonstruktionen.

Denkmalschutz

Hinweis: eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der
Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die
Untere Denkmalschutzbehdérde geman Art. 8 Abs. 1-2 DSchG.

Land- und forstwirtschaftliche Nutzung

Es wird darauf hingewiesen, dass die geplante Freiflachenphotovoltaik-
anlage an landwirtschaftlich genutzte Flachen angrenzt und somit
Emissionen aus der Landwirtschaft (z.B. auch durch Staub bei Boden-
bearbeitung, bei der Ernte oder der praxistblichen Ausbringung von
Produktionsmitteln usw.) hinzunehmen sind. Reinigungskosten durfen
nicht auf die umliegenden Landwirte abgewalzt werden. Aufgrund der
gepl. Abstédnde zu den Waldgrundstucken ist die Gefahr des Windwurfs
oder -bruchs bzw. des Baumfalls auf die Rander der Freiflachenphoto-
voltaikanlage mdglich. Hierzu werden die Angrenzer/ Bewirtschafter von
der Haftung und Entschadigung durch den Vorhabentrager ausge-
schlossen bei moglichen Sachschaden an der Anlage, die im Rahmen
ordnungsgemaler forstwirtschaftlicher Nutzung entstehen (aul3er bei
grober Fahrlassigkeit oder Vorsatz).

10.4

Leitungstrassen und Schutz

Es wird darauf hingewiesen, dass die Schutzabstande und Vorschriften
zu Leitungstrassen zu beachten sind. Es wird auf das DWA- Regelwerk
Merkblatt DWA-M162 Baume, unterird. Leitungen und Kanéle Februar
2013 und auf die UnfallverhUtungsvorschriften der Berufsgenossen-
schaft der Feinmechanik und Elektrotechnik fur elektrische Anlagen und
Betriebsmittel (BGV A3) und die darin aufgefihrten VDE-Bestimmun-
gen sowie die einschlagigen Vorgaben/Anweisungen der Netzbetreiber
wird verwiesen

Ubersichtsplan mit hinterlegtem Flachennutzungsplan-
deckblatt M 1:10.000

Daten: UTM32 Stand April 2023
Geobasisdaten:

8 Y

© Bayerische Vermessungsverwaltung (www.geodaten.bayern.de)

Datenaufbereitung: Landratsamt Cham (www.landkreis-cham.de)
Rechtlicher Hinweis der Bayerischen Vermessungsverwaltung:
,Die Darstellung der Flurkarte ist als Eigentumsnachweis nicht geeignet.”

vorhabenbezogener Bebauungs- und
Grunordnungsplan

"Sondergebiet Solarpark Schnepfenried",
Markt Stamsried, Landkreis Cham

Markt Stamsried, Landkreis Cham

Datum: 18.11.2024

Mafstab 1: 1.000

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss vom 27.06.2023; ortsiblich bekannt gemacht am 29.06.2023
(§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

2. Frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit/Veréffentlichung im Internet zum
Vorentwurf vom 18.11.2024 in der Zeit vom ........ bis ......... ortsiiblich bekannt
gemachtam ................ (§ 3 Abs. 1 BauGB).

3. Frihzeitige Unterrichtung der Behdérden/Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1
BauGB) und Abstimmung mit den Nachbargemeinden (§ 2 Abs. 2 BauGB) zum
Vorentwurfvom ............. in der Zeit ............. bis .............l

4. Offentliche Auslegung/Verdffentlichung im Internet (§ 3 Abs. 2 BauGB) des
Entwurfes vom ............ in der Zeit ........ bis .......... ; ortstiblich bekannt gemacht am

5. Beteiligung der Behdrden/Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) zum
Entwurfvom ............. in der Zeit ........ bis ..........

6. Der Gemeinderat des Marktes Stamsried hatam .............. den Bebauungs- und
Grunordnungsplan samt Begriindung mit Umweltbericht in der Fassung vom ...........
als Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB).

Markt Stamsried, den ...................

(S

Herbert Bauer, Erster Biirgermeister

7.
vorhabenbezogene Bebauungs- u.

Richtigkeit vorstehender Verfahrensvermerke wird bestatigt und der
Grunordnungsplan "Sondergebiet Solarpark

Schnepfenried® wird hiermit ausgefertigt.

Markt Stamsried, den ...................

(S)

Herbert Bauer, Erster Burgermeister

8. Der Satzungsbeschluss fiir diesen Bebauungs- und Grinordnungsplan wurde am
.................. gemél § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsliblich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden
in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und lber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die

Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und

215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Markt Stamsried, den ...................

(8)

Herbert Bauer, Erster Bilirgermeister

Planungsburo Inge Haberl
Dipl. Ing. Landschaftsarchitektin

Deggendorfer Str. 32, 94522 Wallersdorf
Tel.: (09933) 902013, Fax: (09933) 902014
Inge.Haberl@t-online.de
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