STADTBAUAMT RODING
306-6102-54/2

VERFAHRENSUBERSICHT

ZUM BAULEITPLANVERFAHREN

2. Anderung des Bebauungsplanes
Roding am Bahnhof — Pfarrheideweg Nr. 6102-54/0
durch Aufstellung eines

2. Bebauungsplan-Anderungsdeckblattes

Roding am Bahnhof — Pfarrheideweqg Nr. 6102-54/2

mit Begriindung
und den Anlagen:
1: Eingriffsregelung vom 28.09.2023

2: Ausgleichsflachenplan vom 28.09.2023, Buro Komplan, Landshut

3: Umweltbericht vom 28.09.2023, Buro Komplan, Landshut

im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB mit gleichzeitiger 36. Anderung des
Flachennutzungsplanes durch Aufstellung des 36. Anderungsdeckblattes Nr. 6100-35/36

NR. | VERFAHRENSSCHRITT DATUM
A | Allgemeines s. Vorgang
B | Herausnahme aus der Landschaftsschutzgebiets-Verordnung s. Vorgang
1| Anderungsbeschluss zum B-Plan gefasst in der SR-Sitzung N am | 28.10.2021
TOP O 2.3, Beschluss-Nr. 355
2 | Anderungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB
ortsiiblich 6ffentlich bekannt gemacht mit Bekanntmachung | vom | 08.11.2021
an der Amtstafel angeschlagen | am 10.11.2021
abgenommen | am 03.02.2022
3 | Ausarbeitung Vorentwurf - s. Vorgang
4 Beschluss zum Vorentwurf gefasst in der Stadtratssitzung am | 21.06.2022
TOP O 5.2, Beschluss-Nr. 513
|
5 Bebauungsplan-Vorentwurf gemaf Stadtratsbeschiuss i. d. F. vom | 21.06.2022
6 Verfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB (Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiiigung)
Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung durch Niederlegung des
2. Bebauungsplan-Anderungsdeckblattes (Vorentwurf) i. d. F. | vom | 21.06.2022
erfolgte im Rathaus in der Zeit | vom | 23.01.2023
' bis 22.02.2023
‘ ortstiblich bekannt gemacht mit Bekanntmachung | vom | 17.01.2023
an der Amtstafel angeschlagen | am 19.01.2023
abgenommen | am 09.03.2023
7 . Fruhzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Tréger offentlicher S
| Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
| mit E-Mail/ Schreiben | vom | 18./20.01.23
i Stellungnahme erbeten | bis 22.02.2023
8 | Eingegangene Auferungen im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeits-
[ und Behérdenbeteiligung nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB s. Vorgang
| -
9 | Behandlung der Stellungnahmen und Ausarbeitung des Entwurfs s. Vorgang




10 [ Auslegungs- und Billigungsbeschluss,
TOP O 3.2, Beschluss-Nrn. 825 - 833, gefasst in der SR-Sitzung am 28.09.2023
11 | Bebauungsplan-Anderungsdeckblatt (Entwurf) mit Begrindung gemag
Auslegungs- und Billigungsbeschluss i. d. F. vom | 28.09.2023
12 | Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB (Offentlichkeitsbeteiligung)
durch éffentliche Bekanntmachung | vom | 10.10.2023
an der Amtstafel angeschlagen | am 12.10.2023
) ) abgenommen | am 30.11.2023
Offentliche Auslegung des Bebauungsplan-Anderungsdeckblattes
(Entwurf) i. d. F. | vom | 28.09.2023
erfolgte in der Zeit | vom | 16.10.2023
bis 15.11.2023
13 | Beteiligung der Behorden und son'stigen Trager offentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 2 BauGB
Benachrichtigung der Behérden und TOB mit E-Mail | vom | 12.10.2023
Stellungnahme erbeten | bis 15.11.2023
14 | Eingegangene Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB | s. Vorgang
15 | Beschlisse zu den Stellungnahmen nach §§ 3 Abs. 2 und )
4 Abs. 2 BauGB
sowie
Satzungsbeschluss
TOP O 5.5, Beschluss-Nrn. 896 bis 901, gefasst in der SR-Sitzung am 23.11.2023
16 | Bebauungsplan-Anderungsdeckblatt (Satzungsfertigung) mit Begriindung J
und Anlagen gemaR Satzungsbeschluss i. d. F. vom | 23.11.2023
17 | Mitteilung der Beschlusse zu den Stellungnahmen im Verfahren nach
§§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB mit E-Mail vom | 24.11.2023
18 | Bekanntmachung des Satzungsbeschlussesr
gemaR § 10 Abs. 3 BauGB durch ortsiibliche Bekanntmachung vom | 05.02.2024
an der Amtstafel angeschlagen | am 06.02.2024
abgenommen | am 05.03.2024
inkrafttreten des Bebauungsplanes | am 06.02.2024
Vorlage der rechtsverbindlichen Plane an Fachstellen mit Schreiben/
E-Mail | vom | 29.10.2024
| 19 | Rechtsverbindlicher Plan (Satzungsfertigung) mit
Bekanntmachungsvermerk und zusammenfassender Erklarung i. d. F. vom | 23.11.2023
L I _
STADTBAUAMT RODING

Roding, 29.10.2024
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Stadt Roding Volizug des Baugesetzbuches (BauGB);
306-6102-54/2 hier Verfahren nach § 10 Abs. 3 BauGB

OFFENTLICHE
BEKANNTMACHUNG

des Satzungsbeschlusses

zur 2. Anderung des Bebauungsplanes
Roding am Bahnhof — Pfarrheideweg Nr. 6102-54/0
durch Aufstellung eines

2. Bebauungsplan-Anderungsdeckblattes
Roding am Bahnhof — Pfarrheideweq Nr. 6102-54/2

mit Begriindung
und den Anlagen:
1. Eingriffsregelung vom 23.11.2023
2: Ausgleichsflachenplan vom 23.11.2023, Buro Komplan, Landshut
3: Umweltbericht vom 23.11.2023, Bliro Komplan, Landshut

im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB mit gleichzeitiger Anderung des wirksamen
Flachennutzungsplanes Nr. 6100-35 durch Aufstellung des 36. Flachennutzungsplan-Anderungs-
deckblattes Nr. 6100-35/36

Satzungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Roding hat in seiner Sitzung am 23.11.2023 den Bebauungsplan Roding
am Bahnhof - Pfarrheideweg Nr. 6102-54/2 in der Fassung der Satzungsfertigung vom
23.11.2023 nach § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6102-54/2 in der Gemarkung Mitterdorf wird wie

folgt umgrenzt:
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Zeichenerkldrung zum Ubersichisiageplan

Geltungsberaich des Bebauungsplans
SR RODING AN BAHNHOF - PFARRHEIDEWEG Nr 6102-54/0 1

Umgrenzung des Gahtungsbereichs des
Anderungsdackblatts Nr. 6102-5412




Inkrafttreten

Dieser Satzungsbeschiuss wird hiermit gemaf § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsublich &ffentlich
bekannt gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 6102-54/2 in der Fassung der Satzungs-
fertigung vom 23.11.2023 gemaB § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft.

Einsichtnahme

Der Bebauungsplan Nr. 8102-54/2 mit Begriindung und Anlagen in der Fassung der Satzungsfer-
tigung vom 23.11.2023

sowie die zusammenfassende Erkldrung tiber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in dem Flachennutzungsplan berlick-
sichtigt wurden, und aus weichen Grunden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Be-
tracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten gewahit wurde

liegen ab dem Tag der Verdffentlichung dieser Bekanntmachung

im Rathaus der Stadt Roding, SchulstraBe 15, 93426 Roding, Zi.-Nr. 2.03
wihrend der allgemeinen Dienststunden (siehe unten) dauerhaft flir jedermann zur
Einsichtnahme bereit.

Aufiarhalh der allnamainan Dienctetundan kénnan Termine 7ur Fingichtnahme varainhart warden
(Tel.: 09461/9418-936).
Auf Verlangen wird Giber den Inhalt des Bebauungsplanes Auskunft gegeben.

Digitales Planarchiv

Zusitzlich kénnen die wirksamen und rechtsverbindlichen Bauleitplanungen der Stadt Roding
auch im Internet unter https:/lwww.qeoportal.bayern.delbauleitplanuncsportal/index.html
eingesehen werden.

Hinweis gem&R § 44 BauGB

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB wird hingewiesen.
Danach erldschen Entschadigungsanspriiche fur nach den §§ 39 bis 42 BauGB eingetretene
Vermégensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in
dem die Vermagensnachteile eingetreten sind, die Félligkeit des Anspruches herbeigefihrt wird.

Hinweis aeméiB §§ 214 und 215 BauGB

Auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Mangeln der Abwégung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird
hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort be-
zeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vor-
schriften tber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des vorstehenden Bebauungsplan-
Anderungsdeckblattes schriftlich gegentber der Stadt Roding unter Darlegung des die Verlet-
zung oder den Mangel begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind. Dies gilt ent-
sprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a BauGB beachtlich sind.

Ortstiblich bekannt gemacht durch e STADT RODING
Anschlag an den Amtstafeln Y/ i Roding, 05.02.2024
angeschlagen am: 06.02.2024 B

abzunehmen am: 05.03.2024
tatsdchlich abgenommen am. ... } . d&

........................

ROAING oo e Alexandra Ried!
Ort, Datum, Unterschrift des Amtsboten Erste Blrgermeisterin

Allgemeine Dienststunden:
Mo., Di., Do.: 7:30 - 12:00 Uhr/ Mi., Fr.: 7:30 - 12:30 Uhr/ Mo., Di.: 13:00 - 16:00 Uhr/ Do.: 13:00 - 18:00 Uhr
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BEGRUNDUNG
gemal §§ 9 Abs. 8i. V. m. 2a BauGB
zum
2 BEBAUUNGS SWPLA AN -
ANDERUNGSDECKBLATT
RODING AMBAHNHOF -PFARRHEIDEWEG
Nr. 6102-54/2

mit grinordnerischen Festsetzungen

Die Begrundung beinhaltet die Eingriffsregelung, den Aus-
gleichsflachenplan sowie den Umweltbericht

SATZUNGSFERTIGUNG in der Fassung vom 23.11.2023

GEMEINDE : STADT RODING
LANDKREIS : CHAM
REGIERUNGSBEZIRK : OBERPFALZ
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Begariindung zum 2. Bebauungsplan-Anderungsdeckblatt RODING AM BAHNHOF — 3/11
PFARRHEIDEWEG Nr. 6102-54/2 in der Fassung der Satzungsfertiqung vom 23.11.2023

1. ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Fur die sudlich der ErschlieBungsstral’e ansassigen Firmen sollen Erweiterungsméglichkei-
ten geschaffen werden.

Gleichzeitig wird dabei der Bebauungsplan Nr. 6102-54/0 in der Fassung der Satzungsferti-
gung vom 30.11.2006, in Kraft getreten am 01.03.2007, an die tatsachlichen Gegebenheiten
(Verkehrs-, Grun- und Ausgleichsflachen) angepasst.

Der Stadtrat hat aus diesen Griinden in seiner Sitzung am 28.10.2021 gemalR §§ 2 Abs. 1
Satz 1i. V. m. 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 und Abs. 4 sowie 30 Abs. 1 BauGB die 2. Anderung
des Bebauungsplanes Roding am Bahnhof — Pfarrheideweg Nr. 6102-54/0 im beschleunigten
Verfahren durch Aufstellung eines 2. Bebauungsplan-Anderungsdeckblattes Nr. 6102-54/2
beschlossen.

2. VERFAHRENSWAHL/ ANDERUNG DES VERFAHRENS

Beim Anderungsbeschluss vom 28.10.2021 wurde das beschleunigte Verfahren nach § 13a
Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB durchgefuhrt.

Im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung hat das Landratsamt Cham darauf hinge-
wiesen, dass die auleren Grenzen des Siedlungsbereichs durch den Bebauungsplan (im be-
schleunigten Verfahren) nicht in den AuRenbereich erweitert werden dirfen. Dies gilt auch fur
bereits Uberplante, aber noch nicht baulich in Anspruch genommene Flachen, z. B. Flur-Nr.
742, Gemarkung Mitterdorf. Es wird die Anwendung des Regelverfahrens empfohlen.

Deshalb hat der Stadtrat im Rahmen des Auslegungs- und Billigungsbeschlusses zum Be-
bauungsplan am 28.09.2023 die Anderung des Verfahrens vom beschleunigten zum Parallel-
verfahren mit gleichzeitiger Anderung des Flachennutzungsplanes nach § 8 Abs. 3 BauGB
beschlossen. Daher wurde in dieser Sitzung gleichzeitig die 36. Anderung des Flachennut-
zungsplanes durch Aufstellung eines 36. Anderungsdeckblattes Nr. 6100-35/36 beschlossen.

3. INHALT DER ANDERUNG

3.1

Der private Grunstreifen von 10 m Breite entfallt im Sudwesten bei den Grundsticken Flur-
Nrn. 737, 737/1, 757/12, 757/45 und 757/46.

Begriundung: Daran angrenzend schlieRen sich groRe Ausgleichsflachen (Flur-Nr. 737/2,
740/28, 757/6 und 757/49) an, welche eine mehr als ausreichende Eingriinung gewahrleisten
kénnen. Diese Ausgleichsflachen werden deshalb in den Geltungsbereich aufgenommen.
Die Baugrenze auf den vorgenannten Grundsticken wird dabei bis an die sudwestliche
Grundstucksgrenze erweitert. Damit wird das Baufenster an den Bestand angepasst bzw. Er-
weiterungsmadglichkeiten fur die ansassigen Firmen geschaffen.

3.2

Das Grundstiick Flur-Nr. 740/2 wird als 6ffentliche Grunflache statt wie bisher als Gewerbe-
flache dargestellt. Tatsachlich verlduft dort ein offener Graben zur Ableitung von Nieder-
schlagswasser (genau wie auf den Grundsticken Flur-Nrn. 737/3 und 757/37).



Begriindung zum 2. Bebauungsplan-Anderungsdeckblatt RODING AM BAHNHOF — 4/11
PFARRHEIDEWEG Nr. 6102-54/2 in der Fassung der Satzungsfertigung vom 23.11.2023

3.3
Das Grundstiick Flur-Nr. 757/17 wird im Gesamten als Versorgungsflache festgesetzt, statt
wie bisher als Gewerbeflache mit Festsetzung einer Trafostation.

3.4
Die 6ffentliche Verkehrsflache mit Wendehammer (ErschlieBungsstralle Pfarrheideweg) wird
an den tatsachlichen Verlauf angepasst.

35

Die Stromleitungen (20-kV-Leitung von der Trafostation (Flur-Nr. 757/17) weg in die 6ffentli-
che Verkehrsflache (Flur-Nr. 757/5) und 0,4-kV-Leitung, weiche im Bereich des Grundstu-
ckes Flur-Nr. 757/14 eingezeichnet ist) werden nicht mehr dargesteilt.

Mit Inkrafttreten des 2. Bebauungsplan-Anderungsdeckbla_ttes gelten fur den Anderungsbe-
reich nur noch die Festsetzungen des 2. Bebauungsplan-Anderungsdeckblattes Nr. 6102-
54/2.

4. FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Flachennutzungsplan hat eine leitende Funktion gegeniiber den Bebauungsplanen, in-
dem letztere aus ihm zu entwickeln sind (§ 8 Abs. 2 BauGB).

Der Flachennutzungsplan der Stadt Roding Nr. 6100-35 mit integrierter Grinordnung und Er-
lauterungsbericht wurde mit Bescheid des Landratsamts Cham Az. 50-610/F.Nr. 23.1. (NEU)
vom 08.03.2006 genehmigt. Der Flachennutzungsplan der Stadt Roding Nr. 6100-35 mit inte-
grierter Grunordnung und Erlauterungsbericht in der Genehmigungsfassung vom 23.03.2006
wurde am 03.04.2006 durch Bekanntmachung der Genehmigung wirksam in Kraft gesetzt.

Der Bebauungsplan weicht in einigen Punkten von den Darstellungen des wirksamen Fla-

chennutzungsplanes ab:

« Der private Grunstreifen entlang der suidwestlichen Grundsticksgrenze der Grundstuicke
Flur-Nrn. 737, 737/1, 757/12, 757/45 und 757/46 wird in GE-Flachen umgewandelt.

e Der private Griinstreifen im MI-Bereich (Flur-Nr. 757/22 und 757/41) stimmt schon jetzt
nicht mit dem wirksamen Flachennutzungsplan tberein und wird angepasst.

e Das Grundstick Flur-Nr. 740/2 wird als éffentliche Grinflache statt wie bisher als Gewer-
beflache dargestellt.

o Das Grundstiick Flur-Nr. 757/17 wird im Gesamten als Versorgungsflache dargestellt,
statt wie bisher als Gewerbeflédche.

e Die Grundstiicke Flur-Nrn. 737/3 und 757/37 mussen noch als &ffentliche Grunflachen
statt als Gewerbeflachen dargestellt werden.

» Die Darstellung der Gewerbeflache und der privaten Grunflache an der westlichen Grund-
stuicksgrenze des Grundstiickes Flur-Nr. 742 stimmt nicht exakt mit der Abgrenzung im
(bestehenden und geanderten) Bebauungsplan iberein und wird daher angepasst.

o Die offentliche Verkehrsflache stimmt nicht mit dem (bestehenden und gednderten) Be-
bauungsplan bzw. dem tatsachlichen Verlauf Gberein, insbesondere fehlt der Wendeham-
mer im Westen, und muss daher angepasst werden.

o Auf einer Teilflaiche des Grundstiickes Flur-Nr. 757 wird eine MI-Flache statt wie bisher
eine GE-Flache dargestellt. Ein M! war hier bereits im Bebauungsplan Nr. 6102-54/0 fest-
gesetzt. Allerdings ist es offensichtlich zum damaligen Zeitpunkt versaumt worden, auch
den Flachennutzungsplan entsprechend zu andern.
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PFARRHEIDEWEG Nr. 6102-54/2 in der Fassung der Satzungsfertigung vom 23.11.2023

Der Flachennutzungsplan wird deshalb durch Aufstellung des 36. Anderungsdeckblattes Nr.
6100-35/36 (im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB) geandert.

5. BESONDERE ORTLICHE GEGEBENHEITEN

5.1. Landschaftsschutzgebiet
Eine Teilflache des Grundstickes Flur-Nr. 757/28, Gemarkung Mitterdorf, liegt im Land-
schaftsschutzgebiet ,Oberer Bayerischer Wald* (LSG). Diese Teilflache liegt jedoch auler-
halb der festgesetzten Giberbaubaren Flache (Baugrenze) und ist im Bebauungsplan als pri-
vate Grinflache mit Pflanzgebot dargestellt.

5.2. Bahnlinie Schwandorf -~ Furth im Wald
Unmittelbar nérdlich des Plangebiets verlduft die Bahnlinie Schwandorf — Furth im Wald.
Bauvorhaben in der Nahe der Bahnlinie erfordern die Zustimmung der DB Netz Aktiengesell-
schaft. Daher sind Antrage auf Baugenehmigung fur den Geltungsbereich der DB zur Stel-
lungnahme vorzulegen.
Dariiber hinaus gibt die DB noch folgende Hinweise:

Infrastrukturelle Belange

Kinftige Aus- und Umbaumalinahmen sowie notwendige MaRnahmen zur Instandhaltung
und dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn
weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrankungen zu gewéahren.

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen und
Oberieitungsanlagen, mussen den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entspre-
chen. Fur Neuanpflanzungen in Bahnnéhe ist in jedem Fall das DB-Handbuch 882 zu beach-
ten.

Grundsétzlich gilt, dass Abstand und Art von Bepflanzungen so gewahlt werden missen,
dass diese z. B. bei Windbruch nicht in die Gleisanlagen fallen kdnnen. Diese Absténde sind
durch geeignete MalRnahmen Ruckschnitt u. a. stédndig zu gewahrleisten. Der Pflanzabstand
zum Bahnbetriebsgelande ist entsprechend der Endwuchshéhe zu wahlen. Soweit von be-
stehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssi-
cherheit ausgehen kénnen, mussen diese entsprechend angepasst oder beseitigt werden.
Bei Gefahr in Verzug behailt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf Kos-
ten des Eigentumers zuriickzuschneiden bzw. zu entfernen.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen und
Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Erschitterungen, Abgase, Funkenflug,
Bremsstaub, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissio-
nen an benachbarter Bebauung fuhren kénnen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb aus-
gehenden Immissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen Bau-
werbern auf eigene Kosten geeignete SchutzmaRnahmen (Schallschutz) vorzusehen bzw.
vorzunehmen.

Beim Planen von Larmschutzeinrichtungen (Larmschutzwande, Larmschutzwallen u. &.)
muss deren Abstand zur Gleisanlage hin so dimensioniert werden, dass bei den Erstellungs-,
Inspektions-, Wartungs- und Instandhaltungsarbeiten die Bahnflache nicht in Anspruch ge-
nommen wird.

Immobilienrelevante Belange
Innerhalb des Geltungsbereiches der Bauleitplanung ist keine Flache im Eigentum der DB
Netz AG enthalten.
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Die Abstandsflaichen gemaR Art. 6 BayBO sowie sonstige baurechtliche und nachbarrechtli-
che Bestimmungen sind einzuhalten.

Die DB weist ausdricklich darauf hin, dass Brandschutzabstdnde nach Mal3gaben der
BayBO aus bahntechnischen und sicherheitsrelevanten Grinden nicht Gbernommen werden.

Hinweise fiir Bauten nahe der Bahn

Bei Bauarbeiten in Bahnnahe sind Sicherheitsauflagen aus dem Eisenbahnbetrieb zu beach-
ten. Die Einholung und Einhaltung dieser Sicherheitsauflagen obliegt dem Bauherrn im Rah-
men seiner Sorgfaltspflicht. Zur Abstimmung der Sicherung gegen Gefahren aus dem Bahn-
betrieb sind die Bauantragsunterlagen der DB AG (Eingangsstelle DB Immobilien) vorzule-
gen.

Die folgenden allgemeinen Auflagen fur Bauten/ Baumalnahmen nahe der Bahn dienen als
Hinweis:

Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen Anlagen hat nach den aner-
kannten Regeln der Technik unter Einhaltung der gtiltigen Sicherheitsvorschriften, techni-
schen Bedingungen und einschlagigen Regelwerke zu erfolgen.

Ein gewolltes oder ungewolltes Hineingelangen in den Gefahrenbereich und den Sicherheits-
raum der Bahnanlagen ist gemaR § 62 EBO unzuléssig und durch geeignete und wirksame
MaRnahmen grundsatzlich und dauerhaft auszuschlielen.

Kénnen bei einem Kraneinsatz Betriebsanlagen der Eisenbahn uberschwenkt werden, so ist
mit der DB Netz AG eine kostenpflichtige Kranvereinbarung abzuschlieBen, die mind. 8 Wo-
chen vor Kranaufstellung zu beantragen ist.

Baumaterial, Bauschutt etc. durfen nicht auf Bahngeléande zwischen- oder abgelagert wer-
den. Lagerungen von Baumaterialien entlang der Bahngeldndegrenze sind so vorzunehmen,
dass unter keinen Umstanden Baustoffe/ Abfalle in den Gleisbereich (auch durch Verwehun-
gen) gelangen.

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser durfen nicht auf oder Uber Bahngrund abgeleitet
werden. Sie sind ordnungsgeman in die 6ffentliche Kanalisation abzuleiten. Einer Versicke-
rung in Gleisnahe kann nicht zugestimmt werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im unmittelbaren Bereich von DB Liegenschaften
jederzeit mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel, Leitungen oder Verrohrungen
gerechnet werden muss. Eine Kabel- und Leitungsermittlung im Grenzbereich bzw. auf dem
Baugrundstiick wurde nicht durchgefuhrt. Sollten Manahmen im unmitteloaren Bereich der
Grundstiicksgrenze (z.B. Errichtung/ Erneuerung eines Zaunes, Vegetationsarbeiten) durch-
geflhrt werden, so ist hierfur eine gesonderte Prufung einschiieBlich einer Spartenauskunft
durch die DB AG erforderlich.

Die DB verweist auf die Sorgfaltspflicht des Bauherrn. Fur alle zu Schadensersatz ver-
pflichtenden Ereignisse, welche aus der Vorbereitung, der Bauausfuhrung und dem Betrieb
des Bauvorhabens abgeleitet werden kénnen und sich auf Betriebsanlagen der Eisenbahn
auswirken, kann sich eine Haftung des Bauherrn ergeben.

5.3.Wasserwirtschaft
In unmittelbarer Nahe zum Gewasser (Kammerweiherbach) im éstlichen Teil des Geltungs-
bereichs erfolgt keine Erweiterung der vorhandenen Bauflachen. Zum Gewasser bleibt durch
groRziigige Grinstreifen immer noch ausreichend Abstand. Das Wasserwirtschaftsamt Re-
gensburg (WWA) wurde aber dennoch wegen der Beeintrachtigung maéglicher Ruckhaltebe-
reiche nach § 77 WHG befragt. Das WWA hat mit Stellungnahme vom 28.02.2023 mitgeteilt,
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dass nicht davon ausgegangen wird, dass eine Beeintrdchtigung vorliegt. Insoweit stehen
Belange des Gewasser- und Hochwasserschutzes der Bauleitplanung nicht entgegen.

Daruber hinaus gibt das WWA noch folgende Hinweise:

Wasserversorgung

Das beplante Gebiet liegt zu einen teilweise (v. a. der sudwestliche Teil) im verbindlichen
Vorranggebiet fir die Wasserversorgung ,Bei Roding". Zum anderen befindet sich der Gel-
tungsbereich dstlich der Flurnummer 757/25 im Einzugsgebiet der Wasserversorgung des
Wasserwerks ,Wetterfeld Piendling".

Da zudem im gesamten Teilgebiet sudlich des Pfarrheidewegs hohe Grundwasserstande
vorliegen, sind bauliche Anlagen im Grundwasserbereich fachgerecht gegen drickendes
Wasser zu sichern. Ist bei Vorhaben geplant das Grundwasser aufzuschlie3en, muss dies
wasserrechtlich behandelt werden.

Auf die Anzeigepflicht gemanR § 49 WHG i. V. m. Art. 30 BayWG bei der Freilegung von
Grundwasser (mindestens einen Monat vor Beginn der Arbeiten beim Landratsamt) und die
Erlaubnispflicht von Bauwasserhaltungen gema § 8i. V. m. § 9 WHG wird hingewiesen.
Wird Grundwasser unbeabsichtigt erschlossen, ist das Landratsamt unverziglich zu benach-
richtigen.

Hanglage
Der siidwestliche, unbebaute Teil des Planungsgebiets liegt unterhalb landwirtschaftlich ge-

nutzter Hangflachen. Unter ungiinstigen Umsténden (Starkregen, Regen und Schnee-
schmelze bei gefrorenem Boden) kann es zu Oberflachenwasserabfluss und Erdabschwem-
mungen kommen. Bei der Gebdude- und Freifldichenplanung sollen derartige Risiken beruck-
sichtigt werden. Das natirliche Abflussverhalten darf nicht so verandert werden, dass belasti-
gende Nachteile fur andere Grundstucke entstehen (§ 37WHG).

Niederschlagswasser

Das WWA weist darauf hin, dass die nach § 30 Abs. 1 BauGB erforderliche ErschlieBung der
Baugrundsticke auch eine geordnete Beseitigung des Niederschiagswassers beinhaltet.
Vorrangig sind die Mdglichkeiten zur Versickerung des Niederschlagswassers zu priifen. Die
Mdglichkeit der Versickerung ist im Vorfeld weiterer Planungsschritte durch geeignete Maf3-
nahmen (Baugrunduntersuchung, Sickerversuche, Ermittlung der Grundwasserstande) zu
klaren. Sind die Voraussetzungen zur Versickerung des Niederschlagswassers nicht gege-
ben (unglinstige Boden- oder Grundwasserverhaltnisse), ist die Méglichkeit des Einleitens
Uber eine Regenrlickhaltung in ein Gewdasser zu untersuchen. Bei einer zentralen Versicke-
rung oder einer Regenruckhaltung mit gedrosselter Einleitung in das Gewasser ist insbeson-
dere die schadlose Ableitung des Notlberlaufs bei Uberlastung der Anlage durch Starkregen
sicher zu stellen. Die Notlberlaufwassermenge kann je nach Starkregenereignis ein Vielfa-
ches des Drosselabflusses betragen. Die Ableitung des Notluberlaufes darf dabei zu keiner
Beeintrachtigung oder Gefahrdung von Grundstiicken Dritter fihren.

5.4. Abwasserbeseitigung
Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Mischsystem. Schmutzwasser muss in Mischwasserka-
nal, Niederschlagswasser kann in den Mischwasserkanal eingeleitet werden.
Vor Einleitung in die Kanalisation sollte bei der Niederschlagswasserbeseitigung jedoch im-
mer zuerst die Mdglichkeit zur Ruckhaltung und Versickerung gepruft werden, um zum einen
die stadtische Kanalisation zu entlasten und andererseits die Grundwasserneubildung zu un-
terstutzen.
Die Ableitung von Niederschlagswasser aus einzelnen Baugrundstiicken in ein Gewdasser ist
derzeit weder vorhanden noch vorgesehen.
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5.5.Bau- und Bodendenkmaler
Baudenkmaler
Im 6stlichen Teil des Geltungsbereichs sowie unmittelbar angrenzend aulerhalb des Gel-
tungsbereichs sind Baudenkmaler kartiert. Diese werden von der vorliegenden Planung je-
doch nicht nachteilig berthrt.

Bodendenkmaler

Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine Bodendenkmaler kartiert. Von Seiten des Bayeri-
schen Landesamtes fur Denkmalpflege wird jedoch darauf hingewiesen, dass eventuell zu
Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmal-
pflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde nach Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG unterlie-
gen.

6. STROM- UND GASVERSORGUNG

Die Strom- Gasversorgung wird sichergestelit durch den Anschluss an das Versorgungsnetz
der Bayernwerk Netz GmbH.

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB hat die Fuhrung von Stromversorgungsleitungen aus Si-
cherheitsgrinden und zur Wahrung des Stadtbildes unterirdisch zu erfolgen.

Dariiber hinaus geben die Bayernwerke noch folgende Hinweise:

Kabel
Der Schutzzonenbereich fir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur
Trassenachse.

Kabelplanung(en)

Fur Kabelhausanschliisse dirfen nur marktibliche und zugelassene Einflihrungssysteme,
welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein Prifungsnachweis
der Einfuhrung ist nach Aufforderung vorzulegen.

Gasanlagen
Der Schutzstreifen der Erdgasleitung betragt in der Regel je 3,0 m beiderseits der Leitungs-

achse.

Vorsorglich weist das Bayernwerk darauf hin, dass freigelegte Gasleitungen erst dann wieder
verfullt werden dirfen, nachdem das Betriebspersonal diese auf Beschéadigungen uberprift
hat.

Gasplanung(en)

Die ErschlieBung mit Erdgas erfolgt unter dem Vorbehalt einer ausreichenden Kundenakzep-
tanz.

Fur Strom- und Gasanlagen qilt:

Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen bestehen-
den Bau- und Bepflanzungsbeschrankung machen wir darauf aufmerksam, dass Plane fur
Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art uns rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen
sind. Dies gilt insbesondere fur StraRen- und Wegebaumafnahmen, Ver- und Entsorgungs-
leitungen, Kiesabbau, Aufschittungen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade- und Fischgewasser
und Aufforstungen.
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Zur elektrischen und gastechnischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspan-
nungskabel, Verteilerschranke, Rohrleitungen und Stralenkappen fur die Armaturen erfor-
derlich. Far die Unterbringung dieser Anlagenteile in den éffentlichen Flachen sind die ein-
schlagigen DIN-Vorschriften DIN 1998 zu beachten. Eine Gasrohr- bzw. Kabelverlegung ist
in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Begleitstreifen oder Grunstreifen ohne
Baumbestand mdéglich.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Stra-
Renbautrager und anderer Versorgungstrager ist es notwendig, dass der Beginn und Ablauf
der ErschlieBungsmafinahmen im Planbereich friihzeitig (mindestens 3 Monate) vor Baube-
ginn der Bayernwerk Netz GmbH schriftlich mitgeteilt wird. Nach § 123 BauGB sind die Geh-
wege und ErschlieBungsstrallen soweit herzustellen, dass Gasrohre und Erdkabel in der
endgultigen Trasse verlegt werden kénnen.

Ausflhrung von Leitungsbauarbeiten sowie Ausstecken von Grenzen und Héhen:

* Vor Beginn der Verlegung von Versecrgungsleitungen sind die Verlegezonen mit endgultigen
Héhenangaben der Erschlieungsstrallen bzw. Gehwegen und den erforderlichen Grund-
stiicksgrenzen vor Ort bei Bedarf durch den ErschlieBungstrager (Gemeinde) abzustecken.

* FUr die Ausfihrung der Leitungsbauarbeiten ist uns ein angemessenes Zeitfenster zur Ver-
fugung zu stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinderungen und Beeintrachtigungen durch-
gefihrt werden kénnen.

Das Bayernwerk weist darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von
Bepflanzung freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturméglichkeit ein-
geschrankt werden. Baume und tiefwurzelnde Straucher dirfen aus Grinden des Baum-
schutzes bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser
Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit dem Bayernwerk geeignete Schutz-
malnahmen durchzufihren.

7. EINGRIFFSREGELUNG IN DER BAULEITPLANUNG, UMWELTPRUFUNG MIT
UMWELTBERICHT

Die Eingriffsregelung mit Ausgleichsflachenplan ist in Anlage Nr. 1 und 2 dieser Begriindung
abgearbeitet und dargestellt.

Das Plangebiet ist bereits seit langerem erschlossen und auch weitestgehend bebaut. Der
Bestand stellt damit grundsétzlich auch keinen neuen Eingriff in den Naturhaushalt mehr dar.
Der notwendige Ausgleich wurde bereits im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr. 6102-
54/0 abgearbeitet und nachgewiesen bzw. erbracht. Da der Geltungsbereich durch die vorlie-
gende Bebauungsplan-Anderung auch nur um Ausgleichsflachen erweitert und dort keine
bauliche Nutzung mdéglich ist sowie fir die Bauflachen keine andere bzw. nachteiligere Art
der baulichen Nutzung festgesetzt wird, sind diesbeziiglich ebenfalls keine naturschutzrecht-
lich nachteiligen Verédnderungen zu erwarten. Allerdings andert sich durch die vorliegende
Planung der Ausgleichsflachenbedarf gegeniiber dem urspriinglichen Bedarf nach Bebau-
ungsplan Nr. 6102-54/0, weil u. a. private Griinstreifen durch die Erweiterung von Bauflachen
wegfallen. Im Detail werden die Anderungen, der neue Ausgleichsbedarf sowie die neuen
Ausgleichsflachen in der Anlage 1 und 2 zu dieser Begriindung ausfuhrlich beschrieben.

Eine Umweltprifung mit Umweltbericht wurde zwar bereits im Bauleitplanverfahren Nr. 6102-
54/0 durchgefiihrt. Dabei wurde festgestellt, dass von der Planung keine erheblichen negati-
ven Auswirkungen auf die Umwelt ausgehen bzw. ausgeglichen werden konnten. Da dieser
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Umweltbericht jedoch schon einige Jahre (2006) zuruckliegt und durch die vorliegende Be-
bauungsplan-Anderung Grunflachen durch die Erweiterung von Bauflachen wegfallen, wurde
eine neue Umweltpriifung durchgefuhrt. Die Ergebnisse werden ausfuhrlich im als Anlage 3
der Begrundung beiliegenden Umweltbericht dargestellt. Im Ergebnis wird auch zur Ande-
rung festgestellt, dass mit keinen erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen auf die
Schutzgiter des Naturhaushaltes zu rechnen ist. Die geplante Bebauungsplananderung ist
somit als umweltvertraglich einzustufen.

8. FLACHENBILANZ

8.1.GroRe des Geltungsbereichs )
Der Geltungsbereich des 2. Bebauungsplan-Anderungsdeckblattes umfasst eine Flache von
insgesamt 117.037 m? = 11,7037 ha.

8.2. Fléichennutz_g

e e e ozm| e
StraBenverkehrsflache 5.925 m? 5,06 %
Flache fur Versorgungsanlagen (Trafostation) 66 m? 0,06 %
Offentliche Grunflachen 1.675 m? 1,43 %
Ausgleichsflachen _ 17.339 m? | 14,81 %
_Gesamtfléche im Gel;ungsbereich _ 117.037 m? 100,00 %

9. VERFAHRENSABLAUF

Vgl. hierzu die im 2. Bebauungsplan-Anderungsdeckblatt aufgefuhrten Verfahrensschritte
Nrn. 1 - 7, die auch fur diese Begriindung Gultigkeit haben.

Diese Begriindung wurde mit dem Entwurf des 2. Bebauungsplan-Anderungsdeckblattes ge-
mafR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.10.2023 bis einschlieBlich 15.11.2023 im Rathaus
der Stadt Roding ¢ffentlich ausgelegt.

10.PLANUNG

Bebauungsplan- Begriindung zum Bebau-

Anderungsdeckblatt und An- N Ausgleichsflachenplan und
derung des Flachennut- lL:jnngsplan und Eingriffsrege- | | weltbericht

zungsplans 9

Stadtbauamt Roding Stadtbauamt Roding KomPlan

Schulstralle 15 Schulstralle 15 Leukstralle 3

93426 Roding 93426 Roding 84028 Landshut

Tel.: 09461/9418-0 Tel.: 09461/9418-0 Tel.: 0871/974087-0




Begriindung zum 2. Bebauungsplan-Anderungsdeckblatt RODING AM BAHNHOF — 11/11

PFARRHEIDEWEG Nr. 6102-54/2 in der Fassung der Satzungsfertigung vom 23.11.2023

aufgestelitam: 21.06.2022

geandertam:  28.09.2023
geandertam: 23.11.2023
i. A

Philipp Demel

Stadtbauamt

- Vorentwurf

- Entwurf

- Satzungsfertigung
g

A

STADT RODING
Roding, 02.02.2024

"Vedd
Alexandra Ried|
Erste Burgermeisterin




STADT RODING
Schulstralle 15
93426 RODING

O 7
/ |
o

ANLAGE 1

EINGRIFFSREGELUNG

zum
22 BEBAUUNGS SUPLAN-
ANDERUNGSDECKBLATT
RODINGAMBAHNHOF - PFARRHEIDEWEG
Nr. 6102-54/2

mit grinordnerischen Festsetzungen

SATZUNGSFERTIGUNG in der Fassung vom 23.11.2023

GEMEINDE : STADT RODING
LANDKREIS : CHAM
REGIERUNGSBEZIRK : OBERPFALZ




Eingriffsreqelung zum 2. Bebauungsplan-Anderungsdeckblatt RODING AM BAHNHOF — 2/6
PFARRHEIDEWEG Nr. 6102-54/2 in der Fassung der Satzungsfertigung vom 23.11.2023

INHALTSVERZEICHNIS

INHALTSVERZEICHNIS ... icesneressssrannn s s s s s enn s s mn e 2
1. AUSGLEICHSFLACHENERMITTLUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN 54/0....... 3
1.1. FLACHEN GERINGER BEDEUTUNG ... .uuttiitiiiiiiiiii s cninii s 3
1.11. Kompensationsfaktor fur Flachen geringer Bedeutung.......................... 3
1.1.2. Ermittelter Ausgleichsflachenbedarf.................... 3
1.2. FLACHEN MITTLERER BEDEUTUNG ......cuttiiiiiiiiiiiiiiii i eiiivaiseineeniiae eveenendieees 3
1.2.1. Kompensationsfaktor fur Flachen mittlerer Bedeutung .......................... 3
1.2.2. Ermittelter Ausgleichsflachenbedarf..............c.cooioiiiiiis 4
1.3. GESAMTER AUSGLEICHSBEDARF ... cciiieiii et 4

2. AUSGLEICHSFLACHENERMITTLUNG ZUM 2. ANDERUNGSDECKBLATT

Y S 4
2.1. ERMITTLUNG DER NEUEN EINGRIFFSFLACHEN ...........cciciiiiiiiiiii it 4
2.1.1. Anderungenim Bereich A.............ccocooinnnnnan Feorers B e e Seeeniaenreennn 4
2.1.2. Anderungen im Bereich B .............cocooviiiiiiiiiee e 4
213 Anderungenim Bereich C..............coceiieien oreeened ST S T 4
214, Anderungen im Bereich D..........coooiviiiiiiiiiii e 4
2.1.5. Anderungen im Bereich E ... 5
2.2. FESTLEGUNG DES KOMPENSATIONSFAKTORS UND FLACHENERMITTLUNG FUR DEN ..

NEUEN AUSGLEICHSBEDARF ...ttt iie e et 5
2.3. BESTEHENDE UND GEPLANTE AUSGLEICHSFLACHEN ... 5

3. PLANUNG. ...ttt sssn e ns e e s an s s s s an e s e an s e e 6



Eingriffsregelung zum 2. Bebauungsplan-Anderungsdeckblatt RODING AM BAHNHOF — 3/6
PFARRHEIDEWEG Nr. 6102-54/2 in der Fassung der Satzungsfertigung vom 23.11.2023

1. AUSGLEICHSFLACHENERMITTLUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN 54/0

N T
-’ F

52

u/

/. N\ [Bereion D

Darstellung der einzelnen Bereiche mit Kompensationsfaktor

1.1. Flachen geringer Bedeutung

1.1.1. Kompensationsfaktor fiir Flachen geringer Bedeutung

Eingriffsschwere - Typ A
Hoher Versiegelungsgrad: festgesetzte GRZ = 0,6

Festgelegter Kompensationsfaktor: 0,30

1.1.2. Ermittelter Ausgleichsflachenbedarf

versiegelte Flache

Flur-Nr. (Stand 54/0) Flur-Nr. aktuell Flache in m? | Bereich

75714 757123 (TF), 757/25, 5.327 A
757/28, 757147 (TF)

75711 2.309 E

737 und 740/2 737,73711,740/2 5.625 C

= Gesamtflache 13.261

x Kompensationsfaktor 0,30

= Ausgleichsflache 3.978,30

1.2.Flachen mittlerer Bedeutung

1.2.1. Kompensationsfaktor fiir Flachen mittlerer Bedeutung

Eingriffsschwere - Typ A
Hoher Versiegelungsgrad: festgesetzte GRZ = 0,6
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Festgelegter Kompensationsfaktor: 0,70

1.2.2. Ermittelter Ausgleichsflichenbedarf

| versiegelte Fliche

_ Flur-Nr. (Stand 54/0) | Flur-Nr. aktuell Fldche in m? | Bereich
742 742, 75715 (TF) 6.467 B
75716 75712 (TF), 757/45, 5.242 D

757/46

= Gesamtflache 11.709

| X Kompensationsfaktor 0,70

| = Ausgleichsfliche 8.196,30

1.3. Gesamter Ausgleichsbedarf

Der gesamte Ausgleichsbedarf ergibt sich aus den Flachenermittiungen unter Ziff. 1.1.2 und
1.2.2 und betragt somit

3.978,30 m? + 8.196,30 m2 =[12.174,60 m’?

2. AUSGLEICHSFLACHENERMITTLUNG ZUM 2. ANDERUNGSDECKBLATT 54/2

2.1.Ermittlung der neuen Eingriffsflaichen

2.1.1. Anderungen im Bereich A
Keine Anderungen

2.1.2. Anderungen im Bereich B

Wendehammer (Flur-Nr. 757/5, Teilflache) liegt im Bereich der privaten Grunfiache: 167 m?
Versiegelte Flache neu: 6.467 m2 + 167 m? =6.634 m?

2.1.3. Anderungen im Bereich C

Flur-Nr. 740/2 (Teilflache) wird bzw. ist eine offentliche Grinflache: 868 m?
Private Griunflache auf Flur-Nr. 737 entfallt. 648 m?

Private Grinflache auf Flur-Nr. 737/1 entfallt: 450 m?

Flur-Nr. 737/3 ist bzw. wird eine 6ffentliche Grunflache: 330 m?

Versiegelte Flache neu: 5.625 m? - 868 m? +648 m? + 450 m? - 330 m? = 5.525 m?

2.1.4. Anderungen im Bereich D

Flur-Nr. 757/37 ist bzw. wird eine &ffentliche Grinflache: 355 m?

Private Griunflache auf Flur-Nr. 757/45 entfallt: 753 m?

Private Grinflache auf Flur-Nr. 757/46 entféllt: 466 m?

Private Griunflache auf Flur-Nr. 757/12 entfallt: 351 m?

Parzellenflache auf Flur-Nr. 757/12, die bisher auBerhalb des Geltungsbereichs liegt: 15
m2

Versiegelte Flache neu: 5.242 m? - 355 m? + 753 m? + 456 m? + 351 m? + 15 m? = 6.462 m?




Eingriffsregelung zum 2. Bebauungsplan-Anderungsdeckblatt RODING AM BAHNHOF ~ 5/6
PFARRHEIDEWEG Nr. 6102-54/2 in der Fassung der Satzungsfertigung vom 23.11.2023

2.1.5. Anderungen im Bereich E

Keine Anderungen

Die Uberbauung der privaten Grunflache mit 442 m2 ist mit Baugenehmigung vom
28.02.2018, Az. BauR-6024.2-1033-2017-B, zum Anbau einer Montagehalle abgedeckt. Ein
neuer Ausgleich ist hier deswegen nicht erforderlich.

2.2.Festlegung des Kompensationsfaktors und Fidchenermittiung fiir den neuen
Ausgleichsbedarf

Kompensationsfaktor fiir die Bereiche A, C und E: 0,30
Gesamtflache: 5.327 m? + 5525 m2 + 2.309 m? = 13.161 m?
Ausgleichsbedarf neu: 13.161 m? x 0,30 = 3.948,30 m?

Kompensationsfaktor fir die Bereiche B und D: 0,70
Gesamtflache: 6.634 m? + 6.462 m? = 13.096 m?
Ausgleichsbedarf neu: 13.096 m?x 0,70 = 9.167,20 m?

Gesamter Ausgleichsbedarf neu:
3.948,30 m? + 9.167,20 m? = [13.115,50 m?

2.3.Bestehende und geplante Ausgleichsflachen

Der bisher erforderliche Ausgleich von 12.174,60 m? erfoigte entgegen der Festlegung im Be-
bauungsplan Nr. 6102-54/0 nicht auf dem Grundstuck Flur-Nr. 757/14, Gemarkung Mitter-
dorf, sondern auf den Grundstiicken Flur-Nr. 694, Gemarkung Mitterdorf mit anrechenbarer
Ausgleichsflache von 3.753 m2, Flur-Nr. 737/2, Gemarkung Mitterdorf mit anrechenbarer
Ausgleichsflache von 7.464 m? und Flur-Nr. 740/28, Gemarkung Mitterdorf mit anrechenbarer
Ausgleichsflache von 1.242 m?, damit insgesamt 12.459 m=2.

Durch die unter Ziff. 2.1. und 2.2. beschriebenen Anderungen ergibt sich ein noch offener
Ausgleichsbedarf von: 13.115,50 m? - 12.459 m? = 656,50 m?

Der neue Ausgleichsbedarf in Hohe von 656,50 m? kann auf den im Anderungsdeckblatt
klnftig als Ausgleichsflachen festgesetzten Grundsticken Flur-Nrn. 757/6, Gemarkung Mit-
terdorf mit einer GrundstiicksgréRe von 6.081 m? und 757/49, Gemarkung Mitterdorf mit einer
Grolle von 728 m?, erbracht werden.

Die entsprechenden Ausgleichsmaf3nahmen werden im Ausgleichsflachenplan des Ingeni-
eurbtiros Komplan, Landshut vom 23.11.2023 - siehe Anlage 2 zur Begrindung — darge-
stellt.
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E R L A U T E R U N G
ERFORDERNIS

Die Stadt Roding méchte den Bebauungsplan ,Roding am Bahnhof -Pfarrheideweg” andern. Dadurch
ergibt sich durch Umwandlungen von privaten Grinflachen sowie Erweiterungsflachen ein neuer
Ausgleichsbedarf.

Die Stadt Roding hat vor auf dem Flurstick 757/6 (TF), der Gemarkung Mitterdorf, den benétigten
Ausgleich von 889,60m? umzuseizen. Um ein zusammenhangendes Konzept zu erreichen, wird die
restliche Flache der Flumummer 757/6 sowie die angrenzende Flurnummer 757/49 fir weitere
MaBnahmen, bzw. fir das kommunale Okokonto mit geplant.

DIE AUSGLEICHSFLACHE

Lage im Raum :

Die fiir den Ausgleich vorgesehene Flache mit den Flurnummern 757/6 und 757/49, Gemarkung
Mitterdorf, befindet sich im Norden der Stadt Roding, in der Nahe des Bahnhofes, und liegt in der
Region 11 — Regensburg.

Ausgangszustand der Ausgleichsflache

Bei der als Ausgleich zur Verfligung stehenden Flache handelt es sich bei der Flurnummer 757/6 um
eine teilweise schon bestehende Seggen- und binsenreiche Nasswiese welche jedoch auf wesilicher
Flache bereits verbuscht ist. Ein Teilbereich dieser Flache isi zudem als ,NaBwiese an den Lindl-
Weihern nordlich Heide” Biotop kartiert. Auf einer Teilflache im Siden befindet sich ein Bestand aus
Landrohrichten. Die FI.Nr. 757/49 grenzi mit Heckenartigen Gehdlzstrukiuren an die FIL.Nr. 757/6 an,
besieht aber zum groBien Teil aus einem Intensivgriiniand.

Im Norden sowie im Osten grenzt ein Gewerbegebiet an die Flidchen an. Sidlich befindet sich der
Kammerweiherbach sowie die Lindi-Weiher. Westlich der Flurmnummer 757/6 befindet sich eine
Okokontofliche, welche aus einer Nasswiese, Sukzessionsflache sowie Gehdlzstrukturen besteht.

AUSGLEICH UND GEPLANTE MASSNAHMEN

MaBnahmenbeschreibung des geplanten Ausgleichs

Auf der Flurnummer 757/6 soll im westlichen Teil die schon bestehende Seggen- und Binsenreiche
Nasswiese mit einer Mahd alle zwei Jahre gepflegt werden um der Verbuschung enigegen zu wirken

und um den Bestand zu erhalten. Durch eine Nutzungsextensivierung im nordéstlichen Teil der Flache

soll sich die, in Ansatzen vorhandene Nasswiese, weiterverbreiten. Als Abgrenzung zum angrenzenden
Gewerbegebiet im Norden soll zu dem eine 3-reihige mesophile Hecke des Herkunfisgebietes 3
~Sudostdeutsches Higel- und Bergland® gepflanzi werden, welche alle 10 alle 10 m von einem
hochwachsenden Laubbaum unterbrochen wird.

Auf der Flurnummer 757/49 soll durch eine Ansaat mit autochthonem Saatgut der Herkunfisregion 18
JBayrischer und Oberpfalzischer Wald“ und Nuizungsextensivierung eine artenreiche Extensivwiese

o
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3.2 ErsigestaliungsmaBnahmen
Seggen- und binsenreiche Nasswiese
- Einstellen der landwirtschaftlichen Nutzung.
Mesophile Hecke
- 3reihige Heckenpflanzung aus 20% Baumen und 80% Striuchern mit autochthonem
Pflanzmaterial
- alle 10m werden die Straucher von einem hochwachsenden Laubbaum unterbrochen

- Baume 1. Ordnung
Qualitat fir die flachige Pflanzung: vHei 250-300

15x Acer olatanocides Spitz-Ahomn
15x Quercus robur Stiel-Eiche
10x Tilia cordata Winter-Linde
- Baume 2.0rdnung
Qualitét fiir die flachige Pflanzung: vHei, 200-250
15x Betula pendula Hange-Birke
14x Prunus avium Vogelkirsche
10x Salix caprea Sal-Weide
10x Sorbus aucuparia Eberesche
- Straucher
Qualitat: vSir, mind. 4 Tr., 60-100
65x Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
65x Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiBdorn
46x Euonymus euroaeus Gewdhnliches Pfaffenhiitichen
65x Prunus spinosa Schiehe
65x Rosa carnina Hundsrose
50x Sambucus nigra Schwarzer Holunder
- Bei der Pflanzung ist ein fachgerechter Pflanzschnitt auszufiihren und ein Verbissschutz
anzubringen.

Artenreiche Exiensivwiese

-  Einstellen der landwirischafilichen Nutzung
- Ansaat mit einer autochthonen Saatgutmischung auf vorbereitetem Saatbeet (grubbern 0.4.).

ZEICHENERKLARUNG
GESTALTUNGSMASSNAHMEN

B Seggen- und binsenreiche Nasswiese, geplant [839m?]
= Artenreiches Extensivgrinland, geplant [487m?]
e Mesophile Hecke, geplant [1.240m?]

SONSTIGES

[ — Okologische Ausgleichsfiache

; : Okologische Ausgleichsfléache fiir die Bauleitplanung:
"Roding am Bahnhof - Pfarrheideweg, 2. Anderung”
Seggen- und binsenreiche Nasswiese, Bestand

Seggen- und binsenreiche Nasswiese, biotopkartiert
Landrdhrichte, Bestand
Mesophile Hecke, Bestand

Landschaftsschutzgebiet Oberer Bayerischer Wald, Objekt LSG-00579.01
[Datenquelle: Nachrichtliche Ubernahme, Bayerisches Landesamt fiir Umwelt,
www.ifu.bayern.de]

Naturpark Oberer Bayerischer Wald, Objekt NP-00007
[Datenquelle: Nachrichiliche Ubernahme, Bayerisches Landesamt fiir Umwelt,
www.lfu.bayern.dej

Okofiachenkataster, OFK ID 169048

[Datenquelle: Nachrichiliche Ubernahme, Bayerisches Landesamt fir Umwelt,

www ifu.bayern.de}

e Biotopkartierung NaBwiesen an den Lindl-Weihern nérdlich Heide, Objekt 6741-0098-007
VA [Datenquelle: Nachrichtliche Ubemahme, Bayerisches Landesamt fiir Umwelt,
www.lfu_bayermn.de]

Baumbestand
757149 Flurgrenze mit Flurnummer

3.3
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Eniwicklungs-/ und UnterhaliungsmaBnahmen

Seggen- und binsenreiche Nasswiese, verbuscht

-  Einschirige Mahd, ab September

Seggen- und binsenreiche Nasswiese, geplant

- Ein- bis ggf. zweischirige Mahd, je nach Aufwuchsmenge: Erster Schnitt Mitte Juni, zweiter Schnitt
Mitte August

- Alle direi Jahre einschiirige Mahd im September

Mesophile Hecke

- Die Pflege der Gehélzpflanzungen hat aritypisch zu erfolgen und nur bei Bedarf.

Artenreichies Exiensivgriiniand
- Ein- bis zweischiirige Mahd, je nach Aufwuchsmenge: Erster Schnitt Mitie Juni, zweiter Schnitt
Mitte August

ALL GEMEINE HINWEISE

- Es hat ausschlieBlich die Ansaat von autochthonem Saalgut zu erfolgen.

- Mahdl in Streifen, von innen nach auBen.

- 30% wechselnde Brachestreifen.

- Verwendung von Messerbalken (Balkenmdher). FEinsaiz von Rotationsmaher und
Schlegelmulcher sind nicht zul3ssig!

~-  Magut ist am nachsten Tag abzufahren und ordnungsgeman zu verwerten.

- Einsatz von Diingung, PflanzenschutzmaBnahmen und Kalkung sind nicht gestattet.
- Die Pflanzungen erfolgen jeweils fachgerecht mit Pflanzschnitt und Verankerung der Baume.

- Ausgefallene Gehblze sind nachzupflanzen.

- Die Pflanzungen sind bei Bedarf mittels Pflegeschnitien bestandserhaltend zu pflegen.

- Die Gehdlze sind gemaB Lageplan zu pflanzen. Auf einen ausreichenden Abstand der Gehdlze
zueinander ist zu achten. -

- Ein Verbissschuiz ist aufgrund der unmittelbaren Nihe zu einem Wald fir alle
Gehoélizpflanzungen anzuraten. Dieser kann 7 Jahre nach Pflanzung wieder riickgebaut werden.

- Die Gehblze missen fachgerecht angebunden werden.

- Die Fertigstellungspflege (Wassem/ Ausmahen/ Erziehungsschnitte) der Gehdlzpflanzung hat
sachgerecht zu erfolgen.

-  Die Ausgleichsflache darf nicht zu Lagerzwecken verwendet werden und ist dauerhaft zu
unterhalten und entsprechend den naturschuiziachlichen Vorgaben zu pflegen.

BEWERTUNG DER AUSGLEICHSFLACHE FL_IR_ DIE BAULEITPLANUNG:
-RODING AM BAHHOF-PFARRHEIDEWEG, 2. ANDERUNG

: ANERKENNUNGS- ANERKANNTE
MASSHALME . | FLACHE (o) FAKTOR AUSGLEICHSFLACHE (m?)
Mesophile Hecke 657 1 657
Gesamtausgleichsfliache 657

Fir die Anderung des Bebauungsplans ,Roding am Bahnhof — Pfarrheideweg® werden noch
656,50 m* Ausgleich benétigt. Diese werden mit der Ausgleichsfliche von 657m?2 Rechnung
getragen. Die erforderliche Flache ist mit entsprechenden Planzeichen umgrenzt.

Es wird diarauf verwiesen, dass die verbleibende Flache von 1.936m? (12.675 Wertpunkte) fir
weitere MaBnahmen zur Verfiigung steht, bzw. in das kommunale Okokonto eingebucht wird.

AUSGLEICHSFLACHENPLAN

VORHABEN:
AUSGLEICHSFLACHENUBERPLANUG ZUR
BAULEITPLANUNG ,RODING AM BAHNHOF —
PFARRHEIDEWEG; 2. ANDERUNG"

ORT:
Flumummer 757/6 und 757/49, Gemarkung Mitterdorf
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E R L A U T E R U N G

1 ERFORDERNIS _

Die Stadit Roding mochte den Bebauungsplan ,Roding am Bahnhof -Pfarrheideweg® andern. Dadurch
ergibt sich durch Umwandiungen von privaten Grianflachen sowie Erweiterungsflachen ein neuer
Ausgleichsbedari.

Die Stadt Roding hat vor auf dem Flurstiick 757/6 (TF), der Gemarkung Mitterdorf, den bendtigien
Ausgleich von 889,60m? umzuseizen. Um ein zusammenhangendes Konzept zu erreichen, wird die
restliche Flache der Flurnummer 757/6 sowie die angrenzende Flurnummer 757/49 fir weitere
MaBnahmen, bzw. fir das kommunale Okokonto mit geplant.

2 DIE AUSGLEICHSFLACHE

2.1 Lageim Raum
Die fir den Ausgleich vorgesehene Flache mit den Flurnummern 757/6 und 757/49, Gemarkung
Mitterdorf, befindet sich im Norden der Stadt Roding, in der Nahe des Bahnhofes, und liegt in der
Region 11 — Regensburg.

2.2 Ausgangszustand der Ausgleichsflache
Bei der als Ausgleich zur Verfiigung stehenden Flache handelt es sich bei der Flurnummer 757/6 um
eine tellweise schon bestehende Seggen- und binsenreiche Nasswiese welche jedoch auf wesilicher
Flache bereits verbuscht ist. Ein Teilbereich dieser Fiache isi zudem als ,NaBwiese an den Lindl-
Weihern nordlich Heide" Biotop kartieri. Auf einer Teilfiache im Siiden befindet sich ein Bestand aus
Landrohrichten. Die FI.Nr. 757/49 grenzi mit Heckenarligen Gehdlzsirukturen an die FI.Nr. 757/6 an,
besteht aber zum groBien Teil aus einem Intensivgriiniand.
Im Norden sowie im Osten grenzt ein Gewerbegebiet an die Flachen an. Sidlich befindet sich der
Kammerweiherbach sowie die Lindl-Weiher. Westilich der Flurnummer 757/6 befindet sich eine
Okokontoflache, welche aus einer Nasswiese, Sukzessionsflache sowie Gehdlzstrukturen besteht.

3 AUSGLEICH UND GEPLANTE MASSNAHMEN

3.1 MaBnahmenbeschreibung des geplanten Ausgleichs
Auf der Flurnummer 757/6 soll im westlichen Teil die schon bestehende Seggen- und Binsenreiche
Nasswiese mit einer Mahd alle zwei Jahre gepflegt werden um der Verbuschung entgegen zu wirken
und um den Bestand zu erhalten. Durch eine Nutzungsextensivierung im nordastlichen Teil der Flache
soll sich die, in Anséizen vorhandene Nasswiese, weiterverbreiten. Als Abgrenzung zum angrenzenden
Gewerbegebiet im Norden soll zu dem eine 3-reihige mesophile Hecke des Herkunfisgebietes 3
-Sudostdeutsches Hiigel- und Bergland“ gepflanzi werden, weiche alle 10 alle 10 m von einem
hochwachsenden Laubbaum unterbrochen wird.
Auf der Flurnummer 757/49 soll durch eine Ansaat mit autochthonem Saatgut der Herkunfisregion 18
~Bayrischer und Oberpfalzischer Wald* und Nuizungsexiensivierung eine artenreiche Exiensivwiese

enistehen.
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ErsigestaliungsmaBnahmen

Seggen- und binsenreiche Nasswiese

- Einstellen der landwirischaftlichen Nutzung.

Mesophlle Hecke
J-reihige Heckenpflanzung aus 20% Baumen und 80% Strduchern mit autochthonem
Pilanzmaterial

- alle 10m werden die Siraucher von einem hochwachsenden Laubbaum unterbrochen

- Baume 1. Ordnung
Qualitat fir die flachige Pflanzung: vHei 250-300

15x Acer olatanoides Spitz-Ahorn
15x Quercus robur Stiel-Eiche
10x Tilia cordata Winter-Linde
- Baume 2.0rdnung
Qualitat fir die flachige Pflanzung: vHei, 200-250
15x Betula pendula Hange-Birke
14x Prunus avium Vogelkirsche
10x Salix caprea Sal-Weide
10x Sorbus aucuparia Eberesche
- Straucher
Qualitat: vSir, mind. 4 Tr., 60-100
65x Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
65x Crataegus laevigaia Zweigriffliger WeiBdorn
46x Euonymus euroaeus Gewdhnliches Piaffenhiitichen
65x Prunus spinosa Schiehe
65x Rosa carnina Hundsrose
50x Sambucus nigra Schwarzer Holunder
- Bei der Pflanzung ist ein fachgerechter Pflanzschnitt auszufiihren und ein Velblssschuiz
anzubringen.

Artenreiche Exiensivwiese

-  Einstellen der landwirlschaftiichen Nuizung
- Ansaat mit einer autochthonen Saatgutmischung auf vorbereitetem Saatbeet (grubbern 0.3.).

ZEICHENERKLARUNG
GESTALTUNGSMASSNAHMEN

Seggen- und binsenreiche Nasswiese, geplant [839m?]
Artenreiches Exiensivgrantand, geplant [487m?]

Mesophile Hecke, geplant [1.240m?]

Okologische Ausgleichsfidche

Okologische Ausgleichsflache fiir die Bauleitplanung:
"Roding am Bahnhof - Pfarrheideweg, 2. Anderung™

Rl
Seggen- und binsenreiche Nasswiese, Bestand
Seggen- und binsenreiche Nasswiese, biotopkartiert
Landrhrichte, Bestand

Mesophile Hecke, Bestand

Landschaftsschutzgebiet Oberer Bayerischer Wald, Objeki LSG-00579.01
[Datenquelle: Nachrichtliche Ubernahme, Bayerisches Landesamt far Umwelt,
www.lfu.bayern.de]

Naturpark Oberer Bayerischer Wald, Objekt NP-00007
[Datenquelle: Nachrichiliche Ubernahme, Bayerisches Landesamt fir Umwelt,
www.Ifu.bayern.de}

Okoflichenkataster, OFK ID 169048
[Datenquelle: Nachrichtliche Ubemahme, Bayerisches Landesamt fir Umwelt,
www lfu.bayern.de]

Biotopkartierung NaSwiesen an den Lind-Weihem nérdlich Heide, Objekt 6741-0098-007
[Datenquelle: Nachrichiliche Ubemahme, Bayerisches Landesamt fiir Umwelt,
www.lfu_bayern.de]

Baumbestand
Flurgrenze mit Flumummer

fo 8
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Eniwicklungs-/ und UnterhaliungsmaBnahmen

Seggen- und binsenreiche Nasswiese, verbuscht

-  Einschirige Mahd, ab September

Seggen- und binsenreiche Nasswiese, geplant '

- Ein- bis ggf. zweischirige Mahd, je nach Aufwuchsmenge: Erster Schnitt Mitte Juni, zweiter Schnitt
Mitte August

- Alle direi Jahre einschiirige Mahd im September

Mesophile Hecke

- Die Pflege der Gehélzpflanzungen hat arttypisch zu erfolgen und nur bei Bedarf.

Artenreichies Extensivgriiniand

- Ein- bis zweischiirige Mahd, je nach Aufwuchsmenge: Erster Schnitt Mitie Juni, zweiter Schnitt
Mitte August

ALL GEMEINE HINWEISE

- Es hat ausschlieBlich die Ansaat von autochthonem Saatgut zu erfolgen.

- Mahd in Streifen, von innen nach auBen.

- 30% wechselnde Brachestreifen.

- Verwendung von Messerbalken (Balkenmdher). FEinsaiz von Rotationsmaher und
Schlegelmulcher sind nicht zulassig!

~-  Magut ist am nachsten Tag abzufahren und ordnungsgeman zu verwerten.

- Einsatz von Diingung, PflanzenschutzmaBnahmen und Kalkung sind nicht gestattet.
- Die Pflanzungen erfolgen jeweils fachgerecht mit Pflanzschnitt und Verankerung der Baume.

- Ausgefallene Gehblze sind nachzupflanzen.

- Die Pflanzungen sind bei Bedarf mittels Pflegeschnitien bestandserhaltend zu pflegen.

- Die Gehdlze sind gemaB Lageplan zu pflanzen. Auf einen ausreichenden Absiand der Gehdlze
zueinander ist zu achien. ;

- Ein Verbissschuiz ist aufgrund der unmittelbaren Nihe zu einem Wald fir alle
Gehdlzpflanzungen anzuraten. Dieser kann 7 Jahre nach Pflanzung wieder riickgebaut werden.

- Die Gehbdlze missen fachgerecht angebunden werden.

-  Die Fertigstellungspflege (Wassem/ Ausmahen/ Erziehungsschnitie) der Gehdlzpflanzung hat
sachgerecht zu erfolgen.

-  Die Ausgleichsflache darf nicht zu Lagerzwecken verwendet werden und ist dauerhaft zu
unterhalten und entsprechend den naturschutzfachlichen Vorgaben zu pflegen.

BEWERTUNG DER AUSGLEICHSFLACHE FUR DIE BAULEITPLANUNG:
-RODING AM BAHHOF-PFARRHEIDEWEG, 2. ANDERUNG

: ANERKENNUNGS- ANERKANNTE

MASSHAIAE . | FLALHE (o) FAKTOR AUSGLEICHSFLACHE (m?)
Mesophile Hecke 657 1 657
Gesamtausgleichsfliache 657

Fir die Anderung des Bebauungsplans ,Roding am Bahnhof — Pfarrheideweg® werden noch
656,50 m* Ausgleich benétigt. Diese werden mit der Ausgleichsfliche von 657m?2 Rechnung
getragen. Die erforderliche Flache ist mit entsprechenden Planzeichen umgrenzt.

Es wird dlarauf verwiesen, dass die verbleibende Fliche vor 1.836m?2 (12.675 Werlpunkte) fir
weitere MaBnahmen zur Verfiigung steht, bzw. in das kommunale Okokonto eingebucht wird.
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1.1

VORBEMERKUNG

Inhalt und Ziele des Bauleitplanes

Ausschnitt aus der digitalen Flurkarte mit Darstellung der Lage des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes ,Roding am Bahnhof — Pfarrheideweg Nr. 6102-54/2*

Quelle: Stadt Roding; OriginalmaBstab 1:1.000; Darstellung nicht maBstablich.

Inhalt der vorliegenden Umweltprilfung ist die vorgesehene Ausweisung von Gewerbe-
gebietsflachen nach § 8 BauNVO sowie Mischnutzung nach § 6 BauNVO im Nordwes-
ten von Roding, unmittelbar angrenzend an bestehende Gewerbeflachen im Norden.

Das Planungsgebiet des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von 10,0 ha. Den Kern
der Planung bilden die Gewerbeflachen mit einer Bruttobauflache von insgesamt ca. 8,7
ha und einer maximalen GRZ von 0,6. Das Mischgebiet wird mit einer Flache von 1,3
ha und einer maximalen GRZ von 0,6 ausgewiesen.

Da der Planungsbereich bisher noch teilweise im AuBenbereich liegt, beabsichtigt die
Stadt Roding die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir das Vorhaben entsprechend
den gesetzlichen Vorgaben zu schaffen.
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1.2 Einschlagige Priifvorgaben der Umweltbelange

1.21

1.2.2

GemaB § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB bei vorliegender Planung eine Umweltpriifung
erforderlich, in der die voraussichtiichen, erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
werden. Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung hangen von der jeweiligen
Planungssituation ab und werden von der Kommune in Abstimmung mit der Genehmi-
gungsbehdrde festgelegt.

Mit der Baugesetzbuchnovelle 2017 wurde im Wesentlichen die EU-UVP-Anderungs-
Richtlinie 2014 umgesetzt. Die Anderungen bzgl. Umweltprifung betreffen u. a. den
Flachen- und Katastrophenschutz sowie die Offentlichkeitsbeteiligung.

Die generelle Umweltpriifung als regelméBiger Bestandteil des Aufstellungsverfahrens
im Bauleitplanverfahren wird in ihrer Vorgehensweise zur Zusammenstellung samtli-
cher umweltrelevanter Abwagungsmaterialien geregelt. Dabei werden die voraussicht-
lichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt und in einem sogenann-
ten Umweltbericht als Bestandteil der Begrindung zum Bauleitplanverfahren darge-
stellt. Die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden am Umweltbericht findet so-
mit im Rahmen der Aufstellungsverfahren zum Bauleitplanverfahren statt, die Ergeb-
nisse unterliegen der Abwagung.

Fachgesetze

Nachfolgende Fachgesetze bilden die Grundlagen des Umweltberichtes in der Bauleit-

planung:

—— EU-Richtlinie 2001/42/EG: Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane
und Programme;

— EU-UVP-Anderungs-Richtlinie 2014/52/EU: Erganzende Vorschriften zur Umwelt-
prifung;

— §1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: Belange des Umweltschutzes, Naturschutzes, der Landes-
pflege;

— § 1a BauGB: Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz,

— § 2 Abs. 4 BauGB: Vorschriften Uber die Umweltpriifung;

— § 2a BauGB: Begriindung zum Bauleitplanentwurf, Umweltbericht.

Fachplane

Nach § 2 Abs. 4 BauGB sind die Aussagen umweltrelevanter Fachplanungen nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe g BauGB sowie deren Bestandserhebungen und Bestands-
bewertungen im Umweltbericht zu beriicksichtigen.

In diesem Bauleitplanverfahren sind somit die Aussagen des Landesentwicklungspro-
gramms in den Umweltbericht ebenso einzuarbeiten wie die Aussagen des Regional-
planes der Region Regensburg, des Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan der
Stadt Roding, der naturschutzfachlichen Aussagen des Arten- und Biotopschutzpro-
gramms sowie der Biotop- und Artenschutzkartierung.

Auf die Punkte 1.2.2.1 Landeseniwicklungsprogramm, 1.2.2.2 Regionalplan,
1.2.2.3 Fldchennutzungsplan/ Landschaftsplan, 1.2.2.4 Arten- und Biotopschutzpro-
gramm, 1.2.2.5 Biotopkartierung, 1.2.2.6 Artenschutzkartierung, 1.2.2.7 Schutzgebiete
sowie 1.2.2.8 Sonstige Planungsvorgaben und 1.3 Aussagen zum speziellen Arten-
schutz wird diesbezliglich verwiesen.

Planungsrelevante Aussagen sonstiger Ubergeordneter Fachplanungen (wie z. B. FFH-
, SPA-Gebiete, etc.) fur naturschutzfachlich bedeutsame Bereiche liegen fur die Pla-
nungsflachen nicht vor.
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1.2.2.1

1.2.2.2

Landesentwicklungsprogramm

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) in der Fassung vom 01.06.2023 ent-
halt als Leitbild einer nachhaltigen Raumentwicklung fachibergreifende und rahmen-
setzende Ziele, die einerseits das querschnittsorientierte Zukunftskonzept zur raumli-
chen Ordnung und Entwicklung Bayerns konkretisieren, andererseits Leitlinien darstel-
len, die im Zuge der Regionalplanung konkretisiert werden. Ziel muss dabei stets die
nachhaltige Entwicklung der Regionen sein.

Die Stadt Roding ist nach den Angaben des LEP dem allgemeinen landlichen Raum
zugeordnet.

Der Stadt Roding ist die gesetzliche Verpflichtung, Bauleitpléne an die Ziele der Raum-
ordnung anzupassen, bekannt. Da es sich bei diesen Zielen um verbindliche Vorgaben
handelt, die eine abschlieBende AbwAgung enthalten, sind sie somit Ublicherweise ei-
ner weiteren Abwagung nicht zuganglich.

Folgende Grundsétze und Ziele des LEP sind fir diese Planung relevant:

2.1.7 Mittelzentren

(G)  Die als Mittelzentrum eingestuften Gemeinden, die Fachplanungstrdger und die Regiona-
len Planungsverbdnde sollen darauf hinwirken, dass die Bevdlkerung in allen Teilrdumen
mit Gitern und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs in zumutbarer Erreichbarkeit
versorgt wird.

2.2.3 Teilrdume mit besonderem Handlungsbedarf

(Z)  Teilrdume mit wirtschaftsstrukturellen oder soziobkonomischen Nachteilen sowie Teil-
rdume, in denen eine nachteilige Entwicklung zu befirchten ist, werden unabhéngig von
der Festlegung als Verdichtungsraum oder ldndlicher Raum als Teilrdume mit besonde-
rem Handlungsbedarf festgelegt.

3.1  Fldchensparen

(G)  Flachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschiieBungsformen sollen unter Be-
riicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung

(G)  Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Sied-
lungsstruktur sollen vermieden werden.

5.1  Wirtschaftsstruktur

(G) Die Standortvoraussetzungen fir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fir die leis-
tungsfahigen kleinen und mittelstdndischen Unternehmen sowie fir die Handwerks- und
Dienstieistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden.

Regionalplan

Regionalplanerisch ist die Stadt Roding der Region Regensburg (Region 11) zugeord-
net. Der sdliche Planungsbereich ist Bestandteil eines Vorranggebietes flir Wasser-
versorgung. Es werden keine weiter Aussagen, innerhalb des Geltungsbereiches, ge-
troffen.
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1.2.2.3 Flachennutzungsplan/ Landschaftsplan

Der rechtsgiiltige Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan der Stadt Roding weist den
Planungsbereich bereits als Gewerbeflache aus. Die Flachen fiir den Ausgleich werden
im FNP/LP ebenfalls bereits als Ausgleichsflachen beschrieben.

B /L OSNRFTS s e -r*'m'1 £b 2l

Quelle: Rechtskraftiger FNP/ LP, Stadt Roding; verdndert KomPlan; Darstellung nicht maBstéblich.

1.2.2.4 Arten- und Biotopschutzprogramm

Der Geltungsbereich ist vollstandig Bestandteil des Naturraumes 402A — Regen-
Chamb-Aue.

Relevante Aussagen des ABSP hinsichtlich Art- und Lebensraumtypenvorkommen
oder naturschutzfachlichen Zielen und MaBnahmen, die das Bearbeitungsgebiet betref-
fen, sind Uber das ABSP-Naturraumziel 372-402-A Regen-Chamb-Aue festgelegt.
Ziele, welche fiir den Geltungsbereich anwendbar sind, sind die Rickwandlungen von
Ackern in Wiesen.

1.2.2.5 Biotopkartierung

innerhalb des Planungsbereiches selbst befinden sich das amtlich kartierte Biotop
6741-0098-007 ,NaBwiese an den Lindl-Weihern nérdiich Heide". Diese Fiache befindet
sich jedoch in der ausgewiesenen Ausgleichsflache und wird nicht berdihrt.

1.2.2.6 Artenschutzkartierung

Innerhalb des Geltungsbereiches und auch in der naheren Umgebung sind keine Fund-
punkte der Artenschutzkartierung bekannt.
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1.2.2.7 Schutzgebiete

Das L.andschaftsschutzgebiet LSG-00579.01 ,Oberer Bayerischer Wald*" befindet sich im
Nordwesten innerhalb des Geltungsbereichs, liegt dort jedoch auBerhalb der festgesetz-
ten Uberbaubaren Flache und ist als private Grinflache mit Pflanzgebot dargestellt.

742 Tad

S

Quelle: Stadt Roding; Originalmafstab 1:1.000; Darstellung nicht maRstablich.

CEL| D

Zudem befindet sich der gesamte Planungsbereich innerhalb des Naturparks ,Oberer
Bayerischer Wald".

1.2.2.8 Sonstige Planungsvorgaben

1.3

Innerhalb des Geltungsbereiches und in der ndheren Umgebung gibt es keine sonstigen
Planungsvorgaben.

Aussagen zum speziellen Artenschutz

Es wurden keine Untersuchungen zum speziellen Artenschutz durchgefthrt.
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2 BESCHREIBUNG DER SCHUTZGUTER DES NATURHAUSHALTES UND

BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN DES VORHABENS

2.1 Angaben zum Standort

Das Planungsgebiet liegt ca. 1.500 m nordlich vom Stadtkern Roding im unmittelbaren
Anschluss an bestehende Gewerbefléchen. Das Gebiet wird derzeit bereits gewerblich
SOWIe aber auch noch Iandwwtschaﬁhch genutzt.

X

7| Planungsgebiet

: \ (B 4 .

~ = N .'#"i ( a.v. . L]
i '. -‘1\’ F
S &*mnu [ e

Quelle: www.geoportal bayern. deJBzfyemAtIas -plus; verandert KomPlan.

2.2 Wesentliche Nutzungsmerkmale des Vorhabengebietes

NUTZUNGSMERKMAL AUSPRAGUNG

Im Osten des Planungsgebietes, direkt anschlieBend, bestehen

Siedlungsfidche Wohngebietsflachen.

Der Eingriffsbereich selbst hat fiir die naturbezogene Erholung
Erholungsflache kaum Bedeutung, es handelt sich um ein bereits bestehendes Ge-
werbegebiet und landwirtschaftlicher Flache.

Der Planungsbereich wird teilweise landwirtschaftlich in Form von
Acker genutzt. Teile des Geltungsbereiches bestehen aus bereits
vorhandenen Gewerbegebieten.

Landwirtschaftliche
Nutzung

Forstwirtschaftliche

Nutzung Im Planungsgebiet nicht vorhanden.

Verkehr Der Planungsbereich ist durch den ,Pfarrheideweg" erschlossen.

Die allgemein (iblichen Versorgungs- und Entsorgungsanlagen und -
Versorgung/ Entsorgung einrichtungen (Wasser, Strom, Telefon, Mllabfuhr, Abwasser etc.)
sind sichergestellt.

Im Geltungsbereich bestehen, mit Ausnahme der bestehenden

Flora Ausgleichsflache, nur artenarme Acker und Gewerbeflachen.

Bei der Begehung wurden weder Zufallsfunde gemacht, noch sind
Fauna auf den intensiven landwirtschaftlichen Nutzflachen Vorkommen
regionaler oder landesweit bedeutsamer Arten zu erwarten.

im Geltungsbereich selbst sind Boden- und Baudenkmaler nicht

Kultur- und Sachguter bekannt.
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2.3

Angaben zum Untersuchungsrahmen

Scoping
Eine Eingrenzung der planungsrelevanten Faktoren in Form eines Scoping-Termins
fand im Vorfeld der Planung nicht statt.

Es wird an dieser Stelle ausdriicklich darauf verwiesen, dass im Zuge der Verfahren
nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 sowie § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB die Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Offentlichkeit dazu aufgerufen
sind, Stellung zum festgelegten Untersuchungsrahmen sowie den bisher gewonnenen
Erkenntnissen zu nehmen und gegebenenfalls weitere Anregungen einzubringen, die
bei Bedarf in die Planung einbezogen werden kdnnen.

Integratives Betrachtungsfeld

Die Bestandsaufnahme erfolgte im August 2022 durch eine Auswertung der vorhande-
nen Grundlagen und einer Geléndebegehung. Daraus ergibt sich fir die vorliegende
Planung nachfolgendes integratives Betrachtungsfeld:

ZU BETRACHTENDE, EINSCHLAGIGE ASPEKTE DES UNTERSUCHUNGS-
UMWELTBERICHTES RELEVANZ
+
Mensch siehe Ziffer 2.6.1
Arten und Lebensraume +
(Tier, Pﬂanze) siehe Ziffer 2.6.2 und 2.6.3
- +
Boden/ Flache siehe Ziffer 2.6.4
i +
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser siahe Zifter 255
i +
Klima und Luft siehe Ziffer 2.6.6
Landschaftsbild/ Erholungs- +
eignung siehe Ziffer 2.6.7

Kultur- und Sachgiiter siohe Zifler 2.6.8

Flora-Fauna-Habitaten

nicht relevant

Erhaltungsziel/ Schutzzweck von

Vogelschutzgebieten nicht relevant

N . . +

Vermeidung von Emissionen T e.2iier 2.6
Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plan- +

gebiete siehe Punkt 2.8
; ; +

Eingesetzte Techniken und Stoffe i as
Nutzung erneuerbarer Energien, sparsamer und effizienter Um- +

gang mit Energie siehe Ziffer 2.10
. ™ - +

Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern siehe Ziffer 2.11
Landschaftsplanen +

sighe Ziffern 1.2.2.3

Darstellungen in -
sonstigen umweltbezogenen +

Planungen siehe Ziffern 1.2.2.1 bis 1.2.2.8
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Wirkraume

Die relevanten Wirkraume wurden aufgrund der vorhandenen Topographie, der Einseh-
barkeit und der zu erwartenden Intensitat der Eingriffe im Zuge der Planung hinsichtlich
der Schutzgiter des Naturhaushaltes differenziert betrachtet wie folgt:

Arten/ Lebensraume
Klima/ Luft

" ’ \ faihlau

Rege

" Mensch
Landschaftsbild/
Erholungseignung

8§ Boden/Fldache
Kultur- und
Sachguter

4 e i, -

Quelle: www.geoportal.bayern.de/BayernAtlas-plus; verandert KomPlan; Darstellung nicht maBstablich.

Der Wirkraum der Schutzgiiter Boden/ Flache sowie Kultur- und Sachgiiter wurde
im Hinblick auf die zu erwartenden Auswirkungen auf den unmittelbaren Geltungsbe-
reich beschrénkt.

Fiir die Schutzgiiter Arten- und Lebensraume und Klima/ Luft wurde ein erweiterter
Wirkraum zusammengefasst, bei Arten- und Lebensrdume im Hinblick auf die Vernet-
zung mit umliegenden Lebensrdumen, und bei Klima/Luft hinsichtlich kleinklimatischer
Auswirkungen auf die unmittelbare Umgebung.

Fir das Schutzgut Wasser wurde ein Wirkraum hinsichtlich des veranderten Gebiets-
abflusses betrachtet.

Der Wirkraum fiir die Schutzgiiter Mensch und Landschaftsbild/ Erholungseignung
wurde ebenfalls zusammengefasst und hinsichtlich der Einsehbarkeit von der Umge-
bung und den bewohnten Bereichen ausgedehnt.
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2.6

Wirkfaktoren

Jede BaumaBnahme wirkt sich auf die Umwelt und deren Schutzgiter aus, wobei je
nach Umfang der MaBBnahme und Empfindlichkeit des betroffenen Landschaftsaus-
schnittes unterschiedliche Beeintrachtigungen dieser Raume hervorgerufen werden.
Neben den rein schutzgutbezogenen Umweltbelangen entstehen durch einen Eingriff
auch Auswirkungen Uber Wirkfakioren. Diese kdnnen in bau-, anlage- und nutzungsbe-
dingt differenziert werden.

Unter baubedingten Wirkfaktoren werden diejenigen Faktoren verstanden, die meist
nur voriibergehende Beeintrachtigungen der Umwelt zur Folge haben. Meist entstehen
diese durch eine Inanspruchnahme von Flachen fiir die Baustelleneinrichtungen, Emis-
sionen, die durch Baustellen- und Transportverkehr verursacht werden sowie Boden-
veranderungen.

Anlagenbedingte Wirkfaktoren sind diejenigen Umweltauswirkungen, die durch die
Realisierung des Projekis und der damit verbundenen erforderlichen Infrastrukturein-
richtungen entstehen und langanhaltende bzw. dauerhaft nachieilige oder vorteilhafte
Folgen bewirken.

Unter nutzungsbedingten Wirkfaktoren werden die, durch den Bauleitplan beabsich-
tigten Auswirkungen und Nutzungen sowie die damit verbundenen Auswirkungen ver-
standen und zwar sowohl im Normalbetrieb als auch bei Stérungen.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlie3lich der
Prognose bei Durchflihrung der Planung

Die Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes, einschlieBlich der, voraus-
sichtlich durch die Planung erheblich beeinflussten Umwelimerkmale des Gebietes die-
nen dazu, den Status Quo der Umweltbedingungen zu ermitteln, die vor Inkrafttreten
der Planung herrschen. Er stellt somit den Ausgangspunkt zur Beurteilung der Umwelt-
auswirkungen der Planung dar und erlaubt prognostizierende Aussagen hinsichtlich ei-
ner Durchfiihrung bzw. einer Nullvariante (Nichtdurchfiihrung).

Der Bebauungsplan mit Grinordnungsplan ,Roding am Bahnhof — Pfarrheideweg Nr.
6102-54/2" definiert mit seinen planerischen und textlichen Festsetzungen die planeri-
schen Elemente, die umweltrelevante Wirkungen verursachen, nachfolgend darge-
stellte Wirkungen zur Folge haben und nachfolgenden sechs Kriterien bewertet und
differenziert werden:

++  positiv,

+ bedingt positiv,
+~-  neutral,

- bedingt negativ,
-- negativ,

0 nicht gegeben.
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2.6.1  Schutzgut Mensch

2.6.1.1

26.1.2

Der Mensch ist bei allen Vorhaben stets liber die Auswirkungen der anderen Schutzgl-
ter mit betroffen, die zu beriicksichtigenden Wertelemente und Funktionen liegen bei
vorliegender Planung im Bereich von Wohn- und Wohnumfeldfunktion sowie Gesund-
heit und Wohlbefinden, wobei die Indikatoren Geruch, Lufischadstoffe, Larm, Ersch(t-
terungen und Licht relevant sind. Weiterhin zu betrachten ist der Aspekt der Erholungs-
und Freizeitfunktion hinsichtlich der landschaftsgebundenen Erholung, Erholungsein-
richtungen und -infrastrukiur, Beziehungen zwischen Wohn- und Erholungsflachen, Er-
reichbarkeit, Zuganglichkeit und Erlebbarkeit.

Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen
Wohnfunktion und Wohnumfeld

Bereiche mit Wohnfunktion bzw. das Wohnumfeld stellen vor allem die Siedlungsstruk-
turen des Ortes Roding sowie die im Osten des Planungsbereiches angrenzenden Hau-
ser dar.

Gesundheit und Wohlbefinden (LArm, Erschiitterungen)

Die vorgesehene Ausweisung grenzt unmittelbar an ein bestehendes Gewerbegebiet,
land- und forstwirtschaftliche Nutzflachen sowie die KreisstraBe CHA29 sowie die
Bahnlinie Schwandorf — Furth im Wald. Verkehrsimmissionen und L&rmemissionen aus
den benachbarten Nutzungen sind daher gegeben.

Weiterhin sind auf den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen je nach Jahres-
zeit und Bewirtschaftung Emissionen auf Grund von Staub, Fahrzeugabgasen, Spritz-
und Diingemitteln sowie Erschiitterungen vorhanden.

Erholungs- und Freizeitfunktion

Der Geltungsbereich selbst hat aufgrund der gewerblichen und landwirtschaftlichen
Nutzung keine besondere Bedeutung fir Erholungssuchende und keine Freizeitfunkti-
onen inne. Lediglich die Lindlweiher und der Kammerweiher stellen flir Laufer, Spazier-
ganger und Radfahrer eine wohnortnahe Erholungsmaglichkeit dar.

Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen

— Eingriinung des Baugebietes im Siiden und Westen durch eine dichte Strauchbe-
pflanzung aus heimischen und standortgerechten Arten.

— Umsetzung genehmigungsrechtlicher Anforderungen hinsichtlich Emissionen.

— Uberwachung der Emissionen im laufenden Betrieb.

— Hinsichtlich Unfall- und Katastrophenschutzes sind die einschlagigen Bestimmun-
gen hinsichtlich des Brandschutzes zu beachten. Sonstige Unfall- oder Katastro-
phenrisiken sind derzeit nicht quantifizierbar, da nicht bekannt ist, welche Betriebe
sich im Gewerbegebiet ansiedeln.
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2.6.1.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG

Verlust des vorhandenen Freiraumes durch bauliche anlagenbedingt .
Anlagen

erhdhte Larm- und Staubentwicklungen sowie Erschiit-
terungen durch den Betrieb von Baumaschinen, den baubedinat )
Abtransport von Bodenmassen und der Anlieferung von 9

Baustoffen

betriebliche Emissionen (Luftschadstoffe, Larm, Gerii-
che) durch den Regelbetrieb der gewerblichen Nutzung | nutzungsbedingt

und bei der An- und Ablieferung von gewerblichen G- anlagenbedingt )
tern
Bereitstellung von Gewerbeflachen und Arbeitsplatzen anlagebedingt ++

Wegfall der Emissionen (Luftschadstoffe, Larm, Ge- )
ruch) aus der aktuellen landwirtschaftiichen Nutzung anlagebedingt +

Unter Berlcksichtigung der Bestandsbewertung einschlief3lich der Vorbelastungen und
der geplanten VerminderungsmafBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgende
schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch neutral
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2.6.2  Schutzgut Arten und Lebensrdume — Fauna

Das Schutzgut Arten und Lebensriume wird Uber das Schutzgut Tier und Pflanze diffe-
renziert betrachtet, da beim Schutzgut Tier auch ein Aktionsradius sowie komplexere Le-
bensraumanspriiche und Empfindlichkeiten hinsichtlich der Indikatoren Licht, Larm und
Erschitterungen zu beriicksichtigen sind.

2.6.2.1 Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen

Der Planungsbereich stellt sich als intensiv landwirtschaftlich genutzte Flur sowie zu
groBen Teilen aus bereits besteshenden Gewerbeflachen dar. Die Beeintrachtigungen
durch Diinge- und Spritzmitteleinirage sowie dem Gewerbebetrieb lassen weder aus-
gepragte Lebensraumfunktionen erwarten, noch stellen die Grundflachen besondere
Nahrungsbiotope dar. Bis auf die bestehende Ausgleichsflache und dem Biotop im SU-
den, befinden sich keine Strukturen, die fir Kleinsaugetiere, Végel und Insekten von
Bedeutung sind. Die Ausgleichflache sowie das Biotop werden nicht berdihrt.

Bei der Begehung wurden ebenfalls weder Zufallsfunde gemacht, noch sind auf den
intensiv genutzten Flachen Vorkommen regional oder landesweit bedeutsamer Tierar-
ten zu erwarten.

2.6.2.2 Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen

— Verzicht auf tiergruppenschadigende Bauteile (Sockel bei Einfriedungen);

— Wahrung eines Bodenabstandes bei Einfriedungen;

— Festsetzung Uberwiegend standortgerechter, autochthoner Gehdlzarten (Bienen-,
Insekten- und Vogelndhrgehdlze);

2.6.2.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG
Stérungen durch Larm, Erschitterungen, Gerliche und baubedingt )
zusatzliche Lichtquellen anlagenbedingt

Verlust und Zerschneidung vorhandener Lebensraume

und Nahrungsbiotope (landwirtschattliche Nutzflachen) | 2Miagenbedingt -

Neuschaffung von Lebensraumen durch umfangreiche

festgesetzte Gehdlzpflanzungen im Stiden und Westen antagenbedingt e

Unter Berlicksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich Vorbelastungen und der
geplanten VerminderungsmaBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgende schutz-
gutbezogene Auswirkung:

> Auswirkungen auf das Schutzgut Tier bedingt negativ
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2.6.3  Schutzgut Arten und Lebensraume — Flora

2.6.3.1 Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen

Innerhalb des Planungsbereiches befinden sich das amtlich kartierte Biotop 6741-0098-
007 ,NaBwiesen an den Lindl-Weihern nérdlich Heide". Deses wird durch die Planung
jedoch nicht beriihri.

Das Planungsgebiet wird zum Teil intensiv landwirtschafilich genutzt und stellt sich
strukturarm dar. Der Restliche Teil stellt bestehende Gewerbefldchen sowie die dazu-
gehdrigen Ausgleichsflachen dar. Aufgrund des Eintrags von Diinge- und Pflanzen-
schutzmiiteln liegen keine ausgepragten Lebensraumfunktionen sowie nur ein geringes
Entwicklungspotential hinsichtlich gefahrdeter Pflanzenarten vor. Im Betrachtungsraum
sind bisher weder schiitzenswerte, noch lokal bis landesweit bedeutsame Pflanzenar-
ten bekannt oder im Zuge der Bestandsaufnahme als Zufallsfunde entdeckt worden.

2.6.3.2 Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen

— Erhalt der vorhandenen Gehdlzbesténde,
— Festsetzung Uberwiegend standortgerechten, autochthonen Pflanzenmaterials;
— Festsetzung von PflanzmaBnahmen zur Eingriinung.

2.6.3.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG

Zerstorung der Vegetationsdecke in Teilbereichen
durch dauerhafte Versiegelung im Bereich der Bebauung | anlagenbedingt -
und ErschlieBung

Verlust und Zerschneidung vorhandener Lebensraume

und Nahrungsbiotope (landwirtschaftliche Nutzflachen) anlagenbedingt )

Neuschaffung von Lebensrdumen durch umfangreiche

festgesetzte Gehdlzpflanzungen anlagenbedingt *tt

Unter Beriicksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich Vorbelastungen und der
geplanten VerminderungsmaBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgende schutz-
gutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanze neutral
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2.6.4  Schutzgut Boden/ Flache

2.6.4.1 Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen

Geoloaie/ Relief
Der Untergrund im Planungsgebiet wird laut der geologischen Karte von Bayern
(M. 1: 500.000) durch Oberkreide gepragt.

Das Gelande innerhalb des Geltungsbereiches ist in sich bewegt. Es fallt von Nordosten
nach Stidwesten hin leicht ab, die Hohenlage liegt im mittel bei 365 m {i. NN.

Boden

Aus diesem Ausgangsmaterial hat sich nach der Ubersichtsbodenkarte (M. 1:25.000)
nordlich (berwiegend vorherrschend Pseudogley-Braunerde und Braunerde-Pseu-
dogley, gering verbreitet Pseudogley aus Sand tber Sand, gering verbreitet Gber Sand-
lehm ((Kalk-)Sandstein) ) gebildet. Im Stden ist die Bodenart vorherrschend Anmoor-
gley und humusreicher Gley, gering verbreitet Niedermoorgley aus (skelettfihrendem)
Sand (Talsediment) anzutreffen.

Das Riuickhaltevermdgen fiir sorbierbare Stoffe ist im Geltungsbereich liberwiegend mit-
tel. Es besteht keine Winderosionsgefahr sowie eine Uberwiegend geringe potentielle
Erosionsgefahrdung durch Wasser. Die Stoffeintrage durch die landwirtschaftliche Nut-
zung sind Gberwiegend hoch. Es handelt sich um ein Gebiet mit Boden von geringer
Bedeutung als Standort fiir seltene Lebensgemeinschaften sowie fir die Sicherung
empfindlicher Boden.

Altlasten

Altlasten im Geltungsbereich sind der Stadt Roding nicht bekannt.

Flache

Die Flacheninanspruchnahme innerhalb des Geltungsbereichs der Gesamtentwicklung
betragt 24.970 m2. Zusatzlich sind interne Ausgleichsflachen in einer GréBenordnung
von 12.174,60 m? bereitzustellen.

2.6.4.2 Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen

— Reduzierung der Versiegelung Uber das gesetzliche Maf3 hinaus (GRZ von 0,6 statt
Orientierungswert 0,8);

— Beschrankung des Bodenabtrages und der Bodenbewegungen (Ablagerungen, Ab-
grabungen, Aufschiittungen) nach MaBgabe der baulichen Mdglichkeiten;

— Festsetzung versickerungsfahiger Belage fir Stellplatze und Zufahrten nach MaB3-
gabe der baulichen und funktionalen Moglichkeiten.

2.6.4.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG
Bodenbewegungen und -umlagerungen, Abgrabungen, baubedingt .
Aufschittungen, Verdichtung anlagenbedingt
Veranderung der Untergrundverhéltnisse baubedingt --

Verlust bodendkologischer Funktionen im Bereich der

Versiegelung anlagenbedingt --

anlagenbedingt

Verringerung von Erosion auf den Ackerflachen nutzungsbedingt

Reduzierung des Spritz- und Dingemitteleintrages auf

landwirtschaftlichen Nutzflachen nutzungsbedingt ++

Unter Beriicksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich der Vorbelastungen und
der geplanten VerminderungsmaBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgende
schutzgutbezogene Auswirkung:

> Auswirkungen auf das Schutzgut Boden negativ
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2.6.5
2.6.5.1

2.6.5.2

Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen

Hinsichtlich des Schutzgutes Wasser sind die Parameter Oberflichengewasser, Uber-
schwemmungsbereiche und Grundwasser relevant. Trinkwasserschutzgebiete oder
sonstige wasserwirtschaftlich empfindsamen Gebiete werden durch die Planung nicht be-
ruhrt.

Oberflachenwasser/ Uberschwemmungsbereiche

Im Geltungsbereiche selbst sind keine permanent oder periodisch wasserfihrenden na-
tirlichen Oberflaichengewasser vorhanden. Direkt im siidlichen Anschluss flieBt der
Kammerweiherbach. Dieser wird von der Planung nicht beriihrt und grenzt im Geltungs-
bereich an den Ausgleichsflachen an. Direkt im Anschluss des Kammerweiherbaches
befinden sich die kleinere Lindlweiher.

Laut dem Umweltatlas Naturgefahren wurden im Planungsgebiet keine Hochwasserge-
fahrenflaichen an Gewassern ermittelt. Gefahren durch Starkregenereignisse und hohe
Grundwasserstande kdnnen aber auch abseits von Gewdadssern auftreten. Grundsatzlich
muss daher Oberall in Bayern mit diesen Gefahren gerechnet werden, auch wenn diese
im Umweltatlas nicht flichendeckend abgebildet werden kénnen.

Siidlich des Piarrheideweges ist im Geltungsbereich ein Wassersensibler Bereich aus-
gewiesen. Nach dem Umweltatlas [...] sind diese Gebiete durch den Einfluss von Was-
ser geprdgt {...]. Hier kann es durch (ber die Ufer tretende Fliisse und Béche, Wasser-
abfluss in sonst trockenen Télern oder hoch anstehendes Grundwasser zu Uberschwem-
mungen und Uberspiilungen kommen. Im Unterschied zu den Hochwassergefahrenfla-
chen kann bei diesen Fldchen kein definiertes Risiko (Jahrlichkeit des Abflusses) ange-
geben werden und es gibt keine rechtlichen Vorschriften wie Verbote und Nutzungsbe-
schrénkungen im Sinne des Hochwasserschutzes.

Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder fiir die Festsetzung vorgesehenen Uber-
schwemmungsgebieten kann bei diesen Flachen nicht angegeben werden, wie wahr-
scheinlich Uberschwemmungen sind. Die Flachen kénnen je nach értlicher Situation ein
kleines oder auch ein extremes Hochwasserereignis abdecken.

Auf Grund des vorhandenen Reliefs ist bei Schneeschmelze oder Starkregen mit wild
abflieBendem Niederschlagswasser zu rechnen. In diesem Fall darf dieses nicht zum
Nachteil Dritter ab- bzw. umgeleitet werden. Ggf. sind entsprechende Schutzvorkeh-
rungen vorzusehen.

Grundwasser/ Grundwasserschutz

Nach der hydrogeologischen Karte (MaB3stab 1:500.000) liegt sandiger Kies und ergiebige
Poren-Grundwasser-Leiter vor.

Gesicherte Aussagen zu den Grundwasserverhaltnissen bestehen jedoch nicht, daher
kdnnen Vorbelastungen hinsichtlich Nitrai- und Schadstoffeintragen durch die aktuelle in-
tensive landwirtschaftliche Nutzung nicht ausgeschlossen werden.

Der Planungsbereich liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes.

Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen

— Festsetzung versickerungsfahiger Belage fir Stellplatze und Zufahrten nach MaB3-
gabe der baulichen und funktionalen Mdglichkeiten;

— Sammiung, Rickhaltung und Rickfiihrung des anfallenden Niederschlagswassers
in den natlrlichen Wasserkreislauf (Rickhaltungen zur Ableitung von Nieder-
schlagswasser, Abwasserbeseitigung im Trennsystem).
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2.6.5.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens
AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG
Gebietsabflussheschleunigung anlagenbedingt - -
Verringerung der Grundwasserneubildungsrate durch .
Versiegelung anlagenbedingt -
baubedingt
Entstehung von Abwasser anlagenbedingt -
eventuelle Gefahr der Grundwasserverschmutzung in .
den Bodenabtragbereichen baubedingt )
geras:jﬁarl;ggrdes Spritz- und Diingemitteleintrages ins nutzungsbedingt "
Ruckfiihrung des anfallenden Niederschlagswassers in .
den natirlichen Wasserkreislauf anlagenbedingt +

Unter Beriicksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich der Vorbelastungen und
der geplanten VerminderungsmaBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgende

schutzgutbezogene Auswirkung:

> Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser bedingt negativ




KomPlan / Stadt Roding

Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Roding am Bahnhof — Pfarreidewea Nr. 6102-54/2" 21/32

2.6.6  Schutzgut Klima und Luft

2.6.6.1 Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen
Das Planungsgebiet befindet sich groBklimatisch betrachtet am Ubergang zwischen at-
fantischem und kontinentalem Klima und ist dem Klimabezirk Oberpfalzer Wald zuge-
ordnet. Die jahrlichen Durchschnittsniederschldge betragen 696 mm, die Jahresmittel-
temperatur 7,9 °C.
Kleinklimatisch bedeutsame Frischluftbahnen sind im Geltungsbereich durch kleiner
Gehdlzbestande vorhanden, das landwirtschaftliche Ackerland hat eine hohe Warme-
ausgleichsfunktion inne, eine besondere Bedeutung fir die Sicherung des Kalt- und
Frischlufttransportes ist jedoch nicht gegeben.
Vorbelastungen der Luft bestehen bereits durch die landwirtschaftliche Bewirtschaftung
sowie durch den Durchgangs- und Anliegerverkehr und den Hausbrand in Form von
Verbrennungsabgasen, Staub etc.

2.6.6.2 Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen
— Beschrankung der Versiegelung des Bodens durch Belagsflachen nach MalBgabe

der baulichen und funktionalen Mdglichkeiten;

— Anlage kleinklimatisch wirksamer Gehdlzbesténde.

2.6.6.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG

Verminderung der Warmeausgleichsfunktion durch ge-

ringfigige Erhdhung des Versiegelungsgrades anlagenbedingt o

Erzeugung zusétzlicher Luftschadstoffe durch Verkehr baubedingt
und Hausbrand anlagenbedingt

Anlage von kleinklimatisch wirksamen Gehélzpflanzun-

gen anlagenbedingt + 4+

Unter Berlicksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich der Vorbelastungen und
der geplanten VerminderungsmafBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgende
schutzgutbezogene Auswirkung:

= Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft bedingt negativ
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2.6.7  Schutzgut Landschafisbild/ Erholungseignung

2.6.7.1

2.6.7.2

2.6.7.3

Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen

Der Geltungsbereich selbst wird bereits gewerblich als auch intensiv landwirtschaftlich
genutzt und ist durch die angrenzende Gewerbenutzungen, die Kreisstrae CHA29 und
die Bahnlinie Schwandorf — Furth im Wald vorbelastet. Lediglich die im Siiden beste-
hende Ausgleichsfliche und der im Osten angrenzende ist im Hinblick auf das Land-
schaftsbild und die Erholungseignung héher zu werten.

Der Planungsraum selbst wird aktuell land- und forstwirtschafilich sowie gewerblich ge-
nutzt; Freizeitaktivitdten sind nicht gegeben. Lediglich das vorhandene Wirtschaftswege-
netz stellt fir L&ufer, Spaziergédnger und Radfahrer eine wohnortnahe Erholungsmég-
lichkeit dar.

Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen

— Beschrankung der Hdéhenentwicklung der Baukdrper;
— Aufwertung des Landschaftsbildes durch Eingriinung mit Gehdlzstrukturen.

Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

‘ AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG

| Anderung des Landschaftsbildes und des Landschafts-
charakters durch Baukérper und Reliefverdnderungen

anlagenbedingt -

visuelle Beeintrachtigungen durch den Baustellenbe-

trieb/ Baustelleneinrichtungen baubedingt )

Gestaltung des Landschaftsausschnittes durch Gehdiz-

strukturen und Griinbereiche anlagenbedingt *

Unter Berticksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich der Vorbelastungen und
der geplanten VerminderungsmaBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgende
schutzgutbezogene Auswirkung:

= Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild/ Erholungseignung bedingt
negativ




KomPlan / Stadt Roding

Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Roding am Bahnhof — Pfarrheideweg Nr. 6102-54/2¢ 23/32
2.6.8  Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
2.6.8.1 Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen
Bodendenkmaler
Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, Abt. Bodendenkmalpflege, dokumentiert
fir den vorliegenden Geltungsbereich keine Bodendenkmaler.
Baudenkmaler
Weder im Planungsbereich selbst noch in dessen direkter Umgebung befinden sich
Baudenkmaler zu denen eine Sichtbeziehung besteht.
2.6.8.2 Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen
— Hinweis auf erhdhte Vorsicht im Zuge anfallender Erdbewegungen zum Schutz
eventuell vorhandener Bodenfunde;
— Meldung zu Tage kommender Bodenfunde;
— Anpassung der Baukérper an die vorhandenen topografischen Gegebenheiten.
2.6.8.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens
AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG
Meldung zu Tage kommender Bodenfunde an das Bay- . )
erische Landesamt fir Denkmalpflege baubedingt *
keine Beeintrachtigung von Sichtbeziehungen zu vor-
handenen Baudenkmélern durch die Bauk&rper der An- anlagenbedingt o]
lage
Unter Berticksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich der Vorbelastungen und
der geplanten VerminderungsmaBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgende
schutzgutbezogene Auswirkung:
=2 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiter neutral
2.7 Wechselwirkungen
Samtliche Schutzgiter des Naturhaushaltes (Tier, Pflanze, Boden/ Flache, Wasser,
Klima/ Luft, Landschaftsbild/ Erholungseignung) stehen in einem engen funktionalen
Zusammenhang zueinander und wirken sich bei Veranderungen meist auch unmittelbar
auf den Menschen aus. Diese Wechselwirkungen ergeben einerseits den aktuellen Zu-
stand des Gebietes, andererseits lassen sich daraus Wirkungsgeflechte ableiten.
Bei vorliegendem Vorhaben haben sich keine kumulativen negativen Wirkungen des
Standortes unter Ber{icksichtigung der bereits bestehenden Vorbelastungen bzw.
Wechselwirkungen ergeben, die nicht schon im Zuge der Betrachtung der einzelnen
Schutzgiiter aufgetreten sind.
2.8 Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
Es sind keine benachbarten Plangebiete vorhanden.
2.9 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Es wird grundsatzlich davon ausgegangen, dass im vorliegenden Plangebiet nur allge-
mein gebrauchliche Techniken und Stoffe eingesetzt werden, die den aktuellen ein-
schlagigen Richtlinien und dem Stand der Technik entsprechen.
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2.10 Nutzung regenerativer Energien

2.11

2.12
2.12.1

2122

Die Nutzung regenerativer Energiequellen bietet die Mdglichkeit, den Forderungen ein
gesundes Gleichgewicht zwischen wirtschaftlichem Wachstum und okologischen Aus-
wirkungen aufrechtzuerhalten, nachzukommen. Gerade die zunehmenden Schadstof-
femissionen, Klimaveranderungen und die knapper werdenden Ressourcen machen
ein Umdenken in alternative Richtungen unumganglich.

Zur Energieeinsparung wird daher empfohlen alternative Maglichkeiten der Warme- und
Energiegewinnung auf den einzelnen Grundstlicksflachen auszuschdpfen wie z. B.
durch:

— Thermische Nutzung von Grundwasser;
— Nutzung von Erdwirme (Erdwarmesonden, Erdwarmekollektoren);
— Nutzung von Sonnenenergie (Photovoltaik, Sonnenkollektoren).

Voraussetzungen und Umsetzungsmoglichkeiten hierfiir sind im Einzelfall zu prifen
und mit dem Bauantrag aufzuzeigen

Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern

Eine ordnungsgemane Entsorgung unvermeidbarer Abfélle im Rahmen des Baubetrie-
bes ist durch den Verursacher sicherzustellen.

Im Zuge der Nutzung des Areals als Gewerbegebiet ist durch die Grilichen Gegeben-
heiten (Milllabfuhr, Anschiuss an Kiaranlage) ein sachgerechter Umgang gewahrleistet.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich

VermeidungsmaBnahmen

Die geplanten VermeidungsmaBnahmen sind bezogen auf die Schutzgiiter detailliert in
den Ziffern 2.6.1 — 2.6.8 des vorliegenden Umweltberichtes dargestellt. Die Vermeidung
entstehender nachteiliger Umweltauswirkungen kann dariiber hinaus auch durch die
Untersuchung alternativer Standorte oder moglicher alternativer Nutzungsmaglichkei-
ten erreicht werden. Auf die Ziffer 2.13 des vorliegenden Umweltberichtes wird in die-
sem Zusammenhang verwiesen.

Kompensationsmafinahmen

Die Bereitstellung der benétigten Kompensationsflachen sowie die Kompensations-
maRnahmen fiir unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschalft hinsichtlich der Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung werden detailliert in der Begriindung zum Bebau-
ungsplan dargestellt.

Das Kompensationserfordernis ergibt sich aus der Uberlageru_r]g der Wertigkeit der be-
troffenen Grundflachen mit der Eingriffsschwere. Durch diese Uberlagerungen ergeben
sich Teilbereiche unterschiedlicher Beeintrachtigungsintensitat, die jeweils flichenma-
Big zu ermitteln sind und die weitere Berechnungsgrundlage darstellen.

Der anzusetzende Kompensationsfaktor ergibt sich aus vorgegebenen Spannen, aus
denen er in Abhangigkeit des Umfangs und der Qualitét der am Eingriffsort durchge-
fiihrten VermeidungsmaBnahmen der fur den vorliegenden Planungsfall bestimmt wird
und bei Abschlagen vom Hochstfaktor einer Begriindung bedarf.
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2.13

Planungsalternativen — Flachenbezogene Nutzungsmdéglichkeiten

Die Priifung mdglicher alternativer Nutzungsmaéglichkeiten im Zuge des qualifizierten
Bauleitplanverfahrens stellt eine Moglichkeit dar, detaillierte Untersuchungen wahrend
des gesamten Aufstellungsverfahrens vorzunehmen.

Bis zum gegenwartigen Zeitpunkt wurden keine Alternativen aufgezeigt, da die vorlie-
gende Planung bislang die optimale Ldsung darstell, da sie wirtschafiliche, stadtebau-
liche, aber auch ékologische Gesichtspunkte am besten vereint.

PROGNOSE DER ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI NICHT-
DURCHFUHRUNG

Bezlglich der Umweltbelange ist die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fuhrung des Vorhabens, der sogenannten Nullvariante, zu prognostizieren.

Da im vorliegenden Fall bereits vor Beginn der Planung ein weitgehend gleich bleibender

Zustand bestanden hat, ist davon auszugehen, dass sich dieser auch kiinftig ohne die
Planung nicht wesentlich verandern wird, wie nachfolgende Aspekie belegen:

SCHUTZGUT VERANDERUNG DES AKTUELLEN ZUSTANDES

Nicht zu erwarten, da die aktuelle landwirtschaftliche Nutzung vo-
Mensch raussichtlich beibehalten bliebe und weder LaArm- noch Lufibeein-
trachtigungen zu- bzw. abnidhmen. -

Nicht zu erwarten, da Biotopneuschaffungen im Betrachtungsraum
Tier sowie dem angrenzenden Naturraum nicht anstehen und der vor-
handene Zustand erhalten bliebe.

Nicht zu erwarten, da Biotopneuschaffungen im Betrachtungsraum
Pflanzen sowie dem angrenzenden Naturraum nicht anstehen und der vor-
handene Zustand erhalten bliebe.

Weitere Beeinirachtigung der Bodeneigenschaften durch Diing-
und Pflanzenschutzmittelgaben zu erwarien, da die momentane
landwirtschaftliche Bodennutzung voraussichtlich weiter beibehal-
ten bliebe.

Boden/ Flache

Weitere Beeintrachtigung des Grundwassers und Oberflachen-
wassers durch Dinge- und Pflanzenschutzmittelgaben zu erwar-
ten, da Exiensivierungen der landwirtschaftlich genutzten Flachen
Wasser nicht vorgesehen sind.

Uberbauungen und FlAchenversiegelungen fanden voraussichtlich
nicht statt, so dass hinsichtlich des Oberflachenwasserabflusses
keine Veranderungen zu erwarten waren.

Nicht zu erwarten, da die aktuellen, klima- und luftbeeinflussenden

Klima/ Luft Gegebenheiten unverédndert blieben.

Landschaftsbild/ Erho- | Nicht zu erwarten, da der aktuelle Zustand voraussichtlich weiter
lungseignung erhalten bliebe.

Kultur-/ Sachgiiter Nicht relevant, da der Zustand voraussichtlich weiter erhalten bliebe.
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4 ERGANZENDE AUSSAGEN ZUR UMWELTPRUFUNG

41 Zusatzliche Angaben

411 Methodik
Die Ermittlung der endgiiltigen Bewertung ergab sich in vorliegendem Bericht aus fol-
genden Schritten:
1. Schritt — Relevanzanalyse
Beschreibung der Nutzungsmerkmale des Vorhabengebietes, Bestandsaufnahme des
derzeitigen Umweltzustandes hinsichtlich der Schutzgliter Mensch, Tier, Pflanze, Bo-
den, Wasser, Klima/ Luft, Landschaftsbild/ Erholungseignung, Kultur- und Sachglter
sowie Festlegung des Untersuchungsumgrifis (Wirkrdume, bezogen auf die Schutzgi-
ter).
2. Schritt — Wirkungsanalyse
Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung und Nichtdurchfiih-
rung des Vorhabens durch Beschreibung der méglichen Belastungen der Schutzgiter
unter Beriicksichtigung von Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmafnah-
men.
3. Schritt — Beurteilung der unvermeidbaren Auswirkungen
Darstellung der unvermeidbaren Beeintréchtigungen des Vorhabens auf die relevanten
Schutzglter.

41.2  Angaben zu technischen Verfahren
Technische Verfahren in Form von Immissionsschutzgutachten, Geldndevermessun-
gen, Klimauntersuchungen, Bodenaufschliissen, Hydrologische Gutachten etc. liegen
nicht vor. Aufgrund der naturrdumlichen und standortkundlichen Gegebenheiten hin-
sichtlich der Planung erscheinen diese auch nicht notwendig.

4.1.3  Schwierigkeiten, fehlende Kenntnisse

Schwierigkeiten lagen zumindest nicht in dem Umfang vor, dass die Erstellung des Um-
weltberichtes nicht oder nur eingeschrénkt méglich gewesen ware.
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4.2 Monitoring

43
431

Gegenstand des Monitorings sind die Umweltfolgen, die sich aufgrund der Realisierung
des Vorhabens ergeben kdnnen. Zusétzlich sind die Festsetzungen des Bebauungs-
planes, die sich auf die Vermeidung, Verminderung und die Kompensation von Umwelt-
beeiniréchtigungen beziehen, Bestandteil des Monitorings. Nur so ist es méglich, ein
realistisches Bild derjenigen Umweltauswirkungen zu erhalten, welche die Plandurch-
fihrung letztendlich verursacht hat.

Die einzelnen Uberwachungsschritte werden seitens der Kommune auf Grundlage des
§ 4c¢ BauGB durchgefiihrt, mit dem Ziel, erhebliche Umweltauswirkungen, die aufgrund
der Durchfiihrung der Bauleitplane auch unvorhergesehen auftreten, frihzeitig zu er-
mitteln und geeignete MaBnahmen zur Abhilfe bereit zu stellen.

Eine Hilfestellung leisten hierzu auch die Fachbehdrden, die seitens des Gesetzgebers
(§ 4 Abs. 3 BauGB) dazu verpflichtet wurden, die Kommunen darauf hinzuweisen, wenn
sie Erkenntnisse Uber unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen haben.
Beziiglich der vorliegenden Planungen ergeben sich nachfolgende Uberwachungsvor-
schlage auf Grundlage des Umweltberichtes:

SCHUTZGUT MONITORINGANSATZ MONITORINGZEITRAUM

Dokumentation des Artenbestandes in
den Kompensationsflachen mit Uberpri-
fung der angestrebten Flachenaufwer-
tung durch Ortseinsicht und Bestands-
Arten/ Lebensraume | aufnahmen.

(Tier/ Pflanze)

Nach Erreichung des Ent-
wicklungszieles.

Uberpriifen der Durchfiihrung der Fest-
setzungen des Griinordnungsplanes hin- | Nach Abschluss der
sichtlich der Umsetzung der Artenver- PflanzmaBnahmen.
wendung.

Uberpriifen der sachgerechten Lagerung

Baden des Oberbodens.

Wéhrend der Bauphase.

Uberpriifung der Durchfithrung der Fest-
setzungen des Griinordnungsplanes hin-
Wasser sichilich der Versiegelungsbeschrankun- | Wahrend der Bauphase.
gen und Verwendung versickerungsfahi-
ger Beldge fir Stellplatze und Zufahrten.

; Im Zuge der Erdarbeiten

Uberpriifung der Sicherung eventuell zu- | fir die ErschlieBung und

tage kommender Bodenfunde. die einzelnen Bauvorha-
ben.

Kultur-/ Sachgiiter

Allgemein versténdliche Zusammenfassung
Beschreibung des Vorhabens

Inhalt der vorliegenden Planung ist die Erweiterung des Gewerbegebietes ,Roding am
Bahnhof — Pfarrheideweg Nr. 6102-54/2" um weiteren Gewerbebetrieben Platz zu
schaffen. Innerhalb des Geltungsbereiches haben sich teilweise schon mittelstandische
Betriebe angesiedelt. Das geplante Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO weist einen Fla-
chenumgriff von 8,7 ha auf. Im Osten des Geltungsbereiches wird zudem ein Mischge-
biet nach § 6 BauNVO mit einen Umgriff von 1,3 ha ausgewiesen. Die GRZ betragt bei
beiden Nutzungsformen maximal 0,6. Im Siiden sowie im Westen des Planungsgebie-
tes werden Strauchhecken mit heimischen Strauchern gepflanzt.
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Zusammenfassung der Umweltauswirkungen des Vorhabens

SCHUTZGUT

(Eingriffsschwere)

BESTAND

UMWELTAUSWIRKUNG DES
EINGRIFFS

VERMINDERUNGSMASSNAHMEN

Mensch
(neutral)

— intensive landwirtschaftliche Nutzflachen,

— teilweise schon bestehendes Gewerbegebiet,

— keine besondere Bedeutung flr naturbezogene
Erholung.

— Verlust des vorhandenen Freiraumes durch bauliche Anla-
gen,

— erhdhte Larm- und Staubentwicklungen sowie Erschiitterun-
gen durch den Betrieb von Baumaschinen, den Abtransport
von Bodenmassen und der Anlieferung von Baustoffen,

——betriebliche Emissionen (Luftschadstoffe, Larm, Gerliche)
durch den Regelbetrieb der gewerblichen Nutzung und bei
der An- und Ablieferung von gewerblichen Gitern,

— Bereitstellung von Gewerbeflachen und Arbeitsplatzen,

— Wegfall der Emissionen (Luftschadstoffe, Larm, Geruch) aus
der aktuellen landwirtschaftlichen Nutzung.

— Eingriinung des Baugebietes im Stiden und Westen
durch eine dichte Strauchbepflanzung aus heimi-
schen und standortgerechten Arten,

— Umsetzung genehmigungsrechtlicher Anforderungen
hinsichtlich Emissionen,

— Uberwachung der Emissionen im laufenden Betrieb,

— Hinsichtlich Unfall- und Katastrophenschutz sind die
einschlagigen Bestimmungen bzgl. Brandschutz zu
beachten. Sonstige Unfall- oder Katastrophenrisiken
sind derzeit nicht quantifizierbar, da nicht bekannt ist,
welche Betriebe sich im Gewerbegebiet ansiedeln.

Tier
(bedingt negativ}

— weder schiitzenswerte, noch lokal bis landesweit
bedeutsame Tierarten innerhalb des Eingriffsbe-
reiches bekannt,

— keine Zufallsfunde innerhalb des Eingriffsberei-
ches im Zuge der Begehung.

— Stérungen durch Larm, Erschitterungen, Gerliche und zu-
sétzliche Lichtquellen,

— Verlust und Zerschneidung vorhandener Lebensraume und
Nahrungsbiotope (landwirtschafiliche Nutzflachen),

— Neuschaffung von Lebensraumen durch umfangreiche fest-
gesetzte Gehdlzpflanzungen.

— Verzicht auf tiergruppenschadigende Bauteile (So-
ckel bei Einfriedungen),

— Wahrung eines Bodenabstandes bei Einfriedungen,

— Festsetzung dberwiegend standortgerechter, autoch-
thoner Gehdlzarten (Insekten- und Vagelnéhrge-
hélze).

— Ackerland,
—teilweise bestehende Gewerbenutzung,

— Zerstdrung der Vegetationsdecke in Teilbereichen durch
dauerhafte Versiegelung im Bereich der Bebauung und Er-
schlieBung,

— Erhalt der vorhandenen Gehdlzbestande,

Gley, gering verbreitet Niedermoorgley aus (ske-
lettiihrendem) Sand (Talsediment),

— Erosionsgefahr gering,

— keine Altlasten.

— Verringerung von Erosion auf den Ackerflachen,
— Reduzierung des Spritz- und Diingemitteleintrages auf land-
wirtschaftlichen Nutzflachen.

Pflanze — Gehdlzbestande in Randbereichen und zwischen ) B — Festsetzung Uberwiegend standortgerechten, au-
(neutral) bestehenden Gewerbefléchen, — Verlust unq Zerschneldupg vorhapdener Let__;ensraume und tochthonen Pflanzenmaterials,
keine Zutallsfunde i halb des Einariffsberei Nahrungsbiotope (landwirtschaftliche Nutzflachen), —_ Festsetzung von Pfl Bnahmen zur Eingri
B ﬁme_ uZa = ul;\ eaneL alb des EINgriisberel- | neyschaffung von Lebensriumen durch umfangreiche fest- stsetzung va Elllod en grunung.
ches Im Zuge der begenung. gesetzte Gehdlzpflanzungen.
— Geologie Oberkreide, Beschrank der Versieqel fd riorderli
— vorherrschend Pseudogley-Braunerde und — Bodenbewegungen und -umlagerungen, Abgrabungen, Auf- |7 }?S?\nrag utr:r? Ber ersiegelung aut das erforderil-
Braunerde-Pseudogley, gering verbreitet Pseu- schiittungen, Verdichtung, g € hlr']‘ T(Sn a dl Bodenabt d der Bod
dogley aus Sand iiber Sand, gering verbreitet | — Veranderung der Untergrundverhéltnisse, - b:\i/(;gﬁ:ggn E(J At’aalzge?'uﬁg:n rja\%‘;a%zngs; Aoufen-
Boden/ Fliche Ober Sandlehm ((Kalk-)Sandstein) )), — Verlust bodendkologischer Funktionen im Bereich der Ver- . : " nlL
(negativ) — vorherrschend Anmoorgley und humusreicher siegelung, schittungen) nach MaBgabe der baulichen Mdglich

keiten,

— Festsetzung versickerungsfahiger Belage fir Stell-
platze und Zufahrten nach MaBgabe der baulichen
und funktionalen Maglichkeiten.
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SCHUTZGUT

(Eingriffsschwere)

BESTAND

UMWELTAUSWIRKUNG DES
EINGRIFFS

VERMINDERUNGSMASSNAHMEN

Wasser
(bedingt negativ)

— wassersensiblen Bereiche im Siden,
— kein Uberschwemmungsgebiet,
— kein Wasserschutzgebiet.

— Gebietsabflussbeschleunigung,

— Verringerung der Grundwasserneubildungsrate durch Versie-
gelung,

— Entstehung von Abwasser,

— eventuelle Gefahr der Grundwasserverschmutzung in den
Bodenabtragbereichen,

— Reduzierung des Spritz- und Diingemitteleintrages ins
Grundwasser,

— Riickfiihrung des anfallenden Niederschlagswassers in den
natirlichen Wasserkreislauf.

— Festsetzung versickerungsféhiger Beldge fir Stell-
plétze und Zufahrten nach MaBgabe der baulichen
und funktionalen Mdglichkeiten,

— Sammlung, Riickhaliung und Rickfiihrung des anfal-
lenden Niederschlagswassers in den natirlichen
Wasserkreislauf (Riickhaltungen zur Ableitung von
Niederschlagswassers, Abwasser- und Regenwas-
sertrennung).

Klima und Luft
(bedingt negativ)

— Klimabezirk Oberpfélzer Wald,

— Wérmeausgleichsfunktion vorhanden,

— geringe Funktion hinsichtlich der Versorgung von
Siedlungsgebieten mit Frischluft.

— Verminderung der Warmeausgleichsfunktion durch geringfi-
gige Erhdhung des Versiegelungsgrades,

— Erzeugung zuséatzlicher Luftschadstoffe durch Verkehr und
Hausbrand,

— Anlage von kleinklimatisch wirksamen Gehdlzpflanzungen.

— Beschrankung der Versiegelung des Bodens durch
Belagsflachen nach MafRgabe der baulichen und
funktionalen Maglichkeiten,

— Anlage kleinklimatisch wirksamer Gehélzbestande.

holungseignung
(bedingt negativ)

Landschaftsbild/ Er-

— geringe Reliefdynamik und hohe Eigenart,
— intensiv genutzte Agrarlandschaft,

— teilweise schon bestehende Gewerbegebiet
— Freizeitnutzungen nicht gegeben.

— Anderung des Landschaftshildes und des Landschaftscha-
rakters durch Baukorper,

— visuelle Beeintrachtigungen durch den Baustellenbetrieb/
Baustelleneinrichtungen,

— Gestaltung des Landschaftsausschnittes durch raumwirk-
same Gehdlzstrukturen.

— Beschrankung der Héhenentwicklung der Baukorper,
— Aufwertung des Landschaftsbildes durch Eingriinung
mit Gehdlzstrukturen.

Kultur-/ Sachgiiter

(neutral)

— Weder Bau- noch Bodendenkméler im Eingriffs-
bereich.

— Meldung zu Tage kommender Bodenfunde an das Bayeri-
sche Landesamt fir Denkmalpflege,

— keine Beeintrachtigung von Sichtbeziehungen zu vorhande-
nen Baudenkmalern durch die Baukdrper der Anlage.

— Hinweis auf erhdhte Vorsicht im Zuge anfallender
Erdbewegungen zum Schutz eventuell vorhandener
Bodenfunde,

— Meldung zu Tage kommender Bodenfunde,

— Anpassung der Baukdrper an die vorhandenen topo-
grafischen Gegebenheiten.
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4.3.3

Fazit

Insgesamt wurden in der vorgenommenen Umweltpriifung nach § 2a BauGB hinsicht-
lich der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Roding am Bahnhof — Pfarrheideweg Nr.
6102-54/2“ die unter § 1 Abs. 6 Satz 7 BauGB aufgefiihrten Schutzgiiter und Kriterien
bezlglich ihrer Auswirkungen betrachtet. Der vorliegende Umweltbericht beinhaltet die
dabei gewonnenen Erkenntnisse und stellt fest, dass nach dem aktuell vorhandenen
Kenntnisstand insgesamt mit keinen erheblichen nachteiligen Umweltauswirkun-
gen auf die Schutzgliter des Naturhaushaltes zu rechnen ist.

In der Gesamtbetrachtung sind somit besondere kumulative negative Auswirkungen
des Vorhabens bezogen auf die gegebenen standértlichen Vorbelastungen nicht zu er-
warten. Das geplante Vorhaben der Stadt Roding ist somit am vorgesehenen Standort
als umweltvertraglich einzustufen.
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HOLUNG IN DER FREIEN NATUR [Bayerisches Naturschutzgesetz — BayNatSchG] vom 23. 02.
2011 (GVBL. S. 82, BayRS 791-1-U), das zuletzt durch Gesetz vom 23. 12. 2022 (GVBI. S. 723)
geandert worden ist

WASSERHAUSHALTSGESETZ [WHG] vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

BAYERISCHES WASSERGESETZ [BayWG] vom 25. 02. 2010 (GVBI. S. 66, 130, BayRS 753-
1-U), das zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 09. 11. 2021 (GVBI. S. 608) geandert worden ist

GESETZ ZUM SCHUTZ UND ZUR PFLEGE DER DENKMALER [Bayerisches Denkmalschutz-
gesetz — BayDSch@G] in der Bayerischen Rechtssammlung [BayRS 2242-1-WK] verdffentlichien
bereinigten Fassung, das zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 23. Juni 2023 (GVBI. S. 251) ge-
andert worden ist

BAYERISCHE KOMPENSATIONSVERORDNUNG [BayKompV] vom 07.08.2013
[GVBI. 8. 517, BayRS 791-1-4-U], die durch § 2 des Gesetzes vom 23.06.2021 [GVBI. S. 352]
geédndert worden ist

BUNDES-BODENSCHUTZ- UND ALTLASTENVERORDNUNG [BBodSchV] vom 09.07.2021
[BGBL. | S. 2598, 2716}, ersetzt V 2129-32-1 v. 12.07.1999 | 1554 (BBodSchV)

GESETZ ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN BODENVERANDERUNGEN UND ZUR SANIE-
RUNG VON ALTLASTEN [Bundes-Bodenschutzgesetzes — BBodSchG] vom 17. 03. 1998 [BGBI.
I S. 502], das zuletzt durch Art. 7 des Gesetzes vom 25. 02. 2021 [BGBI. | S. 306] geéndert
worden ist

BAYERISCHES GESETZ ZUR AUSFUHRUNG DES BUNDES-BODENSCHUTZGESETZES
[Bayerisches Bodenschutzgesetz — BayBodSchG] vom 23. 02. 1999 [GVBI. S. 36, BayRS 2129-
4-1-U], das zuletzt durch Gesetz vom 09. 12. 2020 [GVBI. S. 640] geéndert worden ist

GESETZ ZUR AUSFUHRUNG DES BURGERLICHEN GESETZBUCHS IN DER BAYERI-

SCHEN RECHTSSAMMLUNG [AGBGB] vom 20. 09. 1982 [BayRS IV S. 571], das zuletzt durch
§ 14 des Gesetzes vom 23. 12. 2022 (GVBI. S. 718) geandert worden ist
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SONSTIGE DATENQUELLEN / INTERNETQUELLEN
BAYERISCHES FACHINFORMATIONSSYSTEM NATURSCHUTZ (FIN-WEB):
https://www.Ifu.bayern.de/natur/fis-natur

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM DER FINANZEN, FUR LANDESENTWICKLUNG UND
HEIMAT - LANDESENTWICKLUNGSPROGRAMM BAYERN (LEP):
https.//www.landesentwickiung-bayern.de/instrumente/landesentwicklungsprogramm/

BAYERNATLAS: htip.//geoportal.bayern.de/bayernatias
RAUMINFORMATIONSSYSTEM BAYERN: http://risby.bayern.de
UMWELTATLAS BAYERN: htips://www.umweltatias.bayern.de

REGIONALER PLANUNGSVERBAND REGENSBURG — REGIONALPLAN REGION REGENS-
BURG: http//www.region11.de
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1. BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

Bei der Anderung des Bebauungsplanes wurde gemaR § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprii-
fung durchgefiihrt. Dabei wurden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen des
Vorhabens gemaR § 2a Satz 2 Nr. 2 und Satz 3 BauGB im Umweltbericht (Anlage 3 der Be-
griindung) des Fachburos KomPlan, Landshut vom 23.11.2023 beschrieben und bewertet.
Folgende Schutzguter wurden bewertet und entsprechend bericksichtigt:

Schutzgut Auswirkungen Bewertung

- Verlust des vorhandenen Freiraums, erhohte La&rm- und | neutral
Staubentwicklung sowie Erschitterungen durch Bauma-
schinenbetrieb, betriebliche Emissionen

+ Bereitstellung von Gewerbeflachen und Arbeitsplatzen,

Wegfall landwirtschaftlicher Emissionen

Mensch

Arten und Lebensrdume
— Fauna

- Stérung durch Larm, Erschitterungen, Gerliche und
Lichtquellen, Verlust und Zerschneidung von Lebensrau-
men

+ Neuschaffung von Lebensraumen durch Pflanzungen

bedingt negativ

Arten und Lebensraume
- Flora

- Zerstérung Vegetationsdecke, Verlust und Zerschnei-
dung von Lebensrdumen
+ Neuschaffung von Lebensrdumen durch Pflanzungen

neutral

Boden/ Flache

- Bodenbewegungen, Verdnderung Untergrundverhalt-

negativ

nisse, Verlust bodenékologischer Funktionen

+ Verringerung von Erosion, Reduzierung Spritz- und
Dingemitteleintrag

- Abflussbeschleunigung, Verringerung der Grundwasser-
neubildung durch Versiegelung, Entstehung von Abwas-
ser, evtl. Gefahr der Grundwasserverschmutzung

+ Reduzierung Spritz- und Dingemitteleintrag ins Grund-
wasser, Ruckfithrung von Niederschlagswasser in den
natirlichen Wasserkreislauf

- Verminderung Warmeausgleichsfunktion, Erzeugung von
Luftschadstoffen

+ Anlage von kleinklimatisch wirksamen Gehdlzpflanzun-
gen

- Anderung des Landschaftsbildes durch Baukérper, visu-
elle Beeintrachtigungen durch Baustellenbetrieb

+ Gestaltung des Landschaftsausschnittes durch eingrii-
nende Gehdlzstrukturen

o Meldung zu Tage kommender Bodenfunde, keine Beein-
trachtigung von Sichtbeziehungen zu Baudenkmaélern

Wasser bedingt negativ

Klima und Luft bedingt negativ

Landschaftsbild/ Erho-
lungseignung

bedingt negativ

Kultur und Sachgiiter neutral

Insgesamt wurden in der vorgenommenen Umweltprifung nach § 2a BauGB hinsichtlich des
Bebauungsplan-Anderungsdeckblattes die unter § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefiihrten Sach-
glter und Kriterien beziglich ihrer Auswirkungen betrachtet.

Der vorliegende Umweltbericht beinhaltet die dabei gewonnenen Erkenntnisse und stellt fest,
dass nach dem aktuel!l vorhandenen Kenntnisstand insgesamt mit keinen erheblichen nach-
teiligen Umweltauswirkungen auf die Schutzguter des Naturhaushaltes zu rechnen ist.

Die unvermeidbaren Beeintrachtigungen sind durch die im Bebauungsplan festzusetzenden
und in der Begriindung nachzuweisenden Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen gemag Leitfa-
den ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* und ,Eingriffsregelung in der Bauleitpla-
nung“ des BStLMU auszugleichen.
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Der Ausgleichsflachenbedarf sowie die entsprechenden Ausgleichsflichen und -mafRnahmen
wurden in der Eingriffsregelung vom 23.11.2023 (Anlage 1 der Begriindung) und im Aus-
gleichsflachenplan (Anlage 2 der Begriindung) des Fachbiiros KomPlan, Landshut vom
23.11.2023 ermittelt und dargestelit.

Im Ergebnis wurde ein gegeniiber der urspriinglichen Planung verénderter Ausgleichsfla-
chenbedarf von 13.115,50 m? festgestellt, um die unvermeidbaren Beeintrachtigungen zu
kompensieren.

Der Ausgleich wird innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans auf den Grundstii-
cken Flur-Nr. 757/6 und 757/49 jeweils Gemarkung Mitterdorf erbracht. Diese Ausgleichsfla-
chen werden durch festgesetzte landschaftspflegerische MaRnahmen landschaftsasthetisch
und 6kologisch aufgewertet.

Die Vorgaben des Leitfadens und des BayNatSchG hinsichtlich Ausgleich und Ersatz wer-
den erfllit. Dem Ausgleichsbedarf von 13.115,50 m? steht ein Ausgleich in Héhe von
15.051,50 m? gegeniiber; der Eingriff ist somit ausgeglichen.

In der Gesamtbetrachtung sind somit keine besonderen kumulativen negativen Auswirkun-
gen des Vorhabens, bezogen auf die gegebenen standértlichen Vorbelastungen, zu erwar-
ten. Das geplante Vorhaben ist somit am vorgesehenen Standort als umweltvertraglich ein-
zustufen.

Durch entsprechende Festsetzungen und Hinweise wird dariiber hinaus der Umgang mit der
Niederschlagswasserriickhaltung, -versickerung und -ableitung im Bebauungsplan geregelt.

2. BERUCKSICHTIGUNG DER ERGEBNISSE DER OFFENTLICHKEITS- UND BEHOR-
DENBETEILIGUNG

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom
23.01.2023 bis einschliefdlich 22.02.2023 stattgefunden. Den Behérden und sonstigen Tra-
gern offentlicher Belange wurde zur Abgabe ihrer Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB
eine angemessene Frist bis einschlieBlich 22.02.2023 zur AuRerung gegeben.

Die &ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behérden und
sonstiger Trager éffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom
16.10.2023 bis einschlieBlich 15.11.2023.

Folgende Stellungnahmen/ Anregungen erforderten eine Anpassung bzw. Korrektur der Un-
terlagen des Bebauungsplanes:

e Landratsamt Cham. SG 50, Bauwesen: Anderung des Verfahrens; Anpassung der Plan-
zeichnung bei Flur-Nr. 757/11; Uberarbeitung Festsetzung 1.1; Ergdnzung fehlendes
Baudenkmal

e Landratsamt Cham. SG 52/ AB 522, Naturschutz und Landschaftspflege: Anpassung der
Planzeichnung bei Flur-Nr. 757/11; Anpassung der Planzeichnung und der Begriindung
bzgl. Darstellung des LSG

e Landratsamt Cham, SG 53/ AB 531, Gartenkultur und Landespflege: Anpassung der
Planzeichnung bei Flur-Nr. 757/11;

e Landratsamt Cham, SG 54 / AB 541, Wasserrecht: Anpassung der Planzeichnung bei
Flur-Nr. 757/11; Ergdnzung der Begriindung zur (nicht zutreffenden) Beeintrachtigung
mdglicher Riickhaltebereiche; Anpassung der Begriindung bzgl. Niederschlagswasserbe-
seitigung

o Wasserwirtschaftsamt Regensburg: Ergdnzung von Hinweisen im Bebauungsplan und in
der Begrindung zu Wasserversorgung, Hanglage und Niederschlagswasser
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e Bayernwerk Netz GmbH: Einarbeitung der Stellungnahme in die Begriindung

Folgende Stellungnahmen/ Anregungen konnten nach Wertung und Abwagung zwischen den
6konomischen, sozialen, umweltschiltzenden, privaten und éffentlichen Belangen unterei-
nander und gegeneinander nicht beriicksichtigt werden bzw. fithrten zu keinen Anderungen
des Bebauungsplans:

e Landratsamt Cham, SG 35, Feuerwehrwesen: Verkehrstechnische Erschlieung nach
Richtlinien und technischen Baubestimmungen, Léschwasserberechnung, Hydranten-
standorte
Begriindung: Keine neuen ErschlieBungsmalRnahmen durch die Bebauungsplan-Ande-
rung

e Landratsamt Cham, SG 50, Bauwesen: 1. Eingrinung Wendehammer; 2. Bestandsge-
baude auBerhalb Baugrenze; 3. Weitere Anpassung der Festsetzung 1.1
Begriindung: 1. Angrenzende Flache in Privatbesitz, keine Einwdnde von Naturschutz
und Gartenkultur; 2. Lage bewusst aulRerhalb wegen spéterer StralRenverbreiterung; 3.
Betriebszugehdérigkeit und Unterordnung wurden eingefligt, wegen der Beschrénkung der
Zahl der Betriebsleiterwohnungen bestehen keine Bedenken

e Landratsamt Cham, SG 52 / AB 522. Naturschutz und Landschaftspflege: 1. Randeingri-
nung festsetzen
Begriindung: 1. Wegen grof3zugiger angrenzender Ausgleichsfidchen nicht erforderlich

e Landratsamt Cham. SG 53/ AB 531, Gartenkultur und Landespflege: Randeingriinung
festsetzen
Begriindung: Wegen grof3ztigiger angrenzender Ausgleichsfldchen nicht erforderlich

e Landratsamt Cham. SG 54 / AB 541, Wasserrecht: Priifung, ob eine wasserrechtliche Er-
laubnis notwendig ist
Begrindung: Da der Geltungsbereich nur um Ausgleichsflachen erweitert wird, ist keine
wasserrechtliche Erlaubnis notwendig.

o Bayernwerk Netz GmbH: Darstellung der Leitungen
Begriindung: Aus Griinden der Lesbarkeit wird auf eine Darstellung der einzelnen Leitun-
gen verzichtet; das Bayernwerk ist im Rahmen von Bauvorhaben in diesem Gebiet zu be-
teiligen.

e Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz: Standortbelange der Betriebe missen be-
riicksichtigt bleiben, betriebliche Belange durfen nicht entgegenstehen
Begriindung: Keine neuen Einschrénkungen der Betriebe, Erweiterungspotential durch
Verédnderung der Baugrenzen und Anpassung der LSG-Grenze.

Die dariiber hinaus eingegangenen Hinweise und Anregungen stimmen mit der Konzeption
des Bebauungsplanes tiberein. Sie wurden vom Stadtrat zur Kenntnis genommen. Die vorge-
brachten Bedenken konnten verfahrensgerecht ausgeraumt werden.

3. ABWAGUNG MIT ANDERWEITIGEN PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Da es sich um die Anderung eines bestehenden Gewerbe- und Mischgebietes handelt, ertib-
rigten sich anderweitige Planungsméglichkeiten oder Alternativstandorte.

Durch die moderaten Erweiterungsmdglichkeiten kann der Gewerbestandort am Pfarrheide-
weg langfristig gesichert werden. Gleichzeitig werden aber auch die naturschutzrechtlichen



Zusammenfassende Erkldrung zum B-Plan RODING AM BAHNHOF - PFARRHEIDEWEG Nr. 6102-54/2  6/7

Belange berucksichtigt und vorhandene und geplante Ausgleichsflachen gesichert sowie die
Grenzen des Landschaftsschutzgebietes gewahrt.

Aus der Prufung anderweitiger Planungsmdglichkeiten innerhalb des Geltungsbereichs geht
die als Satzung beschlossene Variante als optimale L&sung hervor. Die privaten und éffentli-
chen Belange wurden beriicksichtigt. Auflerdem geht die Planung mit den raumordnerischen
und stédtebaulichen Pramissen einher.

STADT RODING

Roding, 06.02.2024
’. 1..\)'»‘\‘ ‘:;‘
LR o\
i , h . v N, J
. R L ]
Philipp Demel Alexdndra Ried| L
Stadtbauamt Erste Birgermeisterin

4. VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadtrat hat am 28.10.2021 die Anderung und Erweiterung des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Roding am Bahnhof — Pfarrheideweg durch die Aufstellung des Ande-
rungsdeckblattes Nr. 6102-54/2 gemal §§ 2 Abs. 1 Satz 1, 13a Abs. 1 Satz2 Nr. 2 in
Verbindung mit Abs. 4 und 30 Abs. 1 BauGB im beschleunigten Verfahren beschlossen.
Der Anderungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB mit Bekanntmachung
vom 08.11.2021 am 10.11.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darle-
gung und Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 6102-54/2 in der Fas-
sung vom 21.06.2022 hat in der Zeit vom 23.01.2023 bis 22.02.2023 stattgefunden. Hie-
rauf wurde mit Bekanntmachung vom 17.01.2023, ortsiiblich bekannt gemacht am
19.01.2023, hingewiesen.

3. Den beteiligten Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde zur Abgabe
ihrer Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr.
6102-54/2 in der Fassung vom 21.06.2022 mit E-Mail vom 18.01.2023 lbersandt und
eine angemessene Frist bis 22.02.2023 zur AuRerung gegeben.

4. Da die Voraussetzungen des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB nicht gege-
ben sind, hat der Stadtrat in seiner Sitzung am 28.09.2023 die Anwendung des Parallel-
verfahrens nach § 8 Abs. 3 BauGB mit gleichzeitiger 36. Anderung des Flachennutzungs-
planes beschlossen.

5. Der vom Stadtrat am 28.09.2023 gebilligte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6102-54/2
in der Fassung vom 28.09.2023 wurde mit Begriindung geman §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 16.10.2023 bis 15.11.2023 im Rathaus 6ffentlich ausgelegt. Ort
und Zeit der Auslegung wurden mit Bekanntmachung vom 10.10.2023 am 12.10.2023
ortsiiblich bekannt gemacht.

6. Die Stadt Roding hat mit Beschluss des Stadtrates vom 23.11.2023 den Bebauungsplan
Nr. 6102-54/2 mit Begriindung in der Fassung der Satzungsfertigung vom 23.11.2023 als
Satzung beschlossen.
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7. Der Bebauungsplan Nr. 6102-54/2 wird hiermit als Satzungsfertigung in der Fassung vom
23.11.2023 ausgefertigt. Die Richtigkeit der vorgenannten Verfahrensschritte wird hiermit
bestétigt.

8. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 6102-54/2 durch den Stadtrat wurde ge-
maR § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB mit Bekanntmachung vom 05.02.2024 am 06.02.2024
ortsiiblich bekannt gemacht. Mit dem Tag der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan
Nr. 6102-54/2 gemal § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft.

Der Bebauungsplan Nr. 6102-54/2 wird seit diesem Tage zu den tiblichen Dienststunden
im Rathaus gemaf § 10 Abs. 3 Satz 2 BauGB zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs.
3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und der §§ 214 und 215 Abs. 1 BauGB ist hin-
gewiesen worden.

STADT RODING
Roding, 06.02.2024

i. A. :
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Philipp Demel Alexandra Ried| S

Stadtbauamt Erste Blirgermeisterin



Die Stadt Roding erlésst aufgrund

-der §§ 1 Abs. 8, 2 Abs. 1 Satz 1, 8 Abs. 3, 10 Abs. 1 und 30 Abs. 1 des Baugesetz-
buches (BauGB), ' : .

- der Verordnung {ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO),

- des Art. 81 Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)

den Bebauungsplan RODING AM BAHNHOF - PFARRHEIDEWEG Nr. 6102-54/2 mit
mit integrierter Grinordnung in der Fassung der Satzungsfertigung vom 23.11.2023

als Satzung:

1. Textliche Festsetzungen

Fullschema der Nuizungsschablone:

GE | 0,6
H a

Art der baulichen Nu'tzung max. zuldssige Grundfiachenzahl

max. zulassige Voligeschosse | Bauweise

1.1 Art der baulichen Nutzung

GE Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO
Gemal § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sind ausnahmsweise bis zu drei
Wohnungen je Betrieb fur Aufsichis- und Bereitschaftspersonen sowie
flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter zugelassen, die dem Gewerbe-
betrieb zugeordnet und ihm gegeniiber Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind. Die Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 und Nr., 3
BauNVO bleiben Bestandteil des Bebauungsplans.

Mi Mischgebiet nach § 6 BauNVO
1.2 Maf der baulichen Nutzung

1.2.1 Grundfldchenzahl (§ 19 BauNVO)
0,6 Die maximal zuldssige Grundfldchenzahl betragt 0,6.

1.2.2 Zahl der Voligeschosse (§ 20 BauNVO i.V.m. Art. 83 Abs. 7 BayBO '
i.V.m. Art. 2 Abs. 5 BayBO 1998)

Il Es sind maximal 3 Voligeschosse zuiassig.

1.2.3 Héhe der baulichen Anlagen

1.3 Bauweise _ |
0 offene Bauweise geméaR § 22 Abs. 2 BauNVO
o abweichende Bauweise: wie offene Bauweise, aber Baukdrperidngen

bis max. 100 m

1.4 Abstandsflachen

Abstandsflachen sind nach den Bestimmungen der jeweils glltigen Fassung der BayBO
einzuhalten.

1.5 Grundstiickszufahrten

Die Lage der Grundstiickszufahrten ist im Bebauungsplan nicht festgesetzt.
Grundstiickszufahrten sind daher grundsétzlich entlang der éffentlichen Verkehrsflache
mdglich, jedoch nicht im Bereich der jeweils vorhandenen Stralenausstattung bzw. nicht
im Bereich von Anlagen von Ver- und Entsorgungsunternehmen (z. B. Stralenbe-
leuchtungen, Schaltschrénke, Verkehrszeichen, Hydranten).

1.6 Einfriedungen

Fur die Einfriedungen sind verzinkte Maschendrahtzdune oder Stabgitterzdune,
max. 2,00 m hoch, zulassig. Grundséatzlich sind diese zu hinterpflanzen.

Sockel sind nicht zuldssig; zwischen Boden und Unterkante Zaun muss ein Abstand
von 15 cm frei bieiben. . ' '

1.7 Werbeanlagen
Fur Werbeanlagen gelten grundsétzlich die Vorgaben nach Art. 8 BayBO.
Nicht zuléssig sind Werbeanlagen mit Wechsellicht und/oder Laser.

Freistehende Anlagen sind zuldssig, wenn sie eine max. Hohe von 3 m und eine
max. Werbefidche von 6 m? nicht iberschreiten.

Freistehende Werbetlirme sind zuldssig, wenn sie in der Lange 1,5 m, in der
Breite 1,5 m und in der Héhe 4 m nicht Uberschreiten.

1.8 Aullenbeleuchtungen

Bei den Aul&énbeleuchtungen sind nur insektenunschédliche Beleuchtungssysteme

- zulassig.

1.9 Wasserwirtschaft

1.10 Griinordnung

Die Bepflanzung der privaten Grundstiicke muss landschaftsgerecht mit heimischen
Stréuchern und Baumen erfolgen. -

Auf den Betriebsgrundstiicken sind je 600 m? Grundstiicksfldche ein grofler oder mittel-
grofRer Baum auf einer Pflanzflache von mindestens 10 m? zu pflanzen oder eine

50 m? grofRe freiwachsende Strauchpflanzung anzulegen.

Parkplatzflichen sind alle 10 Stellpldtze durch Griininseln mit mindestens einem
mittelkronigen Baum zu gliedern (mind. 10 m? Pflanzfliche je Baumscheibe).

Auf der festgesetzten privaten Griinflache zur Ortsrandeingriinung ist eine Hecke aus
standortheimischen Laubgehéizen anzulegen. '

Bei Baumen und Strduchern sind die vorgeschriebenen Grenzabstande einzuhalten.
Der Abstand von Baumen zu unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen muss
mindestens 2,50 m betragen. :

1.11 Photovoltaikanlagen / Sonnenkollektoren

Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren sind nur auf Dachflichen zul&ssig.

Nicht zuldssig sind aufgesténderte Photovoltaikanlagen und Sonnenkollekioren, auer
bei Flachdéchern. Hier diirfen Aufst4nderungen von Photovoltaikanlagen einen Winkel
von max. 15 ° und Sonnenkollekioren einen Winkel von max. 40°, gemessen zur
Horizontalen, aufweisen.

2. Zeichnerische Festsetzungen

(gemaR Planzeichenverordnung - PlanZV)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
r—e—e—e——s—  Abgrenzung unterschiedlicher Mafte der baulichen Nutzung

Baugrenze geméafR § 23 Abs. 3 BauNVO

- StraRenverkehrsflichen

Fiache flir Versorgungsanlagen: Trafostation

Offentliche Griinflache mit Graben zur Niederschlagswasserableitung

Offentliche Griinfliche: Ausgleichsfidche

Private Griinflache mit Pflanzgebot fiir Laubbaum- und Laubstrauchhecke

3. Hinweise

3.1 Zeichnerische Hinweise

75715 bestehende Grundstiicksgrenze mit Grenzzeichen und

757/45 Flurstiickshummer
757/46

besiehende Gebéude

D Baudenkmal mit Aktennummer in der Bayeriéchen Denkmalliste
D-3-72-153-95

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechtes mit Angabe der Biotopnummer gemaR Biotop-
kartierung

Landschaftsschutzgebiet "Oberer Bayerischer Wald"

3.2 Textliche Hinweise

3.2.1 Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Mischsystem. Schmutzwasser muss in den Misch-
wasserkanal, Niederschlagswasser kann in den Mischwasserkanal eingeleitet werden.

3.2.2 Umgang mit Niederschlagswasser

Niederschlagswasser solite auf jeder Parzelle in geeigneten baulichen Anlagen gesam-
melt werden. Dar{iber hinaus sollte das restliche unverschmutzte Niederschlagswasser
auf eigenem Grundstiick versickert werden. :

Es wird auf die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und die dazu
bekannt gemachten "Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelten
Niederschlagswasser in das Grundwasser" (TRENGW) in der jeweils giiltigen Fassung
hingewiesen. : :

Das Wasserwirtschaftsamt Regensburg weist darauf hin, dass die nach § 30 Abs. 1
BauGB erforderliche ErschlieBung der Baugrundstiicke auch eine geordnete Beseitigung

lage durch Starkregen sicher zu stellen. Die Notiiberlaufwassermange kann je nach
Starkregenereignis ein Vielfaches des Drosselabflusses betragen. Die Ableitung des
Notliberlaufes darf dabei zu keiner Beeintrachtigung oder Gefahrdung von Grundstiicken
Dritter fiihren. ' e '

3.2.3 Wasser'rechtliche Erléubnis '

Fur die Niederschlagswasserableitung tiber die Offentliche Griinflachen (Flur-Nm. 737/3,
- 737/37 und 740/2) und liber die Ausgleichsflache (Flur-Nr. 737/2, 740/28 und 757/6)
wurde die Wasserrechtliche Erlaubnis erteilt am 30.07.2009, Az. 54-2-641.01-23-He.

3.2.4 Wasserversorgung

Das beplante Gebiet liegt zum einen teilweise (vor allem der siidwestliche Teil) im ver-
bindlichen Vorranggebiet fiir die Wasserversorgung "Bei Roding". Zum anderen befindet
sich der Geltungsbereich dstlich der Flurnummer 757/25 im Einzugsgebiet der Wasser-
versorgung des Wasserwerks "Wetterfeld Piendling".

Da zudem im gesamten Teilgebiet stdlich des Pfarrheidewegs hohe Grundwassersténde
vorliegen, sind bauliche Anlagen im Grundwasserbereich fachgerecht gegen driickendes
Wasser zu sichern. Ist bei Vorhaben geplant das Grundwasser aufzuschlieen, muss
dies wasserrechtlich behandelt werden.

Auf die Anzeigepflicht gemaR § 49 WHG i.V.m. Art. 30 BayWG bei der Freilegung von
Grundwasser (mindestens einen Monat vor Beginn der Arbeiten beim Landratsamt) und
die Erlaubnispflicht von Bauwasserhaltungen geman § 8 i.V.m. § 9 WHG wird hinge-
wiesen. Wird Grundwasser unbeabsichtigt erschlossen, ist das Landratsamt unverziig-
lich zu benachrichtigen.

3.2.5 Hanglage / Hangwasser

Der stidwestliche, unbebaute Teil des Planungsgebiets liegt unterhalb landwirtschaftlich
genutzter Hangflachen. Unter ungiinstigen Umsténden (Starkregen, Regen und Schnee-
schmelze bei gefrorenem Boden) kann es zu Oberflichenwasserabfluss und Erdab-
schwemmungen kommen. Bei Gebaude- und Freifldchenplanung sollen derartige Risiken
beriicksichtigt werden. Das natirliche Abflussverhalten darf nicht so verandert werden,
dass beldstigende Nachteile fiir andere Grundstiicke entstehen (§37 WHG).

3.2.6 Natur- und Artenschutz'

Als artenschutzrechtliche Vermeidungsmalnahme dirfen nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundes-
naturschutzgesetz Baume bzw. Gehdlze nur auferhalb der Vogelbrutzeit in der Zeit vom
1. Oktober bis 28. Februar abgeschnitten werden.

3.2.7 Stellplatze

Die Anzahl, Lage, Anordnung, Gestaifung und Beschaffenheit der erforderlichen Stell-
platze richtet sich nach der jeweils gliltigen Fassung der "Satzung Uber die Herstellung
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) A o : SRt Grundstiickszufahrten, Stellpldtze und sonstige befestigte Flachen sind wasserdurch- —o—o——¢—  Hauptabwasserleitung: bestehender Abwasserkanal des Niederschlagswassers beinhaltet. und Ablésung von Steliplétzen flir Kraftfahrzeuge (Steliplatzsatzung - StS)" der Stadt
Wandhohe Die maximale traufseitige Wandnohe (H, Definition siehe Art. 6 Abs. 4 lassig zu gestalten (z. B. Schotterrasen, wassergebundene Decke, Rasengittersteine, W _ _ Vorrangig sind die Mdglichkeiten zur Versickerung des Niederschlagswassers zu priifen. Roding.
' SaiZ ShEiuEnE EET . ' Pflaster mit Rasenfugen), damit das Niederschlagswasser versickern kann. —_— _ __  mitLeitungsrecht flir Hauptabwasserleitung belastete Fléche Die Méglichkeit der Versickerung ist im Vorfeld weiterer Planungsschritte durch geeignete
ag it an d.?r HelSIoN'GIeHS Das BAINGHEH SEIRMMIES STiaRg Die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV}) und die dazu bekannt MaBnahmen (Baugrunduntersuchung, Sickerversuche, Ermittiung der Grundwasser-
- SIRRE B EERE AR (RE el gemachten “Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeiten Nieder- stdnde) zu kldren. Sind die Voraussetzungen zur Versickerung des Niederschlagswassers
Firsthdhe Die maximale Firsththe wird mit 15,00 m festgesetzt. - ‘schlagswasser in das Grundwasser" (TRENGW) in der jeweils gultigen Fassung sind nicht gegeben (ungiinstige Boden- und Grundwasserverhaltnisse), ist die M&glichkeit des
: Die Firsthohe ist das senkrechte Maf} vom unteren Bezugspunkt der zu beachten. Einleitens tber eine Regenriickhaltung in ein Gewasser zu untersuchen. Bei einer zentra-
Wandhohe bis zur héchsten Stelle der Dachhaut (First bzw. Spitze len Versickerung oder einer Regenriickhaltung mit gedrosselter Einleitung in ein Gewas-
bei Zeltdach). ser ist insbesondere die schadlose Ableitung des Notuberlaufs bei Uberiastung der An-
752121 ks UBERSICHTSLAGEPLAN M. 1:7500

Zeichene'rklé'trung zum Ubersichtslageplan

: NORD
Geltungsbereich des Bebauungsplans
RODING AM BAHNHOF - PFARRHEIDEWEG Nr. 6102-54/0 ' i\j

Umgrenzung des Geltungsbereichs des
Anderungsdeckblatts Nr. 6102-54/2

Kammer- N~
weiher ahnhof
-~ 08 b : o
. i S e, Bahnlinie
~// - %
: & % /Roding am
Bahnhof
Kemmerweinersach -
- Riebeisenmiihk
) ; : ' = ' ~ Lindiweiher Qg? e e
0 7
: < :
241 A
e _ Gstettel
Gl o /FE Y
Mitterkreith 7
(& _
L 1 pd” O
of BG =
S : =
& 2
NG “Oberdorf =
<o z 0
Y &8 O
DI !
FETE Bl Heide T Oberdorf
= fias = 3
= 2 D Q
Bundesstrale B 85
Anderung und Erweiterung des rechtsverbiﬂdlichen Bebauungsplanes 6102-54/2
RODING AM BAHNHOF - PFARRHEIDEWEG Nr. 6102-54/0 :
durch Aufstellung des Anderungsdeckblattes SATZUNGS-
RODING AM BAHNHOF - PFARRHEIDEWEG Nr, 6102-54/ '
| | RTIGUN
STADT RODING : F_E GUNG
LANDKREIS CHAM in der Fassung
REG.-BEZIRK OBERPFALZ vom 23.11.2023

Der Stadtrat hat am 28.10.2021 die Anderung und Erweiterung des rechtsverbind-
lichen Bebauungsplanes RODING AM BAHNHOF - PFARRHEIDEWEG durch die
Aufstellung des Anderungsdeckblattes Nr. 6102-54/2 gem4R §§ 2 Abs. 1 Satz 1,
13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 in Verbindung mit Abs. 4 und 30 Abs. 1 BauGB im be-
schleunigten Verfahren beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde gemat

§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB mit Bekanntmachung vom 08.11.2021 am 10.11.2021

1. ANDERUNGS-
BESCHLUSS

ortstiblich bekannt gemacht.

2. FRUHZEITIGE Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher
OFFENTLICHKEITS- Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 6102-54/2
in der Fassung vom 21.06.2022 hat in der Zeit vom 23.01.2023 bis 22.02.2023
BETEILIGUNG stattgefunden. Hierauf wurde mit Bekanntmachung vom 17.01.2023, ortsliblich
nach § 3 Abs.1 BauGB bekannt gemacht am 19.01.2023, hingewiesen.

3, FR{J_ HZEITIGE Den bete'iligten Behérden und sonstigen Tragem bﬁentiicher Belange wurde zur Ab-

BEHORDEN- gabe ihrer Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB der Vorentwurf des Bebauungs-
planes Nr. 6102-54/2 In der Fassung vom 21.06.2022 mit E-Mail vom 18.01.2023
BETEILIGUNG Ubersandt und eine angemessene Frist bis 22.02.2023 zur AuRerung gegeben.

nach § 4 Abs.1 BauGB

Da die Voraussetzungen des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB
nicht gegeben sind, hat der Stadtrat in seiner Sitzung am 28.09.2023 die An-
wendung des Parallelverfahrens nach § 8 Abs. 3 BauGB mit gleichzeitiger

- 36. Anderung des Flchennutzungsplanes beschlossen. '

4. ANDERUNG DES
VERFAHRENS

5. OFFENTLICHKEITS- Der vom Stadtrat am 28.09.2023 gebilligte Entwurf des Bebauungsplanes
- s Nr. 6102-54/2 in der Fassung vom 28.09.2023 wurde mit Begriindung geman
'UND BEHORDEN §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.10.2023 bis 15.11.2023 im
BETEILIGUNG Rathaus 6ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden mit Bekannt-
nach §§ 3 Abs. 2 und machung vom 10.10.2023 am 12.10.2023 ortstiblich bekannt gemacht.
4 Abs. 2 BauGB

Die STADT RODING hat mit Beschluss des Stadtrates vom 23.11.2023 den
Bebauungsplan Nr. 6102-54/2 mit Begriindung in der Fassung der Satzungs-
_~=fertigung vom 23.11.2023 als Satzung beschlossen.

6. SATZUNGS-
BESCHLUSS

;
P2 S

. %&Beb\ ungsplan Nr. 6102-54/2 wird hiermit als Satzungsfertigung in der
sssuhigvom 23.11.2023 ausgefertigt. Die Richtigkeit der vorgenannten
Ve .@’}’sschritte wird hiermit bestatigt.
4

7. AUSFERTIGUNG

Roghfy, 02.02.2024 * -
AlexandraRiedl Y

Erste Blirgermeisterin®.

Der Satzungsbeschiuss zum Bebauungsplan Nr. 6102-54/2 durch den Stadtrat
“Wirde.gemaR § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB mit Bekanntmachung vom 05.02.2024
i 6’,2)'2;."2024 ortstiblich bekannt gemacht. Mit dem Tag der Bekanntmachung
Bebauungsplan Nr. 6102-54/2 gemé#R § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft.
ebé;h_“f ngsplan Nr. 6102-54/2 wird seit diesem Tage zu den (iblichen Dienst-
len’im Rathaus gemaR § 10 Abs. 3 Satz 2 BauGB zu jedermanns Einsicht
el alten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
die' Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und

der §8§ 214 und 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden.

8. INKRAFTTRETEN
STADT RODING
Roding, 06.02.2024

Ale _d% Ried] =&
Erste Birgermeisterin

Vorentwurf: 21.06.2022
Entwurf: 28.09.2023
Satzungsfertigung: 23.11.2023

9.PLANUNG Stadtbauamt Roding

Schuistrate 15
"~ 93426 Roding

i. A. Fink
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Die Stadt Roding erlasst aufgrund
-der §§ 1 Abs. 8, 2 Abs. 1 Satz 1, 8 Abs. 3, 10 Abs. 1 und 30 Abs. 1 des Baugesetz-

buches (BauGB),

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstdcke (BauNVvQ),

- des Art. 81 Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) _

- und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)

den Bebauungsplan RODING AM BAHNHOF - PFARRHEIDEWEG Nr. 6102-54/2 mit
mit integrierter Griinordnung in der Fassung der Satzungsfertigung vom 23.11.2023

als Satzung:

1. Textliche Festsetzungen

Filischema der Nutzungsschablone:

GE

0,6

Hl

a

Art der baulichen Nutzung max. zuldssige Grundfldchenzahi

max. zuléssige Vollgeschosse | Bauweise

1.1 Art der baulichen Nutzung

GE

Mi

Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO

GemaR § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sind ausnahmsweise bis zu drei
Wohnungen je Betrieb fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter zugelassen, die dem Gewerbe-
betrieb zugeordnet und ihm gegeniiber Grundfldche und Baumasse
untergeordnet sind. Die Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 und Nr. 3
BauNVO bleiben Bestandteil des Bebauungsplans.

Mischgebiet nach § 6 BauNVO

1.2 Mal} der baulichen Nutzung

1.2.1 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

0.6

Die maximal zuléssige Grundflachenzahl betrégt 0,6.

1.2.2 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO i.V.m. Art. 83 Abs. 7 BayBO

i

i.vV.m. Art. 2 Abs. 5 BayBO 1998)

Es sind maximal 3 Voligeschosse zulassig.

1.2.3 Hbéhe der baulichen Anlagen

Wandhothe

Firsthéhe

Die maximale traufseitige Wandhohe (H, Definition siehe Art. 6 Abs. 4
Satz 2 BayBO) wird mit 12,00 m festgesetzt.

Diese ist an der tiefsten Stelle des natiirlichen Geléndes entlang

aller Auenwéande zu messen.

Die maximale Firsthéhe wird mit 15,00 m festgesetzt.

Die Firsththe ist das senkrechte Maf vom unteren Bezugspunkt der
Wandhéhe bis zur hdchsten Stelie der Dachhaut (First bzw. Spltze
bei Zeltdach).




1.3 Bauweise _ |
0 offene Bauweise gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO

- S abweichende Bauweise: wie offene Bauweise, aber Baukdrperidngen
bis max. 100 m

1.4 Abstandsflachen

Abstandsflachen sind nach den Bestimmungen der jeweils glltigen Fassung der BayBO
einzuhalten.

1.5 Grundstiickszufahrten

Die Lage der Grundstiickszufahrten ist im Bebauungsplan nicht festgesetzt.
Grundstiickszufahrten sind daher grundsétzlich entlang der &ffentlichen Verkehrsflache
mdglich, jedoch nicht im Bereich der jeweils vorhandenen Stralenausstattung bzw. nicht
im Bereich von Anlagen von Ver- und Entsorgungsunternehmen (z. B. StralRenbe-
leuchtungen, Schaltschrénke, Verkehrszeichen, Hydranten). :

1.6 Einfriedungen

Fur die Einfriedungen sind verzinkte Maschendrahtzdune oder Stabgitterzdune,
max. 2,00 m hoch, zuldssig. Grundséatzlich sind diese zu hinterpflanzen.

Sockel sind nicht zuldssig; zwischen Boden und Unterkante Zaun muss ein Abstand
von 15 cm frei bieiben. . ' |

1.7 Werbeanlagen
Fur Werbeanlagen gelten grundsétzlich die Vorgaben nach Art. 8 BayBO.
Nicht zuléssig sind Werbeanlagen mit Wechsellicht und/oder Laser.

Freistehende Anlagen sind zuldssig, wenn sie eine max. Hohe von 3 m und eine
max. Werbefidche von 6 m? nicht iberschreiten.

Freistehende Werbetlirme sind zuldssig, wenn sie in der Lange 1,5 m, in der
Breite 1,5 m und in der Héhe 4 m nicht Uberschreiten. :

1.8 Auldenbeleuchtungen

Bei den Aufienbeleuchtungen sind nur insektenunschédliche Beleuchtungssysteme
zuléssig. ik

1.9 Wasserwirtschaft

Grundstiickszufahrten, Stellplatze und sonstige befestigte Flachen sind wasserdurch-
l8ssig zu gestalten (z. B. Schotterrasen, wassergebundene Decke, Rasengittersteine,
Pflaster mit Rasenfugen), damit das Niederschlagswasser versickern kann.

Die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und die dazu bekannt
gemachten "Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeliten Nieder-
‘schlagswasser in das Grundwasser" (TRENGW) in der jeweils giiltigen Fassung sind
zu beachten.




1.10 Griinordnung

Die Bepflanzung der privaten Grundstiicke muss landschaftsgerecht mit heimischen
Strduchern und Baumen erfolgen. :

Auf den Betriebsgrundstiicken sind je 600 m? Grundstlicksflache ein grofier oder mittel-
grofler Baum auf einer Pflanzfldche von mindestens 10 m? zu pflanzen oder eine

50 m? grofRe freiwachsende Strauchpflanzung anzulegen.

Parkplatzflachen sind alle 10 Stellplatze durch Griininseln mit mindestens einem
mittelkronigen Baum zu gliedern (mind. 10 m? Pflanzflache je Baumscheibe).

Auf der festgesetzten privaten Griinflache zur Ortsrandeingriinung ist eine Hecke aus
standortheimischen Laubgehdlzen anzulegen.

Bei Baumen und Strauchern sind die \}orgeschriebene'n Grenzabstande einzuhalten.
Der Abstand von Bdumen zu unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen muss
mindestens 2,50 m betragen.

1.11 Photovoltaikanlagen / Sonnenkollektoren

Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren sind nur auf Dachfldchen zulassig.

Nicht zulassig sind aufgestédnderte Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren, aufier
bei Flachdachern. Hier dirfen Aufstdnderungen von Photovoltaikanlagen einen Winkel
von max. 15 ° und Sonnenkollektoren einen Winkel von max. 40°, gemessen zur
Horizontalen, aufweisen.

2. Zeichnerische Festsetzungen

(gemaR Planzeichenverordnung - PlanZV)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
—e—e—s——e—  Abgrenzung unterschiedlicher MaRe der baulichen Nutzung

~~~~~~~~~~ Baugrenze gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO

| | straenverkehrsflachen

| | Flache fur Versorgungsanlagen: Trafostation

Offentliche Griinfliche mit Graben zur Niederschlagswasserableitung

. - Offentliche Griinfléiche: Ausgleichsflache

Private Griinflache mit Pflanzgebot fiir Laubbaum- und Laubstrauchhecke

—o—o—0¢—  Hauptabwasserleitung: bestehender Abwasserkanal '

e s eosmowsy e

mit Leitungsrecht flir Hauptabwasserleitung belastete Flache




3. Hinweise

3.1 Zeichnerische Hinweise

~._1o75 bestehende Grundstiicksgrenze mit Grenzzeichen und -
757/45 - Flurstiicksnummer
| 757148 - '

bestehende Gebaude

Baudenkmal mit Aktennummer in der Bayerischen Denkmalliste

Umgrehzung von Schutzgebieten und Schutzob}ekten im Sinne des
Naturschutzrechtes mit Angabe der Biotopnummer gemafR Biotop-
kartierung

Landschaftsschutzgebiet "Oberer Bayerischer Wald"

3.2 Textliche Hinweise

3.2.1 Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Mischsystem. Schmutzwasser muss in den Misch-
wasserkanal, Niederschlagswasser kann in den Mischwasserkanal eingeleitet werden.

3.2.2 Umgang mit Niederschlagswasser

Niederschlagswasser sollte auf jeder Parzelle in geeigneten baulichen Anlagen gesam-
melt werden. Dariiber hinaus sollte das restliche unverschmutzte Niederschlagswasser
auf eigenem Grundstiick versickert werden..

Es wird auf die Niederschlagswasserfreisteliungsverordnung (NWFreiV) und die dazu
bekannt gemachten "Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelten
Niederschlagswasser in das Grundwasser" (TRENGW) in der jeweils gliltigen Fassung
hingewiesen. ;

Das Wasserwirtschaftsamt Regensburg weist darauf hin, dass die nach § 30 Abs. 1
BauGB erforderliche ErschlieRung der Baugrundstiicke auch eine geordnete Beseitigung
des Niederschlagswassers beinhaltet.

Vorrangig sind die Mdglichkeiten zur Versickerung des Nlederschlagswassers Zu prufen
Die Mdglichkeit der Versickerung ist im Vorfeld weiterer Planungsschritte durch geeignete
MafRnahmen (Baugrunduntersuchung, Sickerversuche, Ermittlung der Grundwasser-
stdnde) zu kldren. Sind die Voraussetzungen zur Versickerung des Niederschlagswassers
nicht gegeben (ungiinstige Boden- und Grundwasserverhéltnisse), ist die Méglichkeit des
Einleitens (iber eine Regenriickhaltung in ein Gewasser zu untersuchen. Bei einer zentra-
" len Versickerung oder einer Regenriickhaltung mit gedrosselter Einleitung in ein Gewés-
ser ist insbesondere die schadlose Ableitung des Notliberlaufs bei Uberlastung der An-




lage durch Starkregen sicher zu stellen. Die Notiiberlaufwassermange kann je nach
Starkregenereignis ein Vielfaches des Drosselabflusses betragen. Die Ableitung des
Notubertaufes darf dabei zu keiner Beeintrdchtigung oder Gefahrdung von Grundstiicken
Dritter flhren.

~ 3.2.3 Wasserrechtliche Erlaubnis

Fiir die Niederschlagswasserableitung tiber die Offentliche Griinflachen (Flur-Nrn. 737/3,
737/37 und 740/2) und (iber die Ausgleichsfldche (Flur-Nrn. 737/2, 740/28 und 757/6)
wurde die Wasserrechtliche Erlaubnis erteilt am 30.07.2009, Az. 54-2-641.01-23-He.

3.2.4 Wasserversorgung

Das beplante Gebiet liegt zum einen teilweise (vor allem der siidwestliche Teil) im ver-
bindlichen Vorranggebiet fiir die Wasserversorgung "Bei Roding". Zum anderen befindet
sich der Geltungsbereich dstlich der Flurnummer 757/25 im Emzugsgeblet der Wasser-
versorgung des Wasserwerks "Wetterfeld Piendling".

Da zudem im gesamten Teilgebiet stdlich des Pfarrheidewegs hohe Grundwasserstande
vorliegen, sind bauliche Anlagen im Grundwasserbereich fachgerecht gegen driickendes
Wasser zu sichern. Ist bei Vorhaben geplant das Grundwasser aufzuschliefen, muss
dies wasserrechtlich behandelt werden.

Auf die Anzeigepflicht gemaR § 49 WHG i.V.m. Art. 30 BayWG bei der Freilegung von
Grundwasser (mindestens einen Monat vor Beginn der Arbeiten beim Landratsamt) und
die Erlaubnispflicht von Bauwasserhaltungen geman §8i.V.m. § 9 WHG wird hinge-
wiesen. Wird Grundwasser unbeabsichtigt erschiossen, ist das Landratsamt unverziig-
lich zu benachrichtigen.

3.2.5 Hanglage / Hangwasser

Der stidwestliche, unbebaute Teil des Planungsgebiets liegt unterhalb landwirtschaftlich
genutzter Hangflachen. Unter unglinstigen Umsténden (Starkregen, Regen und Schnee-
schmelze bei gefrorenem Boden) kann es zu Oberflachenwasserabfluss und Erdab-
schwemmungen kommen. Bei Gebaude- und Freiflachenplanung sollen derartige Risiken
berticksichtigt werden. Das natlirliche Abflussverhalten darf nicht so verindert werden,
dass beléstigende Nachteile fir andere Grundstiicke entstehen (§37 WHG).

3.2.6 Natur- und Artenschutz

Als artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahme diirfen nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundes-
naturschutzgesetz Baume bzw. Gehdize nur aulerhalb der Vogelbrutzeit in der Zeit vom
1. Oktober bis 28. Februar abgeschnitten werden.

3.2.7 Stellp[étze

Die Anzahl, Lage, Anordnung, Gestaltung und Beschaffenhelt der erforderlichen Stell-
platze richtet sich nach der jeweils glitigen Fassung der "Satzung iber die Herstellung
und Ablésung von Stellplatzen fiir Kraftfahrzeuge (Stellplatzsatzung - StS)" der Stadt
Roding. 5
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1. ANDERUNGS- ~ Der Stadirat hat am 28.10.2021 die Anderung und Erweiterung des rechtsverbind-
BESCHLUSS lichen Bebauungsplanes RODING AM BAHNHOF - PFARRHEIDEWEG durch die

Aufstellung des Anderungsdeckblattes Nr. 6102-54/2 gem3f §§ 2 Abs. 1 Satz 1,
13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 in Verbindung mit Abs. 4 und 30 Abs. 1 BauGB im be-
schleunigten Verfahren beschlossen. Der Anderungsbeschiuss wurde gema

§ 2 Abs. 1 Saiz 2 BauGB mit Bekanntmachung vom 08.11.2021 am 10.11.2021
ortsiiblich bekannt gemacht.

2. FRUHZEITIGE Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher
GFFE.NTL ICHKEITS- Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 6102-54/2
in der Fassung vom 21.06.2022 hat in der Zeit vom 23.01.2023 bis 22.02.2023
BETElLIGUNG stattgefunden. Hierauf wurde mit Bekanntmachung vom 17.01.2023, ortsiiblich
nach § 3 Abs.1 BauGB bekannt gemacht am 19.01.2023, hingewiesen.

3. FRUHZEITIGE Den beteiligten Behdrden und sonstigen Tragern dffentlicher Beiange'wurde zur Ab-

BEHORDEN- gabe ihrer Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB der Vorentwurf des Bebauungs-
planes Nr. 6102-54/2 in der Fassung vom 21.06.2022 mit E-Mail vom 18.01.2023
BETEILIGUNG iibersandt und eine angemessene Frist bis 22.02.2023 zur AuRerung gegeben.

nach § 4 Abs.1 BauGB

4. ANDERUNG DES Da die Voraussetzungen des beschleunigien Verfahrens nach § 13a BauGB
' nicht gegeben sind, hat der Stadtrat in seiner Sitzung am 28.09.2023 die An-
MR wendung des Parallelverfahrens nach § 8 Abs. 3 BauGB mit gleichzeitiger
-36. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen.

5. OFFENTLICHKEITS- Der vom Stadtrat am 28.09.2023 gebilligte Entwurf des Bebauungsplanes
- Nr. 6102-54/2 in der Fassung vom 28.09.2023 wurde mit Begriindung gemaf
UND BEHORDEN §8 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.10.2023 bis 15.11.2023 im
BETEILIGUNG Rathaus &ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden mit Bekannt-

nach §§ 3 Abs. 2 und ‘machung vom 10.10.2023 am 12.10.2023 ortsiiblich bekannt gemacht.
4 Abs. 2 BauGB ; ; '

6. SATZUNGS- Die STADT RODING hat mit Beschluss des Stadtrates vom 23.11.2023 den .
: Bebauungsplan Nr. 6102-54/2 mit Begriindung in der Fassung der Satzungs-
BESCHLUSS f,wfemgung vom 23.11.2023 als Satzung beschlossen.

7. AUSFERTIGUNS

Roﬁ 02.02.2024
b\
Al g@fgdl

Erste Burgermelstenn‘

,sﬁ‘hgf om 23.11 2023 ausgefertigt Die Richtigkeit der vorgenannten
erfakﬁmrésschrstte wird hiermit bestatigt.

8. INKRAFTTRETEN Der Satzungsbeschiuss zum Bebauungsplan Nr. 6102-54/2 durch den Stadtrat
STADT RODING ; rdagemé[& §10 Abs 3 Satz 1 BauGB mit Bekanntmachung vom 05.02.2024

Roding, 06.02.2024

&Q@l { alten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Alexandra Riedl Aufdie'Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und
Erste Blrgermelsterin - ger §§ 214 und 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden.

Rathaus geméfs § 10 Abs. 3 Satz 2 BauGB zu jedermanns Einsicht

OSPLANUNG Stadtbauamt Roding Vorentwurf: 21.06.2022 w '
S,

SchulstraRe 15 Entwurf: 28.09.2023
© 93426 Roding Satzungsfertigung: 23.11.2023 i. A. Fink
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