Vorhabenbezogener Bebauungsplan

mit integrierter Griinordnung M 1:1000
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A Planzeichen als Festsetzung

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

0,6 Grundflachenzahl
2.
200 rr2 GréRke der maximal zuléssigen Grundflache fiir Geb&ude einschlieBlich
Rk Nebenanlagen (Gesamtfiache) in m?
maximale Héhe der Geb&ude in m (Traufhdhe), max. 4,0 m Gber
He=4,0m| geplanter Geléndeoberflache bei Mitte Gebaude
3
Hy=35 maximale Héhe der Module, (max. 3,5 m hochste OK der Module Uber geplanter
W= 29 M| Gelandeoberfliche bei Mitte Modultisch).
g geplante Zufahrt
4,
3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
Baugrenze i. S. v. § 23 Abs. 3 BauNVO (Aufstellung Module, Trafo- und
Ubergabestationen, Energiespeicher) 5
4. GRUNFLACHEN
private Grunflachen 6.

5. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

B |- Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
- (Al Landschaft, Zweckbestmmung: Ausgleichs- Ersatzmanahmen

Extensivierung des vorhandenen Intensivgrinlandbestandes zu artenreichen seggen- 7,
oder binsenreichen Feucht- und Nasswiesen (extensiv genutzt), G222, 13 WP, 2 WP
Abzug wegen Entwicklungszeitraum, 1 WP Zuschlag fur Biotoptyp = 12 WP

zur Pflege siehe textliche Festsetzung in Kap. 3.3

Pflanzung von mindestens 3-reihigen, mesophilen Hecken aus heimischen und
standortgerechten Arten, Verwendung von autochthonem Pflanzmaterial

(Vorkommensgebiet 3), B112, 10 WP, mit Entwicklung von Heckensaumen
(Altgrasfluren)

M Wurzelstock- bzw. Totholzhaufen und/oder Steinhaufen aus Grobmaterial, 8.
$ Kantenlange 200-400 mm, feinerdefrei, mit jeweils mindestens 3 m® Volumen

5. FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN,
HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTWASSERLEITUNGEN

20-kV-Erdkabel mit beidseits 0,5m-Schutzbereich
(Baubeschrénkungszone), Bayernwerk Netz GmbH

6. SONSTIGE PLANZEICHEN

ot -I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Vorhabenbezogenen
| | Bebauungs-und Grinordnungsplans
- . ..

Art der baulichen
Nutzung

Grund- | Grée der max. zuldssigen

Grundfiache fir Gebsud Nutzungsschablone
fisiohenzahi || Sundmite £ Gackids 9

max. Hoéhe der | max. Héhe der
Modultische | Geblude

B Planzeichen als Hinweis

vorhandene Flurgrenze

243 vorhandene Flurnummer

‘ geplante Flache fUr Trafostationen und Ubergabestation

geplante Modultische fur Photovoltaik-Module

Kabeltrasse zur Ubergabestation

—O———  geplante Einzéaunung
B398 e L

geplantes Tor

[ vorhandene Gehélzbestédnde ausserhalb des
Geltungsbereichs

vorhandene Baume ausserhalb des
Geltungsbereichs

vorhandener Flurweg, Stralle

vorhandene Teiche
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Biotop der Biotopkartierung Bayern

Grenze des Landschaftsschutzgebiets

HID

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG Verfahrensvermerke:
Sondergebiet nach § 1 Abs. 2 Nr. 12 und § 11 BauNVO: ; . : V ;
Ziaeki s G uny: PHotVOlERTUZ MG ST Efzeuguns olakiieahar Breviie 1. Der Gemeinderat der Gemeinde Waffenbrunn hat in seiner Sitzung vom 14.12.2022

die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Sondergebiet "SO PV

Langacker" mit integrierter Griinordnung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf
wurde am 21.12.2022 ortstiblich bekanntgemacht.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemdR § 3 Absatz 1 BauGB mit

6ffentlicher Darlegung und Anhorung flir den Vorentwurf des Bebauungsplanes hat
in der Zeit vom 25.10.2023 bis 01.12.2023 stattgefunden.

Die frithzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange
gemiR § 4 Absatz 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der

Fassung vom 11.10.2023 hat in der Zeit von 25.10.2023 bis 01.12.2023
stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 14.02.2024 wurden die
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Absatz 2 BauGB in
der Zeit vom 23.02.2024 bis einschlieRlich 27.03.2024 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 14.02.2024 wurde mit der

Begriindung gemiR § 3 Absatz 2 BauGB in der Zeit vom 23.02.2024 bis
einschlieBlich 27.03.2024 6ffentlich ausgelegt.

Der Gemeinderat der Gemeinde Waffenbrunn hat in seiner Sitzung vom

08.05.2024 den Bebauungsplan in der Fassung vom 08.05.2024 als Satzung
beschlossen.

Waffenbrunn, den %QQ’&@E}\U\CB ............................ 1, y

Josef Ederer, Erster Burgermeister

Ausgefertigt
Waffenbrunn, den .ZalHAR ... b
Josef Ederer, Erster Blirgermeister

Der Satzungsbeschluf wurde am a&mmv\ gemal § 10 Absatz 3 Halbsatz 2 BauGB
ortsiiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag
zu den (blichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S.1

und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
Bekanntmachung hingewiesen.

Waffenbrunn, den .&3GLAR.............. C\/ ............... ol

Josef Ederer, Erster Blrgermeister

GEMEINDE WAFFENBRUNN

RHANWALTINGER STR. 4
93494 WAFFENBRUNN

5. SONDERGEBIET
"SO PV LANGACKER"

PLANINHALT: Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit

integrierter Griinordnung

PLAN-NR.: 02 /617

MASSSTAB: 1:40.000/ 1:1000
DATUM: 08.05.2024

GEANDERT:

BEARBEITET:

GEZEICHNET:

UNTERSCHRIF

BLANK & PARTNER MBB
LANDSCHAFTSARCHITEKTEN

MARKTPLATZ 1, 92536 PFREIMD

TEL.: 09606 / 91 54 47 FAX.: 09606/ 91 54 48
eMAIL: info@blank-landschaft.de
www.blank-landschaft.de

Landschafisarchitekiur und splanung
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A Planzeichen als Festsetzung
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Sondergebiet nach § 1 Abs. 2 Nr. 12 und § 11 BauNVO:
Zweckbestimmung: Photovoltaiknutzung zur Erzeugung elekirischer Energie

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

0,6

200 m?

Hz=4.0m

Hy=3,5m

Grundflachenzahl

Gréfe der maximal zulassigen Grundflache flr Gebaude einschlieBlich
Nebenanlagen (Gesamtfidche) in m?

maximale Héhe der Geb&ude in m (Traufhdhe), max. 4,0 m Gber
geplanter Geléndeoberflache bei Mitte Gebédude

maximale Héhe der Module, (max. 3,5 m héchste OK der Module tber geplanter
Gelédndeoberflache bei Mitte Modultisch).

geplante Zufahrt

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

Baugrenze i. S. v. § 23 Abs. 3 BauNVO (Aufstellung Module, Trafo- und
Ubergabestationen, Energiespeicher)

4. GRUNFLACHEN

private Grinflachen

5. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

- [A1] M

i

Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Landschaft, Zweckbestimmung: Ausgleichs- Ersatzmafnahmen

Extensivierung des vorhandenen Intensivgrinlandbestandes zu artenreichen seggen-
oder binsenreichen Feucht- und Nasswiesen (extensiv genutzt), G222, 13 WP, 2 WP
Abzug wegen Entwicklungszeitraum, 1 WP Zuschlag fir Biotoptyp = 12 WP

zur Pflege siehe textliche Festsetzung in Kap. 3.3

Pflanzung von mindestens 3-reihigen, mesophilen Hecken aus heimischen und
standortgerechten Arten, Verwendung von autochthonem Pflanzmaterial
(Vorkommensgebiet 3), B112, 10 WP, mit Entwicklung von Heckensaumen
(Altgrasfluren)

Wurzelstock- bzw. Totholzhaufen und/oder Steinhaufen aus Grobmaterial,
Kantenlénge 200-400 mm, feinerdefrei, mit jeweils mindestens 3 m® Volumen

5. FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN,
HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTWASSERLEITUNGEN

20-kV-Erdkabel mit beidseits 0,5m-Schutzbereich
(Baubeschrankungszone), Bayernwerk Netz GmbH



6. SONSTIGE PLANZEICHEN

- -I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Vorhabenbezogenen

| | Bebauungs- und Grinordnungsplans
- ..

Art der baulichen
Nutzung
Grund- | Grtie der max. zuléssigen

flachenzahl | Grundfitche fir Gebdude Nutzungsschabione
{Gesamtfiiche)

max. Hohe der | Max. Hohe der
Modultische | Geb4ude

B Planzeichen als Hinweis

vorhandene Flurgrenze

243 vorhandene Flurnummer

‘ geplante Flache fr Trafostationen und Ubergabestation

% geplante Modultische flr Photovoltaik-Module

Tl ST “f Kabeltrasse zur Ubergabestation

—oO————  geplante Einzé&unung

] geplantes Tor

s vorhandene Gehdélzbestande ausserhalb des
Geltungsbereichs

vorhandene Baume ausserhalb des
Geltungsbereichs

vorhandener Flurweg, Stralle

Q vorhandene Teiche
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Verfahrensvermerke:

gen- 7,
WP

Der Gemeinderat der Gemeinde Waffenbrunn hat in seiner Sitzung vom 14.12.2022
die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Sondergebiet "SO PV
Langacker" mit integrierter Grinordnung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf
wurde am 21.12.2022 ortsiiblich bekanntgemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR & 3 Absatz 1 BauGB mit

6ffentlicher Darlegung und Anhorung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes hat
in der Zeit vom 25.10.2023 bis 01.12.2023 stattgefunden.

Die friithzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Absatz 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der
Fassung vom 11.10.2023 hat in der Zeit von 25.10.2023 bis 01.12.2023
stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 14.02.2024 wurden die
Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Absatz 2 BauGB in
der Zeit vom 23.02.2024 bis einschlieRlich 27.03.2024 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 14.02.2024 wurde mit der
Begriindung gemif § 3 Absatz 2 BauGB in der Zeit vom 23.02.2024 bis
einschlieRlich 27.03.2024 6ffentlich ausgelegt.

Der Gemeinderat der Gemeinde Waffenbrunn hat in seiner Sitzung vom
08.05.2024 den Bebauungsplan in der Fassung vom 08.05.2024 als Satzung
beschlossen. ki

gl I
Waffenbrunn, den Q;s&qawv\(iéw ____________________ S

Josef Ederer, Erster Buirgermeister

RN R
Ausgefertigt o 0 s, B
Waffenbrunn, den R EAGER A0 SN, SR .t SO ‘ 'f:.

Josef Ederer, Erster Blirgermeister

Der Satzungsbeschlul® wurde am %0303, gemal § 10 Absatz 3 Halbsatz 2 BauGB
ortstiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag
zu den (iblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S.1
und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
Bekanntmachung hingewiesen.

Waffenbrunn, den et b o S (%”‘/ .............. 5 (Sie;

Josef Ederer, Erster Bilirgermeister :




ermessungsverwaltung 2023
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2

P -

. (wird derzeit ausgebaut)

2

enarm, strallenbegleitend, z.T.

Acker A11, 2 WP

LEGENDE BESTAND

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans mit integrierter Grinordnung: 31.157 m?

Acker, A11, 2 WP

Granland intensiv, G11, 3 WP

meso- bis eutrophe, geringwertige Gras- und Krautfluren,
artenarm, z.T. straBenbegleitend, z.T. gemaht, V51, 3 WP

eutrophe, artenarme Saume und Staudenfluren, Altgrasfluren K11, 4 WP

Schilfréhricht mit Brennessel, nach Westen fast reine Brennesselfluren, maig
artenreiche Saume und Staudenfluren feuchter bis nasser Standorte, K123, 7 WP

Grinweg V332, 3 WP

Schotterflache, V32, 1 WP

Strafle, Asphalt, V11, 0 WP

Hecke

Laubmischwald unterschiedlicher Auspragung

Nadelwald, v.a. Fichte

Einzelgehdlze junge bis mittlere Auspragung

Bach

Teich

Héhenlinien in m NN

Biotop der Biotopkartierung Bayern

LSG "Oberer Bayerischer Wald"

BEWERTUNG DES EINGRIFFS:

= = == vom Eingriff beanspruchte Flache: 25.300 m?

Flachenermittiung Eingriff (BNT (z.B. A11) gemiR Kiirzel BayKompV):
Unmittelbare Versiegelung / Uberbauung:
GRZ 0,8

A11: WP 2, GRZ 0,6: 24.437 m* x 2 WP x 0,6 = 29.324 WP
G11: WP 3, GRZU,6: 8683 m*x 3 WP x 0,6 = 1.553 WP

Eingriff: 30.877 WP
gesamter, zu erbringender Ausgleich: 30.877 WP

GEMEINDE WAFFENBRUNN

RHANWALTINGER STR. 4
93494 WAFFENBRUNN

o SONDERGEBIET
"SO PV LANGACKER"

PLANINHALT: Bestandsplan - Nutzungen und

Vegetation mit Darstellung des Eingriffs

PLAN-NR : 01/617
MASSSTAB: 1:1000
DATUM: 08.05.2024
GEANDERT:

BEARBEITET:

BLANK & PARTNER MBB
LANDSCHAFTSARCHITEKTEN

MARKTPLATZ 1, 92536 PFREIMD
TEL.: 09606 /91 54 47 FAX.: 09606/ 91 54 48
eMAIL: info@blank-landschaft.de

Landschaflsarchitekiur und -planung
www.blank-landschaft.de
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LEGENDE BESTAND

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans mit integrierter Grinordnung: 31.157 m?

Acker, A11, 2 WP

Grunland intensiv, G11, 3 WP

meso- bis eutrophe, geringwertige Gras- und Krautfluren,
artenarm, z.T. straRenbegleitend, z.T. gemaht, V51, 3 WP

eutrophe, artenarme S&dume und Staudenfluren, Altgrasfluren K11, 4 WP

Schilfréhricht mit Brennessel, nach Westen fast reine Brennesselfluren, maRig
artenreiche Saume und Staudenfluren feuchter bis nasser Standorte, K123, 7 WP

Grunweg V332, 3 WP

Schotterflache, V32, 1 WP

Stralle, Asphalt, V11, 0 WP

Hecke

Laubmischwald unterschiedlicher Auspragung

Nadelwald, v.a. Fichte

Einzelgehdlze junge bis mittlere Auspragung

Bach

Teich

Héhenlinien in m NN

Biotop der Biotopkartierung Bayern

LSG "Oberer Bayerischer Wald"

BEWERTUNG DES EINGRIFFS:

s em e=  vom Eingriff beanspruchte Flache: 25.300 m?

Flachenermittlung Eingriff (BNT (z.B. A11) gemaR Kiirzel BayKompV):
Unmittelbare Versiegelung f Uberbauung:
GRZ 0,6

A11: WP 2, GRZ 0,6: 24.437 m? x 2 WP x 0,6 = 29.324 WP
G111 WP3,GRZ06: 863 P x 3 WP X 0,6 = 1553 WP

Eingriff: 30.877 WP
nter, zu erbri der Ausgleich: 30.877 WP
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vorhandener Flurweg, Stralle

20-kV-Erdkabel mit beidseits 0,5m-Schutzbereich
(Baubeschrénkungszone), Bayernwerk Netz GmbH
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Quelle: BayernAtlas

Biotop der Biotopkartierung Bayern
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Anbindung der Zufahrt Uber Rhanwalting an die B22

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist Bestandteil
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans

VORHRBENSTRAGER: - greenovative GmbH
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PROJEKT:
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Zeichnerische Hinweise: Zeichnerische Hinweise:
Schema Modultische M 1:50 Detail Trafo M 1:100

Festhfar 1.03/1.12/Fo=) 803m*

. Ansichten
S h -tt Ho6he Module:
c nl H o= 3,56m
Bezugshéhe Mitte Modultisch b o
bezogen auf geplantes Gelande AR
,l[- 6,82m ql. T = - oo erry o) _,,_T{—;;: =
Modultisch - - i
i b K geplantes Gel@nde ‘i
8 Cir v ok
E
% Grundriss o 1
% HL;L a7 ’H:G -;.51’ L‘}“(i B8 ’;_‘;C.
5

OK geplantes Gelande

i

Traggestelle

verzinkte Stahl-
Aluminiumkonstruktion
Stahlpfosten in Boden
gerammt

0.80 m




PLANZEICHENERKLARUNG VORHABEN-
UND ERSCHLIERUNGSPLAN

5

BESTAND

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Vorhabenbezogenen
Bebauungs- und Griinordnungsplans

Sondergebiet nach § 1 Abs. 2 Nr. 12 und § 11 BauNVO:
Zweckbestimmung: Photovoltaiknutzung zur Erzeugung elektrischer Energie

Bauflache Photovoltaikanlage

Ausgleichs- / ErsatzmalRnahmen gemaR Festsetzungen im
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan

private Zufahrt und Umfahrung,
Befestigung Rasen oder Schotterrasen /
Schotterbauweise

Modultische fir Photovoltaik-Module

Einz&unung: mind. 0,5 m vom Grundstiicksgrenze entfernt

Tor

Trafostation und Ubergabestation

vorhandene Flurgrenze

vorhandene Flurnummer
geplante Zufahrt

vorhandene Gehélzbesténde ausserhalb des Geltungsbereichs

vorhandene Einzelgehdlze ausserhalb des Geltungsbereichs
vorhandener Flurweg, Strale

20-kV-Erdkabel mit beidseits 0,5m-Schutzbereich
(Baubeschrankungszone), Bayernwerk Netz GmbH

Héhenlinien in m NN,
Quelle: BayernAtlas

Biotop der Biotopkartierung Bayern

Grenze des Landschaftsschutzgebiets

Anbindung der Zufahrt tiber Rhanwalting an die B22
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