Deckblatt

O.Nr. 14.03 Sommerau



Vermessungsamt Zwiesel

77:7/63@ 3 :
zur Orfscbrunclon  GSSor bun g
c/er Gemerncle Lotb eg

n.9. LW

N. 0. LI 49

e o3 ) 29 %
#) e S

Hochbirken
_-J'.'“ " %’ 3 e .- y ,_‘

B el

38 s

L Py
G

e B Mgy 2,
A : o
: "'..\,'f ',a...#?"

Gde. u.§mkgf. Lohberg

b

i

g5 —

"

> ¢ UNTE!

g 3 iég" ::’)»’f','_

P

ERHADERSE:

.

o %
P2 A

gTI "

&wieifiiﬁgang verboten!

Herausgegeben vom Bayer. Landesvermessungsamt Miinchen 1833
Berichtigung: 1874. 1933, 73

~ 495

vy P,
4LTLOHBERGH]JTTE -

[
pad

N.O.XLIX. 49

Fgui;eukichllgkeﬁ und Vollstindigkeit der
cksnummern wird nicht gehafigy
L]

Mafstab = 1: 5000

Nachdruck und Vervielfiltigungen jeder Art. auch einzelner Teile,
sowie die Anfertigung von VergréBerungen und Verkleinerungen

sind nur mit ausdrickl

104
P———— S ——

— e




Anlage Nr. 1

zur Orlsabrundungssatzung gem. § 34 Abs. 2
BBauG

fiir die Ortsteile

- Schwarzenbach

- Iohberg

- Lohberghiitte :

- Sommerau
Gemeinde Lohberg
der Verwaltungsgemeinschaft Lam

vom ...HU@;. L??...
énehmigt durch das

» den 22.03.1979

7R amir P2.03.1979 | Unterschrift

' . ‘Bekénntmachung der ge-|
\etir ‘mehmigten B:gfun;r . /
am K04 1T5......

.oo-o..‘ ey d.no%%/:‘gg
Verwaltfingsgemeinschaft Lam

.........'.......-.

Unterschrift
1. Blirgermeister

Sper/



A. Neukirchen
Tmgrap 1874 1923
Erganzt 1536

Eg"

Y
5}

031 %\

48

Wn/o'\ge 2

der Germernde Zoéberj

Sackermihte 7 3%
= 3 R

] s -
’M.
/[ :

Zur O%Gémndunjssdé ung

Stgde. Lohberg

—y 021

2048

R
i
Ml

Vervielfaltigung verbutenl

Herausgegeben vom Bayer. Landesvermessungsamt
Vervielfiitigungsracht vorbehalten

FOr dle Richtigkeit und Volisidndigkeit der
Flursticksnummern wird nichi gehafiet,

Betie{jungsaint jwiefel

L4

L,Wzﬂw' b i

= HMeter



Anlage Nr. 2
zur Ortlabrundnngasatzuag gem. § 34 Apg, 2
BBauG

fir den Ortsteil F
- Sommerau

Gemeinde Lohbe
der Vbrvlltunsﬂzgiz %&Eiré“?in

TER ‘ m -2&‘2‘-%32&.....

% %7 jendratsamt Cham

3 R

2 e ek {#2.03.1979
¢ > '\

e

&y '—’-ﬁ-

Y
g

-\f“4ﬂ”!;;nnntnnchuns der ge-
nehmigten Satzung

an D4 7925

".............

... F. | qen LATH[075
Verwal sgemeinschaft Lam

U/

.........I-.‘.-....

Unterschrift
1. Biirgermeister

Soer/




. Oax Beﬁanntmacaunﬂ vom 18.8.1976

s &z 2 e e

ach § EA R .dlnﬂ mit Art, 23 und 24 der Gemeinde-
2%
-

(3631, S, 2256) in Verb: g
ovdnnng fir den Preistaat Bayern in der Nenfassung vom D-;ﬁ 1272,
coindert dureh Gesetz von ..11 1974 (GVEl. 5, 610) beschliel

< s

Jev Gemeinderat TLohherg folgende

11
"'J

”

[

Satzudg

RES: SRS

Nis Grenzen der im Sinne des § 34 Abs. 1 3BauG im Zusammen-—
hong behausen Crisveile

- Lohbharg

Yo
— Tonherghiitte
SD\V\ 18ran
-, )
2 l )_hx"".f “.\jc‘.'cﬂ

-~ Sclhirenkenthal
- Thilenstein

’f.a&ef uhwa_*nlﬂ
dvag gelkennzel

— - . - s b A

Diese Satzung tritt gem § 34 Abs, 2 letzter Satz i.V.nm. § Ji

pen - - - - am ot = =1 - 1 alim: =

the, 2 5, 2 und § 12 BBauG mit der Berxannwmaciaung (el LYenSiiL

cune dleser Satzung in Kraiv,

Jeerthnﬁsgemﬂlnscnafa Lam Tam Sk (R
- Mitgliedsgemeinde Lohbexrg

a




f
Ganehmigt mit Bescheld des Iendratsamtes Cham

o ?Pom ..22:03.1979 . Chem, den 22.03.1975
‘ T

{ iy
Ceed “ -t
e e <
® & g
n 211 " A
\ o & f{
7 .
\;'f b g
£ e s g
\\\ Pt :1’ _J G

den. 2 o4 49,@:?

¥erwaltun gemeinachaft Lam

Lrd

LU R B I I I I O B I

Unterschrift
1. Blrgermeister

er/



Deckblatt

O.Nr. 14.03.1 Sommerau Neuerlass



0w Aes D
SNag
Besd w&m@: " CHA00Y.

Satzung zur Anderung einer baulichen Ortsabrundung

Die Gemeinde Lohberg erlalit gemalk § 34 Absatz 4 Satz 1 Nummern 1 und 3 des
Baugesetzbuches folgende

Satzung

§ 1

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles einschlieRlich einzelner
AuBenbereichsflachen fir den Ort "Sommerau" werden in Abanderung der bisher
geltenden Ortsabrundung neu festgelegt.

Die neuen Grenzen sind in dem dieser Satzung beigefligten Lageplan M 1:5000
durch Rotumrandung gekennzeichnet.

§ 2

Diese Satzung tritt eine Woche nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Lohberg, 11.09.2007 eTei de Lohberg

& !‘.'.f'._.‘ 5 } Hans Muhlbauer
NG ol e Blrgermeister

Bekanntmachungsvermerk:

Der Gemeinderat Lohberg hat am 07.09.2007 eine Satzung zur Anderung der baulichen
Ortsabrundungssatzung fir den Gemeindeteil "Sommerau" beschlossen.

Die Satzung wurde am 11.09.2007 in der Gemeindeverwaltung zur Einsicht aufgelegt.
Hierauf wurde durch Anschlag an der Gemeindetafel hingewiesen. Der Anschlag wurde am
11.09.2007 angebracht und am 17.10.2007 wieder abgenommen.

ohberg, 17.10.2007

YI/;:EJ Lohberg RITN
Hans /

L‘hlbauer
Blrgermeister 13



Lageplan M 1:5000

zur Satzung der Gemeinde Lohberg vom 11.09.2007
fur die bauliche Ortsabrundung "Sommerau”
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Gemeinde Lohber

Satzung

zur Anderung der Satzung iiber die Festlegung der Grenzen des im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles einschlieBlich einzelner
AuBenbereichsflachen fiir den Ort

s,oommerau®

(Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung)

Auf Grund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nrn. 1 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m.
Art. 23 der Gemeindeordnung des Freistaats Bayern (GO) hat der Gemeinderat der
Gemeinde Lohberg folgende Satzung beschlossen:

§1

Die Grenzen fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil ,Sommerau” (§ 34 Abs. 1
BauGB) gem. der Satzung vom 11.09.2007 werden gemafl® den im beigefugten
Lageplan ersichtlichen Darstellungen in drei Bereichen (Rotumrandungen
Erweiterungsbereiche | bis llI) mit Teilflachen aus den Grundstiicken FIL.Nr. 1074/1,
1075 und 1117, Gemarkung Lohberg, erweitert und festgelegt. Der Lageplan und die
Begriindung der Satzung mit ihren Festsetzungen sind Bestandteile dieser Satzung.

§2

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

U (Siegel) o/

1. Biirgermeister Ninde 2
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Gemeinde Lohberg

Begriindung zur Anderungssatzung der Klarstellungs- und
Einbeziehungssatzung

s,Sommerau*

1. Bedarf, Ziele, Zweck und wesentliche Auswirkungen

Mit der Satzung vom 11.09.2007 hat die Gemeinde Lohberg die Grenzen des im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles einschlielich einzelner Auenbereichsflachen fir den Ort
~sommerau‘ neu festgelegt.

Mit der nun beabsichtigten Anderung dieser Satzung soll der bisher festgesetzte Bereich der
Ortsabrundung Sommerau mit drei einzelnen Flachen erweitert werden.

Erweiterungsbereich (EB) I:

Im Wesentlichen handelt es sich hier um das Grundstiick mit der FI.Nr. 1074/1, Gemarkung
Lohberg, sowie einem ca. 9 m breiten Streifen hin zum EB Il. Damit soll zusétzliche Bauflache
fir Wohnbebauung geschaffen werden (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nrn. 1 und 3 BauGB). Der Bedarf ist
gegeben. Im Flachennutzungsplan ist dieser Bereich als Dorfgebiet dargestellt.

EB II:

Dieser Bereich (Teilflache FI.Nr. 1075, Gemarkung Lohberg) ist bereits durch ein genehmigtes
Einzelbauvorhaben bebaut und wird im Zuge dieser Anderung/Erweiterung dem Innenbereich
zugeordnet (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nrn. 1 und 3 BauGB). Im Flachennutzungsplan ist der Bereich
als Landwirtschaftliche Flache dargestellt.

EB Il

Der grofite Erweiterungsbereich (Teilflaichen aus den FILNr. 1075 und 1117, Gemarkung
Lohberg) soll Baurecht fiir eine bereits konkret vorhandene Erweiterungsabsicht des dort
vorhandenen forstwirtschaftlichen Gewerbebetriebs schaffen (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nrn. 1 und 3
BauGB). Im Flachennutzungsplan ist der Bereich als Landwirtschaftliche Flache dargestellt.

Eine Bebauung in allen drei Erweiterungsbereichen ist unter Berlicksichtigung der bereits
vorhandenen Bebauung ortsplanerisch vertretbar und teilweise bereits vorhanden. Eine evtl.
erforderliche Anpassung des glltigen Flachennutzungsplanes wird zu gegebener Zeit erfolgen.

Wie bereits angefiihrt liegen fur die Erweiterungsbereiche | und Il bereits konkrete
Bebauungsabsichten vor. In EB | ist der Neubau eines Einfamilienhauses vorgesehen. Im EB I
soll so bald wie maoglich die vorgesehene Erweiterung des dort ansassigen
Holzverarbeitungsbetriebes mit einer weiteren Lagerhalle erfolgen. Aus betriebstechnischer
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Sicht ist diese Erweiterung nur auf den Flachen des EB Il wirtschaftlich und zweckmafig
ausfuhrbar.

2. ErschlieBung

Verkehr
Die verkehrstechnische Erschlieung der Erweiterungsbereiche ist gesichert. Die Grundstiicke
grenzen an offentliche Verkehrsflachen an.

Wasser
Die  Erweiterungsbereiche  kénnen alle an die vorhandene  gemeindliche
Wasserversorgungsanlage Sommerau angeschlossen werden.

Abwasser
Die Erweiterungsbereiche konnen alle an die vorhandene Abwasserentsorgungsanlage des
Abwasserzweckverbandes Lamer Winkel angeschlossen werden.

Abfall
Die Abfallbeseitigung wird tber die Kreiswerke Cham sichergestellt.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt Uber das Stromnetz der Bayernwerk AG. Fir
Kabelhausanschlisse dirfen nur marktibliche Einfihrungssysteme, welche bis mind. 1 bar
gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Prifnachweise sind vorzulegen.

3. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
3.1 Ausgangszustand

Im Rahmen der Eingriffsregelung sollen negative Folgen von Eingriffe in Natur und Landschaft
vermieden und minimiert werden. Des Weiteren sollen nicht vermeidbare Eingriffe durch
MaRnahmen des Naturschutzes ausgeglichen werden.

Als Grundlage fiir die naturschutzfachliche Bewertung der Eingriffsfliche und die Ermittlung des
Kompensationsflachenbedarfs dient der Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums fur
Landesentwicklung und Umweltfragen ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft"
(BayStMLU 2003).

Alle drei Erweiterungsflachen liegen nicht im Landschaftsschutzgebiet und auch in keinem
sonstigen Schutzgebiet.

3.2 Auswirkungen auf Schutzgiiter

Schutzgut Arten und Lebensraume

In den festzusetzenden Bereichen liegen nur Flachen, die keine oder nur geringe Bedeutung fir
Natur und Landschaft haben, weil die Flachen bereits bebaut sind oder unmittelbar an die
vorhandene Bebauung angrenzen (Siedlungsrand). Es sind keinerlei schutzwirdige Gehdlze,
Einzelbdume, Baumgruppen oder Strducher vorhanden. Durch die vorliegende
Anderungssatzung wird nur eine neue Baufldche ausgewiesen.

Flachen mit héherer Bedeutung wie z. B. Schutzgebiete im Sinne der Abschnitte Il und Il a des
Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) oder gesetzlich geschitzte Biotope bzw.
Lebensstatten, sind nicht betroffen.
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Schutzgut Wasser und Boden

Uberschwemmungsgebiete sind in ihrer Funktion als Riickhalteflichen zu erhalten. Weder
FlieBgewésser, Oberflachengewdsser noch Grundwasser sind von den festzusetzenden
Bereichen negativ betroffen. Die zutreffenden Flachen beeinflussen auch nicht irgendwelchen
Hochwasserabflussbereich. Auch beziiglich dem an die FI.Nr. 1074/1, Gemarkung Lohberg,
ostlich angrenzenden Gewassers sind keine nachteiligen Auswirkungen vorhanden.

Durch die Anlage von Gebauden, Zufahrten und Stralen werden Flachen in geringem MaRe
versiegelt. Durch die Wohnungsnutzung entstehen keine nennenswerten Belastungen.

Schutzgut Klima/Luft
Das Schutzgut Klima/Luft wird nicht beeintrachtigt.

Schutzgut Landschaftsbild
Die festzusetzenden Bereiche stellen keinen Eingriff in das Landschaftsbild der fir das Gebiet
typischen land- und forstwirtschaftlich genutzten Kulturlandschaft dar.

3.3 Kompensation und Ausgleichsregelungen
3.3.1 Ermittlung des Ausgleichsfldchenbedarfs

EB I:
Im Erweiterungsbereich | weist die iberplante Flache eine GréfRe von 1.057 m? auf.

Bewertung von Natur und Landschaft
Gebiet mittlerer Bedeutung Kategorie Il

Auswirkungen der Planung,

ortsubliche Bebauung Typ B

Kompensationsfaktoren

Kategorie I, Typ B, Feld B Il, unterer Wert 0,5

Eingriffsflache Kompensationsfaktor erforderliche Ausgleichsflache
1.057 m? X 0,5 = 528,5 m?

EB Il

Fir das hier bereits genehmigte und errichtete Einzelbauvorhaben wurden bereits im
Baugenehmigungsbescheid des Landratsamtes Cham vom 28.04.2020, Az. BauR-6024.3-394-
2020-B, mit den Nebenbestimmungen in IV. Nr. 4. — 10. Kompensations- und
Ausgleichsregelungen festgesetzt. Demnach ist auf einer Flache von mind. 350 m? eine
Streuobstwiese mit 5 Obstbaum-Hochstammen zu pflanzen, zu pflegen und zu erhalten.

EB Il

Im Erweiterungsbereich Il weist die Uberplante Flache eine GroRe von 6.900 m? auf. Ca.
4.250 m? dieser Flache sind bereits Uberbaut und werden als Gewerbe- und Betriebsfliche
genutzt.

Bewertung von Natur und Landschaft
Gebiet geringer Bedeutung Kategorie |

Auswirkungen der Planung,
Erweiterung vorhandener forstwirtsch. Betrieb Typ B
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Kompensationsfaktoren

Kategorie |, Typ B, Feld B |, unterer Wert 0,2
Eingriffsflache Kompensationsfaktor erforderliche Ausgleichsflache
2.650 m? X 0,2 = 530 m?

Insgesamt wird somit eine Ausgleichs- und Kompensationsflache von 1.058,50 m? erforderlich.
3.3.2 Ausgleichsflachen, Ausgleichsmanahmen und naturschutzrechtliche
Festsetzungen

Folgende MaRnahme soll durch den Veranlasser der Anderungsplanung als Ausgleich der zu
erwartenden Eingriffe durch die geplante Erweiterung der bebaubaren Bereiche dienen.

Die bisher, in obigem Bild rot umrandete Flache (ca. 1.100 m?), intensiv als Christbaumplantage
genutzte Fliache soll durch nachstehende MaRnahmen aufgewertet werden:

= Herausnahme der Flache aus intensiver Nutzung als Christbaumplantage
= Pflanzung einer Streuobstwiese mit standortheimischen Obsthochstammen
= ein- bis zweimalige Mahd der Streuobstwiese pro Jahr

Die angesprochene Malinahme ist mit dem Veranlasser der Anderungsplanung, dem
Eigentiimer der FL.Nr. 1075 und 1117, Gemarkung Lohberg, abgesprochen. Er verpflichtet sich
zur Durchfiihrung dieser MaBnahme. Eine dingliche Sicherung durch Eintragung einer
beschrankt personlichen Dienstbarkeit in das Grundbuch zu FI.Nr. 1075, Gemarkung Lohberg,
zugunsten des Freistaates Bayern, vertreten durch die Untere Naturschutzbehorde im
Landratsamt Cham, Rachelstr. 6, 93413 Cham, wurde am 21.06.2021, Notar Kurt Kling, URNr.
1093/2021, notariell beurkundet.

Weiterhin ist im Zuge der vorgesehenen Bebauung des Erweiterungsbereichs Il der ,neue’
Ortsrand im Westen einzugrinen. Daher sind entlang der Westgrenze eine Reihe
gebietsheimischer Laubbdume mindestens 2. Ordnung oder Hochstamm-Obstbaume im
Abstand von 10 Meter zu pflanzen. Diese Eingriinung ist in einem Freiflichengestaltungsplan
dazustellen und mit den Bauunterlagen fiir die vorgesehene Baumafinahme einzureichen.
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Lohberg, 01.07.2021
Gemeinde Lohberg

[

1.|Blrgermeister
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Verfahrensvermerke:
(vereinfachtes Verfahren gem. § 34 Abs. 6i. V. m. § 13 Abs. 2 BauGB)

1. Der Gemeinderat Lohberg hat in der Sitzung am 18.06.2020 beschlossen, die bestehende
Klarstellung- und Einbeziehungssatzung Sommerau zu &@ndern. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 01.07.2020 ortslblich bekannt gemacht.

2. Der Entwurf einer Satzung zur Anderung der Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung
Sommerau wurde vom Gemeinderat in der Sitzung am 11.02.2021 gebilligt.

3. Der Entwurf der Satzung in der Fassung vom 11.02.2021 wurde mit seiner Begriindung gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.03.2021 bis 12.04.2021 &ffentlich ausgelegt. Den
beriihrten Behorden und Tragern offentlicher Belange wurde in der selben Zeit Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben.

4. Die Gemeinde Lohberg hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 01.07.2021 die Satzung
zur Anderung der Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung Sommerau in der Fassung vom
01.07.2021 als Satzung beschlossen. ..

Lohberg, 08.07.2021 i ,;-\'(Slf'ege!) LIy M

(5 Frarfz Miiller, Erster Biirgermeister

s ;r:.;‘

5. Die Satzung zur Anderung der Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung Sommerau in der
Fassung vom 01.07.2021 wurde am 08.07.2021 ortsiiblich bekannt gemacht. Die Satzung mit
ihren Bestandteilen ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und
215 BauGB ist hingewiesen worden.

-
- \

PO e \
Lohberg, 08.07.2021 | \Bisgey 1 2] /(/\/U(A/\/\

Franz Nﬁ]llér, Erster Biirgermeister
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Gemeinde Lohberg w

Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitplanverfahren nach
Art. 13 und 14 DSGVO

FI .1 Name und Kontaktdaten des Verantwortlichen ]
Verantwortlicher: Alois Schneck
Anschrift: Gemeinde Lohberg, Rathausweg 1 a, 93470 Lohberg
E-Mail-Adresse: alois.schneck@lohberg.de
Telefonnummer: 09943/9413-18

| 1.2 Name und Kontaktdaten des Datenschutzbeauftragten

Verantwortlicher: Datenschutzbeauftragter der Gemeinden im Landkreis Cham
Anschrift: Landratsamt Cham, Rachelstr. 6, 93413 Cham
E-Mail-Adresse: datenschutzbeauftragte.gmd@lIra.landkreis-cham.de
Telefonnummer: 09971/78-567

| 2. Zwecke und Rechtsgrundlagen der Verarbeitung

Die Verarbeitung der Daten erfolgt im Rahmen der Planungshoheit der Gemeinde zum
Zwecke der Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und insbesondere zur
Durchfiihrung der Anderung einer stadtebaulichen Satzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nrn. 1
und 3 BauGB.

Im Rahmen dessen sind das Planerfordernis und die Auswirkungen der Planung zu
ermitteln und die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander
gerecht abzuwagen (§ 1 Abs. 3, 6 u. 7 BauGB). Dazu erfolgt eine Erhebung
personenbezogener Daten, soweit dies zur Ermittlung der abwagungsrelevanten Belange
notwendig ist.

Die Erhebung erfolgt unter anderem durch die Gemeindeverwaltung oder im Auftrag der
Gemeindeverwaltung durch Dritte, durch eingehende Stellungnahmen der Offentlichkeit
und der Behdérden im Rahmen der gesetzlich geforderten Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligungen (§§ 3 — 4 ¢ BauGB).

Die Verarbeitung von Adressdaten ist erforderlich, um der Pflicht zur Mitteilung des
Abwagungsergebnisses nachzukommen.

Die Verarbeitung ist fur die Wahrnehmung einer offentlichen Aufgabe erforderlich, die im
offentlichen Interesse liegt. Rechtsgrundlage ist Art. 6 Abs.1 Buchst. e DSGVO i. V. m. Art.
4 Abs. 1 BayDSG sowie dem anzuwendenden Fachgesetz (BauGB).

3. Arten personenbezogener Daten

Folgende Daten werden verarbeitet:

e Vorname, Nachname, Adresse und sonstige Kontaktdaten

e Daten, die stadtebaulich und bodenrechtlich relevant sind

e Daten, die im Rahmen von Stellungnahmen abgegeben wurden (sog. aufgedrangte
Daten)
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[ 4. Empfanger J

Personenbezogene Daten werden folgenden Empféngern lbermittelt:

Gemeinderat zur Beratung und Entscheidung tber die Abwagung

Héheren Verwaltungsbehoérden zur Priifung von Rechtsméngein

Gerichten zur Uberpriifung der Wirksamkeit der Bauleitpldne

Dritten, die in die Durchfihrung des Verfahrens im Auftrag der Gemeinde
eingebunden sind

| 5. Dauer der Speicherung der personenbezogenen Daten

Die Gewihrleistung eines Rechtsschutzes im Rahmen einer gerichtlichen Prifung erfordert
die dauerhafte Speicherung personenbezogener Daten. Denn auch nach Ablauf der Fristen
fur die Erhebung einer Normenkontrollklage kann ein Bauleitplan Gegenstand einer
gerichtlichen Inzidentpriifung sein. Sonstige Unterlagen werden so lange gespeichert, wie
dies unter Beachtung gesetzlicher Aufbewahrungsfristen bzw. fiir die Aufgabenerfillung
erforderlich ist.

| 6. Betroffenenrechte

Gegen den Verantwortlichen bestehen das Recht auf Auskunft (Art. 15 DSGVO),
Berichtigung (Art. 16 DSGVO), Loschung (Art. 17 DSGVO), Einschréankung der
Verarbeitung (Art. 18 DSGVO) sowie auf Dateniibertragbarkeit (Art. 20 DSGVO). Des
Weiteren kann Widerspruch gegen die Datenverarbeitung eingelegt werden (Art. 21
DSGVO). Die RechtmaRigkeit der aufgrund der Einwilligung bis zum Widerruf erfolgten
Datenverarbeitung wird durch diesen nicht berihrt (Art. 7 abs. 3 S. 2 DSVO).

Die vorgenannten Rechte bestehen nur nach den jeweiligen gesetzlichen Voraussetzungen
und kdnnen auch durch spezielle Regelungen eingeschrankt oder ausgeschlossen sein.

Im Rahmen der Verarbeitung personenbezogener Daten besteht ferner das Recht auf
Beschwerde bei der Aufsichtsbehérde nach Art. 77 abs. 1 DSGVO. Dies ist fur den
Freistaat Bayern der Bayerische Landesbeauftragte fir den Datenschutz, Wagmiillerstralle
18, 80538 Muinchen, poststelle@datenschutz-bayern.de.

1. Anderung der Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung Sommerau




Gemeinde Lohberg

Zusammenfassende Erkldarung

(§§ 10 und 10 a BauGB)
zur

Satzung

zur Anderung der Satzung iiber die Festlegung der
Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
einschlieBlich einzelner AuBenbereichsfldchen fiir den
Ort

sSommerau
(Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung)

Zusammenfassende Erkldrung gemaR § 10 Abs. 4 BauGB

Gemal § 10 Abs. 3 i. V. m. § 34 Abs. 6 Satz 2 BauGB ist der Satzung eine zusammenfas-
sende Erklarung beizufiigen lber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergeb-
nisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung in dem Bauleitplan beriicksichtigt wurden
und aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommen-
den anderweitigen Planungsméglichkeiten gewahlt wurde.

1. Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die Anderung der Satzung liber die Festlegung der Grenzen des im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteiles einschlielich einzelner AuRenbereichsflachen fir den Ort ,Sommerau“ wurde
im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB durchgefiihrt. Von einer Umweltpriifung und
einem Umweltbericht konnte demnach abgesehen werden.

In der Begriindung zu der vorliegenden Satzungsénderung wurde auf die Umweltauswirkun-
gen eingegangen.

Auf die Auswirkungen auf die Schutzgiiter Arten und Lebensrdume, Wasser, Boden, Kli-
ma/Luft und Landschaftsbild wurde eingegangen.

Im Ergebnis wird festgestellt, dass die Anderung der Satzung einen Eingriff in Natur und
Landschaft sowie der anderen Schutzgiter darstellt, welcher durch Ausgleichs- und Ersatz-
maflnahmen kompensiert werden muss. Die Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs sowie
die KompensationsmaRnahmen wurden anhand des Leitfadens des Bayerischen Staatsmi-
nisteriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft’ (BayStMLU 2003) ausgefiihrt und festgesetzt.



Zusammenfassende Erkldrung zur 1. Anderung der Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung Sommerau

2. Art und Weise der Beriicksichtiqung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fand im Rahmen einer &ffentli-
chen Auslegung vom 08.03.2021 bis 12.04.2021 statt.

16 Trager offentlicher Belange und von der Planung betroffene Behorden sind im Rahmen
der Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB per E-Mail vom 01.03.2021 zur Abgabe einer Stel-
lungnahme aufgefordert worden.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden ausgewertet und entsprechend bei der Ent-
wurfserarbeitung erganzend bericksichtigt.

Der Gemeinderat Lohberg hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Burger
sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange zum Entwurf in seiner Sitzung am
01.07.2021 gepruft und einen Abwagungsbeschluss gefasst.

Die Anderung der Satzung (iber die Festlegung der Grenzen des im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteiles einschlieRlich einzelner AuRenbereichsflichen fur den Ort ,Sommerau® mit
ihrer Begriindung wurde vom Gemeinderat am 01.07.2021 als Satzung beschlossen.
Grundlage firr den Satzungsbeschluss war die Abwégung und Einarbeitung aller im Verfah-
ren vorgelegten Stellungnahmen und Anderungsanregungen.

3. Grund der Wahl des Planes nach Abwiégung mit den gepriiften anderweiti-
gen Planungsmoglichkeiten

Mit der Anderung der Satzung Uber die Festlegung der Grenzen des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles einschlieRlich einzelner AuRenbereichsflachen fur den Ort ,Sommerau®
soll der bisher festgesetzte Bereich der Ortsabrundung Sommerau mit drei einzelnen Fla-
chen erweitert werden. Eine Bebauung in allen drei Erweiterungsbereichen ist unter Bertlick-
sichtigung der bereits vorhandenen Bebauung ortsplanerisch vertretbar und teilweise bereits
vorhanden.

Wie bereits angefiihrt liegen fir die Erweiterungsbereiche | und Il bereits konkrete Bebau-
ungsabsichten vor. Andere Planungsvarianten sind nicht moglich.

Lohberg, 07.07.2021
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Gemeinde Lohberg

Vermerk liber die amtliche Bekanntmachung der Satzung zur Anderung der
Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung Sommerau

durch Niederlegung im Rathaus der Gemeinde Lohberg und Bekanntgabe der Niederlegung
durch Anschlag an der Amtstafel.

l. Die Satzung zur Anderung der Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung Sommerau
mit lhrer Begriindung wurde am 08.07.2021 im Rathaus der Gemeinde Lohberg in
93470 Lohberg, Rathausweg 1 a, OG, Zimmer 1.02, niedergelegt (Art. 26 Abs. 2
GO) und zur Einsicht innerhalb der allgemeinen Geschéftsstunden bereitgelegt (§ 4
der Bekanntmachungsverordnung).

Die Niederlegung der Satzung zur Anderung der Klarstellungs- und
Einbeziehungssatzung Sommerau mit lhrer Begriindung wurde durch Anschlag an

der Amtstafel bekanntgegeben.
Die Anschlage an den Amtstafeln wurden am 08.07.2021 angeheftet werden am

06.08.2021 wieder abgenommen.

Il. Dem Landratsamt Cham wurden zwei Ausfertigungen der Satzung zur Anderung der
Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung Sommerau mit lhrer Begriindung vorgelegt.

0
93470 Lohberg, den 08.07.2021 Gem inde Lohberg
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Miille
Erster Blrgermeister
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O.Nr. 14.03.1ll Sommerau 2. Anderung



Gemeinde Lohberg

Zusammenfassende Erklarung

(§§ 10 und 10 a BauGB)
zur

2. Satzung

zur Anderung der Satzung iiber die Festlegung der
Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
einschlieBlich einzelner AuBenbereichsflachen fiir den
Ort

s,Sommerau“
(Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung)

Zusammenfassende Erklarung gemal § 10 Abs. 4 BauGB

Gemafl § 10 Abs. 3i. V. m. § 34 Abs. 6 Satz 2 BauGB ist der Satzung eine zusammenfas-
sende Erklarung beizufligen lber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergeb-
nisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem Bauleitplan berticksichtigt wurden
und aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommen-
den anderweitigen Planungsmadglichkeiten gewahlt wurde.

1. Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die 2. Anderung der Satzung iiber die Festlegung der Grenzen des im Zusammenhang be-
bauten Ortsteiles einschlieRlich einzelner Aufenbereichsflachen fir den Ort ,Sommerau®
wurde im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB durchgefiihrt. Von einer Umweltpriifung
und einem Umweltbericht konnte demnach abgesehen werden.

In der Begriindung zu der vorliegenden Satzungsdnderung wurde auf die Umweltauswirkun-
gen eingegangen.

Im Ergebnis wird festgestellt, dass die Anderung der Satzung einen Eingriff in Natur und
Landschaft sowie der anderen Schutzgliter darstellt, welcher durch Ausgleichs- und Ersatz-
mafinahmen kompensiert werden muss. Die Ermittlung des Ausgleichsflédchenbedarfs sowie
die Kompensationsmafnahmen wurden anhand des Leitfadens des Bayerischen Staatsmi-
nisteriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft” (BayStMLU 2003) ausgeflihrt und festgesetzt.



Zusammenfassende Erkldrung zur 1. Anderung der Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung Thiirnstein

2. Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fand im Rahmen einer offentli-
chen Auslegung vom 10.04.2024 bis 13.05.2024 statt.

13 Trager offentlicher Belange und von der Planung betroffene Behorden sind im Rahmen
der Beteiligung geméan § 4 Abs. 2 BauGB per E-Mail vom 02.04.2024 zur Abgabe einer Stel-
lungnahme aufgefordert worden.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden ausgewertet und entsprechend bei der Ent-
wurfserarbeitung ergénzend beriicksichtigt.

Der Gemeinderat Lohberg hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Burger
sowie die Stellungnahmen der Tréager offentlicher Belange zum Entwurf in seiner Sitzung am
17.07.2024 gepruft und einen Abwagungsbeschluss gefasst.

Die 2. Anderung der Satzung (iber die Festlegung der Grenzen des im Zusammenhang be-
bauten Ortsteiles einschlieBlich einzeiner Auenbereichsflachen fir den Ort ,Sommerau® mit
ihrer Begriindung wurde vom Gemeinderat am 17.07.2024 als Satzung beschlossen.
Grundlage fiir den Satzungsbeschluss war die Abwégung und Einarbeitung aller im Verfah-
ren vorgelegten Stellungnahmen und Anderungsanregungen.

3. Grund der Wahl des Planes nach Abwagung mit den gepriiften anderweiti-
gen Planungsmoglichkeiten

Mit der 2. Anderung der Satzung Uber die Festlegung der Grenzen des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles einschlieBlich einzelner AuRenbereichsflachen fiir den Ort ,.Sommerau®
soll der bisher festgesetzte Bereich der Ortsabrundung Sommerau im Zuge eines Flachen-
tausches geringfiigig geandert werden.

Aufgrund der Steilheit des Gelandes auf dem Grundstiick mit der FL.Nr. 1249/1 ist der aktuell
im Satzungsbereich liegende norddstliche Teil des Grundstlickes kaum nutzbar. Durch die
geplante Anderung wird sich die Nutzbarkeit dieses Grundstiickes erheblich verbessern.
Weiterhin soll die alte Hackschnitzellagerhalle, nérdlichstes Gebdude auf dem Grundstiick
mit der FI.Nr. 1094, in eine Garage umfunktioniert werden. Um dies ordnungsgemaR zu er-
moglichen ist die Einbeziehung der Flache in den Satzungsbereich erforderlich.

Weiterhin werden Restflachen von den bereits bebauten Grundstlicken mit den Flurnummern
1130/2 und 1131/8, Gem. Lohberg, einbezogen (ca. 1.480 m?). Dafiir wird ein Bereich von
ca. 1.990 m? auf dem Grundstiick mit der Flurnummer 1086, Gem. Lohberg, aus dem Sat-
zungsbereich heraus genommen. Die Flache ist als Biotop kartiert.

Lohberg, 17.07.2024
Gemeinde Lohberg
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Gemeinde Lohberg

Vermerk iiber die amtliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses iiber
den Erlass der 2. Satzung zur Anderung der Ortsabrundungssatzung fiir die
Ortschaft Sommerau (Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung)

durch Niederlegung im Rathaus der Gemeinde Lohberg und Bekanntgabe der Niederlegung
durch Anschlag an der Amtstafel.

93470 Lohberg, den 05.08.2024 meinge Lohberg {"/ \

Die Satzung zur Erweiterung der Ortsabrundungssatzung fir die Ortschaft Thirnstein
(kombinierte Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung) mit lhrer Begriindung wurde
am 05.08.2024 im Rathaus der Gemeinde Lohberg in 93470 Lohberg, Rathausweg 1
a, OG, Zimmer 1.02, niedergelegt (Art. 26 Abs. 2 GO) und zur Einsicht innerhalb der
allgemeinen Geschéftsstunden bereitgelegt (§ 4 der Bekanntmachungsverordnung).

Die Niederlegung der Satzung zur Anderung der Kilarstellungs- und
Einbeziehungssatzung Sommerau mit lhrer Begriindung wurde durch Anschlag an
der Amtstafel bekanntgegeben.

Die Anschldge an den Amtstafeln wurden am 05.08.2024 angeheftet werden am
06.09.2024 wieder abgenommen.

Dem Landratsamt Cham wurden zwei Ausfertigungen der Satzung zur Anderung der
Klarstellungs- und Einbeziechungssatzung Sommerau mit Ihrer Begriindung vorgelegt.

W'k
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Gemeinde Lohber

2.Satzung

zur Anderung der Satzung iiber die Festlegung der Grenzen des im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles einschlieBlich einzelner
AuBenbereichsfldchen fiir den Ort

s,Sommerau
(Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung)

Auf Grund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nrn. 1 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m.
Art. 23 der Gemeindeordnung des Freistaats Bayern (GO) hat der Gemeinderat der
Gemeinde Lohberg folgende Satzung beschlossen:

§1

Die Grenzen flr den im Zusammenhang bebauten Ortsteil ,Sommerau® (§ 34 Abs. 1
BauGB) gem. der Satzung vom 11.09.2007, zuletzt geandert mit der Anderungssatzung
vom 01.07.2021, werden gemal3 den im beigefugten Lageplan ersichtlichen
Darstellungen festgelegt. Im Bereich des Grundstlickes mit der FI.Nr. 1249/1 ist die
neue Grenze der Satzung in Rot dargestellt. Dabei wird ein Bereich des bisherigen
Satzungsgebietes aus dem Satzungsbereich herausgenommen, ein flaichenmaRig fast
gleich grolRer Bereich wird dafir in den Satzungsbereich aufgenommen. Der Lageplan
und die Begrindung der Satzung mit ihren Festsetzungen sind Bestandteile dieser
Satzung.

Weitere Anderungen sind im Lageplan ersichtlich.

§2
Die beigefligte Satzungsbegriindung wird zum Bestandteil dieser Satzung.
§3

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

Lohberg, 17.07.2024
Gemeinde Lohberg

(Siegel)

1. BUrgermeister

2. Anderung der Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung Sommerau



Gemeinde Lohberg

Begriindung zur 2. Anderungssatzung der Klarstellungs- und
Einbeziehungssatzung

sSommerau®

1. Bedarf, Ziele, Zweck und wesentliche Auswirkungen

Mit der Satzung vom 11.09.2007 hat die Gemeinde Lohberg die Grenzen des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles einschlieflich einzelner AuRenbereichsflachen fur den Ort ,Sommerau® neu
festgelegt. Mit der Anderungssatzung vom 01.07.2021 wurde die Klarstellungs- und
Einbeziehungssatzung Sommerau um drei Bereiche erweitert.

Mit der nun beabsichtigten Anderung dieser Satzung soll der bisher festgesetzte Bereich der
Ortsabrundung Sommerau im Zuge eines Fldchentausches geringfugig geandert werden. Und
zwar wird dabei ein Bereich des bisherigen Satzungsgebietes aus dem Satzungsbereich
herausgenommen, dafir wird ein flichenmaRig fast gleich groRer Bereich in den
Satzungsbereich aufgenommen.
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Die herauszunehmende Fléche (rot schraffiert) betragt ca. 735 m?, die aufzunehmende Fliche
(griin schraffiert) betragt ca. 810 m2.

Aufgrund der Steilheit des Geléndes auf dem Grundstiick mit der FI.Nr. 1249/1 ist der aktuell im
Satzungsbereich liegende nordéstliche Teil des Grundstiickes kaum nutzbar. Durch die geplante
Anderung wird sich die Nutzbarkeit dieses Grundstickes erheblich verbessern. Weiterhin soll die

2. Anderung der Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung Sommerau



alte Hackschnitzellagerhalle, nérdlichstes Gebaude auf dem Grundstiick mit der FI.Nr. 1094, in
eine Garage umfunktioniert werden. Um dies ordnungsgemaB zu ermdglichen ist die
Einbeziehung der Flache in den Satzungsbereich erforderlich.

Bei der Planung von Bauvorhaben ist eine potenzielle Baumwurfgefahr zu berlcksichtigen.

Weiterhin werden Restflichen von den bereits bebauten Grundstiicken mit den Flurnummern
1130/2 und 1131/8, Gem. Lohberg, einbezogen (ca. 1.480 m?). Dafiir wird ein Bereich von ca.
1.990 m? auf dem Grundstiick mit der Flurnummer 1086, Gem. Lohberg, aus dem
Satzungsbereich heraus genommen. Die Fléche ist als Biotop kartiert.

Unter Beriicksichtigung der bereits vorhandenen Bebauung und der damit verfolgten Ziele ist die
geplante Anderung der Satzung ortsplanerisch vertretbar. Eine evtl. erforderliche Anpassung des
gultigen Flachennutzungsplanes wird zu gegebener Zeit erfolgen.

2. ErschlieBung

Verkehr
Die verkehrstechnische ErschlieBung des Anderungsbereiches ist gesichert. Die Flachen
grenzen an offentliche Verkehrsflachen an.

Wasser
Die Erweiterungsbereiche konnen alle an die vorhandene  gemeindliche
Wasserversorgungsanlage Sommerau angeschlossen werden.

Abwasser
Die Erweiterungsbereiche kénnen alle an die vorhandene Abwasserentsorgungsanlage des
Abwasserzweckverbandes Lamer Winkel angeschlossen werden.

Abfall
Die Abfallbeseitigung wird iiber die Kreiswerke Cham sichergestelit.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt (ber das Stromnetz der Bayernwerk Netz GmbH. Fir
Kabelhausanschlisse diirfen nur marktibliche Einfuhrungssysteme, welche bis mind. 1 bar gas-
und wasserdicht sind, verwendet werden. Priifnachweise sind vorzulegen.

3. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Im Rahmen der Eingriffsregelung sollen negative Folgen von Eingriffe in Natur und Landschaft
vermieden und minimiert werden. Des Weiteren sollen nicht vermeidbare Eingriffe durch
MaRnahmen des Naturschutzes ausgeglichen werden.

Als Grundlage fiir die naturschutzfachliche Bewertung der Eingriffsfldche und die Ermittlung des
Kompensationsflichenbedarfs dient der Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums fur
Landesentwicklung und Umweltfragen ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft® (BayStMLU
2003).

Durch die Einbeziehung der zusétzlichen Flache werden AusgleichsmaRnahmen erforderlich. Die
einbezogene Fliche betrigt 810 m?. Bei einem angesetzten Kompensationsfaktor von 0,3 ergibt
sich somit eine erforderliche Ausgleichsflache von 243 m2. Hierfiir sind als Ausgleich auf der Fl.-
Nr. 1249/1 fiinf Obstbdume zu pflanzen.

2. Anderung der Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung Sommerau
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Hinweise zur Anderung der Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung ,.Sommerau“
1. Geologische und bodenmechanische Baugrunduntersuchungen werden angeraten.

2. Bei Funden historischer Art (z.B. Bodenfunde) ist umgehend die untere
Denkmalschutzbehérde oder das Landesamt fir Denkmalpflege zu versténdigen. Dem
Beauftragten der Denkmalpflege ist jederzeit Zutritt zur Baustelle zu gestatten.

3. Es ist im Planungsgebiet mit Schichtenwasser zu rechnen. Die Gebaude sind in diesem
Fall gegen driickendes Wasser und Riickstau zu sichern. Das Risiko bei Keller- und
Schichtenwasser liegt beim Bauherrn bzw. beim Architekten. Bei der Gebdude- und
Freifldichenplanung ist das Risiko durch Oberflichenwasserabfluss aus der nérdlich
angrenzenden Hanglage zu beriicksichtigen. Das natiirliche Abflussverhalten darf nicht so
verandert werden, dass Nachteile flir andere Grundstiicke entstehen.

Fir notwendige Bauwasserhaltungsmaflnahmen sind mindestens drei Monate vor
Baubeginn die hierflr erforderlichen, wasserrechtlichen Erlaubnisse beim Landratsamt
einzuholen.

Sollten Untergrundverunreinigungen festgestellt werden, so sind das Landratsamt Cham
und das Wasserwirtschaftsamt Regensburg umgehend zu benachrichtigen.

4. Schmutz- und Regenwasserentsorgung auf Privatgrundstiicken:

Die Grundstlicksentwasserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der Technik
(DIN 1986 ff) erstellt werden. Die Entwasserung ist in einem gesonderten
Entwasserungsplan mit den angeschlossenen Flachen darzustellen. Der
Entwéasserungsplan ist mit dem Bauantrag bei der Gemeinde einzureichen.

Auf die Entwasserungssatzung des Abwasserzweckverbandes Lamer Winkel wird an
dieser Stelle verwiesen. Insbesondere wird auf den § 9 Abs. 3 hingewiesen, wonach am
Ende der Grundstlicksentwdsserungsanlage ein Kontrollschacht zu errichten ist.

5. Planer und Bauherren werden auf die dauerhaft verbleibenden Hochwasser-, Starkregen-
und Grundwasserrisiken und das gesetzliche Gebot zur Schadensreduktion (§ 5 Abs. 3
WHG) hingewiesen. Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.
Informationen enthélt der Flyer ,Voraus denken — elementar versichern“ der Bayerischen
Staatsregierung sowie die folgende Internetseite: https://www.elementar-versichern.de/
Es wird auch im Hinblick aufzunehmende Starkniederschldge empfohlen, alle
Hausoéffnungen (Kellerschéchte, Hauseingdnge, Tiefgarageneinfahrten, ...) mindestens 25
cm erhéht Gber Gelande- und StralRenniveau sowie Keller (inkl. aller Offnungen) als dichte
Wanne vorzusehen.

6. Zur Niederschlagswasserbeseitigung sind vorrangig die Méglichkeiten zur Versickerung zu
prifen. Anfallendes Niederschlagswasser von Dach- und unverschmutzten Hofflachen
sollte moglichst auf den Grundstiicken (iber Mulden oder Rasenflichen breitflachig
versickert bzw. vorher in Regenwassernutzungsanlagen gesammelt werden. Die
Méglichkeit der Versickerung ist im Vorfeld durch geeignete Malnahmen
(Baugrunduntersuchung, Sickerversuche, Ermittlung der Grundwasserstande) zu klaren.
Die einschlagigen Vorschriften bzgl. der Versickerung sind zu beachten (TRENGW, DWA
A 138).

8. Von den umliegenden gewerbe- und landwirtschaftlichen Nutzflichen kénnen zeitweise
Larm- Staub- und Geruchsemissionen, auch an Sonn- und Feiertagen, ausgehen. Diese
sind zu dulden. Bei der Bebauung mit Wohngebauden ist auf ausreichenden Abstand zu
achten.

-

Lohperg, 17.07.2024 /-

Gegneind Lohberg "
LJ\ '\ (Siegef)

M | r
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Verfahrensvermerke:
(vereinfachtes Verfahren gem. § 34 Abs. 6i. V. m. § 13 Abs. 2 BauGB)

1. Der Gemeinderat Lohberg hat in der Sitzung am 16.11.2023 beschlossen, die bestehende
Klarstellung- und Einbeziehungssatzung Sommerau zu &ndern. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 24.01.2024 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Der Entwurf einer 2. Satzung zur Anderung der Kiarstellungs- und Einbeziehungssatzung
Sommerau wurde vom Gemeinderat in der Sitzung am 07.03.2024 gebilligt.

3. Der Entwurf der Satzung in der Fassung vom 07.03.2024 wurde mit seiner Begriindung gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.04.2024 bis 13.05.2024 &ffentlich ausgelegt. Den berihrten
Behorden und Tragern 6ffentlicher Belange wurde in derselben Zeit Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben.

4. Die Gemeinde Lohberg hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 17.07.2024 die 2. Satzung
zur Anderung der Kiarstellungs- und Einbeziehungssatzung Sommerau in der Fassung vom
17.07.2024 als Satzung beschlossen.

I \JL\/\[
Lohberg, 05.08.2024 (Siegel) U \} \

FranZ Miller, Erster Blirgermeister

5. Die 2. Satzung zur Anderung der Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung Sommerau in der
Fassung vom 17.07.2024 wurde am 05.08.2024 ortsiiblich bekannt gemacht. Die Satzung mit
ihren Bestandteilen ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie Abs.4 BauGB und die §§ 214 und 215
BauGB ist hingewiesen worden.

Lohberg, 05.08.2024 (Siegel) U»\k\/{\

Franz Miiller, Erster Biirgermeister

2. Anderung der Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung Sommerau

o



Gemeinde Lohberg

Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitplanverfahren nach
Art. 13 und 14 DSGVO

| 1.1 Name und Kontaktdaten des Verantwortlichen

Verantwortlicher: Alois Schneck

Anschrift: Gemeinde Lohberg, Rathausweg 1 a, 93470 Lohberg
E-Mail-Adresse: alois.schneck@lohberg.de

Telefonnummer: 09943/9413-18

| 1.2 Name und Kontaktdaten des Datenschutzbeauftragten

Verantwortlicher: Datenschutzbeauftragter der Gemeinden im Landkreis Cham
Anschrift: Landratsamt Cham, Rachelstr. 6, 93413 Cham
E-Mail-Adresse: datenschutzbeauftragte.gmd@lra.landkreis-cham.de
Telefonnummer: 09971/78-567

‘ 2. Zwecke und Rechtsgrundlagen der Verarbeitung

Die Verarbeitung der Daten erfolgt im Rahmen der Planungshoheit der Gemeinde zum
Zwecke der Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und insbesondere zur
Durchfiihrung der Anderung einer stadtebaulichen Satzung gem. § 34 Abs. 4 BauGB.

Im Rahmen dessen sind das Planerfordernis und die Auswirkungen der Planung zu
ermitteln und die &ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander
gerecht abzuwagen (§ 1 Abs. 3, 6 u. 7 BauGB). Dazu erfolgt eine Erhebung
personenbezogener Daten, soweit dies zur Ermittlung der abwégungsrelevanten Belange
notwendig ist.

Die Erhebung erfolgt unter anderem durch die Gemeindeverwaltung oder im Auftrag der
Gemeindeverwaltung durch Dritte, durch eingehende Stellungnahmen der Offentlichkeit
und der Behorden im Rahmen der gesetzlich geforderten Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligungen (§§ 3 — 4 ¢ BauGB).

Die Verarbeitung von Adressdaten ist erforderlich, um der Pflicht zur Mitteilung des
Abwagungsergebnisses nachzukommen.

Die Verarbeitung ist fir die Wahrnehmung einer &ffentlichen Aufgabe erforderlich, die im
offentlichen Interesse liegt. Rechtsgrundlage ist Art. 6 Abs.1 Buchst. e DSGVO i. V. m. Art.
4 Abs. 1 BayDSG sowie dem anzuwendenden Fachgesetz (BauGB).

3. Arten personenbezogener Daten

Folgende Daten werden verarbeitet:

e Vorname, Nachname, Adresse und sonstige Kontaktdaten

¢ Daten, die stadtebaulich und bodenrechtlich relevant sind

e Daten, die im Rahmen von Stellungnahmen abgegeben wurden (sog. aufgedréangte
Daten)



| 4. Empfinger

Personenbezogene Daten werden folgenden Empféangern Gbermittelt:

Gemeinderat zur Beratung und Entscheidung iiber die Abwagung

Hoheren Verwaltungsbehérden zur Priifung von Rechtsméngeln

Gerichten zur Uberprifung der Wirksamkeit der Bauleitpléne

Dritten, die in die Durchfihrung des Verfahrens im Auftrag der Gemeinde
eingebunden sind

\ 5. Dauer der Speicherung der personenbezogenen Daten

Die Gewahrleistung eines Rechtsschutzes im Rahmen einer gerichtlichen Prifung erfordert
die dauerhafte Speicherung personenbezogener Daten. Denn auch nach Ablauf der Fristen
fir die Erhebung einer Normenkontrollklage kann ein Bauleitplan Gegenstand einer
gerichtlichen Inzidentpriifung sein. Sonstige Unterlagen werden so lange gespeichert, wie
dies unter Beachtung gesetzlicher Aufbewahrungsfristen bzw. fiir die Aufgabenerfillung
erforderlich ist.

| 6. Betroffenenrechte |

Gegen den Verantwortlichen bestehen das Recht auf Auskunft (Art. 15 DSGVO),
Berichtigung (Art. 16 DSGVO), Loéschung (Art. 17 DSGVO), Einschrénkung der
Verarbeitung (Art. 18 DSGVO) sowie auf Datenilbertragbarkeit (Art. 20 DSGVO). Des
Weiteren kann Widerspruch gegen die Datenverarbeitung eingelegt werden (Art. 21
DSGVO). Die RechtmaRigkeit der aufgrund der Einwilligung bis zum Widerruf erfolgten
Datenverarbeitung wird durch diesen nicht berthrt (Art. 7 abs. 3 S. 2 DSVO).

Die vorgenannten Rechte bestehen nur nach den jeweiligen gesetzlichen Voraussetzungen
und kdnnen auch durch spezielle Regelungen eingeschrankt oder ausgeschlossen sein.

Im Rahmen der Verarbeitung personenbezogener Daten besteht ferner das Recht auf
Beschwerde bei der Aufsichtsbehérde nach Art. 77 abs. 1 DSGVO. Dies ist fir den
Freistaat Bayern der Bayerische Landesbeauftragte fir den Datenschutz, Wagmiillerstrafie
18, 80538 Munchen, poststelle@datenschutz-bayern.de.
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