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y 718 - ! / ~ Sonstiges : : ’ . e
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! N ‘ e Geltungsbereich : oS et e g
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Die Planzeichnung mit zeichnerischen Festsetzungen und Hinweisen des vorliegenden Bebauungsplans
"Pfingstreitertsrale / 1. Anderung einschlieBlich integriertem Grunordnungsplan ersetzt die
Planzeichnung mit zeichnerischen Festsetzungen und Hinweisen des Bebauungsplans
"Pfingstreiterstralie" in der genehmigten Fassung vom 25.08.1969.

Zeichnerische Hinweise
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bestehende Grundstiicksgrenzen

292 bestehende Flurnummern
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— unterirdische Ver- und EntsorQungsleitungen
— o — oberirdische Versorgungsleitungen mit Schutzstreifen
e e mégliche Lage des Dammbauwerks des Hochwasserrlickhaltebeckens

Biotop der amtlichen Biotopkartierung

) E"j : Grenze des Uberschwemmungsgebiets des Gruberbachs bei HQ1oo

Nutzungsschablone:

/734 Atderbaulichen Nuﬁung  zulassige D_ach'formen
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Zeichnerische Festsetzungen (PlanzV 1990)
Art und Mal} der baulichen Nutzung

Q3, Q4/TF1-2; Urbanes Gebiet (§ 6a BauNVO)

O h Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
Q1: Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
Zweckbestimmung: Einzelhandel
Q1 Kennzeichnung der Quartiere
Lieor 60 dB(A) Emissionskontingent (Tag: L(EK)T / Nacht: LEEK)N) in dB(A) pro m2
Liggn 45 dB(A) : .
g g Abgrenzung unterschiedlicher Nutz'ungen bzw.

des unterschiedlichen MaRes der baulichen Nutzung

Bauweise, Baugrenzen

0

a

SD/PD/FD

Verk_ehrsfléchen

Grunordnung

offene Bauweise
abweichende Bauweise aufgrund méglicher Gebaudelangen >50 m
Satteldach / Pultdach / Flachdach .

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVvO)

StraRenverkehrsflache (6ffentlich)

Verkehrsflachen sonstiger Zweckbestimmung
W Wirtschaftsweg

Strallenbegrenzungslinie

sffentliche Grunflache

private Grinflache

zu erhaltender Baum / zu erhaltende Hecke
Pflanzgebot: Baum (nicht standortgebunden)

Pflanzgebot: Hecke mit festgesetzter Mindestanzahl der Pflanzreihen
(vgl. textliche Festsetzungen Ziff. 11.2)

Wasserflachen und Fléchen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses '

®

Umgrenzung'von Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses
R: Hochwasserriickhaltebecken

Abgrenzung fur Nutzungsbeschrankung zur Erhaltung des naturlichen Wasserabflusses:

Keine bauliche Nutzung und keine Aufflillungen zul&ssig

Bach (Verlauf nach Luftbild)



Sonstiges

Zeichnerische Hinweise

33

292

B 6843-0133-020

- Nutzungsschablone:

Art der baulichen Nutzung

Geltungsbereich

Flurnummern 574/2, 588/ 4, 588/6, 588/7, 588/8, 588/10, 590/2, 590/4, 591/4, 594, 595/3, 624 (Teilflache),
695/1 - 695/3, 720, 725 (Teilflache), 725/1, 726, 726/1 - 726/4, 727 (Teilflache), 727/1 - 727/9,

854/5 (Teilflache), alle Gemarkung Bad Kotzting

bestehende Gebaude

bestehende Grundstiicksgrenzen

bestehende Flummummern

Héhenlinien

unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen

oberirdische Versorgungsleitungen mit Schutzstreifen

mogliche Lage des Dammbauwerks des Hochwasserriickhaltebeckens

Biotop der amtlichen Biotopkartierung

Grenze des Uberschwemmungsgebiets-des Gruberbachs bei HQioo

zuldssige Dachformen

max. zul. Grundfldchenzahl

max. zul. Geschossflachenzahl

Bauweise max. zul. Wandhéhe
Q1 Q2a Q2b Q3
SOeH SDIPDIFD GE SDIPDIFD GE | SDIPDIFD MU SD
GRZO8 | GFZ0S GRZO8 | 16 GRZ 038 16 GRZO6 | GFZ12
0.3 7.0m 0,2 90m 0,2 12,0m 0 7.00m
Q4/TF1-2 Q3(FL.-Nrn.706/1 & 727[1):
MU SD MU SD '
GRZ06 | GFZ12 GRZ06 | GFZ12
0 7.00m 0 9.00m




Verfahrensvermerke

10.

' Ausgefertigt

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 27.01.2015 die Anderung des Bebauungsplans
beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 29.09.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemai § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 04.08.2020 hat in der Zeit
vom 07. 10 2020 bis 08.11.2020 stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange geméa § 4 Abs. 1
BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 04.08.2020 hat in der Zeit vom
29.09.2020 bis 08.11.2020 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 24.11.2020 wurden die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaRl § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit

" vom 05.02.2021 bis 17.03.2021 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 24.11.2020 wurde mit der Begrindung gemat
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.02.2021 bis 17.03.2021 &ffentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 18.04.2023 wurden die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.07.2023 bis
21.08.2023 erneut beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 18.04.2023 wurde mit der Begrindung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.07.2023 bis 21.08.2023 erneut &ffentlich ausgelegt.

Die Stadt Bad Kotzting hat mit Beschluss des Stadtrats vom 19.09.2023 den Bebauungsplan
gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 19.09.2023 als Satzung beschlossen.

Bad Kotzting,

Markus Hofmann, 1.

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am Qfﬁ?.Zé?Zi’.geméB

§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iiblichen Dienststunden in der
Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1
und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Bad Kotzting, den’ 2024

Markus Hofmann, 1. Burgérmeister




1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Pfingstreiterstraie
einschlieflich integriertem Griinordnungsplan
Zusammenfassende Erklarurig nach § 10a BauGB ‘ '

Zusammenfassende Erklarung nach § 10a BauGB

Verfahrensablauf

Der Beschluss zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,PfingstreiterstraRe”
einschlieflich integriertem Grinordnungsplan der Stadt Bad Kétzting erfolgte durch den Stadtrat am
27.01.2015.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Blrger und der Beteiligung der Behdérden und sonstiger
Trager offentlicher Belange wurde der Bebauungsplan vom 07.10.2020 bis 08.11.2020 offentlich
ausgelegt.

Im Rahmen der formlichen Beteiligung der Biirger und der Beteiligung der Behdérden und sonstiger
Trager offentlicher Belange wurde der Bebauungsplan vom 15.02.2021 bis 17.03.2021 6ffentlich
ausgelegt.

Im Rahmen der férmlichen Beteiligung der Biirger und der Beteiligung der Behdrden und sonstiger
Trager oOffentlicher Belange wurde der Bebauungsplan vom 18.07.2023 bis 21.08.2023 erneut

6ffentlich ausgelegt.
Die Stadt Bad Kotzting hat mit Beschluss des Stadirats vom 19.09.2023 den Bebauungsplan in der

Fassung vom 19.09.2023 als Satzung beschlossen.

Ziele des Bebauungsplans

Die grundsatzlichen Planungsziele des Bebauungsplans ,PfingstreiterstraBe” gelten unverandert. Der
urspringliche Bebauungsplan sollte eine wirtschaftliche und sinnvolle ErschlieBung des Plangebietes
flr die Ansiedelung von Gewerbebetrieben sowie die Entwicklung eines Mischgebiets erméglichen.

In der vorliegenden Anderung des Bebauungsplans werden diese grundlegenden Planungsziele der
tatsdchlichen Nutzung innerhalb des Plangebiets sowie den zukiinftig zu erwartenden
Nutzungsstrukturen im Bereich noch unbebauten Flachen angepasst.

Berticksichtigung der Umweltbelange

Zur Vermeidung und Minimierung von naturschutzrechtlichen Beeintréchtigungen wurden im Rahmen
einer speziellen Artenschutzrechtlichen Prifung entsprechende Malnahmen entwickelt und im Rahmen
des vorliegenden 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Pfingstreiterstrafie” einschlieRlich
integriertem Grunordnungsplan festgelegt.

Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Im Rahmen der Abwagung der vorgebrachten Anregungen der Biirger, Beh&érden und sonstiger Trager
offentlicher Belange wurde der Bebauungs- und Griinordnungsplan erganzt bzw. wie folgt geandert:

¢ Es wurden die Ergebnisse der baubegleitenden  Altlastenuntersuchung  zum
Hochwasserschutzvorhaben Schwarzweihergraben dargestellt. Der Altlastenverdacht hat sich nicht
bestatigt.

e Es wurden Ausflihrungen zur Hochwasserbetroffenheit geandert, die auf Grund der umgesetzten
HochwasserschutzmalRnahmen nicht mehr gegeben ist.

Planungsalternativen

Es handelt es sich um die Anderung eines im giiltigen Flichennutzungsplan dargesteliten Industrie-,
Gewerbe- und Mischgebiets. Es ergeben sich bezogen auf den giiltigen Bebauungsplan keine
Beeintrachtigungen der Schutzgiiter. Andere Planungsmaéglichkeiten wurden nicht untersucht.
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Bebauungsplan ,Pfingstreiterstrafie’ / 1. Anderung und Erweiterung einschlieRlich integriertem Griinordnungsplan
Textliche Festsetzungen und Hinweise, Satzung in der Fassung vom 18.04.2023
Mit redaktionellen Anderungen vom 19.09.2023

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die textlichen Festsetzungen und Hinweise des vorliegenden Bebauungsplans ,Pfingstreiterstralle” /
1. Anderung einschlieRlich integriertem Griinordnungsplan ersetzen die textlichen Festsetzungen und
Hinweise des Bebauungsplans ,Pfingstreiterstralle” in der genehmigten Fassung vom 25.08.1969.

1 Bauliche Nutzung

1.1 Art der baulichen Nutzung

1. Urbanes Gebiet (MU) nach § 6a BauNVO.
Ausgeschlossen sind Einzelhandelsbetriebe mit den im nachfolgenden Absatz (3) genannten Sor-
timenten sowie Einrichtungen nach § 6a Abs. 2 Nr. 3 BauNVO.

2. Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO.
Ausgeschlossen sind:

o Einrichtungen nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 3 Nr. 3 BauNVO.

o Einzelhandelsbetriebe und andere Handelsbetriebe mit folgenden innenstadtrelevanten Sorti-
menten:
Arzneimittel, medizinische und orthopadische Produkte, Bekleidung, Brillen, Optik, Biicher,
Zeitschriften, Medien Drogerie- und Parfiimwaren, Foto, Film, Geschenkartikel, Wohnacces-
soires, Dekorationsartikel, Kunst und Handwerk, Glas, Porzellan, Keramik, Haushaltswaren,
Handarbeits- und Bastelbedarf, Papier- und Schreibwaren, Birobedarf, Schuhe und Lederwa-
ren, Spielwaren, Sportartikel, Telekommunikation, Uhren und Schmuck.

Die Sortimente Foto, Film, Geschenkartikel, Wohnaccessoires, Dekorationsartikel, Kunst und
Handwerk, Glas, Porzellan, Keramik, Haushaltswaren, Telekommunikation sind als Randsorti-
mente bis zu einer Verkaufsflache von max. 100 m2 je Nutzungseinheit zulassig.

3. Sondergebiet (SOen)
Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung Einzelhandel mit einer
maximalen Verkaufsflache von 840 m? fiir Non-Food-Discounter (Restpostenmarkt) mit folgender
Sortimentsstruktur:

Sortiment max. Anteil [%]

Dekorationsartikel 12

| _Biiro- und Schreibwaren L 10
Haushaltsgegenstande und Elektro-Gerate | - 13
Heimwerkerbedarf 12
Textilien und Lederwaren B o 12
Spielzeug 10
Kosmetik 15
Putz- und Reinigungsmittel 5 i
Heimtextilien und Bettwasche 5
Gartenartikel 10
Lebensmittel (Siifwaren und Getranke, ungekiihlt und verpackt) 6
Tierartikel - 3
Multimedia-Artikel ) 3
Sonstige Sortimente 20
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Bebauungsplan ,Pfingstreiterstraie” / 1. Anderung und Erweiterung einschlieRlich integriertem Griinordnungsplan
Textliche Festsetzungen und Hinweise, Satzung in der Fassung vom 18.04.2023
Mit redaktionellen Anderungen vom 19.09.2023

1.2 Mal} der baulichen Nutzung

maximal zuladssige Grundflachenzahl (GRZ) Q1 (SOen): 0,8
Q2a, Q2b (GE): 0,8
Q3, Q4/TF1-2 (MU): 0,6

maximal zulassige Geschossflichenzahl (GFZ) Q1 (SOen): 0,5
Q2a, Q2b (GE): 1,6
Q3, Q4 TF1-2 (MU): 1,2

Wandhéhen Q1 (SOen): max. 7,00 m
Q2a (GE): max. 9,00 m
Q2b (GE): max. 12,00 m
Q3 (MU): max. 7,00 m
Q3 (FI1.-Nrn.706/1 und 727/1): max. 9,00 m
Q4 TF1-2 (MU): max. 7,00 m

Die Wandhohe wird definiert als senkrechte Entfernung von der natiirlichen Gelandeoberflache bis
zum Schnittpunkt der Auflenwand mit der Dachhaut bzw. bis zur Oberkante der Attika.

1.3 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die im Plan dargesteliten Baugrenzen festgesetzt.
Aullerhalb dieser Flachen sind Nebenanlagen nach § 14 BauNVO (Baunutzungsverordnung), Stell-
plaize, Anlagen fur Larmschutzmafnahmen und zur Riickhaltung von Niederschlagswasser zugelas-
sen.

Innerhalb der in der Planzeichnung dargestellten Abgrenzung zur Erhaltung des nattirlichen Wasser-
abflusses entlang des Schwarzweiher Grabens sind weder bauliche Nutzungen noch Auffullungen zu-
lassig.

Bestehende Gebaude und Anlagen sind von den Regelungen ausgenommen.

14 Leitungsrechte

Die Grundstiicke FINr. 590/2, 706/2, 782/2, alle Gemarkung Bad Kétzting sind in dem in der Plan-
zeichnung dargestelliten Bereich mit Leitungsrechten zugunsten der Stadt Koétzting zu belasten.

2 Bauweise

Innerhalb des Gewerbegebiets (GE) und innerhalb des Sondergebiets Zweckbestimmung Einzelhan-
del (SOken) ist neben der offenen Bauweise auch eine abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4
BauNVO aufgrund von moglichen Gebaudeldngen uber 50 m zulassig.

Gebdudelange: Q1 (SOkeH): max. 70 m
Q2a, Q2b (GE): max. 200 m

Innerhalb des Urbanen Gebiets (MU) ist ausschliellich eine offene Bauweise § 22 Abs. 2 BauNVO
zulassig.

3 Abstandsflachen

Es gelten die Abstandsflachenvorschriften der Bayerischen Bauordnung (BayBO).
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4 Gestaltung der baulichen Anlagen

Fassaden Gedeckte Farben, mattierte Materialien und Holzschalungen;
stark reflektierende oder blendende Materialien sind nicht zulassig.
Nicht blendende Fassadenmaterialien zur Nutzung der Sonnenenergie
sind zulassig.

Bei der Verwendung von Glasfronten oder grofien Fensterflaichen sind
geeignete MaRnahmen zur Vermeidung von Vogelschlag zu treffen.

Dachdeckung Gedeckte Farben, begriinte Décher;
Solaranlagen sind zuldssig.

Dachform Flachdach, Pultdach, Satteldach;

Dachneigung Dachneigung max. 30°,
Firstrichtung parallel zur langeren Gebaudeseite.

Dachiiberstand Traufe: max. 1,00 m

Ortgang: max. 1,00 m

5 Gelandemodellierungen

Fir die folgenden Héhenangaben gilt als unterer Bezugspunkt jeweils das natirliche Gelédnde am Ort
der Ausfithrung. Das Geldnde im Geltungsbereich des Bebauungsplans veriduft von 410 m . NHN im
Nordwesten bis 422 m 4. NHN im Stdosten.

Abgrabungen und Aufschittungen sind jeweils bis zu einer Hohe von maximal 4,00 m zuldssig. Bo-
schungen sind bis zu einer H6he von max. 3,00 m zugelassen, mit einer Neigung von mind. 1:2 aus-
zubilden und zu bepflanzen.

Beim Niveauausgleich muss das MaR der Abgrabungen das der Aufschittungen (iberwiegen.

Stitzmauern sind bis zu einer Hohe von max. 2,00 m zulassig, zu bepflanzen und mindestens 1 m
von der Grenze abzuriicken.

Entlang der Grundstlicksgrenzen ist das urspringliche Gelandeniveau einzuhalten; davon ausgenom-
men sind Geléndeveranderungen im gegenseitigen Einvernehmen.

6 Stellplatze

Stellplétze sind in ausreichender Zahl entsprechend der Verordnung tiber den Bau und Betrieb von
Garagen sowie lber die Zahl der notwendigen Stellpldtze (Garagen- und Stellplatzverordnung -
GaStellV) auf dem Grundstiick bereitzustellen. Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig.

7 Einfriedungen

Zaune sind an den Grundstlcksgrenzen zur freien Landschaft zurlickversetzt grundstiicksseitig der
Eingrinung zu platzieren.
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Die maximale Hohe von Einfriedungen auf allen Grundstiicksseiten betragt 2,00 m; als unterer Be-
zugspunkt gilt das fertiggestellte Gelande am Ort der Ausflihrung. Als Einfriedungen sind Zaune aus
silbergrauem verzinktem Maschendraht, aus diinnen Metallstaben, aus Holzlatten oder Hanichel-
Zaune zulassig. Geschlossene Wande sind nicht zuldssig.

Zur Erhaltung der Durchiassigkeit flir Kleintiere missen Einfriedungen einen Bodenabstand von min-
destens 0,15 m haben. Durchgehende Sockel sind nicht zul&ssig.

8 Werbeanlagen / Beleuchtung

An den Gebauden sind Werbeanlagen bis zu einer GréRe von 10 m2 zuléssig. Metallisch glanzende
Flachen sowie Werbeanlagen Uber Dach sind unzuladssig. Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben,
Farbmischungen und Wechsellicht unzulassig.

Bei allen AuRenbeleuchtungen auf privaten und &ffentlichen Flachen sind ausschlief3lich insektenver-
tragliche Beleuchtungsquellen zu verwenden (vgl. Ziff. 12 MaRnahmen zum Artenschutz).

9 Schallschutz
9.1 Gerauschkontingente nach DIN 45691

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die die in der Planzeichnung darge-
steliten Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder am Tag (6.00 h bis 22.00 h) noch in der
Nacht (22.00 h bis 6.00 h) Uberschreiten.

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

9.2 Zusatzkontingente nach DIN 45691

Die Emissionskontingente kénnen um die in der schalltechnischen Untersuchung zur Gerauschkontin-
gentierung vom 27.01.2023 ermittelten Zusatzkontingente erhéht werden.

Die Priifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45961:2006-12,
Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fur Immissionsoarte j im Richtungssektor k Lek,; durch
Lek ;i + Lek.zus x ZU ersetzen ist.

9.3 Passiver Larmschutz flr Quartier Q4

Zur Gewabhrleistung gesunder Wohnverhaltnisse werden fir die Wohngebéude des Quartiers Q4, Teil-
flachen 1-2 folgende passiven SchallschutzmalRnahmen festgesetzt:

o Die Grundrisse der Wohngebaude sind so zu gestalten, dass die Schlafrdume auf der larmab-
gewandten Seite liegen.
Schutzbediirftige Aufenthaltsrdume sollten ein zum Liften geeignetes Fenster im Schallschat-
ten von eigenen Gebaudeteilen besitzen. Ist dies nicht moglich, so ist in den Raumen eine
ausreichende Bellftung rechnerisch nachzuweisen, die bei ausreichender Raumbeliiftung die
Einhaltung der erforderlichen Innenpegel gewahrleistet.

o Es sind folgende resultierenden Schalldamm-Male von AulRenbauteilen (nach der Tabelle 7
der DIN 4109-1 Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen) einzuhalten:
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10

Wohnrdume, Schlaf-
raume einschlieBlich

enanstalton und Sana.  Ubemachtungsriume  PUOSENE
torien in Beherbergungsstat- Ahnliches
ten, Unterrichtsréume
und Ahnliches
Immissi- Lmap Rlwyes - Rwres | Rvres
onsot | dB(A) | des AuBenbauteils (dB) ;’;BS)A”“"“"“‘E"S ?;;)A““e“ba”‘e"s
Q4_TF1 57 35 32 ' 30
Q4_TF2 53 35 30 ' 30

Niederschlagswasser

Es gilt die Entwasserungssatzung der Stadt Kdtzting in der jeweils aktuellen Fassung.

Fir die Behandlung des Niederschlagswassers auf den noch unbebauten Grundstiicken (Teilflachen
der Flurnummern 674, 700 und 727) gelten folgende Vorgaben:

o}

11
11.1

Das Niederschlagswasser ist in Riickhalteeinrichtungen (z.B. Riickhaltezisternen) bemessen
nach dem DWA-Regelwerk (Deutsche Vereinigung fiur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall
e.V.) Arbeitsblatt DWA-A 117 ,Bemessung von Regenruckhalteraumen® zurlickzuhalten oder
nach Arbeitsblatt DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser" zu versickern. Der Uberlauf in den Niederschlagswasserkanal bzw. in
den Schwarzweiher Graben ist auf max. 20 I/s je ha Grundstiicksflache zu begrenzen.

Riickhaltevolumina privater Riickhalteanlagen diirfen nicht bei der Bemessung einer zentralen
Riickhaltung nach DWA A-117 angerechnet werden.

Verschmutztes Niederschlagswasser ist vor der Einleitung entsprechend den Vorgaben des
Regelwerks der Deutschen Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V.
(Merkblatt DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser” bzw. das
neue Arbeitsblatt DWA-A 102/BWK-A 3 "Grundséatze zur Bewirtschaftung und Behandlung
von Regenwetterabflissen zur Einleitung in Oberflachengewasser") zu reinigen.

Fir nicht erlaubnisfreie Einleitungen sind vom Bautrager Antrdge beim Landratsamt Cham zu
stellen (s. Textliche Hinweise Ziff. 4).

Zur Entlastung des Entwasserungssystems sind, soweit es die Nutzung der Flachen erlaubt,
wasserdurchlassige Befestigungen wie korngestufte wassergebundene Wegedecken, Schot-
terrasen oder wasserdurchlassige Pflasterbeldge zu verwenden. Stellplatze fir Pkw sind in
wasserdurchlassiger Bauweise auszubilden.

Granordnung

Biotopflachen Schwarzweihergraben

Die Biotopflachen am Schwarzweihergraben duirfen ausschlieRlich extensiv genutzt bzw. gepflegt wer-
den. Eine forstwirtschaftliche Nutzung oder eine Diingung ist nicht zulassig.

Die in der Planzeichnung dargestellte Abgrenzung fiir Nutzungsbeschrankungen ist zu beachten. Eine
bauliche Nutzung oder Auffiillungen sind in diesem Bereich nicht zulassig.
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11.2  Anpflanzungen auf Privatgrundstiicken

An den seitlichen und riickwartigen Grundstiickgrenzen sind mindestens 2-reihige Hecken mit Bau-
men 2 oder 3. Ordnung (Baumanteil mind. 5 %) anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

An den in der Planzeichnung gekennzeichneten Stellen sind mindestens 3-reihige Hecken mit einem
Baumanteil von 5-10 % anzulegen und dauerhaft zu unterhalten (Pflanzdichte: 1 Strauch / 2 m? und
alle 10 laufende Meter 1 Baum |. Ordnung bzw. 2 Baume II. Ordnung).

50 % der Lange der stralenseitigen Grundstiicksgrenzen sind mit geeigneten Laubbaumen oder
Strauchern zu begriinen. Die Pflanzungen kénnen gruppenartig oder auch durchgehend angelegt wer-
den. Insgesamt mussen je 100 Ifm Strafle mindestens 5 Baume gepflanzt werden.

Pkw-Parkplatze sind nach jedem 4. Stellplatz durch eine Baumpflanzung zu unterbrechen.

Zur Durchgriinung des Gewerbegebiets ist je 500 m2 Grundstlicksflache eine Pflanzfliche von ca.
16 m? anzulegen und mit einem GroRbaum zu bepflanzen; die oben genannten Pflanzvorgaben kon-
nen dabei angerechnet werden.

Zur Bepflanzung sind ausschlieBlich standortgerechte, heimische Gehdlze der nachfolgenden Pflanz-

liste zu verwenden:

Pflanzliste
Baume zur Eingriinung

Pflanzliste
Straucher zur Eingrinung

Acer campestre (2. Ord.) Feld-Ahorn Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Acer platanoides (1. Ord.) Spitz-Ahorn Coryllus avellana Hasel
Acer pseudoplatanus (1. Ord.) | Berg-Ahorn Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Carpinus betulus (2. Ord.) Hainbuche Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster
Fraxinus excelsior (1. Ord.) Gew. Esche Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Quercus robur (1. Ord.) Stieleiche Prunus padus Traubenkirsche
Salix caprea (3. Ord.) Sal-Weide Prunus spinosa Schiehe
Sorbus aucuparia (2. Ord.) Eberesche Rhamnus frangula Faulbaum
Tilia cordata (1. Ord.) Winter-Linde Rosa canina Hundsrose
Tilia platyphyllos (1. Ord.) Sommer-Linde Rosa rubigonosa Apfelrose

Salix aurita Ohrchen-Weide

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Sambucus racemosa

Traubenholunder

Viburnum opulus

Gem. Schneeball

Mindestpflanzqualitat Einzelbaum (1. Ordnung):
Mindestpflanzqualitét Einzelbaum (2./3.0rdnung):
Mindestpflanzqualitat flachige Pflanzungen:

Hochstamm mit Stammumfang 16 - 18 cm.
Hochstamm mit Stammumfang 10 - 12 cm.
Heister, 150 bis 200 cm Héhe

Straucher, 60 bis 100 cm Hohe

Zaune sind an den Grundstiicksgrenzen zur freien Landschaft mind. 2 m zurilickversetzt grundstiick-
seitig der Eingriinung bzw. der Griinstreifen zu platzieren.
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Dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan beizufiigen. Die Umsetzung der Pflanzmaf3inahmen
hat spatestens in der nachfolgenden Pflanzperiode nach Fertigstellung der baulichen MaRnahmen zu
erfolgen.

11.3  Flachen zur Erhaltung und Regelung des Wasserabflusses

Die Flachen innerhalb der in der Planzeichnung dargesteliten Abgrenzung zur Erhaltung des natrli-
chen Wasserabflusses entlang des Schwarzweiher Grabens sowie die Flachen zur Regelung des
Wasserabflusses (Hochwasserriickhaltebecken) sind als naturnahe Wiesenflachen extensiv zu pfle-
gen.

Im Bereich der Béschungen des Riickhaltebeckens ist zur Entwicklung magerer Standorte auf eine
Oberbodenandeckung zu verzichten. Die Ansaht der Béschungen ist mit Boschungsrasen mit Krauter-
mischung regionaler Herkunft durchzufuhren.

Die Pflege der Wiesen- und Boschungsflachen erfolgt durch 1-2 malige Mahd im Jahr; eine Dlngung
ist nicht zulassig.

12 MalRlnahmen zum Artenschutz

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen geschiitzter Arten werden folgende VermeidungsmaBnah-
men festgesetzt:

Artenschutz

o Zum Schutz von Fledermausen und Insekten sind bei allen AuRenbeleuchtungen auf privaten
und &ffentlichen Flachen ausschlieRlich insektenvertragliche Beleuchtungsquellen zu verwen-
den.

o Baume, die aulerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten
Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebiische und andere Gehdlze dirfen nur au-
Rerhalb der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abgeschnitten, auf den Stock gesetzt oder
beseitigt werden; zuldssig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zu-
wachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

Spezieller Artenschutz im Bereich der Hochwasserschutzmalinahme am Schwarzweihergraben

o Baume, die auBerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten
Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Geblische und andere Gehdlze dirfen nur au-
Rerhalb der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abgeschnitten, auf den Stock gesetzt
oder beseitigt werden. Eine Ausnahme ist nur in vorheriger Absprache mit der Unteren Natur-
schutzbehorde moglich.

o Um potentielle Bruten im Bereich der Hochstaudenflur zu vermeiden, sollte dieser Bereich vor
Umsetzung der Baumafnahme bis spatestens Anfang Marz gemaht werden.

o Um kurzfristig neue Bruthabitate zu schaffen, miissen aus dem Abgrabungsbereich der Hoch-
staudenflur Soden in die 6stlichen und siidostlichen Staubereiche des Regenriickhaltebe-
ckens Ubertragen werden. Diese MaRnahme muss bis Mitte April erfolgt sein. Bei der Umset-
zung der Soden ist zu beachten, dass vertikale Strukturen (Grasbulten, Mulden etc.) erhalten
bleiben oder neu geschaffen werden.

o Die beiden letztgenannten Manahmen sind je nach Beginn der Baumafiinahmen zeitlich und
ortlich aufeinander abzustimmen.

Alternativ ist ein Baubeginn im Bereich der Hochstaudenflur ab 20. Juli zulassig.
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TEXTLICHE HINWEISE

1 Baugrund

Es wird empfohlen, vor Baubeginn Baugrunduntersuchungen durchfiihren zu lassen.

Auf die Anzeigepflicht gemaB § 49 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. V. Art. 30 Bayerisches Wasser-
gesetz (BayWG) bei der Freilegung von Grundwasser bzw. die Erlaubnispflicht von Bauwasserhaltun-
gen gemal Art 70 Abs. 1 Nr. 3 BayWG wird hingewiesen.

Zum Schutz des Bodens ist vor Beginn der baulichen Arbeiten auf der Giberbaubaren Grundstiicksfla-
che der Humus abzutragen, getrennt zu lagern und nach Abschluss der Baumafinahme wieder einzu-
bauen.

Die DIN 19731 ,Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial“ ist zu beachten. Uberschussi-
ges Oberbodenmaterial ist unter Beachtung des § 12 der Bundesbodenschutzverordnung ortsnah auf
landwirtschaftlich genutzten Flachen zu verwerten.

2 Altlasten

Bei durchgefiihrten Baugrunderkundungen im Zusammenhang mit dem Hochwasserschutzbauvorha-
ben wurden anthropogene Aufflllungen festgestellt, die geman LfW-Merkblatt 3.8/1 den Hilfswert 2 fiir
PAK und den Hilfswerte 1 fur MKW und die Schwermetalle Blei, Chrom und Kupfer Uberschreiten. Im
Rahmen einer Begleitung der Aushubarbeiten des wasserrechtlichen Verfahrens der geplanten Hoch-
wasserschutzmalinahmen Schwarzweihergaben durch einen altlastenkundigen Sachverstandigen wur-
den bei einer Altlastenuntersuchungen am 12.05.2022" 7 Proben untersucht. Zusammenfassend wurde
der Bodenaushub als Z 1.1 Material eingestuft. Die Uberschreitungen der definierten Grenzwerte lagen
lediglich beim Paramater pH-Wert bei den Feststoffen vor. Ein niedriger pH-Wert stellt allein kein Aus-
schlusskriterium.

Im Rahmen einer Begleitung der KanalbaumaRnahme auf dem Gelande der Fa. Schierer in Bad
Kotzting am 16.03.20222 wurde der Stral3enaufbruch untersucht und als Verwertungsklasse A einge-
stuft.

Der Altlastenverdacht hat sich somit nicht bestatigt, eine Gefahrdung fir den Wirkungspfad Boden-
Grundwasser kann nach aktuellem Stand ausgeschlossen werden. Sollten im Verlauf der Bauarbeiten
Auffalligkeiten beziiglich Verunreinigungen auftreten, sind umgehend das Landratsamt Cham und das
Wasserwirtschaftsamt Regensburg zu benachrichtigen.

3 Vorkehrungen gegen Wassereinbriiche

Es wird empfohlen, bei der baulichen Ausbildung der Keller entsprechende Schutzmallnahmen gegen
hohes Grund- oder Schichtenwasser vorzusehen (weifle Wannen) sowie zum Schutz gegen Starknie-
derschlage alle Gebaudeodffnungen (Eingange, Kellerlichtschachte, Zufahrten zu Tiefgaragen etc.) mit
einem Sicherheitsabstand Gber Gelandehdhe und Stralencberkante zu legen.

Die DIN 18195 Bauwerksabdichtungen ist entsprechend zu beachten.

Der Bauherr / Grundstiickseigentimer ist fiir die schadlose Beseitigung des Niederschlagswassers
verantwortlich (Art. 41 Abs. 1 BayBO, § 55 Abs. 1 Satz 1 und § 37 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz).

1 Untersuchungsbericht HochwasserschutzmaRnahme Schwarzweihergraben Bad Kétzting, 20.05.2022, LAFUWA.
2 Probenahmeprotokoll HochwasserschutzmaBnahme Schwarzweihergraben Bad Kotzting, 16.03.2022, LAFUWA.
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Dieses darf nicht zum Nachteil Dritter ab- bzw. umgeleitet werden. Auf die Unzulassigkeit der Ablei-
tung von Niederschlagswasser auf fremden oder 6ffentlichen Grund wird ausdriicklich hingewiesen.

4 Hinweise zum Umgang mit Niederschlagswasser

Eine Nutzung des Niederschlagswassers z.B. fiir Bewésserung und Toilettenspiilung wird ausdriick-
lich empfohlen.

Beim Einsatz von Zisternen fir die Hauswassernutzung bzw. zur Bewasserung wird auf die Einhaltung
der Trinkwasserverordnung (TrinkwV) § 13 Abs. 3 und § 17 Abs. 2 hingewiesen. Die nach

§ 17 TrinkwV erforderlichen Vorgaben, wie strikte Trennung der beiden Leitungssysteme (&ffentliches
Netz und Grauwassernetz), unterschiedliche Kennzeichnung der beiden Leitungssysteme, Beschilde-
rung der Zapthahne, die von Brauchwasser gespeist werden, miissen auf jeden Fall erfiilit sein.

Fir nicht erlaubnisfreie Einleitungen sind vom Bautrager Antrage beim Landratsamt Cham zu stellen.
Dabei sind die aktualisierten ,Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nie-
derschlagswasser in das Grundwasser” (TRENGW) vom 17.12.2008 sowie die Vorgaben der Regel-
werke der Deutschen Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V. (DWA) M153
zHandlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser" und A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von
Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser" zu beachten.

Niederschlagswasser darf nicht zum Nachteil Dritter ab- bzw. umgeleitet werden. Auf die Unzulassig-
keit der Ableitung von Niederschlagswasser auf fremden oder &ffentlichen Grund wird ausdriicklich
hingewiesen.

5 Hinweise zum Brandschutz

Fur den baulichen Brandschutz sind die Bestimmungen der derzeit giiltigen BayBO und die Industrieb-
aurichtlinie zu beachten. Alle Feuerwehrzufahrten und Feuerwehrarbeitsflachen miissen der DIN
14090 entsprechen.

Die verkehrstechnische Erschlielung des Gebietes hat unter Berlicksichtigung der jeweilig aktuellen
Fassung der ,Richtlinie Ftachen fir die Feuerwehr 2009-10 sowie nach den Bayerische Technische
Baubestimmungen (BayTB) Anlage A 2.2.1.1/1 zu erfolgen.

Zur Sicherstellung der notwendigen Loschwasserversorgung nach Art. 1 Abs. 2 BayFwG muss die
Loschwassermenge nach dem aktuellen DVGW-Arbeitsblatt W 405 berechnet und bei der Erschlie-
fBungsmalinahme ausgefiihrt werden. Dabei sind die Hydrantenstandorte so zu planen, dass eine ma-
ximale Entfernung von 75 m zwischen den Stralenfronten von Gebauden und dem néachstliegenden
Hydranten eingehalten werden.

6 Landwirtschaft

Den Landwirten wir das Recht auf ordnungsgemaRe Bewirtschaftung ihrer Felder zugesichert. Die An-
lieger im Baugebiet miissen mit zeitweiligen Einschrankungen durch Geruchs- Staub- und Larmimmis-
sionen rechnen.

7 Meldung von Bodendenkmalern

Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an
das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehorde nach Art. 8
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Abs. 1-2 unterliegen. Bei Erdarbeiten zu Tage kommenden Bodendenkmaler, Keramik-, Metall- oder
Knochenfunde sind umgehend der Unteren Denkmalschutzbehérde (Landratsamt Cham) oder dem
Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege mitzuteilen.

8 Hinweise zur digitalen Infrastruktur im Landkreis Cham

Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen der Erschlieung von Neubaugebieten stets sicherzu-
stellen ist, dass geeignete passive Netzinfrastrukturen, ausgestattet mit Glasfaserkabeln, mitverlegt
werden (§ 77i Abs. 7 Telekommunikationsgesetz - TKG). Es wird empfohlen, das einheitliche Material-
konzept fir die Dimensionierung passiver Infrastruktur des Bundesministeriums fur Verkehr und digi-
tale Infrastruktur zu beachten.

Nach der derzeitigen Planung des Eigenbetriebes ,Digitale Infrastruktur Landkreis Cham® fiihrt das
zukiinftige Glasfasernetz des Landkreises nicht an das Baugebiet. Ein Anschluss des Baugebietes an
die geplante Backbone-Leitung des Landkreises ware grundsétzlich mdglich, wenn kein privater Tele-
kommunikationsanbieter das Gebiet versorgt. Hierfiir wére eine Trasse bis zu unserem nachsten
Ubergabepunkt erforderlich.

9 Hinweis der Deutschen Telekom Netz GmbH

Im Rahmen der Erschliefungsplanung sollten in allen ErschlieRungsstralen geeignete und ausrei-
chende Trassen flr die Unterbringung der Telekommunikationsanlagen vorgesehen werden.

10 Hinweise der Bayernwerk Netz GmbH

Im Plangebiet befinden sich Anlagen der Bayerwerk Netz GmbH (siehe nachfolgende Lageplane).

Es wird auf die Allgemeinen Unfallverhiitungsvorschriften BGV A3 und C22, die VDE-Bestimmungen,
die DVGW-Richtlinie GW315 und das Merkblatt ,Zum Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen" bei
Grabarbeiten verwiesen.

Abgrabungen im Mastbereich kdnnen die Standsicherheit des Mastes gefahrden und sind nur mit Ein-
verstandnis der Bayernwerk Netz GmbH zulassig. Die Standsicherheit der Freileitungsmaste und die
Zufahrt zu den Standorten muss zu jeder Zeit gewahrleistet sein. Dies gilt auch fur voribergehende
MaRnahmen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Bepflanzung
freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturméglichkeit eingeschrankt werden.
Baume und tiefwurzelnde Straucher diirfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu ei-
nem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so
sind im Einvernehmen mit der Bayernwerk Netz GmbH geeignete Schutzmafinahmen durchzufihren.

Die Hinweise im "Merkblatt (ber Baume, unterirdische Leitungen und Kanale", Ausgabe 2013 vom
FGSV Verlag www.fgsv-verlag.de (FGSV-Nr. 939), bzw. die DVGW-Richtlinie GW125 sind zu beach-
ten.

Plane flr Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art sind der Bayernwerk Netz GmbH rechtzeitig zur
Stellungnahme vorzulegen. Dies gilt insbesondere fiir Stralen- und Wegebaumaflnahmen, Ver- und
Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschiittungen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade- und Fischge-
wasser und Aufforstungen.
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11 Hinweise zur Verwendung von Glas

Zur Verminderung des Tétungsrisikos von Vogeln sollte Glasflachen durch sichtbare Strukturen wie
z.B. Streifen unterbrechen werden. Um ein signifikant erhdhtes Risiko auszuschlieRen ist méglichst
wenig spiegelndes Glas einzusetzen (optimaler Aussenreflexionsgrad 15 %).

15 von 16



Bebauungsplan ,Pfingstreiterstrafie” / 1. Anderung und Erweiterung einschlieRlich integriertem Griinordnungsplan
Textliche Festsetzungen und Hinweise, Satzung in der Fassung vom 18.04.2023
Mit redaktionelien Anderungen vom 19.09.2023

SATZUNG

uber den Bebauungsplan

»PfingstreiterstraBe* / 1. Anderung und Erweiterung

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des BauGB in Verbindung mit Art. 23 ff. der Gemeindeordnung
fur den Freistaat Bayern, Art. 81 BayBO, hat der Stadtrat der Stadt Bad Kétzting den Bebauungsplan
Pfingstreiterstrae” / 1. Anderung und Erweiterung i.d.F. vom 19.09.2023 als Satzung beschlossen.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Planzeichnung i.d.F. vom
19.09.2023 mafigebend. Sie ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

- Verfahrensvermerken,

- Ubersichtsplan M= 1: 10.000 vom 19.09.2023,

- Planzeichnung M = 1: 1.000 und zeichnerische Festsetzungen vom 19.09.2023,
- textliche Festsetzungen mit Begriindung zum Bebauungsplan vom 19.09.2023.

§ 3 Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Y

Bad Kétzting, den 2022024

Markus Hofmann, Ersfer Biirgermeister
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I BEGRUNDUNG

1 Anlass

Die Stadt Bad Kotzting beabsichtigt den Bebauungsplan ,Pfingstreiterstrae” in der genehmigten Fas-
sung vom 25.08.1969 aufgrund von veranderten Nutzungsstrukturen sowie aufgrund der erforderli-
chen Berlicksichtigung des Schwarzweiher Grabens und der damit verbundenen Hochwasserprob-
leme im Plangebiet durch wild abflieRendes Wasser zu andern.

AuRerdem sollen zur Erhaltung einer funktionsfahigen Innenstadt und zur Attraktivitatssteigerung des
Gesamt-Einzelhandelsstandortes Bad Koétzting, die Ansiedelung von Einzelhandelsbetrieben und an-
deren Handelsbetrieben mit innenstadtrelevanten Sortimenten im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans ,Pfingstreiterstrafle” nicht zugelassen werden. Davon ausgenommen ist der auf dem Gelande
des ehemaligen Lebensmittel-Discounters angesiedelte Action-Markt. Dieses Gebiet wird als Sonder-
gebiet mit der Zweckbestimmung Einzelhandel ausgewiesen.

Der 20 ha groRe Geltungsbereich der Anderung umfasst die Grundstlicksflachen der Flurnummern
574/2, 588/ 4, 588/6, 588/7, 588/8, 588/10, 590/2, 590/4, 591/4, 594, 595/3, 624 (Teilflache), 695/1 -
695/3, 720, 725 (Teilflache), 725/1, 726, 726/1 - 726/4, 727 (Teilflache), 727/1 - 727/8, 854/5 (Teilfla-
che), alle Gemarkung Bad Kétzting.

Die vorliegende Anderung des Bebauungsplans ,Pfingstreiterstralle” einschlieRlich integriertem Griin-
ordnungsplan ersetzt die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen und Hinweise sowie die Plan-
zeichnung des Bebauungsplans ,Pfingstreiterstrae” in der genehmigten Fassung vom 25.08.1969.

2 Planungskonzeption

2.1 Bestehende Situation

Die grundséatzlichen Planungsziele des Bebauungsplans ,Pfingstreiterstrale” gelten unverandert. Der
urspriingliche Bebauungsplan sollte eine wirtschaftliche und sinnvolle ErschlieBung des Plangebietes
fur die Ansiedelung von Gewerbebetrieben sowie die Entwicklung eines Mischgebiets ermdglichen.

In der vorliegenden Anderung des Bebauungsplans werden diese grundlegenden Planungsziele der
tatsdchlichen Nutzung innerhalb des Plangebiets sowie den zukiinftig zu erwartenden Nutzungsstruk-
turen im Bereich noch unbebauten Flachen angepasst.

Zurzeit sind etwa 2/3 des Plangebiets des Bebauungsplans ,Pfingstreiterstraie® in der genehmigten
Fassung vom 25.09.1969 bebaut. Im nérdlichen Teil entlang der Pfingstreiterstrae und der Windorfer
Stralie hat sich entsprechend den Vorgaben des Bebauungsplans ein Gewerbegebiet entwickelt; im
sldlichen Teil des Plangebiets entlang der Hagerstrafle ist ein tGiberwiegend durch Wohnnutzung ge-
pragtes Mischgebiet entstanden. Auf dem Gelénde des ehemaligen Lebensmittel-Discounters an der
Lamer Stra3e hat sich inzwischen ein Non-Food-Discounter angesiedelt.

Der ostliche Teil des Plangebiets sldlich und nordlich des Schwarzweiher Grabens ist noch unbebaut.
Der den siidlichen Teil des Plangebiets durchquerende Schwarzweiher Graben wurde im Bereich der
dort entstandenen Gewerbeflachen verrohrt. Dieser Teil des Plangebiets war unterhalb des Beginns
der Verrohrung des Schwarzweiher Grabens regelménig durch Hochwasser betroffen. Durch die Um-
gestaltung des bestehenden Hochwasser-schutzdammes und der Errichtung einer Bypassleitung zur
bestehenden Bachverrohrung des Schwarzweihergrabens in den Gruberbach ist zukanftig jedoch der
Schutz vor einem hundertjahrlichen Hochwasser gewahrleistet.
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2.2  Geplante Anderungen

2.21 Art der baulichen Nutzung
Im Plangebiet der vorliegenden Anderung sind folgende Nutzungsstrukturen vorgesehen:

Q1 Die Gebietseinstufung des Quartier Q1 wird der tatsachlichen Nutzung angepasst. Auf dem Ge- |
Sondergebiet Zweckbestimmung | lande befindet sich ein Non-Food-Discounter.

Einzelhandel (SOgx)

| Q2a-Q2b Die in der vorliegenden Anderung des Bebauungsplans ausgewiesenen Gewerbefléchen entspre-
Gewerbegebiet (GE) chen der Darstellung des giiltigen Bebauungsplans. Die noch unbebauten Gewerbeflachen wer-
| den auf Grundiage einer schalltechnischen Untersuchung nachts auf einen flachenbezogenen
Schalleistungspege! von 40 dB/m? beschrankt (vgl. Begrindung Kap. 2.2.5).
Q3 Bereits bebauter Teil des im gliltigen Bebauungsplan dargestellten Mischgebiets (Quartier Q3).

Urbanes Gebiet (MU) Auf Grundlage der tatsachlichen Nutzung und der Darstellung im giiltigen Bebauungsplan wird an-

stelle des Mischgebiets in Verbindung mit Q4 ein ,Urbanes Gebiet' (MU) geméaR § 6a BauNVO
ausgewiesen, da bei diesem Gebietstypus die Nutzungsmischung nicht gleichgewichtig sein
muss.

Ziel istim Ubergang vom Gewerbegebiet zur freien Landschaft, Wohnen und die Unterbringung
von die Wohnnutzung nicht wesentlich storenden Gewerbebetrieben und anderen Einrichtungen
zu ermdglichen.

Q4/TF1-2 Im Ubergang des angrenzenden Gewebegebiets zur freien Landschaft werden die noch unbebau-
Urbanes Gebiet (MU) ten Teilflachen des im gliltigen Bebauungsplan dargestellten Gewerbegebiets (Quartiers Q4/TF1-
2) als ,Urbanes Gebiet* (MU) ausgewiesen.

Ziel istim Ubergang vom Gewerbegebiet zur freien Landschaft, Wohnen und die Unterbringung
von die Wohnnutzung nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben und anderen Einrichtungen
Zu ermdglichen.

Aufgrund der dargestelliten Nutzungsanderungen erfolgt die Anpassung des Flachennutzungsplans im
Rahmen der 32. Deckblattanderung.

2.2.2 Niederschlagswasser

Zur Erhéhung des Schutzes vor Uberflutungen aus dem Schwarzweihergraben hatt die Stadt Bad
Kdtzting den bestehenden Hochwasserschutzdamm nordostlich der Pfingstreiterstralle baulich umge-
gestaltet und eine Bypassleitung zur bestehenden Bachverrohrung des Schwarzweihergrabens in den
Gruberbach errichtet. Durch die vorgesehenen MaBnahmen wird zukanftig der Schutz vor einem hun-
dertjahrlichen Hochwasser gewahrleistet werden. Die Dimensionierung der Riickhalteflachen wurde
im Rahmen eines wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens nachgewiesen'.

Es gilt die Entwasserungssatzung der Stadt Kotzting in der jeweils aktuellen Fassung. Fir die Be-
handlung des Niederschlagswassers auf den noch unbebauten Grundstiicken (Teilflachen der Flur-
nummern 674, 700 und 727, alle Gemarkung Bad Kdétzting) gelten folgende Vorgaben:

o Das Niederschlagswasser ist in Riickhalteeinrichtungen (z.B. Rlckhaltezisternen) bemessen
nach dem DWA-Regelwerk (Deutsche Vereinigung flr Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall
e.V.) Arbeitsblatt DWA-A 117 ,Bemessung von Regenruckhalteraumen® zurlickzuhalten oder
nach Arbeitsblatt DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser® zu versickern. Der Uberlauf in den Niederschlagswasserkanal bzw. in
den Schwarzweiher Graben ist auf max. 20 I/s je ha Grundstlicksflache zu begrenzen.

o Riickhaltevolumina privater Riickhalteanlagen diirfen nicht bei der Bemessung einer zentralen
Rickhaltung nach DWA A-117 angerechnet werden.

" Hochwasserschutz am Schwarzweihergraben Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis fir die Errichtung einer Bypassleitung, EBB Ingeni-
eurgesellschaft mbH, 30.10.2020
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o Verschmuiztes Niederschlagswasser ist vor der Einleitung entsprechend den Vorgaben des
Regelwerks der Deutschen Vereinigung flir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V.
(Merkblatt DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser" bzw. das
neue Arbeitsblatt DWA-A 102/BWK-A 3 "Grundsatze zur Bewirtschaftung und Behandlung
von Regenwetterabflissen zur Einleitung in Oberflachengewasser") zu reinigen.

o Fir nicht erlaubnisfreie Einleitungen sind vom Bautrager Antrage beim Landratsamt Cham zu
stellen (s. Textliche Hinweise Ziff. 4).

o Zur Entlastung des Entwasserungssystems sind, soweit es die Nutzung der Flachen erlaubt,
wasserdurchlassige Befestigungen wie korngestufte wassergebundene Wegedecken, Schot-
terrasen oder wasserdurchlassige Pflasterbeldge zu verwenden. Stellplatze fir Pkw sind in
wasserdurchlassiger Bauweise auszubilden.

Die bereits bebauten Grundstiicke sind von den geplanten RiickhaltemalRhahmen ausgenommen, da
ein Anschluss an die Rickhalteinrichtung aus topographischen Griinden nicht méglich ist oder ein ent-
sprechender Umbau der bestehenden Entwasserungseinrichtung einen unverhéltnismaiigen Aufwand
bedeuten wirde.

2.2.3 ErschlieBung

Die geanderte ErschlieBung beriicksichtigt den Schwarzweiher Graben. Die Bauflachen nérdlich und
sudlich des Schwarzweiher Grabens werden durch ErschlieBungsstralen mit Wendeanlagen er-
schlossen.

2.2.4 Innenstadtrelevante Sortimente

Die Stadt Bad Kotzting hat 2017 die erstmalig 2009 erstelite Liste innenstadtrelevanter Einzelhandels-
sortimente! aktualisieren lassen, mit den entwicklungspolitischen Zielen, eine funktionsfahige Innen-
stadt zu erhalten sowie zur Attraktivitdtssteigerung des Gesami-Einzelhandelsstandortes Bad Koétzting
beizutragen. Die Gutachter empfehlen in Bad Kotzting fiir zukiinftige Planungen die unten dargestellte
aktualisierte Liste innenstadtrelevanter Sortimente zu verwenden; diese Sortimente sollten zur Erhal-
tung einer funktionsfahigen Innenstadt bei zukinftigen Planungen aufRerhalb der Innenstadt nicht
mehr zugelassen werden.

Die innenstadtrelevanten Sortimente ,Glas, Porzellan, Keramik, Haushaltswaren" sowie ,Geschenkar-
tikel, Wohnaccessoires, Dekorationsartikel, Kunst u. -handwerk“ kénnen als Randsortimente im peri-
pheren Mdbelhaus angeboten werden, wobei ihre Verkaufsflachen auf insgesamt 1.000 gm zu be-
grenzen sind. Zur zukunftigen planungsrechtlichen Absicherung der Plane, die im innerstadtischen
Mébelhaus noch ansassige Heimtextilienabteilung in das periphere Mobelhaus zu verlagern und somit
beide Hauser zu profilieren, wird das in der LEP-Liste als innenstadtrelevant gefihrte Sortiment
»Haus- und Heimtextilien, Bettwaren" aus der Liste der Bad Kotztinger innenstadirelevanten Sorti-
mente herausgenommen. Ebenfalls nicht mehr fir Bad Kétzting als innenstadtrelevant gefiihrt wird
das Sortiment ,Baby- und Kinderartikel". Die darin enthaltenen Produkte Kindersitze und Kinderwagen
stellen ausgesprochen sperrige Artikel dar, welche in ausreichender Zahl eher auRerhalb der kleinteili-
gen innerstadtischen Ladenstruktur prasentiert werden kénnen.

Bad Kotztinger Liste innenstadtrelevanter Einzelhandelssortimente:

'| Arzneimittel, medizinische und orthopadische Produkte

1 Erarbeitung einer Bad Kotztinger Liste innenstadtrelevanter Einzelhandelssortimente, Popien und Partner Wirtschaftsgeographie, Miin-
chen, Mai 2017
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Bekleidung
Brillen, Optik

Bicher, Zeitschriften, Medien
Drogerie- und Parfimwaren
Foto, Film (*)
Geschenkartikel, Wohnaccessoires, Dekorationsartike!, Kunst u. -handwerk (*)
Glas, Porzellan, Keramik, Haushaltswaren (¥)
Handarbeits- und Bastelbedar,
Papier- und Schreibwaren, Birobedarf
Schuhe und Lederwaren
Spielwaren
Sportartikel
Telekommunikation (*)
Uhren und Schmuck

{*) begrenzt zuldssige Randsortimente

Bei der Begrenzung der innenstadtrelevanten Sortimente entsteht in der vorliegenden Anderung des
Bebauungsplans ,Pfingstreiterstrale” durch den im Plangebiet bestehenden Non-Food-Discounter,
der sich auf dem Gelande des ehemaligen Lebensmittelmarktes angesiedelt hat, eine Ausnahmesitua-
tion. Fiir diesen Markt wird im Rahmen der Anderung ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Ein-
zelhandel ausgewiesen, dessen maximale Verkaufsflaiche sowie die zugelassene Sortimentsstruktur
auf die zurzeit bestehenden Verhaltnisse abgestimmt sind. Aufgrund der auRerst kleinteiligen Sorti-
mentsstruktur im Niedrigpreisbereich attestiert die BBE Handelsberatung dem bestehenden Non-
Food-Discounter nur ,vergleichsweise geringe” Wettbewerbseffekte auf Betriebe innerhalb zentraler
Versorgungsbereiche!.

Durch die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplans und Griinordnungsplans ,Pfingstreiterstrake”
sind zur Erhaltung einer funktionsfahigen Innenstadt Einzelhandelsbetriebe mit den oben ermittelten
innstadirelevanten Sortimenten nicht zuldssig. Zusatzlich wird die Verkaufsflache zulassiger Randsor-
timente auf insgesamt max. 100 m? je Nutzungseinheit beschrankt sowie Verkaufsflache und Sorti-
mentsstruktur des bestehenden Non-Food-Discounters auf die bestehenden Verhiltnisse festge-
schrieben (vgl. Ziff. 1.1 der textlichen Festsetzungen).

2.2.5 Schallschutz

Aufgrund der schalltechnisch komplexen Situation im Bereich des Bebauungsplans Pfingstreiterstrale
mit Verkehrsanlagen, angrenzender Wohnbebauung und bestehenden Gewerbebetrieben ist das ge-
samte Areal schalltechnisch untersucht worden?, um durch eine Kontingentierung der La&rmemissionen
der Gewerbeflachen eine vertragliche Nutzung innerhalb des Plangebiets zu gewéhrleisten. Bei der
Kontingentierung wurden aus Griinden des Bestandschutzes die bestehenden Gewerbebetriebe nicht
in die Kontingentierung einbezogen; die in der vorliegenden Anderung des Bebauungsplans festsetz-
ten Kontingente fiir die bestehenden Gewerbebetriebe entsprechen den maximal zuldssigen Emissi-
onskontingenten fur Gewerbeflachen. Im Gewerbegebiet sind auch Beherbergungsbetriebe zuldssig,
in denen ibernachtet wird. Deshalb wird fir die Nacht ein um 15 dB(A) niedrigerer Schallleistungspe-
gel von 45 dB(A) angesetzt.

Zur Vermeidung von schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche werden in der vorliegenden
Anderung des Bebauungsplans folgende Regelungen getroffen:

1 BBE Handelsberatung (2013): Gutachten zur Einordnung des ACTION-Vertriebskonzepts in die Betriebstypensystematik des deutschen
Einzelhandels. Im Auftrag der ACTION Deutschland, Schiittdorf
2 Schalltechnische Untersuchung zur Gerduschkontingentierung nach DIN 45691, EBB Ingenieurgesellschaft, 27.01.2023
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o Die noch nicht bebauten Gewerbeflachen (Teilflachen des Quartier Q2a) werden nachts auf
einen flachenbezogenen Schalleistungspegel von 41-43 dB/m? beschrankt.

o Fir das geplante ,Urbane Gebiet* (MU, Quartier Q4, Teilflachen 1-2) sind passive Schall-
schutzmallnahmen bezuglich der Grundrissgestaltung und der erforderlichen Schalldamm-
malfie der Aulenbauteile festgesetzt (Ziff. 9.3 der textlichen Festsetzungen).

Die Gerauschkontingentierung nach DIN 45691 ermdglicht zuséatzlich die Erhéhung der Emissionskon-
tingente fiir einzelne Richtungssektoren, um das Plangebiet schalltechnisch besser nutzen zu kénnen.
Die im Bebauungsplan festgelegten Emissionskontingente kénnen um die in der schalltechnischen
Untersuchung zur Gerduschkontingentierung vom 27.01.2023 ermittelten Zusatzkontingente erhéht
werden. Diese sind in Kap. 6.3 der schalitechnischen Untersuchung festgelegt.

2.3 Altlasten

Bei durchgefiihrten Baugrunderkundungen im Zusammenhang mit dem Hochwasserschutzbauvorha-
ben wurden anthropogene Auffiilllungen festgestellt, die gemal LfW-Merkblatt 3.8/1 den Hilfswert 2 flr
PAK und den Hilfswerte 1 fiir MKW und die Schwermetalie Blei, Chrom und Kupfer {iberschreiten.

Im Rahmen einer Begleitung der Aushubarbeiten des wasserrechtlichen Verfahrens der geplanten
Hochwasserschutzmalinahmen Schwarzweihergaben durch einen altlastenkundigen Sachverstandigen
wurden bei einer Altlastenuntersuchungen am 12.05.2022" 7 Proben untersucht. Zusammenfassend
wurde der Bodenaushub als Z 1.1 Material eingestuft. Die Uberschreitungen der definierten Grenzwerte
lagen lediglich beim Paramater pH-Wert bei den Feststoffen vor. Ein niedriger pH-Wert stellt allein kein
Ausschlusskriterium.

iIm Rahmen einer Begleitung der Kanalbaumalinahme auf dem Gelande der Fa. Schierer in Bad
Kotzting am 16.03.20222 wurde der StraRenaufbruch untersucht und als Verwertungsklasse A einge-
stuft.

Der Altlastenverdacht hat sich somit nicht bestatigt, eine Gefahrdung fur den Wirkungspfad Boden-
Grundwasser kann nach aktuellem Stand ausgeschlossen werden. Sollten im Verlauf der Bauarbeiten
Auffalligkeiten bezlglich Verunreinigungen auftreten, sind umgehend das Landratsamt Cham und das
Wasserwirtschaftsamt Regensburg zu benachrichtigen.

3 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um ein bauplanungsrechtlich genehmigtes Gewerbe-
und Mischgebiet. Durch die vorliegende Anderung des Bebauungsplans ergeben sich bezogen auf
den gultigen Planungsstand naturschutzfachlich keine Auswirkungen.

Im Vergleich zum bisherigen Planungsstand werden im Bereich des Schwarzweiher Grabens Baufla-
chen in einer GroRRe von rund 1,5 ha zugunsten von Flachen zur Regelung des Wasserabflusses bzw.
zugunsten von Pufferflachen entlang des Schwarzweiher Grabens zuriickgenommen. Die Flachen
dlrfen in dem in der Planzeichnung durch eine Abgrenzung fiir Nutzungsbeschrankungen gekenn-
zeichneten Bereich ausschliellich extensiv genutzt bzw. gepflegt werden. Eine forstwirtschatftliche
Nutzung oder eine Dingung sowie bauliche Nutzungen oder Auffiilllungen sind in diesem Bereich nicht
zulassig.

1 Untersuchungsbericht HochwasserschutzmaRnahme Schwarzweihergraben Bad Kétzting, 20.05.2022, LAFUWA.
2 Probenahmeprotokoll HochwasserschutzmaRnahme Schwarzweihergraben Bad Kotzting, 16.03.2022, LAFUWA.
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Aus naturschutzfachlicher Sicht wird im Vergleich zur bisherigen Planung eine Verbesserung insbe-
sondere im Bereich der Schutzgiter Wasser, Boden und Landschaftsbild erreicht.

4 Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prufung

4.1 Potentialabschatzung

Zur Uberpriifung der artenschutzrechtlichen Belange wurde eine Lebensraumpotentialanalyse’ er-
stellt. Im Rahmen der im Oktober 2019 durchgefiihrten Vegetationskartierung wurden Flachen erfasst,
welche dem gesetzlichen Biotopschutz (§ 30 BNatSchG, Art. 23 BayNatSchG) unterliegen und/oder
Lebensraumtypen der FFH-Richtlinie aufweisen. Das ehemalige amtlich kartierte Biotop 6843-0134-
005 (Teilflache TF05) wurde inzwischen (iberbaut und ist nicht mehr vorhanden. Die Teilflache TF04,
welche 1985 als beweidete Nasswiese kartiert wurde (Biotop 6843-0134-004), hat sich zu einer Hoch-
staudenflur mit Anteilen eines Landrohrichts entwickelt. Stidlich anschlieRend hat sich entlang des
Schwarzweihergrabens ein gewasserbegleitender Auwald aus Weiden gebildet, der sich in dstliche
Richtung fortsetzt (Biotop 6843-0134-002, 6843-0134-003). Sowohl die Hochstaudenflur mit Landroh-
richt als auch der Auwaldabschnitt sind nach § 30 BNatSchG bzw. Art 23 BayNatSchG geschutzt. Die
Vegetation auf dem bestehenden Deich (blauschraffierte Flache) wurde als artenreiche Flachland-
mahwiese angenommen; ob das Kriterium der Mindestartenanzahl fur diesen Biotoptypen erfulit wird,
konnte aufgrund des spaten Kartierzeitpunkts nicht festgestellt werden.

Legende
Biotopkartierung

Aktueller Bestand
721 Hochstaudenflur/
Landrohricht
GHOO0BK, GROOBK
Artenreiche Flachland-
Mahwiese
LR6510
2 Auwald
WA91ED

4 [

FLORASFAUNA
MaBstab Partversehatt

1:1200

Datum 0 10m
07 10.2019 L |

Geobasisdaten
Bayerische Vermessungsverwaltung
(www geadaten.bayern.de)

Der westliche Teil der Hochstaudenflur (gelbschraffierte Flache) sowie der bestehende Deich (blau-
schraffierte Flache) befinden sich auf dem privaten Betriebsgelande der Flurnummer 706/2, Gmkg.

" Hochwasserschutz Bad Kétzting Lebensraumpotentialanalyse, Flora + Fauna Partnerschaft, Januar 2020
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Bad Koétzting. Bedingt durch die kirzlich durchgeflhrte Erweiterung der Betriebsgebaude wurde der
bestehende Deich sowie der westliche Rand der Hochstaudenflur Uberbaut und bestehen nicht mehr.

Ndrdlich des Betriebsgelandes FINr. 700/2 Gmkg. Bad Kétzting entlang der Windorfer Stralke befindet
sich eine naturnahe Hecke (TF 20, Biotop 6843-0133-020).

Hinsichtlich des Artenpotentials wurde folgendes festgestelit:

Séugetiere Fir Fledermause sind im Eingriffsbereich keine geeigneten Quartierbdume vorhanden, fiir weitere Arten be-
steht aufgrund der Habitatausstattung kein Potential.

Amphibien Potential fir prifungsrelevante Arten ist nicht vorhanden.

Reptilien Im Bereich des bestehenden Deichs (blauschraffierte Fldche) sind Vorkommen der Zauneidechse nicht véllig
auszuschlieften. Der Deich wurde inzwischen wie oben beschrieben iberbaut.

Weitere Arten sind aufgrund der Habitatausstattung nicht zu erwarten.

Tagfalter im Bereich des bestehenden Deiches (blauschraffierte Flache) wurde der Grolle Wiesenknopf festgestellt.
Vorkommen von Ameisenbléulingen waren zum Zeitpunkt der Untersuchung nicht auszuschlieften.
Der Deich wurde inzwischen wie oben beschrieben (iberbaut.

Libellen Der Bach st als potentieller Lebensraum fiir die Griine Keiljungfer geeignet. J

Kafer N —_P;tnial_fﬁ_r prﬁ%gsrelevante Arten ist nicht vorhanden. |

Weichtiere Vorkommen priifungsrelevanter Arten kdnnen aufgrund der Habitatausstattung ausgeschlossen werden.
IV—'OgeI | Horste von Cmég_el-n :md dauerhaﬁ;iststQKMB;uthéhlen) waren nicht vorhanden. Bruten von_Ki;n\;o- l

gelarten sind sehr wahrscheinlich.
Insbesondere die Hochstaudenflur (TF04) ist als potentielles Bruthabitat fiir das Braunkehlchen von Bedeu-
tung.

4.2 Vermeidungs- / CEF-Malinahmen
Libellen

Da der Bachlauf und dessen Struktur nur in sehr geringem Umfang beeintrachtigt wird, sind keine MaR-
nahmen erforderlich.

Spezieller Artenschutz im Bereich der HochwasserschutzmaSBnahme am Schwarzweihergraben

o Baume, die aulerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplaniagen oder gartnerisch genutzten
Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebusche und andere Gehdlze dirfen nur au-
Rerhalb der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abgeschnitten, auf den Stock gesetzt
oder beseitigt werden. Eine Ausnahme ist nur in vorheriger Absprache mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde moglich.

o Um potentielle Bruten im Bereich der Hochstaudenflur zu vermeiden, solite dieser Bereich vor
Umsetzung der Baumafinahme bis spatestens Anfang Marz gemaht werden.

o Um kurzfristig neue Bruthabitate zu schaffen, missen aus dem Abgrabungsbereich der Hoch-
staudenflur Soden in die dstlichen und stdostlichen Staubereiche des Regenrickhaltebe-
ckens ubertragen werden. Diese Mallnahme muss bis Mitte April erfolgt sein. Bei der Umset-
zung der Soden ist zu beachten, dass vertikale Strukturen (Grasbulten, Mulden etc.) erhalten
bleiben oder neu geschaffen werden.

o Die beiden letztgenannten Maftnahmen sind je nach Beginn der Baumafnahmen zeitlich und
ortlich aufeinander abzustimmen.
Alternativ ist ein Baubeginn im Bereich der Hochstaudenflur ab 20. Juli zul&ssig.
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4.3 Ergebnis

Bei Umsetzung der vorgeschlagenen MalRnahmen kdnnen Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1
BNatSchG vermieden werden.

Um eine fachlich ordnungsgeméRe Ausfihrung der Malnahmen zu gewahrleisten, ist eine ékologi-
schen Baubegleitung erforderlich.

I UMWELTBERICHT

1 Einleitung

1.1 Inhalt und Ziel des Bauleitplans

Die Stadt Bad Koétzting beabsichtigt den Bebauungsplan ,Pfingstreiterstrake” in der genehmigten Fas-
sung vom 25.08.1969 aufgrund von veranderten Nutzungsstrukturen sowie aufgrund der erforderli-
chen Beriicksichtigung des Schwarzweiher Grabens und der damit verbundenen Hochwasserprob-
leme im Plangebiet durch wild abflieRendes Wasser zu andern.

AuBerdem sollen zur Erhaltung einer funktionsfahigen Innenstadt und zur Attraktivitdtssteigerung des
Gesamt-Einzelhandelsstandortes Bad Kétzting, die Ansiedelung von Einzelhandelsbetrieben und an-
deren Handelsbetrieben mit innenstadtrelevanten Sortimenten im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans ,Pfingstreiterstralle” nicht zugelassen werden.

Die Inhalte der Anderungen sind in Kap. 1.2 der Begriindung dargestelit.

1.2 Ziele des Umweltschutzes und Art der Beriicksichtigung
Regional- und Landesplanung

Die Stadt Bad Kétzting ist raumordnerisch als Mittelzentrum dargestellt und liegt im ,Landlichen Teil-
raum, dessen Entwicklung in besonderem Male gestarkt werden soll*!. Regionalplanerische Ziele
sind insbesondere die Erwerbsmdglichkeiten durch Ausbau bestehender und Ansiediung neuer Be-
triebe auszuweiten, Bad Kdizting als Kneippheilbad weiter zu entwickeln sowie die noch verbliebenen
Standortnachteile der ehemaligen Lage im dstlichen Randbereich vor der EU-Osterweiterung so weit
wie méglich abzubauen.

Sonstige Planungen und Vorgaben des Umweltschutzes / Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich aulRerhalb von Schutzgebieten.
Die Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange ist in Kap. 4 der Begriindung dargestellt.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bei der Beschreibung der Umweltauswirkungen des Vorhabens wird vom planungsrechtlich geneh-
migten Zustand eines Gewerbe- und Mischgebiets ausgegangen (gliltiger Bebauungsplan Pfingstrei-
terstralle).

Durch die vorliegende Anderung des Bebauungsplans ergeben sich bezogen auf den giiltigen Bebau-
ungsplan naturschutzfachlich keine Beeintrachtigungen. Im Bereich des Schwarzweiher Grabens, der

1 Regionalplan Region Regensburg (11}, Karte 1 Raumstruktur
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bisher von Baufenster uberlagert war, werden Bauflachen in einer GroRe von rund 1,5 ha zugunsten
von Flachen zur Regelung des Wasserabflusses bzw. zugunsten von Pufferflachen entlang des
Schwarzweiher Grabens zurlickgenommen.

Aus naturschutzfachlicher Sicht wird dadurch im Vergleich zur bisherigen Planung eine Verbesserung
insbesondere im Bereich der Schutzgiter Tiere/Pflanzen/Biodiversitat, Boden, Wasser, Klima sowie
Landschaftsbild erreicht. Die Schutzgiiter Flache sowie Kultur- und Sachguter sind von der Anderung
des Bebauungsplans nicht betroffen.

Die genannten Schutzgiiter werden daher nicht weiter untersucht.

2.1 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und Prognose lber die Entwicklung
des Umweltzustands

Schutzgut Mensch

Beschreibung:

Das Plangebiet ist durch Larmemissionen der angrenzenden Gewerbebetriebe belastet. Die noch un-
bebauten Gewerbegrundstiicke werden auf Grundlage einer schalltechnischen Untersuchung durch
die Festsetzung von flaichenbezogenen Schallleistungspegel beschrankt. Die schon bebauten Gewer-
beflachen im Plangebiet werden aus Grinden des Bestandsschutz nicht in die Kontingentierung mit
einbezogen.

Auswirkungen:

Zur Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18001 Schallschutz im Stédtebau sind im Quartier Q4
Festsetzungen von flaichenbezogenen Schallleistungspegeln sowie von passiven Schallschutzmal3-
nahmen erforderlich.

Ergebnis:

FUr dieses Schutzgut sind insgesamt Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

2.2 Prognose bei Nichtdurchflihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde sich der Umweltzustand im Plangebiet verschiechtern, da
der giltige Bebauungsplan keine Regelungen beziiglich Schallschutzes vorsieht und den Schwarzwei-
hergraben mit angrenzenden Biotopstrukturen nicht beriicksichtigt

2.3 Maflnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
2.3.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung der nachteiligen Auswirkungen

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Vgl. Begrundung Teil |, Kap. 4 Vermeidungs- / CEF-MaRnahmen

2.3.2 Maflnahmen zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
Ausgleichsmaflnahmen sind nicht erforderlich.
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2.4 Andere Planungsmdglichkeiten

Es handelt es sich um die Anderung eines giiltigen Bebauungsplans. Es ergeben sich bezogen auf
den glltigen Bebauungsplan keine Beeintrachtigungen der Schutzguter.
Andere Planungsmdoglichkeiten wurden nicht untersucht.

3 Zuséatzliche Angaben

3.1 Merkmale des Verfahrens

Die Beurteilung und Bewertung der Umweltauswirkungen fiir die zu priifenden Schutzgliter erfolgt ver-
bal argumentativ in drei Stufen (geringe, mittlere bis hohe Erheblichkeit), wobei ab der mittleren Stufe
von erheblichen nachteiligen Auswirkungen im Sinne des Gesetzes iber die Umweltvertraglichkeits-
prifung (UVPG) auszugehen ist.

Als Grundlage fir die verbal argumentative Darstellung und der dreistufigen Bewertung wurden neben
eigenen Erhebungen folgende Datenquellen und Gutachten verwendet:

o Hochwasserschutz Bad Kotzting Lebensraumpotentialanalyse, Flora + Fauna Partnerschaft,
Januar 2020;

o Schalltechnische Untersuchung zur Gerauschkontingentierung nach DIN 45691, EBB Ingeni-
eurgesellschaft 25.05.2020

Die verwendeten technischen Regelwerke sind in den jeweiligen Gutachten aufgefuhrt.
Schwierigkeiten und Kenntnisluicken sind aufgrund der ausreichenden Datengrundlage nicht aufgetre-
ten.

3.2 Monitoring

Im Rahmen von nachfolgenden Genehmigungsverfahren und Bauvorhaben sind die artenschutzrecht-
lichen Belange grundsatzlich zu beachten und bei Veranderung der Bestandssituation mit neuer Ge-
fahrdungslage abzuarbeiten. Die Uberwachung der MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung
und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen wird im Rahmen der ErschlieRungsplanung durch-
gefuhrt.

3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Mit der Anderung des Bebauungsplans beabsichtigt die Stadt Bad Kétzting die veranderten Nutzungs-
strukturen im Plangebiet, die Belange des Naturschutzes und die Hochwasserproblematik am
Schwarzweiher Graben sowie die Erfordernisse des Larmschutzes fir die Gewahrleistung der weite-
ren baulichen Entwicklung im Plangebiet zu berlcksichtigen.

AufRerdem sollen zur Erhaltung einer funktionsfahigen Innenstadt und zur Attraktivitatssteigerung des
Gesamt-Einzelhandelsstandortes Bad Kotzting, die Ansiedelung von Einzelhandelsbetrieben und an-
deren Handelsbetrieben mit innenstadirelevanten Sortimenten im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans ,Pfingstreiterstrale” nicht zugelassen werden.

Durch die Anderung des Bebauungsplans entstehen verglichen mit dem gliltigen Bebauungsplan
<Plingstreiterstrafie” keine negativen Umweltauswirkungen.
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3.1

VORHABENSTRAGER

Stadt Bad Kotzting
Herrenstralle 5
93444 Bad Kétzting

vertreten durch den 1. Birgermeister, Herrn Markus Hofmann

ANLASS UND AUFGABENSTELLUNG

Die Stadt Bad Kotzting hat die Uberarbeitung des Bebauungsplans ,Pfingstreiterstraiie”
aus dem Jahre 1969 veranlasst. [1] Nérdlich des Plangebiets befindet sich in unmittelbarer
Nahe eine Mischbebauung Ml sowie in ca. 70 m Entfernung eine allgemeine Wohnbebau-
ung WA. Sidlich grenzt unmittelbar ein Mischgebiet Ml an, dass im Zuge der Uberarbei-

tung des Bebauungsplanes als Urbanes Gebiet MU deklariert werden soll.

Die heterogene Situation aus Verkehrsanlagen, angrenzender Wohnbebauung und Ge-
werbegebieten erfordert, das gesamte Areal schalltechnisch zu untersuchen, um Konflikte

mit der vorhandenen und ggf. geplanter Wohnbebauung zu verhindern.

Mit der schalltechnischen Untersuchung beider Plangebiete wurde die EBB Ingenieurge-

sellschaft mbH, Regensburg beauftragt.

BEURTEILUNGSGRUNDLAGEN

BERECHNUNGS- UND BEURTEILUNGSGRUNDLAGEN

Bei Betrachtung und Beurteilung der Larmproblematik werden die nachfolgend genann-
ten, rechtlichen Vorschriften, Regelwerke und Unterlagen bericksichtigt, wozu auch die
Anwendung der Regelwerke und Rechenverfahren gehért (siehe Punkt 3.2). Neben den

Verfahren zur Ermittlung der Emissionen und zur Berechnung der Immissionen sind
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3.2

auch die jeweiligen Rahmenbedingungen (Art der Emittenten, Anzahl und Lage der
Schallquellen, etc.) zu berlcksichtigen. Die Hohenlage des Untersuchungsgebietes
wurde anhand eines digitalen Gelandemodells fir das Plangebiet abgebildet. Die schall-
technischen Berechnungen und Untersuchungen wurden mit dem Programm Sound-
PLAN 8.2 bearbeitet.
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3.3

3.4

ALLGEMEINES

In § 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes [2] wird gefordert, die flr eine bestimmte
Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umweltein-
wirkungen auf schutzwliirdige Gebiete soweit wie moglich vermieden werden, d.h. dass
die Belange des Umweltschutzes zu beachten sind. Nach diesen gesetzlichen Anforde-
rungen und dem Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme ist der Schallschutz soweit

wie mdglich zu bertcksichtigen.

DIN 180051
Schallschutz im Stadtebau [3]

Zum Schutz der Aligemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen durch Gerdusche sowie zur Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch
Geradusche gibt die DIN 18005-1 (Schallschutz im Stadiebau) aligemeine Hinweise zur
Schallausbreitung und schalltechnische Orientierungswerte an. Es handelt sich nichf um
Grenzwerte. Sie sind als sachverstandige Konkretisierung der Anforderung an den
Schallschutz im Stadtebau aufzufassen. Die Werte dienen der Orientierung und bieten
einen Anhalt dafur, wann der Larmschutz einen wichtigen Abwagungssachverhalt dar-
stellt, der bei der Abwagung der verschiedenen &ffentlichen und privaten Belange ange-
messen zu bertcksichtigen ist. Gegebenenfalls kénnen erforderliche MalRnahmen zum
Schutz der Bebauung vor unzumutbaren Larmbeeintrachtigungen im Bebauungsplan
festgesetzt werden. Diese Mafinahmen sind in der Regel Larmschutzwande oder —
walle, nicht bebaubare Flachen zur Wahrung eines Abstands von Larmquellen oder
MalRnahmen am Gebaude selbst (Schallschutzfenster, Grundrissgestaltung). lhre Ein-
haltung oder Unterschreifung ist anzustreben. Die Orientierungswerte sollen bereits auf
den Rand der Bauflachen bezogen werden. Fir die Beurteilung ist tags der Zeitraum
von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr und nachts von 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr zugrunde zu legen.
Die Orientierungswerte gelten fir die stadtebauliche Planung, nicht dagegen fiir die Zu-

lassung von Einzelvorhaben.



EBB
SU BPLAN PFINGSTREITERSTRARE

QOrientierungswerte nach DIN 18005-1:

Tagwert Nachtwert
GE 65 dB(A) 55 dB(A)
50 dB(A) fir Gewerbelarm
MU 63 dB(A) 50 dB(A)

45 dB(A) fur Gewerbelarm
MI/MD 60 dB(A) 50 dB(A)

45 dB(A) fur Gewerbelarm
WA 55 dB(A) 45 dB(A)

40 dB(A) fur Gewerbelarm

3.5 DIN45691:2006-12

Gerauschkontingentierung [4]

Diese Norm legt eine einheitliche Terminologie und ein Verfahren als fachliche Grundla-
gen zur Gerauschkontingentierung in Bebauungsplanen beispielhaft fir Industrie- oder
Gewerbegebiete und auch fiir Sondergebiete fest und gibt rechtliche Hinweise fiir die
Umsetzung. Der Hauptteil der Norm beschreibt die bisher vielfach (bliche Emissions-

kontingentierung ohne Berlcksichtigung der moglichen Richtwirkung von Anlagen.

Emissionskontingente lassen sich als flachenhaft ausgedehnte fiktive Schallquellen ver-
stehen. Sie werden innerhalb des betrachteten Plangebiets festgesetzt. Damit werden
planiibergreifende Festsetzungen vermieden. Uber eine in der DIN 45691 festgelegte
Ausbreitungsrechnung werden die Emissionskontingente mit Immissionskontingenten
an der Wohnbebauung auerhalb des Plangebiets verkn(pft. Damit erhalt man durch
die Festsetzung einer Obergrenze flr Schallemissionen fir eine Teilflache innerhalb des
Plangebiets die obere Grenze der zuldssigen Schallimmissionen dieser Teilflache an

Immissionsorten aulRerhalb des Plangebiets. Diese Immissionskontingente stellen die
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3.6

Grundlage der Beurteilung von Schallimmissionen von spéateren Vorhaben in der be-
trachteten Teilflache dar. Fir eine Zulassung von Vorhaben missen folglich die Immis-
sionen des geplanten Vorhabens an den Immissionsorten der umliegenden Wohnbe-
bauung prognostiziert und mit den Immissionskontingenten der Teilfliche, in der sich
das Vorhaben befindet, verglichen werden. Unterschreiten die Immissionen des geplan-
ten Vorhabens die Immissionskontingente, so bestehen aus Griinden des Schallimmis-
sionsschutzes keine Bedenken gegen das Vorhaben. Es halt das Planrecht des Bebau-

ungsplans hinsichtlich des Schall-immissionsschutzes ein.

DIN 4109-1

Schallschutz im Hochbau [5]

Schallschutz gilt als ein wichtiges Merkmal fir die Qualitat einer Wohnung. Der, bauauf-
sichtlich aus Griinden des Gesundheitsschutzes, geforderte Schallschutz ist in DIN
4109-1 [5] festgelegt. In Abschnitt 1 (,Anwendungsbereich®) der DIN 4109 heil’t es dazu
wie folgt: ,Diese Norm legt Anforderungen an die Schalldammung von Bauteilen schutz-
bedurftiger Rdume und an die zulassigen Schalipegel in schutzbedirftigen Raumen in
Wohngebauden und Nichtwohngebduden zum Erreichen der beschriebenen Schall-

schutzziele fest.”

Die Anforderungen der DIN 4109-1 an die Luftschalldammung von Au3enbauteilen sind
als resultierendes Schallddmm-Mal} des GesamtaulRenbauteils (z. B. AuBenwand mit
Fenster) in Abhangigkeit vom mafigeblichen AuRenlarmpegel festgelegt. Sie sind derzeit

unstrittig und als allgemein anerkannte Regel der Technik anzusehen.

Gemal DIN 4109-1 werden zur Festsetzung der erforderlichen Luftschalldammung von
AuBenbauteilen gegeniiber AuBenlarm ,Larmpegelbereiche” I-VIl zugrunde gelegt, die
einem ,malgeblichen Auflenlarmpegel” zuzuordnen sind. In den gekennzeichneten
Larmpegelbereichen sind fur Neu-, Um- und Anbauten bauliche Vorkehrungen zum
Schutz vor Verkehrslarm zu treffen (passiver Schallschutz). Die Aufienbauteile miissen
hinsichtlich der Schallddammung zum Schutz gegen AuRenlarm mindestens den Anfor-

derungen der DIN 4109-1 gentigen.
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4.2

RAHMENBEDINGUNGEN UND VORGEHENSWEISE

ALLGEMEIN

Betrachtungen der Larmproblematik miissen die 0.g. rechtlichen Grundlagen berick-
sichtigen, wozu auch die Anwendung der Regelwerke und Rechenverfahren gehort. Ne-
ben den Verfahren zur Ermittlung der Emissionen und zur Berechnung der Immissionen
sind auch die jeweiligen Rahmenbedingungen (Art der Emitienten, Anzahl und Lage der

Schallquellen, etc.) zu berlicksichtigen.

Die Gelandetopographie des Planungsgebietes, der Emissionsorte, der bestehenden
Bebauung und der mafRigeblichen Immissionsorte wurden anhand eines digitalen Ge-
landemodells DGM (UTM-Koordinatensystem, NN-H6henbezug) abgebildet.

GEWERBELARM

Fir die durchzufilhrende Ermittlung der zuldssigen Emissionskontingente ist eine Unter-
teilung des Plangebietes zum einen aus schalltechnischer Sicht und zum anderen aus

planerischen Gesichtspunkten in Teilflachen erforderlich [4].

Schalltechnisch darf fur die Berechnungen die Flachendiagonale einer Teilflache hochs-
ten halb so grof} wie der Abstand zu den Immissionsorten sein. Fir Gewerbegebietsfla-
chen in der Nahe von Immissionsorten ist daher bei der schalltechnischen Untersuchung

eine kleinteiligere Gliederung vorzusehen [4].

In einem ersten Untersuchungsschritt werden die so untergliederten Teilflachen mit ei-
nem Emissionskontingent, d.h. Schallleistungspegel je Quadratmeter Flache belegt und
eine Ausbreitungsberechnung zu den Immissionsorten durchgefihrt. Hierbei wird eine
freie ungehinderte Schallausbreitung, alleine unter Berlicksichtigung des Abstandsma-
Res (= Minderung durch Abstand S = 10 « 4ps?) durchgeflhri. Die so an den Immission-
sorten ermittelten Immissionswerte aus der Summe aller Teilflichen werden dann mit
den einzuhaltenden Planungswerten Lp verglichen. Dieses Verfahren wird zur Feststel-

lung der maximal mdglichen Emissionskontingente iterativ derart durchgefihrt, dass an
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allen relevanten Immissionsorten im Umfeld die einzuhaltenden Planungswerte maximal

ausgeschépft, aber nicht Uberschritten werden [4].

Das Berechnungsverfahren einer freien ungehinderten Schallausbreitung wurde ge-
wahlt, um das Verfahren von erst spéater vorliegenden Details, wie Quellenlage, Quel-
lenhéhe, Richtwirkungen, etc., unabhangig zu machen. Dies bedeutet natlrlich auch,
dass in diesem Untersuchungsschritt fir die Festlegung der Emissionskontingente im
Bebauungsplanverfahren, keine SchallschutzmaRnahmen wie Schallschutzwalle oder —
wande zu diesem Zeitpunkt einflieRen. Solche auch im Bebauungsplan vorzusehenden
SchallschutzmafRnahmen und deren Minderung der Gewerbelarmimmissionen gehen
aber im zweiten Untersuchungsschritt bei dem Nachweis der Einhaltung der Anforde-

rungen des Bebauungsplanes im Rahmen einer Untersuchung zur Baugenehmigung ein

[4].

5 UNTERSUCHUNGSGEBIET

Schwedenstern

Abbildung 1: Ubersicht Plangebiet (Quelle: BayernAtias)
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6 KONTINGENTIERUNG

6.1 IMMISSIONSORTE UND KONTINGENTFLACHEN
Als Ausgangsdaten fur die Berechnung der Kontingentierung sind folgende Immissions-

orte in der Umgebung angesetzt:

Nr. Gebietsbezeichnung | Nutzung
1 Hagerstrafie 23 MU
2 Hagerstralie 18 MU
3 Hagerstralie 16 MU
4 Hagerstralle 9 MU
5 Hagerstralle 7 MU
6 Hagerstralle 5 MU
7 Hagerstralie 3a MU
8 Hagerstralie 3 MU
9 Hagerstralie 2 MU
10 HagerstralBe 1 MU
11 Hagerstralie 2a Ml
12 Pfingstreiterstralie 40a MI
13 Pfingstreiterstraite 40 Mi
14 Pfingstreiterstralle 26 GE
15 Pfingstreiterstraile 26a MI
16 Bohmerwaldstralle 2 | Ml
17 Adalbert-Stifter-Stralke 2 Mi
18 Adalbert-Stifter-Stralle 5 Mi
19 Watzlikstralle 8 Mi
20 - Watzlikstralle 5 Ml
21 Riedeisteinstralle 24 Ml
22 Riedelsteinstralle 23 WA
23 Bohmerwaldstralle 20 WA
24 Bohmerwaldstralle 22 WA
25 Osserstralle 14 WA
26 Osserstralle 16 WA
27 Osserstralle 18 WA
28 Osserstralle 20 WA
29 Osserstrafle 22 | WA
30 Q4_TF1_IO1 | MU
31 Q4_TF1_I02 | MU
32 Q4_TF1_103 MU
33 Q4_TF2_104 MU

| 34 Q4_TF2_l105 ' MU
| 35 Q4 TF2.106 | mu

Tabelle 1: Immissionsorte Kontingentierung

10
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Abbildung 2: Immissionsorte und Kontingentflachen

Erlauterung zur Festlegung der Kontingentflachen:

Mit der getroffenen Festlegung der Kontingentflachen wird dem Urteil vom 07.12.2017 —
4 CN 7.16 sowie dem Beschluss vom 07.03.2019 — 4 BN 45/18 des Bundesverwaltungs-
gerichts Rechnung getragen. Demzufolge werden die schon bestehenden Gewerbefla-
chen entlang der Pfingstreiterstrale und der Arnbrucker StraBe nicht in die Kontingen-
tierung aufgenommen, weil ein altes, nicht kontingentiertes Gewerbegebiet im Gemein-
degebiet als ,nicht beschranktes” Erganzungsgebiet im Rahmen der gebietsibergreifen-
den Gliederung dient (§ 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO), wobei die gebietsinterne Gliederung
gewahrt bleibt (§ 1 Abs. 4 Satz 1 BauNVO).

Weiterhin wurde das Urteil des VG Karlsruhe vom 12.04.2018 — 12 K 2532/16 beriick-
sichtigt: ,... Zu bertcksichtigen ist jedoch, dass nennenswerte Zusatzkontingente fest-

gesetzt sind... Entscheidend ist, dass der Gebietscharakter im konkreten Fall gewahrt

11
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6.2

bleibt. Die Festsetzung der Emissionskontingente dient der Konfliktbewaltigung in einer
vorhandenen Gemengelage. Die Ansiedlung an sich zulassiger ,normaler” Betriebe wird

nicht verhindert. Auch der Gebietscharakter wird nicht in unzulassiger Weise verandert.”

GERAUSCHKONTINGENTIERUNG

Vorbelastung:

Bei vorliegender Untersuchung wurden, wie unter Punkt 6.1 erldutert, die schon beste-
henden Gewerbeflachen entlang der Pfingstreiterstrafie und der Arnbrucker Stral3e nicht

in die Kontingentierung mit aufgenommen.

Die schon bebauten Gewerbeflachen im Bebauungsplangebiet wurden aus Griinden des
Bestandsschutz nicht beschrankt. Der Gesamtimmissionswert Le der schon bestehen-

den Wohnbebauung entspricht dem Planwert L.

Die noch nicht bebauten Gewerbeflachen wurden nachts auf einen flachenbezogenen
Schalleistungspegel von 40 dB/m? beschrankt. Bei der geplanten Wohnbebauung des
MU-Gebiets im Quartier 4 wird auf der Teilflache 1 der Gesamtimmissionswert L um
die Gerauschvorbelastung Lver mit — 10,0 dB auf den Planwert Lp reduziert. Auf der
Teilflache 2 wird aufgrund der groRBeren Entfernung zu den Gewerbeflachen der Ge-
samtimmissionswert Lg folglich um die Gerauschvorbelastung Lvor mit — 6,0 dB auf den

Planwert Lp reduziert.

Das Bebauungsplangebiet wurde zur Vereinfachung der Berechnung in Anlehnung an
die TA-Larm [6] im Gesamten als Anlage betrachtet. Nach Punkt 2.2 der TA Larm [6]
wird der Einwirkungsbereich einer Anlage definiert, als die Flachen, in denen die von der
Anlage ausgehenden Geradusche einen Beurteilungspegel verursachen, der weniger als
10 dB(A) unter dem fur diese Flache maRRgebenden Immissionsrichtwert liegt, oder Ge-
rauschspitzen verursachen, die den fiir deren Beurteilung maRgeblichen Immissions-

richtwert erreichen.

Nach Punkt 3.2.1 der TA Larm [6] darf die Genehmigung flr die zu beurteilende Anlage
auch bei einer Uberschreitung der Immissionsrichtwerte aufgrund der Vorbelastung aus
Grinden des Larmschutzes nicht versagt werden, wenn der, von der Anlage verursachte

Immissionsbeitrag im Hinblick auf den Gesetzeszweck als nicht relevant anzusehen ist.

12
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6.3

Das ist in der Regel der Fall, wenn die, von der zu beurteilenden Anlage ausgehende
Zusatzbelastung die Immissionsrichtwerte am malfigeblichen Immissionsort um mindes-
tens 6 dB(A) unterschreitet.

Gerauschkontingente:

Es wurde mit freier Schallausbreitung unter alleiniger Bertlicksichtigung der geometri-

schen Ausbreitungsdampfung bei einer Mittenfrequenz von =500 Hz gerechnet.

Die detaillierten Berechnungsergebnisse der Gerduschkontingentierung sind der Anlage

Zu entnehmen.

Planflache Teilfliche |Lek, tags pro m? |Lgek, nachts pro m?
Quartier 1 Q1 60 45
Quartier 2a | Q2a_TF1 60 45
Quartier 2a |Q2a_TF2 60 45
Quartier 2a |Q2a_TF3 60 45
Quartier 2a | Q2a_TF4 60| 42
Quartier 2a |Q2a_TF5 60 43
Quartier 2a |Q2a_TF6 60 41
|Quartier 2a_|Q2a_TF7 60 B 45|
|Quartier 2a | Q2a_TF8 60 45
Quartier 2b |Q2b_TF1 60 45
Quartier 2b | Q2b_TF2 60 45
Quartier 2b |Q2b_TF3 | 60 45

Tabelle 2: Emissionskontingente tags und nachts in dB

FESTSETZUNG VON ZUSATZKONTINGENTEN

Zusatzkontingente nach Richtungssektoren:

Die Gerauschkontingentierung nach DIN 45691 [4] ermdglicht die Erhéhung der Emissi-
onskontingente flr einzelne Richtungssektoren, um das Plangebiet schalltechnisch bes-

ser nutzen zu kénnen. Im Emissionsgebiet wird ein Bezugspunkt festgelegt. Von diesem

13



SU BPLAN PFINGSTREITERSTRARE

EBB/

Punkt ausgehend, werden dann Richtungssektoren k festgesetzt. Fur jeden Sektor kann

ein flr diesen Fall geeignetes Zusatzkontingent Lek.-us « bestimmt werden.

Der Referenzpunkt wird im Schwerpunkt des Bebauungsplangebietes gewahlt. Folglich

ergeben sich daraus flr das Plangebiet insgesamt 29 Sektoren (siehe Abb. 3).

X Y
782115 | 5453748

Tabelle 3: Referenzpunkt (UTM-Koordinaten, Zone 32N)

Zusatzkontingente:

Die detaillierten Kennwerte der Zusatzkontingente sind der Anlage zu entnehmen.

Richtungssektor |Zusatzkontingent, tags | Zusatzkontingent, nachts

A 3 3

B 2 0

C 3 1

| D | 2 0
i E ! 14 12
| F 12 9
' G 11 , 9
H 9 { 7

| 9 i 6

J 7 l 5

K 6 4

L 9 6

M 6 .3

N 8 6

0 5 5

P 2 2

Q 11 12

R 13 13

S 6 6

T 4 4

U 8 8

\' 3 3

w 4 4

X 1 1

Y 2 2

z 3 4

AA 4 5

Tabelle 4: Zusatzkontingente in dB fir die Richtungssektoren

14
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Abbildung 3: Zusatzkontingente nach Richtungssektoren

15
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7 EMPFOHLENE FESTSETZUNGEN

Gerauschkontingente nach DIN 45691

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgen-

den Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder tags
(6.00 h bis 22.00 h) noch nachts (22.00 h bis 6.00 h) Uberschreiten.

Planflache | Teilflache |Lgk, tags pro m? |Lgk, nachts pro m?
Quartier 1 | Q1 60 45
Quartier 2a | Q2a_TF1 60 45
[ Quartier 2a |Q2a_TF2 60 45
Quartier 2a |Q2a_TF3 | 60 45
Quartier 2a | Q2a_TF4 60 42
Quartier 2a |Q2a_TF5 60 43
Quartier 2a | Q2a_TF6 60 41
Quartier2a |Q2a_TF7 | 60 45
Quartier 2a | Q2a_TF8 60 45
Quartier 2b | Q2b_TF1 60 45
Quartier 2b |Q2b TF2 60 45
Quartier 2b | Q2b_TF3 60 45

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Zusatzkontingente nach DIN 45691

Far die im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis AC erhdhen sich die Emissi-

onskontingente Lek um folgende Zusatzkontingente:

Richtungssektor

Zusatzkontingent, tags

Zusatzkontingent, nachts

A 3 3
B 2 0
C 3 1
D 2 ) 0
E 14 12
F 12 9
G 9

11

16
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H 9 7
| 9 6
J 7 5
, K 6 4
,‘ L 9 6
M 6 3
N 6 6
o) ] 5 5
P | 2 2
Q . 11 12
R 13 13
B 6 6
T 4 4
U 8 8
Vv 3 3
W 4 4
X 1 1
Y 2 2
Z 3 4
AA 4 5

Die Prifung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN
45961:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fir Immissionsorte j im

Richtungssektor k Lex, durch Lex; + Lekzus k ZU ersetzen ist.

Passiver Larmschutz nach DIN 4109 fiir Quartier 4

Die Grundrisse sind so zu gestalten, dass Schlafraume auf der schallabgewandten Seite
liegen. Schutzbediirftige Aufenthaltsraume sollten ein zum Liften geeignetes Fenster im
Schallschatten von eigenen Gebaudeteilen besitzen. Ist dies nicht mdglich, so ist in den
Raumen eine ausreichende Bellftung rechnerisch nachzuweisen, die bei ausreichender
Raumbeliftung die Einhaltung der erforderlichen Innenpegel nach VDI 2719 gewahrleis-
tet. DarUber hinaus ist ein bewertetes Schallddmmmal R'w,ges der AuRenbauteile ge-
maR DIN 4109 anzustreben.

17
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Es sind folgende resultierenden Schallddmm-Mal3e von Aul8enbauteilen (nach der Ta-
belle 7 der DIN 4109-1 [5] einzuhalten:

Wohnraume, Schlaf-
raume einschlieBlich

iETg‘;:Z‘:\:ﬁ- Ubernachtungs- Bilirordume,
stalten und raume in Beherber- Praxisraume
Sanatorien gungsstéatten, Unter- und Ahnliches
richtsrdume und
Ahnliches
LMAP R’w,ges R’w,ges R’w,ges

Im.-Ort  Nutzung dB(A) des AulRen- des Auflenbauteils des AulBenbau-

bauteils (dB) (dB) teils (dB)
Q4_TF1 MU 57 35 32 30
Q4 _TF2 MU 53 35 30 30

Verfasser:

EBB Ingenieurgesellschaft mbH
Michael Burgau Strafte 22 a
93049 Regensburg
T.0941/720040

F. 0941 /2004 200

27.01.2023

Bearbeitung: Dipl.-Geogr. Sebastian Wagner
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SU Pfingstreiterstralle
RNATO0013 - Gerauschkontingentierung

Kontingentierung flr: Tageszeitraum

Immissionsort 123 |a|s5|6|7][o[10]n][12]13]1a]15]16|17|18|2]21]20]25]28]20][30]32][q]a]
Gesamtimmissionswert L(GI) | 63,0 63,0 63,0 63,0 63,0 63,0 63,0 63,0 63,0 60,0 60,0 60,0 650 650 60,0 60,0 60,0 60,0 60,0 550 550 550 550 63,0 63,0 63 63,0
Gerauschvorbelastung L(vor) 00 00 00 00 00 00 00 00 00 00 00 00 00 00 00 00 00 00 00 00 00 0,0 00 -60 -60-10p-10,0-
Planwert L(PI) 630 63,0 63,0 63,0 63,0 63,0 630 63,0 63,0 60,0 60,0 60,0 650 650 60,0 60,0 60,0 60,0 60,0 550 55,0 55,0 550 57,0 57,0 53 53,0
Teilpegel

Teilfiiche| Groke [m3 | L(EK) | 1 [2 I 3 ‘ 4|5 [ 6 | 7 ‘ 9 |10‘11[12‘13‘14]15‘16]17[18'20[21]22‘23|28‘29‘30|32J33|34‘
Q1 6071,6 60(30,7 32,1 32,3 33,1 334 33,8 34,1 34,3 356 351 356 36,7 450 44,8 459 50,3 50,9 43,6 41,3 39,5 383 349 343 33,0 31,5 31.p 314
Q2a_TF1| 16834,0 60 41,8 456 46,6 50,1 51,8 53,4 547 51,1 54,1 50,2 50,5 533 38,8 38,2 384 39,3 403 423 42,9 42,5 42,3 409 405 47,3 41,2 44} 422
Q2a_TF2| 9654 60(31,2 34,9 353 37,2 36,6 359 355 33,1 33,6 32,1 319 326 250 24,6 254 26,2 272 29,6 30,5 30,6 30,9 30,7 30,3 39,5 32,1 34f 32.8
Q2a_TF3|  3546,8 60(38,1 40,9 40,8 41,5 40,5 39,6 39,1 36,9 37,1 359 357 36,2 299 29,5 30,5 31,1 32,1 344 354 358 36,3 37,0 36,8 46,8 40,4 41} 409
Q2a_TF4| 42129 60(39,1 39,5 38,9 38,6 37,7 36,8 364 347 34,8 33,9 337 34,1 204 291 30,3 30,8 31,6 337 347 353 36,0 38,2 385 43,0 497 41} 438
Qza_TF5  6352,8 60(38,6 387 383 382 37,5 36,9 36,6 353 356 34,8 347 351 31,2 31,1 32,5 330 33,8 359 37,1 38,0 389 426 432 41,1 47,2 40 42,3
Q2a_TF6|  9994,9 60(39,8 414 41,4 421 416 412 41,0 395 40,2 39,1 39,1 399 350 34,7 36,2 36,9 38,0 40,8 42,4 433 442 455 450 44,7 43,8 42) 424
Qza_TF7|  5468,2 60359 38,1 384 39,6 39,5 39,5 395 38,2 39,5 38,1 382 39,5 33,8 33,5 34,9 358 37,2 40,8 42,6 43,1 434 41,1 402 41,0 37,9 38p 37,6
Q2a_TF8| 28909,0 B0 40,7 427 430 44,3 44,6 449 453 449 47.0 456 46,2 48,1 453 44,8 465 48,6 522 553 535 50,6 49,2 450 442 444 417 42} 416
Q2b_TF1| 33492 60|27,8 29,2 29,5 30,4 30,7 31,1 31,5 320 333 330 33,6 34,5 48,1 44,5 381 39,5 395 36,8 355 34,2 33,3 30,6 30,1 29,9 282 28§ 282
Q2b_TF2|  10081,3 60(33,8 354 357 36,8 37,2 37,7 381 386 40,4 39,9 40,7 42,0 46,4 44,6 42,0 437 447 435 42,2 40,6 39,6 36,6 36,1 36,2 34,1 35} 34,2
Q2b_TF3| 12892,9 60(36,8 39,0 39,5 41,0 41,7 42,6 434 44,5 48,0 469 487 53,3 41,6 40,6 39,8 411 42,3 43,3 42,9 41,5 40,7 382 37,7 39,9 36,7 38 37,1
Immissionskontingent L(IK) | 48,6 50,8 51,2 532 54,0 551 56,1 53,6 56,2 53,7 54,3 57,4 53,1 51,6 51,2 539 557 56,6 554 53,6 529 51,4 51,0 53,6 53,5 50 50,8
Unterschreitung | 14,4 122 11,8 98 90 7.9 69 94 68 63 57 26 119 134 88 61 43 34 46 14 21 36 40 34 35 2p 22
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SU Pfingstreiterstralle
RNATO0013 - Gerauschkontingentierung

Kontingentierung flr: Nachtzeitraum

2,6

4,7

Immissionsort 12]3]a]s]6]7]o \10\11\12\13|14\15[16\17|18\20]2_11'22|23\28|29\30\32[33\34\
Gesamtimmissionswert L(Gl) |45,0 45,0 45,0 45,0 450 450 450 450 450 450 450 450 50,0 50,0 450 450 450 450 450 40,0 40,0 40,0 40,0 450 450 45} 450
Gerauschvorbelastung L(vor) | 0,0 00 00 00 00 00 00 00 00 00 00 00 00 00 00 00 00 00 00 00 00 00 00 -60 -60-10p-100
Planwert L(PI) 450 450 450 450 450 450 450 450 450 450 450 450 50,0 50,0 450 450 450 450 450 40,0 40,0 40,0 40,0 39,0 39,0 35 35,0
Teilpegel o

Teilfiiche| GroRe [m? | L(EK) | 1 |23 ]4 [ 5 Le [ 7 [ 9 ‘10|11‘12‘13[14‘15‘16‘17|18‘20[21‘22‘23‘28|29‘30|32‘33|34‘
a1 6071,6 45157 17,1 17,3 18,1 18,4 188 19,1 193 20,6 20,1 20,6 21,7 30,0 29,8 309 353 359 286 26,3 245 233 199 193 180 165 16 164
Q2a TF1| 168340 45|26,8 30,6 31,6 351 36,8 384 397 361 391 352 355 38,3 23,8 23,2 23,4 243 253 27,3 27.9 27,5 27,3 25,9 255 32,3 262 29§ 272
Qza TF2| 9654 45162 199 203 22,2 21,6 20,9 20,5 181 186 17,1 16,9 17,6 100 9,6 104 11,2 12,2 146 155 156 159 157 153 245 171 19§ 17.8
Qza TF3|  3546,8 45(231 259 258 26,5 255 24,6 241 21,9 221 209 20,7 212 149 145 155 161 17,1 19,4 204 20,8 213 22,0 21,8 318 254 26} 259
Q2a_TF4| 42129 42|211 215 209 20,6 197 188 18,4 167 168 159 157 161 114 11,1 123 12,8 13,6 157 16,7 17,3 180 20,2 20,5 250 317 23} 258
Q2a_TF5 63528 43|21,6 217 213 21,2 205 19,9 19,6 183 18,6 17,8 17,7 181 142 141 155 16,0 16,8 189 201 21,0 21.9 256 262 241 302 23 253
Q2a_TF6|  9994.9 41|208 22,4 224 2371 226 22,2 22,0 205 21,2 20,1 20,1 209 160 157 17,2 17,9 19,0 21,8 23,4 243 252 26,5 26,0 257 24.8 23 234
Q2a TF7| 54682 45(20,9 231 234 24,6 245 245 245 232 245 231 232 245 188 185 199 20,8 22,2 258 27,6 281 284 26,1 252 260 22,9 23} 22,6
Q2a TF8| 28909,0 45|257 27,7 28,0 29,3 296 29,9 30,3 29,9 32,0 30,6 31,2 33,1 30,3 29,8 315 336 37,2 40,3 38,5 356 342 30,0 292 294 267 27} 26,6
Q2o TF1| 33492 45(12,8 142 145 154 157 161 16,5 17,0 18,3 18,0 18,6 195 331 20,5 231 245 245 21,8 20,5 192 183 156 151 149 132 13} 132
Qzb_TF2|  10081,3 45(18,8 20,4 207 21,8 222 22,7 231 236 254 249 257 27,0 31,4 20,6 27,0 28,7 297 285 27,2 256 246 21,6 21,1 21,2 191 20 19.2
Q2b TF3|  12892,9 45|21,8 240 245 26,0 267 27,6 28,4 29,5 33,0 319 33,7 383 266 256 24,8 261 27,3 283 27,9 265 257 23.2 227 249 217 23} 221
Immissionskontingent L(IK) | 32,8 35,2 357 37,8 38,8 399 41,0 38,4 41,1 385 392 42,3 381 36,5 36,1 38,8 40,6 41,6 40,2 382 37,4 353 348 38,0 36,6 35) 34,6
Unterschreitung | 122 9,8 93 7,2 62 51 40 66 39 65 58 27 119 13,5 89 62 44 34 48 18 52 10 24 o,[ 0,4
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SU Pfingstreiterstralle
RNATO0013 - Gerauschkontingentierung

Entfernungsminderung A(div)

Teilflache Groge[m| 1 | 2 [ 3 [ 4 ] 5[6 ] 7 [9 \10\11512‘13‘14‘15‘16‘17[18‘20|21]22‘23‘28\29\3o|32}3a]34‘
Q1 6071,6 [67,1 65,7 655 64,7 64,4 64,1 638 636 622 62,8 62,2 61,2 52,8 53,0 51,9 47,6 46,9 54,3 56,6 58,3 59,6 63.0 63,5 64,8 66,3 66 665
Q2a_TF1 16834,0 60,4 56,6 557 52,2 50,5 48,9 47,5 51,2 482 520 51,8 49,0 63,5 64,0 63,9 63,0 61,9 599 59,3 59,8 60,0 61,4 61,8 549 61,0 57,[ 60,1
Q2a_TF2 9654 586 549 545 52,7 533 54,0 54,3 56,8 56,2 57,7 58,0 57,2 64,8 652 64,4 63,7 62,6 60,3 59,3 59,2 589 59,2 59,5 50,4 57.7 55 57.1
Q2a_TF3 3546,8 |57,4 54,6 54,7 54,0 550 559 56,4 58,6 58,4 596 59,8 59,3 65,6 659 650 64,4 634 61,1 60,1 59,7 592 585 56.7 487 551 538 546
Q2a_TF4 4212,9|57,2 56,8 57,3 57,6 58,6 594 59,9 61,5 615 62,3 62,5 62,1 66,9 67,1 66,0 654 64,6 62,6 61,6 60,9 60,2 58,0 57,8 532 46,6 54 524
Q2a_TF5 6352,8 59,5 59,3 59,7 59,9 60,5 61,1 61,4 62,7 625 633 634 62,9 66,8 67,0 656 651 642 62,1 61,0 60,0 59,1 554 54,9 56,9 50.8 57,p 558
Q2a_TF6 99949 |60,2 58,6 586 57,9 58,4 58,8 59,0 60,5 59,8 60,9 60,9 60,1 650 653 638 63,1 62,0 59,1 57,6 56,7 55.8 54,5 550 553 56,2 57.p 57,6
Q2a_TF7 5468,2 (61,5 59,3 59,0 57,8 57,8 57,9 57,8 59,1 57,9 59,3 59,1 57,9 63,6 63,9 624 61,6 602 56,6 54,8 54,3 54,0 56,3 57.2 564 595 59p 508
Q2a_TF8 28909,0 63,9 61,9 61,6 60,3 60,0 597 59,3 59,7 57,6 59,0 58,4 56,5 59,3 59,8 58,2 56,0 52,5 49,3 51,1 54,0 554 53,6 60.4 60,3 62,9 62 630
Q2b_TF1 33492 (67,4 66,0 657 64,9 64,5 64,1 637 633 620 62,2 61,6 60,7 47,2 50,8 57,2 557 558 584 59,8 611 62,0 64,6 651 653 67.0 66§ 67,0
Qzb_TF2 10081,3 66,3 64,6 64,3 633 62,9 62,4 61,9 614 597 60,1 59,3 58,0 536 554 58,1 56,3 554 56,5 57,8 59,4 60,5 63,4 640 63,8 659 65) 658
Qzb_TF3 12892,9 64,3 62,1 616 60,1 59,4 585 57,7 56,6 53,1 542 524 47,8 595 60,5 61,3 60,0 58,8 57,8 582 59,6 60,4 629 635 61,2 64,4 62} 64,0
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SU Pfingstreiterstralle
RNATOQ013 - Gerauschkontingentierung

Immissionsort

1 = Hagerstralie 23

2 =Hagerstralie 18

3 =Hagerstralle 16

4 =Hagerstralke 9

5 = Hagerstralle 7

6 = HagerstraBle 5

7 = Hagerstralle 3a

9 = Hagerstrale 2

10 = Hagerstralie 1

11 = Hagerstralle 2a

12 = Pfingstreiterstrale 40a
13 = Pfingstreiterstralle 40
14 = Pfingstreiterstrale 26
15 = Pfingstreiterstrale 26a
16 = Béhmerwaldstrale 2
17 = Adalbert-Stifter-Stralle 2
18 = Adalbert-Stifter-Straflle 5
20 = Watzlikstrafte 5

21 = Riedelsteinstrale 24
22 = Riedelsteinstralle 23
23 = BéhmerwaldstralRe 20
28 = Osserstralle 20

29 = Osserstrale 22
30=0Q4_TF1_101
32=Q4_TF1_103

33=Q4 TF2_104

34=Q4 _TF2_|O5
35=Q4_TF2_|06
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SU Pfingstreiterstralie
RNATO0013 - Gerauschkontingentierung

Vorschlag fir textliche Festsetzungen im Bebauungsplan:

nachts (22:00 - 6:00 Uhr) tiberschreiten.

Emissionskontingente

Teilflache| L(EK),T | L(EK),N
Q1 60 45
f Q23_TF1.I 60 45
| Q2a_TF2 60 45
Q2a_TF3 60 45
Q2a_TF4 60 42
Q2a_TF5 60 43
Q2a_TF6 60 41
Q2a_TF7 60 45
Q2a_TF8 60 45
Q2b_TF1 60 45
Q2b_TF2 60 45
Qzb_TF3 60 45

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente L{EK} nach DIN45691 weder tags (6:00 - 22:00 Uhr

EBB Michael-Burgau-Str. 22 a 93049 Regensburg Tel.:0941 / 2004-0
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SU Pfingstreiterstralle
RNATO0013 - Gerauschkontingentierung

Vorschlag fur textliche Festsetzungen im Bebauungsplan:
Fir in den im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis # liegende Immissionsorte darf in den Gleichungen (6) und (7} der DIN45691 das Emissionskontingent L{EK} der einzelnen Te
durch L{EK}+L{EK,zus} ersetzt werden

Nflachen

Referenzpunkt
X \ Y
782115,32 5453748,16

Sektoren mit Zusatzkontingenten

Sektor Anfang \Jnde l EK,zus, T ‘ HK,zus, N
A 53,3 79,0 3
B 79,0 98,0 2
Cc 98,0 104,7 3
D 104,7 105,4 2
E 105,4 110,2 14 1
F 110,2 116,9 12
G 116,9 121,9 11
H 121,9 128,3 9
I 128,3 135,6 9
J 135,6 142,0 7
K 142,0 154,3 6
L 154,3 165,6 9
M 165,6 171,6 6
N 1716 177,2 6
o) 177.2 183,0 5
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