Offentliche Bekanntmachung
der Gemeinde Chamerau

Offentliche Auslegung der AuRenbereichssatzung
,Brunnwiesen*

Der Gemeinderat der Gemeinde Chamerau hat am 24.05.2023 in 6ffentlicher Sitzung
beschlossen, fur den Ortsteil ,Brunnwiesen® eine Auf3enbereichssatzung im Sinne des
§ 35 Abs. 6 BauGB zu erlassen.

In der Sitzung des Gemeinderats vom 24.05.2023 wurde der Entwurf der
Aulienbereichssatzung in der Fassung vom 28.02.2024 des Satzungsbeschlusses vom
24.05.2023 gebilligt und gleichzeitig beschlossen, diesen nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich auszulegen. Die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB wurde im Zeitraum vom
25.03.2024 bis 26.04.2024 durchgefihrt.

Der vom Planungsbiiro Brandl & Preischl aus Cham gefertigte Anderungsentwurf in der
Fassung vom 12.06.2024 wurde vom Gemeinderat in der Sitzung vom 12.06.2024
gebilligt. Die Beteiligung der Behdérden und der sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wird
mit der offentlichen Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) durchgefuhrt.

Der Geltungsbereich der AuRenbereichssatzung ,Brunnwiesen® umfasst die Grundstucke
FI. Nrn. 644 (TF), 1263 (TF) mit den Gebauden ,In den Brunnwiesen 3% 266 (TF), 671 mit
den Gebauden ,In den Brunnwiesen 5% 675/3, 1264, 1265 (TF), 1233 (TF) und 1240 (TF)
mit den Gebauden ,In den Brunnwiesen 2 alle Gemarkung Chamerau mit einer
Gesamtflache von 15.791 m2.

MaRgebend ist die Abgrenzung des Geltungsbereichs im Lageplan vom 12.06.2024 des
zeichnerischen Mal3stabs M 1:1000. Der Planbereich ist im folgenden Kartenausschnitt
dargestellt:
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Ziel und Zweck der Planung:

Mit der AuRenbereichssatzung sollen die bestehenden Gebaude einer geordneten
Bebauung zugefuhrt und Baulicken mit Wohngebauden bebaut werden.

Eine Zersiedelung Uber das Satzungsgebiet hinaus soll verhindert werden.

Die Grenzziehung fur die Aul3enbereichssatzung kann der Planzeichnung entnommen
werden. Sie orientiert sich an der bestehenden Gelandestruktur, der vorhandenen
Bebauung und dem Bereich ,Staning / Kolmitz“ zuzuordnenden Verkehrswegen. Die
Zufahrt erfolgt teilweise Uber private Flachen. Die vorgesehene Bebauung der
bestehenden Baullcken ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar;
es werden keine Vorhaben zugelassen, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen.

Im Satzungsbereich liegen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege nach § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB vor (sog. FFH-
Flachen).

Der Satzungsbereich liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Oberer Bayerischer Wald®.

Die kartieren Biotope mit den Nrn. 6842-0103-001 und 6842-0104-001 befinden sich
teilweise innerhalb des Geltungsbereiches und sind zum Teil mit Gebauden Gberbaut.
Eine naturschutzfachliche Ausgleichsregelung ist fir den Erlass einer
Aulienbereichssatzung nach § 13 Abs. 3 BauGB nicht erforderlich. Die Abarbeitung der
naturschutzrechtlichen Ausgleichsregelung bleibt weiterhin den
Einzelgenehmigungsverfahren vorbehalten.

Bestandteile der Unterlagen:

Bestandteil der ausgelegten Unterlagen sind auch die bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher
Belange.

Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind verfugbar und liegen zur 6ffentlichen
Einsichtnahme mit aus:
e Begrindung zur AuRenbereichssatzung ,Brunnwiesen® bzw. Aussagen der Trager
offentlicher Belange

Es liegen folgende Stellungnahmen von Tragern offentlicher Belange vor:
e Landratsamt Cham — Sachgebiet Bauwesen

Landratsamt Cham — Sachgebiet Immissionsschutz

Landratsamt Cham — Sachgebiet Natur und Landschaftspflege

Landratsamt Cham — Bauwesen technisch

Bayernwerk Netz GmbH

Wasserwirtschaftsamt Regensburg

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Cham

Staatliches Baumt Regensburg

Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Cham

Deutsche Telekom

Das Wasserwirtschaftsamt Regensburg wiinscht, dass die Fliewege von wild
abflieRendem Wasser in den Satzungstext mit aufgenommen werden. Auf3erdem sollen
bei der Gebaude- und Freiflachenplanung die Risiken durch Starkregen und wild
abflieRendem Wasser bericksichtigt werden. Das natlrliche Abflussverhalten darf nicht so
verandert werden, dass Nachteile fir andere Grundstlicke entstehen



Das Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Cham weist mdgliche Bauwerber auf
zeitweise Staub-, Larm- und Geruchsemissionen von landwirtschaftlichen Anwesen in der
Nahe hin. Aulzerdem soll der Hinweis zur potentiellen Baumwurfgefahr bei angrenzenden
Waldbaumen mit Endhéhen von 33 -35 m bei der Planung von Bauvorhaben beachtet
werden.

Der gebilligte Planentwurf wird mit allen genannten umweltbezogenen Informationen sowie
mit den nach Einschatzung der Gemeinde Chamerau wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen erneut zum Zwecke der Unterrichtung und Erérterung
in der Zeit

vom 20.06.2024 bis 23.07.2024

in der Gemeindeverwaltung Chamerau, Kindergartenweg 3, 93466 Chamerau, Zimmer-
Nr. 4 wahrend der Parteiverkehrszeiten offentlich ausgelegt.

Wahrend der Auslegungsfrist konnen Anregungen und Einwande (schriftlich oder zur
Niederschrift) vorgebracht werden. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen
bei der Beschlussfassung Uber die Aul3enbereichssatzung Brunnwiesen unberucksichtigt
bleiben, wenn die Gemeinde den Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen mussen und
deren Inhalt fur die Rechtmafigkeit des Bebauungsplans nicht von Bedeutung ist.

Die ausgelegten Unterlagen kdnnen auf der Homepage der Gemeinde Chamerau
(http://www.chamerau.de @ Presse & Bekanntmachungen o Aktuelle Bekanntmachungen)
aufgerufen, ausgedruckt oder heruntergeladen werden.

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1
Buchstabe e DSGVO i. V. m. § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie Ihre
Stellungnahme ohne Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung Gber das
Ergebnis der Prifung. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt
,Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitverfahren®, das ebenfalls
offentliche ausliegt.

Chamerau, den 12.06.2024
Gemeinde Chamerau
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Erster Burgermeister Abgenommen:



