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Satzung

Aufgrund der §§ 2, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB), in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 11 des Gesetzes
vom 08.10.2022 (BGBI. | S. 1726), der Baunutzungsverordnung (BauNVQ), in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Art.
3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), der Art. 23 und 24 der Gemeindeordnung
(GO) fur den Freistaat Bayern, in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI.
S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt geéndert durch § 1 des Gesetzes vom 09.03.2021 (GVBI.
S. 74), Art. 81 und Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert
durch die §§ 1 und 2 des Gesetzes vom 08.11.2022 (GVBI. S. 650), erlasst die Gemeinde
Rimbach den Bebauungsplan mit integrietem Griinordnungsplan ,,Lehmgrube - 1. Ande-
rung“ als Satzung.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in der Planzeichnung in der Fassung
vom 09.02.2023 festgesetzt.

Er umfasst die Flurstiicke Nr. 61/2, 66/2, 66/3, 66/4, 66/5, 66/6, 66/7 und eine Teilfliche der
FI.Nr. 66 der Gemarkung Thenried, Gemeinde Rimbach, mit einer Gesamtfliche von
6.523,86 m2.

§2
Bestandteile der Satzung

1. Verfahrensvermerke

2. Ubersichtslageplan

3. Planzeichnung mit Legende
4. Texiliche Festsetzungen

5. Textliche Hinweise

§3
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

Gemeinde Rimbach, den 14.02.2023

Erster Blrgermeister Heinz Nie ermayer
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1 Verfahrensvermerke
1. ANDERUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat Rimbach hat in der Sitzung vom 20.10.2022 die 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes nach § 13a BauGB beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs.
1 Satz 2 BauGB am 20.10.2022 ortsUblich bekannt gemacht.

2. FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG nach §§ 3 Abs. 1
und 4 Abs. 1 BauGB

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes i. d. Fassung vom 20.10.2022 wurde mit Begriindung
gemaB § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 03.11.2022 bis 02.12.2022 im Rathaus friihzeitig
offentlich ausgelegt.

Zum Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 20.10.2022 wurden die Behoérden
und sonstigen Trager o&ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
03.11.2022 bis 02.12.2022 friihzeitig beteiligt.

3. OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2
BauGB

Der vom Gemeinderat am 15.12.2022 gebilligte Entwurf des Bebauungsplanes i. d. Fassung
vom 15.12.2022 wurde mit Begrindung gemaB §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 02.01.2023 bis 03.02.2023 im Rathaus offentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung
wurden mit Bekanntmachung vom 22.12.2022 orts(iblich bekannt gemacht.

Zum Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 15.12.2022 wurden die Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.12.2022
bis 03.02.2023 beteiligt.

4. SATZUNGSBESCHLUSS

Die Gemeinde Rimbach hat die eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeits- und Be-
hérdenbeteiligung nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB behandelt und mit Beschluss des
Gemeinderates vom 09.02.2023 den Bebauungsplan mit Begriindung i. d. Fassung vom
09.02.2023 als Satzung beschlossen.

Gemeinde Rimbach, den 14.02.2023

5. AUSFERTIGUNG ~—
Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung in der Fassyng vom 09.02.2023 ausgefertigt. Die

Erster Birgerm _|ster Hem:bbdermayer

6. INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan durch den Gemeinderat wurde gemas § 10 Abs.
3 HS 2 BauGB am 14.02.2023 ortsiblich bekannt gemacht. Mit dem Tag der Bekanntmachung
tritt der Bebauungsplan gemas § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB rechtsverbindlich in Kraft.

Die Festsetzungen der 1. Anderung ersetzen die bisher getroffenen Festsetzungen, Zeichen-
erkldrungen und Hinweise des Bebauungsplanes ,Lehmgrube” innerhalb des Anderungsbe-
reichs und heben diese auf.
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Der Bebauungsplan ,Lehmgrube - 1. Anderung” mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber des-
sen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan
in Kraft. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§
214 und 215 wurde in der Bekanntmachung hingewiesen

Gemeinde Rimbach, den 14.02.2023

7. PLANUNG

4
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2 Ubersichtslageplan
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3 Planzeichnung und Legende
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PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN (nach PlanZV)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

. 1.1.3 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVQ)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

o) 3.1 offene Bauweise
3.1.4 nur Einzel- und Doppelhéuser zulassig
== 3.5 Baugrenze
WA = Allgemeines Wohngebiet Zahl der Geschosse
(84 BauNVvO) I = (Hachstgrenze)
WA I
GRZ (Grundflachenzahl) | . hdchstzuldssige Zahl der
(Hachstgrenze) 0'30 2Wo Wohnungen je Wohngebaude
offeneBauweise _t— O A —~ nur Einzel- und Doppelhduser
2ulissig

6. Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB)
¥ 6.1 Straflenverkehrsflachen mit Festsetzungen der Hohenlage in m G. NN

6.2 Stralenbegrenzungslinie - auch gegenliber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

7. Fldchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung u. Abwasserbeseitigung
{§ 9 (1) und Nr. 12, 14 und (6) BauGB)

7 Versorgungsanlagen

Regenriickhaltebecken

15. Sonstige Planzeichen
| § ] 15.13 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

== Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des bestehenden Bebauungsplans
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Ortsteil

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN

Stromleitung unterirdisch
Telekomleitung unterirdisch
Wasserleitung unterirdisch
Schmutzwasserkanal unterirdisch

o -0 - Regenwasserkanal unterirdisch

'PLANLICHE HINWEISE |

bestehendes Gebaude

66/2 bestehender Grenzverlauf mit Angabe der Flurnummer
P2 )
1 255m? Parzellennummer und -groe

557 50— urspriinglicher, natlrlicher Geléndeverlauf vor der Herstellung der Erschliefung

—————— bestehendes Regenriickhaltebecken
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4 Textliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und Art. 81 BayBO)

Die Festsetzungen der 1. Anderung ersetzen die bisher getroffenen Festsetzungen, Zeichen-
erklarungen und Hinweise des Bebauungsplanes ,Lehmgrube” innerhalb des Anderungsbe-
reichs und heben diese auf.

4.1 Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

Flllschema der Nutzungsschablonen:

WA 0 Art der baulichen Nutzun_g | Bauweise ‘
2Wo | ED hdchstzulassige Zahl der | nur Einzel- und Doppelhduser
Wohnungen je Wohngebaude zulassig
1 0,3 max. zuldssige Vollgeschosse max. zuléssige
Grundflachenzahl

411 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA  Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO;
Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO sowie
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.

4.1.2 Grundflichenzahl! (§ 16 Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 19 BauNVO)

0,3 Die maximal zulassige Grundflachenzahl betragt 0,3.

4.1.3 Beschrinkung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

2 Wo Es sind maximal 2 Wohnungen je Wohngebaude zulassig.
Es ist maximal 1 Wohnung je Doppelhaushalfte zulassig.

4.1.4 Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 i.V.m. § 20 BauNVO)

Il Es sind maximal 2 Vollgeschosse zuléssig.

41.5 Bauweise (§ 22 BauNVO)

0 Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO
ED  Nur Einzel- und Doppethauser zulassig

4.2 Abstandsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

Abstandsfidchen sind nach den Bestimmungen der BayBO in der jeweils geltenden Fassung
einzuhalten.
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4.3 Hohenlage der Hauptgebaude, Garagen und Nebengebaude (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die zulassige Héhe der ErdgeschossrohfuBBbodenoberkante (EFOKmax ) betragt maximal 0,3 m
Gber dem bestehenden Niveau der angrenzenden offentlichen Verkehrsflache.

Bezugspunkt ist jeweils der hiochste Punkt der offentlichen Verkehrsflache an der Grund-
stlicksgrenze in senkrechter Verlangerung zur Gebaudekante. Dazwischen liegende Hohen-
bezugspunkte kdnnen anhand der nachstliegenden, festgesetzten Hohenkoten linear interpo-
liert werden. Bei Eckgrundstiicken ist das maBgebende Héhenniveau die zum Gebaudegrund-
riss nachstgelegene offentliche Verkehrsflache.

Das Héhenniveau der angrenzenden Verkehrsflache wird horizontal und senkrecht gemessen
vom héchsten Punkt der nachstgelegenen o6ffentlichen Verkehrsflache zur Oberkante des je-
weiligen ErdgeschossrohfuBbodens (EFOK).

Skizze:

offentliche Verkehrsfliche

7 l z.B. hochster Punkt der 6ffentlichen Verkehrsflache

(Hohenbezugspunkt)

' 3

senkrechte Verlangerung zur Gebaudekante

| Erdgeschoss- | EFOKmax. = + 0,3 m U. StraBenniveau
| rohfuBboden : N (unterer Bezugspunkt WH / FH)
L

4.4 Festsetzungen zu Wohngebauden

Fassaden Putz- oder Holzfassade
Dacher Es sind alle Arten von Dachformen und Dachdeckungen
(nicht blendend oder glanzend) zulassig.
Die Dachneigung darf maximal 42° betragen.
Wandhohe Die maximale traufseitige Wandhohe wird mit 4,50 m festgesetzt.

Die maximal zuldssige Wandhohe wird gemessen zwischen der EFOK (Erdge-
schossrohfuBBbodenoberkante) und dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Dachhaut bzw. bis zur Oberkante der Attiken.

Firsthdohe Die maximale Firsthéhe wird mit 8,00 m festgesetzt.

Die maximal zuléssige Firsthéhe wird gemessen zwischen der EFOK (Erdge-
schossrohfufbodenoberkante) und der hdchsten Stelle der Dachhaut (First
bzw. Spitze bei Zelt- oder Pultdach).

4.5 Festsetzungen zu Garagen, Carports und Nebenanlagen
Standorte Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zuléssig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind gemaB § 23 Abs. 5
BauNVO auBerhalb der Baugrenzen zuléssig, sofern sie die Abstandsflachen
der BayBO einhalten.

Fassaden Putz- oder Holzfassade
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Déacher Es sind alle Arten von Dachformen und Dachdeckungen
(nicht blendend oder glanzend) zulassig.
Die Dachneigung darf maximal 42° betragen.
Wandhéhe  Die maximale traufseitige Wandhdhe wird mit 3 m festgesetzt.

Die maximal zulassige Wandhdhe wird gemessen zwischen der EFOK (Erdge-
schossrohfuBbodenoberkante) und dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Dachhaut bzw. bis zur Oberkante der Attiken.

4.6 Stellplatze

Stellplatze sind auf dem jeweiligen Baugrundstiick zu schaffen.

Diese sind auf dem gesamten Grundstlick zulassig.

Die Anzahl der Steliplatze ist nach folgenden Richtzahlen zu ermitteln:
1,0 Stellplatz je Wohnung, deren Wohnflache kleiner als 50 m2 ist,

2,0 Stellplatze je Wohnung, deren Wohnflache gleich/gréBer 50 m2 ist.

Die Wohnflache ist nach den Bestimmungen der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
gultigen Fassung der Wohnflachenverordnung (WoFIV) zu berechnen.

4.7 ' Grundstiickszufahrten
Die Lage der Grundstiickszufahrten ist im Bebauungsplan nicht festgesetzt.

Grundstickszufahrten sind daher grundsatzlich entlang der ErschlieBungsstraBe maoglich,
jedoch nicht im Bereich der jeweils vorhandenen StraBenausstattung bzw. nicht im Bereich
von Anlagen von Ver- und Entsorgungsunternehmen (z. B. StraBenbeleuchtungen,
Schaltschréanke, Verkehrszeichen, Hydranten).

4.8 Einfriedungen

Einfriedungen sind bis zu einer Gesamthéhe von maximal 1,20 m ber OK Gelénde zulassig;
Sockel sind nicht zulassig; zwischen Boden und Unterkante Zaun muss ein Abstand von 10
cm (kleintierdurchlassig) frei bleiben.

straBenseitig: senkrechte Holzlatten- oder Hanichelzdune oder Stabgitterzaune

seitliche und ruckwartige Grundstiicksgrenzen: auBer senkrechten Holzlatten- oder
Hanichelzdunen oder Stabgitterzaunen sind auch Maschendrahtziune mit Hinterpflanzung
erlaubt.

4.9 Flachen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Innerhalb der festgesetzien Flache sind die Errichtung von Anlagen zur Behandlung und Be-
seitigung von unverschmutztem Niederschlagswasser in Form eines oberirdischen Regen-
rickhaltebeckens zulassig.

4.10 Hohenangleichungen

Abgrabungen sind bis 1,50 m und Aufschittungen bis 3 m lber/unter dem urspriinglichen,
natlrlichen Gelandeverlauf, jedoch max. 20 cm Uber dem héchsten Punkt der angrenzenden
offentlichen Verkehrsflache, zuldssig. Dabei entstehende Béschungen sind mit einer Neigung
flacher als 1:1,5 herzustellen.
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Stutzmauern sind mit einer Héhe von max. 2 m Uber dem hergestellien Gelande zulassig.
Entlang der ErschlieBungsstraBe sind eventuelle Stlitzmauern mit einem Mindestabstand von
1 m zur Grundstlicksgrenze zu errichten.

Bei Betonmauern ist eine Vorpflanzung erforderlich.

Bei Geldndeveranderungen zwischen benachbarten Parzellen sind die Gelandehdhen an den
Grundstiicksgrenzen einander anzugleichen.

Entlang der ErschlieBungsstraBen ist das fertige Niveau der Grundstiicksrander an das Ho-
henniveau der Verkehrsflache anzupassen.

Auf den privaten Grundstlicken ist der urspriingliche, natirliche Gelandeverlauf in einem Ab-
stand von mind. 1 m zur Grenze des Geltungsbereichs beizubehalten.

4.11 Photovoltaikanlagen / Sonnenkollektoren

Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren sind nur auf Dachflachen zulassig. Nicht zulassig
sind aufgestanderte Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren.

4.12 Versorgungsleitungen

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB hat die Fihrung von Stromversorgungs- und
Telekommunikationsleitungen unterirdisch zu erfolgen.

4.13 Grinordnung (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25 BauGB)
4.13.1 Mindestbegriinung / Grinflachenanteil

Die Bepflanzung der privaten Grundsticke muss landschaftsgerecht mit heimischen,
Strauchern und Baumen erfolgen; Nadelgehdlze sind nicht zuldssig.

Auf den nicht Uberbauten privaten Grundstiicksflachen ist auf je 300 m? Grundstlcksflache
mindestens ein mittel- bis groBkroniger einheimischer Laubbaum zu pflanzen. Davon ist ein
Baum an der geplanten ErschlieBungsstraBe zu pflanzen, damit dieser in den StraBenraum
wirkt.

Bei Baumen und Strauchern sind die vorgeschriebenen Grenzabstinde einzuhalten.
Der Abstand von Baumen zu unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen muss mindestens
2,50 m betragen.

4.13.2 Geholzauswahl

Far die Pflanzungen sind folgende standortheimische Laubgehélze des Naturraums 404 ,Re-
gensenke” zulassig:

Pflanzenliste 1: Baume

Mindestpflanzqualitdten:

- Hochstamm, mit Ballen, mind. 2x verpflanzt, mind. 10-12 cm Stammumfang,
StraBenbaumprofil, falls erforderlich; Obstbaum als Halb- oder Hochstamm

- In geschlossene Pflanzungen integriert:
Heister, mind. 2x verpflanzt, mind. 100/150 cm Héhe

Bezeichnung Wuchsordnung

Acer platanoides Spitz-Ahorn I -

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn .

Alnus glutinosa Schwarz-Erle L1
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Satzung

Betula pendula | Sand-Birke Il.
Carpinus betulus Hainbuche Il.
Fagus sylvatica Rot-Buche l.

Fraxinus excelsior

Gewohnliche Esche l.

Populus tremula

Zitter-Pappel 1.

Prunus avium

Vogel-Kirsche il

Pyrus communis Holzbirne Il
Sorbus aucuparia Vogelbeere LN
Tilia cordata Winter-Linde [ 1.

Tilia platyphyllos

Sommer-Linde i

Heimische Obstgehoize aller At |11l

Weitere Arten kénnen von der Naturschutzbehdrde am Landratsamt zugelassen werden.

Pflanzenliste 2: Straucher

Mindestpflanzqualitat: mind. 2x verpflanzt, mind. 60/100 cm Hobhe

Bezeichnung

Corylus avellana

Haselnuss

Crataegus laevigata agg.

Zweigriffeliger WeiB3dorn

Crataegus monogyna agg.

Eingriffeliger Weif3dorn

Euonymus europaeus

Pfaffenhitchen

Lonicera nigra

Schwarze Heckenkirsche

Prunus padus

Traubenkirsche

Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa canina Hunds-Rose
Salix caprea Salweide
Salix cinerea Grau-Weide

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Sambucus racemosa

Trauben-Holunder

Viburnum opulus

Gewohnlicher Schneeball

Weitere Arten kénnen von der Naturschutzbehérde am Landratsamt zugelassen werden.

4.14 Wasserwirtschaft

Stellplatze vor Garagen, Grundstlickszufahrten und sonstige befestigte Flachen sind
wasserdurchlassig zu gestalten (z. B. Schotterrasen, wassergebundene Decke, Rasen-
gittersteine, Pflaster mit Rasenfugen), damit das Niederschlagswasser versickern kann.

Vorentwurfsfassung 20.10.2022
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5 Textliche Hinweise
Umgang mit Niederschlagswasser

Niederschlagswasser sollte auf jeder Parzelle in geeigneten baulichen Anlagen gesammelt
werden.

Fir deren Errichtung sind die einschlagigen Richtlinien anzuwenden und das Arbeitsblatt
A 138, A102 und das Merkblatt M 153 der DWA zu beachten. Das gesammelte
Niederschlagswasser kann zur Grauwassernutzung verwendet werden. Hierbei sind die
Bestimmungen der Gemeinde Rimbach zu beachten. Private Riickhaltungen sind jedoch nicht
zwingend erforderlich.

Auf die Unzulassigkeit der Ableitung von Regenwasser auf fremden oder 6ffentlichen Grund
wird ausdricklich hingewiesen.

Planer und Bauherren werden auf die dauerhaft verbleibenden Starkregenrisiken und das ge-
setzliche Gebot zur Schadensreduktion und Eigenvorsorge (§ 5 Abs. 2 WHG) hingewiesen.

Der schadlose Abfluss von Niederschlagswasser muss auch wahrend der Bauzeit
gewahrleistet sein.

Auf den Praxisratgeber des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt ,Regenwasserversickerung
— Gestaltung von Wegen und Platzen”, www.Ifu.bayern.de, wird hingewiesen.

AuBenbeleuchtung

Bei den AuBenbeleuchtungen sollten nur insektenunschadliche Beleuchtungssysteme mit
warmweiBen LED- Lampen verwendet werden.

Gelandegestaltung

Aufschuttungen und Abgrabungen sollten auf das unbedingt notwendige MaB beschrankt
werden. Schadigende Einflisse auf Nachbargrundstiicke sind zu vermeiden.

Es wird auf die Vorsorgepflicht gegeniiber dem Entstehen von schadlichen Bodenveranderung
geman § 7 BBodSchV und § 9 und § 10 BBodSchV verwiesen.

Bei der Verwendung von Fremdmaterial im Rahmen von Aufschittungen zur Herstellung einer
durchwurzelbaren Bodenschicht ist § 12 Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) zu
beachten.

Hang- und Schichtenwassetr
Die Anderungsflachen sind von Stiden nach Norden geneigt.

Auf Grund der Topographie ist innerhalb des Baugebietes grundsatzlich mit Schicht- bzw.
Hangwasser zu rechnen.

Bei der Unterkellerung kann Hang- und Schichtenwasser angetroffen werden. Derartige
Verhéltnisse sind dem Baugrundrisiko zuzurechnen.

Ein den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechender Schutz hiervor, z.B. durch
wasserdichte Ausfliihrung des Kellers bzw. den Einbau von Bauwerksdrainagen, liegt im
Verantwortungsbereich des Bauherrn bzw. Entwurfsverfassers. Keller und Wande im
Bodenbereich sollten deshalb in wasserundurchlassiger Bauweise ausgeflhrt werden.

Da eine Ableitung von Hang- und Schichtenwasser in die Kanalisation nicht zuldssig ist,
empfiehlt es sich daher die gegebenenfalls im Untergrund vorhandenen Wasserwegsamkeiten
durch geeignete MaBnahmen (z.B. Kiesschicht unter der Bauwerkssohle, Verflllung von
Arbeitsraumen mit nicht bindigem Material) aufrecht zu erhalten.

Der natirliche Ablauf darf nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstlicks verstarkt oder
auf andere Weise verandert werden.
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Wild abflieBendes Wasser

Aufgrund der Topographie ist mit wild abflieBendem Wasser zu rechnen. Das Anderungsgebiet
ist von Siden nach Norden geneigt.

Unter Umstanden (Starkregen, Regen und Schneeschmelze bei gefrorenem Boden) kann es
zu Oberflachenwasserabfluss und Erdabschwemmungen kommen.

Bei der Gebaude- und Freiflichenplanung sollten derartige Risiken berlcksichtigt werden.

Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche VorsorgemaBnahmen zu treffen, die das Eindringen
von oberflachlich abflieBendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindern.
Eine Sockelhdhe von mind. 25 cm (ber der Fahrbahnoberkante wird empfohlen. Kellerfenster
sowie Kellereingangstiren sollten wasserdicht und/oder mit Aufkantungen, z.B. vor
Lichtschachten, ausgeflihrt werden.

Das natlrliche Abflussverhalten darf dabei nicht so verandert werden, dass belastigende
Nachteile fir andere Grundstlicke / Dritte entstehen (§ 37 WHG).

Zuganglichkeit der Normblatter

Alle in den Festsetzungen und Hinweisen genannten Gesetze, Verordnungen, Normen,
Arbeitsblatter und Vorschriften werden bei der Gemeinde Rimbach, HohenbogenstraBe 10,
93485 Rimbach, zur Einsicht bereitgehalten.
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Begrindung (§ 9 Abs. 8 BauGB)

1 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Das Erfordernis zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Lehmgrube” ergibt sich aus den to-
pographischen Gegebenheiten im Anderungs-Geltungsbereich. Die natiirlichen Héhenunter-
schiede innerhalb einiger Bauparzellen haben sich durch die Anlage der ErschlieBungsstraBe
verstarkt.

Fir einen Teil der hangunterliegenden Grundstiicke des Baugebiets ergeben sich aufgrund
der Héhenlage der StraBe Uber dem bisherigen, natirlichen Gelande Schwierigkeiten bei der
praktischen Umsetzung der getroffenen Héhenfestsetzungen: Auf Grund der Hdhenunter-
schiede zwischen ErschlieBungsstraBe und dem abfallenden Bestandsgeldnde innerhalb des
Anderungsbereiches, bieten die bislang giltigen Festsetzungen zur Gelandegestaltung zu ge-
ringe Moglichkeiten zur sinnvollen Gebaudeanordnung insbesondere hinsichtlich der Héhen-
lage.

Flr die Gbrigen, teilweise bereits bebauten Grundstlicke des Baugebiets, erscheinen die be-
treffenden Festsetzungen ausreichend, da die Hanglage weniger ausgepragt ist oder sich die
Hohenlage der angrenzenden ErschlieBungsstrafBe geringfigiger auswirkt. Im Rahmen der
bisherigen Bauantrdge waren diesbezliglich keine Abweichungen bzw. Befreiungen erforder-
lich.

Mit der vorliegenden Anderung sollen die bislang getroffenen Héhenfestsetzungen auf Grund
der Gelande- und ErschlieBungssituation novelliert werden. Die zwischenzeitlich vollstandig
hergestellte ErschlieBung des Baugebietes ermdéglicht nunmehr konkrete Héhenbeziige auf
das Niveau der &ffentlichen Verkehrsflache.

Zusatzlich dazu sollen Festsetzungen zur Héhenlage der baulichen Anlagen eine sinnvolle
Bebaubarkeit, Ausnutzbarkeit und private ErschlieBung der Grundstiicke unter Berlicksichti-
gung der vorhandenen Gelandesituation ermoglichen.

Aus Griinden des Nachbarschaftsschuizes werden in diesem Zuge die Festsetzungen zur Ge-
landegestaltung klarstellend konkretisiert.

Darlber hinaus werden die bereits getroffenen Festsetzungen an die aktuelle Rechtsprechung
angepasst.

Neben der Neufassung der Festsetzungen zur Héhe und Hbéhenlage von Geb&uden sowie zu
Hoéhenangleichungen, werden jedoch die Festsetzungen des bisher wirksamen Bebauungs-
plans ,Lehmgrube* fiir die Anderungsflachen beibehalten (Gleichheitsgrundsatz).

Mit den getroffenen Anderungen sollen weiterhin eine stadtebaulich sinnvolle Ordnung und
Entwicklung fir den Ortsteil Thenried hergestellt und gesichert werden.

Die vorliegenden Anderungen dienen mit den klarstellenden Festsetzungen als MaBnahme
der Innenentwicklung, weshalb das Verfahren nach § 13a BauGB durchgeflhrt wird.

Dabei umfasst die Anderungsflache einen Teilbereich des B-Plans ,Lehmgrube”.
Der Anderungs-Geltungsbereich ist bereits vollstandig erschlossen und bislang unbebaut.

Die regional- und landesplanerischen Ziele und Grundsatze stehen der vorliegenden Ande-
rung nicht entgegen.
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2 Geografische Lage & Topografie, Flachenbilanz
Die Gemeinde Rimbach liegt im Gstlichen Landkreis Cham, rd. 15 km von der Kreisstadt Cham
entfernt.

Die Anderungsflachen liegen im Ortsteil Thenried, rund 2 km westlich von Rimbach. Innerhalb
von Thenried befinden sich die Planungsflache im Siidwesten, dstlich der ,Kétztinger Straf3e”
und nérdlich der KreisstraBe ,CHA 49 im direkten Anschluss an die bestehende Bebauung.

Q ;h‘uu;nu Steale
Abb. 1: DTK 25 mit Lage des Anderungsbereiches (rot) im Ortsteil Thenried, Gemeinde Rimbach, o.M.

Im Stdwesten, Nordosten und Norden der Planungsflache setzen sich wohnbaulich und ge-
mischt genutzte Flachen fort, die im nérdlichen Bereich zum Ortskern von Thenried gehoren.
Sudlich und sidostlich schlieBen sich landwirtschaftliche Nutzflachen an. Im Westen verlauft
die ,Kotztinger StraBe” (alte KreisstraBe).

Abb. 2: Luftbild & Flurkarte (ALKIS) mit Lage des Anderungsbereiches (rot) in Uberdeckung des Geltungsbereichs
des rechisgiltigen B-Plans ,Lehmgrube” (grau), 0.M.
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Die Anderungsflachen sind Giber die interne ErschlieBungsstraBe ,Lehmgrubenweg’ mit An-
schluss an die ,Kotztinger StraBe’ bereits vollsténdig verkehrlich erschlossen (Bestandssitua-
tion). Zusatzlich verbindet ein vorhandener FuBweg die Bauflachen mit dem Ortskern.

Die Anderungsflachen sind bislang unbebaut und von Siiden (555 m .NHN) nach Norden
(550 m (i.NHN) geneigt.

Der Anderungs-Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke Nr. 61/2 sowie 66 (TF), 66/2, 66/3,
66/4, 66/5, 66/6, 66/7 der Gemarkung Thenried, Gemeinde Rimbach, mit einer Gesamtflache
von 0,65 ha und gliedert sich wie folgt:

Nutzung Flache [m?]
Aligemeines Wohngebiet (WA) 4.721,57
Offentliche Verkehrsflachen 951,82
Flachen f.d. Abwasserbeseitigung: Regenriuckhaltebecken 850,46
gesamt 6.523,86

Differenzen in den ausgewiesenen Gesamtwerten sind rundungsbedingt.

3 Planungsrechtliche Ausgangssituation

3.1 Vorbereitende Bauleitplanung / Entwicklungsgebot

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Rimbach ist der Anderungsbereich bereits
als Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO dargestellt.

Diese Darstellung gelangte am 13.12.2018 im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes
.Lehmgrube” (im Verfahren nach § 13bi.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB) als Berichtigung in
den Flachennutzungsplan.

Abb. 3; Lage der Anderungsflichen (gelb umgrenzt) im wirksamen Flachennutzungsplan, o.M.

Im Norden und Osten grenzt der im Zusammenhang bebaute Ortsteil Thenried mit seinen
dorflich gepragten Siedlungsflachen an, dessen Grenzen durch eine Ortsabrundungssatzung
nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB vom 29.10.1979, zuletzt gedndert am 16.01.2015, festgelegt
ist.

Im Nordwesten verlauft die ,Kétztinger StraBe”.
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Im Sliden setzen sich die Wohnbauflachen des Baugebiets ,Lehmgrube* fort.

Die vorliegende Anderung entspricht weiterhin den Ausfiihrungen des Flachennutzungspla-
nes. Damit ist das stédtebauliche Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB beachtet.

Nutzungskonflikte mit den bestehenden Nutzungen im Umfeld sind nicht zu erwarten.

3.2 Verbindliche Bauleitplanung

Die Anderungsflachen umfassen einen Teil im ndrdlichen Geltungsbereich des Bebauungs-
planes ,Lehmgrube” (B.Nr. 22.03.06), der am 13.12.2018 Rechtskraft erlangte. Im Stiden set-
zen sich die Wohnbauflachen des Baugebiets ,Lehmgrube” fort. Hier ist bereits die Halfte der
Bauparzellen bebaut. Erschlossen sind die Bauflachen durch die ringférmige, interne Erschlie-
BungsstraBe ,Lehmgrubenweg®.

Dieser setzt die Bauflachen als Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO fest, innerhalb
dessen eine offene Bauweise mit Einzel- und Doppelhdusern zulassig ist.

Daneben sind 6ffentliche Verkehrsflachen, dffentliche und private Grinflachen sowie eine Fla-
che fir die Regenrickhaltung festgesetzt.

4 Verfahrenswahl

Laut § 1 Abs. 3 BauGB haben Gemeinden ,Bauleitplane aufzustellen [und zu andern], sobald
und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist*.

Dabei sollen Bauleitpldne eine ,nachhaltige stéddtebauliche Entwicklung [...] gewahrleisten.
[...] Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen der Innenentwick-
lung erfolgen” (§ 1 Abs. 5 BauGB).

Die Anderungsfldche liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Lehmgrub_c_a". Es handelt
sich damit um ein Vorhaben im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes - die Anderungsfla-
chen befinden sich in einem bereits Uberplanten Bereich nach § 30 BauGB.

Mit der vorliegenden Anderung sollen die bisher getroffenen Héhenfestsetzungen auf Grund
der Gelénde- und ErschlieBungssituation novelliert werden. Die zwischenzeitlich vollstandig
hergestellte ErschlieBung des Baugebietes ermdglicht nunmehr konkrete Hdhenbeziige.

Zusétzlich dazu sollen Festsetzungen zur Héhenlage der baulichen Anlagen eine sinnvolle
Bebaubarkeit unter Berlicksichtigung der nach der ErschlieBung vorhandenen Geléndesitua-
tion ermdéglichen. Erganzende Normierungen zur Gelédndegestaltung dienen u.a. dem Nach-
barschaftsschutz.

Damit umfassen die Anderungen (iberwiegend die textlichen Festsetzungen.

Die Innenentwicklung im planerischen Sinne meint nicht nur die Konzentration der baulichen
Aktivitat auf den baulichen Bestand (quantitative Dimension), sondern auch dessen qualitative
Verbesserung, d.h. eine Sicherung und Erhéhung der Attraktivitat (qualitative Dimension). Die-
sen Zweck verfolgt die vorliegende Anderung durch die topographiebedingte Optimierung der
Hohenfestsetzungen.

Damit wird die Anderung als MaBnahme der Innenentwicklung i.S.d. § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB
verstanden.

Vorentwurfsfassung: 20.10.2022 Seite 6 von 10
Entwurfsfassung: 15.12.2022
Satzungsfassung: 09.02.2023



Gemeinde Rimbach, Ortsteil Thenried. Bebauungspian .Lehmgrube - 1. Anderung” Begriindung

Voraussetzungen flr das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB ist u.a., dass die in ihm
zulassige Grundflache nicht gréBer als 20.000 m?2 sein darf. Der geforderte Hochstwert wird
mit rd. 6.500 m2 deutlich unterschritten.

Versagensgriinde nach § 13a Abs.1 S. 4 und 5 BauGB, nach denen das Verfahren ausge-
schlossen ist, sind nicht erkennbar.

Somit sind die Voraussetzungen fiir die Durchflihrung eines Verfahrens nach § 13a BauGB
erfullt.

Die Planung entspricht den stadtebaulichen Zielen und Grundsatzen des Baugesetzbuches.
Im beschleunigten Verfahren gem. § 13a Abs. 2 Satz 1 BauGB kann nach § 13 Abs. 2 S.1 Nr.1
BauGB von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach den §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1
BauGB abgesehen werden.

GemaB § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 3 S. 1 BauGB wird von der Umweltpriifung nach §
2 Absatz 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3
Absatz 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie
von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Absatz 1 und § 10a Absatz 1 BauGB ab-
gesehen; § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.

5 Inhalte der Anderung
Im Rahmen der vorliegenden Anderung werden folgende Inhalte gesindert / ergéanzt:

= Konkretisierung des Héhenbezugspunktes fir die Hohe sowie Hohenlage baulicher
Anlagen

= Festsetzung des unteren und oberen Bezugspunkts fir Wand- und Firsthéhen entspre-
chend des festgesetzten Héhenbezugs zur Konkretisierung und auf Grund der aktuel-
len Rechtsprechung

= Ergédnzung von Deckenhdhen der bereits hergestellten ErschlieBungsstraBBe in m G.NN
als konkreter Hohenbezug in der Planzeichnung

= Ergénzung von Festsetzungen zur Angleichung von Gelandeveranderungen an Grund-
stlicksgrenzen aus Grinden des Nachbarschaftsschutzes

= Erganzung einer Gehdlzauswabhlliste zur Vereinfachung der Pflanzenauswabhl fir Bau-
werber sowie aus Griinden der Nachhaltigkeit und Okologie

= Anderung der statischen in eine dynamische Verweisung auf die BayBO im Zusam-
menhang mit den Festsetzungen zu den Abstandsflachen aus Griinden der Rechtssi-
cherheit

= Streichung des Zusatzes ,,1990" bei der Nennung der BauNVO aufgrund der aktuellen
Rechtsgrundlage

= Erganzung der nachrichtlichen Darstellung unter- u. tberirdischer Versorgungsleitun-
gen aus Griinden einer gesicherten ErschlieBung

= Erganzung von textlichen Hinweisen zu informativen Zwecken
= Aktualisierung der bereits bebauten Grundstiicke gemaB der digitalen Flurkarte

= Aktualisierung der Rechtsgrundlagen und -beziige
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6 Wesentliche Auswirkungen der Planung

Hinsichtlich der ErschlieBung und technischen Infrastruktur ergeben sich keine Anderun-
gen und damit keine wesentlichen Auswirkungen fiir den Anderungsbereich. Die ErschlieBung
ist unverandert sichergestellt. Ver- und Entsorgungsleitungen sind vorhanden — es ist kein
Ausbau notwendig.

Die verkehrstechnische ErschlieBung kann weiterhin (iber die ,Kotztinger StraBe® erfolgen.
Diese verbindet den Ortsteil Thenried mit den KreisstraBen CHA5 und CHA49.

Intern ist das Baugebiet (iber die RingstraBe ,Lehmgrubenweg’, mit einer Breite von 7 m inkl.
Mehrzweckstreifen, erschlossen. Die &ffentlichen Verkehrsflachen sind ausreichend dimensi-
oniert.

Eine fuBlaufige Erreichbarkeit der Anderungsflachen ist unverdndert gewahrleistet.
Der nachstgelegene Bahnhaltepunkt befindet sich in Grafenwiesen, ca. 3,5 km stiddstlich.

Die Versorgung der Planungsflachen mit Trink- und Brauchwasser ist Gber das bestehende
Netz der Gemeinde Rimbach in den offentlichen Verkehrsflachen gesichert. Innerhalb der
StrafBle ,Lehmgrubenweg’ befindet sich die nachstgelegene Trinkwasserleitung (DN100).

Die Anderungsflichen sind an die zentrale Abwasserbeseitigung der Gemeinde Rimbach
angeschlossen.

In der ErschlieBungsstraBe ,Lehmgrubenweg’ besteht ein Schmutzwasserkanal welcher das
Schmutzwasser zur gemeindlichen Klaranlage auf dem Flurstiick Nr. 97 der Gemarkung
Thenried weiterleitet.

Fur unterhalb der Entwasserungsebene gelegene Anschllsse sind private Hebeanlagen not-
wendig.

Die gegenstandliche Anderung wirkt sich nicht wesentlich auf die bestehende Ver- und Ent-
sorgungssituation aus.

Auf Grund der Topographie und verminderten Sickerfahigkeit des Bodens erfolgt eine zentrale,
oberirdische Sammlung des Regenwassers zur geregelten Niederschlagswasserbeseitigung.
Das gesammelte Niederschlagswasser wird gedrosselt in eine bestehende Grabenverrohrung
und im Weiteren Verlauf in den Zettischmuihlbach eingeleitet (Bestandssituation). Auf Grund
der Bebauungsplananderung, die lediglich eine Anpassung der Héhenfestsetzungen fir bau-
liche Anlagen vorsieht, ergeben sich keine wesentlichen Auswirkungen oder Anderungen fiir
die Niederschlagswasserbeseitigung.

Ein wasserrechtliches Verfahren wurde im Zuge des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungs-
plan ,Lehmgrube” nicht durchgefiihrt.

Das Regenrickhaltebecken wurde entsprechend der zum Zeitpunkt der ErschlieBungsarbei-
ten gultigen technischen Vorschriften und Richtlinien errichtet und fiir die gesamte Flache des
Baugebiets ,Lehmgrube” ausreichend dimensioniert.

Das auf den privaten Flachen anfallende, unverschmutzte Niederschlagswasser ist nach
Mdoglichkeit auf dem eigenen Grundstiick durch geeignete Riickhaltevorrichtungen (z.B. Uiber
Regenrlickhaltebecken oder -mulden, Zisternen) zuriickzuhalten, zu verdunsten und im An-
schluss in den vorhandenen Niederschlagswasserkanal innerhalb der &ffentlichen Verkehrs-
flachen in Richtung des bestehenden Regenriickhaltebeckens auf FI.Nr.66/3 der Gemarkung
Thenried zwischen den nachrichtlich dargestellten Parzelien P2 und P3 zu leiten. Das Ein-
zugsgebiet der Regenriickhaltung und die mdglichen befestigten Flachen andern sich durch
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die gegensténdliche Anderung nicht, so dass sich fir das bestehende Niederschlagswasser-
system keine Anderungen beziiglich dem Bestand ergeben.

Es ist zu erwarten, dass eine Versickerung innerhalb der Bauflachen aufgrund der bestehen-
den Untergrundbodenbeschaffenheit nicht bzw. nur bedingt méglich ist.

Das Gelande ist von Sliden nach Norden geneigt. Aufgrund der Topografie ist bei (Stark) Re-
genereignissen mit wild abflieBendem Hang- sowie Schichtenwasser aus Richtung Siden zu
rechnen.

Der schadlosen Abfluss von Niederschlagswasser der privaten Flachen ist durch die Eigentil-
mer zu gewdhrleisten und nachteilige Auswirkungen auf tiefer liegende Grundstiicke zu ver-
meiden.

Das Niederschlagswasser der 6ffentlichen Flachen wird weiterhin im bestehenden 6ffentlichen
Regenwasserkanal gesammelt und zum Regenrlickhaltebecken geleitet.

Das bislang der natilrlichen Topographie folgende, wild abflieBende Wasser kann durch die
vorhandene StraBen- und Kanalflihrung flr die jeweils hangunterliegenden Grundstiicke re-
duziert werden. Der Héhenverlauf der ErschlieBungsstraBe fihrt das Oberflachenwasser ge-
zielt dem Niederschlagswasserkanal bzw. dem Regenrickhaltebecken zu.

Der Brandschutz ist ausreichend sichergestellt. Die StraBe ,Lehmgrubenweg' sowie die um-
liegenden StraBen verfigen Uber eine ausreichende Breite flir den Rettungsverkehr. Die Er-
schlieBungsstraf3e wurde nach den zum Zeitpunkt des Baus giiltigen Vorschriften errichtet und
ist somit flir Feuerwehrfahrzeuge mit einem Gesamtgewicht von 16 t befahrbar. Die Anlage
von zusétzlichen Hydranten innerhalb des Anderungsbereiches ist grundsatzlich méglich.
Das Wasserleitungsnetz der Gemeinde Rimbach ist ausreichend bemessen, der Druck ist aus-
reichend hoch. Die leistbare Loschwasserversorgung betragt 48 m3/h liber 2 Stunden hinweg.
Die bestehende Stromversorgung und der Anschluss an das Telekommunikationsnetz in
den bestehenden StraBen ist durch die Anderung nicht beeintrachtigt.

Die Abfallbeseitigung erfolgt zentral iber den Landkreis Cham. Die Straf3e ,Lehmgrubenweg’
sowie die umliegenden StraBen verfligen Uber eine ausreichende Breite flr den Entsorgungs-
verkehr.

Durch die 1. Anderung ergeben sich keine Auswirkungen hinsichtlich der Miillentsorgung.

Immissionsschutzrechtlich sind keine negativen Auswirkungen zu erwarten. Es ergeben
sich keine Anderungen hinsichtlich der indglichen Immissionsquellen Verkehr, Gewerbe und
Landwirtschaft.

Die Anderungsflachen liegen in keinem Natur- oder Landschaftsschutzgebiet.

Die Grenzen des Landschaftsschutzgebiets Oberer Bayerischer Wald (LSG-00579) verlaufen
westlich bzw. stidlich der Anderungsfldchen in ca. 50 - 100 m Entfernung.

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Naturpark ,Oberer Bay-
erischer Wald“ (ID NP-00007).

Innerhalb des Anderungs-Geltungsbereiches sowie im unmittelbaren Umfeld sind keine nach
Art. 16 BayNatSchG i.V.m. mit § 39 BNatSchG, Art. 23 BayNatSchG sowie § 30 BNatSchG
geschitzten Biotopflachen vorhanden.

Die nachstgelegenen Biotope befinden sich ca. 150 m nordwestlich sowie ca. 200 m westlich
(beide 1D 6743-0031, Biotopkartierung Flachland) des Plangebietes.
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Aufgrund der Lage ist keine negative Beeintrdchtigung der Biotope durch die Planung zu er-
warten.

Aufgrund der standoértlichen Bedingungen des Vorhabensraums, der bereits verkehrlich er-
schlossen und von bereits bebauten und genutzten Wohnbauflachen sowie deren technischer
Infrastrukturen umgeben und damit anthropogen gepréagt ist, wird insgesamt davon ausgegan-
gen, dass sich keine artenschutzrechtliche Fragestellung gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG
ergibt.

Der néchstgelegene Spielplatz befindet sich rd. 200 m entfernt am Kindergarten. Weitere fuB-
laufig erreichbare Kinderspielplatze befinden sich am ortlichen Sportplatz sowie am Maders-
dorfer Weg im Norden des Ortsteils. Durch die Anderung ergibt sich keine Verschlechterung
hinsichtlich der Bediirfnisse von Familien und der Belange von Sport, Freizeit und Erholung.

Es liegen keine Hinweise zu Altlasten, Altlastenverdachtsflachen sowie Schadensfalle mit
wassergefahrdenden Stoffen innerhalb des Anderungsbereiches hervor.

GemanB aktueller Informationen des Bayerischen Denkmal-Atlas des Bayer. Landesamtes fiir
Denkmalpflege liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch im nahen Umfeld Boden-
oder Baudenkmaler vor.

Bau- und kunstdenkmalpflegerische Belange sind nicht beriihrt.
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