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AuBenbereichssatzung ,,Prosdorf - MUhlweg*
vom 12.12.2023 nach § 35 Abs. 6 BauGB
Die Stadt WaldmUnchen, Landkreis Cham, erldsst aufgrund des § 35 Abs. 6 Baugesetzbuch
{BauGB) in Verbindung mit Art. 81 Bayerische Bauordnung (BayBO) sowie Art. 23 ff der
Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern (GQO) in der jewelligen zum Zeitpunkt des

Satzungsbeschlusses geltenden Fassung folgende Satzung:

AuBenbereichssatzung ,,Prosdorf — MUhlweg*

§ 1 - Geltungsbereich

FOr den rdumlichen Geltungsbereich dieser Satzung ist der Lageplan (Seite 10) — MaBstab 1:1.000
vom 12.12.2023 maBgebend.
Das Satzungsgebiet beinhaltet folgende Flur-Nm. der Gemarkung Prosdorf mit einer Gesamtfldche

von ca. 20.350 m*:

51 54/1 i 54/3 55/4

Teilflachen der Gemarkung Prosdorf, Flur-Nrn.:;

26 29 33 37 51/2 54 54/2 54/4 55/3

Offentliche Teilflichen Gemarkung Prosdorf, Flur-Nrn.

25 36 48 49
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- Auszug aus dem FI&ichennutzungsplan der Stadt Waldminchen.
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§ 2 — Bestandteile

Die AuBenbereichssatzung besteht aus einem Ubersichtslageplan, dem Lageplan M 1:1.000 und
den nachfolgenden Bestimmungen.
Der Satzung ist eine naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung sowie eine

Begrindung beigeflgt.

§3
Festsetzungen nach § 35 Abs. 6 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 1 BauGB sowie
Festsetzungen zur naturschutzrechtlichen Eingriffs- und Ausgleichsregelung

GemdaB § 35 Abs. 6 BauGB kdnnen einzelne Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB getroffen

werden.

Aufgrund der odrtlichen Gegebenheiten werden keine entsprechenden Festsetzungen in
Verbindung mit der AuBenbereichssatzung ,Prosdorf-MUhlweg” getroffen. Die geplanten

Bauvorhaben sollen sich an der vorhandenen Bebauung orientieren.,

Naturschutzrechtliche Ausgleichsmanahmen

Ein naturschutzrechllicher Ausgleich ist fiir unbebaute Fldchen, Gemarkung Prosdorf erdorderlich:
Der naturschutzrechtliche Ausgleich ist auf den Uberplanten GrundstUcksfldchen umzusetzen.

Der Kompensationsfaktor betragt 0,2. Die Fldchen sind zur freien Landschaft hin mit einer 2-reinigen
Hecke — 4,50 m Breite + 0,50 m Saum zu bepflanzen. Scllte sich eine Differenz der Berechnung der
Ausgleichsfldche zur FiGdche der Heckenpflanzung ergeben ist diese durch Pflanzung von einem
Obsthochstamm oder heimischen Laubbaum (60 m? je Hochstamm) als weitere MaBnahme auf der

Fidche auszugleichen.

Folgende VermeidungsmaBnahmen sind auf den Fldichen festgesetzt:

- Die Zufahrten zu den Garagen, alle Stell- und Lagerfldchen sind versickerungsfahig auszubaven.

¢

Gestaltung sockelloser und fir Kleintiere durchl@ssige Zdune.

- Die Begrinung der privaten Bereiche muss landschaftsgerecht mit einheimischen
Laubgehédlzen erfolgen.

- Schottergdarten sind nicht zulassig.

- Erhalt bestehender Baumstrukturen.
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Der EigentUmer verpflichtet sich, innerhalb des Geltungsbereiches eine entsprechende Eingrinung
anzulegen bzw. die naturschutzfachlichen MaBnahmen in Form von Pflanzungen heimischer Obst-
bzw. Laubbdumen auszugleichen, diese auf Dauer zu pflegen und zu unterhalten und bei Bedarf
Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Hierzu ist in den Unterlagen eines Bauantraggesuchs ein
enfsprechender Eingronungsplan mit aufzunehmen.

Die AusgleichsmaBnahmen sind Zug um Zug im Rahmen der Verwirklichung der noch zu

genehmigenden Bauvorhaben vorzunehmen.

FOr die AusgleichsmaBnahmen, Pflanzungen und Eingrinungen sind die auf der Seite 9 genannten
Bdume und Gehdlze der Artenauswahlliste heimischer Laubgehdlze zu verwenden. Fir die
Bepflanzung der Gdarten ist ein Anteil von 30 % an Ziergeholzen zuldssig.

Nadelgehdlze sowie frd00emdidndische und zlchterisch verdnderte Gehdlze sind  als

naturschutzrechtlicher Ausgleich nicht zul&ssig.

§ 4 - Inkraftireten

Die Satzung tritt gemdaB § 35 Abs. 6 Satz 6 BauGB in Verbindung mit § 10 Abs. 3 BauGB mit der

ortsUblichen Bekanntmachung dieser Satzung in Kraft.

Stadt Waldmuinchen

Markus Ackerrﬁonn - Erster
BOrgermeister

WaldmUnchen,
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadtrat Waldminchen hat in seiner Sitzung vom 02.05.2023 die Aufstellung der
AuBenbereichssatzung ,,Prosdorf-MUhlweg" gemdB § 35 Abs. 6 BauGB beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 17.05.2023 ortsUblich bekannt gemacht.

2. Der Entwurf der AuBenbereichssatzung , Prosdorf-MUhiweg" i. d. F. vom 25.04.2023 wurde
mit BegrOndung gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.05.2023 bis 26.06.2023
offentlich ausgelegt und Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

3. Zu dem Entwurf der AuBenbereichssatzung ,Prosdorf-MUhiweg™ i. d. F. vom 25.04.2023
wurden die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemdadR § 4 Abs. 2 BauGB
mit Schreiben vom 17.05.2023 unter Fristsetzung bis zum 26.06.2023 beteiligt.

4. Nach Abschluss der Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange wurde die AuBenbereichssatzung ,Prosdorf-MUhiweg"
i. d.F.vom 12.12.2023 vom Stadtrat Waldmuinchen in seiner Sitzung am 12.12.2023 gebilligt.

5. Mit Beschluss des Stadirates WaldmUnchen=ist die AuBenbereichssatzung ,,Prosdorf-
MUhlweg"i. d. F. vom 12.12.2023 analog zu §-10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

2l

WaldmUnchen,

(Siegel) Markus Ackermann - Erster BUrgermeister

6. Der Satzungsbeschluss zur AuBenbereichssatzing ,,Prosdorf-MUhlweg" wurde (it
ortsUblich bekannt gemacht.
Die Satzung ist damit in Kraft getreten.

7. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Safz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und
215 BauGB ist hingewiesen.

8. Die AuBenbereichssatzung ,,Prosdorf-MUhlweg" mit Begrindung wird seit diesem Tage zu
den Ublichen Dienststunden im Rathaus der Stadt WaldmUnchen zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Waldminchen, 2

(Siegel) Markus Ackermann - Erster BUrgermeister
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Begrindung zur AuBBenbereichssatzung ,,Prosdorf - MUhlweg*
gemdaB § 35 Abs. 6 BauGB

GemdB § 35 Abs. é in Verbindung mit § 2a Satz 2 Nr. 1 BauGB ist fir die Satzung eine
Begrundung mit den Angaben entsprechend Uber Ziele, Iwecke und wesentliche

Auswirkungen beizufigen.

Anlass, Ziel und Zweck
Die Stadt WaldmUnchen bedabsichtigt den Erlass einer AuBenbereichssatzung nach § 35
Abs. 6 BauGB im Bereich des Ortsteiles ,,Prosdorf-MUhlweg*”.

Die Stadt WaldmiOnchen will im Rahmen lhrer Planungshoheit mit dem Erlass dieser Satzung
den Bestand und die Entwicklung der Stadt nachhaltig sichern und Abwanderungen

frOhzeitig entgegentreten. Es soll der drtliche Baulandbedarf nachhaltig gesichert werden.

Die Rechtsgrundlagen und die stadtebauliche Ordnung, sowie die maBvolle Entwicklung

des Dorfes sind durch den begrenzten Geltungsbereich gegeben.

Wesentliche Auswirkungen
Die Voraussetzung fUr die Aufstellung von Satzungen gemdaB § 35 Abs. 6 BAuGR Satz 4 Nr. |
bis 3, dass

1. sie mit einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung vertretbar sind

2. die Zuldgssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung  nach  Anlage 1 zum  Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begrindet

wird und

3. keine Anhaltspunkte fUr eine Beeintrdchtigung der in § 1 Abs. é Nr. 7 Buchstabe b
genannter Schutzgiter oder dafir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfdllen nach § 50

Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

zu Pkt. 1 Die AuBenbereichssatzung ,Prosdorf-MGhlweg” ist mit einer geordneten

stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.

zu Pki. 2 Die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur DurchfOhrung einer
Umweltvertraglichkeitsprofung  nach  Anlage 1 zum Gesetz UOber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, wird nicht

begrindet.
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zu Pkt. 3  Anhaltspunkte fUr eine Beeintrchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten SchutzgUter bestehen nicht. Die Belange des Umwelischutzes,
einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere der
Erhaltungsziele und der Schutzzwecke der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung werden berOcksichtigt bzw. entsprechende Gebiete sind nicht

vorhanden.

Die ErschlieBung der im Geltungsbereich der Satzung liegenden GrundstUcksflichen ist
gesichert. Der Anschluss an die o&ffentlichen Ver- und Entsorgungsnetze der Stadt

WaldmUnchen ist durch die GrundstlckseigentUmer sicherzustellen.

Naturschutzrechtliche Ausgleichs- und Eingriffsregelung
Bictope sowie sonstige dkologisch wertvolle Fidchen werden durch die vorliegende Satzung
nicht tangiert, dennoch sind bei der Umsetzung der einzelnen Bauvorhaben

Beeintrachtigungen und damit Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten.

Damit die Bauvorhaben auf den bisherigen AuBenbereichsfléichen verwirklicht werden

kdnnen, sind fUr die naturschutzrechtlichen Eingriffe AusgleichsmaBnahmen durchzufUhren.,

Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft
Die bisher nicht bebauten Fidchen sollen einer stédtebaulichen geordneten Entwicklung
zugefGhrt werden und sind naturschutzrechtlich auszugleichen.

Wahl des Kompensationsfaktors / Berechnung der Ausgleichsflachen

- 0,2_Typ B_Kategorie | - teilweise bestehende Bebauung / intensiv genutzies Grinland
Fir die bereits bebauten Fldchen sind keine AusgleichsmaBnahmen erforderlich.

Die notwendigen AusgleichsmaBnahmen sind auf den neu zu bebauenden Grundsticken der
Gemarkung Prosdorf vorzunehmen. Den erforderlichen Umfang der notwendigen MaBnahmen
regelt der § 3 der vorliegenden Satzung zur AuBenbereichssatzung ,,Prosdorf-MUhlweg* mit den
Festsetzungen zum naturschutzfachlichen Ausgleich.

Die Stadt WaldmUnchen priift Bauvorhaben zwei Jahre nach Fertigstellung dahingehend, ob

die Forderungen hinsichtlich der Randeingrinung und Bepflanzung erbracht wurden.
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Landwirtschaftliche Belange / Immissionsschutz

Im Anschluss an das Satzungsgebiet befinden sich landwirtschaftliche Fléchen. Bei der
Bewirtschaftung dieser Fdchen kdnnen zeitweise Geruch-, L&drm- und Staubemissionen
entstehen. Dies ist bei geplanten Bauvorhaben zu berlcksichtigen. Es ist auch die Einhaltung
der notwendigen Abstdnde zwischen Wohnbebauung und landwirtschaftlicher Nutzung zu
profen. Bei der Anpflanzung und der Pflege der Randeingrinung ist darauf zu achten, dass
die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftichen Fidchen ohne Einschrénkung

moglich ist.

Wasserrechtliche Belange
Niederschlagswasser von Dach- und unverschmutzten HofflGchen ist auf den Grundsticken
Uber Mulden oder Rasenfldchen breitfl&chig zu versickert bzw. vorher in

Regenwassemutzungsanlagen zu sammeln.

Denkmalpflege
Evil. zu Tage tretende Bodendenkmdler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fUr Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde gemdB § 8 Abs. 1-2

BayDSchG.

Die vorstehende Begrindung ist Bestandteil der AuBenbereichssatzung ,,Prosdorf-MUhlweg"

der Gemarkung WaldmUnchen.

Markus Ackermann - Erster

Waldminchen,

BUrgermeister
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ARTENAUSWAHLLISTE

Laubgehdlze

Standort

feucht-nass

frocken-mager

mesophil

Acer platanoides (Spitzahorn)

X

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)

X

Alnus glutinosa {Schwarzerle)

Betula pendula (Sandbirke)

Betula pubescens (Moorbirke)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Corylus avellana {Haselnuss)

Crataeagus leavigata agg. {Zweigriffeliger Weildom)

Crataeagus monogyna agg. (Eingriffeliger WeiBdorn)

Fagus sylvatica (Rotbuche)

Fraxinus excelsior {Gew. Esche)

Hedera helix (Efeu) Kletterpflanze

Populus tremula (Zitterpappel)

Prunus avium (Vogelkirsche)

Prunus padus (Traubenkirsche)

Prunus spinosa (Schlehe)

Pyrus communis (Holzbirne)

Quercus robur (Stileiche)

Rhamnus cartharticus (Kreuzdormn)

X< X< ff <

Rhamnus frangula (Faulbaum)

Rosa canina (Heckenrose)

Rubus caesius (Kratzbeere)

Rubus fruticosus agg. (Brombeere)

Rubus idaeus (Himbeere)

Salix aurita (Ohrchenweide)

Salix caprea (Salweide)

Salix cinerea (Grauweide)

Salix fragilis (Bruchweide)

Salix purpurea (Purpurweide)

Salix triandra {(Mandelweide)

X x| >

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Sambucus racemosa (Traubenholunder)

Sorbus aucuparia (Vogelbeere)

Tilia cordata (Winterlinde)

Tilia platyphyllos (Sommerlinde)

Viburnum opulus (Gewdhnl. Schneeball)
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Grenze Landschaftsschutzgebiet

MARKUS ACKERMANN - ERSTER BURGERMEISTER

| | | H/B =297 /950 (0.28m?) Allplan 2022
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