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ﬁemeinde Wald

Ldkrs. Cham

Nach § 34 Abs. 2 BBauG. i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.08.1976
(BGBl1. I S. 2256) in Verbindung mit Art. 23 und 24 der Gemeinde-
ordnung fiir den Freistaat Bayern in der Neufassung vom 05.12.1973,
gedndert durch Gesetz vom 11.11.1974 (GVBl. S. 610) beschlieft
der Gemeinderat W a 1 d folgende

§ 1

Die Grenzen der im Sinne des § 34 Abs. 1 BBauG. im Zusammen-
hang bebauten Ortsteile

Dangelsdorf; Hirschenbiihl, Kolmberg, Mainsbauern, Maiertshof-
Sulzbach, Siegenstein, Siissenbach, Wald, Roflbach, Woppmanns-
dorf und Wutzldorf,

der Gemeinde Wald werden, wie in den als Anlagen Nr. 1 bis 11
dieser Satzung beigefiigten Lageplédne M 1:5000 durch Rotumrandung

gekennzeichnet, festgelegt.

§ 2
Diese Satzung.tritt gem. § 34 Abs. 2 letzter Satz i.V.m. § 16
Abs. 2 Satz 2 und § 12 BBauG. mit der Bekanntmachung der Ge-

nehmigung dieser Satzung in Kraft.

Wald, den O4. Oktober 1979.
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Satzung

Zur Erganzung der Satzung fiir die Ortsabrundung des Ortsteils Wald
der Gemeinde Wald S ——

vom 04.10.1979

Nach & 34 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit Art. 23 und 24 der GO fiir
den Freistaat Bayern erlédft die Gemeinde Wald folgende, mit Schrei-
ben des Landratsamtes Cham vom 02.05.1991, Az.: 50-610-0.Nr. 34.1.,
nicht beanstandete Satzung zur Anderung der Ortsabrundungssatzung

fir den Ortsteil Wald in der Gemeinde Wald:
§ 1
Die Grenzen des im Sinne des & 34 Abs. 1 BauGB im Zusammenhang

bebauten Ortsteils Wald der Gemeinde Wald werden, wie in dem als

Anlage 1 dieser Satzung beigefiigten Lageplan (M: 1 : 5000) durch
Blauumrandung gekennzeichnet, erganzt.

g8 2

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Wald, den 05. Juni 1991

Gemeinde Wald

uer
Biifgermeister
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3. Satzungsidnderung
fir die Ortsabrundung des Ortsteiles Wald
der Gemeinde Wald
vom 04.10.1979

Nach § 34 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit Art. 23 und 24 der Gemein-
deordnung fiir den Freistaat Bayern erlait die Gemeinde Wald die 3. Anderungssatzung
der Ortsabrundungssatzung fiir den Ortsteil Wald der Gemeinde Wald:

§1

Die Grenzen des im Sinne des § 34 Abs. 1 BauGB in Zusammenhang des bebauten
Ortsteils Wald der Gemeinde Wald werden, wie in dem als Anlage dieser Satzung beige-
fagten Lageplan (M 1:5000) durch Blauumrandung gekennzeichnet, geandert und er-

ganzt.

§2

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft,

SALEITUNG\10-028-1"ORTSABRU\3-A-SATZ . DOC Seite 1 von 1
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Gemeinde Wald
AZ.: 10-028/1

5. Anderung der Ortsabrundungssatzung
der Gemeinde Wald

vom 21.01.1980
zuletzt gedndert am 13.10.2000

fiir die Ortsteile
Dangelsdorf, Hirschenbiihl, Kolmberg, Mainsbauern,
RoBbach, Siissenbach, Sulzbach/Maiertshof, Wald,
' Woppmannsdorf

Geman § 34, Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) i. V. m. Art. 23. und 24 der Gemeindeordnung fr
den Freistaat Bayern erlasst die Gemeinde Wald die 5. Anderung zur Ortsabrundungssatzung der
Gemeinde Wald fur die Ortsteile Dangelsdorf, Hirschenbiihl, Kolmberg, Mainsbauern, Robach,
Sissenbach, Sulzbach/Maiertshof, Wald, Woppmannsdorf:

§1

(1) Die Grenzen fr die im Zusammenhang bebauten Ortsteile Dangelsdorf, Hirschenbuhl,
Kolmberg, Mainsbauern, RoRbach, Siissenbach, Sulzbach/Maiertshof, Wald, Woppmannsdorf
werden geméaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Ziff. 2. und 3. Baugesetzbuch geandert und erganzt, wie sie
in der als Anlage dieser Satzung beigefiigten Lageplane durch Blauumrandung dargestelit
sind.

(2) Die Begriindung sowie die Lagepléne 1 bis 9 sind Bestandteil dieser Satzung.

§2

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Waldgn23.10.2003
Gemelnde Wald
H alier

Ergter Biyxgermeister
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10. ANDERUNG ZUR N
ORTSABRUNDUNGSSATZUNG GEMEINDE WALD A
ANDERUNG HAUPTORT WALD -

Zeichenerklarung

Flurstiicksgrenze mit Fl.-Nr.
b
&

Geltungsbereich der Satzung, Bestand

Geltungsbereich der Ortsabrundungssatzung
- Erweiterung

Ortsrandeingriinung, Planung
(2-reihige Heckenpflanzung)

Einzelbaum (Laub-/Obstbaum), Planung
Lage variabel




Gemeinde Wald
Az.: 10-028/1

10. Anderung der Ortsabrundungssatzung der Gemeinde Wald
vom 21.01.1980,
zuletzt gedndert am 04.04.2011,
fiir die Ortssteile Wald und Siissenbach

GemaR § 34 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) i. V. m. Art. 23 und 24 der Gemeindeordnung fir
den Freistaat Bayern erldsst die Gemeinde Wald die 9. Anderung der Ortsabrundungssatzung

der Gemeinde Wald fiir die Ortsteile Wald (4. Anderung fiir den Ortsteil Wald) und Stssenbach
(3. Anderung fiir den Ortsteil Siissenbach).

§1
(1) Die Grenzen fiir die im Zusammenhang bebauten Ortsteile Wald und Sissenbach werden
gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Ziff. 1 bis 3 BauGB geéndert und ergénzt, wie sie in den als
Anlage dieser Satzung beigefiigten Lageplédnen durch Blauumrandung dargestellt sind.

(2) Die Begrindung mit dem Lageplan fir den Ortsteil Wald sowie die Begrindung mit dem
Lageplan fiir den Ortsteil Stissenbach sind Bestandteile dieser Satzung.

§2

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Bekanntmachungsvermerk

Ortsiiblich bekannt gemacht durch Anschlag an den Amtstafeln der Gemeinde Wald und der
Verwaltungsgemeinschaft Wald__ 2 3. 0¢T. 2012

m:\allgem\leitung\10-028-1\ortsabru\10-anderung\satzung.docx Seite 1 von 1
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Entwicklungssatzung in Verbindung mit einer Klarstellungs- und
Erganzungssatzung zur Abgrenzung und Abrundung des im
Zusammenhang bebauten Hauptorts Wald, des Ortsteils RoRbach und
des Ortsteils Hirschenbiihl

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S.
2808)i. V. m. Art 23 der Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch
§ 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 15. Mai 2018 (GVBI. S. 260) hat der Gemeinderat der Gemeinde
Wald am 17.04.2019 folgende Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand
Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Hauptorts Wald, des Ortsteils RoRbach und
Hirschenblihl werden festgelegt.

§2
Abgrenzung/Abrundung
Der im Zusammenhang bebaute Hauptort Wald wird unter Einbeziehung des folgenden
Aulenbereichsgrundstiickes abgerundet:

FI.Nr. Lage Umfang
183/3, Gemarkung Wald Fichtenstralle 782 m?

Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil RofR3bach wird unter Einbeziehung des folgenden
Aulenbereichsgrundstlickes abgerundet:

FI.Nr. Lage Umfang

745 (TF), Gemarkung Wald Nahe Regensburger Stralte ca. 195 m?
745/5 (TF), Gemarkung Wald Regensburger Stralte ca. 120 m?
752 (TF), Gemarkung Wald Regensburger Stralle ca. 825 m?
1324 (TF), Gemarkung Wald Regensburger Stralle 2.766 m?
1382 (TF), Gemarkung Wald Industriestralle ca. 5m?

Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil Hirschenbiihl wird unter Einbeziehung der folgenden

AulRenbereichsgrundstiicke abgerundet:

FL.Nr. Lage Umfang
1985/3 (TF), Gemarkung Wald Nahe Hochholzstralle 1.798 m?

§3
Raumlicher Geltungsbereich
Die Grenzen der im Zusammenhang bebauten und abgerundeten Bereiche des Hauptorts Wald
und der Ortsteile Rofbach und Hirschenbiihl der Gemeinde Wald sind in den beigefligten
Lageplanen jeweils vom 12.12.2018 dargestellt. Die Lageplane sind Bestandteil der Satzung.

§4
In-Kraft-Treten
Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung gemaf § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

i,

Wald, 18¢04.2019 // Bekanntmachungsvermerk

/ ey ] g Ortsiiblich bekannt gemacht durch Anschlag an den Amtstafeln der
l e T Gemeinde Wald und der Verwaltungsgemeinschaft Wald am

A£.0%. 20419 Abgenommen am: Zf 65. o5

Wald, den 46.0&20/’.4 ﬂ/

Unpfersehrift, Dienstbez.

Hugo Bauer HL N
Erster BlUrgermeister

m;\allgem\leitung\10-610-1 bauleitplanung\15. dnderung oas wald‘beschlossene fassung vom 17.04.2019%\satzung.docx Seite I von 1



LAGEPLAN ZUR ORTSABRUNDUNGSSATZUNG WALD
(ENTWICKLUNGSSATZUNG)

ELWALD

Geltungsbereich der Ortsabrundungssatzung

Erweiterungsfléache der Ortsabrundungssatzung
Ortsrandeingriinung, geplant

Flurstiicksgrenze
Flurstliicksnummer
Gebéaude

Naturpark Oberer Bayerischer Wald

N
A M1 :1.000
0

12,5 25

Stand: 12.12.2018
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GEMEINDE WALD
LANDKREIS CHAM
REGIERUNGSBEZIRK OBERPFALZ

6. Anderung der Ortsabrundungssatzung
Hauptort Waild (O.Nr. 34.08.VI)

Planverfasser

- G ALTMANN;

St.-Gunther -Stralle 4
D-93413 Cham

FON +49 (0)997120031-10
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Gemeinde Wald, 6. Anderung der Ortsabrundungssatzung Hauptort Wald
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Gemeinde Wald, 6. Anderung der Ortsabrundungssatzung Hauptort Wald

Satzung

zur 6. Anderung des Geltungsbereiches der Ortsabrundungssatzung
Wald (Erweiterung), Gemeinde Wald

Gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes
vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6), der Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 3 des Geset-
zes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6), der Planzeichenverordnung (PlanZV), in der Fassung vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gesndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021
(BGBI. 18. 1802) und Art. 23 und 24 der Gemeindeordnung (GO) fiir den Freistaat Bayern, in
der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1),
zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes vom 09. Dezember 2022 (GVBI. S. 674), erlasst die
Gemeinde Wald per Satzungsbeschluss vom 07.02.2023 die folgende Satzung zur 6. Ande-
rung des Geltungsbereiches der Ortsabrundungssatzung Wald in der Fassung vom
07.02.20223.

§ 1 Geltungsbereich

Die Grenzen der Ortsabrundungssatzung fur den im Zusammenhang bebauten Hauptort Wald,
Gemeinde Wald, werden, wie im beiliegenden Lageplan M 1:2000 durch die beige hinterlegte
Flache gekennzeichnet, gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB erweitert.

Der Geltungsbereich der bisher bestehenden Satzung ist grau hinterlegt umrandet.
Der Lageplan ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Ausgleichsmafnahmen

Der naturschutzfachliche Ausgleich ist auf der im Lageplan M 1:2000, Fassung vom
07.02.2023, festgesetzten Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft gemaR der in der Begriindung beschriebenen Mafnahmen zu er-
bringen.

§ 3 Inkrafttreten

Die Satzung tritt gem. § 34 Abs. 6 Satz 2 BauGB in Verbindung mit § 10 Abs. 3 BauGB am
Tag der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Wald, den ﬂ Qi_EB. ilf&]
Gemeinde Wald

Logimi

Haimerl Barbara, 1. Blrgermeisterin
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Gemeinde Wald, 6. Anderung der Ortsabrundungssatzung Hauptort Wald

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Wald hat in seiner Sitzung vom 07.07.2022 die 6. Anderung
der Ortsabrundungssatzung Wald (O.Nr.34.08.VI) beschlossen. Der Beschluss wurde am
11.07.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Offentlichkeitsbeteiligung

Der Entwurf der 6. Anderung der Ortsabrundungssatzung Wald in der Fassung vom
07.07.2022 wurde gemaR § 34 Abs. 6 Satz 1 und § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.07.2022
bis 17.08.2022 &ffentlich ausgelegt. Die Bekanntmachung hierfur erfolgte am 11.07.2022.

Der zweite Entwurf der 6. Anderung der Ortsabrundungssatzung Wald in der Fassung vom
06.10.2022 wurde gemaR § 34 Abs. 6 Satz 1 und § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.10.2022
bis 07.11.2022 o6ffentlich ausgelegt. Die Bekanntmachung hierfur erfolgte am 14.10.2022.

3. Behérdenbeteiligung

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange zum Entwurf der 6.
Anderung der Ortsabrundungssatzung Wald in der Fassung vom 07.07.2022 erfolgte gemaf
§ 34 Abs. 6 Satz 1 und § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 11.07.2022 bis zum 17.08.2022.

Die erneute Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréager &ffentlicher Belange zum Entwurf
der 6. Anderung der Ortsabrundungssatzung Wald in der Fassung vom 06.10.2022 erfolgte
gemal § 34 Abs. 6 Satz 1 und § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 14.10.2022 bis zum
07.11.2022.

4. Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Wald hat in der Sitzung vom 07.02.2023 die 6. Anderung der
Ortsabrundungssatzung Wald in der Fassung vom 07.02.2023 gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr.
3 BauGB in Verbindung mit Art. 23 und 24 der Gemeindeordnung als Satzung beschlossen.

5. Inkrafttreten

Die 6. Anderung der Ortsabrundungssatzung Wald (Erweiterung) (Q.Nr.34.08.Vl) in der
Fassung vom 07.02.2023 wurde gemaR § 34 Abs. 6 Satz 2 BauGB ami¥ & FEB. Z0Z%rtsiiblich
bekanntgemacht. '

Mit der Bekanntmachung tritt die 6. Anderung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Die 6. Anderung der Ortsabrundungssatzung Wald (O.Nr.34.08.VI) wird seit diesem Tage zu
den ublichen Dienstzeiten im Rathaus der Gemeinde Wald, HauptstraRe 14, 93192 Wald, zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft erteilt.

Wald, den':_rﬂ_ﬂc.:f_EB. 20
Gemeinde Wald

B

Haimerl Barbara, 1. Biirgermeisterin
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PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN (nach PlanZV)

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB)

und Landschaft (§3 Abs. 1 Nr. 20 und Abs 6 BauGBY); soweit solche Festsetzungen nicht durch andere

m 13.1 Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
Vorschriften getroffen werden

15. Sonstige Planzeichen

E Umgrenzung bestehender Satzungsbereich
g Umgrenzung der Erweiterung

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN

- |
| 694330” | amtlich kartiertes Biotop mit Nummer
1 (]

Landschaftsschutzgebiet (LSG-00579)

—e——o— 20 kV-Freileitung mit Schutzstreifen

PLANLICHE HINWEISE

bestehendes Gebaude

1309 | bestehender Grenzvertauf mit Angabe der Flumummer

a0a0

Gemeinde Wald
: 6. Anderung Ortsabrundungssatzung
= 2 Hauptort Wald

N Planzeichnung

Rechtlicher Hinweis der Bayerischen Vermessungsverwaltung:
"Die Darstelung der Flurkarts ist als Eigentumsnachweis nicht

geelgnet.”

Geobasisdaten:

© Bayerische Vermessungsverwaitung
(www.geodaten.bayern.de)

[a} fbereil

g: 1 Cham

{www.landkrais-cham.de)

1 1. Entwurf vom
2. Entwurf vom
Satzungsfassung vom

¢
07.07.2022 1
06.10.2022

07.02.2023

‘ Mafstab 1:2000 ALTMANN Ingenieurbiiro GmbH & Co. KG

INGENIEURGESELLSCHAFT FUR BAUWESEN

St.-Gunther-StraBe 4 - D-93413 Cham
FON +49 (0)99 71 200 31-10  www.altmann-ingenieure.de
FAX +49 (0)99 71 200 31-11  info@alimann-ingenieure.de
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Gemeinde Wald, 6. Anderung der Ortsabrundungssatzung Hauptort Wald

Begriindung

1. Beschreibung des Geltungsbereichs

Lediglich der Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung der Gemeinde Wald befindet sich im
nordlichen Gemeindebereich.

Der Hauptort Wald ist durch eine Innenbereichssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB
aus dem Jahr 1979 definiert, die die duBeren Grenzen des im Zusammenhang bebauten Orts-
teils festsetzt.

Im Rahmen von funf Deckblattdnderung (in den jeweiligen Fassungen vom 05.06.1991,
29.07.1999, 23.10.2003, 23.10.2012 und vom 18.04.2019) wurden AuBenbereichsflachen ge-
man § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen.

Im Bereich der angrenzenden Erweiterungsflache ist der Hauptort Wald nach dem aktuellen
Flachennutzungsplan als Dorfgebiet (MD) nach § 5 BauNVO festgesetzt, der sich vorrangig
aus Wohnnutzungen in offener Bauweise auszeichnet.

Es befindet sich ca. 170 m westlich das Landschaftsschutzgebiet Oberer Bayer. Wald ID { SG-
00579.

Auf den Flurstiicken Nr. 37 und 36/10, Gemarkung Wald, und innerhalb des Geltungsberei-
ches befindet sich ein Flachlandbiotop. Dieser Biotopnutzungstyp wird nach Siiden hin erwei-
tert um eine Bebauung zu erméglichen. Detaillierte Beschreibung erfolgt unter Punkt 8 ,Ermitt-
lung des Ausgleichsbedarfs*.

Die geplante Erweiterungsfiache der 6. Anderung der Ortsabrundungssatzung Wald umfasst
die Grundstiicke mit der FI.Nr.36/10 (TF) sowie FI.Nr. 37 (TF), Gemarkung Wald, Gemeinde
Wald. Der Geltungsbereich der Erweiterungsflache umfasst ca. 820 m?.

Der Geltungsbereich schlie3t westlich an bereits bebaute Flachen an.

In Richtung Norden, nach der ErschlieBungsstralte ,Erlenweg” setzen sich landwirtschaftliche
Flachen fort.

An der Grundsticksgrenze zwischen FI.Nr. 37 und 36/10 befindet sich ein Bach ,GroRer
Heinzibach® die Erweiterungsflache. Dieser aber vollkommen inklusive Bewuchs erhalten
bleibt.

Uber dem Grundstiick mit der Flurnummer 36/10 befindet sich eine Freileitung (Mittelspan-
nung) der Bayernwerk Netz GmbH, diese den Geltungsbereich auf westlicher Seite tangiert.
Bei Baumalnahmen ist der vorgeschriebene Sicherheitsabstand einzuhalten.

Die nachstgelegene Staatsstrafle St 2650 "Rodinger StraRe™ befindet sich ca. 1,2 km sudlich
des Geltungsbereichs.

2. Ziel und Zweck

Ziel der 6. Anderung ist die Erweiterung des Geltungsbereiches der Ortsabrundungssatzung
Wald an stadtebaulich sinnvoller Stelle. Die stadtebauliche Ordnung und Entwicklung des
Hauptorts Wald soll somit gesichert und eine Bebauung erméglicht werden.

Die Flache der FI.Nr.37 (TF) und FI.Nr. 36/10 (TF), Gemarkung Wald, liegt angrenzend an die
bereits Gber Jahre bestehende Bebauung und wurden zum Teil bislang landwirtschaftlich ge-
nutzt. Bislang ist diese dem planungsrechtlichen AuBenbereich nach § 35 BauGB zugeordnet
und soll durch die vorliegende Anderung die bebauten Grundstiicke sichern und die Ortsgren-
zen sinnvoll erweitern.
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Gemeinde Wald, 6. Anderung der Ortsabrundungssatzung Hauptort Wald

Die hier neu geplante Abrundung der Bebauung fiigt sich in Art und MaB der baulichen Nut-
zung und der Bauweise in die Eigenart der ndheren Umgebung “Wald® ein. Da im Umfeld des
Erweiterungsbereiches bereits Gebaude sowie Nebengebadude vorhanden sind, liegt eine
stadtebauliche Vertretbarkeit zweifelsfrei vor.

3. Art und MaB der Baulichen Nutzung und der Bauweise

Hinsichtlich der baulichen Nutzung handelt es sich bei den im Geltungsbereich befindlichen
Grundstiicken um eine Fidche, die der angrenzenden Wohnbebauung zugeordnet ist und zum
Teil landwirtschaftlich genutzt wird.

Hier ist der Neubau eines Wohngebaudes in offener Bauweise geplant.

4, Begriindung zur 6. Anderung der Ortsabrundungssatzung Wald (Erweiterung)

Anlass der vorliegenden 6. Anderung liegt in der Antragsstellung des Grundstiickseigentimers
auf Erweiterung der Ortsabrundung FI.Nr.37 (TF) sowie FL.Nr. 36/10 (TF), Gemarkung Wald.
Der Antragsteller plant den Neubau eines Wohngebaudes in offener Bauweise.

Dies ist nach aktueller Rechtslage nicht mdglich, da sich diese Flachen im planungsrechtlichen
AuRenbereich nach § 35 BauGB befinden.

Gemal § 34 Abs. 5 Satz 4 BauGB ist fur den Bereich der Planungsflache ein entsprechender
naturschutzrechtlicher Ausgleich zu erbringen.

Diese sind von dem Grundstiicksbesitzer bzw. dem Vorhabentrager zu tragen und abzugel-
ten.

Der § 34 Abs. 5 BauGB nennt Voraussetzungen, nach denen einzelne Auenbereichsflachen
in einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen werden kdnnen:

Voraussetzung nach . i
§ 34 Abs. 5 BauGB Anwendung auf die Planungsfliche

Die Planungsflache stellt eine stadtebaulich sinnvolle und bedarfsge-
rechte Erweiterung des Hauptorts dar. Die Flache befindet sich in stadte-
baulich sinnvoller Lage im direkten Anschluss an bestehende Bebauung
Nr. 1: im Osten.

Das Vorhaben muss mit | e 5 Anderung sieht die Einbeziehung einer Flache von 820 m? fur den

einer geordneten stadte- | Noyhay eines Gebiudes vor
baulichen Entwicklung '

vereinbar sein. Die Planungsflache rundet den Hauptort Wald zur freien Landschaft hin
bzw. am nordwestlichen Orisrand neu ab. Der Gemeinderat sieht das Vor-
haben mit den stadtebaulichen Entwicklungszielen fiir den Hauptort Wald
als vereinbar an.

Nr. 2:

Das Vorhaben darf nicht
die Pflicht zur Umwelt-
vertraglichkeitsprifung
erfillen. Zutreffend
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Gemeinde Wald, 6. Anderung der Ortsabrundungssatzung Hauptort Wald

Nr. 3: =
Das Vorhaben darf die
in§ 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB genannten =
Schutzgiter nicht beein-
trachtigen.

geplante Nutzung in offener Bauweise-> flgt sich in Art, MaRR, Bau-
weise und Uberbaubarer Grundsticksflache in die bestehende Bebau-
ung ein. Es sind keine negative Beeintrédchtigung gesunder Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse und keine negativen Emissionen zu erwarten.
Planungsftache ist nur im Zusammenhang mit der bereits bestehen-
den Bebauung und deren Geb&udebestand erkennbar und fiigt sich
in diesen ein = keine negative Beeintrachtigung des Orts- und Land-
schaftsbildes zu erwarten.

ErschlieBung der Flache - Ver- und Entsorgung gesichert iber vor-
handene Sparten im Erlenweg

nachstgelegene Biotope: am Grundstuck FI.Nr. 37 und 36/10 gelege-
nes Flachland-Biotope Nr. 6840-0074-002; Biotopnutzungstyp wird
nach Suden erweitert. Charakter wird beibehalten. Ausgleichsmaf-
nahmen sind unter Punkt 8 detailliert beschrieben.
Landschaftsschutzgebiet Oberer Bayer. Wald ID LSG-00579,

der Hauptort Wald liegt angrenzend an das Landschaftsschutzgebiet,
jedoch keine direkte Nachbarschaft der Uberplanten Flachen - keine
negative Beeintrachtigung der Schutzziele.

Lage im Naturpark Oberer Bayer. Wald NP-00007 - geltende Schutz-
ziele sind zu beachten.

nachstgelegenes FFH-Gebiet: ,Chamb, Regentalaue und Regen zwi-
schen Roding und Donaumindung®, ca. 3,8 km nérdlich entfernt >
keine negative Beeintrachtigung aufgrund der Distanz zu erwarten
Natura 2000 Gebiete ,Regentalaue und Chambtal mit Rotelseewei-
hergebiet® (SPA-DE6741471) ca. 3,8 km nérdlich entfernt = keine ne-
gative Beeintréchtigung aufgrund der Distanz zu erwarten
nachstgelegenes Vogelschutzgebiet: ,Regentalaue und Chambtal mit
Roételseeweihergebiet” (ID 6741-471), ca. 14,5 km nordéstlich entfernt
- keine negative Beeintrachtigung aufgrund der Distanz zu erwarten
nachstgelegenes Oberflachengewasser: ,Groer Heinzlbach® verlauft
an der Grundstiicksgrenze zwischen FI.Nr. 37 und 36/10 und zweigt
dann westlich in Richtung Grundstuck FI.Nr. 36/10 ab. Das Gewéasser
liegt nicht unmittelbar am Erweiterungsbereich.

—aufgrund der Erkenntnisse des Gutachtens (siehe Anlage 1), hat
ein Abfluss HQ100+15% Klimazuschlag keine negativen Auswirkun-
gen auf den Erweiterungsbereich. Mit Retentionsraumverlust ist auch
nicht zu rechnen.

-> Lage innerhalb des wassersensiblen Bereiches; Bauliche Vorkeh-
rungen sind zu treffen.

Weiterentwicklung des bestehenden Biotopnutzungstypen auf FI.Nr,
37 und 36/10, Gemarkung Wald, durch Ausgleichsmafinahmen, die
neuen Lebensraum fir Tiere und Pflanzen bieten.

Teilversiegelung des Bodens ist durch die Bebauung zu erwarten.
negative Auswirkungen auf Klima und Luft sind nicht zu erwarten.
Keine Boden- und Baudenkmaler im Umfeld vorhanden

- keine negative Auswirkung

Die Priifung hat ergeben, dass die Voraussetzungen nach § 34 Abs. 5 BauGB, eine AuRen-
bereichsflache in einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil einzubeziehen, erfiillt sind.
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Gemeinde Wald, 6. Anderung der Ortsabrundungssatzung Hauptort Wald

5. Bedarf

Der Bedarf an zusétzlichen Bauftdchen in der Ortschaft Wald ist nachweislich durch eine An-
frage des Bauwilligen bei der Gemeinde gegeben.

Durch die 6. Anderung der Ortsabrundungssatzung soll im Rahmen einer geordneten Bebau-
ung den Wiinschen der bauwilligen Grundstiickeigentimer Rechnung getragen und der
Hauptort Wald sinnvoll weiterentwickelt und abgerundet werden.

Durch die Satzungserweiterung sollen die Grenzen der bebauten und der noch bebaubaren
Bereiche in Wald festgelegt werden. Dadurch wird eine Bebauung ohne Bebauungsplan er-
moglicht.

Innerhalb der geltenden Ortsgrenzen von Wald stehen derzeit keine geeigneten freien Flichen
fur eine Bebauung zur Verfligung. Die aktuell unbebauten Flachen liegen in Privateigentum,
deren Grundeigentiimer nicht abgabebereit sind.

Der gegenstandlich Uberplante Bereich kann (iber das Flurstiick Nr. 39 ,Erlenweg” erschlossen
werden.

Eine stadtebauliche Entwicklung im Sinne der Innenentwicklung, die u.a. eine Nachverdich-
tung von bereits bebauten Grundstiicken vorsieht, ist ebenfalls nicht méglich. Die bereits be-
bauten Grundstiicke sind soweit verdichtet, dass eine weitere Verdichtung auszuschlieBen ist.

Die Flachen der 6. Anderung der Ortsabrundung sollen der bestehenden Bebauung als mog-
liche Erweiterungsflache angeftigt werden.

AuRerdem wird festgestellt, dass aktuell keine anderen freien Fldchen innerhalb des Bebau-
ungszusammenhangs zur Verfugung stehen. Es entsteht somit ein Planungserfordernis zur 6.
Anderung der Ortsabrundungssatzung, die der Gemeinderat am 07.07.2022 einstimmig be-
schlossen hat.

6. ErschlieBungs- und Auswirkungssituation

Die verkehrliche ErschlieRung der Flache kann tiber eine Zufahrt zum nérdlich gelegenen Er-
lenweg realisiert werden.

Der Anschluss an die Erschliefung mit einer Wasserversorgungsleitung und Kanal im Erlen-
weg ist gegeben. Bei einem Leitungsanschluss Uber benachbarte Grundstuicke ist durch den
Grundstiicksbesitzer bzw. Vorhabenstrager privatrechtlich, durch Eintragung einer Grund-
dienstbarkeit, zu sichern. In der Dienstbarkeit ist zu vereinbaren, dass eine Léschung nur mit
Zustimmung der Gemeinde Wald zulassig ist.

Die Hauptort Wald ist an die gemeindliche zentrale Wasserversorgung und die zentrale Ab-
wasserbeseitigungsanlage angeschlossen. Die Behandlung und Ableitung von anfallendem
Niederschlagswasser ist durch den Grundstiicksbesitzer bzw. Vorhabenstrager ordnungsge-
mal zu gewahrleisten.

Das auf den privaten Flachen anfallende, unverschmutzte Niederschlagswasser ist auf dem
eigenen Grundstiick durch geeignete Ruckhaltevorrichtungen (z.B. Gber Regenriickhaltebe-
cken oder -mulden, Zisternen) zuriickzuhalten, zu verdunsten, (wenn moglich) zu versickern
oder (wenn keine Versickerung mdglich ist) vergleich maRigt in den 6ffentlichen Regenwas-
serkanal abzuleiten. Fir die Einleitung von Niederschlagswasser in das Grundwasser (Versi-
ckerung) ist rechtzeitig ein wasserrechtliches Verfahren mit den entsprechenden Nachweisen
durchzufiihren, sofern sie nicht der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV)
unterliegt.

Die Bodenbeschaffenheit sowie die Versickerungsfahigkeit des Bodens ist vorab zu untersu-
chen.
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Gemeinde Wald, 6. Anderung der Ortsabrundungssatzung Hauptort Wald

Das gesammelte Niederschlagswasser kann zur Grauwassernutzung verwendet werden.

Im Hinblick auf immer haufiger auftretende Starkregenereignisse besteht mittlerweile eine
»=Hochwassergefahr" auch weit ab von Oberflachengewéssern. Die Folgen (Vernassung und
Verschlammung von Geb&uden, Verkehrsflachen und Grundstiicksflachen, Bodenabtrag,
Uberlauf der Kanalisation etc.) kénnen nur durch entsprechende bauliche SicherungsmaR-
nahmen verhindert bzw. abgemildert werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht nur mit oberflachennahem Schichtenwasser, sondern
auch mit Uber die Oberflache ablaufenden Regenwasser zu rechnen ist und daher bauliche
Vorkehrungen beim Bau von Lichtschachten, Kellerfenstern etc. gegen Wassereinbriiche, Ver-
nassungen oder Verschlammungen getroffen werden sollten.

Nach bisherigem Kenntnisstand sind keine bekannten Bodendenkmaler durch die oben ge-
nannte Planung betroffen. Bei eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegt der Vor-
habenstrager der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Un-
tere Denkmalschutzbehérde geman Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

Ein Anschluss an Stromversorgung bzw. Telekomunikation im Umfeld ist moglich. Bei einem
Leitungsanschiuss iiber benachbarte Grundstiicke ist durch den Grundstlicksbesitzer bzw.
Vorhabenstrager privatrechtlich zu sichern, durch Eintragung einer Grunddienstbarkeit. Fiir
den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Strallenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Be-
ginn und Ablauf der ErschlieBungsmaflinahmen beim zustindigen Ressort der Deutschen Te-
lekom Technik GmbH so friih wie méglich, mindestens jedoch 3 Monate vor Baubeginn, an-
gezeigt werden.

Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspannungskabel erforderlich.
Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Begleitstreifen
oder Griinstreifen ohne Bau-bestand méglich. Fir Kabelhausanschlisse durfen nur marktib-
liche und zugelassene Einflilhrungssysteme, welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind,
verwendet werden. Ein Prifungsnachweis der Einflihrung ist nach Aufforderung vorzulegen.
Sicherheitshinweise fur Arbeiten in der N&he von Kabel-, Gas- und Freileitungen” sind zu be-
achten.

Im angegebenen Schutzzonenbereich der 20KV-Leitung bestehen Bau- und Bepflanzungsbe-
schrankungen. Diese sind zu beachten.

Abfallentsorgung erfolgt zentral itber den Landkreis.

Eine Beeintrachtigung von gesunden Wohnverhaltnissen sowohl fiir die bestehenden Nutzun-
gen im Umfeld als auch fiir das geplante Vorhaben ist nicht zu erwarten, da eine bedarfsge-
rechte Entwicklung erfolgt.

Die angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen werden ortsiiblich bewirtschaftet. Die An-
wohner mussen mit folgenden zeitweiligen Einschrankungen rechnen wie z.B.:

- Geruchsimmissionen beim Ausbringen von Stallmist und Guile, sowie beim Ein-
satz von Pflanzenschutzmitteln

- Staubimmissionen beim Mahdrusch, beim Ausbringen bestimmter Dinger und
bei der Bodenbearbeitung bei trockener Witterung

- Larmimmissionen beim Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen auf den Nutzfla-
chen, Beregnungsbrunnen und durch den Fuhrwerksverkehr.

Eine Beeintrachtigung des Ortsbildes kann ebenfalls ausgeschlossen werden. Das Vorhaben
dient der Abrundung des Ortsrandes und dessen Verdichtung von noch freier Flache, diese
umgeben von Bebauung ist.
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7. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Im Rahmen der Eingriffsregelung sollen negative Folgen von Eingriffen in die Natur und Land-
schaft vermieden und minimiert werden.

Des Weiteren sollen nicht vermeidbare Eingriffe durch MaRnahmen des Naturschutzes aus-
geglichen werden.

Als Grundlage fiir die naturschutzfachliche Bewertung der Eingriffsflache und die Ermittiung
des Kompensationsfldchenbedarfs dient der Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums flir
Landesentwicklung und Umweltfragen ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft*
(BayStMLU 2003).

8. Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Gemaf § 34 Abs. 5 Satz 4 BauGB ist fur den Bereich der Planungsflache ein entsprechender
naturschutzrechtlicher Ausgleich zu erbringen.

Fir die Uberplante Flache des Geltungsbereiches wird ein Kompensationsfaktor von 1,0 ver-
wendet, bei der es sich um ein kartiertes Flachlandbiotop handelt. Fir die verbleibende Wiese
wird ein Faktor von 0,3 zugrunde gelegt.

Nach den Vorgaben von FIS-Natur Online handelt es sich hier um Naftwiesen und Bachlauf
mit Gehdlzsaum bei Wald (Teilflachen-Nr. 6840-0074-002) im Naturraum Falkensteiner Vor-
wald.

Der erforderliche Ausgleich ist vom Grundstiickseigentiimer zu erbringen. Die Kosten, die
durch die Ausgleichsverpflichtung entstehen, tragt der Eigentimer. Die Flachen und MafRnah-
men werden durch Grundbucheintrag zu Gunsten der Gemeinde Wald und des Freistaat Bay-
ern gesichert.

Die Kompensationsflachen sind mit in Kraft treten der Satzung von der Gemeinde Wald an
das Okoflachenkataster des Landesamts fir Umwelt zu melden.

Ausgleichsermittiung, VermeidungsmaRBnahmen und festgesetzte MaBnahmen:

Der Erweiterungsbereich betragt 820 m?, davon sind wiederum 555 m? kartiertes Flachlandbi-
otop und 265 m? Wiese. Im Bayernatlas Plus wird der Hauptbiotoptyp als Seggen- oder bin-
senreiche Nasswiesen, Stimpfe bezeichnet. Weitere Biotoptypen sind Gewéasser-Begleitge-
holze, Unverbautes FlieRBgewésser, Flachmoor, Streuwiese, magerrasen, Hecken.

Diese Biotopnutzungstypen sollen im siidlichen Bereich der FI.Nr. 37 und 36/10, Gemarkung
Wald erweitert werden. Die Erweiterungsflache besitzt eine Flache von 635 m?, diese sich aus
der Grofie des Biotops von 555 m? und 30% der Wiesenflache von 265 m? zusammensetzt.
Der westlich tangierende Bach ,,GroRRer Heinzlbach” kann unberiihrt vorhanden bleiben.

Der umliegende Bewuchs bleibt erhalten. Dieser wird lediglich durch eine schonenden Form-
und Pflegeschnitt zuriickgeschnitten.
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Zusammenfassung:

MaRnahmentyp: Erweiterung des bestehenden Biotopnutzungstyp ,,Seggen- oder binsenrei-
che Nasswiesen, Sumpfe“ auf FI.Nr. 37 und FI.Nr. 36/10 nach Siiden. Innerhalb der Erweite-
rungsflache soll zusatzlich im Uferbereich des ,,GroRen Heinzibach” Gewasser-Begleitgehdlze
gepflanzt werden. Das Begleitgehtlz soll eine 2-reihige Strauchhecke sein, die sich auf einer
Lange von 25 m erstreckt. Die Artenauswahl ist aus der Artenliste des Naturraums ,Falken-
steiner Vorwald® auf Seite 12 zu entnehmen

Lage: Vorgesehene Flache fir den naturschutzfachlichen Ausgleich sind der beiliegenden
Planzeichnung zu entnehmen. Ausgleich befinden sich auf dem Grundstiick.

Ziel der MaBnahme: Charakter der beseitigen Flache bleibt vorhanden und wird lediglich nur
weiter stidlich verschoben. Schaffung neuer und erhalt bestehender Lebensraum fiir Lebewe-
sen und Vegetation.

Begriindung: Als VermeidungsmafRnahme fiir die Bebauung ist ein Ausgleich notwendig, der
als Erweiterung des vorhanden Flachlandbiotops verwirklicht wird. Vorteil hiervon ist, dass die
Ziele von Naturschutz und Landschaftspflege durch die raumliche Konzentration fiir Natur-
haushalt und Landschaftsbild wirksamer verwirklicht werden kann.

Beschreibung der MaRnahme: Als VermeidungsmaRnahme erfolgt die Erweiterung des be-
stehenden Biotopnutzungstypen auf FI.Nr. 37 und 36/10 auf einer Flache von rund 635 m?2.

Zeitlicher Ablauf: In der dem Beginn der Gebaudenutzung folgenden Pflanzperiode.
Ausfiihrung Herstellung: Grundstiickseigentiimer
Trager der Umsetzung: Grundstiickseigentiimer

Dauerhafte Erhaltung und Pflege: Die Ausgleichsflache ist dauerhaft zu erhalten und be-
darfsgerecht zu pflegen.

Ausgefallene Straucher, die im Uferbereich gepflanzt werden, sind in der nichsten Pflanzpe-
riode nachzupflanzen.

Fur die Seggen- oder binsenreiche Nasswiesen sind folgende Pflegemalnahme vorgesehen:

- Extensive Nutzung; Pflege- bzw. Mahdrhythmus 1-2 mal jahrlich, die nicht vor dem 01.
Juli zu erfolgen hat
- Verbot von Diingung und Pflanzenschutzmittel

Ausfiihrung Pflege: Die Pflege obliegt dem Grundstiickseigentimer

Trager der Erhaltung und Pflege: Grundstiickseigentiimer

Rechtliche Sicherung der MaBnahme: Die Mainahme ist vom Grundstiickseigenttimer ding-
lich zu sichern.
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Artenliste: Standortheimische Laubgehéize fiir den Naturraum 406 Falkensteiner VVorwald*

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Betula pendula
Betula pubescens
Carpinus betulus
Corylus avellana
Crateagus leavigata agg.
Crataegus monogyna agg.
Daphne mezereum
Euonymus europaeus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Hedera helix
Lonicera xylosteum
Populus tremula
Prunus avium

Prunus padus
Prunus spinosa
Pyrus communis
Rhamnus catharticus
Rhamnus frangula
Rosa canina

Rubus caesius
Rubus fruticosus agg.
Rubus idaeus

Salix aurita

Salix caprea

Salix cinerea

Salix fragilis

Salix purpurea

Salix triandra

Salix viminalis
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Tilia platyphylios
Viburnum opulus

1. Entwurf vom 07.07.2022
2. Entwurf vom 06.10.2022
Satzungsfassung vom 07.02.2023

Spitz-Ahorn

Berg-Ahorn
Schwarz-Erle
Sand-Birke

Moor-Birke

Hainbuche

Haselnuss
Zweigriffeliger WeilRdorn
Eingriffeliger WeiRdorn
Seidelbast
Pfaffenhiitchen
Rot-Buche
Gewohnliche Esche
Efeu

Rote Heckenkirsche
Zitter-Pappel, Espe, Aspe
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Schlehe, Schwarzdorn
Holzbirne

Kreuzdorn

Faulbaum, Pulverholz
Hecken-Hose
Kratzbeere

Brombeere (Artengruppe)
Himbeere
Ohrchen-Weide
Sal-Weide

Grau-Weide
Bruch-Weide
Purpur-Weide
Mandel-Weide
Korb-Weide

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Vogelbeere
Winter-Linde
Sommer-Linde
Gewohnlicher Schneeball
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Anlage 1:

+GUTACHTEN Hochwasserbetroffenheit auf das Vorhaben Ortsabrundungssatzung Wald —
BV Kerscher — durch den ,Grof3en Heinzlbach”, Stand 13.12.2022
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Vorhaben: OAR Wald - Kerscher
Hochwasserbetroffenheit

Auftraggeber: Herr Josef Kerscher
Landkreis: Cham
Regierungsbezirk: Oberpfalz
GUTACHTEN
Hochwasserbetroffenheit auf das Vorhaben
Ortsabrundungssatzung Wald — BV Kerscher -
durch den ,,GroRen Heinzlbach“
Stand: 13.12.2022
Entwurfsverfasser: Antragsteller:

Cy

ALTMANN Ingenieurbiiro Co.KG

INGENIEURGESELLSCHAFT FUR BAUWESEN

St-Gunter-Stralle 4
D-93413 Cham

T.+49(0)99 7120031 - 10
F:+49(0)997120031-11
internet:  www.altmann-ingenieure.de
email: info@altmann-ingenieure.de

Cham, den 13.12.2022
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1 VORHABENSTRAGER / VORHABENSBETEILIGTE

1.1 Vorhabenstrager

Herr Josef Kerscher
TannenstraRe 7
D-93192 Wald

1.2 Entwurfsverfasser

9 ALTMANN Ingenieurbiiro Co.KG
l Ingenieurgesellschaft flir Bauwesen
' ' St-Gunter-Strale 4

D-93413 Cham

2 ZWECK DES VORHABENS

Anlass der vorliegenden Beurteilung zur Hochwasserbetroffenheit auf das Grundstlick der FI.Nr. 37,
Gemarkung Wald durch den ,GroRen Heinzlbach”, ist die geplante Erweiterung der
Ortsabrundungssatzung in Wald.

Angestoflen durch die abgegebenen Stellungnahmen des WWA Regensburg sowie dem SG
Wasserrecht des Landratsamtes Cham.

Im Folgenden wird die Nachweisflihrung des AusmafRes, durch den HQ100 Abfluss mit zusatzlicher
Beaufschlagung durch den Klimadnderungsfaktor von 15%, erlautert.

3 BESTEHENDE VERHALTNISSE / AUSGANGSWERTE

3.1 Lage des Vorhabens

Die geplante Erweiterungsfliche der 6. Anderung der Ortsabrundungssatzung Wald umfasst die
Grundstiicke mit der FI.Nr.36/10 (TF) sowie FI.Nr. 37 (TF), Gemarkung Wald, Gemeinde Wald. Der
Geltungsbereich der Erweiterungsfliche umfasst ca. 820 m2. Der Geltungsbereich befindet sich im
Nordwesten des Hauptortes Wald (siehe Anlage 2.1)

3.2 Grundwasserverhaltnisse

Baugrunduntersuchungen liegen derzeit nicht vor.

3.3 Unterhaltungsverpflichtete des Oberflaichengewaissers

Die Unterhaltungsverpflichtung des ,,GralBen Heinzlbach”, der als Gewdsser lll. Ordnung kategorisiert
werden kann, liegt bei der Gemeinde Wald.

3.4 Hydrologische Daten

Die Ermittlung des HQ100 Abflusses vom ,GroBen Heinzlbach”, Gemeinde Wald wurde vom
Wasserwirtschaftsamt Regensburg durchgeflihrt und zur Verfligung gestellt.

Perlenbach:

UTM32-Ostwert: 743980
UTM32-Nordwert: 5449625

GEWKZ: 1522956200000000000

.

ALTMANN Ingenieurbiro Co.KG ingenieurgesellschaft fir Bauwesen Stand: 13.12.2022
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-4 Kolmberg™.

T

GroBer  Heinzelbach
Aco=1,03 km?

Abb. 1: Ubersichtskarte mit Einzugsgebiet

HQ100 mittels N-A-Modellierung Giber EGL-Dreieck (vgl. Hypla, Kap. 5.6):

Steuerung des Berechnungsablaufs

Vorgabe der Niederschlagssummen, Steuerung der
Zinzelberechnung, Zusammenfassung der Ergebnisse

Name Tabellenblatt: |GroRer Heinzelbach

Auszugebende Zelien: F25 | H2§6 |
N - Dausr Nisderachlagshtha Fehler  |nNTGB 1 QTGB1
(hivmm) {mm) Bbflussberwert (-] Qmax im¥s)

T_100

0:05 19.20 mwn 0.15 0.6788
0:10 27.20 mm 0.18 1.1142]
0:15 32.80 mm
0:20 37.10 muen
0:30 43.80 mm
0:45 51.10 mm
1:00 56.70 mm
1:30 59.70 mm
2:00 61.90 mm
3:00 65.10 mm
4:00 67.60 mm
6:00 71.20 mm
9:00 75.60 mm|
12:00 77.90 mm
18:00 §2.20 mm
24:00 85.40 mm
48:00 111.20 mm
72:00/ 127.40 mm

Abb. 2: Ergebnis der N-A-Modellierung: HQ100 = 2,7 m*'s; Hq = 2621 |/s*km?

Um eine langfristige Aussage treffen zu kdnnen, wird fir die weiteren Berechnungen der HQ100
Abfluss mit 15% beaufschlagt. Somit ergibt sich ein maRgebender Lastfall von 3,1 m3/s bzw. 3.015 I/s.

Diese 15% stellt den Prognosezustand dar, der zu erwartende Klimadderungen beinhaltet.

ALTMANN Ingenieurbiiro Co.KG ingenieurgesellschaft fir Bauwesen Stand: 13.12.2022
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4 ART UND UMFANG DES VORHABENS

4.1 Derzeitige Situation

Derzeit ist das Flurstlick 37, Gemarkung Wald als Wiese genutzt, auf dem sich teilweise ein Biotop
befindet. Der ,GroRe Heinzlbach” befindet sich in etwa auf der Grundstiicksgrenze zwischen den
beiden Flurnummern 37 und 36/10.

Abb. 4: Blick Siidosten in Richtung Nordwesten

ALTMANN Ingenieurbtiro Co.KG ingenieurgesellschaft fiir Bauwesen Stand: 13.12.2022
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Abb. 5: Blick bachabwdrts in Richtung Erlenweg

4.2 Gewadhlte Losung / Begriindung

Um eine Hochwasserbetroffenheit ausschlieen zu kénnen, wird mittels 1-Dimensionaler Bemessung
eine Nachweisflihrung durchgefiihrt, um garantieren zu kénnen, dass der HQ100 Abfluss incl. 15%
Prognoseaufschlag innerhalb des Bachquerschnittes gehalten werden kann.

4.3 Nachweisfithrung

Zur Nachweisflihrung (siehe Anlage 3) wurde die empirische FlieRformel von Manning/Strickler
verwendet.

Der Manning/Strickler-Beiwert wurde zu 30 m/s gewihlt, da der Bauchlauf als natirliches Flussbett
mit verkrautetem Ufer einzuordnen ist.

Die Bemessung wurde anhand dreier Bachprofile durchgefihrt, diese zuvor vor Ort vermessen wurden.
Der vermessene Bachlauf wurde zudem in die vorliegenden Befliegungsdaten eingearbeitet, umso
aussagekréaftige Bachprofile mit umliegenden Geldnde erzeugen zu kdnnen (siehe Anlage 2.2 in
Verbindung mit 2.3).

Dabei wurde mithilfe der Stationierung, der ermittelten Sohihohen in m.(i.NHN, der Tiefe und Breite
des Bachlaufs und der Bodschungsneigung, der daraus resultierende Abfluss und dessen
Geschwindigkeit berechnet.

Der bemessene Abfluss des vorgefundenen ,GroRen Heinzlbach” betridgt zum einen 3.923 I/s und
4.899 |/s. Dies entspricht einem weitaus hdheren Abfluss als der prognostizierte Abfluss von 3.105 I/s.

Die Nachweisfithrung kann somit positiv bewertet werden.

Die detaillierte Berechnung mit den Ergebnissen ist unter der Anlage 3 einzusehen.

ALTMANN Ingenieurbiiro Co.KG ingenieurgeselischaft fir Bauwesen Stand: 13.12.2022
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4.4 Uberflutungsschutz

Aufgrund der Nachweisfiihrung aus Punkt 4.3 kann der Uberflutungsschutz bzgl. HQ100 mit dem
eingerechneten ,Klimadnderungsfaktor” von 15% eingehalten werden und ist als positiv fiir das
Vorhaben Kerscher zu bewerten.

4.5 Retentionsraum

Anhand der erstellen Bachprofile sowie der eingetragenen Grenzen des Geltungsbereiches ist zu
erkennen, dass der malgebende Lastfall innerhalb des Bauprofiles abflieRt. Anhand der
Nachweisfihrung kann festgestellt werden, dass keine Uberschwemmung innerhalb des
Geltungsbereiches auftreten wird. Sollte es bei der BaumaRnahme zur Auffillung/ Angleichung des
Grundstiickes kommen, ist aus diesem Grund auch kein Retentionsraum auszugleichen.

5 Fazit

Aufgrund der in letzter Zeit vermehrt auftretenden Uberflutungen, welche auf den zunehmenden
Klimawandel und den daraus resultierenden Starkregenereignissen zuriickzufiihren sind, wird
verstdrkt darauf geachtet die Bevélkerung mit ihren bestehenden, aber auch wie in diesem Fall
zukiinftigen Anwesen, vor diesen Naturgewalten bestmaéglich zu schitzen.

Aus diesem Grund wurde auch von Seiten des Wasserwirtschaftsamtes Regensburg, als auch vom
Sachgebiet Wasserrecht, Landratsamt Cham hingewiesen, diese Nachweisfuhrung vorab zu erstellen,
da sich die Erweiterung des Geltungsbereiches zum Teil innerhalb eines gekennzeichneten
wassersensiblen Bereiches befindet.

Aufgrund der vorangegangenen Nachweise kann eine Uberflutung des Geltungsbereiches durch
einen HQ100 Abfluss mit beriicksichtigten Klimainderungsfaktor von 15% ausgeschlossen werden.
Betrachtet man die Bachprofile genauer ist auch noch eine zusatzliche Sicherheit durch das
beiderseits ansteigende Ufer beinhaltet.

Im Rahmen dieses Gutachtens kann jedoch keine Aussage auf die Héhe des Grundwasserstandes und
eventuelle Schichtenwasservorkommen sowie wild abflieRendes Hangwasser getroffen werden.

Daraus resultierende Vorkehrungen sind im Rahmen der Planungen des Vorhabens zu treffen.

ALTMANN Ingenieurbiiro Cao.KG ingenieurgesellschaft fiir Bauwesen Stand: 13.12.2022
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4261 -22 Hochwasserbetroffenheit OAR Wald — BV Kerscher

GUTACHTEN

Hochwasserbetroffenheit auf das Vorhaben
Ortsabrundungssatzung Wald — BV Kerscher -
durch den ,,Gro8en Heinzlbach”

Stand: 13.12.2022

ANLAGE 3
Nachweisfiihrung Bachlauf

,aroRRer Heinzlbach”

ALTMANN Ingenieurbiiro Co.KG INGENIEURGESELLSCHAFT FUR BAUWESEN

Stand: 13.12.2022




ai ALTMANN

St.-Gunter-Strale 4

Datum:13.12.2022

' Anlage: 3
D-93413 Cham I
Tel.: +49 (0)9971 20031 - 10
Fax: +49 (0)9971 20031 - 11
Auswirkungen des HQ100 +15% Abflusses
n H n
durch den "GroRen Heinzlbach" auf FI.Nr. 37, Gemarkung Wald
Gemeinde Wald - Lkr. Cham
4261-22 OAR Wald - Kerscher
|Formeln filr offene Gerinne (Bautabellen f. Ing.: Schneider Aufl. 14 S. 13.20):
[Rhy = Ak, v= kg * Rhy " * Q=v*A
offener Graben - HQ100+15% = 3.105 |/s
Stationierung WSP Tiefe Sohle Breite oben Breite unten Fldche lu Rhy kst Linge Dh Is v Q Q
m. km m GNN m m GNHN m m m’ m m m m % m/s I/s m3/s

Bachprofil A-A

46,57 52644 | 047 | 52597 | 2,43 [ 0,78 0753 | 1,73 | 0,436

Bachprafil B-B 30 | 1893 | 1,11 | 586 | 4067 | 3923428 [ 3923

27,64 525,28 | 0,42 | 524,86 ] 3,43 r 2,17 1,176 [ 2,93 | 0,402

Bachprofil C-C 30 | 1911 | 0,86 | 4,50 | 3,829 | 4899,148 | 4,899

8,53 52456 | 056 | 524,00 | 3,59 | 1,35 1,383 | 2,60 | 0,532

Gewdsser: natdrliches Flussbhett, Ufer verkrautet > k= 30

Bachprofil A-A 1:1,75

Bachprofil B-B 1:11,5

Bachprofil C-C 1:2,0

aufgestellt:

13.12.2022

L:\2022\Projekte\TB\4261-22 OAR Wald- Kerscher\Wasserrecht\xIs\offene-Graben.xisx
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REGIERUNGSBEZIRK
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CHAM
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7. Anderung der Ortsabrundungssatzung
Hauptort Wald (O.Nr. 34.08.VII)

Entwurf vom 04.04.2023
Satzungsfassung vom 01.06.2023

wl] ALTMANN

Planverfasser

INGENIEURBURO £
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Gemeinde Wald, 7. Anderung der Ortsabrundungssatzung Hauptort Wald

Deckblatt

O.Nr. 34.08.VII Hauptort Wald 7. Anderung

Entwurf vom 04.04.2023 Seite 2 von 6
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Gemeinde Wald, 7. Anderung der Qrtsabrundungssatzung Hauptort Wald

Satzung

zur 7. Anderung des Geltungsbereiches der Ortsabrundungssatzung
Wald (Erweiterung), Gemeinde Wald

GeméR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes
vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6), der Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geéndert durch Art. 3 des
Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6), der Planzeichenverordnung (PlanZV), in der
Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes
vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) und Art. 23 und 24 der Gemeindeordnung (GO) fur den
Freistaat Bayern, in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796,
BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 09. Dezember 2022 (GVBI.
S. 674), erlasst die Gemeinde Wald per Satzungsbeschluss vom 01.06.2023 die folgende Sat-
zung zur 7. Anderung des Geltungsbereiches der Ortsabrundungssatzung Wald in der Fas-
sung vom 01.06.2023.

§ 1 Geltungsbereich
Die Grenzen des Erweiterungsbereichs im Sinne des § 34 Abs. 1 BauGB fiir den im Zusam-

menhang bebauten Hauptort Wald, Gemeinde Wald, werden, wie im beiliegenden Lageplan
M 1:2000 durch die gekennzeichnete Flache, geméaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB erweitert.

Der Geltungsbereich der bisher bestehenden Satzung ist grau hinterlegt umrandet.
Der Lageplan ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Ausgleichsmalnahmen

Der naturschutzfachliche Ausgleich ist auf der im Lageplan M 1:2000, Fassung vom
01.06.2023, festgesetzten Flache fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft gemaR der in der Begriindung beschriebenen MaBnahmen zu er-
bringen.

§ 3 Inkrafttreten

Die Satzung tritt gem. § 34 Abs. 6 Satz 2 BauGB in Verbindung mit § 10 Abs. 3 BauGB am
Tag der ortsblichen Bekanntmachung in Kraft.

Wald, den 87, JUll 2023
Gemeinde Wald

%ﬂn ex{

Haimerl Barbara, 1. Burgermeisterin

Entwurf vom 04.04.2023 Seite 3 von 6
Satzungsfassung vom 01.06.2023 O.Nr. 34.08.V1I



Gemeinde Wald, 7. Anderung der Ortsabrundungssatzung Hauptort Wald

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Wald hat in seiner Sitzung vom 04.04.2023 die 7. Anderung
der Ortsabrundungssatzung Wald (O.Nr.34.08.VIl) beschlossen. Der Beschluss wurde am
05.04.2023 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Offentlichkeitsbeteiligung

Der Entwurf der 7. Anderung der Ortsabrundungssatzung Wald in der Fassung vom
04.04.2023 wurde gemaR § 34 Abs. 6 Satz 1 und § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.04.2023
bis 17.05.2023 é&ffentlich ausgelegt. Die Bekanntmachung hierfur erfolgte am 05.04.2023.

3. Behérdenbeteiligung

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange zum Entwurf der 7.
Anderung der Ortsabrundungssatzung Wald in der Fassung vom 04.04.2023 erfolgte geman
§ 34 Abs. 6 Satz 1 und § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 04.04.2023 bis zum 17.05.2023.

4. Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Wald hat in der Sitzung vom 01.06.2023 die 7. Anderung der
Ortsabrundungssatzung Wald in der Fassung vom 01.06.2023 gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr.
3 BauGB in Verbindung mit Art. 23 und 24 der Gemeindeordnung als Satzung beschlossen.

5. Inkrafttreten

Die 7. Anderung der Ortsabrundungssatzung Wald (Erweiterung) (O.Nr.34.08.VIl) in der
Fassung vom 01.06.2023 wurde gemaf § 34 Abs. 6 Satz 2 BauGB am 07, JUN 2023 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt die 7. Anderung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Die 7. Anderung der Ortsabrundungssatzung Wald (O.Nr.34.08.VIl) wird seit diesem Tage zu
den Ublichen Dienstzeiten im Rathaus der Gemeinde Wald, Hauptstrale 14, 93192 Wald, zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft erteilt.

Wald, den 17, JUN 2023
Gemeinde Wald

et

Haimerl Barbara, 1. BUrgermeisterin

Entwurf vom 04.04.2023 Seite 4 von 6
Satzungsfassung vom 01.06.2023 O.Nr. 34.08.ViI



PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN (nach PlanZV)

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,

o zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB)
5 ¢ -,
\ N 6840-0073-021 \\\\ ¥ === 3.1 Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
o) [} undLandschatft (§9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs 6 BauGB); soweit solche Festsetzungen nicht durch andere

Vorschriften getroffen werden

450

15. Sonstige Planzeichen

D 15.13 Grenzen des rédumlichen Geltungsbereichs der bestehenden Satzung

340

:::_-] 15.13 Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs der Ergénzung (§ 9 Abs. 7 BauGB)

= | [NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN

= ————=

! 43'10317 ! amtlich kartiertes Bictop mit Nummer

@ Landschaftsschutzgebiet (LSG-00579)

—o——o— 20 kV-Freileitung mit Schutzstreifen

Nr. §84040073-022

PLANLICHE HINWEISE

bestehendes Gebsude

1309 | bestehender Grenzverlauf mit Angabe der Flurnummer

| B]

Gemeinde Wald
7. Anderung Ortsabrungssatzung
Hauptort Wald

a2 Planzeichnung

oy ' 0 & | . Mafistab 1:2000 ALTMANN Ingenieurbiiro GmbH & Co. KG

INGENIEURGESELLSCHAFT FUR BAUWESEN

f l St.-Gunther-Strate 4 - D-93413 Cham
. f Entwurf vom 04.04.2023 G FON +49 {0}99 71 20031-10  www.altmann-IngenleLre.da

o . / Satzungsfassung T 01.06.2023 FAX +49 (0}99 71 20031-11 info@altmann-ingenieura.de
H/B = 297 / 420 (0.12mA Seite 5von 6

Hechlicher Hinweis der Hayerischen Yermessungsverwaltunp: [
“Die Darstalung der Flurkarte ist als Eigentumsnachweis nicht
geeignet.”

(www.geodaten.bayam.de)

Datenautbereitung: Landratsamt Cham
(www.landkrais-cham.de)

Goabasisdaten: © Baysrischs Vemessungsverwaliung '
)




Gemeinde Wald, 7. Anderung der Ortsabrundungssatzung Hauptort Wald

Ubersichtslageplan

-
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GEMEINDE WALD
LANDKREIS CHAM
REGIERUNGSBEZIRK OBERPFALZ

7. Anderung der Ortsabrundungssatzung
Hauptort Wald (O.Nr. 34.08.VII)
- Begriindung -

Planverfasser:

ol ALTMANN

INGENIEURBURO ©

St.-Gunther -Strafle 4
D-93413 Cham

FON +49 (0}997120031-10
FAX +43 {0}987120031.11 L
Internet:  www.altmann-ingemeure.de

e-mail:  infofdaltmann-ngemsure.de | 1

Entwurf vom 04.04.2023
Satzungsfassung vom 01.06.2023



Gemeinde Wald, 7. Anderung der Ortsabrundungssatzung Wald Begriindung
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Gemeinde Wald, 7. Anderung der Ortsabrundungssatzung Wald Begriindung

1 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Das Erfordernis der Planung ergibt sich aus der konkret bestehenden Nachfrage nach Wohn-
bauflachen in Wald.

Ziel der Bauleitplanung ist die Einbeziehung von im AuRenbereich gelegenen Flachen in den
im Zusammenhang bebauten Ort von Wald an stadtebaulich sinnvoller Stelle.

Die stadtebauliche Ordnung und Entwicklung des Ortsteils soll somit langfristig gesichert wer-
den.

Die vorgesehene Bebauung soll sich in Art und Maf der baulichen Nutzung, Bauweise sowie
der Uberbaubaren Grundstiicksfldchen in die Eigenart der ndheren Umgebung einfigen. Die
umliegenden Bebauungen Uben bereits eine stadtebauliche Pragung auf die Planungsflache
aus.

Zweck der Planung ist eine bedarfsgerechte Ortsrandarrondierung im Norden.

Gemal § 34 Abs. 5 Satz 4 BauGB ist fur den Bereich der Planungsflachen ein entsprechender
naturschutzrechtlicher Ausgleich zu erbringen. Dieser kann vom Grundstlicksbesitzer direkt
am Grundsttick erbracht werden. Die festgesetzte Ausgleichsflache soll die neue Bauflache
hin zum neuen Ortsrand bzw. zur freien Landschaft hin eingriinen.

Die regional- und landesplanerischen Ziele stehen der vorliegenden Planung nicht entgegen.

2 Geografische Lage, Topografie

Die Gemeinde Wald befindet sich stidwestlich im Landkreis Cham, etwa 24 km von der Kreis-
stadt Cham enftfernt.

Die Planungsftache befindet sich im Norden vom Zentrum der Gemeinde Wald.

Im Osten und Sliden grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen (Wiese, Acker) an. Nérdlich der
Planungsflache befinden sich die Eschenstralle, diese auch der verkehrlichen ErschlieRung
dient. Im Westen befindet sich bereits Gber Jahre Wohnbebauung, die die Planungsflache
stadtebaulich pragt.
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Luftbild mit Lage der Planungsflache (rot) in Wald, 0.M.
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Die Planungsflache wurde bislang landwirtschaftlich als Acker genutzt, demnach sind keine
Gehdlzstrukturen vorhanden.

Der Geltungsbereich ist von Stiden nach Norden geneigt.

Der Erweiterungsbereich umfasst insgesamt eine Flache von rund 2.226 m2 (0,22 ha).

Hierflr muss ein Ausgleich von 1.366 WP erbracht werden.

3 Planungsrechtliche Ausgangssituation

3.1 Vorbereitende Bauleitplanung

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Wald vom 20.12.2002 ist der Geltungsbe-
reich als landwirtschaftliche Flache dargestellt.

UL by iy =4

Lage der Planungsflachen (rot) im wirksamen Flachennutzungsplan Wald, o.M.

3.2 Verbindliche Bauleitplanung

Im Westen schlief3t sich der bebaute Ort mit bestehender Ortssatzung an, der vorrangig wohn-
baulich genutzt wird.

Die Planungsflachen selbst liegen im planungsrechtlichen Auenbereich nach § 35 BauGB.
Somit ergibt sich das Erfordernis zur Einbeziehung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB.

4 Voraussetzungen

Der § 34 Abs. 5 BauGB nennt Voraussetzungen, nach denen einzelne Auenbereichsflichen
in einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen werden kdnnen:
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Voraussetzung nach
§ 34 Abs. 5 BauGB

Anwendung auf die Planungsfldche

Nr. 1:

Das Vorhaben muss mit
einer geordneten stadte- |
baulichen Entwicklung
vereinbar sein.

Die Flache befindet sich in stadtebaulich sinnvoller Lage im Anschluss an
die bestehenden Wohnbebauungen und Strallen. |
Der Gemeinderat sieht die Erweiterung mit den stadtebaulichen Entwick-
lungszielen fur den Hauptort Wald als vereinbar an.

Nr. 2:

Die Zulassigkeit von
Vorhaben, die einer
Pflicht zur Durchfihrung
einer Umweltvertraglich-
keitsprifung nach An-
lage 1 zum Gesetz Uber
die Umweltvertraglich-
keitsprifung oder nach
Landesrecht unterlie-
gen, nicht begriindet
wird.

Eine Umweltvertraglichkeitspriifung ist nicht notwendig.

Nr. 3: Keine Anhalts-
punkte fir eine Beein-
trachtigung derin § 1
Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe b genannten
Schutzguter oder dafur
bestehen, dass bei der
Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Be-
grenzung der Auswir-
kungen von schweren
Unfallen nach § 50 Satz
1 des Bundes-Immissi-
onsschutzgesetzes zu
beachten sind.

= néachstgelegenes Oberflachengewasser: 370 m nordostlich des Gel-

s geplante Bebauung: Wohnbebauung
- keine negativen Beeintrachtigungen gesunder Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse und keine negativen Emissionen zu erwarten

= Erschlieung der FI.Nr. 349/2, Gemarkung Wald erfolgt uber eine Zu-
fahrt zur FI.Nr. 346 (Eschenstrae) > Ver- und Entsorgung ist gesi-
chert.

= n&chstgelegenes Flachland-Biotop befindet sich 180m nordostlich
entfernt - keine negative Beeintrachtigung aufgrund der Distanz zu
erwarten

= n&chstgelegenes Landschaftsschutzgebiet: ,Oberer Bayerischer
Wald" (LSG-00579) befindet sich in etwa 270m nordwestlich des Gel-
tungsbereiches
- keine negative Beeintrachtigung zu erwarten.

= nachstgelegenes FFH-Gebiet: ,Chamb, Regentalaue und Regen
zwischen Roding und Donaumindung®, ca. 3,6 km nordlich entfernt
- keine negative Beeintrachtigung aufgrund der Distanz zu erwarten

= nachstgelegenes Naturschutzgebiet: ,Regentalaue zwischen Kir-
chenrohrbach und Zening“, ca. 270m nordwestlich entfernt
- keine negative Beeintrachtigung aufgrund der Distanz zu erwarten

= Natura 2000 Gebiete ,Regentalaue und Chambtal mit Rételseewei-
hergebiet’ (SPA-DE6741471) ca. 14 km nordéstlich entfernt
-> keine negative Beeintrachtigung aufgrund der Distanz zu erwarten

» nachstgelegenes Vogelschutzgebiet: ,Regentalaue und Chambtal mit
Rotelseeweihergebiet” (ID 6741-471), ca. 14 km norddstlich entfernt
-> keine negative Beeintrachtigung aufgrund der Distanz zu erwarten

= keine Boden- oder Baudenkmaler vorhanden

tungsbereiches
= keine Betroffenheit durch vorlaufig gesicherte Uberschwemmungs-
gebiete, HQextrem oder HQ100
-> Lage aullerhalb vom wassersensiblen Bereich
= Schaffung von neuen Eingrinungen/ Bepflanzungen durch Aus-
gleichsmaflinahmen
-> Schaffung neuer Lebensraume fur Tiere und Pflanzen.
- Randeingriinung
»  Teilversiegelung des Bodens ist durch die Bebauung zu erwarten.
* negative Auswirkungen auf Klima und Luft sind nicht zu erwarten
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Die Prifung hat ergeben, dass die Voraussetzungen nach § 34 Abs. 5 BauGB, eine Auf3en-
bereichsflache in einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil einzubeziehen, erfillt sind.

5 Wesentliche Auswirkungen der Planung

5.1 ErschlieBung

5.1.1 VerkehrserschlieRung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber eine Zufahrt zur Eschenstrafe (FI.Nr. 346, Gemar-
kung Wald).

5.1.2 Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung fiir die Uberplante Flache erfolgt durch die Kreiswerke Cham —
Wasserversorgung.

5.1.3 Schmutzwasserentsorgung
Die Kanalisation ist in diesem Bereich im Mischsystem aufgebaut.

Fur die Planungsflache selbst ist Trennsystem vorgesehen. Die Schmutzwasserentsorgung
erfolgt Uber die gemeindeeigene Klaranlage.

5.1.4 Niederschlagswasserentsorgung

Das auf den privaten Flachen anfallende, unverschmutzte Niederschlagswasser ist auf dem
eigenen Grundstick durch geeignete Rickhaltevorrichtungen (z.B. Uiber Regenrickhaltebe-
cken oder -mulden, Zisternen) zurlickzuhalten, zu verdunsten, (wenn moglich) zu versickern
oder (wenn keine Versickerung méglich ist) vergleichsmaRig in den 6ffentlichen Regenwas-
serkanal abzuleiten. Fur die Einleitung von Niederschlagswasser in das Grundwasser (Versi-
ckerung) ist rechtzeitig ein wasserrechtliches Verfahren mit den entsprechenden Nachweisen
durchzufiuihren, sofern sie nicht der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV)
unterliegt.

Die Bodenbeschaffenheit sowie die Versickerungsfahigkeit des Bodens sind vorab zu unter-
suchen.

Das gesammelte Niederschlagswasser kann zur Grauwassernutzung verwendet werden.

Das Gelande ist von Stiden nach Norden geneigt. Bei (Stark)Regenereignissen ist mit dem
Auftreten von Schichtenwasser zu rechnen. Im Hinblick auf immer haufiger auftretende
Starkregenereignisse besteht mittlerweile eine ,Hochwassergefahr" auch weit ab von Oberfla-
chengewdssern. Die Folgen (Verndssung und Verschlammung von Gebauden, Verkehrsfla-
chen und Grundstucksflachen, Bodenabtrag, Uberlauf der Kanalisation etc.) kénnen nur durch
entsprechende bauliche Sicherungsmaflinahmen verhindert bzw. abgemildert werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht nur mit oberflichennahem Schichtenwasser, sondern
auch mit Uber die Oberflache ablaufenden Regenwasser zu rechnen ist und daher bauliche
Vorkehrungen beim Bau von Lichtschachten, Kellerfenstern etc. gegen Wassereinbriiche, Ver-
nassungen oder Verschlammungen getroffen werden soliten.

5.1.5 Stromversorgung/ Telekommunikation

Ein Anschluss an Stromversorgung bzw. Telekomunikation im Umfeld ist méglich. Bei einem
Leitungsanschluss tber benachbarte Grundstiicke ist durch den Grundsticksbesitzer bzw.
Vorhabenstrager privatrechtlich zu sichern, durch Eintragung einer Grunddienstbarkeit.

Im angegebenen Schutzzonenbereich der 20KV-Leitung bestehen Bau- und Bepflanzungsbe-
schrankungen. Diese sind zu beachten.
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Hinweise der Telekom:

Es wird beantragt, dass

- fur den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet die ungehin-
derte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrswege
mdoglich ist,

- —auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom
Deutschland GmbH als zu belastende Flache festgesetzt und entsprechend § 9 Abs. 1
Ziffer 21 BauGB eingerdumt wird,

- - eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung
der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaRnahmen
fur Stralenbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt, wie ausdriicklich
im Telekommunikationsgesetz § 68 Abs. 3 beschrieben,

- -—die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der Telekommunikationsinfrastruktur
in Lage und Verlauf nicht mehr verdndert werden.

- —dem ErschlieBungstrager auferlegt wird, dass dieser fir das Vorhaben einen Bauab-
laufzeitenplan aufstellt und bei Bedarf verpflichtet ist, in Abstimmung mit uns im erforder-
lichen Umfang Flachen fur die Aufstellung von oberirdischen Schaltgehausen auf priva-
ten Grundstucken zur Verfigung zu stellen und diese durch Eintrag einer beschrankten
persodnlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH im Grundbuch
kostenlos zu sichern.

- —Das ,Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen*
herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen ist zu
beachten.

Zur Abstimmung der Bauweise und flr die rechtzeitige Bereitstellung der Telekommunikati-
onsdienstleistungen sowie zur Koordinierung mit Stralenbau- bzw. ErschlieBungsmaRnah-
men der anderen Versorger, ist es dringend erforderlich, dass Sie sich rechtzeitig, mindestens
jedoch 3 Monate vor Baubeginn, mit dem zusténdigen Ressort in Verbindung setzen: telekom-
bauleitplanung-regensburg@telekom.de

Hinweise der Bayern Netz GmbH:

Der Schutzzonenbereich der 20-kV-Freileitungen betragt in der Regel beiderseits zur Leitungs-
achse je 10 m. Aufgrund geanderter technischer Gegebenheiten kénnen sich gegebenenfalls
andere Schutzzonenbereiche ergeben. Hinsichtlich der, in dem angegebenen Schutzzonen-
bereich bestehenden, Bau- und Bepflanzungsbeschrankung machen wir darauf aufmerksam,
dass Pléne fir Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art uns rechtzeitig zur Stellungnahme
vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere fur Stralen- und Wegebaumafinahmen, Ver- und Ent-
sorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschittungen, Freizeit und Sportanlagen, Bade- und Fisch-
gewasser und Aufforstungen. Es wird darauf hingewiesen, dass nach der Vorschrift DIN VDE
0210-10 Beiblatt "Freileitungen uber AC 1 kV bis einschlieBlich AC 45 kV" bei Spiel-, Sport-
und Freizeitanlagen, Verkehrsflichen und Badeweihern grofere Leiterseil-Bodenabstande
gefordert werden als in freiem Gelénde. Im Falle des ungunstigsten Leiterseildurchhanges sind
hier folgende lotrechte Mindestabstdnde zum Leiterseil einzuhalten. - Bei Spiel-, Sport und
Freizeitanlagen mindestens 7,6 m, - bei Verkehrsflachen mindestens 7,0 m, - bei Badeweihern
mindestens 8,6 m.

Eine Leitungserhéhung im Bereich des Planungsgebietes kénnte erforderlich sein. Zur detail-
lierten Prifung, ob die Mindestabstande eingehalten werden, sind uns rechtzeitig vor Beginn
der Bauarbeiten genaue Lage- und Bodenprofilplane im Leitungsbereich vorzulegen.

Achten Sie bitte bei Anpflanzungen innerhalb des Schutzzonenbereiches der Freileitung da-
rauf, dass nur Gehdlze mit einer maximalen Aufwuchshdhe von 2,5 m angepflanzt werden um
den Mindestabstand zur Freileitung auf jeden Fall einzuhalten.

Abgrabungen im Mastbereich kénnen die Standsicherheit des Mastes gefahrden und sind nur
mit unserem Einverstdndnis méglich. Die Standsicherheit der Freileitungsmaste und die
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Zufahrt zu den Standorten muss zu jeder Zeit gewahrleistet sein. Dies gift auch fur voriiberge-
hende MalRnahmen.

Die "Sicherheitshinweise fur Arbeiten in der Nahe von Kabel-, Gas- und Freileitungen" sind zu
beachten.

5.1.6 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt zentral Uber den Landkreis.

5.1.7 Brandschutz

Der Grundschutz an Loschwasser durch das Hydrantennetz berechnet sich nach dem Merk-
blatt Nr. 1.8-5 vom 08.2000 das Bayer. Landesamtes flir Wasserwirtschaft und nach den tech-
nischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) - Arbeits-
blatter W 331, W 400 und W 405.

5.2 Immissionsschutz

5.2.1 Verkehr

Durch die 120m westlich entfernte ,Reichenbacher Stralle” sowie die direkt angrenzenden
.Eschenstralle” sind keine erheblichen Einwirkungen zu erwarten.

Fremdenverkehr findet in direkter Umgebung des Geltungsbereiches nicht statt.

5.2.2 Landwirtschaft

Im direkten Umfeld des Geltungsbereiches sind keine landwirtschaftlichen Anwesen angeord-
net.

Es setzen sich umliegend landwirtschaftliche Nutzflachen fort, diese ortsliblich bewirtschaftet
werden.

Mit folgenden zeitweiligen, durch die Bewirtschaftung entstehenden Beeintrachtigungen ist zu
rechnen:

- Geruchsimmissionen beim Ausbringen von Stallmist und Gulle sowie beim Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln,

- Staubimmissionen bei Mahdrusch, beim Ausbringen bestimmter Handelsdiinger sowie bei
der Bodenbearbeitung bei trockener Witterung sowie

- Larmimmissionen beim Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen auf den Nutzflachen und
durch den Fuhrwerksverkehr der landwirtschaftlichen Betriebe.

Immissionsschutzrechtlich genehmigungspflichtige Anlagen sind nicht bekannt.

5.3 Naherholung

Die Planungsflache hat keine erhéhte Bedeutung fur Erholung bzw. Naherholungssuchende,
da bislang eine landwirtschaftliche Nutzung stattfand.

Im direkten Umfeld bestehen keine Erholungseinrichtungen.

Der nachstgelegene Wanderweg verlauft an der Eschenstralle. Der Pfaffensteiner Rundweg
WdO02 ist ein ortlicher Wanderweg, der aber von dieser Satzung nicht negativ betroffen ist.

Erholungsrelevante Defizite durch die Planung sind an anderer Stelle nicht zu erwarten.

5.4 Biotope

Es befindet sich kein kartiertes Biotop innerhalb oder direkt angrenzend an den Geltungsbe-
reich. Das nachstgelegene ist 180 m nordéstlich entfernt.
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Aufgrund der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung sind auf der Planungsflache keine Ge-
hélzstrukturen oder Straucher vorhanden.

5.5 Natur- und Landschaftsschutz

Landschafts- oder Naturschutzgebiete, Naturparks, FFH- oder Natura 2000-Gebiete sind von
der Planung nicht betroffen.

Folgende Schutzgebiete befinden sich im weiteren Umfeld der Planung:

= Landschaftsschutzgebiet: ,Oberer Bayerischer Wald“ (LSG-00579), befindet sich in
etwa 270m nordwestlich des Geltungsbereiches

= Naturschutzgebiet: ,Regentalaue zwischen Kirchenrohrbach und Zening®, ca. 5,3 km
norddstlich entfernt

= FFH-Gebiet: ,Chamb, Regentalaue und Regen zwischen Roding und Donaumin-
dung’, ca. 3,6 km nérdlich entfernt

* Natura 2000 Gebiet: ,Regentalaue und Chambtal mit Rételseeweihergebiet” (SPA-
DEG6741471), ca. 14 km norddstlich entfernt

= Vogelschutzgebiet: ,,Regentalaue und Chambtal mit Rételseeweihergebiet” (ID 6741-
471), ca. 14 km norddéstlich entfernt

= Naturpark: ,Oberer Bayerischer Wald“ (BAY-11), Planungsflache befindet sich inner-
halb des Naturparkes

Aufgrund der Distanz zu den 0.g. Schutzgebieten sind keine negativen Beeintrachtigungen auf
die jeweiligen Schutzziele zu erwarten.

Die Festsetzung von naturschutzrechtlichen Ausgleichsmaf3nahmen kann die zu erwartenden
Eingriffe durch die Planung angemessen kompensieren.

Die festgesetzten Ausgleichsflachen schaffen neue Lebensraume fir Flora und Fauna.

5.6 Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Auswirkungen auf
Tiere und Pflanzen zu bercksichtigen.

Dies geschieht in Form einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP), wobei die vor-
handenen, besonders oder streng geschiitzten Arten zu ermitteln und die Folgen der Planaus-
wirkungen fur diese Arten anhand des § 42 ff BNatSchG zu bewerten sind.

§ 42 BNatSchG ist unmittelbar geltendes Recht und enthalt Verbote zum Schutz der beson-
ders bzw. streng geschiitzten Arten. Diese Arten geniellen gegenliber dem allgemeinen Ar-
tenschutz einen hdheren Schutzstatus und kénnen bei der Errichtung baulicher Anlagen und
somit auch in der Bauleitplanung relevant sein.

Unter Heranziehung der ,Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und der Vogelschutzricht-
linie mit artenschutzrechtlicher Betroffenheit fur die Oberpfalz* sowie der ,Prifliste Vogelarten
im Regierungsbezirk Oberpfalz® wird hinsichtlich der Farn- und Blatenpflanzen, der Sauge-
tiere, der Amphibien und Reptilien, der Fische und Rundmauler, der Kéfer, der Libellen, der
Schmetterlinge, der Weichtiere sowie der Vogel festgestellt, dass Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie oder der Vogelschutzrichtlinie (Oberpfalzliste) aufgrund der Nutzung als Inten-
sivgrinland nicht betroffen sind. Eine artenschutzrechtliche Fragestellung (§ 42 Abs. 5 Satz 5
BNatSchG) ergibt sich somit nicht.

Aufgrund der standortlichen Bedingungen der Planungsflache, die landwirtschaftlich genutzt
wird und von den umliegenden bebauten Flachen anthropogen gepréagt ist, wird insgesamt
davon ausgegangen, dass keine Verbotstatbestande gemaf § 42 Abs.1 BNatSchG vorliegen.
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Far mogliche Bestande wie Brutvégel wird aufgrund der momentanen Gegebenheiten nicht
von einer Beeintrachtigung durch die Bauleitplanung ausgegangen, zumal bereits Wohnbe-
bauungen, technische Infrastrukturen sowie Straflen im Umfeld vorhanden sind.

Es wird jedoch Empfohlen grundsatzliche MaRnahmen fur den Artenschutz bei der Planung
zu berlcksichtigen. Es wird zur die Verwendung von insektenfreundlichen Leuchtmittel sowie
zur sockellosen Einfriedung (Abstand von 15 cm zwischen Boden und Zaununterkante) ange-
regt.

5.7 Baugrund und Bodenverhiltnisse
Es liegen derzeit keine detaillierten Erkenntnisse zum Bodenaufbau und -beschaffenheit vor.

Es wird dringend empfohlen, vor Baubeginn geologische, bodenmechanische Baugrundunter-
suchungen durchflhren zu lassen.

5.8 Wasser

Innerhalb der Planungsflache sind keine oberirdischen Gewasser vorhanden, diese liegt auch
nicht innerhalb eines wassersensiblen Bereiches.

Das néchstgelegene Oberflachengewasser (Weiher) befindet sich in etwa 370 m nordéstlich
entfernt. Das Uberplante Gebiet erstreckt sich nicht innerhalb eines vorlaufig gesicherten Uber-
schwemmungsgebietes, HQextrem oder HQ100.

5.9 Altlasten

Es sind keine Informationen Uber Altlasten sowie Schadensfalle mit wassergefahrdenden Stof-
fen innerhalb des Planungsbereiches bekannt.

Zur Vermeidung von Bauverzdgerungen o.a. wird eine Baugrunduntersuchung empfohlen.

Sofern im weiteren Verfahren Untergrundverunreinigungen festgestellt werden, bitten wir um-
gehend das Landratsamt Cham zu informieren.

5.10 Denkmalschutz

Gemaf den Informationen des Bayerischen Denkmal-Atlas des Bayer. Landesamtes fiir Denk-
malpflege liegen innerhalb des Planungsbereiches und im naheren Umfeld keine Boden- oder
Baudenkmaler vor.

Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Melde-
pflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbe-
hérde gemal Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich
der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen.
Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie
der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige
eines der Verpflichteten befreit die ibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an
den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ab-
lauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denk-
malschutzbehérde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestat-
tet.

5.11 Orts- und Landschaftsbild

Das Ortsbild der Gemeinde Wald im Bereich der EschenstralRe ist von freistehenden Einzel-
hausern in offener Bauweise gepragt.
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Gemeinde Wald, 7. Anderung der Ortsabrundungssatzung Wald Begriindung

Durch die neue Arrondierung wird sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben in-
nerhalb der Planungsflache nach den Vorgaben des § 34 BauGB richten:

sIinnerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich
nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstticksfldche, die tiber-
baut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigt und die ErschlieBung gesi-
chert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse miissen gewahrt blei-
ben, das Ortsbild darf nicht beeintrdchtigt werden.” (§ 34 Abs. 1 BauGB).

Unter diesen Mafdgaben kénnen negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild
vermieden werden.

Eine negative Beeintrachtigung durch die Erweiterung ist somit nicht zu erwarten.

6 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Gemal § 34 Abs. 5 Satz 4 BauGB ist fur den Bereich der Planungsflache ein entsprechender
naturschutzrechtlicher Ausgleich zu erbringen. Dieser ist vom Grundstiicksbesitzer zu tragen
und abzugelten.

Im Rahmen der Eingriffsregelung sollen negative Folgen von Eingriffen in die Natur und Land-
schaft vermieden und minimiert werden.

Des Weiteren sollen nicht vermeidbare Eingriffe durch Mainahmen des Naturschutzes aus-
geglichen werden.

Als Grundlage fur die naturschutzfachliche Bewertung der Eingriffsflache und die Ermittlung
des Kompensationsflachenbedarfs dient der Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums fur
Wohnen, Bau und Verkehrs ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft’ (Dezember 2021).

6.1 Ermittlung des Ausgleichsflichenbedarfs

Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensraume

Bezeichnung Flache (m?) | Bewertung (WP) | GRZ/Ein- | Ausgleichsbe-
griffsfaktor darf (WP)

A11 Acker 2.226 2 0,30 1.336
Summe 2.226 1.336
Planungsfaktor Begrilndung Sicherung

Summe (max 20%) 0%

Summe Ausgleichsbedarf (WP) 1.336
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Gemeinde Wald, 7. Anderung der Ortsabrundungssatzung Wald Begriindung

6.2 Ausgleichsermittiung und festgesetzte MaBnahmen

Ausgangszustand Prognosezustand nach der ,
3 ) Ausgleichsmallinahme
nach der BNT-Liste BNT-Liste g 2822
.
O
o )
2 T g 3| &
= > s > &| E
£ < = £ = = o | € 3
< g |2 2 = S S|2| £
o8] £ 3 = 3 ~ g g’ RS
S a S 5 2 8 5 2 | o 2
s B R : 3 o Y
= O @ Q| O @ @ T & 23
1 A1l Intensiv 2 B112 Mesophile He- 10 180 8 0 1.440
bew. cke
Acker
Summe Ausgleisumfang in Wertpunkten 1.440
Bilanzierung
Summe Ausgleichsumfang 1.336
Summe Ausgleichsbedarf 1.440
Differenz 104

Ausgleich auf FI. Nr. 349/2, Gemarkung Wald (siehe Plandarstellung)

Festgesetzte MaBnahmen: Unter Einhaltung des gesetzlichen Grenzabstandes ist im Osten
eine auf 40m Lang eine mindestens 2-reihige, durchgangige Hecke (breite ca. 4,5m) aus
standortheimischen Strauchern zu pflanzen. Die zu verwendende Pflanzliste befindet sich hier-
far in Anlage Nr. 1. Der Pflanzabstand betragt hierfiir in der Reihe betragt 1,50m, der Reihen-
abstand selbst 1,00m. Es ist eine Pflanzqualitdt von mindestens 2xv und 60-100 cm bei den
Strauchern zu verwenden.

Lage ist dem beigefligten Lageplan zu entnehmen.

Entwicklungsziel: Schaffung einer qualitativen Ortsrandeingriinung in Richtung Osten hin zur
freien Landschaft.

Ausfiihrung Herstellung: Grundstickseigentimer der FI.Nr.. 394/2, Gemarkung Wald
Trager der Umsetzung: Grundstickseigentimer der FI.Nr. 394/2, Gemarkung Wald

Dauerhafte Erhaltung und Pflege: Die Randeingriinung sowie die Baumpflanzungen sind
dauerhaft zu erhalten und bedarfsgerecht zu pflegen. Ausgefallene Straucher und Bdume sind
in der nachsten Pflanzperiode nachzupflanzen.

Ausfiihrende Pflege: Grundstickseigentimer der FI.Nr. 394/2, Gemarkung Wald

Tréger der Erhaltung und Pflege: Grundstuckseigentimer der FI.Nr. 394/2, Gemarkung
Wald

Rechtliche Sicherung der MaBnahme: Die MalRnahme ist vom Vorhabenstrager dinglich,
zugunsten der planenden Gemeinde und dem Freistaat Bayern zu sichern.

Zeitlicher Ablauf: Die Pflanzung ist bis spatestens 1 Jahr nach Inbetriebnahme der Gebiude
herzustellen.
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Anlage 1: Pflanzliste .Naturraum 406 — Falkensteiner Vorwald”

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Betula pendula
Betula pubescens
Carpinus betulus
Corylus avellana
Crateagus leavigata agg.
Crataegus monogyna agg.
Daphne mezereum
Euonymus europaeus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Hedera helix
Lonicera xylosteum
Populus tremuia
Prunus avium

Prunus padus

Prunus spinosa
Pyrus communis
Rhamnus catharticus
Rhamnus frangula
Rosa canina

Rubus caesius
Rubus fruticosus agg.
Rubus idaeus

Salix aurita

Salix caprea

Salix cinerea

Salix fragilis

Salix purpurea

Salix triandra

Salix viminalis
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Viburnum opulus

Spitz-Ahorn

Berg-Ahorn
Schwarz-Erle
Sand-Birke

Moor-Birke

Hainbuche

Haselnuss
Zweigriffeliger Weilldorn
Eingriffeliger Weildorn
Seidelbast
Pfaffenhiitchen
Rot-Buche
Gewohnliche Esche
Efeu

Rote Heckenkirsche
Zitter-Pappel, Espe, Aspe
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Schlehe, Schwarzdorn
Holzbirne

Kreuzdorn

Faulbaum, Pulverholz
Hecken-Hose
Kratzbeere

Brombeere (Artengruppe)
Himbeere
Ohrchen-Weide
Sal-Weide

Grau-Weide
Bruch-Weide
Purpur-Weide
Mandel-Weide
Korb-Weide

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Vogelbeere
Winter-Linde
Sommer-Linde
Gewdhnlicher Schneeball
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Gemeinde Wald, 8. Anderung der Ortsabrundungssatzung Hauptort Wald

Satzung-

zur 8. Anderung des Geltungsbereiches der Ortsabrundungssatzung
Wald (Erweiterung), Gemeinde Wald

Gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes
vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), der Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 2
des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), der Planzeichenverordnung (PlanZV),
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geédndert durch Art. 3 des Geset-
zes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) und Art. 23 und 24 der Gemeindeordnung (GO) fur den
Freistaat Bayern, in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796,
BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch §§ 2, 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S.
385), erlasst die Gemeinde Wald per Satzungsbeschluss vom 07.02.2024 die folgende Sat-
zung zur 8. Anderung des Geltungsbereiches der Ortsabrundungssatzung Wald in der Fas-
sung vom 07.02.2024.

§ 1 Geltungsbereich

Die Grenzen der Ortsabrundungssatzung fur den im Zusammenhang bebauten Hauptort Wald,
Gemeinde Wald, werden, wie im beiliegenden Lageplan M 1:2000 gekennzeichnet, gemaR §
34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB erweitert.

Der Geltungsbereich der bisher bestehenden Satzung ist grau hinterlegt umrandet.
Der Lageplan sowie die Begriindung ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 AusgleichsmaRnahmen

Der naturschutzfachliche Ausgleich ist auf der im Lageplan M 1:1000, Fassung vom
07.02.2024, festgesetzten Flache fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft gemaR der in der Begriindung beschriebenen Malnahmen zu er-
bringen.

§ 3 Inkrafttreten

Die Satzung tritt gem. § 34 Abs. 6 Satz 2 BauGB in Verbindung mit § 10 Abs. 3 BauGB am
Tag der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Wald, dertd 4 FEB. 2024

Gemeinde Wald

Buimt

Haimerl Barbara, 1. Birgermeisterin
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Gemeinde Wald, 8. Anderung der Ortsabrundungssatzung Hauptort Wald

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Wald hat in seiner Sitzung vom 05.10.2023 die 8. Anderung der
Ortsabrundungssatzung Wald (O.Nr.34.08.VIII) beschlossen. Der Beschluss wurde am 13.10.2023 orts-
Ublich bekannt gemacht.

2. Offentlichkeitsbeteiligung

Der Entwurf der 8. Anderung der Ortsabrundungssatzung Wald in der Fassung vom 05.10.2023 wurde
gemal § 34 Abs. 6 Satz 1 und § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.10.2023 bis 15.11.2023 ¢&ffentlich
ausgelegt. Die Bekanntmachung hierfur erfolgte am 13.10.2023.

Der 2. Entwurf der 8. Anderung der Ortsabrundungssatzung Wald in der Fassung vom 13.12.2023
wurde gemall § 34 Abs. 6 Satz 1 und § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.12.2023 bis 05.01.2023
offentlich ausgelegt. Die Bekanntmachung hierfur erfolgte am 15.12.2023.

3. Behdrdenbeteiligung

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zum Entwurf der 8. Anderung
der Ortsabrundungssatzung Wald in der Fassung vom 05.10.2023 erfolgte gemaf § 34 Abs. 6 Satz 1
und § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 13.10.2023 bis zum 15.11.2023.

Die erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange zum 2. Entwurf der 8.
Anderung der Ortsabrundungssatzung Wald in der Fassung vom 13.12.2023 erfolgte gemaf § 34 Abs.
6 Satz 1 und § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 15.12.2023 bis zum 05.01.2023.

4. Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Wald hat in der Sitzung vom 07.02.2024 die 8. Anderung der
Ortsabrundungssatzung Wald in der Fassung vom 07.02.2024 gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
in Verbindung mit Art. 23 und 24 der Gemeindeordnung als Satzung beschlossen.

5. Ausfertigung
Die Satzung in der Fassung vom 07.02.2024 wurde anﬁj.ﬁ&_mausgefertigt.

6. Inkrafttreten

Die 8. Anderung der Ortsabrundungssatzung Wald (Erweifefung) (O.Nr.34.08.Vill) in der Fassung vom
i
07.02.2024 wurde gemaR § 34 Abs. 6 Satz 2 BauGB amkd.® FEB. Wortsublich bekanntgemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt die 8. Anderung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Die 8. Anderung der Ortsabrundungssatzung Wald (O.Nr.34.08.VIil) wird seit diesem Tage zu den
Ublichen Dienstzeiten im Rathaus der Gemeinde Wald, Hauptstralle 14, 93192 Wald, zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft erteilt.

Wald, denld 4 FEB. 2024
Gemeinde Wald

oot

Haimerl Barbara, 1. Burgermeisterin
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Gemeinde Wald, 8. Anderung der Ortsabrundungssatzung Hauptort Wald

Begriindung

1. Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Aufgrund einer geplanten Bebauung auf der FI.Nr. 101/3, Gemarkung Wald ergibt sich das
Erfordernis diesen Geltungsbereich mit der 8. Anderung der Ortsabrundungssatzung in den
Innenbereich einzubeziehen.

Dies ist nach aktueller Rechtslage nicht méglich, da sich diese Flachen im planungsrechtlichen
Aulenbereich nach § 35 BauGB befinden.

Durch die Satzungserweiterung sollen die Grenzen der bebauten und der noch bebaubaren
Bereiche in Wald festgelegt werden. Dadurch wird eine Bebauung ohne Bebauungsplan er-
mdéglicht.

Unter einer sinnvollen stadtebaulichen Weiterentwicklung versteht sich das Gegenwirken einer
Splittersiedlung und Zersiedelung. Durch die Einbeziehung dieser Flache werden die beste-
henden Gebéaulichkeiten (Hausnummern 28b, 28¢ und 28d) in den Innenbereich der Gemeinde
Wald einbezogen. Durch eine zukinftige geplante Bebauung nérdlich der Hausnummer 28b
erfolgt ein Liuckenschluss zwischen den bestehenden Gebauden hin zum Hauptort.

Die strallenbegleitende Bebauung wir zum Hauptort hin weiterentwickelt.

Der Uberplante Bereich schlief3t tiber die Briicke an die bestehende Innenbereichssatzung und
Uber Jahre bestehende Bebauung an den Ortskern von Wald an. Das bestehende Briicken-
bauwerk wird 2024 saniert und in diesem Zuge auch die Trassenfiihrungen der Wutzldorfer
Stralie sowie der einzelnen Sparten angepasst.

Mit dem dstlich gelegenen allgemeinen Wohngebiet ,Wirtsholz®, welches im Oktober 2023 fer-
tiggestellt wird, ergibt dies eine kompakte Bebauung.

Der Geltungsbereich befindet sich im sidlichen Bereich vom Hauptort Wald.

Die geplante Erweiterungsfliche der 8. Anderung der Ortsabrundungssatzung Wald umfasst
die Grundsticke mit der FI.Nr.101/3 (TF), FI.Nr. 103 (TF), FI.Nr. 103/1, FI.Nr. 101 (TF), FL.Nr.
79/1 (TF) sowie FI.Nr. 100 (TF), Gemarkung Wald, Gemeinde Wald. Der Geltungsbereich der
Erweiterungsflache umfasst ca. 5.902 m2.

2. Geografische Lage, Topografie
Nordlich schlielt sich an die Briicke der Ortskern von Wald an.

Ostlich des Geltungsbereiches befindet sich das allgemeine Wohngebiet Wirtsholz, welches
im Jahr 2023 erschlossen und fertiggestellt wird.

Westlich und ebenso im Siiden des Geltungsbereichs setzen sich landwirtschaftliche Flachen
fort.
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Abb. 1;: TK mit Lage der Planungsflachen (rot) in Wald, o.M.

Abb. 2: Luftbild mit Lage der Planungsfl&che (rot) in Wald, o.M.

3. Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der Hauptort Wald ist durch eine Innenbereichssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB
aus dem Jahr 1979 definiert, die die aufieren Grenzen des im Zusammenhang bebauten Orts-
teils festsetzt.

Im Rahmen von sieben Deckblattdnderung (in den jeweiligen Fassungen vom 05.06.1991,

29.07.1999, 23.10.2003, 23.10.2012, 18.04.2019, 08.02.2023 und 07.06.2023) wurden Au-
Renbereichsflachen gemalk § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB in den im Zusammenhang bebau-

ten Ortsteil einbezogen.
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Gemeinde Wald, 8. Anderung der Ortsabrundungssatzung Hauptort Wald

Die Erweiterungsflache ist nach dem aktuellen Flachennutzungsplan als Flachen flr die Land-
wirtschaft ausgewiesen. Durch eine Berichtigung im Jahr 2022 wurde die der Strafle 6stlich
gelegene Ackerflache nach § 4 BauNVO zum Allgemeinen Wohngebiet berichtigt, das sich mit
Wohnnutzungen in offener Bauweise auszeichnet.

N L
— ‘.‘.‘:"" .‘:-:ﬁ-‘r y
I_"_‘ 4

Abb. 1: Auszug aus giiltigem Bebauungsplan, o.M.

4. Voraussetzungen

Der § 34 Abs. 5 BauGB nennt Voraussetzungen, nach denen einzelne Aulenbereichsflachen
in einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen werden kénnen:

Voraussetzung nach
§ 34 Abs. 5 BauGB

Anwendung auf die Planungsfliche

Nr. 1:

Die Satzung muss mit
einer geordneten stadte-
baulichen Entwicklung
vereinbar sein.

Die Planungsflache stellt eine stadtebaulich sinnvolie und bedarfsge-
rechte Erweiterung des Hauptorts dar. Die Flache befindet sich in stadte-
baulich sinnvoller Lage. Durch die straRenbegleitende Bebauung erfoigt
ein Luckenschluss zwischen der bereits Gber Jahre bestehenden Bebau-
ung (Hausnummern 28b, 28c und 28d) hin zum Hauptort.

Der Gemeinderat sieht das Vorhaben mit den stadtebaulichen Entwick-
lungszielen fur den Hauptort Wald als vereinbar an.

Nr. 2:

Die Zulassigkeit von
Vorhaben, die einer
Pflicht zur Durchfuhrung
einer Umweltvertraglich-
keitsprifung nach An-
lage 1 zum Gesetz tiber
die Umweltvertraglich-
keitspriafung oder nach

zutreffend
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Landesrecht unterlie-
gen, nicht begriindet
wird.

Nr. 3.:

Keine Anhaltspunkte fur
eine Beeintrachtigung
derin § 1 Absatz 6
Nummer 7 Buchstabe b
genannten Schutzguter
oder dafiir bestehen,
dass bei der Planung
Pflichten zur Vermei-
dung oder Begrenzung
der Auswirkungen von
schweren Unfallen nach
§ 50 Satz 1 des Bun-
des-Immissionsschutz-
gesetzes zu beachten
sind.

geplante Nutzung in offener Bauweise-> flgt sich in Art, Ma3, Bau-
weise und Uberbaubarer Grundstiicksflache in die bestehende und zu
erwartende Bebauung ein. Es sind keine negative Beeintrachtigung
gesunder Wohn- und Arbeitsverhalinisse und keine negativen Emis-
sionen zu erwarten.

Erweiterung der strallenbegleitenden Bebauung, Lickenschluss zum
Ortskern = keine negative Beeintrachtigung des Orts- und Land-
schaftsbildes zu erwarten.

ErschlieBung der Flache = Ver- und Entsorgung gesichert uber vor-
handene Sparten in der ,\Wutzldorfer Strale*

néchstgelegene Biotope: innerhalb des Geltungsbereiches im Norden
Flachland-Biotope Nr. 6840-0073-012 und 6840-0073-14.

—>keine Auswirkungen, da diese unberuhrt bleiben
Landschaftsschutzgebiet Oberer Bayer. Wald ID LSG-005679,
nachstgelegener Berlhrungspunkt befindet sich 650m sudéstlich >
keine negative Beeintrachtigung der Schutzziele.

Naturschutzgebiet ,Regentalaue zwischen Kirchenrohrbach und Ze-
ning“, ca. 6,3 km norddstlich entfernt > keine negative Beeintrachti-
gung der Schutzziele.

Lage im Naturpark Oberer Bayer. Wald NP-00007 - geltende Schutz-
Ziele sind zu beachten.

nachstgelegenes FFH-Gebiet: ,Chamb, Regentalaue und Regen zwi-
schen Roding und Donaumiindung®, ca. 4,7 km nérdlich entfernt >
keine negative Beeintrachtigung aufgrund der Distanz zu erwarten
Natura 2000 Gebiete ,Regentalaue und Chambtal mit Rételseewei-
hergebiet* (SPA-DE6741471) ca. 4,7 km nérdlich entfernt 2 keine ne-
gative Beeintrachtigung aufgrund der Distanz zu erwarten
nachstgelegenes Vogelschutzgebiet: ,Regentalaue und Chambtal mit
Rételseeweihergebiet' (ID 6741-471), ca. 15 km nordéstlich entfernt
- keine negative Beeintrachtigung aufgrund der Distanz zu erwarten
nachstgelegenes Oberflachengewasser. ,Grofler Heinzlbach® 400m
nérdlich. Das Gewasser liegt nicht im Erweiterungsbereich.

- Geltungsbereich befindet sich nicht innerhalb des wassersensiblen
Bereiches

Teilversiegelung des Bodens ist durch die Bebauung zu erwarten.
negative Auswirkungen auf Klima und Luft sind nicht zu erwarten.
Keine Boden- und Baudenkmaler im Umfeld vorhanden

-> keine negative Auswirkung

Die Prifung hat ergeben, dass die Voraussetzungen nach § 34 Abs. 5 BauGB, eine Auflen-
bereichsflache in einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil einzubeziehen, erfiillt sind.
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Gemeinde Wald, 8. Anderung der Ortsabrundungssatzung Hauptort Wald

5. Wesentliche Auswirkungen der Planung

5.1. Erschliefung

5.1.1.VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung ist Uber die Wutzldorfer Stralle gegeben. Diese zum einen nérd-
lich in den Hauptort fhrt und zum anderen sudlich auf die 350m entfernte Staatsstrale St
2650 "Rodinger Strafle’.

5.1.2.Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung flr die Uberplante Flache erfolgt durch die Kreiswerke Cham —
Wasserversorgung.

5.1.3.Schmutzwasserentsorgung

Fur die Planungsflache selbst ist Trennsystem vorgesehen. Die Schmutzwasserentsorgung
erfolgt Uber die gemeindeeigene Klaranlage.

5.1.4.Niederschlagswasserentsorgung

Die Behandlung und Ableitung von anfallendem Niederschlagswasser ist durch den Grund-
stiicksbesitzer bzw. Vorhabenstrager ordnungsgemaf zu gewahrleisten.

Das auf den privaten Flachen anfallende, unverschmutzte Niederschlagswasser ist auf dem
eigenen Grundstiick durch geeignete Ruckhaltevorrichtungen (z.B. Uber Regenriickhaltebe-
cken oder -mulden, Zisternen) zurlickzuhalten, zu verdunsten, (wenn mdglich) zu versickern.
Far die Einleitung von Niederschlagswasser in das Grundwasser (Versickerung) ist rechtzeitig
ein wasserrechtliches Verfahren mit den entsprechenden Nachweisen durchzufiihren, sofern
sie nicht der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) unterliegt.

Die Bodenbeschaffenheit sowie die Versickerungsfahigkeit des Bodens sind vorab zu unter-
suchen.

Das gesammelte Niederschlagswasser kann zur Grauwassernutzung verwendet werden.

Bei (Stark)Regenereignissen ist mit dem Auftreten von Schichtenwasser zu rechnen. Im Hin-
blick auf immer haufiger auftretende Starkregenereignisse besteht mittlerweile eine ,Hochwas-
sergefahr” auch weit ab von Oberflachengewassern. Die Folgen (Vernadssung und Verschlam-
mung von Gebauden, Verkehrsflichen und Grundstiicksflachen, Bodenabtrag, Uberlauf der
Kanalisation etc.) kdnnen nur durch entsprechende bauliche Sicherungsmalnahmen verhin-
dert bzw. abgemildert werden. Deshalb wird darauf hingewiesen, dass bauliche Vorkehrungen
beim Bau von Lichtschachten, Kellerfenstern etc. gegen Wassereinbriche, Verndssungen
oder Verschlammungen getroffen werden sollten.

5.1.5.Stromversorgung / Telekom

Ein Anschluss an Stromversorgung bzw. Telekomunikation im Umfeld ist moglich. Fur den
rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Stra-
Renbau und den BaumalRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmafnahmen beim zustandigen Ressort der Deutschen Telekom
Technik GmbH so frith wie méglich, mindestens jedoch 3 Monate vor Baubeginn, angezeigt
werden.

5.1.6.Abfallentsorgung
Abfallentsorgung erfolgt zentral Uber den Landkreis.
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5.2. Immissionsschutz

5.2.1.Verkehr

Eine Beeintrachtigung von gesunden Wohnverhaltnissen sowohl fur die bestehenden Nutzun-
gen im Umfeld als auch fur das geplante Vorhaben ist nicht zu erwarten, da eine bedarfsge-
rechte Entwicklung erfolgt.

5.2.2.Landwirtschaft

Die angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflichen werden ortstiblich bewirtschaftet. Die An-
wohner missen mit folgenden zeitweiligen Einschrankungen rechnen wie z.B.;

- Geruchsimmissionen beim Ausbringen von Stallmist und Gille, sowie beim Ein-
satz von Pflanzenschutzmitteln

- Staubimmissionen beim Mahdrusch, beim Ausbringen bestimmter Dinger und
bei der Bodenbearbeitung bei trockener Witterung

- Larmimmissionen beim Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen auf den Nutzfla-
chen, Beregnungsbrunnen und durch den Fuhrwerksverkehr.

Immissionsschutzrechtlich genehmigungspflichtige Anlagen sind nicht bekannt.

5.3. Naherholung

Die Planungsflache hat keine erhéhte Bedeutung fiir Erholung bzw. Naherholungssuchende,
da bislang eine landwirtschaftliche Nutzung stattfand.

Im direkten Umfeld befindet sich nérdlich der Regensburg-Falkenstein-Radweg. Dieser ver-
lauft unter der Bricke und ist von der Erweiterungsflache aus nicht einsehbar, da dieser durch
beidseitigem Bewuchs entlang des Radweges geschitzt ist.

Erholungsrelevante Defizite durch die Planung sind an anderer Stelle nicht zu erwarten.

5.4. Biotope

Es befinden sich im ndrdlichen Geltungsbereich zwei kartierte Flachlandbiotope, diese den
Radweg von Falkenstein in Richtung Regensburg und umgekehrt begleiten.

Jedoch sind diese nicht von der kiinftigen geplanten Bebauung betroffen, da diese nur den
Bereich der Briicke abdecken, welche die Anbindung an den Hauptort darstellt. Die Biotope
bleiben weiterhin unberthrt erhalten.

Aufgrund der bisher intensiven Nutzung der FI.Nr. 101/3, Gemarkung Wald sind keine schiit-
zenswerten Arten vorzufinden. Es befinden sich jedoch auf der Erweiterungsflache zwei Ap-
felbaume junger Auspragung. Diese werden der kinftigen Bebauung weichen missen, wes-
halb diese in der Ausgleichsbilanzierung gleich berlicksichtigt werden.

5.5. Natur- und Landschaftsschutz

Landschafts- oder Naturschutzgebiete, Naturparks, FFH- oder Natura 2000-Gebiete sind von
der Planung nicht betroffen.

Folgende Schutzgebiete befinden sich im weiteren Umfeld der Planung:

= | andschaftsschutzgebiet: ,Oberer Bayerischer Wald* (LSG-00579), befindet sich in
etwa 650m siddstlich des Geltungsbereiches

= Naturschutzgebiet: ,Regentalaue zwischen Kirchenrohrbach und Zening®, ca. 6,3 km
norddstlich entfernt
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= FFH-Gebiet: ,Chamb, Regentalaue und Regen zwischen Roding und Donaumiin-
dung®, ca. 4,7 km nérdlich entfernt

= Natura 2000 Gebiet: ,Regentalaue und Chambtal mit Rételseeweihergebiet* (SPA-
DE6741471), ca. 4,7 km nordlich entfernt

= Vogelschutzgebiet: ,,Regentalaue und Chambtal mit Rételseeweihergebiet® (ID 6741-
471), ca. 15 km nordéstlich entfernt

= Naturpark: ,Oberer Bayerischer Wald* (BAY-11), Planungsflache befindet sich inner-
halb des Naturparkes

Aufgrund der Distanz zu den 0.9. Schutzgebieten sind keine negativen Beeintrachtigungen auf
die jeweiligen Schutzziele zu erwarten.

Die Festsetzung von naturschutzrechtlichen Ausgleichsmafinahmen kann die zu erwartenden
Eingriffe durch die Planung angemessen kompensieren. Die festgesetzte Ausgleichsmal-
nahme schafft neue Lebensrdume fur Flora und Fauna.

5.6. Baugrund und Bodenverhiitnisse

Es liegen derzeit keine detaillierten Erkenntnisse zum Bodenaufbau und -beschaffenheit vor.

Es wird dringend empfohlen, vor Baubeginn geologische, bodenmechanische Baugrundun-
tersuchungen durchfihren zu lassen.

5.7. Wasser

Innerhalb der Planungsflache sind keine oberirdischen Gewéasser vorhanden, diese liegt auch
nicht innerhalb eines wassersensiblen Bereiches.

Das nachstgelegene Oberflachengewésser (GroRer Heinzlbach) befindet sich in etwa 400 m
nordlich entfernt. Das Uberplante Gebiet erstreckt sich nicht innerhalb eines vorlaufig gesicher-
ten Uberschwemmungsgebietes, HQextrem oder HQ100.

5.8. Altlasten

Es sind keine Informationen Uber Altlasten sowie Schadensfille mit wassergefahrdenden Stof-
fen innerhalb des Planungsbereiches bekannt.

Zur Vermeidung von Bauverzdgerungen o0.4. wird eine Baugrunduntersuchung empfohlen.

Sofern im weiteren Verfahren Untergrundverunreinigungen festgestellt werden, bitten wir um-
gehend das Landratsamt Cham zu informieren.

5.9. Denkmalschutz

Gemal den Informationen des Bayerischen Denkmal-Atlas des Bayer. Landesamtes fur Denk-
malpflege liegen innerhalb des Planungsbereiches und im ndheren Umfeld keine Boden- oder
Baudenkmaler vor.

Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Melde-
pflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbe-
hérde geman Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der
Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur An-
zeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Un-
ternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der
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Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt
haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ab-
lauf von einer Woche nach der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denk-
malschutzbehotrde die Gegenstédnde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestat-
tet.

5.10. Orts- und Landschaftsbild

Eine Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes kann ebenfalls ausgeschlossen wer-
den. Das Vorhaben dient der Weiterentwicklung der straBenbegleitenden Bebauung hin zum
Hauptort, wodurch ein Lackenschluss stattfindet.

6. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Gemal § 34 Abs. 5 Satz 4 BauGB ist flr den Bereich der Planungsflache ein entsprechender
naturschutzrechtlicher Ausgleich zu erbringen. Dieser ist vom Grundstiicksbesitzer zu tragen
und abzugelten.

Im Rahmen der Eingriffsregelung sollen negative Folgen von Eingriffen in die Natur und Land-
schaft vermieden und minimiert werden.

Des Weiteren sollen nicht vermeidbare Eingriffe durch Mafinahmen des Naturschutzes aus-
geglichen werden.

Als Grundlage fiir die naturschutzfachliche Bewertung der Eingriffsflache und die Ermittlung
des Kompensationsflachenbedarfs dient der Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums fur
Wohnen, Bau und Verkehrs ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* (Dezember 2021).

6.1. Ermittlung des Ausgleichsbhedarfs

Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensrdume

Die Gesamtflache der Erweiterung betragt 5.902 m2.

- Flurnummer 101/3, Gemarkung Wald 2.418 m?
- Flurnummer 103, Gemarkung Wald 782 m?
- Flurnummer 103/1, Gemarkung Wald 632 m?
- Flurnummer 101, Gemarkung Wald 1.094 m?
- Flurnummer 100, Gemarkung Wald 635 m?
- Flurnummer 79/1, Gemarkung Wald 341 m?

Die bereits versiegelten Verkehrsflaichen (FI.-Nr. 100, 101 & 79/1) werden nicht in die Aus-
gleichsbilanzierung miteinbezogen. Ebenso die FI.-Nr. 103/1 sowie die Gebaulichkeiten auf
der F1.-Nr. 101/3. Zur besseren Ubersichtlichkeit werden die Flachen nachfolgend farblich hin-
terlegt.
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Abb. 2: Ubersicht bereits versiegelte Fldchen (rot) und unversiegelte Flachen (blau), o.M.
Bezeichnung Flache (m?) | Bewertung (WP) | GRZ/Ein- | Ausgleichsbe-
~ griffsfaktor darf (WP)
Intensivgrunland 1.723 3 0,30 1.551
Apfelbaume (2 Stiick) 120 8 1 960
Summe 1.843 2511
Planungsfaktor Begrtindung | Sicherung
Summe (max 20%) [ 0%
Summe Ausgleichsbedarf (WP) 2.511
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6.2. Ausgleichsermittiung und festgesetzte MaRnahmen

Flurnummer 101, Gemarkung Wald:

Ausgangszustand Prognosezustand nach der AT A
nach der BNT-Liste BNT-Liste g
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£ >
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. Einzelba -
1 | G111 |Intensiv- |3 |B313 Ul')r;znfvi‘g‘;‘j st [ 12| 360 9 |0 |3240
grunland mischen, standortge- (4 Bdume a
rechten Arten, alte 90 m?)
Auspragung
Summe Ausgleisumfang in Wertpunkten 3240
Bilanzierung

Summe Ausgleichsumfang 3.240
Summe Ausgleichsbedarf 2.511
Differenz 729

MaRfnahmentyp: Anpflanzen von Einzelbdumen (Laubbiumen a 90 m?) als StraRenbegleit-
gran

Ziel der MaBnahme: Naturschutzfachlicher Ausgleich

Begriindung: Als VermeidungsmafRnahme fiir die Bebauung ist ein Ausgleich notwendig, die-
ser durch Laubbaumpflanzungen realisiert wird. Vorteil hiervon ist, dass die Ziele von Natur-
schutz und Landschaftspflege durch die rdumliche Konzentration fiir Naturhaushalt und Land-
schaftsbild wirksamer verwirklicht werden kann.

Beschreibung der MaRnahme: Pflanzen von Laubbdumen als Stralenbegleitgriin. Die zu
verwendende Pflanzliste befindet sich hierfir in Anlage Nr. 1. Schutzzonenbereich der Versor-
gungsleitungen ist beim Pflanzen zu beachten (Gasanlagen beiderseits 3,0m, Kabel beider-
seits 0,5m, Wasserleitung mit Steuerkabel beiderseits 1,50 m)

Ausfiihrung Herstellung: Grundstuickseigentiimer FI.Nr. 101/3
Trager der Umsetzung: Grundstuckseigentimer FI.Nr. 101/3

Dauerhafte Erhaltung und Pflege: Der Ausgleich ist dauerhaft zu erhalten und bedarfsge-
recht zu pflegen. Ausgefallene Badume sind in der ndchsten Pflanzperiode nachzupflanzen.

Ausfiihrung Pflege: Die Pflege obliegt dem Grundstiickseigentimer FI.Nr. 101/3
Trager der Erhaltung und Pflege: Grundstiickseigentimer FI.Nr. 101/3

Rechtliche Sicherung der MaBnahme: Die MaRnahme ist vom Grundstiickseigentliimer ding-
lich, zu Gunsten der Gemeinde Wald, zu sichern.

Zeitlicher Ablauf: Die Pflanzung ist bis spatestens 1 Jahr nach Inbetriebnahme der Gebau-
lichkeiten herzustellen.
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Anlage 1: Pflanzliste ,Naturraum 406 — Falkensteiner Vorwald“

Acer platanoides - Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn

Alnus glutinosa - Schwarz-Erle
Betula pendula - Sand-Birke

Betula pubescens - Moor-Birke
Carpinus betulus - Hainbuche

Fagus sylvatica - Rot-Buche

Fraxinus excelsior - Gewohnliche Esche
Populus tremula - Zitter-Pappel, Espe, Aspe
Salix caprea - Sal-Weide

Salix fragilis - Bruch-Weide

Salix purpurea - Purpur-Weide

Salix viminalis - Korb-Weide

Tilia cordata - Winter-Linde

Tilia platyphyllos - Sommer-Linde
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