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1. Anlass, Ziel und Zweck der Aufhebung

Der Anlass fur die Aufhebung des B-Plans ,Prienzing” ergibt sich aus zwei konkret vorliegen-
den Anfragen bezlglich des Ausbaus von Dachgeschossen zu Vollgeschossen im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans. Eine der Anfragen lag der Gemeinde auch schon als Vorbe-
scheidsantrag vor. Hierflir wurde das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

Der Bebauungsplan, der am 04.04.1970 Rechtskraft erlangte und bislang einmal geandert
wurde, setzt ein Allgemeines Wohngebiet mit den Bautypen E+D, E+U und E+l je nach Par-
zelle in offener Bauweise fest. Die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind je Parzelle kleintei-
lig festgesetzt, ebenso wie die Firstrichtung, Nebengebdude und Zufahrten.

Derzeit ist der Grof3teil des Baugebietes bebaut, nur 6 Parzellen sind noch unbebaut.

Fur zwei Parzellen innerhalb dieses Baugebietes liegen der Gemeinde konkrete Bauvorhaben
vor, die im Rahmen des rechtswirksamen Bebauungsplanes nicht realisierbar waren. Ziel der
beiden Bauvorhaben ist eine Nachverdichtung innerhalb der betroffenen Parzellen.

Eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans ist nicht moglich. Auch eine An-
derung des Bebauungsplanes fiir ausschlieRlich zwei Parzellen ist nicht zielfihrend (,Beglins-
tigtenplanung®).

Bereits in der Vergangenheit musste bei Genehmigten Vorhaben wegen mangelnder Realisie-
rungsmdglichkeiten vermehrt Befreiungen von den Bebauungsplanfestsetzungen ausgespro-
chen werden. Die Befreiungen umfassten das Mal} der baulichen Nutzung (z.B. Traufhéhe,
Geschossflachenzahl), bauordnungsrechtliche Festsetzungen (z.B. Dachgauben) und sons-
tige Belange wie private Griinflichen und Garagenausfahrten.

Laut § 1 Abs. 3 BauGB haben Gemeinden ,Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es
fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist”.

Das Baugebiet ,Prienzing” ist bereits nahezu vollstandig bebaut. Damit kann das Gebiet grund-
satzlich als ein Gebiet nach § 34 BauGB (im Zusammenhang bebauter Ortsteil) beurteilt wer-
den, wo ein ,Vorhaben zuldssig ist, wenn es sich nach Art und Maf der baulichen Nutzung,
der Bauweise und der Grundstiicksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der nahe-
ren Umgebung einfiigt und die ErschlieBung gesichert ist".

Die Zulassigkeit eines Bauvorhabens kann somit Gber die umliegende Bebauung beurteilt und
geregelt werden.

Die sich am Rand des Bebauungsplans befindliche Grundstiicke fallen dann allerdings in den
AuRenbereich. Eine Bebauung wére dann nur noch nach MalRgaben des §35 BauGB moglich.
Etwaige Entschadigungen aufgrund des Wertverlustes der Grundstticke nach § 42 BauGB, fir
diese allerdings eine Frist von sieben Jahren ab Zuldssigkeit des zugrundeliegenden Bebau-
ungsplanes mafigebend ist, kann nicht mehr eingefordert werden.

Die ErschlieBung ist bereits vollstandig hergestellt.
Die Erforderlichkeit eines qualifizierten Bebauungsplanes ist damit nicht mehr gegeben.

Die mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Prienzing“ verfolgten Ziele, die Bauflachen einer
stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung zuzufiihren, werden als bereits erreicht angesehen.

Aus diesem Grunde mochte die Gemeinde Willmering den vorliegenden Bebauungsplan auf-
heben.

Ziel der Aufhebung des nicht mehr zeitgemallen Bebauungsplanes ist es, die Umsetzung der
konkret vorliegenden Bauvorhaben zu erméglichen sowie Nachverdichtungsmdéglichkeiten in-
nerhalb des Baugebietes im Sinne der Innenentwicklung zu schaffen.

Dass ein Bedarf zur Nachverdichtung innerhalb des Baugebietes sowie eine Aufhebung der
nicht mehr zeitgemafRen Festsetzungen besteht, zeigen bereits die vorliegenden Anfragen.
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Zweck der Aufhebung ist die zukiinftige Einordnung des Baugebietes nach § 34 BauGB als
ein im Zusammenhang bebauter Ortsteil und die Beurteilung von Neu- und Umbauten sowie
Nutzungsanderungen nach dem Gebot des Einfliigens. Dabei missen die Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrt und darf das Ortsbild nicht beeintrachtigt

werden.
Eine stadtebauliche Entwicklung und Ordnung kénnen damit weiterhin gesichert werden.

Die landesplanerischen Grundsétze und Ziele stehen der vorliegenden Aufhebung nicht ent-
gegen.
2. Lage und Dimension

Die Gemeinde Willmering liegt zentral im Landkreis Cham. Der Ortsteil Prienzing ist ca. 1 km
norddstlich vom Hauptort Willmering entfernt.

Die Aufhebungsflachen befinden sich am sidlichen Ortsrand von Prienzing.
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Luftbild mit Lage des Aufhebungsbereiches (rot), 0.M.

Die Aufhebungsflachen sind nahezu vollstédndig mit Wohnnutzungen bebaut. Lediglich sechs
Parzellen sind derzeit unbebaut.

Die Wohnbauflachen sind durch die Stralen ,Prienzing-Siedlung" erschlossen. Alle Strallen
sind bereits vollstdndig hergestelit.

Westlich des Geltungsbereiches setzen sich landwirtschaftliche Flachen fort. Nérdlich, éstlich
und sudlich befinden sich weitere Wohnbebauung, welche vereinzelt durch landwirtschaftliche
Flachen durchzogen sind.

Der Aufhebungsbereich umfasst insgesamt eine Flache von 73.585 m? (7,4 ha).

3. Planungsrechtliche Ausgangssituation

3.1 Landes- und Regionalplanung / Raumordnung

Gemaf dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) 2023 wird die Stadt Cham als Mit-
telzentrum dem allgemeinen landlichen Raum mit besonderem Handlungsbedarf zugeordnet.

Der Regionalplan Region Regensburg (11) ordnet Willmering dem allgemeinen landlichen
Raum zu, welcher als Nahbereich dem Oberzentrum Cham zugeschrieben ist.

Laut Regionalplan soll die Siedlungsentwicklung der Region ,unter Wahrung ihrer Vielfalt und
Gliederung weiterentwickelt werden". Weiterhin wird angefuhrt, dass: ,Dérfliche Siedlungs-
strukturen von landschaftspragender oder landschaftstypischer Eigenart méglichst erhalten
werden sollen. Sanierungsmalnahmen und neue Siedlungsgebiete sollen auf gewachsene
Dorfstrukturen und Ortsbilder besondere Riicksicht nehmen* (B Il Siedlungswesen).

Die Aufhebungsflachen liegen auRerhalb von landschaftliche Vorbehaltsgebieten, Natur-
schutzgebieten, regionalen Grinzugen, Trenngriin sowie Vorranggebieten fur Natur, Wasser
und Landschaft.

Die landes- und regionalplanerischen Ziele und Grundséatze stehen der vorliegenden Aufhe-
bung somit nicht entgegen.
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3.2 Vorbereitende Bauleitplanung

Der wirksame Fldchennutzungsplan der Gemeinde Willmering wurde am 15.02.1971 ortsiib-
lich bekanntgemacht.

Hierin sind die Aufhebungsflachen als Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO dar-
gestellt.

Durch die Aufhebungsflachen hindurch verlauft eine 20 kV-Freistromleitung der Bayernwerk
AG in Siidwest -Nordost -Richtung.

Im Osten grenzen Allgemeine Wohnbauflachen an, im Westen und Norden landwirtschaftliche
Flachen. In Richtung Siiden setzen sich Flachen fir die Forstwirtschaft fort.

Eine Deckblattdnderung des Flachennutzungsplanes ist fir die Aufhebungsflachen nicht er-
forderlich, da die Flachen nahezu vollstandig mit Wohnbebauung bebaut sind. Die stadtebau-
lichen Ziele gelten damit als erreicht.

Auszug FNP Willmering mit Umgrenzung der Aufthebungssatzung (rot), o.M.
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3.3 Verbindliche Bauleitplanung

Die Aufhebungsflichen umfassen den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
,Prienzing”, welcher am 04.04.1970 Rechtskraft erlangte.

Der Bebauungsplan wurde seither einmal gedndert am 18.01.1984.

Der Bebauungsplan setzt ein Allgemeines Wohngebiet mit den Bautypen E+D, E+U und E+I
je nach Parzelle in offener Bauweise fest. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind je Par-
zelle kleinteilig festgesetzt, ebenso wie die Firstrichtung, Nebenanlagen und Zufahrten.

Der Grofiteil des Baugebietes war bereits zum Zeitpunkt der 1.Anderung bebaut, lediglich 11
von insgesamt 53 Parzellen waren unbebaut.

L

Auszug B-Plan ,Prienzing* 1.Anderung, o.M.

4. Verfahren
Der Bebauungsplan wird im Regel-Verfahren nach § 1 Abs. 8 BauGB aufgehoben.
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5. Wesentliche Auswirkungen der Aufhebung

Im Umweltbericht (s. Anlage) werden die voraussichtlichen Auswirkungen auf Natur und Um-
welt ermittelt, beschrieben und bewertet. Erhebliche Auswirkungen sind durch die Aufhebung
des Bebauungsplanes jedoch nicht zu erwarten.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplanes und der Beurteilung zukiinftiger Bauvorhaben nach
§ 34 BauGB ist eine flexiblere Nutzungsmdglichkeit der Grundstiicke verbunden.

Insbesondere hinsichtlich der Uberbaubaren Grundstiicksflichen waren im bisherigen Bebau-
ungsplan je Parzelle eigene, kleinteilige Baufelder festgesetzt. Hier entsteht durch die Aufhe-
bung erganzendes Baurecht und erweiterte Bebauungsmaglichkeiten.

Nichtsdestotrotz gilt hinsichtlich der erforderlichen, bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen
weiterhin die Anwendung des Art. 6 BayBO, um nachbarschaftliche Belange im Kontext der
Nachverdichtung im Innenbereich zu gewahrleisten und erhebliche nachteilige Auswirkungen
auf Nachbargrundstiicke zu vermeiden.

Auch die Lage von Zufahrten und Nebengebauden oder die Ausrichtung von Firstrichtungen
kann nun durch die Aufhebung frei gewahlt werden.

Fur die bisher in bestimmten Parzellen festgesetzten Bautypen werden sich zukinftig erwei-
terte Bebauungsméglichkeiten fir alle Grundstiicke ergeben. Damit wird der Ausbau eines
Dachgeschosses ermoglicht, welches den Zielen der Innenentwicklung und Nachverdichtung
entspricht.

Hierbei sei darauf hingewiesen, dass eine Festsetzung von Bautypen grundséatzlich nicht dem
Festsetzungskatalog des § 9 BauGB entspricht.

Mit der Aufhebungssatzung sollen auch die bisher engen baugestalterischen Festsetzungen
vereinfacht werden.

Lediglich die sich am Rand befindlichen Parzellen, welche seit 1970 noch nicht bebaut sind,
fallen durch die Aufhebungssatzung in den Auf’enbereich nach §35 BauGB zuriick. Hier be-
steht weiterhin die Mdglichkeit durch eine Innenbereichssatzung diese Flachen in den im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteil einzubeziehen und Baurecht zu schaffen.

5.1 Belange des Umweltschutzes

Es wird eine gesonderte Umweltprifung im Rahmen des Umweltberichtes gem. Anlage 1
BauGB durchgefiihrt, bei der die voraussichtlichen, erheblichen Umweltauswirkungen ermit-
telt, beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht stellt gem. § 2a BauGB einen ge-
sonderten Teil der Begrindung dar.

Er beriicksichtigt derzeit verfiigbare umweltbezogene Informationen zum Aufhebungsbereich.

5.2 Spezielle artenschutzrechtliche Belange

Im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung sind grundsatzlich alle in Bayern
vorkommenden Arten der folgenden drei Gruppen zu beriicksichtigen:

—~ die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
— die européischen Vogelarten entsprechend Art. 1 VRL

Eine Rechtsverordnung, die nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG weitere Arten unter Schutz
stellt, die entsprechend § 44 Abs. 5 BNatSchG in vergleichbarer Weise zu prifen waren, wurde
bisher nicht erlassen. Weitere Arten werden deshalb nicht behandelt.

Der saP missen Arten nicht unterzogen werden, flr die eine verbotstatbestandsmafige Be-
troffenheit durch das jeweilige Projekt mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden
kann (Relevanzschwelle). In einem ersten Schritt werden die Arten ,abgeschichtet’, die
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aufgrund vorliegender Daten als nicht relevant fir die weiteren Prifschritte identifiziert werden
kénnen.

In einem zweiten Schritt wird durch eine Bestandsaufnahme bzw. Potenzialanalyse die einzel-
artenbezogene Bestandssituation im Wirkraum des Aufhebungsbereiches erhoben. Hierzu
werden die erhobenen Lebensstatten der jeweiligen lokalen Vorkommen der Arten mit der
Reichweite der Vorhabenswirkungen tberlagert.

Aufgrund der bestehenden anthropogenen Beeintrachtigungen durch Bebauung, Versiege-
lung, Stralen etc. ist ein Vorkommen der genannten Arten und ihrer Lebensraume auszu-
schlieRen. Stattdessen ist mit weit verbreiteten, ungefahrdeten Arten (z.B. Amsel, Rauch- und
Mehlschwalbe, Haus- und Feldsperling, Stieglitz, Kohimeise, Taube, Buntsprecht etc.) zu rech-
nen.

Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes ergeben sich keine wesentlichen geanderten Nut-
zungsmdglichkeiten. Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit ist damit nicht erkennbar.

5.3 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Gemal § 18 Abs. 2 BNatSchG sind ,Auf Vorhaben in Gebieten mit Bebauungsplanen nach
§ 30 des Baugesetzbuches, wahrend der Planaufstellung nach § 33 des Baugesetzbuches
und im Innenbereich nach § 34 des Baugesetzbuches ... die §§ 14 bis 17 nicht anzuwenden®.

Die §§ 14 — 17 BNatSchG beziehen sich auf die Ermittlung von Eingriffen in Natur und Land-
schaft und deren Kompensation/Ausgleich.

Die Aufhebungsflachen liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Prienzing”, welcher
am 04.04.1970 Rechtskraft erlangte. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes er-
folgte keine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung, da diese zum Zeitpunkt der Aufstellung
noch nicht naturschutzrechtlich erforderlich war.

Laut § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB ist ,Ein Ausgleich ... nicht erforderlich, soweit die Eingriffe
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulédssig waren.”

Die Aufhebungsflachen liegen in einem Gebiet nach § 30 BauGB (im Geltungsbereich eines
Bebauungsplanes), welcher Bestandsschutz genief3t. Damit gelten die Eingriffe als bereits ab-
gegolten.

Mit der vorliegenden Aufhebung soll eine Nachverdichtung sowie eine Innenentwicklung er-
méglicht werden. Die Flachen sind bereits Uberwiegend bebaut und volistandig erschlossen.

Eine wesentlich héhere Verdichtung innerhalb der Aufhebungsflachen als bisher ist durch die
Aufhebung nicht zu erwarten. Zukinftige Bauvorhaben muissen sich nach den Vorgaben des
§ 34 Ans. 1 BauGB nach ,Art und Mal} der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grund-
stucksflache, die uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligen®.

Es ist davon auszugehen, dass durch die Aufhebungssatzung keine wesentlichen, zuséatzli-
chen Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild, als bisher zuldssig, entstehen werden.
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6. ANLAGE: Umweltbericht

6.1 Beschreibung der Aufhebung
6.1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplanverfahrens

Die Gemeinde Willmering méchte den Bebauungsplan ,Prienzing” aufheben, da die stadte-
baulichen Ziele im Aufhebungsbereich als bereits erreicht angesehen werden.

Um zwei konkret vorliegende Bauvorhaben zu erméglichen und eine flexiblere Anwendung
des Baurechts insbesondere unter Beriicksichtigung der Innenentwicklung und Nachverdich-
tung erreichen zu kénnen, soll der Bebauungsplan aufgehoben werden.

Zukinftig sind Bauvorhaben nach dem Gebot des Einfligens nach § 34 BauGB zu beurteilen.

Die Parzellen, welche sich am Randbereich des Bebauungsplans befinden fallen in den Au-
Renbereich. Diese sind kinftig dem Aufenbereich nach §35 BauBG zugeordnet.

Der Aufhebungsbereich umfasst eine Flache von 7,4 ha.

6.1.2 Priifung und Ergebnis anderweitiger Planungsmdglichkeiten, Prognose iiber die
Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullva-
riante)

Bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung bliebe die Bestandssituation unverandert. Der B-Plan
.Prienzing” wirde weiterhin gelten. Die Flachen wirden weiterhin im Rahmen der bisherigen
Festsetzungen (kleinteilige Baufelder, Bauweise, Zufahrten und Firstrichtungen festgesetzt)
und durchgefilhrten Anderung genutzt und bebaut werden.

Die beiden konkret vorliegenden Bauvorhaben waren nicht realisierbar. Eine Nachverdichtung
im Sinne der Innenentwicklung ware nicht méglich.

Eine Anderung des Umweltzustandes im Baugebiet wiirde sich dadurch nicht ergeben.

Bei einer Aufhebung ist eine Bebauung nach den MaRgaben des § 34 BauGB zuldssig. Er-
ganzende Bebauungsvorschriften ergeben sich nur in geringem Umfang. Erhebliche Auswir-
kungen auf die Schutzgiter sind aufgrund der Lage nicht zu erwarten.

Eine Anderung des Bebauungsplanes fur ausschlieflich zwei Parzellen ist nicht zielfuhrend
(,Beglnstigtenplanung®). Eine Anderung des qualifizierten Bebauungsplanes ist bei der na-
hezu vollstandigen Bebauung des Baugebietes nicht erforderlich.

Die Auswirkungen auf die Umweltbelange diirften hierbei dhnlich sein, sofern eine Anderung
nicht eine wesentliche Nachverdichtung und Erhéhung des Mafles der baulichen Nutzung er-
moglichen wirde.

6.2 Planerische Vorgaben, Umweltbelange und deren Beriicksichtigung

Die Ziele und Grundséatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege wurden bei der Auf-
hebung bericksichtigt. Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgen nicht.

Weitere Beeintrachtigungen ergeben sich nicht.

Mit der Aufhebung wird dem Gebot der Innenentwicklung und Nachverdichtung entsprochen.
Zukiinftig sind neue Bauvorhaben und eine Nachverdichtung im Zusammenhang bebauten
Ortsteil nach § 34 BauGB méglich.
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6.3 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes und
der Umweltauswirkungen der Aufhebung

6.3.1 Schutzgut Mensch

Die Aufhebungsflachen sind mit Wohnnutzungen bebaut. Lediglich sechs Parzellen sind der-
zeit unbebaut.

Innerhalb des Aufhebungsbereiches befinden sich die StralRenziige der Stralle ,Prienzing-
Siedlung®, welche bereits vollsténdig hergestellt sind.

Das stadtebauliche Umfeld ist von Wohn- und landwirtschaftlichen Nutzungen sowie Griinfla-
chen gepragt.

Der Geltungsbereich hat keine Bedeutung fir die Erholungsnutzung.

Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes sind keine negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch in Bezug auf Larm oder Erholungsnutzung zu erwarten.

Eine schalltechnische Untersuchung ist nicht vorgesehen.

Bei Einhaltung der bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen sind keine negativen Beeintrach-
tigungen der nachbarschaftlichen Belange durch die geringfligig erweiterten Bebauungsmaog-
lichkeiten zu erwarten.

6.3.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die Aufhebungsflachen sind bereits zum Grofteil bebaut und wohnbaulich genutzt. Die Bau-
flachen sind bereits vollstandig erschlossen. Innerhalb der privaten Grundstlicke finden sich
Gehdlze als private Zier- und Obstgehdlze.

Eine Erhebung zu vorhandenen Tieren ist nicht vorgesehen.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind durch die Aufhebung
nicht zu erwarten, da auch zukinftig die zuldssige Art der baulichen Nutzung durch die Vor-
schriften der BauNVO geregelt ist. Diese wird zukinftig im Wesentlichen der bisherigen Nut-
zung entsprechen.

6.3.3 Schutzgut Boden

Die Aufhebungsflachen sind bereits zum Grof3teil bebaut und bereits vollstédndig erschlossen.
Damit sind bereits Versiegelungen vorhanden.

Ein naturnaher Bodenaufbau und schitzenswerte Bodenarten sind nicht zu erwarten.
Eine Baugrunduntersuchung liegt weder vor noch ist eine vorgesehen.
Belastungen durch Auffillungen oder Altlasten sind nicht bekannt.

Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes sind keine erheblichen Nachverdichtungen zu
erwarten, da das Gebiet bereits nahezu vollstédndig bebaut ist und durch das Einfugegebot
nach § 34 BauGB das Mal} der baulichen Nutzung im Bestand mafRRgebend ist. Damit sind
keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.

6.3.4 Schutzgut Wasser

Innerhalb der Aufhebungsflachen sind keine oberirdischen Gewasser vorhanden. Festge-
setzte oder vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiete, Hochwassergefahrenflachen
oder wassersensible Bereiche sind nicht betroffen.

Detaillierte Angaben zum Grundwasserstand liegen nicht vor. Die Flachen liegen auerhalb
der kartierten Bereiche der Hinweiskarte Hohe Grundwassersténde sowie auRerhalb von
Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebieten.

Vorentwurfsfassung: 19.10.2023
Entwurfsfassung: 14.12.2023
Satzungsfassung: 25.01.2024 Seite 11 von 12
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Es sind keine gesonderten Gutachten vorgesehen.
Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut sind nicht zu erwarten.

6.3.5 Schutzgut Klima / Luft
Kleinklimatisch liegt keine besonders beachtenswerte Topografie vor.

6.3.6 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Die Aufhebungsflachen liegen am sudlichen Ortsrand vom Ortsteil Prienzing der Gemeinde
Willmering. Aufgrund der Lage und Topografie entsteht eine Fernwirkung in Richtung Westen
und Sudwesten.

Das stadtebauliche Umfeld ist von Wohn- und landwirtschaftlichen Nutzungen sowie Grinfla-
chen gepragt.

Da die stadtebaulichen Ziele des bisherigen Bebauungsplanes bereits erreicht sind, sind er-
hebliche nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut durch das zukiinftig anzuwendende Ein-
fugegebot nach § 34 BauGB nicht zu erwarten.

6.3.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Innerhalb der Anderungsflachen sowie im nahen und weiteren Umfeld sind keine Boden- oder
Baudenkmaler vorhanden. Landschaftspragende Denkmaler sind ebenfalls nicht betroffen.

Erhebliche Auswirkungen sind damit nicht zu erwarten.

6.3.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Es sind keine wesentlichen Wechselwirkungen zu erwarten.

6.4 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Aufgrund der genannten Eigenart der Aufhebung des Bebauungsplanes sind Ma3nahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen nicht erforder-
lich.

6.5 Zusitzliche Angaben

6.5.1 Verfahren und Methodik der Umweltpriifung
Es sind keine gesonderten Gutachten zu den Schutzgltern vorgesehen.

Zur Ermittlung der Bestandssituation und Umweltauswirkungen der einzelnen Schutzgiter er-
folgte eine Auswertung der zur Verfigung gestellten Unterlagen sowie eine Ortsbegehung mit
der Unteren Bauaufsichtshehérde des zustandigen Landratsamtes.

6.6 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erfor-
derlichen Unterlagen

Es lagen keine wesentlichen Schwierigkeiten vor.

6.7 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkun-
gen auf die Umwelt

Nicht erforderlich, da keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten sind.

Vorentwurfsfassung: 19.10.2023
Entwurfsfassung: 14.12.2023
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Praambel

Aufgrund der §§ 2, 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der Bekannt-
machung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes
vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), der Art. 23 und 24 der Gemeindeordnung (GO)
fiir den Freistaat Bayern, in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998
(GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch die §§ 2, 3 des Gesetzes vom

24. Juli 2023 (GVBI. S. 385, 586) gedndert worden sind, hebt die Gemeinde Wilimering
die Bebauungspléne ,,Prienzing® vom 04.04.1970 und die 1. Anderung des Bebauungs-
planes vom 18.01.1984 im Ortsteil Prienzing als Satzung auf.

§ 1 Rédumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Aufhebung ist in der Planzeichnung in der Fassung
vom 25.01.2024 festgesetzt.

Er umfasst die Flurstiicke Nr.

275/5 (TF), 276, 277 (TF), 278, 279, 279/1, 280, 290, 290/2, 290/3, 290/5 (TF), 290/6,
290/7, 291, 292, 293, 294, 295, 296, 297, 298, 299, 300, 301, 302, 303 (TF), 304, 305,
305/1, 306, 307, 308 (TF), 309 (TF), 334 (TF), 347, 349, 350, 351, 352, 353, 354, 355,
355/1, 358, 358/1, 359, 361, 362, 363, 364, 365, 366, 367, 367/1, 368, 370, 370/1,
371/2,371/3, 371/4, 371/5, 37116, 371/7, 371/8, 371/9, 372, 372/2, 373/5, 373/6, 374/2,
374/4 (TF), 375/5, 1396 (TF), 1397/2, 1397/3

der Gemarkung Willmering, Gemeinde Willmering.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Bestandteile der Satzung sind die Planzeichnung mit Legende, Ubersichtslageplan und
Verfahrensvermerke.

Weiterer Bestandteil des Bebauungsplanes ist die Begriindung mit Umweltbericht.

§ 3 AuBerkrafttreten des Bebauungsplanes

Mit Inkrafttreten der Aufhebungssatzung zu den Bebauungsplanen ,Prienzing®

vom 04.04.1970 und der 1. Anderung des Bebauungsplanes vom 18.01.1984 im Ortsteil
Prienzing treten die rechtskréaftigen Bebauungspléne ,Prienzing” vom 04.04.1970

und die 1. Anderung des Bebauungsplanes vom 18.01.1984 im Ortsteil Prienzing auRer Kraft.

§ 4 Inkrafttreten der Aufhebungssatzung

Die Aufhebungssatzung zu den Bebauungsplénen Prienzing" vom 04.04.1970 und der

1. Anderung des Bebauungsplanes vom 18.01.1984 im Ortsteil Prienzing tritt mit der orts-
liblichen Bekanntmachung des Aufhebungssatzungsbeschlusses nach § 10 Abs. 3 BauGB
in Kraft.
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Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 19.10.2023 geméR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufheb-
ung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufhebungsbeschluss wurde am 26.10.2023
ortsiiblich bekanntgemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Dar-
legung und Anhérung fiir den Vorentwurf der Aufhebung des Bebauungsplans in der
Fassung vom 19.10.2023 hat in der Zeit vom 26.10.2023 bis 27.11.2023 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange ge-
méaRk § 4 Abs. 1 BauGB flir den Vorentwurf der Aufhebung des Bebauungsplans in der
Fassung vom 19.10.2023 hat in der Zeit vom 26.10.2023 bis 27.11.2023 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf der Aufhebung des Bebauungsplans in der Fassung vom 14.12.2023
wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 15.12.2023 bis 18.01.2024 beteiligt.

5. Der Entwurf der Aufhebung des Bebauungsplans in der Fassung vom 14.12.2023 wurde
mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.12.2023 bis 22.01.2024
6ffentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 25.01.2024 die Aufhebung des
Bebauungsplans gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 25.01.2024 als Satzupgwk
beschlossen. ;
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8. Der Satzungsbeschluss zur Aufhebung des Bebauungsplans wurde am0OZ . .202¢ ge-
méRk § 10 Abs.3 HS 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Be-
grindung wird seit diesem Tag zu den iblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jeder-
manns Einsicht bereitgehalten und liber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1
und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung =
hingewiesen. -
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Praambel

Aufgrund der §§ 2, 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der Bekannt-
machung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes
vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), der Art. 23 und 24 der Gemeindeordnung (GO)
fiir den Freistaat Bayern, in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998
(GVBI. 8. 796, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch die §§ 2, 3 des Gesetzes vom

24, Juli 2023 (GVBI. S. 385, 586) gedndert worden sind, hebt die Gemeinde Willmering
die Bebauungspléne ,,Prienzing* vom 04.04.1970 und die 1. Anderung des Bebauungs-
planes vom 18.01.1984 im Ortsteil Prienzing als Satzung auf.

§ 1 Rédumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der Aufhebung ist in der Planzeichnung in der Fassung
vom 25.01.2024 festgesetzt.

Er umfasst die Flurstlicke Nr.

275/5 (TF), 276, 277 (TF), 278, 279, 279/1, 280, 290, 290/2, 290/3, 290/5 (TF), 290/6,

Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 19.10.2023 geméR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufheb-
ung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufhebungsbeschluss wurde am 26.10.2023
ortsliblich bekanntgemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Dar-
legung und Anhérung fiir den Vorentwurf der Aufhebung des Bebauungsplans in der
Fassung vom 19.10.2023 hat in der Zeit vom 26.10.2023 bis 27.11.2023 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange ge-
méR § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf der Aufhebung des Bebauungsplans in der
Fassung vom 19.10.2023 hat in der Zeit vom 26.10.2023 bis 27.11.2023 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf der Aufhebung des Bebauungsplans in der Fassung vom 14.12.2023
wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
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