FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

(entsprechend der Planzeichenverordnung - PlanZV)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

1.4.2. Sonstiges Sondergebiet Zweckbestimmung "GroRflachiger Einzelhandel”
' (§ 11 BauNVO)

2.  Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVQ)

Grundfli&chenzahl

GRZ0,8 25

OK408,5m NN 2.8. Oberkante baulicher Anlagen, als Hochstmal? in Metern dber Normalnull

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

3.4, Baulinie

3.5 Baugrenze

8. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

6.1. Offentliche Stralenverkehrsflachen

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwickliung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)

AusgleichsmaBnahmen

131 (59 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB)
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§ g 13.2.1. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen
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(§ 9 Abs.1 Nr.25a Abs.6 und Abs.6 BauGB)
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. Anpflanzen: Baume

15. Sonstige Planzeichen

i
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: : 15.3.  Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen: Stellplatze
I I (§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

5.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Anforderungen an die Gestaltung

DN 1,5°-3° Zulassige Dachneigung
PLANGRUNDLAGE
P Flurstiicksgrenzen mit Flursticksnummern

Bestandsgebdude mit Hausnummer

/.234,0—/ Héhenschichtlinien mit H6henangabe in Metern . NN

DARSTELLUNG ALS HINWEIS

(ohne Festsetzungscharakter)

zu beseitigende bauliche Anlagen

eingemessener Kanaldeckel als Bezugspunkt in Metern Gber Normalnull

Maf} in Metern
Neubildung einer abgetreppten Mauer

- Einfahrtbereich

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Bodendenkmal Nr. D-3-6643-0004

Biotop Nr. 6643-0004-002

Hochwassergefahrenfldache HQ100

Hochwassergefahrenflache HQextrem

geplante Stellplatze

geplante Gebiude

Werbepylon

NACHRICHTLICHE UBERNAHME:

Im Sudosten des Geltungsbereichs der Satzung befinden sich Teile eines Bodendenkmals
mit der Nummer D-3-6643-0004 (archéologische Befunde des Mittelalters und der frithen
Neuzeit im Bereich der historischen Altstadt von Furth im Wald). Im Bereich des Bodendenk-
mals bedurfen Bodeneingriffe jeglicher Art einer vorherigen Erlaubnis nach Art. 7.1
BayDSchG, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist.

2 Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Hochwassergefahrenflachen HQ100 und HQext-
rem des Gewassers Kalfe Pastritz. Durch den Bauherrn sind bei Bedarf bauliche Siche-
rungsmafnahmen zu treffen, um schéadliche Auswirkungen eines potentiellen Hochwassers
zu verringern.
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Die Stadt Furth im Wald erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) der Fassung
der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. 1 8. 3634), der Verﬁrdnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunurzungsverordnung BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
21.11 2017 (BGBI. | S.3786), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der geltenden Fassung und des
Art. 23 der Gememdeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der geltenden Fassung den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Sondergebiet Prosslhof* fiir den Bereich nordlich der Kreuzung Konrad-Utz-Strafte und Von-Miiller-

: ) Strale als Satzung.

Al Lo
Raumlicher Geltungsbereich

Fir den raumlichen Geltungsbereich des Baugebietes gilt die ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in der
Fassung vom 26.03.2020 und die auf dieser vermerkten Festsetzungen.

§2
Bestandteile dieser Satzung

Bebauungsplan mit _

1. zeichnerischem Teil im MaRstab 1:500
2. Ausgleichsflachen-Plan im MaRstab 1:1000
3. Textlichen Festsetzungen und
4. Vorhaben- und ErschlieBungsplan
5. Gutachten

§3
Inkraftireten

Diese Satzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
Festgesetzt wird ein Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestlmmung ,,greﬂ.ﬂachlger Einzelhandel”
geman § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO. Zulassig ist die Errichtung eines Verbrauchermarktes fur den

Lebensmitteleinzelhandel mit einer Verkaufsflache von bis zu 1.100 m? sowie eines weiteren
Emzelhandefsbetneb (z B. Backshop) mit einer Verkaufsflache vor bis zu 90 m2. Naheres regelt der

2. Mais der ba_uliche-n Nutzung
21 Im Sonstigen Sondergebiet betragt die zuléssige Grundflachenzahl 80 vom 100 (GRZ 0,8).
22 Die Oberkante (OK) von Gebauden im Sonstigen Sondergebiet darf eine Héhe von 408,5 Meter i NN nicht

iberschreiten. Untergeordnete Bauteile (erforderliche technische Aufbauten wie Kiihlungs- und
Luftungsaniagen, Oberlichter, Werbeanlagen) die diese Hohe Uberschreiten sind zulassig.

2.3 Die Oberkante der auRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssigen, gebaudeunabhéngigen
Werbeanlage (Werbepylon) im Sonstigen Sondergebiet darf eine Héhe von 3,5 Metern bezogen auf die
Gelandeoberflache nicht tberschreiten.

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise

34 Die tberbaubaren Grundstticksflachen werden mittels Baugrenzen und Baulinien gemaR § 23 Abs.2und 3
BauNVO festgesetzt. ’

.2 Im Sonstigen Sondergebiet sind auBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen folgende bauliche

Anlagen zulassig: eine gebaudeunabhangige Werbeanlage (Werbepylon), Fahrgassen, Fahrradstander,
Unterstande far Einkaufswagen sowie Zufahrten.

3.3 Stellplatze sind nur innerhalb der als Flachen fir Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung Stellplétze
festgesetzten Flachen zuldssig.

3.4 Im Sonstigen Sondergebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Es sind Baukorperl&ngen mit
maximal 70 m sowie Grenzbebauungen zulassig.

4. Abstandflachenregelung gemiR Art. 6 Abs. 5 BayBO
GemaR Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO findet Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO keine Anwendung.

5. Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 BayBO

51 Die Dachneigung ist mit einem Wert zwischen 1,5° und 3° auszubilden.

5.2 Das Grundstiick ist zu den Nachbargrundstiicken Flst.-Nrn. 260/4 und 319/2, Gemarkung Furth im Wald hin
in einer Hohe von 2 m blickdicht einzufrieden.

6. Immissionsschutz

6.1 Eine Anlieferung fiir die zuldssigen Einzelhandelsnutzungen einschlieRlich des Abstellens von Kiithl-LKWs
ist ausschlieRlich im Tagzeitraum (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) zulassig.

6.2 Der Rampentisch der Anlieferungszone ist dreiseitig geschlossen und mit Dach auszufithren.

6.3 Die Fahrgassen soliten mit einem gerduscharmen Belag ausgefiihrt werden (z. B. Asphalt oder ein

schalltechnisch gleichwertiger Belag).

6.4 Das abgestrahlte Schallspektrum der lufttechnischen Aggregate muss entsprechend Stand der Technik
einzeltonfrei sein. Weiterhin sind die in der TABELLE 8 der schalltechnischen Untersuchung
ausgewiesenen Schallleistungspegel (LWA) der Liftungsanlagen einzuhalten. Sollten sich Anderungen in
Bezug auf die Anzahl, Lage oder die Schallleistungspegel ergeben, so ist mit dem Sachverstandigen
Rucksprache zu nehmen.

7. Gelandemodellierung

7.1 Auffiillungen und Abgrabungen der Geléndeoberflache sind bis zu einer Hohe von 1 m zulassig.

7.2 Die Errichtung von Stitzmauern ist nicht zulassig.

8. Wasserhaushalt

8.1 Stellplatze im Sonstigen Sondergebiet sind versickerungsfahig auszubilden.

8.2 Die Niederschlagsentwasserung erfolgt iiber den bestehenden Mischwasserkanal der Stadt Furth im Wald.

9. Raumkante

9.1 Zwischen den Punkten A und B ist bis zu einer H8he von 1,2 m eine nach Norden hin abgetreppte Mauer zu
errichten.

10. Griinordnung

101 Fir Pflanz- und BegriinungsmaBnahmen sind die Pflanzarten und —qualitdten der Artenliste unter Hinweis

Nr. 8 zuverwenden. Abweichend davon dirfen die drei nordéstlich gelegenen Baume einen Stammumfang
von 12 — 14 ecm aufweisen. :

10.2 Innerhalb der als ,Flache fir das Anpflanzen von Baumen” festgesetzten Flachen sind mindestens 14
hochstammige Laubbiume gemal der Artenliste zu pflanzen. Die Standorte fiir diese Baumpflanzungen
sind entsprechend der Planzeichnung zu wahlen. Zwischen Baumen ist ein Pflanzabstand von mind. 10-
12 m einzuhalten, wobei eine Pflanzung in Gruppen maglich ist. Die anzupﬂanzenden Gehsélze sind
dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und im Falle sines Ausfalls gleichwertig zu ersetzen.

10.3 Nicht tiberbaute Flachen sind bis auf Ersq’hiie-%_un_g“s— und Stellp[at’jz'ﬂéch‘en als Wiesen-, Rasen- oder
Bodendeckerflachen mit Einsaat von Grasern und Krautern oder mit standortgerechten Stauden oder
Geholzen anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

11. Naturschutzfachliche Eingriffs-/Au s_g!-eich regelung

111 Der naturschutzfachliche Ausgleich wird auf einer extemen Flache realisiert. Die AusgleichsmaRnahmen
sind auf einer 1.485 m? groRen Teilflaiche des Flurstlicks mit der Flurnummer 712/1, Gemarkung Furth im
Wald, durchzufiihren.

11.2 Es gilt, im Bereich der Ausgleichsflache durch Aussaat einer regionalen Saatgutmischung artenreiches
Extensivgrinland zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Die Bereiche werden somit naturnah gestaltet.
Um diesen Zustand zu erhalten, ist unter Berticksichtigung der Vegetationsentwicklung jahrlich eirie 2-
malige Mahd durchzufiihren. Die Verwendung von Diinger und Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig, um
negative Folgen fir Flora, Fauna und das Grundwasser auszuschliefen.

11.3  Darliber hinaus ist dstlich der Kalfen Pastritz ein 5 Meter breiter Saum mit uferbegleitenden Gehotlzen zu
entwickeln. Als Initialpflanzung ist autochthones Weidensteckholz zu verwenden. Anschlieend ist der
Ufersaum zur Entwicklung von naturnaher Auenvegetation der Sukzession zu Uberlassen.

11.4 Die Pflanzarbeiten sind spatestens in der Pflanzperiode nach Abschluss der Bauarbeiten zu realisieren.
12, Bestandteile des Bebauungsplans

Der Vorhaben- und ErschlieRungsplan vom 12.02.2019 einschlieBlich der zugrundeliegenden Gutachten
(schalltechnische Untersuchung) ist Bestandteil des Bebauungsplans.

HINWEISE
Erschlieung

; Firr die Errichtung der mindestens erforderlichen Stellplatze wird auf die Garagen- und Stellplatzsat-
zung der Stadt Furth im Wald in ihrer aktuell giltigen Fassung verwiesen.

2, Der Bestand und Betrieb vorhandener Telekommunikationslinien muss gewéhrleistet bleiben.

3 Zur Sicherstellung der notwendigen Léschwasserversorgung nach Art. 1 Abs. 2 BayFwG muss die
Léschwassermenge nach dem aktuellen DVGW-Arbeitsplatz W 405 berechnet und bei der Erschlie-
RungsmaBnahme ausgefihrt werden. Dabei sind die Hydrantenstandorte so zu planen, dass eine ma-
ximale Entfernung von 75 m zwischen den StraRenfronten von Geb&uden und dem nachstliegenden
Hydranten eingehalten werden.

4, Fir Anlagen im 60 m-Bereich der Kalten Pastritz besteht eine Genehmigungspflicht. Diese gilt
unabhéngig von einer etwaigen Baugenehmigungspflicht.

Pflanzungen

5, Rodungen von Gehdlzen diirfen ausschlieRlich im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar
vorgenommen werden.

6. Zwischen Baumstandorten und Versorgungsleitungen ist gemaR DVGW Regelwerk Arbeits-blatt GW
125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen® ein Ab-stand von 2,5 m ein-
zuhalten.

T Bei Baumpflanzungen im N&herungsbereich von Ver- und Entsorgungsleitungen ist das ,Merkblatt
tiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen® der- Forschungsgeselischaft fiir
Strallenbau und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten.

8. Artenliste

A) Baume

I. Wuchsklasse

(Mindestpflanzqualitét: Hochstamm, 3x verpflanzt; Stammumfang: 18-20 cm)

Acer campestre Elsrijk’ Kegel-Feldahorn

Acer platanoides ‘Spitzahomn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Fagus sylvatica ‘Rotbuche

Fraxinus excelsior Gemeine Esche

Juglans regia Walnuss

Populus canescens Grau-Pappel

Populus nigra Schwarz-Pappel

Populus tremula Zitter-Pappel

Quercus petraea Trauben-Eiche

Quercus robur Stieleiche:

Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphylios Sommerlinde

Ulmus glabra Ulme

B) Straucher

(Pflanzqualitat: mindestens 2x verpflanzt; Mindestgroe: 60-100 cm)

Amelanchier ovalis Gewdhnliche Felsenbirne

Aronia melanocarpa Apfelbeere

Beberis vulgaris Gemeine Beberitze

Buxus sempervivum Buchsbaum

Carpinus betulus Hainbuche

Corylus avellana Haselnuss

Cornus sanguinea Bluthartriegel

Cornus mas Kornelkirsche

Cotoneaster integerrimus Gewbhnliche Zwergmispel

Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn

Crataegus oxyacatha Zweigriffliger Weildorn

Euonymus europasus Europaisches Pfaffenhiitchen

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche

Lonicera nigra Schwarze Heckenkrische

Prunus lauroserasus Lorbeerkirsche

Prunus mahaleb Steinweichsel

Prunus padus Traubenkirsche

Prunus spinosa Schiehe

Rhamnus catharticus Kreuzdorn

Rosa canina Heckenrose

Rosa rubiginosa Weinrose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Sambucus racemosa Trauben- Holunder

Staphylea pinnata Gemeine Pimpernuss

Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Bodenschutz

9. Auf geringstmégliche Befestigung des Bodens ist zu achten, Versiegelung ist nur in dem Umfang
zulassig, wie es eine zweckentsprechende Benutzung der Flachen erfordert

10. Far notwendige VerfiillungsmaRnahmen und Geldndemodellierungen ist ausschlieBlich unbelastetes
Bodenmaterial zu verwenden. Der Einsatz von Recyclingbaustoffen und belastetem Bodenaushub ist
vorher mit der Unteren Abfallwirtschaftsbehérde abzustimmen. Mutterboden, der bei Errichtung und
Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Anderungen der Erdoberflache ausge-
‘hoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen und
wiederzuverwerten.

Wasserhaushalt

11 Die Einleitung des gesammelten Oberflachenwassers in die Kalte Pastritz bedarf einer wasserrechtli-
chen Erlaubnis.

12. Bei der Versickerung von Niederschlagswasser sind die Vorschriften der Niederschlagswasserfreistel-
lungsverordnung (NWFreiV) und die technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in Grundwasser (TRENGW) zu beachten.

13. Bei einer Trennentwésserung hat die Regenwasserbeseitigung nach den Vorgaben des Merkblattes
DWA-M 153 zu erfolgen. Anfallendes behandlungsbediirftiges Niederschlagswasser ist vor der Einlei-
tung in ein Gewasser ausreichend zu behandeln.

14. ‘Gewasserbenutzungen zur Niederschlagswasserbeseitigung sind grundsatzlich wasserrechtlich
erlaubnispflichtig, soweit nicht die Voraussetzungen nach der Niederschlagswasserfreistellungsverord-
‘nung bzw. nach Art. 18 BayWG i. V. m. den zugehérigen technischen Regeln (TRENOG, TRENGW)
vorliegen.

15. Grundwasseraufschliisse miissen grundsétzlich wasserrechtlich behandelt werden. Fur Erdaufschlts-
se nach § 49 WHG, welche in das Grundwasser einbinden, gilt, dass sie mindestens einen Monat vor
Beginn der Arbeiten beim Landratsamt anzuzeigen sind. Wird Grundwasser unbeabsichtigt erschlos-
sen, ist das Landratsamt unverziiglich zu benachrichtigen.

16. Durch den Bauherrn sind bei Bedarf bauliche SicherungsmaRnahmen zu treffen, um schadliche
Auswirkungen eines potentiellen Hochwassers zu verringern.

Vorschriften und Normen
17, Die DIN-Vorschriften, auf die in den Festsetzungen und in der Begriindung zu diesem Bebauungsplan

verwiesen werden, sowie anderweitig im Bebauungsplan erwéhnte Normen, Richtlinien, Regelwerke
etc. sind bei der Stadt Furth im Wald, Burgstrae 1, 93437 Furth im Wald, wahrend der aligemeinen
Dienststunden einzusehen.

VERFAHRENSVERMERKE

1) Der Stadtrat der Stadt Furth im Wald hat in der Sitzung vom 19.04.2018 die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Sondergebiet Prosslhof* beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 23.04.2018 ortstiblich bekanntgemacht.

2) Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher Darlegung und
Anhérung fir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Sondergebiet Prossihof* in der
Fassung vom 11.09.2018 hat in der Zeit vom 04.12.2018 bis 11.01.2019 stattgefunden.

3) Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1
BauGB zum Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Sondergebiet Prosslhof* in der
Fassunig vom 11.09.2018 hat in der Zeit vom 23.11.2018 bis 11.01.2019 stattgefunden.

4) Zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Sondergebiet Prosslhof* in der Fassung vom
13.02.2019 wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 17.06.2019 bis 19.07.2019 beteiligt.

5) Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Sondergebiet Prossihof* in der Fassung vom
13.02.2019 wurde mit der Begriindung geméaR.§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 31.05.2019 bis
05.07.2019 offentlich ausgelegt.

6) Die Stadt Furth im Wald hat mit Beschluss des Stadtrates vom 16.04.2020 den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Sondergebiet Prosslihof* gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 26.03.2020
als Satzung beschlossen.

(Slegel)

w—..__.—-’

(Siegel)

8) Der Satzungsbeschluss zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Sondergebiet Prosslhof* wurde
am .24 M 2% gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

(entsprechend der Planzeichenverordnung - PlanZV)
1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

1.4.2. Sonstiges Sondergebiet Zweckbestimmung "Grolkflachiger Einzelhandel”
i (§ 11 BauNVO)

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ0,8 2.5.  Grundflachenzahl
OK408,5 m iNN 2.8. Oberkante baulicher Anlagen, als Héchstmal in Metern tiber Normalnull

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVQ)

E—— ] 1] Baulinie

3.5 Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

o*

6.1. Offentliche StralRenverkehrsflachen

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)

Ausgleichsmalinahmen

131 (5.9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB)
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§ 13.2.1. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen
: (§ 9 Abs.1 Nr.25a Abs.6 und Abs.6 BauGB)
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. Anpflanzen: Badume

15. Sonstige Planzeichen

I
| |
: : 15.3.  Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen: Stellplatze
I I (§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

5.13. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Anforderungen an die Gestaltung

DN 1,5°-3° Zulassige Dachneigung

PLANGRUNDLAGE

Flurstlicksgrenzen mit Flursticksnummern

e

Bestandsgebdude mit Hausnummer
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DARSTELLUNG ALS HINWEIS

(ohne Festsetzungscharakter)

zu beseitigende bauliche Anlagen

eingemessener Kanaldeckel als Bezugspunkt in Metern Giber Normalnull

: 220 . Mal in Metern
,ﬁ Neubildung einer abgetreppten Mauer
A
oL Einfahrtbereich

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Bodendenkmal Nr. D-3-6643-0004

Hochwassergefahrenflache HQ100

Hochwassergefahrenflache HQextrem

geplante Stellplétze

geplante Gebaude

Werbepylon

NACHRICHTLICHE UBERNAHME:

Im Siidosten des Geltungsbereichs der Satzung befinden sich Teile eines Bodendenkmals
mit der Nummer D-3-6643-0004 (archaologische Befunde des Mittelalters und der frilhen
Neugzeit im Bereich der historischen Altstadt von Furth im Wald). Im Bereich des Bodendenk-
mals bedurfen Bodeneingriffe jeglicher Art einer vorherigen Erlaubnis nach Art. 7.1
BayDSchG, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehtrde zu beantragen ist.

2. Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Hochwassergefahrenflachen HQ100 und HQext-
rem des Gewassers Kalte Pastritz. Durch den Bauherrn sind bei Bedarf bauliche Siche-
rungsmaBnahmen zu treffen, um schadliche Auswirkungen eines potentiellen Hochwassers
zu verringem.



SATZUNG

Die Stadt Furth im Wald erlésst aufgrund § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) der Fassung
der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
21.11 2017 (BGBI. | S. 3786), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der geltenden Fassung und des
Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der geltenden Fassung den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Sondergebiet Prosslhof* fir den Bereich nordlich der Kreuzung Konrad-Utz-Stralle und Von-Miiller-
Strale als Satzung.

o g :
Raumlicher Geltungsbereich

Fiir den réumlichen Geltungsbereich des Baugebistes gilt die ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in der
Fassung vom 26.03.2020 und die auf dieser vermerkten Festsetzungen.

§2
Bestandteile dieser Satzung

Bebauungsplan mit
1. zeichnerischem Teil im MaRstab 1:500
2. Ausgleichsflachen-Plan im MaRstab 1:1000
- 3. Textlichen Festsetzungen und
4. Vorhaben- und ErschlieBungsplan
5. Gutachten

Inkraftireten

Diese Satzung tritt gemafl § 10 Abs. 3 BauGB mit inrer Bekanntmachung in Kraft.



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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Art der baulichen Nutzung

Festgesetzt wird ein Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,grofdflachiger Einzelhandel”
gemal § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO. Zulassig ist die Errichtung eines Verbrauchermarktes fir den
Lebensmitteleinzelhandel mit einer Verkaufsflache von bis zu 1.100 m? sowie eines weiteren
Einzelhandelsbetrieb (z.B. Backshop) mit einer Verkaufsflache von bis zu 90 m2. Naheres regelt der
Vorhaben- und ErschiieBungsplan.

MaR der baulichen Nutzung
Im Sonstigen Sondergebiet betragt die zulassige Grundflachenzahl 80 vom 100 (GRZ 0.8).
Die Oberkante (OK) von Gebauden im Sonstigen Sondergebiet darf eine Hohe von 408,5 Meter (1 NN nicht

Uberschreiten. Untergeordnete Bauteile (erforderliche technische Aufbauten wie Kiihlungs- und
Luftungsanlagen, Oberlichter, Werbeanlagen), die diese Héhe tberschreiten sind zulassig.

Die Oberkante der auRerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfiachen zulassigen, geba&udeunabhéngigen
Werbeanlage (Werbepylon) im Sonstigen Sondergebiet darf eine Hohe von 3,5 Metern bezogen auf die
Geléndeoberflache nicht Uberschreiten.

Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise

Die tiberbaubaren Grundstiicksflachen werden mittels Baugrenzen und Baulinien gemal § 23 Abs. 2 und 3
BauNVO festgesetzt. .

Im Sonstigen Sondergebiet sind auRerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen folgende bauliche
Anlagen zulassig: eine gebaudeunabhéngige Werbeanlage (Werbepylon), Fahrgassen, Fahrradsténder,
Unterstande fur Einkaufswagen sowie Zufahrten.

Stellplatze sind nur innerhalb der als Flachen fiir Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung Stellplatze
festgesetzten Flachen zulassig.

Im Sonstigen Sondergebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Es sind Baukorperlangen mit
maximal 70 m sowie Grenzbebauungen zulassig.

Abstandflachenregelung gemah Art. 6 Abs. 5 BayBO
Gemal Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO findet Art. GAbs. 5 Satz 1 BayBO keine Anwendung.

Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 BayBO

Die Dachneigung ist mit einem Wert zwischen 1,5° und 3° auszubilden.

Das Grundstiick ist zu den Nachbargrundstiicken Flst.-Nrn. 260/4 und 319/2, Gemarkung Furth im Wald hin
in einer Hohe von 2 m blickdicht einzufrieden.

Immissionsschutz

Eine Anlieferung fiir die zulassigen Einzelhandelsnutzungen einschliellich des Abstellens von Kihl-LKWs
ist ausschlieBlich im Tagzeitraum (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) zulassig.

Der Rampentisch der Anlieferungszone ist dreiseitig geschlossen und mit Dach auszufiihren.

Die Fahrgassen sollten mit einem gerauscharmen Belag ausgefuhrt werden (z. B. Asphalt oder ein
schalltechnisch gleichwertiger Belag).

Das abgestrahlte Schallspektrum der lufttechnischen Aggregate muss entsprechend Stand der Technik
einzeltonfrei sein. Weiterhin sind die in der TABELLE 8 der schalltechnischen Untersuchung
ausgewiesenen Schallleistungspegel (LWA) der Luftungsanlagen einzuhalten. Sollten sich Anderungen in
Bezug auf die Anzahl, Lage oder die Schallleistungspegel ergeben, so ist mit dem Sachverstandigen
Riicksprache zu nehmen.
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Geldndemodellierung
Auffllungen und Abgrabungen der Geléandeoberfldche sind bis zu einer Hohe von 1 m zuléssig.

Die Errichtung von Stiitzmauern ist nicht zuléssig.

Wasserhaushalt
Stellplatze im Sonstigen Sondergebiet sind versickerungsfahig auszubilden.

Die Niederschlagsentwéasserung erfolgt iiber den bestehenden Mischwasserkanal der Stadt Furth im Wald.

Raumkante

Zwischen den Punkten A und B ist bis zu einer Hhe von 1,2 m eine nach Norden hin abgetreppte Mauer zu
errichten.

Griinordnung

Fir Pflanz- und Begriinungsmalinahmen sind die Pflanzarien und —qualitaten der Artenliste unter Hinweis
Nr. 8 zu verwenden. Abweichend davon durfen die drei nordostlich gelegenen Baume einen Stammumfang
von 12 — 14 cm aufweisen.

Innerhalb der als ,Flache flur das Anpflanzen von Badumen® festgesetzten Flachen sind mindestens 14
hochstammlge Laubbaume gemaB der Artenltste zu pﬂanzen Die Standorte fur dlese Baumpﬂanzungen
12m e_tn_zuhalten 5 wobes e_me P_ﬂanzu_n_g in Grupp_e_n_ moghch ist. Di_e anzupﬂan_zenden Gehol_ze s:nd
dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und im Falle esines Ausfalls gleichwertig zu ersetzen.

Nicht tiberbaute Flachen sind bis auf ErschlieRungs- und Stel'l_plat‘zﬂéchen als Wiesen-, Rasen- oder
Bodendeckerflachen mit Einsaat ven Grasern und Krautern oder mit standorigerechten Stauden oder
Geholzen anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Naturschutzfachliche Eingriffs-/Ausgleich regelung

Der naturschutzfachliche Ausgleich wird auf einer extemen Flache realisiert. Die Ausgleichsmanahmen
sind auf einer 1.485 m? groRen Teilflache des Flurstiicks mit der Flurnummer 712/1, Gemarkung Furth im
Wald, durchzufithren.

Es gilt, im Bereich der Ausgleichsflache durch Aussaat giner regionalen Saatgutmischung artenreiches
Extensivgriinland zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Die Bereiche werden somit naturnah gestaltet.
Um diesen Zustand zu erhalten, ist unter Berlicksichtigung der Vegetationsentwickliung jahrlich eine 2-
malige Mahd durchzufiihren. Die Verwendung von Diinger und Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig, um
negative Folgen fur Flora, Fauna und das Grundwasser auszuschliefben.

Dariiber hinaus ist stlich der Kalten Pastritz ein 5 Meter breiter Saum mit uferbegleitenden Gehdlzen zu

entwickeln. Als Initialpflanzung ist autochthones Weidensteckholz zu verwenden. AnschlieRend ist der

Ufersaum zur Entwicklung von naturnaher Auenvegetation der Sukzession zu Uberlassen.
Die Pflanzarbeiten sind _spétesten_s'in_ der Pflanzperiode nach Abschluss der Bauarbeiten zu realisieren.

Bestandteile des Bebauungsplans

Der Vorhaben- und ErschlisBungsplan vom 12.02.2019 einschlieRlich der zugrundeliegenden Gutachten

(schalltechnische Untersuchung) ist Bestandteil des Bebauungsplans.



HINWEISE

ErschlieBung

1. Fiir die Errichtung der mindestens erforderlichen Stellplatze wird auf die Garagen- und Stellplatzsat-
zung der Stadt Furth im Wald in ihrer aktuell gliltigen Fassung verwiesen.

2 Der Bestand und Betrieb vorhandener Telekommunikationslinien muss gewéhrleistet bleiben.

3. Zur Sicherstellung der notwendigen Loschwasserversorgung nach Art. 1 Abs. 2 BayFwG muss die

Loschwassermenge nach-dem aktuellen DVGW-Arbeitsplatz W 405 berechnet und bei der Erschlie-
Bungsmalnahme ausgefuhrt werden. Dabei sind die Hydrantenstandorte so zu planen, dass eine ma-
ximale Entfernung von 75 m zwischen den Stralenfronten von Geb&uden und dem néchstliegenden
Hydranten eingehalten werden.

4. Fir Anlagen im 60 m-Bereich der Kalten Pastritz besteht eine Genehmigungspflicht. Diese gilt
unabhé&ngig von einer etwaigen Baugenehmigungspflicht.

Pflanzungen

5. Rodungen von Gehélzen dirfen ausschlielich im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar
vorgenommen werden.

6. Zwischen Baumstandorten und Versorgungsleitungen ist gemaf DVGW Regelwerk Arbeits-blatt GW
125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen® ein Ab-stand von 2,5 m ein-
zuhalten.

7. Bei Baumpflanzungen im Naherungsbereich von Ver- und Entsorgungsleitungen ist das ,Merkblatt

iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen® der Forschungsgesellschaft fiir
StraRenbau und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten.

8. Artenliste

A) Baume

. Wuchsklasse

(Mindestpflanzqualitét: Hochstamm, 3x verpflanzt; Stammumfang: 18-20 cm)
Acer campestre ,Elsrijk’ Kegel-Feldahomn

Acer platanoides Spitzahom
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Juglans regia Walnuss
Populus canescens ‘Grau-Pappel
Populus nigra Schwarz-Pappel
Populus tremula Zitter-Pappel
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos Sommerlinde
Ulmus glabra Ulme

B) Straucher

(Pflanzqualitat: mindestens 2x verpflanzt; MindestgréRe: 60-100 cm)

Amelanchier ovalis
Aronia melanocarpa
Beberis vulgaris
Buxus sempervivum
Carpinus betulus
Corylus avellana
Cornus sanguinea
Cornus mas
Cotoneaster integerrimus
Crataegus monogyna
Crataegus oxyacatha
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Lonicera nigra
Prunus lauroserasus
Prunus mahaleb
Prunus padus
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Rosa canina

Rosa rubigincsa
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Staphylea pinnata
Vibumum lantana

Gewdhnliche Felsenbirne
Apfelbeere

Gemeine Beberitze
Buchsbaum

Hainbuche

Haselnuss

Bluthartriegel
Kornelkirsche
Gewbhnliche Zwergmispel
Eingriffliger WeiRdorn
Zweigriffliger Weiliddomn
Europaisches Pfaffenhiichen
Rote Heckenkirsche
Schwarze Heckenkrische
Lorbeerkirsche
Steinweichsel
Traubenkirsche

Schlehe

Kreuzdorn

Heckenrose
Weinrose

Schwarzer Holunder
Trauben- Holunder
Gemeine Pimpernuss
Wolliger Schneeball
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Bodenschutz.

Auf geringstmogliche Befestigung des Bodens ist zu achten, Versiegelung ist nur in dem Umfang
zulassig, wie es eine zweckentsprechende Benutzung der Flachen erfordert

Fir notwendige VerfillungsmaRnahmen und Gelandemodellierungen ist ausschlielich unbelastetes
Bodenmaterial zu verwenden. Der Einsatz von Recyclingbaustoffen und belastetem Bodenaushub ist
vorher mit der Unteren Abfallwirtschaftsbehérde abzustimmen. Mutterboden, der bei Errichtung und
Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Anderungen der Erdoberflache ausge-
hoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen und
wiederzuverwerten.

Wasserhaushalt

Die Einleitung des gesammelten Oberflachenwassers in die Kalte Pastritz bedatf einer wasserrechtli-
chen Erlaubnis.

Bei der Versickerung von Niederschlagswasser sind die Vorschriften der Niederschlagswasserfreistel-
lungsverordnung (NWFreiV) und die technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in Grundwasser (TRENGW) zu beachten.

Bei einer Trennentwasserung hat die Regenwasserbeseitigung nach den Vorgaben des Merkblattes
DWA-M 153 zu erfolgen. Anfallendes behandlungsbedirftiges Niederschlagswasser ist vor der Einlei-
tung in ein Gewasser ausreichend zu behandeln.

Gewasserbenutzungen zur Niederschiagswasserbeseitigung sind grundsétzlich wasserrechtlich
erlaubnispflichtig, soweit nicht die Voraussetzungen nach der Niederschlagswasserfreistellungsverord-
nung bzw. nach Art. 18 BayWG i. V. m. den zugehdrigen technischen Regeln (TRENOG, TRENGW)

vorliegen.

Grundwasseraufschlilsse milssen grundséatzlich wasserrechtlich behandelt werden. Fiir Erdaufschiiis-
se nach § 49 WHG, welche in das Grundwasser einbinden, gilt, dass sie mindestens einen Monat vor
Beginn der Arbeiten beim Landratsamt anzuzeigen sind. Wird Grundwasser unbeabsichtigt erschlos-
sen, ist das Landratsamt unverziiglich zu benachrichtigen.

Durch den Bauherrn sind bei Bedarf bauliche SicherungsmalRnahmen zu treffen, um schadliche
Auswirkungen eines potentiellen Hochwassers zu verringern.

Vorschriften und Normen

Die DIN-Vorschriften, auf die in den Festsetzungen und in der Begriindung zu diesem Bebauungsplan
verwiesen werden, sowie anderweitig im Bebauungsplan erwahnte Normen, Richtlinien, Regelwerke
etc. sind bei der Stadt Furth im Wald, Burgstrafte 1, 93437 Furth im Wald, wahrend der allgemeinen
Dienststunden einzusehen.



VERFAHRENSVERMERKE

1) Der Stadtrat der Stadt Furth im Wald hat in der Sitzung vom 19.04.2018 die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Sondergebiet Prossihof* beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 23.04.2018 ortstiblich bekanntgemacht

2) Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher Darlegung und
Anhérung fiir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Sondergebiet Prosslhof“ in der
Fassung vom 11.09.2018 hat in der Zeit vom 04.12.2018 bis 11.01.2019 stattgefunden.

3) Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1
BauGB zum Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Sondergebiet Prossthof* in der
Fassunig vom 11.09.2018 hat in der Zeit vom 23.11.2018 bis 11.01.2019 stattgefunden.

4) Zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Sondergebiet Prosslhof* in der Fassung vom
13.02.2019 wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 17.06.2019 bis 19.07.2019 beteiligt.

5) Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Sondergebiet Prosslhof* in der Fassung vom
13.02.2019 wurde mit der Begrindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 31.05.2019 bis
05.07.2019 offentlich ausgelegt.

6) Die Stadt Furth im Wald hat mit Beschluss des Stadtrates vom 16.04.2020 den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Sondergebiet Prosslhof gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 26.03.2020
als Satzung beschlossen.

Furth im Wald, den .17 APR. 220

(Slegel)
“\é/m /
7) Ausgefertigt
17 APR 2!121]

et fo’

8) Der Satzungsbeschiuss zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Sondergebiet Prossihof* wurde
am .24 M, 202 gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
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— Vorhabensbeschreibung ——

Das Gebiet des Vorhaben- und ErschlieBungsplans befindet sich im
Ortszentrum, nordwestlich an der Von-Mtller-Strafe.

Die umliegenden Grundstlicke sind teilweise mit Wohnh&dusern bebaut.
Nérdlich des Grundstiicks befinden sich Gebdude der Stadwerke,
wovon eines der Gebdude direkt an das Plangebiet anschlieft.

Da dieser Bereich noch nicht in einem Bebauungsplan erfasst wurde,
wird beabsichtigt, ein Sondergebiet fiir groRflachigen Einzelhandel
auszuweisen und einen Bebauungsplan mit der Bezeichnung
"Sondergebiet Prosslhof" aufzustellen.

Auf dem Vorhabensgrundstiick soll ein Lebensmittelmarkt

(Netto - Marken Discount) mit einer Verkaufsflache

von ca. 1.034 m? angesiedelt werden, der im Eingangsbereich zusétzlich
einen Backer mit Café mit einer Verkaufsflache von ca. 85 m? vorsieht.

An dem im Bebauungsplan vorgesehenen Standort wird ein Werbepylon mit
den Abmessungen von max. 2,50 m Breite
und max. 3,50 m Héhe fir die Betreiber vorgesehen.

Die Parkplatzanlage ist von einem Gringurtel mit Baumen umgeben.

Die ErschlieBung fur den Kundenverkehr erfolgt tiber die

Von-Miuller-Stralie und die Konrad-Utz-Strae. Fur die Belieferung des Marktes
erfolgt die ErschlieBung Uber die Konrad-Utz-Stralle, welche als Einbahnstralle
ausgebildet ist. Aus stdwestlicher Richtung kann der Markt tiber einen Gehweg
erreicht werden.

Der Einzelhandelsbetrieb wird Uber eine Stellplatzanlage mit 63 Stellplatzen
verfiigen. Diese werden, je nach Beschaffenheit des Untergrundes und dessen
Versickerungsféhigkeit, in versickerungsfahiger Bauweise vorgesehen.

Die Entwésserung wird innerhalb des Grundstiicks durch ein Trennsystem
gewahrleistet, anschliefend wird das anfallende Regenwasser in den
vorhandenen Mischwasserkanal eingeleitet.

Die Einhaltung der gesetzlichen Schallimmissionswerte fiir die
Stellplatzanlage und die Anlieferung wird durch eine
Schallimmissionsprognose nachgewiesen.
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A Begriindung

A1 Anlass und Erfordernis

Die Stadt Furth im Wald verfolgt das Ziel, das Einzelhandelsangebot und die Nahversor-
gung im Stadtgebiet zu sichern und weiterzuentwickeln. Anlass fir die Aufstellung des vor-
habenbezogenen Bebauungsplans sind die aktuellen Bestrebungen eines Projektentwick-
lers, auf einem brachliegenden Grundstiick an der Ecke Konrad-Utz-Strafle/Von-Mulier-
Stralle einen Lebensmittelmarkt zu errichten.

Bei Einzelhandelsmarkten wird nach gangiger Rechtsprechung ab einer Verkaufsflache von
800 m? von einem grofRflachigen Einzelhandelsbetrieb im Sinne des § 11 Abs. 3 Nr. 2
BauNVO ausgegangen.

Grol¥flachige Einzelhandelsbetriebe, die sich nach Art, Lage oder Umfang auf die Verwirkli-
chung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung oder auf die stadtebauliche Entwick-
lung und Ordnung nicht nur unwesentlich auswirken kénnen, sind auf3er in Kerngebieten
nur in fir sie festgesetzten Sondergebieten zulassig.

Zur Realisierung des grof¥flachigen Lebensmittelmarktes auf den Grundstiicken Flst.-Nrn.
322, 323 und 323/4"sowie Teilflachen der Grundstliicke Fist.-Nrn. 281/2, 281/9 und 281/11,
alle Gmkg. Furth im Wald, wird somit die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-

plans ,Sondergebiet Prossihof* erforderlich.
" Anm.: FINm. 322, 323 und 324/4 Gmkg. Furth im Wald zwischenzeitlich zu FINr. 323/4 Gmkg. Furth im Wald verschmolzen

A.2 Vorbemerkungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Dem Bebauungsplan wird ein Vorhaben- und ErschlieRungsplan beigefugt. Dieser ist, ein-
schliellich der zugrundeliegenden Gutachten (schalltechnische Untersuchung des Ingeni-
eurbiros fur Schall- und Schwingungstechnik ,goritzka akustik” vom 17.09.2018), Bestand-
teil des Bebauungsplans. Zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt Furth im Wald wird
ein Durchfihrungsvertrag abgeschlossen. Mit der Planung macht sich die Stadt die stadte-
bauliche Konzeption des Vorhabentragers zu eigen.

A.3 Ziele und Zwecke

Ziel der Planung ist es, die Erhaltung zentralortlicher Funktionen des Mittelzentrums Furth
im Wald zu sichern. Hierzu soll die Errichtung eines Lebensmittelmarktes im Stadtgebiet
ermdglicht werden.

A4 Kurzbeschreibung des Vorhabens

Das Vorhaben umfasst die Errichtung eines grof¥flachigen Lebensmittelmarktes auf den
Grundstiicken Flst.-Nrn. 322, 323 und 323/4" sowie Teilflachen der Grundstiicke Flst.-Nrn.
281/2, 281/9 und 281/11, alle Gmkg. Furth im Wald, im Zentrum der Stadt Furth im Wald,

unmittelbar westlich der Altstadt.
“*} Anm.: FiINrn. 322, 323 und 324/4 Gmkg. Furth im Wald zwischenzeitlich zu FINr. 323/4 Gmkg. Furth im Wald verschmolzen

Im Nordosten des Grundstiicks befindet sich das Gebaude des Lebensmittelmarktes mit
einer Verkaufsflache von ca. 1.034 m? sowie ein Backshop mit einer Verkaufsflache von ca.
84 m2 Die Anlieferung erfolgt Uber die Konrad-Utz-Strale im Westen des Plangebietes.
Sudlich und éstlich schliefen sich an das Gebdude Steliplatze sowie Fahrgassen an. Ne-
ben reguldren Stellplatzen ist die Errichtung zweier Mutter-Kind-Stellpldtze und eines Be-
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hindertenstellplatzes sowie die Errichtung von Stellflachen fur Fahrrader geplant. Zu- und
Ausfahrten bestehen sowohl! Uber die Konrad-Utz-Strale als auch uber die Von-Muiler-
Strale. An der siiddstlichen Ecke des Plangebietes wird ein Werbepylon errichtet.

Die Freiflachen werden zur Anlage von Stellplatzen und Fahrgassen Uberwiegend befestigt.
An den nérdlichen, ostlichen und sudlichen Grundstiicksgrenzen sind Grinanlagen vorge-
sehen.

A.5 Verfahren

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren aufgestellt.
A.6 Ausgangssituation

A.6.1 Lage im Stadtgebiet und Eigentumsanteile

Das Plangebiet befindet sich im Zentrum der Stadt Furth im Wald und grenzt unmittelbar an
den Altstadtkern an. Im Umfeld des Plangebietes befindet sich gemischte Bebauung. Im
Norden grenzt das Gebéude der Stadtwerke Furth im Wald & Co. KG an. Im Sudwesten
und Stidosten grenzt das Plangebiet an die Konrad-Utz-Strale bzw. die Von-Miller-Straf3e
an. Das Gelande verlauft eben mit einem leichten Anstieg in Richtung Nordwesten.

Die Grundstiicke Flst.-Nrn. 322, 323 und 323/4" sowie die Teilflachen der Grundstiicke Fist.-
Nrn. 281/2, 281/9 und 281/11, alle Gmkg. Furth im Wald, befinden sich in privatem Eigen-

tum.
* Anm.. FINm. 322, 323 und 324/4 Gmkg. Furth im Wald zwischenzeitlich zu FINr. 323/4 Gmkg. Furth im Wald verschmolzen

A.6.2 Stidtebauliche Bestandsanalyse

Das Plangebiet ist derzeit mit einem ehemaligen Gasthof mit Hotel und den dazugehdorigen
Gebauden bebaut. Die Geb&ude befinden sich im Sidostend des Plangebietes. Die Fla-
chen im Norden sind derzeit nicht versiegelt. Erschlossen ist das Plangebiet tber die Kon-
rad-Utz-Strae und die Von-Muller-Stralle.

A7 Rechtliche und Planerische Rahmenbedingungen
A7 Ubergeordnete Planungen

A.7.114 Landesentwicklungsprogramm Bayern 2018 (LEP)

Betroffene Ziele und Grundsatze des LEP:

* In allen Teilrdumen Bayerns sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu
schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume sind weiter zu
entwickeln. [..] (LEP 1.1.1, Ziel) Hierfur sollen insbesondere die Grundlagen fir eine
bedarfsgerechte Bereitstellung und Sicherung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie
Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur Versorgung mit Gltern geschaffen oder
erhalten werden (LEP 1.1.1, Grundsatz)

»  Die raumliche Entwicklung Bayerns [..] in seinen Teilrdumen ist nachhaltig zu gestalten.
(LEP 1.1.2, Ziel)

Stadt Furth im Wald
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Die Funktionsfahigkeit der Siedlungsstrukturen einschlieRlich der Versorgung- und Ent-
sorgungsinfrastrukturen soll unter Bericksichtigung der kunftigen Bevédlkerungsent-
wicklung und der 6konomischen Tragfahigkeit erhalten bleiben. (LEP 1.2.6, Grundsatz)

Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter
besonderer Beriicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen aus-
gerichtet werden. Flachensparende Siedlungs- und Erschlieungsformen sollen unter
Beriicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden. (LEP 3.1,
Grundsatze)

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung mog-
lichst vorrangig zu nutzen. [..] (LEP 3.2, Ziel)

Flachen fur EinzelhandelsgroRprojekte dirfen nur in Zentralen Orten ausgewiesen
werden. Abweichend sind Ausweisungen zuldssig

o fir Nahversorgungsbetriebe bis 1.200 m? Verkaufsflache in allen Gemein-
den,(LEP 5.3.1, Ziel)

Die Flachenausweisung fir EinzelhandelsgroRprojekte hat an stadtebaulich integrierten
Standorten zu erfoigen. [..] (LEP 5.3.2, Ziel)

Durch Flachenausweisungen fur EinzelhandelsgroRprojekte durfen die Funktionsfahig-
keit der Zentralen Orte und die verbrauchernahe Versorgung der Bevoélkerung im Ein-
zugsbereich dieser Einzelhandelsgrof3projekte nicht wesentlich beeintrachtigt werden.
(LEP 5.3.3, Ziel)

A.7.1.2 Regionalplan der Region Regensburg (11)

Der zu bericksichtigende Regionalplan ,Region Regensburg” vom 1. Marz 1988 mit seinen
insgesamt 9 verbindlichen Anderungen (Stand: 06.08.2018), stellt das Stadtgebiet Furth im
Wald als Mittelzentrum innerhalb des I&ndlichen Teilraumes, dessen Entwicklung in beson-

derem Malle gestarkt werden soll, dar.

Stadt Furth im Waid
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Tschechische Republik

Virfach / -
n:n(

Abbildung 1: Ausschnitt Regionalplan ,Regensburg” Karte 1 Raumstruktur (2011), 0. MaBstab

Folgende Ziele und Grundsétze des Regionalplans sind fur die vorliegende Planung rele-
vant:

Al libergeordnetes Leitbild

» FEine nachhaltige Verbesserung der Lebensbedingungen in der Region und ihren
Teilraumen mit einer gréReren innerregionalen Ausgewogenheit ist anzustreben. Es
ist darauf hinzuwirken, dass fur die Bevolkerung der Region insbesondere ange-
messene Erwerbsméglichkeiten in Wohnortnahe erhalten oder geschaffen werden.
(Al, 3., G)

Al Raumstrukturelle Entwicklungen der Region und ihrer Teilrdume
1 Allgemeine raumstrukturelle Erfordernisse

= Die Weiterentwicklung der Region und ihrer Teilrdume soll so ausgerichtet werden,
dass ihre Starken und somit die positiven Standortfaktoren gesichert und ausgebaut
sowie Entwicklungshemmnisse abgebaut werden. Dabei ist der Stabilisierung und
Verbesserung der dkologischen Situation, der Verbesserung der Umweltbedingun-
gen sowie der Erhaltung und Gestaltung von Frei- und Erholungsflachen insbeson-
dere in den verdichteten Bereichen der Region ein besonderes Gewicht beizumes-
sen. In allen Teilrdumen sind Voraussetzungen fir eine nachhaltige Entwicklung
und die Entwicklung regionaler Wirtschaftskreisldufe anzustreben. (A ll, 1.1, G)

B IV Gewerbliche Wirtschaft

Stadt Furth im Wald
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1 Regionale Wirtschaftsstruktur

1.1 Allgemeines

2.

Die regionale Wirtschaftsstruktur soll so verbessert und weiterentwickelt werden,
dass die Wirtschaftskraft der Region nachhaltig gestarkt wird. (B IV, 1.1.1)

Im Rahmen dieser anzustrebenden Wirtschaftsentwicklung soll darauf hingewirkt
werden, dass

- die Zahl der Arbeitsplatze insgesamt vermehrt wird,

- der Anteil an moglichst sicheren und qualitativ hdherwertigen Arbeitsplatzen
gesteigert wird, [...] (B IV, 1.1.2)

Es soll darauf hingewirkt werden, zusétzliche Arbeitsplatze durch Ansiedlung neuer
Betriebe und insbesondere durch eine Starkung der bereits ansassigen Betriebe zu
schaffen. Dabei soll eine ausgewogene Betriebsgrélenstruktur angestrebt werden.
(B 1V, 1.1.3)

Mittelbereiche Cham, Furth i.Wald, Kétzting

Eine nachhaltige Starkung der Wirtschaftskraft insgesamt soll angestrebt werden.
Auf eine erhebliche Steigerung des Angebots an nicht-landwirtschaftlichen Dauerar-
beitsplatzen, insbesondere fir qualifizierte Berufe, soll hingewirkt werden. Neben
dem Ausbau des produzierenden Gewerbes soll auch die Weiterentwicklung des
Dienstleistungssektors, vor allem des Fremdenverkehrsgewerbes angestrebt wer-
den. Vor allem im grenznahen Teil der Mittelbereiche und im Verlauf der Entwick-
lungsachse von Uberregionaler Bedeutung Roding-Cham-Furth i.Wald sollen die Vo-
raussetzungen fur eine verstarkte Entwicklung der gewerblichen Wirtschaft im Zuge
der Grenzdffnung zur Tschechischen Republik geschaffen werden. Es soll darauf
hingewirkt werden, dass zuséatzliche Arbeitsplatze vorrangig in den Mittelzentren
Furth i.Wald [...] geschaffen werden. (B IV, 1.2.4)

2.4 Handel

Eine bedarfsgerechte Nahversorgung mit Waren des taglichen Bedarfs soll gewahr-
leistet werden.

Fir EinzelhandelsgroRRprojekte und sonstige Einzelhandelseinrichtungen, denen
zentrumsbildende Funktionen beizumessen sind, sollen nur in geeigneten zentralen
Orten Standorte vorgesehen werden.

Dabei soll insbesondere darauf hingewirkt werden, dass

- die Funktionsfahigkeit von bereits integrierten Geschaftszentren nicht ge-
fahrdet wird,

- in Bereichen mit fehlenden oder noch nicht voll funktionsfahigen Geschafts-
zentren vorhandene Anséatze zur Erhaltung und Schaffung einer verbrau-
chernahen Grundversorgung sowie zur sinnvollen stddtebaulichen Integrati-
on solcher Geschaftszentren moglichst weitgehend genutzt werden,
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- die Einrichtungen stadtebaulich zufriedenstellend integriert sind. (B IV, 2.4)

A.7.1.3 Wirksamer Flichennutzungsplan

Die Stadt Furth im Wald verfugt Uber einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan. Dieser
stelit das Plangebiet als Mischbauflache dar.

Der Bebauungsplan ist nicht aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan entwickelbar.
Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geéndert.

A.7.2 Baurecht, Rechtskriftiger Bebauungsplan

Ein rechtskréftiger Bebauungsplan liegt fur das Plangebiet nicht vor.

A.7.3 Naturschutzrecht

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Naturparks Oberer Bayerischer Wald. Weitere
nach nationalem und internationalem Recht geschitzte Gebiete (Naturschutzgebiet, Land-
schaftsschutzgebiet, geschitzter Landschaftsbestandteil, FFH- oder SPA-Gebiete) sind im
Plangebiet sowie seiner unmittelbaren Umgebung nicht betroffen. Die néachstgelegenen
Biotope befinden sich in ca. 500 m Entfernung &stlich des Plangebietes.

A.7.4 Wasserrecht

Das Plangebiet liegt auRerhalb festgesetzter Wasserschutzgebiete. Das Plangebiet liegt
teilweise innerhalb des Uberschwemmungsgebietes HQexrem Und zu geringen Teilen im

Siidwesten innerhalb des Uberschwemmungsgebietes HQio0” des Gewassers Kalte Pastritz.
) Anm.. zwischenzeitlich gesichert (Belange des Hochwasserschutzes berucksichtigt gem. § 78 Abs. 3 und § 78b Abs. 1 WHG)

A.7.5 Altlasten

Es sind keine Altlasten- bzw. Verdachtsflachen im Plangebiet bekannt. Sollten bei Bau-
maRnahmen schadliche Bodenverunreinigungen auftreten, sind in Abstimmung mit dem
Landratsamt und dem Wasserwirtschaftsamt Regensburg entsprechende Malinahmen zu
ergreifen.

A.7.6 Denkmalschutz

Das Plangebiet befindet sich teilweise innerhalb des Bodendenkmals mit der Aktennummer
D-3-6643-0004. Das Bodendenkmal umfasst archaologische Befunde des Mittelalters und
der frihen Neuzeit im Bereich der historischen Altstadt von Furth im Wald.

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine denkmal-
rechtliche Erlaubnis gemaR Art. 7.1 DSchG notwendig, die in einem eigensténdigen Erlaub-
nisverfahren bei der zusténdigen Unteren Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist.

Es befinden sich keine Baudenkmaler innerhalb des Plangebietes.

A77 Fachplanungen und -gutachten

Die Stadt Furth im Wald verfiigt Uber ein integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept.
Das Plangebiet liegt gemal ISEK innerhalb des sogenannten Revitalisierungsbereiches der
Stadt Furth im Wald
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Stadt Furth im Wald. Die Revitalisierungsflachen sind Areale, die auf Grund ihrer Lage und
Pragung fur die aktuelle Nutzung zwar geeignet sind, deren Standortumfeld und Vitalitat
aber Defizite aufweist. Ziel ist es, diese Flachen aufzuwerten und zu starken und insbeson-
dere die brachliegenden Flachen zu revitalisieren.

Einzelhandel

Das Plangebiet liegt innerhalb des zentralen Versorgungsbereichs. Hier soll ausschlieRlich
die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevantem Sortiment erfolgen. Dazu
z&hlt auch die Ansiedlung grof¥flachiger Lebensmittelmarkte. Die Zielsetzung einer multi-
funktionalen Ortsmitte erfordert gemafR ISEK die Ansiedlung eines Nahversorgers im Be-
reich des westlichen Kernerweiterungsgebietes zur Sicherung der fuBlaufigen Versorgung
der Wohnfunktion im Ortskern und als Frequenzbringer fur die Quartierentwicklung der In-
nenstadt. Die Entwicklung des gewahlten Grundstiicks soll unter Beachtung der bestehen-
den Raumkanten der angestrebten ergdanzenden Fuf3- und Radwegeverbindungen im Be-
reich der Kalten Pastritz und der Zielsetzung einer allgemeinen qualitatvollen stadtebauli-
chen Entwicklung umgesetzt werden.

Stadt Furth im Wald
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A.8 Planinhalt

A.8.1 Stidtebauliche und griinordnerische Konzeption

Folgende Planungsziele stellen die Eckpunkte der Bebauungsplananderung dar:

= Errichtung eines Lebensmittelmarktes

= Erhalt und Entwicklung vorhandener Gehélzstrukturen

A.8.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Grundstiicke Flst.-Nrn.
322, 323 und 323/4" sowie Teilflichen der Grundstucke Fist.-Nrn. 281/2, 281/9 und 281/11,
alle Gmkg. Furth im Wald, mit einer umfassten Flache von insgesamt 5.790 m?. Einbezogen
werden die Grundsticke des ehemaligen Gasthauses mit Hotel und dessen zugehdrige
Freiflachen. Hierdurch soll ein brachliegendes Grundstiick in Altstadtnahe nutzbar gemacht

werden.
*) Anm.; FINrn, 322, 323 und 324/4 Gmkg. Furth im Wald zwischenzeitiich zu FINr. 323/4 Gmkg. Furth im VWald verschmolzen

A.8.3 Art der baulichen Nutzung

Die festgesetzte Art der baulichen Nutzung entspricht dem konkret geplanten Vorhaben.

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung wird ein Sonstiges Sondergebiet (SO) mit
der Zweckbestimmung ,grofflachiger Einzelhandel* gemaR § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO fest-
gesetzt.

Das Sondergebiet ermdglicht die Errichtung eines Verbrauchermarktes fur den Lebensmit-
teleinzelhandel mit einer Verkaufsflache von bis zu 1.100 m? sowie eines weiteren Einzel-
handelsbetriebes (z.B. Backshop) mit einer Verkaufsflache von bis zu 90 m2.

A8.4 MaR der baulichen Nutzung

Festgesetzt wird, dass die Grundflache eine Grundflachenzahl von 0,8 nicht Uberschreiten
darf. Die festgesetzte Grundflichenzahl entspricht somit den Obergrenzen des § 17 BauN-
VO fur ein Sonstiges Sondergebiet.

Die Oberkante baulicher Anlagen darf eine Hohe von 408,5 m . NN nicht Gberschreiten.
Untergeordnete Bauteile (z.B. Werbeanalgen, Oberlichter, erforderliche technische Aufbau-
ten wie Kuhlungs- und Liftungsanlagen), die diese Hohe uberschreiten, sind zuldssig. Mit
dieser Hohe wird eine stadtebaulich vertretbare Errichtung des Marktes ermaglicht.

Als eingemessener Bezugspunkt wird ein Kanaldeckel mit einer Hohe von 399,59 m 4. NN
festgesetzt.

A.8.5 Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise

Die Uberbaubaren Grundstiicksflaichen werden mittels Baulinien und Baugrenzen gemaf §
23 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.

Fur das Sondergebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, mit der Mallgabe, dass
hier Baukérperlangen/bauliche Anlagen mit maximal 70 m und Grenzbebauungen zulassig
sind. Das geplante Geb&ude wird mittels einer Baulinie als Grenzgebaude festgesetzt.

Stadt Furth im Wald
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AuBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflaichen ist ausschlielich die Errichtung einer
gebaudeunabhangigen Werbeanlage (Werbepylon), von Mullbehaltnissen, von Fahrgassen,
von Unterstanden fur Einkaufswagen, von Fahrradsténdern, von Zufahrten sowie von weite-
ren fur die Versorgung und Nutzung der Markte erforderlichen Anlagen zuldssig. Stellplatze
sind nur innerhalb der als Flachen fir Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung Stellplatze
festgesetzten Flachen zulassig. Andere Nutzungen entsprechen nicht der zweckgebunde-
nen Grundsticksnutzung.

A.8.6 Abstandsflachenregelung gemiaR Art. 6 Abs. 5 BayBO

Mit der Planung soll insgesamt die Errichtung eines Lebensmitteleinzelhandelsmarktes er-
maoglicht werden, der in Bezug auf die Ausstattung mit Verkaufsflachen, Stellplatzflachen
und Gebdudekubatur den Wettbewerbsbedingungen bzw. den Anforderungsprofilen des
Einzelhandels entspricht. Dies ist aus Sicht des Stadtrates erforderlich, um das Nahversor-
gungsangebot in Furth im Wald langfristig zu sichern und zu erhalten sowie einen Fre-
quenzbringer flr die nahegelegene Altstadt zu schaffen.

Der Bebauungsplan setzt gemal Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO fest, dass
Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO keine Anwendung finden soll. Nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO
wirde in einem Sonstigen Sondergebiet die einzuhaltende Tiefe der Abstandsflachen 1H
(eine Wandhohe) betragen. Durch die Festsetzung der Uberbaubaren Flachen in Kombina-
tion mit der Festsetzung der zulassigen Wandhdhe, werden Auflenwéande ermdéglicht, vor
denen Abstandsflachen geringerer Tiefe als der nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO zu ermit-
telnden Tiefe liegen mussten.

Durch die im Rahmen der Planung mittels einer Baulinie als Grenzgebaude festgesetzte
Bebauung wird im nordwestlichen Bereich keine Abstandsflache eingehalten. Das geplante
Gebaude wird hier direkt an das Nachbargebdude angebaut. Dieses wird von den Stadt-
werken der Stadt Furth im Wald genutzt und verfugt Uber keine Fenster oder sonstige Off-
nung bzw. Liftungen in Richtung des geplanten Marktes. Durch diese Unterschreitung er-
folgt keine Beeintrachtigung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse.

Entlang der nordéstlichen Gebaudeseite variieren die Abstdnde zum Nachbargrundstiick
zwischen 3 m und 11,5 m. Durch die festgesetzte Oberkante baulicher Anlagen wird eine
maximale Wandhéhe von 7,5 m ermdglicht. Bei Ausschépfung dieser Wandhéhe betragt die
mindestens einzuhaltende Tiefe der Abstandsflache 0,4 H. Die angrenzende Fléche des
Nachbargrundsticks im Osten ist unbebaut und wird als Gartenflache genutzt. Durch diese
Unterschreitung erfolgt keine Beeintrachtigung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse.

Beeintrachtigungen von Belichtung und Bellftung sind durch eine Unterschreitung der zu-
lassigen Abstandsflachen ebenfalls nicht zu erwarten. Trotz der Bebauung sind eine Belich-
tung und Bellftung ausreichend berticksichtigt. Entlang der norddstlichen Unterschreitung
befinden sich keine betroffenen Gebaude. Im Nordwesten findet eine direkte Grenzbebau-
ung an ein gewerblich genutztes Gebaude ohne Fenster oder sonstige Liftungen in Rich-
tung des zu bebauenden Grundstlcks statt.
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A.8.7 Immissionsschutz

Fur die Planung wurde eine schalltechnische Untersuchung durch das Buro goritzka akustik
durchgefiihrt. Im Rahmen dieser schalltechnischen Untersuchung wurde die dieser gewerb-
lichen Anlage zuzuordnende Schallimmissionsbelastung (Beurteilungspegel) an den rele-
vanten Immissionsorten rechnerisch ermittelt. Die Berechnungen weisen aus, dass bei dem
im Abschnitt 5 ausgewiesenen Emissionsansatz die Immissionsrichtwerte, an den Immissi-
onsorten in den Beurteilungszeitrdumen tags, nachts1 und nachts2 unterschritten werden'.
Im Beurteilungszeitraum nachts3 und 4 (05:00 bis 06:00 Uhr) wird der IRW dberschritten.
Entsprechend ist eine Lkw-Anlieferung im Bereich der Rampe oder im Bereich des Cafés im
Beurteilungszeitraum nachts rechnerisch nicht maglich.

Bei normalem Betrieb sind kurzfristige Gerauschspitzen, welche den Immissionsrichtwert
tags um mehr als 30 dB(A) und nachts um mehr als 20 dB(A) Uberschreiten, nicht zu erwar-
ten.

Mafnahmen organisatorischer Art, um die Gerédusche des An- und Abfahrtverkehrs zu ver-
meiden, sind nicht angezeigt.

Um entstehende Emissionen durch den Betrieb des Verbrauchermarktes moglichst gering
zu halten, werden die folgenden Festsetzungen getroffen. Eine Anlieferung fur die zulassi-
gen Einzelhandelsnutzungen einschlieRlich des Abstellens von Kuhl-LKWs ist ausschlief3-
lich im Tagzeitraum (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) zuléssig. Die Fahrgassen von Parkplatzen
sind mit einem ,gerauscharmen“ Bodenbelag auszubilden (z. B. Asphalt oder ein schall-
technisch gleichwertiger Belag). Zudem wird die Anlieferung in einer eingehausten Anliefe-
rungszone mit Rolltor durchgefiihrt.

Gemaf schalltechnischer Untersuchung sind zudem die folgenden Hinweise bzw. Anforde-
rungen an die Realisierung des Vorhabens zu beachten:

¢ Die Offnungszeiten des Geschaftshauses kénnen in der Zeit von 06:00 bis 21:30
Uhr umgesetzt werden.

e Die Anlieferung mit einem Transporter / Kfz < 3,5 t (z.B. Zeitung oder Backwaren) im
Beurteilungszeitraum ,Nacht" (22:00 bis 06:00 Uhr in der Regel kurz vor 06:00 Uhr)
ist moglich.

« Alle Anlagenteile sind entsprechend des Standes der Technik auszufilhren (z.B. fes-
te Regenrinne, abgestrahlte einzeltonfreie Schallspektren oder keine ,klappernden®
Fahnenmasten).

¢ Das abgestrahlte Schallspektrum der lufttechnischen Aggregate muss entsprechend
Stand der Technik einzeltonfrei sein. Weiterhin sind die in der schalltechnischen Un-
tersuchung ausgewiesenen Schallleistungspegel (Lws)? der Luftungsanlagen einzu-

tygl. 8. 19 der schalltechnischen Untersuchung, Einzelpunktberechnung TABELLE 9

2 ygl. S. 19 der schalltechnischen Untersuchung, TABELLE 9, Spalte 8 und 9

3 vgl. S. 18 der schalltechnischen Untersuchung, TABELLE 8: Emissionsdaten lufttechnische Anlagen (LA),
tags/nachts
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halten. Sollten sich Anderungen in Bezug auf die Anzahl, Lage oder die Schallleis-
tungspegel ergeben, so ist mit dem Sachverstandigen Riicksprache zu nehmen.

» Der Rampentisch ist dreiseitig geschlossen und mit Dach auszufihren. Sollte die
aus optischen Griinden geplante Einhausung der gesamten Anlieferungszone um-
gesetzt werden, wird sich die schalltechnische Situation nicht verschlechtern.

A.8.8 Ortliche Bauvorschriften

Die Dachneigung ist mit einem Wert zwischen 1,5° und 3° auszubilden. Der Standort des
geplanten Marktes befindet sich aufierhalb der Stadtmauer und ist damit freier in der gestal-
terischen Umsetzung. Ein ungestértes mittelalterliches Stadtbild ist in der Umgebung des
geplanten Marktes nicht gegeben. Teilweise handelt es sich um Zweckbauten der 60er und
70er Jahre. Eine Bebauung mit Flachdach ist bereits durch das Bestandsgebaude gegeben.
Aufgrund der Dimensionen des geplanten Baus wird an einer Ausbildung mit Pultdach und
aufgesetzter Attika festgehalten. Gegebenenfalls kann hier zugunsten der Sichtbarkeit ei-
nes schraggestellten Dachs auf die Attika verzichtet werden, die eine Zweigeschossigkeit
andeuten soll.

Hin zur Wohnbebauung auf den Nachbargrundstiicken Flst.-Nrn. 260/4 und 319/2 im Nord-
osten des Plangebiets soll eine zwei Meter hohe, blickdichte Einfriedung hergestellt werden.
Diese als Holzzaun geplante Einfriedung soll sowohl als Blickschutz als auch als Blend-
schutz fur einparkende Kfz dienen.

A.8.9 Wasserhaushalt

Gering verschmutztes Oberflachenwasser von Dachern, Kfz-Stellplatzen, befestigten Fla-
chen und sonstigen Nebenanlagen sind zur Entlastung des Kanalnetzes nicht in den
Schmutzwasserkanal einzuleiten, sondern auf dem Grundstick zu versickern oder in Zis-
ternen zu sammeln. Durch eine Gestaltung der Stellpldtze mit beispielsweise Drainpflaster
ist dies zu erreichen.

Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser sind Herkunft und der mégliche Verschmut-
zungsgrad zu bericksichtigen. Eine erlaubnisfreie Niederschlagsversickerung ist méglich,
wenn die Vorgaben der NWFreiV (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) i.V.m. der
TRENGW (Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser) eingehalten werden.

Dariiber hinaus ist eine Einleitung in das éstlich des Plangebietes verlaufende Gewasser
Kalte Pastritz moglich. FUr die Wassereinleitung in den nahegelegenen Vorfluter ist eine
wasserrechtliche Genehmigung erforderlich.”

=y Anm.: Gesammeltes Niederschiagswasser und Schmutzwasser warden Uber den bestehenden gemeindlichen M:schwasserkanal beseitigt.
Sollten sogenannte "Grauwasseranlagen" geplant und gebaut werden, ist der Bauherr Uber
die Meldepflicht gegenliber dem Gesundheitsamt gemal Trinkwasserverordnung in Kennt-
nis zu setzen.

Gewdsserbenutzungen zur Niederschlagswasserbeseitigung sind grundsatzlich wasser-
rechtlich erlaubnispflichtig, soweit nicht die Voraussetzungen nach der Niederschlagswas-
serfreistellungsverordnung bzw. nach Art. 18 BayWG i. V. m. den zugehérigen technischen
Regeln (TRENOG, TRENGW) vorliegen.
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Grundwasseraufschlisse missen grundsatzlich wasserrechtlich behandelt werden. Flr
Erdaufschlisse nach § 49 WHG, welche in das Grundwasser einbinden, gilt, dass sie min-
destens einen Monat vor Beginn der Arbeiten beim Landratsamt anzuzeigen sind. Wird
Grundwasser unbeabsichtigt erschlossen, ist das Landratsamt unverziglich zu benachrich-
tigen.

Fur Anlagen im 60 m-Bereich der Kalten Pastritz besteht eine Genehmigungspflicht. Diese
gilt unabhéangig von einer etwaigen Baugenehmigungspflicht.

A.8.10 Raumkante

Um die wegfallende Raumkante im Kreuzungsbereich Konrad-Utz-Stral’e und Von-Muiler-
Strale zumindest in ihren Grundzigen anzudeuten ist in diesem Bereich eine nach Norden
hin abgetreppte Mauer mit einer Hohe von maximal 1,2 m zu schaffen. Wahlweise ist hierzu
ein Mauerteil des wegfallenden Bestandsgebaudes zu erhalten.

A.8.11 Griinordnung

Durch die Anpflanzung und Erhaltung von Gehdlzen sollen negative Effekte auf den Natur-
haushalt und die Landschaft verringert werden. Dank der Gehdlzvegetation kdnnen in Sied-
lungsbereichen bodennahe Temperaturextreme durch das schattenspendende Laubdach
gemildert und Luftschadstoffe durch die Filterfunktion der Blatter gebunden werden. Durch
die Geholze werden Strukturen geschaffen, die sich nicht nur positiv auf das Ortsbild aus-
wirken, sondern auch als Vernetzungselemente und Lebensrdume fur Pflanzen und Tiere
dienen. Gehélzpflanzungen sind daher als Malnahme zur Verminderung von Eingriffsfol-
gen besonders geeignet.

A.8.11.1 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Innerhalb der als ,Flache fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern” festgesetzten
Flache sind mindestens 14 hochstdammige Laubbdume gemaf der Artenliste zu pflanzen.
Die Standorte fiir diese Baumpflanzungen sind entsprechend der Standorte in der Plan-
zeichnung zu wéhlen. Geringfugige Abweichungen sind zuléssig. Zwischen Baumen ist ein
Pflanzabstand von mind. 10-12 m einzuhalten, wobei eine Pflanzung in Gruppen mdglich
ist. Die anzupflanzenden Geholze sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und im Falle eines
Ausfalls gleichwertig zu ersetzen.

Nicht Uberbaute Flachen sind bis auf ErschlieBungs- und Stellplatzflichen als Wiesen-, Ra-
sen- oder Bodendeckerflichen mit Einsaat von Grasern und Krautern oder mit standortge-
rechten Stauden oder Gehélzen anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Stellplat-
ze, Zufahrten und Wege sind versickerungsfahig (z.B. als Rasengittersteine, Drainpflaster
oder Pflaster mit breiten Rasenfugen) auszubilden.

Zwischen Baumstandorten und Versorgungsleitungen ist gemal DVGW Regelwerk Arbeits-
blatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen® ein Ab-
stand von 2,5 m einzuhalten.
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Bei Baumpflanzungen im N&herungsbereich von Telekommunikationslinien ist das ,Merk-
blatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der For-
schungsgesellschaft fur Straflenbau und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten.

Die grunordnerischen MaRBnahmen sind spatestens in der nachsten Pflanzperiode nach
Fertigstellung der Bauanlagen umzusetzen, sodass die Beeintrachtigungen fiir den Natur-
haushalt und das Ortsbild méglichst zeitnah minimiert und ausgeglichen werden.

Rodungen von Gehdlzen sind aullerhalb der Brutzeiten, also vom 01.Oktober bis 28. Feb-
ruar, durchzufihren.

Bodenschutz

Auf geringstmdégliche Befestigung des Bodens ist zu achten, Versiegelung ist nur in dem
Umfang zuldssig, wie es eine zweckentsprechende Benutzung der Verkehrsflichen erfor-
dert.

Fur notwendige VerfullungsmaRnahmen und Gelandemodellierungen ist ausschliefllich un-
belastetes Bodenmaterial zu verwenden. Der Einsatz von Recyclingbaustoffen und belaste-
tem Bodenaushub ist vorher mit der Unteren Abfallwirtschaftsbehérde abzustimmen. Mut-
terboden, der bei Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen ande-
ren Anderungen der Erdoberfliche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten,
vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen und wiederzuverwerten.

A.8.11.2 Artenliste

A) Biaume
I. Wuchsklasse
(Mindestpflanzqualitdt: Hochstamm, 3x verpflanzt; Stammumfang: 18-20 cm)

Acer campestre Elsrijk’ Kegel-Feldahorn
Acer platanocides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Juglans regia Walnuss
Populus canescens Grau-Pappel
Populus nigra Schwarz-Pappel
Populus tremula Zitter-Pappel
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos Sommerlinde
Ulmus glabra Ulme

B) Straucher

(Pflanzqualitat: mindestens 2x verpflanzt; MindestgréRe: 60-100 cm)
Amelanchier ovalis Gewsthnliche Felsenbirne
Aronia melanocarpa Apfelbeere
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Beberis vulgaris
Buxus sempervivum
Carpinus betulus
Corylus avellana
Cornus sanguinea
Cornus mas
Cotoneaster integerrimus
Crataegus monogyna
Crataegus oxyacatha
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Lonicera nigra
Prunus laurocerasus
Prunus mahaleb
Prunus padus
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Staphylea pinnata
Viburnum lantana

Gemeine Beberitze
Buchsbaum

Hainbuche

Haselnuss

Bluthartriegel
Kornelkirsche
Gewohnliche Zwergmispel
Eingriffliger Weilddorn
Zweigriffliger Weifldorn
Europaisches Pfaffenhitchen
Rote Heckenkirsche
Schwarze Heckenkrische
Lorbeerkirsche
Steinweichsel
Traubenkirsche

Schlehe

Kreuzdorn

Heckenrose

Weinrose

Schwarzer Holunder
Trauben- Holunder
Gemeine Pimpernuss
Wolliger Schneeball

A.8.12 Naturschutzrechtliche Kompensation der Eingriffe

Die Eingriffsregelung verpflichtet die Eingriffsverursacher dazu, die Méglichkeiten der Ver-
meidung zu prifen und unvermeidbare Eingriffe auszugleichen. Da ein gesetzlich vorge-
schriebenes Bewertungsverfahren zur Beurteilung der Eingriffe fehlt, hat das Bayerische
Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen den Leitfaden zur Eingriffsre-
gelung ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* (2. erweiterte Auflage Januar 2003,
Munchen)* herausgegeben, der den Gemeinden zur Anwendung empfohlen wird. Er dient
einer fachlichen und rechtlich abgesicherten Anwendung der Eingriffsregelung in der Bau-
leitplanung. Dieser Leitfaden ist Grundlage fur die hier erarbeitete Bewertung.

A.8.12.1 Bewertung des Bestandes

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von etwa 7.275 m?. Das Sondergebiet ,Einzel-
handel* nimmt mit einem Anteil von 5.237 m? den Grofteil der Flache ein. Weitere 553 m?
entfallen auf die angrenzende Stral3enverkehrsfliche.

Die bestehende StraRenverkehrsfliche wird nicht in die Bewertung einbezogen, da sich
durch die Planung keine Anderungen am Versiegelungsgrad ergeben.

Kein Ausgleichsbedarf besteht fur die Fldchen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen an der ndrdlichen, ostlichen und sudlichen Grenze des Gel-

‘Bayerisches Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen (2003): Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft. https://www.stmuv.bayern.de/themen/naturschutz/doc/leitf_oe.pdf [Zugriff. 11.02.19]
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tungsbereichs, da fur diese Flachen keine Verschlechterung des Zustandes durch die Pla-
nung erfolgt. AuRerdem besteht fur die bereits versiegelten Fldchen nach §1a Abs. 3 Satz 6
BauGB kein Ausgleichsbedarf: ,Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe be-
reits vor der planerischen Entscheidung erfoigt sind oder zuldssig waren."

Demnach besteht lediglich fur die als Garten genutzte, 1.650 m? umfassende Fliche im
westlichen Bereich des Vorhabenraumes ein Ausgleichsbedarf.

Die Bestandsflache mit dem strukturreichen Garten wird in die Kategorie Il — Gebiete mitt-
lerer Bedeutung, unterer Wert — eingestuft.

Gebiete mit einer hohen Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild sind vom Vorha-
ben nicht betroffen.

kein Ausgleichsbedarf
Flachen fir die Anpflanzung von Baumen,
Stréuchem und sonstigen Bepflanzungen

Abbildung 2: Bestandsbewertung des Plangebietes (eigene Darstellung)
A.8.12.2 Ermittlung der Eingriffsschwere

Die Intensitat des Eingriffs ist vor allem abhangig von der Anordnung und Dichte der ge-
planten Bebauung. Das im Bebauungsplan festgesetzte Mal} der baulichen Nutzung legt
(berschlagig auch das MafR der Auswirkungen auf Natur und Landschaft fest.

Das vorliegende Baugebiet weist mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 einen hohen
Versiegelungs- oder Nutzungsgrad auf und zahlt zum Typ A. Mit einer hohen Dichte der
geplanten Bebauung und der damit verbundenen hohen Versiegelungsrate geht der Verlust
aller Schutzgutfunktionen einher.

A.8.12.3 Ermittlung des Kompensationsfaktors

Entsprechend der Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren gibt der Leitfaden fol-
gende Spannen vor:

= Gebiete der Kategorie ll, Typ A: 0,8 - 1,0
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Die Zuordnung des jeweils zutreffenden Kompensationsfaktors erfolgt unter Bericksichti-
gung der in der Planung vorgesehenen Vermeidungsmafinahmen. Im Baugebiet ,Sonder-
gebiet Prosslhof* sind folgende Vermeidungsmafinahmen vorgesehen:

»  Versickerung von gering verschmutztem Oberflachenwasser auf dem Grundstlck bzw.
Sammilung in Zisternen; Gestaltung der Stellplatze mit versickerungsfahigem Material

»  Einleitung von Niederschlagswasser in die Kalte Pastritz, sofern eine wasserrechtliche
Genehmigung erteilt wird”
<) Anm.. Gesammeltes Niederschlagswasser u. Schmutzwésser werden iber den gemeindlichen Mischwasserkanal beseitigt.

« Erhalt nicht zwingend zu fallender Gehélze und Schutz vor Beeintrachtigungen wah-
rend der Baumalnahmen

= Baumpflanzungen innerhalb der als ,Flache fur das Anpflanzen von Baumen und
Strauchern” festgesetzten Flache

Die VermeidungsmafRnahmen wirken sich positiv auf die Schutzglter Boden, Wasser, Tiere
/ Pflanzen sowie das Ortsbild aus. Aufgrund dessen wird ein Kompensationsfaktor von 0,9
gewahlt.

A.8.12.4 Ermittlung des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

Tabelle 1: Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

1.650 m* X 0,9 =1.485m*
! Eingriffsflache Kompensationsfaktor Ausgleichsbedarf

Um den Eingriff durch die vorliegende Planung auszugleichen, ist eine Gesamtausgleichs-
flache von 1.485 m? erforderlich.

A.8.12.5 Ausgleichsflichen und -maBnahmen

Der naturschutzfachliche Ausgleich wird mangels Flachendargebot im Plangebiet auf einer
externen Flache realisiert. Die AusgleichsmalRnahmen sind auf einer 1.485 m? grofien Teil-
flache des Flurstiicks mit der Flurnummer 712/1, Gemarkung Furth im Wald, durchzufthren.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem BayernAtlas mit Abgrenzung der Ausgleichsflache (schwarze Umrandung) und
amtlich kartiertem Biotop (rot markiert)

Die Ausgleichsflache befindet sich im Tal der Kalten Pastritz nérdlich der Vollmauer Stralie.
Westlich wird die Flache vom Bachlauf der Kalten Pastritz begrenzt, dstlich schlieRen sich
offene Wiesenbereiche an. Die Ausgleichsflache liegt im ABSP-Schwerpunktgebiet |Further
Chambaue mit der Chamb und ihren wichtigsten Zuflissen® (372C). Dariber hinaus liegt
die Ausgleichsflaiche innerhalb der ABSP-Untereinheit ,372-402-B Cham-Further-
Higelland®, die als Ziel die Sicherung und Optimierung vorhandener Feuchtgebiete defi-
niert.

Westlich und nérdlich schliet das amtlich kartierte Biotop ,Die Kalte Pastritz mit angren-
zenden Feuchtflaichen® (6643-0004-002) an, welches die Biotoptypen ,Seggen- oder bin-
senreiche Nasswiesen, Sumpfe”, ,planare bis montane feuchte und nasse Hochstaudenflu-
ren’, Jlineare Gewasser-Begleitgehodlze®, ,artenreiches Extensivgriinland” und ,unverbautes
FlieRgewdasser” beinhaltet.

Zur Verfolgung des ABSP-Ziels und zur Erweiterung des angrenzenden amtlich kartierten
Biotops gilt es im Bereich der Ausgleichsflache durch Aussaat einer regionalen Saatgutmi-
schung artenreiches Extensivgriinland zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Die Berei-
che werden somit naturnah gestaltet. Um diesen Zustand zu erhalten, ist unter Beriicksich-
tigung der Vegetationsentwicklung jahrlich eine 2-malige Mahd durchzufiihren. Die Verwen-
dung von Dunger und Pflanzenschutzmitteln ist nicht zuldssig, um negative Folgen fir Flo-
ra, Fauna und das Grundwasser auszuschliel3en.

Darlber hinaus ist 6stlich der Kalten Pastritz ein 5 Meter breiter Saum mit uferbegleitenden
Gehdlzen zu entwickeln. Als Initialpflanzung ist autochthones Weidensteckholz zu verwen-
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den. AnschlieBend ist der Ufersaum zur Entwicklung von naturnaher Auenvegetation der
Sukzession zu Uberlassen.

Die Pflanzarbeiten sind spétestens in der Pflanzperiode nach Abschluss der Bauarbeiten zu
realisieren.

A.8.13  ErschlieBung, Ver- und Entsorgung
A.8.13.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt (iber die beiden an das Plangebiet angrenzenden
Stralen Konrad-Utz-Strafte und Von-Muller-Strafe.

Im Bereich der Einfahrt auf das Plangebiet soll die Von-Mduller-Strae aufgeweitet werden,
um die Herstellung eines Aufstellbereiches fur linkseinbiegende Kfz und somit einen rei-
bungslosen Verkehrsfluss zu erméglichen. Die Breite des von Sidwesten kommenden
Fahrstreifens betragt in diesem Bereich durch die Aufweitung 5,5 m. Die an dieser Stelle
sudlich an die Von-Miller-StraRe angelegten o6ffentlichen Stellplatze sollen entsprechend
schraggestellt werden, um den nétigen Platz fur die Aufweitung herzustellen.

A.8.13.2 Stromversorgung

Ein Anschluss an die értliche Stromversorgung ist maglich.

A.8.13.3 Gasversorgung

Ein Anschluss an die ortliche Gasversorgung ist méglich.

A.8.13.4 Wasserversorgung
Ein Anschluss an die értliche Wasserversorgung ist méglich.

Zur Sicherstellung der notwendigen Léschwasserversorgung nach Art. 1 Abs. 2 BayFwG
muss die Loschwassermenge nach dem aktuellen DVGW-Arbeitsplatz W 405 berechnet
und bei der ErschlieBungsmafnahme ausgefihrt werden. Dabei sind die Hydrantenstandor-
te so zu planen, dass eine maximale Entfernung von 75 m zwischen den Stralenfronten
von Gebauden und dem nichstliegenden Hydranten eingehalten werden.

A.8.13.5 Abwasserbeseitigung, Entwasserung

Gering verschmutztes Oberflachenwasser von Dachern, Kfz-Stellplatzen, befestigten Fla-
chen und sonstigen Nebenanlagen sind zur Entlastung des Kanainetzes nicht in den
Schmutzwasserkanal einzuleiten, sondern auf dem Grundstiick zu versickern oder in Zis-
ternen zu sammeln. Die Versiegelung von Flachen ist auf ein Mindestmal zu beschrénken
und Stellplatze wasserdurchlassig zu gestalten. Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Gber
die Anbindung des Baugebietes an den bestehenden Schmutzwasserkanal der Stadt Furth
im Wald.”

=) Anm.. ebenso gesammeltes Niederschlagswasser
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A.8.13.6 Stellplitze

Fir die Anzahl der Stellplatze ist die Stellplatzsatzung der Stadt Furth im Wald in ihrer je-
weils giltigen Fassung als Mindestmald heranzuziehen. Nach Nr. 3.4 der aktuellen Stell-
platzsatzung der Stadt Furth im Wald vom 17.06.2008 betréagt die Zahl der nétigen Stell-
platze fur Einkaufszentren/grof3flichigen Einzelhandel 1 Stellplatz je 20 m? Verkaufsnut-
zungsflache. Davon zu 90% als Besucherstellplatze. Bei einer geplanten Verkaufsflache
von rund 1.100 m? wie es das Vorhaben mitsamt dem Backshop haben wirde, ergeben
sich 55 erforderliche Stellpldtze. Die geplanten 63 Stellplatze gehen damit Gber die Min-
destanforderungen hinaus.

A.8.14 Flichenbilanz

Tabelle 2: Flachenbilanz Geltungsbereich

Ol Y Sl - ] - Y~
1ennutzung N L TT

Sonstiges Sondergebiet Zweckbestimmung Lebensmitte-

leinzelhandel SIES 72,0 %

Offentliche Stralenverkehrsflache 553 m? 7.6 %

Flachen fur den naturschutzfachlichen Ausgleich 1.485 204 %
Fliche gesamt - 7275m* 100%
A.9 Nachrichtliche Ubernahmen

Bodendenkmal

Das Plangebiet liegt zu grofRen Teilen innerhalb des Bodendenkmals mit der Aktennummer
D-3-6643-0004. Das Bodendenkmal umfasst archéologische Befunde des Mittelalters und
der friihen Neuzeit im Bereich der historischen Altstadt von Furth im Wald. Das Boden-
denkmal wird nachrichtlich dargestellit.

Die Planung ermdoglicht die Errichtung eines groRflachigen Lebensmittelmarktes. Es wird
die Umsetzung des Vorhabens in einer stadtebaulich integrierten Lage ermdglicht. Das
Vorhaben stellt einen wichtigen Baustein fur die Sicherung und Entwicklung der Nahversor-
gung im Stadtgebiet dar. Das Plangebiet war bislang in wesentlichen Teilen, insbesondere
im Bereich des Bodendenkmals, schon baulich genutzt und das brachliegende Gelande
wird nun neu entwickelt. Die Planung entspricht somit dem Gebot des sparsamen und
schonenden Umgangs mit Grund und Boden. Es ist davon auszugehen, dass hierdurch
etwaige Befunde bereits heute gestort sind. Das Gebaude des Verbrauchermarktes wird zu
Teilen auBerhalb und zu Teilen innerhalb des Bodendenkmals errichtet. Des Weiteren wird
der Bereich des Bodendenkmals zur Errichtung von Steliplatzen und Fahrgassen genutzt.
Das Gebaude wird ohne Keller errichtet. Alternative Standorte, die eine stadtebaulich inte-
grierte Lage aufweisen, eine Nachnutzung darstelien und eine ausreichende Flachengréfie
aufweisen, sind nicht vorhanden. Eine Verlagerung des Standortes wird somit nicht erwo-
gen.
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Umplanungen im Bereich des Sonstigen Sondergebietes in Bezug auf etwaige Eingriffe in
das Bodendenkmal kénnten lediglich im Tausch der Uberbaubaren Fldchen mit den Stell-
platzflachen erfolgen und sind nicht zielfilhrend, da der Markt ohne Kellergeschoss errichtet
werden soll und sich hier im Vergleich zum Unterbau des Parkplatzes kein geringerer Ein-
griff ergeben wirde.

In Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehérde wurden im Februar 2019 archéolo-
gische Untersuchungen im Plangebiet durchgefiihrt. Im Rahmen der Untersuchungen konn-
ten keine Befunde festgestellt werden.

Die Belange der Bodendenkmalpflege werden insgesamt als mit ausreichendem Gewicht
beriuicksichtigt erachtet.

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine denkmal-
rechtliche Erlaubnis geméaf Art. 7.1 DSchG notwendig, die in einem eigensténdigen Erlaub-
nisverfahren bei der zustiandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

Hochwassergefahrenflachen

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Hochwassergefahrenflachen HQ1o0” und HQextrem
des Gewissers Kalte Pastritz. Durch den Bauherrn sind bei Bedarf bauliche Sicherungs-
maRnahmen zu treffen, um schadliche Auswirkungen eines potentiellen Hochwassers zu

verringern.
= Anm.. zwischenzeitich gesichert (Belange des Hochwasserschutzes berlicksichtigt gem. § 78 Abs. 3 und § 78b Abs. 1 \WHG)

A.10 Wesentliche Auswirkungen der Planung

A.10.1 Boden

Durch eine Bebauung im Plangebiet kommt es zu einer Versiegelung von bisher unbebau-
ter Bodenoberflichen in einem Umfang von rund 4.200 m2. Infolgedessen entstehen Aus-
wirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt, da der Boden in den versiegelten Berei-
chen seine Funktionen als Puffer-, Speicher- und Transportmedium nicht mehr erflllt, die
Bodenneubildung zum Erliegen kommt, die Niederschlagsversickerung und Grundwasser-
neubildung reduziert werden. Die Auswirkungen auf Boden und Wasserhaushalt werden
durch die griinordnerischen MaRnahmen sowie wasserdurchldssige Versiegelungen verrin-
gert.

A.10.2 Verkehr und LArm

Infolge der Bebauung im Plangebiet kann es zu einer Steigerung des Verkehrsaufkommens
kommen. Das Plangebiet wird jedoch durch Zufahrten von zwei StralRen erschlossen. Zu-
dem befindet sich das Plangebiet in einer Lage, in der die Stra’en aufgrund der frequentier-
ten Lage entsprechend ausgebaut sind. Negative Auswirkungen auf den Verkehrsfluss sind
nicht zu erwarten.

Infolge der Bebauung im Plangebiet durch einen Verbrauchermarkt fir den Lebensmitte-
leinzelhandel kann es zu erhdhten Immissionen kommen. Zur Prifung der Auswirkungen
wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefiuhrt. Mit Durchfihrung der schalitech-
nischen Festsetzungen (gerauscharmer Bodenbelag, Einhausung der Anlieferrampe, keine
Nachtanlieferung) sind keine negativen Auswirkungen durch die Planung zu erwarten.

Stadt Furth im Wald
Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Sondergebiet Prossihof', Rechtsverbindliche Fassung vom 26.03.2020
Begriindung mit Umweltbericht 24/43



TBIMARKERT
Stadtpianer - Landechaftsarchitekten

A.10.3 Einzelhandel

Negative Auswirkungen auf den bestehenden Einzelhandel sind nicht zu erwarten. Das
Plangebiet befindet sich innerhalb des zentralen Versorgungsbereichs der Stadt Furth im
Wald, der gemall ISEK explizit durch die Ansiedlung eines Lebensmittel-
Nahversorgungsbetriebs zur Sicherung der fulllaufigen Versorgung der Wohnfunktion im
Ortskern und als Frequenzbringer fir die Quartiersentwicklung der Innenstadt gestarkt wer-
den soll.

Ebenso steht das Sondergebiet fur die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes in Einstim-
mung mit den landesplanerischen Zielen. Gemal LEP-Ziel 5.3.1 ,Lage im Raum® ist die
Ausweisung von Flachen fur Betriebe im Sinne des § 11 Abs. 3 Satz 1 BauNVO nur in Zent-
ralen Orten zuldssig. Die Stadt Furth im Wald ist gemall LEP 2018 zusammen mit der Stadt
Domazlice als grenziuberschreitendes Mittelzentrum ausgewiesen und damit grundsatzlich
fur die Errichtung von Einzelhandelsgroprojekien geeignet.

Gemal LEP-Ziel 5.3.2 ,Lage in der Gemeinde" hat die Flachenausweisung fiir Einzelhan-
delsgrofprojekte an stadtebaulich integrierten Standorten zu erfolgen. Der Standort befin-
det sich innerhalb eines ,baulich verdichteten Siedlungszusammenhangs mit wesentlichen
Wohnanteilen" und wird in ca. 300 m durch die nachstgelegene Bushaltestelle bedient. Da-
mit kann der Standort als stddtebaulich integriert im Sinne des LEP-Ziels 5.3.2 bewertet
werden.

Gemal LEP-Ziel 5.3.3 ,Zulassige Verkaufsflachen" darf durch Flachenausweisungen fur
EinzelhandelsgroBprojekte die Funktionsfahigkeit der Zentralen Orte und die verbraucher-
nahe Versorgung der Bevélkerung im Einzugsbereich dieser Einzelhandelsgrofiprojekie
nicht wesentlich beeintrachtigt werden. In dem Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
.grof¥flachiger Einzelhandel" ist ein Verbrauchermarkt fir den Lebensmitteleinzelhandel mit
einer Verkaufsflache von bis zu 1.100 m? sowie ein weiterer Einzelhandelsbetrieb (Backs-
hop) mit einer Verkaufsflache von bis zu 90 m? zulassig. Der Einzugsbereich fur Nahversor-
gungsbetriebe ist der jeweilige Nahbereich, der im vorliegenden Fall neben der Stadt Furth
im Wald die Gemeinden Arnschwang, Gleitenberg und Weiding mit insgesamt 14.408 Ein-
wohnern (12/2017) umfasst. Lebensmittelbetriebe dirfen maximal 25 % der vorhandenen
Kaufkraft im Nahbereich abschépfen. Mit einer insgesamt zulassigen Verkaufsfliche von
ca. 1.190 m? (Lebensmittelmarkt mit Backshop) schépft das Vorhaben ca. 13 % der zulas-
sigen Kaufkraft im Nahbereich ab und steht damit in Einklang mit LEP-Ziel 5.3.3.

A.10.4  Stddtebauliche Entwicklung/Raumkanten

Durch die Planung werden Gebéaude entlang der Konrad-Utz-Stralle sowie der Von-Miller-
Strafe abgebrochen, die dem charakteristischen Stral3enbild mit Grenzbebauung ohne
Vorgartenzone entsprechen. Dieses Bild wird durch einen auf dem Grundstick zur{ickver-
setzten Neubau durchbrochen. Die fehlende Raumkante soll optisch durch eine entspre-
chende Bepflanzung dargestellt werden. Die fehlende Raumkante ist ausschlieflich durch
den Erhalt des Bestandsgebaudes bzw. einen grenzstandigen Neubau vollstandig zu erset-
zen. Eine Drehung der Nutzungen innerhalb des Grundstiicks ist durch den Projektentwick-
ler aufgrund von Anforderungen an einen zukunftsfahigen Einzelhandelsmarkt nicht win-
schenswert. Auflerdem befindet sich der geplante Lebensmittelmarkt in direkter Ndhe zur
Altstadt. Eine Nutzung der Parkplatze soll nicht eingeschrénkt werden, sodass die geplan-
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ten Parkflachen die Lage innerhaib der Altstadt entspannen kénnen. Dazu muss eine direk-
te Sichtbarkeit gegeben sein. Eine Integration in das Bestandsgebaude ist aufgrund der
baulichen Gegebenheiten ebenso nicht méglich. Insofern ist eine Abwégung zwischen Nah-
versorgung und Ortsbild unumgénglich. Eine Bepflanzung entlang der Stralenkante (ggf.
mit einer Platzsituation) soll eine optische Trennung zwischen Verkehrsflaiche und Markt
schaffen Zusatzlich wird eine abgetreppte Mauer mit einer Héhe von ca. 1,2 m an der
Grundstiicksgrenze im Kreuzungsbereich Konrad-Utz-StraRe/Von-Muller-Stralle errichtet,
um die Raumkante in lhren Grundzigen darzustellen.

B Umweltbericht

B.1 Einleitung

Der Geltungsbereich umfasst einen zum Teil bereits versiegelten, etwa 5.790 m? gro3en
Bereich im Zentrum der Stadt Furth im Wald an der Ecke der Konrad-Utz-Stral’e und der
Von-Milller-StraRe, unmittelbar westlich der Altstadt.
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Abbildung 4: Ausschnitt aus der Webkarte des BayernAtlas mit Lage des Plangebietes (rote Umrandung) (Stand
15.08.2018)

B.1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Die Stadt Furth im Wald verfolgt das Ziel, das Einzelhandelsangebot und die Nahversor-
gung im Stadtgebiet zu sichern und weiterzuentwickeln. Anlass fur die Aufstellung des vor-
habenbezogenen Bebauungsplans sind die aktuellen Bestrebungen eines Projektentwick-

lers, einen groBflachigen Einzelhandelsbetrieb im Sinne des § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO zu
errichten.

Stadt Furth im Wald
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Zur Realisierung des Lebensmittelmarktes auf den Grundstiicken Flst.-Nrn. 322, 323 und
323/4" sowie Teilflachen der Grundsticke Flst.-Nrn. 281/2, 281/9 und 281/11, alle Gmkg.
Furth im Wald, wird somit die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Son-

dergebiet Prosslhof" erforderlich.
*1Anm. FINm. 322, 323 und 324/4 Gmkg. Furth im Wald zwischanzeitlich zu FINr. 323/4 Gmkg. Furth im Wald verschmolzen

Das Gebaude fur den Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsflache von 1.034 m? sowie ein
Backshop mit einer Verkaufsflache von 85 m? sind im Nordosten des Vorhabenraumes ge-
plant. Die Anlieferung soll (ber die Konrad-Utz-Stralle im Westen des Plangebietes erfol-
gen. Sidlich und &stlich im Anschluss an das Gebaude sind Stellplatze sowie Fahrgassen
vorgesehen. Neben regularen Stellplatzen ist die Errichtung zweier Mutter-Kind-Stellplatze
und eines Behindertenstellplatzes sowie die Errichtung von Stellfldichen fur Fahrrader ge-
plant. Zu- und Ausfahrten bestehen sowohl ber die Konrad-Utz-Strale als auch Uber die
Von-Milller-StraRe. An der siidéstlichen Ecke des Plangebietes wird ein Werbepylon errich-
tet.

An den nordlichen, &stlichen und stdlichen Grundstiicksgrenzen sind Baumpfianzungen
vorgesehen.

FUr den Bebauungsplan ist eine Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchzufihren und
ein Umweltbericht gem. § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB zu erstellen.

B.1.2 Planungsrelevante Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und
Fachplanungen und ihre Beriicksichtigung

B.1.2.1 Ziele aus Fachgesetzen

Fur die Anderung des Bebauungsplanes sind die planungsrelevanten Ziele aus folgenden
Fachgesetzen, jeweils in der aktuellen Fassung, zu beachten:

= BauGB
insb. (Belange des Umweltschutzes), § 1a (Ergadnzende Vorschriften des Umweltschut-
zes), § 2 Abs. 4 (Umweltprufung) und § 2a i.V.m. Anlage 1 (Umweltbericht)

- Priofung der Auswirkungen auf Belange des Umwelt- und Naturschutzes, der
Landschafspflege (§ 1 Abs. 6 Nr. 7) durch vorliegenden Umweltbericht

- Dokumentation moglicher Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sowie deren Vermeidung und
Kompensation als Grundlage fiir die gemeindliche Abwagung

- Darstellung/Festsetzung von Fidchen und Mafdnahmen fir den Ausgleich

- Schonender und sparsamer Umgang mit Grund und Boden, da es sich um eine
Revitalisierung und Nachverdichtung handelt

=  BNatSchG
insb. § 14 i.V.m. § 15 (Eingriffsregelung), §§ 20-33 (Schutz bestimmter Teile von Natur
und Landschaft), § 39 (Aligemeiner Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen) und § 44
(Artenschutz)
sowie
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BayNatSchG
insb. Art. 4 (Griinordnungsplane), Art. 16 (Schutz bestimmter Landschaftsbestandteile),
Art. 19 (Arten- und Biotopschutzprogramm) und Art. 23 (Gesetzlich geschitzte Biotope)

- Darstellung/Festsetzung von Flachen und Mainahmen fir den Ausgleich

- Festsetzung griinordnerischer MaRnahmen zur Minimierung von Eingriffen in den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild

- konfliktarmer Standort, da es sich um eine vorbelastete, innerdrtliche Flache mit
geringer Bedeutung fur Natur und Landschaft handelt

- Keine Betroffenheit geschiitzter Landschaftsbestandteile und gesetzlich geschutz-
ter Biotope durch die Planung

BimSchG

insb. i.V.m. der sechzehnten WVerordnung zur Durchfihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (16. BImSchV) der technischen Anleitung zum Schutz ge-
gen Larm (TA Larm) und der DIN 18005 ,Schallschutz im Stédtebau®, Teil 1 (Larmim-
missionen)

- Wahl eines vorbelasteten Standortes, an dem sich die zusatzlichen Larmbelastun-
gen nur geringfigig auswirken

BBodSchG
insb. §§ 4-10 (Grundséatze und Pflichten zur Vermeidung schéadlicher Bodenverunreini-
gungen)

- Keine Inanspruchnahme von unbelasteten, naturnahen und landwirtschaftlich er-
tragreichen Bdden, da es sich um eine Nachverdichtung / Revitalisierung handelt

- VermeidungsmaBnahmen, um schadliche Bodenverdnderungen zu minimieren,
z.B. Begriinung nicht Giberbauter Grundstiicksflaichen und Gehélzpflanzungen

WHG

insb. Abschnitt 4 ,Bewirtschaftung des Grundwassers" (Entwasse-
rung/Niederschlagswasserbeseitigung)
sowie

Bayerisches Wassergesetz

- Wahl eines Standortes, an dem keine Oberflachengewasser vorhanden und direkt
betroffen sind

- Festsetzung von Vermeidungsmafnahmen, um nachteilige Veranderungen der
Gewissereigenschaften, insb. des Grundwassers, zu minimieren; z.B. Nieder-
schlagsversickerung auf dem Grundstuck Uber die belebte Bodenschicht und Ver-
wendung versickerungsfahiger Belage

BayDschG
- Wahl eines Standortes, an dem keine Baudenkmaler betroffen sind

- Archaologische Untersuchungen, um die Betroffenheit des Bodendenkmals zu pru-
fen; Sicherung des vorhandenen Bodendenkmals
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B.1.2.2 Natura-2000-Gebiete

Im unmittelbaren Umfeld des Planungsgebietes befinden sich keine Natura-2000-Gebiete.
Der Vorhabenraum liegt aulRerhalb von Bereichen, die im raumlich-funktionalen Zusam-
menhang mit dem nachstgelegenen FFH-Gebiet ,Chamb, Regentalaue und Regen zwi-
schen Roding und Donaumiindung” (ID: 6741-371) stehen. Demnach besteht keine Betrof-
fenheit.

B.1.2.3 Weitere Schutzgebiete
Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Naturparks ,Oberer Bayerischer Wald* (NP-00007).

Das gleichnamige Landschaftsschutzgebiet (LSG-00579.01) schlie3t sich an die Siedlungs-
bereiche von Furth im Wald an, wobei in alle Richtungen ein Abstand von mindestens
700 m besteht. Fast zwei Kilometer entfernt befindet sich im Sudwesten des Planungsge-
bietes das Naturschutzgebiet ,Ponnholzbachtal® (NSG-00392.01). Im Nordosten liegt in
knapp 1,5 km Entfernung das Trinkwasserschutzgebiet ,Furth im Wald Einberg"
(2210664300004).

Aufgrund des ausreichenden Abstandes zu den genannten Schutzgebieten ist kein raum-
lichfunktionaler Zusammenhang gegeben. Die Schutzgebiete werden durch die Planung
nicht berihrt.

Gesetzlich geschitzte und/oder amtlich kartierte Biotope befinden sich nicht im raumlich-
funktionalen Umfeld des Plangebietes und sind daher durch die Planung nicht betroffen.

B.1.24 Landesentwicklungsprogramm/Regionalplan Regensburg (11)

Die Ziele des Landesentwicklungsprogramms Bayern und des Regionalplans Regensburg
(11) sind ausfuhrlich in der stadtebaulichen Begriindung (siehe Kap. A.7.1.1, 0) beschrie-
ben und werden mit der vorliegenden Planung beriicksichtigt.

B.1.2.5 Flachennutzungsplan/Landschaftsplan

Grol¥flachige Einzelhandelsbetriebe, die sich nach Art, Lage oder Umfang auf die Verwirkli-
chung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung oder auf die stadtebauliche Entwick-
flung und Ordnung nicht nur unwesentlich auswirken kénnen, sind aufler in Kerngebieten
nur in fur sie festgesetzten Sondergebieten zulassig.

Die Uberplanten Flachen sind im rechtsgultigen Flachennutzungsplan und Landschaftsplan
der Gemeinde Furth im Wald als Mischbauflache dargestellt. Da sich der Bebauungsplan
mit der geplanten Ausweisung eines Sondergebietes ,Lebensmitteleinzelhandel” nicht aus
den Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickeln ldsst, ist dessen Anderung erfor-
derlich. Diese erfolgt im Parallelverfahren (gem. § 8 Abs. 3 BauGB).
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B.1.2.6 Sonstige Fachplanungen

Das Plangebiet befindet sich nach dem ABSP des Landkreises Cham (Bearbeitungsstand
Marz 1999) innerhalb der naturrdumiichen Einheit ,Cham-Further-Hugelland“ (Unter-Nr.:
402-B). Es liegt auRerhalb von Schwerpunktgebieten des Naturschutzes.

Durch die Reaktivierung der Fléche im Kernbereich von Furth im Wald missen keine neuen
Flachen erschlossen werden. Somit steht die Planung im Einklang mit den folgenden Zielen
des ABSP fir die Untereinheit 402-B Cham-Further-Hlgelland:

- Sicherung und Optimierung der vorhandenen Feuchtgebietsreste (Einzelmalinah-
men vgl. Beschreibungen der Biotopkartierung); fur groBere Flachen i. d. R. Erstel-
lung und Umsetzung von Pflege- und Entwicklungsplédnen notwendig;

- Erhalt und Optimierung von Mager- und Trockenstandorten durch Pflege und Ver-
netzung der wenigen noch vorhandenen Restbereiche, Neuschaffung von Tritt-
steinbiotopen.

- Erhalt und Optimierung der Heckenlandschaft westl. von Neukirchen b. HI. Blut
(TKB743, ASK22); Fortfihrung der pragenden Nutzungsformen, Férderung mage-
rer Saume, ggf. Nach-/Neupflanzungen (vgl. Abschn. 3.6).

B.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

B.21 Bestandsaufnahme der einschlidgigen Aspekte des derzeitigen Um-
weltzustandes

Das Gebiet liegt im Zentrum der Stadt Furth im Wald und ist bereits teilweise versiegelt. Es
handelt sich bei der Bebauung um ein ehemaliges Gasthaus mit dazugehoérigen Gebauden.

B.21.1 Flache

Die Uberplante Fléche weist eine GréRe von etwa 7.275 m® auf. Es handelt sich hierbei um
bereits erschlossene und zum Teil versiegelte Flachen.

Bezlglich Funktion und Wertigkeit der Flache fur die einzelnen Schutzgiter siehe nachfol-
gende Kapitel.
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B.2.1.2 Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Abbildung 5: Luftbildausschnitt mit Geltungsbereich des zu entwickelnden Grundstiicks (eigene Darstellung)

Das Plangebiet ist zum Teil durch versiegelte Flachen gekennzeichnet. Die unversiegelten
Bereiche werden gartnerisch gepflegt und sind durch Rasenflachen, mehrere Laubbaume
sowie Hecken in den Randbereichen gekennzeichnet. Die Umgebung ist durch Gebaude,
StralRen und Gartenflachen gepragt.

Aufgrund der Lage inmitten von Siedlungsbereichen ist vorwiegend mit dem Vorkommen
von Ubiquisten und Kulturfolgern zu rechnen.

Durch die innerdrtliche Lage bestehen zahlreiche Vorbelastungen fur das Schutzgut. Auf-
grund der Verkehrstrassen kommt es zu Stérungen in Form von Larm, Vibrationen und
Schadstoffeintragen, die sich auf die Tier- und Pflanzenwelt im Vorhabenraum auswirken
kénnen. Negative Auswirkungen ergeben sich zudem durch die Nahe des Menschen und
Bewegungsunruhe, insbesondere durch den Verkehr auf den beidseitig angrenzenden
Strafien.

Das Planungsgebiet ist flir das Schutzgut von geringer Bedeutung.

B.2.1.3 Boden

Der geologische Untergrund im Vorhabengebiet ist durch Glimmerschiefer gekennzeichnet,
der zu glimmerreichem Gneis Ubergehen kann.
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Der Boden besteht fast ausschlieRlich aus Auengley und Vega-Gley, der sich aus Schluff
bis Lehm (Auensediment) zusammensetzt. Der vom Grundwasser beeinflusste Boden steht
in enger Beziehung zum Wasserhaushalt im Talbereich der Kalten Pastritz.

Das Regenriickhaltevermégen bei Niederschidgen wird als mittel eingestuft. Die unversie-
gelten Bereiche im Plangebiet stellen eine der wenigen Flachen im Siedlungskern von Furth
im Wald dar, in der anfallendes Niederschlagswasser Uber eine belebte Bodenschicht ver-
sickern kann.

Der Boden ist durch die Versiegelungen im Untersuchungsraum bereits in seinen Funktio-
nen als Puffer-, Speicher- und Filtermedium eingeschrankt. Je nach Nutzungsintensitat sind
die Bodenfunktionen in den vegetationsbedeckten Bereichen noch intakt. Dariiber hinaus
sind Verdichtungen des Bodens, beispielsweise infolge des Befahrens mit schweren Fahr-
zeugen, nicht ausgeschlossen. Weiterhin kommt es zu Schadstoffeintrdgen durch den Ver-
kehr auf den umliegenden Stralen. Das im Winter verteilte Streusalz kann ebenfalls, z. B.
Uber Spruhnebel, in das Planungsgebiet eingetragen werden.

Zur Nivellierung des Geléndes ist ein geringer Bodenabtrag im Norden des Plangebietes
notwendig.

Es sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altlasten vorhanden.
Das Planungsgebiet ist fiir das Schutzgut von geringer bis mittlerer Bedeutung.
B.2.1.4 Wasser

Im Vorhabengebiet selbst befinden sich weder FlieB- noch Stillgewésser. Jenseits des
Postgartenwegs 8stlich des Vorhabenraums befindet sich das FlieRgewasser |ll. Ordnung
Kalte Pastritz etwa 50 m entfernt.

Der im Untergrund vorhandene Auengley weist darauf hin, dass der Untersuchungsraum zu
einem periodischen Uberschwemmungsbereich gehérte, bevor die Verbauungen des Flief3-
gewassers eine regelmafige Uberflutung des Talraumes verhinderten.

Der Untergrund wird durch das Grundwasser beeinflusst. Es ist zu vermuten, dass ein rela-
tiv geringer Grundwasserflurabstand vorhanden ist.

Der Wasserhaushalt ist im Planungsgebiet durch Stoffeintrage aus dem Umfeld, beispiels-
weise durch Stoffeintrédge aus dem Verkehr, verschmutztes Niederschlagswasser und den
Einsatz von Streusalz, auf den umliegenden Strallen vorbelastet.

Das Planungsgebiet ist fir das Schutzgut von mittlerer Bedeutung.

B.2.1.5 Luft und Klima

Aufgrund der geringen GréfRe und der Lage im Stadtkern kommt der Fléache kaum eine Be-
deutung hinsichtlich der Kalt- und Frischluftproduktion zu. Lediglich fur das Mikroklima ha-
ben die vegetationsbedeckten Bereiche positive Auswirkungen und wirken in geringem Ma-
Re ausgleichend.
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Durch die Lage an der Konrad-Utz-Stral’e und der hochfrequentierten Von-Muller-Strale
bestehen erhebliche lufthygienische Vorbelastungen in Form von Staub-, Luftschadstoff-
und Treibhausgasemissionen.

Durch die gegebenen Vorbelastungen ist die Bedeutung fur das Schutzgut bereits vor der
Umsetzung der Planung gering.

B.2.1.6 Landschaft

Das Planungsgebiet liegt im Zentrum der Stadt Furth im Wald. Das Ortsbild in der unmittel-
baren Umgebung ist vor allem durch Wohnhauser, die Pfarrkirche Maria Himmelfahrt sowie
die Betriebsgelande der Stadtwerke Furth im Wald gekennzeichnet. Das weitere Umfeld
wird auerdem durch den Bahnhof sowie die Altstadt charakterisiert. Der Stadtkern ist rela-
tiv dicht bebaut. Im ndheren Umfeld stellt die unbebaute Flache im Planungsgebiet eine der
wenigen Freiflichen dar.

Das Planungsgebiet ist fur das Schutzgut von geringer Bedeutung.

B.2.1.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Vorhabenraum sind im Untergrund arch&ologische Befunde des Mittelalters und der fru-
hen Neuzeit im Bereich der historischen Altstadt von Furth im Wald vorhanden (Boden-
denkmal D-3-6643-0004). Ein Grolieil der als Bodendenkmal ausgewiesenen Flache im
Planungsgebiet ist Uberbaut.

Baudenkmaler befinden sich nicht im Bereich des Plangebietes. Im Umfeld, inshesondere
im Bereich der Altstadt, befinden sich zahlreiche Baudenkmaler, darunter in Ostlicher Rich-
tung das landschaftspragende Denkmal ,Pfarrkirche Maria Himmelfahrt* (D-3-72-126-31)
und das landschaftspragende Ensemble ,Schlossplatz® (E-3-72-126-3). Zwischen dem
Schlossplatz und der Pfarrkirche Marid Himmelfahrt liegt das Ensemble ,Stadtplatz* (E-3-
72-126-1).

Das Planungsgebiet ist fir das Schutzgut von hoher Bedeutung.

B.2.1.8 Mensch und seine Gesundheit, Bevdlkerung

Far den Geltungsbereich bestehen bereits erhebliche Larmbelastungen aufgrund der Lage
an der Hauptstralle. Entlang der Von-Miller-Strale kommt es zu Pegeln bis zu 74 dB(A)
tagstber und 65 dB(A) nachts. Darlber hinaus kommt es durch den Verkehr auf den umlie-
genden Strallen zu Staub- und Luftschafstoffeintragen.

Durch den Leerstand des ehemaligen Gasthofes hat die Flache kaum eine Bedeutung flr
die Erholung.

Das Planungsgebiet ist fir das Schutzgut von geringer Bedeutung.
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B.2.1.9 Wechselwirkungen

Soweit relevant, sind die Wechselwirkungen bereits in den obigen Kapiteln bei den jeweili-
gen Schutzgitern im Zuge der Bewertung der jeweiligen schutzgutspezifischen Funktionen
beschrieben.

B.2.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiih-
rung der Planung

B.2.21 Wirkfaktoren

Mit dem geplanten Vorhaben gehen wéhrend der Bau- und Betriebsphase Auswirkungen
unterschiedlicher Art auf die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bis i BauGB ein-
her. GemaR Anlage 1 BauGB konnen diese direkter oder indirekter, sekundérer, kumulati-
ver, grenziberschreitender, kurz-, mittel-, langfristiger, standiger oder vorubergehender
sowie positiver oder negativer Art sein.

Zu prifen sind dabei unter anderem folgende Wirkungen bzw. Wirkfaktoren nach Anlage 1
des BauGB:

= Bau und Vorhandensein des geplanten Vorhabens, soweit relevant einschlief3lich Ab-
rissarbeiten

= Nutzung natirlicher Ressourcen (insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflan-
zen und biologische Vielfalt), wobei soweit moglich die nachhaltige Verfugbarkeit dieser
Ressourcen zu beriicksichtigen ist

= Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme
und Strahlung sowie der Verursachung von Bel&stigungen

»  Art und Menge der erzeugten Abfélle, ihre Beseitigung und Verwertung

= Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z. B.
durch Unfalle oder Katastrophen)

»  Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Be-
riicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme durch die mégliche Betroffenheit
von Gebieten mit spezieller Umweltrelevanz oder durch die Nutzung natlrlicher Res-
sourcen

= Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima (z.B. Art und Ausmal der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfalligkeit des Vorhabens gegenuber den Folgen des Klima-
wandels

= eingesetzte Techniken und Stoffe

Diese Wirkbereiche werden nachfolgend, bezogen auf die jeweiligen Schutzglter bzw.
Umweltschutzbelange, insoweit geprift, wie es nach gegenwartigem Wissensstand und
allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bau-
leitplans in angemessener Weise moglich ist.
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B.2.2.2 Fliche

Da es sich hierbei um die Revitalisierung eines Leerstandes sowie eine Nachverdichtung
handelt, ist der Grundsatz des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden
erfillt. Als innerértliche Flache handelt es sich zudem um einen vollerschlossenen Standort.
Zwar erhoht sich der Versiegelungsgrad im Vergleich zur bisherigen Nutzung, allerdings
waére die zusatzliche Versiegelung auf einer bislang unbebauten Flache deutlich héher.

Bezlglich der Auswirkungen der Funktion und Wertigkeit der Flache fur die einzelnen
Schutzgiter siehe nachfolgende Kapitel.

B.2.2.3 Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Da es sich um eine innerértliche und damit stark vorbelastete Flache handelt, fihrt die In-
anspruchnahme der vegetationsbedeckten Bereiche zwar zum Verlust von Lebensraumen,
eine wesentliche Beeintrachtigung des Schutzgutes ist jedoch nicht zu erwarten.

Da auf der Flache wahrscheinlich nur wenige Tierarten und Individuen leben und es sich bei
diesen vermutlich nicht um streng geschiltzte Arten handelt, die eher stérungsunempfindlich
sind, ist ein Ausweichen in benachbarte Lebensrdume maglich.

Die Planung sieht vor, in den Randbereichen hinter dem Marktgebdude sowie im Bereich
der Stellplatze 15 Laubbaume neu zu pflanzen. Somit wird der Verlust der Baume, die im
Zuge der Bauarbeiten gerodet werden miissen, teilweise ersetzt.

Die Planung fiihrt voraussichtlich zu einem geringen Eingriff in das Schutzgut.

B.2.2.4 Boden

Im Zuge der Planrealisierung wird gewachsener, belebter Boden in einem Umfang von etwa
1.950 m? in Anspruch genommen, der in seinen Funktionen als Filter, Pflanzen- und Tierle-
bensraum, Produktionsgrundlage, fur die Wasserversickerung und -verdunstung sowie die
Klimaregulierung nicht ersetzbar ist. Mit einer Grundflachenzahl von 0,8 ist der Versiege-
lungsgrad als hoch anzusprechen. Die beanspruchten Béden sind durch die derzeitige Nut-
zung bereits anthropogen Uberpragt und vorbelastet.

Wahrend der Bauphase kann es zu zusatzlichen Belastungen des Bodens durch Boden-
verdichtung kommen.

Wie bereits beim Schutzgut Flache angesprochen, handelt es sich bei dem Vorhaben je-
doch um eine Revitalisierung und Nachverdichtung. Dadurch wird eine zusétzliche Boden-
versiegelung bisher unversiegelter Flachen im Aufienbereich vermieden. Das Veorhaben ist
als Mafinahme der Innenentwicklung aus naturschutzfachlicher Sicht zu beflrworten.

Werden bei Erdarbeiten, Bodenbewegungen oder ahnlichen Malknahmen Boden- und Un-
tergrundverunreinigungen angetroffen, die gesundheits-, luft- oder wassergefahrdend, ex-
plosiv oder brennbar sind, so sind diese unverziglich der zustandigen Unteren Abfallwirt-
schaftsbehérde anzuzeigen.

Die Planung fahrt voraussichtlich zu einem geringen Eingriff in das Schutzgut.
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B.2.2.5 Wasser

Die Neuversiegelung von bisher unversiegelter Flache verringert die Filtermoglichkeit des
Oberflachenwassers durch die bewachsene Bodenschicht und hat somit negative Auswir-
kungen auf das Schutzgut Wasser. Die Versiegelung der Flachen im Baugebiet fihrt au-
Rerdem zu einer geringen Reduzierung des Regenriickhaltes sowie zu einer eingeschrank-
ten Versickerung und Grundwasserneubildung.

Durch wild abflieRendes Oberflaichenwasser bei Starkregenereignissen kann es zu Stoffein-
tragen in die nahegelegene Kalte Pastritz kommen. Temporar wird dadurch die Wasserqua-
litat des FlieRgewassers beeintrachtigt.

Die Planung fuhrt voraussichtlich zu einem geringen bis mittleren Eingriff in das Schutzgut.
B.2.2.6 Luft und Klima

Im Zuge des Betriebs des Lebensmittelmarktes kommt es zu Lieferverkehr sowie zu zusatz-
lichem An- und Abfahrtsverkehr und somit zu einer héheren Verkehrsbelastung, die sich
aufgrund der Staub- und Schadstoffemissionen negativ auf die Luftqualitat auswirkt.

Durch die neu entstehende Bebauung auf den bisher vegetationsbedeckten Flachen erhdht
sich die bodennahe Lufttemperatur. Die Lufterwarmung wirkt sich auf das Mikroklima aus.
Um die Auswirkungen zu minimieren, ist die Pflanzung einer Dach- und Fassadenbegri-
nung mdéglich.

Da es sich um eine vorbelastete Flache handelt, die sich innerorts befindet, sind die Aus-
wirkungen auf das Schutzgut gering.

Die Planung fihrt voraussichtlich zu einem geringen Eingriff in das Schutzgut.

B.2.2.7 Landschaft

Bei dem Vorhaben wird eine bisher unbebaute Freifliche mit Baumbestand durch Gebaude
und versiegelte Flachen in Anspruch genommen. Aufgrund der verdichteten Bauweise im
Umfeld wird das Ortsbild durch den Bau des Lebensmittelmarktes nur in geringem Male
beeinflusst.

Durch Umsetzung der griinordnerischen Malnahmen wird sichergestellt, dass das Sonder-
gebiet eine angemessene Durchgriinung erfahrt. Im Zuge der Planrealisierung werden 15
Laubbdume gepflanzt.

Es handelt sich zudem um eine Revitalisierung und Nachverdichtung, die im Vergleich zu
einer Inanspruchnahme von an den Orts-/ Stadtrand angegliederten Flachen zu wesentlich
geringeren Auswirkungen auf das Schutzgut fahrt.

Die Planung fuhrt voraussichtlich zu einem geringen Eingriff in das Schutzgut.
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B.2.2.8 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Ob und in welcher Anzahl im Planungsgebiet Relikte des Mittelalters und der frihen Neuzeit
vorhanden sind, kann zum derzeitigen Zeitpunkt nicht festgestellt werden. Dies ist im Zuge
einer archadologischen Untersuchung zu ermitteln. Da ein Grofteil der als Bodendenkmal
ausgewiesenen Flache bereits Gberbaut ist, wird nur ein kleiner Teilbereich durch eine neue
Bebauung zuséatzlich in Anspruch genommen.

Nichtsdestotrotz sind bauliche MalRnahmen und insbesondere Eingriffe in den Boden zwin-
gend mit dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege abzustimmen.

Die Planung fuhrt zu erheblichen Eingriffen in das Schutzgut. Das Bodendenkmal ist im
Zuge der Bauarbeiten zu sichern und das Vorhandensein von Kulturgitern durch tieferge-
hende Untersuchungen zu prifen.

B.2.2.9 Mensch und seine Gesundheit, Bevélkerung

Durch die Errichtung eines weiteren Standortes fir die Nahversorgung ergibt sich eine Ver-
besserung der Infrastruktur fur die Anwohner. Dank der Lage im Zentrum der Stadt ist der
Lebensmitteleinzelhandel flr die Einwohner von Furth im Wald Uber kurze Wege oder gar
fuRlaufig erreichbar.

Durch den Anlieferverkehr des Supermarktes entstehen zuséatzliche Larmemissionen. Zu-
dem erhoht sich der An- und Abfahrtsverkehr, der ebenfalls Larm verursacht. Zur Prifung
der entstehenden zusatzlichen Larmauswirkungen wurde eine schalltechnische Untersu-
chung durch das Ingenieurbiiro fur Schall- und Schwingungstechnik ,goritzka akustik"
(Stand: 17.09.2018) durchgefiihrt. Laut Gutachten werden die Immissionsrichtwerte einge-
halten. Lediglich im Bereich der Rampe und des Cafés ist eine Lkw-Anlieferung im Zeitraum
von 5:00 bis 6:00 Uhr aufgrund Gberschrittener Richtwerte nicht méglich.

Neben dem entstehenden Larm wird infolge des erhdhten Verkehrsaufkommens die Luft-
qualitat negativ beeinflusst.

In Furth im Wald verlaufen mehrere Wander- und Radwanderwege. Angrenzend an das
Plangebiet sind jedoch keine Erholungswege vorhanden.

Die Planung flhrt voraussichtlich zu einem geringen Eingriff in das Schutzgut.

B.2.2.10 Wechselwirkungen

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte auf Grund von Wechselwirkun-
gen zwischen den einzelnen Schutzgitern zu erwarten.

B.2.2.11 Belange des technischen Umweltschutzes
Vermeidung von Emissionen/Erhaltung der bestmoéglichen Luftqualitét

Umweltauswirkungen durch Schadstoffemissionen sind durch die Einhaltung der gultigen
Warmestandards und Einbau moderner Heizanlagen zu minimieren.
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Eine geringfligige Erhdhung von Luftschadstoffemissionen durch den Kfz-Verkehr Iasst sich
nicht vermeiden.

Sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwéssern

Die Abfalle sind sowohl wahrend der Bauphase als auch im laufenden Betrieb sachgerecht
zu entsorgen.

Unbelastetes Niederschlagswasser wird soweit méglich vor Ort versickert. Schmutzwéasser
werden der gemeindlichen Kanalisation zugefhrt.

=) Anm.. ebenso gesammelles Niesderschiagswasser
Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Das Plangebiet verfiigt mit einer jahrlichen Sonnenscheindauer von 1.500 - 1.549 h/Jahr
Uber gunstige Voraussetzungen fur die Nutzung von Solarenergie. Die Errichtung von Pho-
tovoltaik- oder Solaranlagen ist geméaR Bebauungsplan moglich. Auch die Anlage von Erd-
warmesonden ist aus geologischer Sicht moglich und wird durch den Bebauungsplan nicht
eingeschrankt.’

Anfilligkeit fiir schwere Unfélle oder Katastrophen

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb festgesetzter oder vorlaufig gesicherter Uber-
schwemmungsgebiete. Das Plangebiet grenzt jedoch an den Hochwassergefahrenbereich
fur haufige Hochwasserereignisse. Teilbereiche des Vorhabenraums liegen zudem im
Hochwassergefahrenbereich fur ein HQ100. Dariber hinaus befindet sich der Untersu-
chungsraum im wassersensiblen Bereich, in dem tber die Ufer tretende FlieRgewasser,
hoch anstehendes Grundwasser sowie ein zeitweise hoher Oberflachenabfluss wahrschein-
lich sind.

Das Gemeindegebiet von Furth im Wald gehért zu keiner Erdbebenzone, d.h. die Anfallig-
keit gegeniber dadurch bedingten Unfallen oder Katastrophen ist dullerst gering.5

B.2.2.12 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete

Es liegen keine Kenntnisse darlber vor, ob die Planung in Kumulierung mit benachbarten
Vorhaben, auch hinsichtlich von Gebieten mit spezieller Umweltrelevanz, zu nachteiligen
Umweltauswirkungen fihren kénnte.

B.3 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-
Durchfiihrung der Planung

Wiurde die Planung nicht durchgefiihrt werden, ist die Fortfihrung der bisherigen Nutzungen
am wahrscheinlichsten. Die anthropogene Nutzung der Flache wurde sich wie bisher auf
die Schutzguter auswirken.

5 Bayerische Staatsregierung: Energie-Atlas Bayern, Karten ,Sonnenscheindauer Jahresmittel" und ,Nutzungs-
moglichkeiten Erdwarmesonden”, hitp:/geoportal.bayem.de/energieatlas-karten/ (Stand 16.08.2018)

8 Helmholtz-Zentrum Potsdam, Deutsches Geoforschungszentrum: Zuordnung von Orten zu Erdbebenzonen,
https:/iwww.glz-potsdam.de/DIN4149_Erdbebenzonenabfrage/ (Stand 16.08.2018)
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Bei dauerhafter Nutzungsaufgabe wiirde sich wahrscheinlich nach einiger Zeit ein Gehélz-
bestand bilden, der vor allem durch Arten gekennzeichnet ist, die bereits auf den Grundsti-
cken vorkommen und sich Uber die gesamte Flache ausbreiten. Im Zusammenhang mit der
damit erhéhten Habitateignung wirden sich vermutlich mehr Tierarten auf der Flache ein-
finden. Die Gebduderuinen kénnen je nach vorhandenen Strukturen (zugangliche Spalten
etc.) potenziell als Fledermauslebensraum dienen.

Wird die Planung nicht realisiert, misste fir den Lebensmittelmarkt ein anderer Standort
gefunden werden. Die Inanspruchnahme einer alternativen Flache kann je nach Beschaf-
fenheit des Alternativstandortes zu starkeren Beeintrachtigungen fir den Naturhaushalt
fUhren.

B.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

B.4.1 MaBnahmen zur Vermeidung/Verhinderung und Verringerung

Eine grundséatzliche Minimierung des Eingriffes erfolgt durch die Standortwahl des Bauge-
bietes auf einer vorbelasteten Flache im innerdrtlichen Bereich. Es handelt sich um eine
Revitalisierung und Nachverdichtung, wodurch eine Inanspruchnahme von Flachen im
Randbereich der Siedlungsgebiete und ein weiteres Hineinwachsen der Bebauung in die
Landschaft vermieden werden. Fir die Schutzglter fuhrt dies zu geringeren Auswirkungen.

Eine Minimierung der Eingriffe wird durch die Pflanzung von Gehdlzen im Plangebiet er-
reicht. Die negativen Auswirkungen der Planung auf Tiere und Pflanzen sowie die Lufttem-
peratur und -qualitdt kénnen damit vermindert werden. Weiterhin werden die Einflisse auf
das Ortsbild reduziert.

Um die Auswirkungen auf den Wasserhaushalt zu minimieren, wird das Niederschlagswas-
ser moglichst auf dem Grundstlick versickert. Dazu werden die Stellpldtze mit versicke-
rungsfahigen Belagen ausgestattet.”

5 Anm.. Gesammeltes Niederschlagswasser wird uber den gememdlichen Mischwasserkanal entsorgt.

B.4.2 Ermittlung des Ausgleichsbedarfes

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs ist in Kap. A.8.12 ausfihrlich beschrieben. Der aktu-
elle Zustand des 1.650 m? grof3en Eingriffsbereiches wurde anhand von Luftbildauswertun-
gen in die Kategorie Il eingestuft. Das Plangebiet wird in mittlerem bis hohen Malle versie-
gelt und dementsprechend dem Typ A zugeordnet. Es wurde ein Kompensationsfaktor von
0,9 eingesetzt.

Es ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von 1.485 m2.

B.4.3 Ausgleichsflachen und AusgleichsmaBnahmen

Die Ausgleichsflache und die darauf zu realisierenden Mafinahmen sind im Kapitel A.8.12.5
aufgeflihrt.

B.5 Alternative Planungsmaoglichkeiten

Der geplante grof¥flachige Lebensmittelmarkt tragt zur Erreichung der Zielsetzung des inte-
grierten stadtebaulichen Entwicklungskonzepts bei, eine multifunktionale Ortsmitte zu

Stadt Furth im Wald
Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Sondergebiet Prosslhof*, Rechtsverbindliche Fassung vom 26.03.2020
Begriindung mit Umweltbericht 39/43



TBMARKERT
Stadtplaner - Landscheftsarchitekten

schaffen. Hierzu ist u.a. die Ansiedlung eines Nahversorgers im Bereich des westlichen
Kernerweiterungsgebietes zur Sicherung der fuBlaufigen Versorgung der Wohnfunktion im
Ortskern und als Frequenzbringer fir die Quartierentwicklung der Innenstadt erforderlich.

Im westlichen Kernerweiterungsgebiet stellt das gewahlte Plangebiet die einzige in Frage
kommende Alternative dar und wurde aus diesem Grund als Standort gewahlt. Der Vorha-
benraum stellt eine Flache dar, die fur den Naturhaushalt und das Ortsbild von geringer
Bedeutung sowie durch die innerortliche Lage bereits vorbelastet ist. Aufgrund dessen ist
der Standort fiir das Vorhaben gut geeignet.

B.6 Zusiatzliche Angaben

B.6.1 Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Die nachfolgende Tabelle veranschaulicht die Pruffaktoren fir die Schutzgiter.
Tabelle 3: Priffaktoren fir die Schutzgtter

Schutzgut | zu priifende Inhalte

Flache . Umfang der Inanspruchnahme b|sher unverS|egeIter Flachen

= Vorkommen und Betroffenheit von geschutzten Tier- und Pflanzen-
arten,

= Biotope/Lebensraumtypen und deren Beeintrachtigung

Tiere, Pflanzen,
biologische Vielfalt

= Bodenart und -typ, Vorhandensein seltener, schutzenswerter Bo-
den

= Bodenaufbau und -eigenschaften, Betroffenheit von Bodenfunktio-
nen und Bodenbildungsprozessen

= Baugrundeignung

= Versiegelungsgrad

= Vorhandensein von Altlasten

= Verdichtung und Erosion, Schadstoffeintrage

Boden

= Vorhandensein und Betroffenheit von Fliel3- und Stillgewassern
Wasser

= Flurabstand zum Grundwasser
{Grund- und Oberfla- o )
chenwasser) = Einflusse auf Grundwasserneubildung
=  Schadstoffeintrage

= Emissionen, Luftqualitat

= Frischluftzufuhr und -transport,
= Kaltluftproduktion und -transport
= Emﬂusse auf Mikroklima

Luft/ Klima

. Beemtrachtlgung des Landschaﬂsbndes

Landschaft » Betroffenheit von fur das Landschaftserleben bedeutsamen Fla-
chen/ Strukturen

Kultdr— und sonstige

Sachgiter = Vorhandensein und Betroffenheit von Kultur- und Sachgutern

= Larm- und Geruchsemissionen

Mensch und seine Ge- a  Betroffenheit von fur die menschliche Gesundheit relevanten Be-
sundheit langen

= Betroffenheit von Wegen und Infrastruktur
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Fur die Beurteilung des Kompensationsbedarfs wurde der Leitfaden ,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft’ des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt verwendet.

B.6.2 Schwierigkeiten bei Zusammenstellung der Angaben

Zu den geologischen und hydrologischen Gegebenheiten sowie zur Beschaffenheit des
Baugrunds liegen keine detaillierten Informationen vor. Es liegen keine detaillierten Kennt-
nisse zum Grundwasserflurabstand vor.

B.6.3 Geplante MaBnahmen der Uberwachung (Monitoring)

Es ist Aufgabe der Stadt, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durch-
fuhrung des Bebauungsplans eintreten, zu Gberwachen, um insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Gegenstand der Uberwachung ist auch die Durchfiih-
rung von Festsetzungen nach § 1a Absatz 3 Satz 2 und von Mallnahmen nach § 1a Absatz
3 Satz 4.

Die Ausflihrung bzw. Umsetzung der Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmaf3-
nahmen sollte von der Stadt erstmalig ein Jahr nach Inkrafitreten des Bebauungsplans bzw.
Anlage der Gebaude bzw. Einrichtungen geprift werden.

B.6.4 Referenzliste mit Quellen

Fur die verbal argumentative Darstellung der Umweltauswirkungen wurden die in der nach-
folgenden Ubersicht aufgefuhrten Quellen als Daten- und Informationsgrundlage verwendet:

Tabelle 4: Quellenliste der Daten- und Informationsgrundlagen

= LfU Online-BayernAtlas:
Tiere, Pflanzen, Lhttps://geaportal.bayern.de/bayernatlas/‘, Thema Umwelt
biologische Vielfalt = Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz: FIN-
Web (Online Viewer): ,http://fisnat.bayern.de/finweb/"

o M Mo A S o o - w4 LU

s LfU Online- UmweltAtlas Bayern:

Boden http/iwww.umweltatlas.bayern.de/startseite/, Themenbe-
reich Boden
Wasser = LfU Online- BayernAtlas (s. oben): Themen Umwelt, Natur-
gefahren
Luft/ Klima = LfU Online- BayernAtlas (s. oben): Topographische Karte
Mensch und seine s LfU Online- BayernAtlas (s. oben): Themen Freizeit in Bay-
Gesundheit ern, Umwelt
= LfU Online- BayernAtlas (s. oben): Luftbild, Topographische
Landschaft Karte, Thema Umwelt
Kultur- und = LfU Online- BayernAtias (s. oben): Thema Planen und
sonstige Sachguter Bauen
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B.7 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Das Plangebiet des Bebauungsplans ,Sondergebiet Prosslhof* liegt im Zentrum der Stadt
Furth im Wald und umfasst eine Flache von etwa 7.275 m2. Durch die Aufstellung des Be-
bauungsplans soll das Einzelhandelsangebot und die Nahversorgung im Stadtgebiet gesi-
chert und weiterentwickelt werden. Im Rahmen der Planrealisierung wird eine ehemals als
Standort furr ein Gasthaus genutzte Flache revitalisiert und nachverdichtet.

Festgesetzt wird ein Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Lebensmit-
tel-Einzelhandel* gemaR § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO.

Bei der Uberplanten Fliche handelt es sich um einen teilweise bebauten Bereich mit ver-
schiedenen Gebauden und Parkplatzflichen sowie unbebauten, gehdlzbestockten Flachen
im Nordosten.

Da im Plangebiet ein Bodendenkmal vorhanden ist, sind Kultur- und Sachgiter von dem
Vorhaben betroffen. Vor Beginn der BaumaRnahmen sind archéologische Untersuchungen
durchgefuhrt worden, es konnten keine Befunde festgestellt werden.

Da es sich um eine innerdrtliche, bereits teilweise versiegelte Flache handelt, sind die Aus-
wirkungen auf die Ubrigen Schutzgiter des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild ein-
schlieRlich derer Wechselwirkungen gering. Eine zusatzliche Flachenversiegelung und Be-
seitigung von Siedlungsgeholzen findet lediglich in geringem Umfang statt. Die Umsetzung
der grinordnerischen MaRnahmen fuhrt zur Vermeidung und Minimierung der Eingriffe. Es
sind keine zuséatzlichen erheblichen Auswirkungen fir die Schutzgiter Flache, Tie-
re/Pflanzen/biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Klima/Luft sowie das Orts- und Land-
schaftsbild zu erwarten.

Zur Prifung der Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch wurde eine schalltechnische Un-
tersuchung durch das Ingenieurbtro fur Schall- und Schwingungstechnik ,goritzka akustik”
(Stand: September 2018) durchgefuhrt. Laut Gutachten werden die Immissionsrichtwerte
eingehalten. Lediglich im Bereich der Rampe und des Cafés ist eine LkW-Anlieferung im
Zeitraum von 5:00 bis 6:00 Uhr aufgrund Uberschrittener Richtwerte nicht méglich.

Fur den Ausgleichsbedarf wurde eine Flache von 1.485 m? ermittelt. Die Ausgleichsflache
befindet sich im Tal der Kalten Pastritz nordlich der Vollmauer Stralle auf dem Flurstiick
712/2 der Gemarkung Furth im Wald.

Stadt Furth im Wald
Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Sondergebiet Prossihof', Rechtsverbindliche Fassung vom 26.03.2020
Begrindung mit Umweltbericht 42/43



TB MARKERT
Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

C Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634)

=  Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

=  Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Uber die Darstellung des Plan-
inhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geand. durch Art. 3 G des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGBI. I S. 1057)

= Bayerische Bauordnung (BayBQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08-
2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert durch § 3 des Gesetzes vom
24.07.2019 (GVBI. S. 408)

= Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der Fassung vom 23. 02.2011 (GVBI.
S. 82, BayRS 791-1-U), zuletzt geédndert durch Art. 11a Abs. 4 des Gesetzes vom
10.12.2019 (GVBI. S. 686)

=  Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zu-
letzt gednd. durch Art. 8 des Gesetzes am 13.05.2019 (BGBI. | S. 706)

= Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998
(GVBL. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt geandert durch § 5 Abs. 2 des Gesetzes
vom 23.12.2019 (GVBI. S. 737)

= Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) in der in der Bayerischen Rechts-
sammlung (BayRS 2242-1-WK) verdffentlichten bereinigten Fassung, zuletzt geand.
durch § 1 Abs. 255 der Verordnung vom 26.03.2012 (GVBI. S. 98)
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1 AUFGABENSTELLUNG

In 93437 Furth im Wald ist der Neubau eines Geschéftshauses (Anlage) geplant. Im Rahmen dieser
schalltechnischen  Untersuchung, ist die dieser gewerblichen Anlage zuzuordnende
Schallimmissionsbelastung (Beurteilungspegel) an den relevanten Immissionsorten (BILD 1)
rechnerisch zu ermittein.

Die berechneten Beurteilungspegel L, sind mit den Immissionsrichtwerten der TA L&rm zu vergleichen.
Bei Erfordernis sind entsprechend des Bearbeitungsstandes schallmindernde Mafinahmen
vorzuschlagen, durch die die gesetzlichen Beurteilungswerte eingehalten werden.

2 BEARBEITUNGSGRUNDLAGEN

21 VORSCHRIFTEN, NORMEN UND RICHTLINIEN

"/ BImSchG Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerédusche, Erschitterungen und &hnliche
Vorgénge  (Bundes-Immissionsschutzgesetz -  BImSchG);

Ausfertigungsdatum:  15.03.1974; in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771)
geéndert worden ist

12/ BauNVO Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO); Ausfertigungsdatum:
26.06.1962; in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai
2017 (BGBI. | S. 1057) gedndert worden ist

13/ DIN ISO 9613, Teil 2 Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien - Teil 2:
Allgemeines Berechnungsverfahren; Ausgabedatum: 1999-10
14/ TA Larm Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm; 26. August 1998
151 DiN 45691 Kontingentierung, Dezember 2006
16/ Hessische Landesanstalt Umwelt und Geologie, Larmschutz in Hessen, Heft 192,
fur Umwelt Technischer Bericht zur Untersuchung der Lkw- und

Ladegerausche auf Betriebsgelanden von Frachtzentren,
Auslieferungslagern und Speditionen, Wiesbaden 1995
17/ Hessisches Landesamt  Umwelt und Geologie, Larmschutz in Hessen, Heft 3, Technischer
fur Umwelt und Geologie Bericht zur Untersuchung der Gerduschemissionen durch
Lastkraftwagen auf Betriebsgelanden von Frachtzentren,
Auslieferungslagern, Speditionen und Lebensmittelmérkten sowie
weiterer typischer Gerdusche insbesondere von
Lebensmitteimarkten, Wiesbaden 2005
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18/ Bayerisches Landesamt  Parkplatziarmstudie, 6. Uberarbeitete Auflage, Augsburg 2007
fur Umweltschutz
19/ RLS 90 Richtlinie fur StralRenlarm
/10/ M. Schlich ,Gerduschprognose von langsam fahrenden Pkw*, Zeitschrift fur
Larmbekampfung Bd. 2 (2007) Nr.2 — Marz

2.2 UBERGEBENE / VERWENDETE UNTERLAGEN

111 Zeichnung, Stand 08.2018 als pdf / dwg vom Auftraggeber per E-Mail Gbergeben
- Lageplan
- Grundriss
112/ Datenblatter lufttechnische Anlagen vom Auftraggeber per E-Mail Gibergeben
- AuRenverbundanlage (Fa. compact Kaltetechnik Typ CAD 3-097/1-010K)
- Luftseitiges WRG-Gerat Typ HR3500 der Fa. biddle
- Klimasplitgerat (DAIKIN EWYQ-ACW1)
- Wandlifter (Maico EN20)
- Schalldampfer Typ MBLS 2000 der Fa. Schako
13/ Angaben zur Gebietseinstufung und Schutzwurdigkeit der umliegenden Bebauungen, Auskunft
erteilt: Herr Beer, Bauamt Furth im Wald

2.3 EINHEITEN, FORMELZEICHEN, BERECHNUNGSALGORITHMEN

In der ANLAGE 1 sind die in der schalltechnischen Untersuchung aufgefuhrten Begriffe, Formelzeichen
und die fur die Ermittlung der Emission verwendeten Berechnungsalgorithmen erlautert.

3 SITUATIONSBESCHREIBUNG / LOSUNGSANSATZ
31 SITUATIONSBESCHREIBUNG

Im Bereich Konrad-Utz-Stral3e / Von-Muller-Strae in Furth im Wald ist die Ansiedlung eines NETTO-

Lebensmittelmarktes (folgend Anlage genannt) vorgesehen. In dem geplanten Geb&ude befinden sich
folgende Ladeneinheiten:

o Discounter und
) Backer mit Café

Entsprechend den Angaben des Auftraggebers (AG) wird mit einer Betriebszeit von 00.00 bis
24.00 Uhr und einer Ladendffnungszeit von 06:00 bis 22:00 Uhr gerechnet.
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Sollten sich hierdurch schalltechnische Konflikte ergeben, werden diese im Ergebnis der Berechnung
aufgezeigt und ggf. Beschrankungen ausgewiesen. Eine optionale Offnungszeit des Béckers an
Sonntagen von 06.00 bis 18.00 Uhr wird nicht betrachtet, da der Sonntagsbetrieb deutlich geringere
Emissionen aufweist (z.B. keine Lkw-Anlieferungen, deutlich geringere Parkplatzfrequentierung, keine
Einkaufswagennutzung), bei Einhaitung der immissionsrichtwerte an Werktagen fiir die Gesamtanlage,
ist der Sonntagsbetrieb rechnerisch immer méglich. Im Rahmen dieser Untersuchung werden daher
ausschlieRlich die Beurteilungspegel an Werktagen berechnet.

Im Einwirkbereich der geplanten Anlage befinden sich kleinerer Einzelhandelseinheiten (Friseur,
Apotheke etc.), so dass hier schalitechnische Konflikte auf Grund der gewerblichen Vorbelastung nicht
zu erwarten sind.

3.2 LOSUNGSANSATZ

Als Grundlage zur schalitechnischen Beurteilung, wird ein dreidimensionales schalitechnisches
Berechnungsmodell erstellt. Dieses Modell besteht aus einem

. Ausbreitungsmodell (Gelénde und Bebauung) und einem
o Emissionsmodell (Emittenten)

Aus der Errichtung des Planungsvorhabens ergeben sich folgende, schalltechnisch relevante
Emissionsquellen:

) Warenanlieferung (Lkw, Handhubwagen);
° Kundenstellpléitze;
o Einkaufswagen-Sammelbox;

. Kiihl- und Lufttechnik;

Fur die vorliegenden schalltechnisch relevanten Emittenten liegen die Emissionsdaten ausschlieflich als
Einzahlwerte vor (Bsp. Parkplatzgerausche nach /8/, Warenumschlag, Lkw Gerdusch nach /6//7/). Aus
diesem Grund werden die Schallausbreitungsberechnungen, gemall TA Larm bzw.
DIN ISO 9613, Teil 2, mit der Mittenfrequenz von 500 Hz durchgefihrt.

Dieser Emissionsansatz bildet die Basis zur Berechnung der Beurteilungspege! Lr an den relevanten
immissionsorten.  Sollten sich im Ergebnis der Berechnungen Uberschreitungen der
Beurteilungskriterien, an den Immissionsorten ergeben, so werden die Schallquellen aufgezeigt, die zu
dieser Uberschreitung filhren und Anforderungen an die Minderung der Emissionspegel dieser Quellen
formuliert.
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Die Wirkung kurzzeitig auftretender Emissionen wird

. fur das Zuschlagen einer Kofferraumtiir auf dem Parkplatz sowie
. fur das Betatigen der Lkw-Druckluftbremse

rechnerisch ermittelt und mit den zutéssigen Einzelereigniskriterien der TA Larm verglichen.

Die Gerdusche des An- und Abfahrtverkehrs auf 0&ffentlichen Verkehrsflichen werden
entsprechend der TA Larm, Punkt 7.4, in die Beurteilung der Gerauschsituation einbezogen.

4 IMMISSIONSORTE / BEURTEILUNGSKRITERIEN

Die Immissionsorte (I0) werden so ermittelt, dass

) das Untersuchungsgebiet schalltechnisch beschrieben wird,

. an Hand der auszuweisenden anteiligen Beurteilungspegel Lran RUckschllisse auf die
bestimmende(n) Emissionsquelle(n) gezogen werden und

. evtl. notwendig werdende aktive oder passive SchallschutzmalRnahmen bestimmt werden
kénnen.

In Abstimmung mit der Gemeinde Furth im Wald, werden folgende Immissionsorte (I0) und
Schutzanspriiche im Sinne der TA Larm betrachtet. Die Lage der Immissionsorte ist im BILD 1
ausgewiesen:

) 1001 Konrad-Utz-Stralle 6 Mischgebiet (ML)
. 1002: Konrad-Utz-Stralle 7 Mischgebiet (MI)
. 1003: Konrad-Utz-Stralle 5 Mischgebiet (M)
. 1004: Von-Muller-StraRe 12 Mischgebiet (M)
. 1005: Von-Muller-StralRe 6 Sudfassade Mischgebiet (M)
. 1006: Von-Muller-Stral3e 6, Ostfassade Mischgebiet (M)
) 1007: Postgartenweg 4 Mischgebiet (M)

Die Beurteilung der Gerauschsituation erfolgt nach der TA Larm. Als Beurteilungswerte "Auen" (0,5 m
vor der Mitte eines gedffneten Fensters) fur die Beurteilungszeitraume ,Tag” (06:00 bis 22:00 Uhr) und
,Nacht* (22:00 bis 06:00 Uhr) gelten somit:
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Immissionsrichtwerte nach der TA Larm

Tag Nacht
Mischgebiet (MI) 60 dB(A) 45 dB(A)

Um storende kurzzeitige Gerduscheinwirkungen fur angrenzende Wohnbereiche zu vermeiden, ist
nach TA Larm abzusichern, dass kurzzeitige Uberschreitungen des immissionsrichtwertes tags um mehr
als 30 dB(A) und nachts um mehr als 20 dB(A) nicht auftreten.

5 ERMITTLUNG DER EMISSION
51 ALLGEMEINES

Bei der Ermittlung der Emissionen wird bei allen Anlagenteilen davon ausgegangen, dass diese,
entsprechend des Standes der Technik, ausgefuhrt werden (z.B. feste Regenrinne, abgestrahlte
einzeltonfreie Schallspektren oder keine ,klappernden” Fahnenmasten).

Die Modellierung der Zufahrten auf der offentlichen Strae (Lkw, Pkw; siehe BILD 1) erfolgt im
schalltechnischen Modell entsprechend der TA Larm, d.h. die Fahrstrecken werden so gestaltet, dass
eine Vermischung mit dem 6ffentlichen Verkehr gegeben ist (TA Larm, Abschnitt 7.4).

Alle folgend aufgefihrten Emissionsquellen sind, entsprechend ihrer im Berechnungsmodell
beriicksichtigten Lage, im BILD 1 dargestellt.

5.2 FREIFLACHENVERKEHR / WARENUMSCHLAG

Die Anlieferung fur das Geschaftshaus mit Lkw > 7,5 t soll werktags in der Zeit von 06.00 bis
22.00 Uhr tlber einen Rampentisch im Bereich der Verladezone stattfinden (Beurteilungszeitraum “Tag").
Aus optischen Grinden ist hier die Einhausung der Verladezone geplant. Unter Berlcksichtigung, dass
diese Planung noch nicht abschlieRend ist, wird der schalltechnisch ungunstigere Zustand
angenommen. Im konkreten Fall wird ,nur* der Rampentisch als dreiseitig geschlossen und mit Dach
betrachtet. Sollte die ,volistandige* Einhausung der Anlieferungszone dennoch gebaut werden, wird sich
die schalltechnische Situation nicht verschlechtern.

Fur den Nachtzeitraum wird, zur Abwagung einer Nachtanlieferung, zusatzlich eine Lkw-Vorgang im
Bereich der Rampe und des Backers betrachtet. Die Anlieferungen der Ladeneinheit Bécker erfolgen
ebenerdig Uber den Nebeneingang des Backers.

Die Schallleistungspegel der einzelnen Emittenten fur den Anlieferungsverkehr und die Vorgéange bei
der Entladung werden dem Bericht /6/ und /7/ entnommen und nach den Gleichungen in ANLAGE 1
berechnet.
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Entsprechend /6/ und /7/ wird beim Emissionsansatz zur Berechnung der Gerduschimmissionen durch
die Betriebsgerdusche der Lkw von Mittelwerten ausgegangen. Die Lkw — Gerdusche werden in
.Fahrgerdusche und besondere Fahrzustdnde" und ,Betriebsgerdusche” unterschieden.

Lieferfahrzeuge: Fahrgerdusche und besondere Fahrzustidnde (Rangieren)

In der nachfolgenden TABELLE 1 sind die im schalltechnischen Modell zum Ansatz gebrachten
Anlieferungsfahrzeuge zusammengefasst ausgewiesen (die Anzahl der Fahrzeuge basiert auf analogen
Bauvorhaben).

TABELLE1: Im schalltechnischen Modell zum Ansatz gebrachte Fahrzeuge, tags/nachts

Fahrzeug Anzahl tags | Anzahl nachts Fahrziel / Fahrzweck
1 2 3 4

Lkw> 751 1 1 Trockensortiment
Lkw>75t 1 - Leergut
Lkw> 751 1 -- Streckenlieferant
Lkw>75t 1 -- Frischesortiment mit Kiihlaggregat
Lkw>751 1 -- Metzger mit Kihlaggregat
Lkw>75t 1 -- Mdalifahrzeug
Lkw<75t 2 1 Brotwaren
Summe, Gesamtfahrzeuge 8 2

Far den Vorgang Rangieren der Lkw im Bereich der Laderampe wird fur die erforderliche Rangierstrecke
im schalltechnischen Modell ein Zuschlag von 5 dB (Maximalwert nach /7/) vergeben. Damit sind die bei
Rangiertatigkeiten auftretenden Schallereignisse, wie Beschleunigung und Verzégerung der Fahr,
berlcksichtigt. Die An- und Abfahrten erfolgen Uber Strale des Friedens.

In der TABELLE 2.1 sind die Emissionsdaten fur die Fahrgerdusche der Lieferfahrzeuge am Tage und
in der TABELLE 2.2 fur die Nacht ausgewiesen.

TABELLE 2.1: Emissionsdaten Fahrgerdusche und besondere Fahrzustande, tags

Emittent Vorgang / Fahrstrecke n I L'wa, 10" Lt Ln L'WA,mod
[m] | [dB(A)/m]| [dB] | [dB] | [dB(A)/m]
1 2 3 4 5 ) 7 8
T1 Lkw, Rampe 6 95 63,0 -12 7,8 58,8
T1_R Lkw-Rangieren, Rampe 6 50 68,0 -12 7.8 63,8
T2 Lkw, Backshop 2 117 63,0 -12 3,0 54,0

* Der Schallleistungspegel bezogen auf eine Stunde Ly, 1n = 63 dB(A) entspricht einem Lwa ~ 106 dB(A) fiir eine Vorbeifahrt
mit 20 km/h und 1 m Wegelement.
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TABELLE 2.2: Emissionsdaten Fahrgerdusche und besondere Fahrzustédnde, nachts

Emittent Vorgang / Fahrstrecke n | L'wan® | L1 Ln L'wa.mod
[m] | [dB(A)m]| [dB] | [dB] | [dB(A)/m]
1 2 3 4 5 6 7 8
T Lkw, Rampe 1 95 63,0 0 0,0 63,0
T1_R Lkw-Rangieren, Rampe 1 50 68,0 0 0.0 68,0
T2 Lkw, Backshop 1 117 63,0 0 0,0 63,0

* Der Schallleistungspegel bezogen auf eine Stunde Lwa i = 63 dB(A) entspricht einem Lwa = 106 dB(A) fur eine Vorbeifahrt
mit 20 km/h und 1 m Wegelement.

Die Fahrstrecken werden als Linienschallguellen entsprechend ihrer Lage in das schalltechnische Modell
Ubernommen.

Lieferfahrzeuge: Betriebsgerdusche Lkw

Es ist davon auszugehen, dass die nachfolgenden Gerausche im Anlieferungsbetrieb auftreten Diese
Vorgange werden daher fur die Lkw detailliert in der Schallimmissionsprognose gemafd der
Literaturangaben /6/ und /7/ bericksichtigt (die ausgewiesenen Schallleistungspegel Lwa sind
arithmetische Mittelwerte):

. Betriebsbremse Lwa = 108 dB(A)
. Tirenschlagen Lwa = 100 dB(A)
. Anlassen Lwa = 100 dB(A)
o Leerlauf Lwa = 94 dB(A)

in den TABELLEN 3.1 und 3.2 sind die sich aus den Anfahrten und den Liefervorgéngen fur das
Geschéftshaus ergebenden Emissionsdaten (Betriebsgerdusche) ausgewiesen. Die Motoren der Lkw
sind wahrend der Anlieferungszeit abzustellen und werden daher mit maximal einer Minute
Betriebsdauer (60 s) berticksichtigt. Ausnahme bildet das Mullfahrzeug, auf Grund der uber den Lkw-
Motor betrieben Hydraulik zur Beladung wird hier eine Betriebszeit von 5 min (300 s) angesetzt.
Entsprechend den Einwirkzeiten der Emittenten wird eine Zeitbewertung durchgefihrt. Diese
Zeitbewertung wird durch den Korrekturfaktor Lt berlicksichtigt.

Die sich so ergebenden zeitbewerteten Vorgange sind fiir einen Lkw in der TABELLE 3.1 ausgewiesen.

10



goritzka akustik Projekt-Nr.: 5123 | Version 1.0
Ingenieurbtiro fur Schall- und Schwingungstechnik

TABELLE 3.1: Emissionsdaten Betriebsgerausche (BG) 1 Lkw / 1h

Emittent Vorgang Lwa n tges Lv.1n Lwamod.1h
[dB(A)] [s] [dB] [dB(A)]
1 2 3 4 5 6 7
BG1.1 | Bremsen 108,0 1 51 28,6 79,4
BG1.2 | Tiren zuschlagen 100,0 2 10 2586 744
BG1.3 | Anlassen 100,0 1 5 28,6 71,4
BG1.4 | Leerlauf 94,0 1 60 17,8 76,2
BG1.5 | Leerlauf (Mulifahrzeug) 94,0 1 300 10,8 83,2
energetische Summe BG1.1 —BG1.4 -->BG 82,3
energetische Summe BG1.1 - BG1.3, BG1.5 --> BGM 85,3

In der TABELLE 3.2 sind die Betriebsgerausche ,tags” entsprechend der zu erwartenden Anlieferungen
(n) bezogen auf 16 Stunden und eine Flache (S) aufgefuhrt. Analog hierzu sind in der TABELLE 3.3 die
Emittenten fur die volle Stunde im Nachtzeitraum ausgewiesen.

TABELLE 3.2: Betriebsgerdusche (BG) Lkw, Anlieferung Geschaftshaus, tags

Emittentl Bemerkung / Bereich n S Lwain | Lrien Ln Ls L"wa mod
[m?] | [dB(A)]| [dB] [dB] (dB] | [dB(A)/m?]
1 2 3 4 5 8 7 8 9
BG1 Lkw, Rampe 5 10 82,3 -12 7,0 -10 67,3
BGM | Mullfahrzeug, Rampe 1 10 85,3 -12 0,0 -10 63,3
BG2r | Lkw, Backshop 2 10 82,3 -12 3,0 -10 63,3

TABELLE 3.3: Betriebsgerausche (BG) Lkw, Anlieferung Geschéftshaus, nachts

Emittent Vorgang n S Lwain | Lrin Ln Ls L"wa,mod
[m? | [dBA)]| [dB] (dB] [dB] | [dB(A)/m?]
1 2 3 4 5 6 7 8 9
BG1 Lkw, Rampe 1 10 82,3 0 0 -10 72,3
BG2 Lkw, Backshop 1 10 82,3 0 0 -10 72,3

Fur die Anlieferung von TiefkUhlware werden zwei Lkw mit Kihlaggregat zum Ansatz gebracht. Daflr
wird aus der Bayerischen Parkplatzldrmstudie ein Schallleistungspegel von Lwa = 97 dB(A) und eine
ubliche Laufzeit von 15 min fur das Kuhlaggregat entnommen.

1 Die Ermittiung der Schallleistungspegel basiert auf den Messungen nach dem Taktmaximalpegel — Verfahren. Erfassung eines

Einzelereignisses innerhalb eines 5 Sekundentakies. Mit dieser Vorgehensweise ist gleichzeitig der Impulszuschlag K
enthalten

11
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TABELLE 3.4. Emissionsdaten Kuhlaggregat Lkw, tags

Emittent Vorgang n tges Lwa L1,16h Lwa.mod
[min] [dB(A)] (dB] [dB(A)]
1 2 3 4 5 6 7
KA Kihlaggregat 2 30 97,0 -15.1 81,9

Die Schallquellen KA werden als Punktquellen entsprechend der zu erwartenden Lage im Modell
bertcksichtigt.

Warenumschlag (WU)

Die Entladung erfolgt vom Lkw zum Lager mit (Gabel-) Handhubwagen. Der Emissionsansatz basiert
auf Warenumschlagszahlen analoger Bauvorhaben. In /6/ sind unter Absatz 5.3 die Schallleistungspegel
Lwa der Verladegerausche als zeitlich gemitteite Schallleistungspegel fiir 1 Ereignis pro Stunde auf Basis
des Taktmaximalpegels Lwateq (inklusive Impulszuschlag) ausgewiesen. Aus diesem Grund sind die
Impulse bereits enthalten und werden fur diese Emittenten nicht immissionsseitig vergeben (abweichend
zur TA Larm).

Die Vorgange fur den ebenerdigen Warenumschlag im Bereich des Einganges (fahren mit
Handhubwagen auf Asphalt etc.) werden nach /7/ beriicksichtigt. Damit der Berechnungsansatz konform
zum Ansatz im Bereich Rampe erfolgt, sind die in /7/ ausgewiesenen Schallleistungspegel auf Basis des
Taktmaximalpegelverfahrens Lwar (Absatz 8.3, Seite 17) in den mittleren Schallleistungspegel fur eine
Stunde? umgerechnet worden.

In der TABELLE 4.1 werden die fur die Ermittlung des Modelschallleistungspegels Lwamod Notwendigen
Emissionsdaten ausgewiesen.

Lwat,1n = Lwar + 10 log (Te / 3600)
Auf Grundlage des Taktmaximalpegels (Messzyklus 5 Sekunden) und der in Heft 3 HLUG ausgewiesenen Geschwindigkeit
(v = 1,4 m/s) entspricht der Vorgang einer Wegstrecke von 7 m.
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TABELLE 4.1: Emissionsdaten Warenumschlag (WU1 bis WU3), 1 Vorgang / 1h

Emittent Vorgang LwaTeq 1h
[dB(A)]
1 2 3
WU1.1 Palettenhubwagen Uber fahrzeugeigene Ladebordwand 88
Wu1.2 Rollgerdusche, Wagenboden 75
energetische Summe WU1.1 - WU1.2 --> WU1 88,2
Wu2.1 Rollcontainer Uber fahrzeugeigene Ladebordwand 78
Wwu2.2 Rollgerdusche, Wagenboden 75
energetische Summe WU2.1 —WU2.2 --> WU2 79,8
WU3.1 Leerfahrt auf Asphalt 71
Wu3.2 Ware auf Asphalt 61
energetische Summe WU3.1 -WU3.2 -->WU3 71,4

Lebensmittelmarkt + Backshop

° 3 x Anlieferung Warensortiment im Mittel fur 1 Lkw 15 Paietten (3 x 30 Bewegungen) WuU1
. 2 x Kuhifahrzeug max. 5 Rollcontainer (2 x 10 Bewegungen) und wuz2
* 2 x Backwaren max. 5 Rollcontainer (2 x 10 Bewegungen) WU3

Die Fahrwege im Bereich der Ladezonen sind nicht eindeutig festgelegt, daher wird die Emissionsquelle
als Flachenquelle entsprechend ihrer Lage angesetzt (Berechnungsalgorithmen ANLAGE 1). Die
Fahrten innerhalb des Lkw (Rollgerdusche, Wagenboden) werden am Lkw-Standort beriicksichtigt. In
der TABELLE 4.2 werden die in der Berechnung zum Ansatz gebrachten Emittenten ,tags" bezogen auf
16 Stunden und die im Modell zum Ansatz gebrachte Flache (S) zusammenfassend ausgewiesen.

TABELLE 4.2: Warenumschlag (WU), tags

Emittent Vorgang / Bereich n S Lwath | Lr.en Ln Ls L"wa mod
[m?] | [dB(A)]| [dB] [dB] [dB] |[dB(A)/m?
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Wu1 Hubwagen, Rampe 90 10 88,2 -120 | 195 | -10,0 85,7
WwWu2 Rollcontainer, Rampe 20 10 79,8 -12.0 13,0 | -10,0 70,8
WuU3 Hubwagen, Eingang 20 10 71,4 -120 | 130 | -10,0 62,4
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TABELLE 4.3: Warenumschlag (WU), nachts

Emittent Vorgang / Bereich n S Lwa,1h Ltan La Ls L”wa mod
[m?] | [dB(A)] | [dB] | [dB] | [dB] [[dB(A)/m?]
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Wu1 Hubwagen, Rampe 30 10 88,2 0,0 14,8 | -10,0 93,0
Wwu3 Hubwagen, Eingang 10 10 71,4 0,0 10,0 | -10,0 71,4

5.3 PARKPLATZ (P)

Der nachfolgend zu berechnende Emissionspegel enthdlt nach den in der Bayerischen
Parkplatzlarmstudie /8/ durchgefiihrten Untersuchungen die Pegelanteile fur:

die An- und Abfahrt (befahren der Stelifléchen);
. das Motorstarten;
das Turen- sowie Kofferraumzuschlagen und

das Befahren des Parkplatzes mit Einkaufswagen

Nach der Parkplatzlarmstudie /8/ werden folgende Zuschlage fur den Kundenparkplatz vergeben

. Parkplatzart und Fahrbahnoberfliche (Parkplatze an Einkaufszentren, Einkaufswagen auf
Asphalt) ein Kra = 3 dB und Ksro = 0 dB,

o ein Zuschlag fur das Taktmaximalpegelverfahren Ki = 4 dB (die Impulshaltigkeit der Geréusche
wird immissionsseitig vergeben),

o ein zu berechnender Zuschlag Ko fur den Parksuchverkehr

Die Gesamtflache des Parkplatzes (S ~ 1.800 m?) wird dem schalltechnischen Berechnungsmodell
entnommen. Die Verkaufsflaiche des Geschéftshauses betragt ca. 993 m2. Diese Verkaufsflache wird
folgend als Netto-Verkaufsflache im Sinne der Parkplatzlarmstudie /8/ herangezogen.

Entsprechend der Ubergebenen Unterlagen werden fur den Parkplatz 63 Stellpldtze ausgewiesen
(inklusive Sonderstellplatze fur Mutter-Kind und Behinderten Parkplétze). Unter Berucksichtigung der
_Netto-Verkaufsflache" und der Stellplatzzahl ergibt sich ein Berechnungsfaktor f nach /8/ von f = 0,06.
Weiterhin liegen uns zahlreiche konkrete Kundenbelegungen aus bestehenden Discountern vor, die eine
mittlere Kundefrequentierung von 600 bis 1.000 Gesamtkunden pro Tag ausweisen (Erhebung Ober
Kassenbonzahlungen). Darin enthalten sind alle ,Arten* von Kunden (Doppelbonkunden®, Kunden die
zu FuR, mit offentliche Verkehrsmittel und Kunden die motorisiert zur Anlage kommen). In der
vorliegenden Untersuchung wird daher mit 1.000 motorisierten Kunden am Tag gerechnet, wobei dies
am Standort als Maximalansatz zu betrachten ist.

3 Kunden die zwei oder mehrere Belege erhalten, werden in der elektronischen Erfassung nicht getrennt behandeit.
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Die Bewegungshaufigkeiten der Stellplatzwechsel ist entsprechend durchgefihrier Untersuchungen (/8/)
im Bereich des Eingangs am hdchsten und nimmt mit der Entfernung zum Eingang ab /8/. Diese
Verteilung wird in Form der Parkplatzgliederung in zwei Teilbereiche berlcksichtigt, ohne dabei die
Gesamtkundenzahl zu veréandern.

Folgende Bewegungshaufigkeiten N werden flur den Parkplatz im Beurteilungszeitraum tags angesetzt
(MaReinheit N: Bewegungen je m? Nettoverkaufsflache und Stunde):

o Parkflache P1: N=0,13 (nah am Eingangsbereich)
o Parkflache P2: N =0,12 (mittlere Entfernung zum Eingangsbereich)

In der folgenden TABELLE 5.1 sind die mit den entsprechenden Zuschlagen korrigierten Emissionsdaten
fur die Kundenstellpiatze je Stunde ausgewiesen.

TABELLE 5.1: Emissionsdaten der Parkgerdusche, tags

Emittent Lwo N f B S *Ki Kpa Kb Kstro| L"wamod
[dB(A)] [m?] [m?] | [dB] (dB] [dB] | [dB] | [dB(A)/m7]
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
P1 63,0 0,13 | 0,06 | 496,5 900 0,0 3,0 34 0,0 58,0
P2 63,0 0,12 | 0,06 | 4955 900 0,0 3,0 3,4 0,0 57,6
Summe 993 1.800

*wird immissionsseitig vergeben

Fur den Beurteilungszeitraum nachts werden in der gangigen Literatur (Bayerische
Parkplatzldrmstudie /8/) keine Berechnungshinweise gegeben. Auf Grund der geplanten Offnungszeiten
bis 22:00 Uhr ist jedoch davon auszugehen, dass noch vereinzelt Kunden im Beurteilungszeitraum
nachts den Parkplatz verlassen. GemafR der durchgefihrten Untersuchung in /8/ wurde in der ,letzten
Offnungsstunde” eine Auslastung des Parkplatzes von ca. 5% ermittelt. Folglich wéren am Standort 4
Stellplatze belegt. Im Rahmen der Prognosesicherheit wird folgend pauschal mit 10 Kundenbewegungen
gerechnet, um so auch noch Mitarbeiter-Pkw zu berlicksichtigen.

TABELLE 5.2: Emissionsdaten der Parkgerdusche, nachts

Emittent Lwo N f B S *Ki Kea Ko™ | Kswo| L"wamod
[dBA)] (m?] [m?] (dB] | [dB] [dB] | [dB] | [dB(A)/m?]
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
P1 630 | 0,011 0,06 | 496,5 900 0,0 3,0 0,0 0,0 43,8
P2 63,0 | 0,009| 0,06 | 4955 900 0,0 3,0 0,0 0,0 43,0
Summe 993 1.800

*  wird immissionsseitig vergeben

** nur abfahrende Pkw, ein Zuschlag fur Parksuchverkehr wird daher nicht vergeben
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Entsprechend des Ansatzes, dass 1.000 Pkw taglich das Geschaftshaus anfahren, ergeben sich
folgende Pkw — Bewegungen pro Stunde:

. tags = 125 Pkw-Bewegungen/h
J tags = 10 Pkw-Bewegungen/h (nur abfahrende Pkw)

Der Parkplatz wird Uber die Konrad-Utz- und Uber die Von-Miulller-Strake erschiossen. Die Anzahl der

Pkw-Fahrten werden auf beide Méglichkeiten gleichverteilt. Die Emission der Zu- und Abfahrten werden
nach der RLS 90 (ANLAGE 1) berechnet.

In TABELLE 6 sind die Emissionsdaten fir die Zufahrt zu den Stellplatzen zusammengefasst.

Entsprechend der Bayerischen Parkplatzlarmstudie (/8/) erfolgt die Umrechnung auf eine Linienquelle
durch einen Korrekturfaktor mit Kres = 19 dB.

TABELLE 6: Emissionsdaten Fahrstrecken der Pkw, tags/nachts

Emittent Fahrstrecke M p v Dstro Lme KrLs L’wa mod
(Kfzth] | %] | [km/h] | [dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)/m]
1 2 3 4 5 6 7 8 9
P-Zu 2 x Zufahrt, tags 59,5 0 30 0 43,5 19 62,5
P-Ab 2 x Abfahrt, tags 59,5 0 30 0 43,5 19 62,5
P-Ab 2 x Abfahrt, nachts 5,0 0 30 0 35,5 19 54,5

Die Schallquellen werden als Linienquellen mit je ca. 25 m in das Modell integriert.

5.4 EINKAUFSWAGEN-SAMMELBOX

Die Einkaufswagen-Sammelbox befindet sich auf dem Parkplatz des Marktes (BILD 1), deren
Schailemissionen durch Ein- und Ausstapeln der Einkaufswagen zu beachten sind.

Im Sinne des Maximalansatzes wird davon ausgegangen, dass alle motorisierten Kunden einen
Einkaufswagen benutzten (Die fuBldufigen Kunden werden, durch die Kunden, welche ohne
Einkaufswagen in den Markt gehen, kompensiert.) Entsprechend der zum Ansatz gebrachten 1.000
motorisierten Kunden taglich, tritt das Ein- und Ausstapeln des SB-Wagens in der Sammelbox wie folgt
auf (das Ein- und Ausstapeln ist jeweils ein Vorgang):

o tags ca. 125 mal / Stunde
. nachts ca. 10 mal / Stunde
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Die Formel zur Berechnung des Modelischallleistungspegels L”wamod ,Einkaufswagen-Sammelbox" ist
der ANLAGE 1 2zu entnehmen. Im Rahmen der Schallimmissionsprognose kann von

Schallleistungsmittelungspegeln Lwa ausgegangen werden /7/.

In der TABELLE 7 sind die Emissionsdaten zur Ermittlung des Modellschallleistungspegels fur die
Einkaufswagen-Sammelbox entsprechend der Anzahl der Vorgdnge (n) und eine Flache (S)
zusammenfassend ausgewiesen.

TABELLE 7. Emissionsdaten fur das Ein- und Ausstapeln des SB-Wagens in der Sammelbox,

tags/nachts
Emittent Benennung n S Lwaegth | Lt.16n Ln Ls L"wa mod
[m?] | [dB(A)] | [dB] | [dB] | [dB] | [dB(A)/m?]
1 2 3 4 5 6 7 8 9
ES SB-Wagen, tags 125 10 68,0 0,0 21,0 | -10,0 79,0
ES SB-Wagen, nachts 10 10 68,0 0,0 10,0 | -10,0 68,0

Die Gerdusche, die beim Bewegen der Einkaufswagen auf dem Parkplatz auftreten, sind in der
Emissionsermittlung ,Kundenparkplatze®, erfasst /8/. Die Impulshaltigkeit (Ki = 4 dB) der Gerausche wird
immissionsseitig berlicksichtigt?.

5.5 HAUSTECHNIK

Die Lage und Anzahl der klima- und lufttechnischen Anlagen (LA) wird den Ubergeben Unterlagen /12/
und /13/ entnommen (Lage s. BILD 1). In der TABELLE 8, sind die Ubergebenen Emissionsdaten fur
diese Quellen ausgewiesen. Die Emissionen werden tags und nachts im schalltechnischen
Berechnungsmodell angesetzt. Diese Schallleistungspegel Lwa fur die lufttechnischen Anlagen als
Zielstellung fur den Ausrister ausgewiesen und zur Vermeidung schalltechnischer Konflikte zwingend
umzusetzen. Sollte sich die Lage, Anzahl und/oder Schallleistung dieser lufttechnischen Anlagen auf
Grund des Planungsfortschrittes andern, so ist mit dem Sachversténdigen Rucksprache zu nehmen.

4 In /7/ ist fur das Ein- und Ausstapeln von Metall-Einkaufskoérben ein Lwarin = 72 dB(A) ausgewiesen, d.h. die
Impuishaltigkeit der Gerdusche ist im Emissionsansatz beriicksichtigt. Da die TA Larm die immissionsseitige Vergabe von
Zuschlagen vorsieht, wird Lwa 1, = 68 dB(A) emissionsseitig und ein Impulszuschlag von K, = 4 dB, immissionsseitig zum
Ansatz gebracht.
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TABELLE 8: Emissionsdaten lufttechnische Anlagen (LA), tags/nachts

Emittent Benennung Lwa mod tags Lwa,mod,nachts
[dB(A)] [dB(A)]

1 2 3 -
LAO1 | AuRenverbundanlage (Typ CAD 3-097/1-010K) 66.0 66,0
LA02 | Wandiufter (MAICO EN20) 54,0 54,0
LA03 | Abluftéffnung 1 (WRG Fa. biddle 3500 + SD**) 70,0 70,0
LA04 | Zuluftéffnung 1 (WRG Fa. biddle 3500+ SD**) 63,0 63,0
LAO5 |AuBenklimagerat (z.B. Fa. DAIKIN EWAQ-ACW1) 66,0 66,0

* SD Schalldampfer (z.B. MBLS200): Auslegung unter Bericksichtigung der Kanalfihrung und lufttechnischen Anforderungen

Die luft- und klimatechnischen Anlagen sind entsprechend Stand der Technik auszufiihren (abgestrahlte
Schallspektrum sind einzeltonfrei, schwingungsisolierte Aufstellung der Verdichter, etc.).

6 ERMITTLUNG DER BEURTEILUNGSPEGEL
6.1 BERECHNUNGSPRAMISSEN

Die Schallausbreitungsberechnungen werden mit dem Programmsystem LIMA 12.0 durchgeflhrt. Es
wird entsprechend der giiltigen Berechnungsvorschrift DIN 1ISO 8613, Teil 2, gerechnet.
Folgende Pramissen liegen den Einzelpunktberechnungen zugrunde:

o Lage der Immissionspunkte: 0,5 m vor getffnetem Fenster der betreffenden Fassade
° Héhe der Immissionspunkte: entsprechend der Geschosshéhe der vorhandenen
Gebéude

4 m fur unbebaute Grundstiicke

Nach TA Larm sind folgende Korrekturen/Zuschlage bei der Ermittlung des Beurteilungspegels Lr zu
bertcksichtigen:

o fur impulshaltige Emissionen ein Impulszuschlag Ki

) fur Ton- oder Informationshaltigkeit ein Zuschlag Kr

) fur ,Stunden mit erhéhter Empfindlichkeit* (Ruhezeitenzuschlag) ein Zuschlag Kr (nur bei WA und
WR)
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6.2 BEURTEILUNGSPEGEL

Folgende Korrekturen werden bericksichtigt:
. Ki=4,0dB Parkplatzgerausche (P1 — P2), Sammelbox (ES)

Die Zuschlage und die anteiligen Mittelungs- bzw. Beurteilungspegel der einzelnen Schallquellen sind in
ANLAGE 3, tags und nachts, ausgewiesen. Die energetische Summe der anteiligen Beurteilungspegel
ergibt den dem Bauvorhaben zuzuordnenden Beurteilungspegel L.

In der TABELLE 9 sind die Beurteilungspegel L.tags und nachts, an den relevanten Immissionsorten
ausgewiesen und den Immissionsrichtwerten (IRW) gegeniubergestellt.

Far den Nachtzeitraum werden fir die Betrachtung der lautesten Nachtstunde, folgende unterschiedliche
Emissionssituationen betrachtet:

o nachts1 22:00 bis 06:00 Uhr Emissionen der Lufttechnik

o nachts2 22:00 bis 23:00 Uhr Emissionen der Lufttechnik und abfahrende Pkw vom Parkplatz
° nachts3 05:00 bis 06:00 Uhr Emissionen der Lufttechnik, Frihanlieferung Rampe

. nachts4 05:00 bis 06:00 Uhr Emissionen der Lufttechnik, Frihanlieferung Backshop

TABELLE 9: Beurteilungspegel Lr an den relevanten Immissionsorten (10)

Immissionsort IRW [dB(A)] L [dB(A)]
tags nachts tags nachts1 | nachts2 | nachts3 | nacht4

1 2 3 4 5 6 7 8 9
10 01 1. 0G 60 45 56,4 31,3 39,4 59,1 35,9
10 02 1. 0G 60 45 57,1 29,6 41,6 60,3 37,4
10 03 1.0G 60 45 56,8 21,3 421 51,9 39,9
IO 04 1. 0G 60 45 58,0 39,1 44,8 45,8 47,8
10 05 2.0G 60 45 57,6 42,7 43,0 37,7 54,9
{0 086 EG 60 45 57,6 46,2 43,2 38,6 52,5
10 07 1. 0G 60 45 39,4 34,1 34,3 41,6 35,2

Die Ergebnisse in TABELLE 9 weisen aus, dass an den vorhandenen relevanten Immissionsorten
die Immissionsrichtwerte in den Beurteilungszeitrdumen tags, nachts1 und nachts2 unterschritten
werden, so dass auf die konkrete Betrachtung der gewerblichen Vorbelastung verzichtet werden kann.

Im Beurteilungszeitraum nachts3 und nachts4 (05:00 bis 06:00 Uhr) wird der IRW (iberschritten
(TABELLE 9, SPALTE 7 und 8). Entsprechend ist ein Lkw-Anlieferung im Bereich der Rampe und im
Bereich des Cafes im Beurteilungszeitraum nachts rechnerisch nicht méglich.
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Die zur Uberschreitung beitragenden Emittenten sind der ANLAGE 3 zu entnehmen.

Anmerkung: Auf Grund des Berechnungsergebnisses fur die lauteste Nachtstunde ,nachts2®, dass
zehn Pkw-Bewegungen einschlieflich Einkaufswagengerdusche in der Zeit von 22:00
bis 06:00 Uhr méglich sind, ist die Zufahrt eines Transporters (z.B. Zeitungsanlieferung)
zwischen 05:00 und 06:00 Uhr ebenfalls méglich.

7 EINZELEREIGNISBETRACHTUNG

Um storende kurzzeitige Gerauscheinwirkungen fur die Wohnbereiche zu vermeiden, ist nach
TA Larm abzusichern, dass kurzzeitige Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes tags um mehr als
30 dB(A) und nachts um mehr als 20 dB(A) nicht auftreten. In einer Einzelpunktberechnung der
Maximalpegel fur das Zuschlagen einer Pkw-Kofferraumtir und fur das Entspanngeréusch einer Lkw
Druckluftoremse berechnet.

. E1 Pkw-Kofferraumtar Lwarmax = 99,5 dB(A) nach /8/
. E2 Lkw-Druckluftboremse LwaFmax = 115,0 dB(A) nach /7/

Zur Beurteilung der Einzelereignisse wird der Immissionsort 1006 gewahlit. Die Lage der Quellen und
des Immissionsorts sind dem BILD 1 zu entnehmen. In der nachfolgenden TABELLE 10 ist der
Maximalpegel (Larmax) fUr die am starksten belasteten Geschosse ausgewiesen.

In Spalte 6 ist die Uberschreitung des Immissionsrichtwertes als Differenzbetrag angegeben. Dieser
Differenzbetrag muss entsprechend TA Larm tags < 30 dB(A) und nachts < 20 dB(A) sein.

TABELLE 10: Einzelereignisbetrachtung, tags/nachts

Immissionsort Ereignis LwaFmax IRW Larmax Spalte 5 minus
[dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] Spalte 4 [dB]
1 2 3 4 5 6
1006 E1 99,5 45 69,9 24,9
1006 E2 115,0 60 77,0 17,0

Die Ergebnisse der TABELLE 10 zeigen, dass die Nutzung des Parkplatzes im Nachtzeitraum (22:00 bis
06:00 Uhr) zu schalltechnischen Konflikten fihrt. Unter Ausschluss einer Parkplatznutzung nachts (z.B.
Beschrankung der Offnungszeiten), sind kurzfristige Gerauschspitzen, welche den Immissionsrichtwert
tags um mehr als 30 dB(A) und nachts um mehr als 20 dB(A) Uberschreiten, rechnerisch nicht zu
erwarten.
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8 ANLAGENBEDINGTER VERKEHR AUF OFFENTLICHEN STRABEN

Im Punkt 7.4, TA Larm, heif3t es zum anlagenbezogenen Verkehrsaufkommen auf éffentlichen Stralen:
,Gerdusche des An- und Abfahrtverkehrs auf 6ffentlichen Verkehrsflachen in einem Abstand von bis zu
500 Metern vom Betriebsgrundstuick sollen durch MalRnahmen organisatorischer Art so weit wie méglich
vermindert werden, so weit

° sie den Beurteilungspegel der Verkehrsgerédusche fur den Tag oder die Nacht rechnerisch um
mindestens 3 dB(A) erhéhen,

° keine Vermischung mit dem brigen Verkehr erfolgt ist und

° die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BimSchV) erstmals oder

weiter gehend Oberschritten werden.”

Diese Kriterien gelten kumulativ, d.h. nur wenn alle drei Bedingungen erfullt sind, sollen durch
MaBnahmen organisatorischer Art die Gerdusche des An- und Abfahrtverkehrs so weit wie moglich
vermindert werden (/6/). Die Zu- und Abfahrten zum Betriebsgelande erfolgen Uber die Konrad-Utz und
Uber die Von-Muller-StraBe. Eine Vermischung mit dem tbrigen Verkehr ist direkt gegeben. Eine weitere
Betrachtung des anlagenbedingten Verkehrs entfallt daher. Organisatorische Mafinahmen (in praxi das
Eingrenzen der Ein- und Ausfahrtzeiten) sind aus ldrmschutztechnischer Sicht nicht angezeigt.
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9 ZUSAMMENFASSUNG

In 93437 Furth im Wald ist der Neubau eines Geschéaftshauses geplant. Im Rahmen dieser
schalltechnischen  Untersuchung wurde die dieser gewerblichen Anlage zuzuordnende
Schallimmissionsbelastung (Beurteilungspegel) an den relevanten Immissionsorten (BILD 1)
rechnerisch ermittelt.

Die Berechnungen weisen aus, dass bei dem im Abschnitt 5 ausgewiesenen Emissionsansatz, die
Immissionsrichtwerte, an den Immissionsorten in den Beurteilungszeitrdumen tags, nachts1 und
nachts2 unterschritten werden (Einzelpunktberechnung TABELLE 9).

im Beurteilungszeitraum nachts3 und 4 (05:00 bis 06:00 Uhr) wird der IRW iiberschritten
(TABELLE 9, SPALTE 8 und 9). Entsprechend ist ein Lkw-Anlieferung im Bereich der Rampe oder im
Bereich des Cafes im Beurteilungszeitraum nachts rechnerisch nicht méglich.

Bei normalem Betrieb sind kurzfristige Geréuschspitzen, welche den Immissionsrichtwert tags um mehr
als 30 dB(A) und nachts um mehr als 20 dB(A) Gberschreiten, nicht zu erwarten.

MaRnahmen organisatorischer Art, um die Gerausche des An- und Abfahrtverkehrs zu vermindern, sind
nicht angezeigt.

Folgende Hinweise bzw. Anforderungen an die Realisierung des Vorhabens sind zu beachten:

. Die Offnungszeiten des Geschaftshauses kénnen in der Zeit von 06:00 bis 21:30 Uhr umgesetzt
werden.

. Die Marktanlieferung kann innerhalb der Zeit von 06:00 bis 22:00 Uhr stattfinden.

o Im Beurteilungszeitraum ,Nacht* (22:00 bis 06:00 Uhr) ist die Anlieferung im Bereich der Rampe
und des Cafes rechnerisch mit einem Lkw nicht méglich.

o Die Anlieferung mit einem Transporter / Kfz < 3,56 t (z.B. Zeitung oder Backwaren) im
Beurteilungszeitraum ,Nacht" (22:00 bis 06:00 Uhr in der Regel kurz vor 06:00 Uhr) ist moglich.
Fur den Parkplatz sind die Fahrgassen mit einer Asphaltoberflache oder einem schalltechnisch
gleichwertigen Belag zu realisieren.

° Alle Anlagenteile sind entsprechend des Standes der Technik auszufihren (z.B. feste
Regenrinne, abgestrahlte einzeltonfreie  Schallspektren oder keine klappernden®
Fahnenmasten).

) Das abgestrahlte Schallspektrum der lufttechnischen Aggregate muss entsprechend Stand der
Technik einzeltonfrei sein. Weiterhin sind die in der TABELLE 8 ausgewiesenen
Schallleistungspegel (Lwa) der Luftungsanlagen einzuhalten. Sollten sich Anderungen im Bezug
auf die Anzahl, Lage oder die Schallleistungspegel ergeben, so ist mit dem Sachverstandigen
Rucksprache zu nehmen.

) Der Rampentisch ist dreiseitig geschlossen und mit Dach auszufiihren. Solite die aus optischen
Grunden geplante Einhausung der gesamten Anlieferungszone umgesetzt werden, wird sich die
schalltechnische Situation nicht verschiechtern.
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ANLAGE 1 BEGRIFFSERKLARUNG ZUR SCHALLEMISSION
SCHALLEMISSION - ALLGEMEINE BEGRIFFE (NACH DIN 18005-1:2002-07)

(Punkt-) Schallleistungspegel Ly

° zehnfacher dekadischer Logarithmus des Verhéltnisses der Schallleistung P zur
Bezugsschallleistung PO

) Lw =10 - Ig (P/Po) [dB(A)]

. P: Die von einem Schallstrahler abgegebene akustische Leistung (Schallleistung)

. Po: Bezugsschallleistung (Po = 1 pW = 10712 Watt)

Pegel der langenbezogenen Schallleistung L’w (auch ,l&dngenbezogener Schallleistungspegel®)

° logarithmisches MafR fur die von einer Linienschallquelle, oder Teilen davon, je Langeneinheit
abgestrahlte Schallleistung P’

o L'w=10-1lg (P/10712Wm-) [dB(A)/m]

° Errechnung aus dem (Punkt-) Schallleistungspegetl: L'w = Lw- 10 1g (L/1m)

. Schallieistung die von einer Linie mit der Lange L pro m abgestrahit wird. Dabei ist vorausgesetzt,

dass die Schallabstrahlung gleichmaBig Uber die gesamte Lange verteilt ist.

Pegel der flichenbezogenen Schallleistung L’w (auch ,fidichenbezogener Schallleistungspegel®)

° logarithmisches Maf fur die von einer flachenhaften Schallquelle, oder Teilen davon, je
Flacheneinheit abgestrahlte Schallleistung P”

° L"w=10-1g (P"/10712Wm-2) [dB(A)m?]

e Errechnung aus dem (Punkt-) Schallleistungspegel: L"w = Lw- 10 - Ig (S/1m)

. Schallleistung, die von einer Flache der GréfRe S pro m? abgestrahlt wird. Dabei ist vorausgesetzt,

dass die Schallabstrahlung gleichmagig Gber die gesamte Flache verteilt ist.

Modellschallleistungspegel Lw,mod / L'w,mod / LW, mod

. Im Berechnungsmodell zum Ansatz gebrachte Schallleistungspegel fur Ersatzschallquellen
komplexer zusammenhangender / zusammengefasster Anlagen und / oder technologischer
Vorgénge.

° Basis der Modellschallleistungspegel sind Werte aus der Literatur und / oder Ergebnisse die aus

orientierenden Messungen.
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ERMITTLUNG DER EMISSION

FAHRGERAUSCHE
Die Emission "Fahrgerdusche” wird rechnerisch nach folgender Beziehung ermittelt:

L'wamod = L'wa,in + 10*Ig(n) - 10%1g(T\) dB(A)/m

dabei bedeuten: L'waqtn  zeitlich gemittelter Schallleistungspegel fur einen Lkw pro Stunde auf einer
Strecke von 1m

n Anzahl der Lkw in der Beurteilungszeit Tr
T: Beurteilungszeitraum:  Tag = 16 Stunden
Nacht = lauteste Nachtstunde

Betriebsgerdusche / Warenumschlag
Der immissionsbezogene Schallleistungspegel fur ,Betriebsgerdusche” bestimmt sich:

Lwah = Lwa+ Ly + La dB(A)

dabei bedeuten: Ltan Zeitkorrektiv, L= 10 log (tges / T1n), in dB
tges  Gesamteinwirkzeit, tges = te x 0, in S€C
T  Bezugszeitraum 1 Stunde
te Einzelzeit in sec
Ln Einzelvorgénge eines Vorganges pro Stunde, Ln= 10 log (n), in dB
n Anzahl der Vorgénge

L wa,mod = Lwah + Lo+ Lr—Ls dB(A)
dabei bedeuten: Lwa,1n zeitlich gemittelter Schallleistungspeget firr einen Vorgang pro Stunde
Lt Zeitkorrektiv, Lt=101og (t/ Tr), in dB
t hier 1 Stunde
Tr Beurteilungszeit in h
Ln Ln=10log (n), in dB
n Anzahl der Vorgénge
Ls Flachenkorrektur, Ls= 10 log (S / Sa), in dB mit So =1 m?
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Parkverkehr

Grundlage zur Emissionsermittiung ist die Bayerische Parkplatzlarmstudie, 6. Auflage 2007. Der
immissionswirksame Flachenschallleistungspegel IFSP eines Parkplatzes, ergibt sich aus folgender
Gleichung:

L wa,mod = Lwao + Kpa + K + 2,51g (f x B - 9) + 10Ig (B x N) + Ksto - 10 Ig (S/1 m?) dB(A)m?

dabei bedeuten: Lwao  Grundwert flr einen Parkvorgang = 63 dB(A)
Kpa Zuschlag fur die Parkplatzart in dB

Ki Zuschlag fur die Impulshaltigkeit in dB

f Stellplatze je Einheit der Bezugsgrofle

B Bezugsgrée (Netto-Verkaufsflache, Anzahl der Stellplatze etc.)
N Bewegungshaufigkeit PKW pro Einheit und Stunde

Ksro  Zuschlag fur unterschiedliche Fahrbahnoberflachen in dB

S Gesamtflache bzw. Teilflache des Parkplatzes in m?

Kb Zuschlag Parksuchverkehr, = 2,51g (f x B - 9)

Zufahrten zum Parkplatz

Die Berechnung des Emissionspegels erfolgt nach den in der Richtlinie fur L&rmschutz an Straflen,
(RLS-90) vorgegeben Algorithmen.

Der Emissionspegel ist:

Lmge = Lm®® + Dy + Dgyo + Dstg + De
L = 37,3 + 10 Ig [M ( 1 + 0,082p)]

Geschwindigkeitskorrektur:

Dv = Lpkw- 37,3+ 101g[100 + (1020 - 1) p/ 100 + (8,23 p)]
Lrkw = 27,7 + 10 1g [1 + (0,02 vrkw)?]
Liew = 23,1+ 12,5 1g (Vikw)

D = Likw - Lpkw
Korrektur fur Steigungen und Gefélle:

Dsig=0,6|g|- 3 fur|gl > 5%
Dsg =0 fur|g|<5 %
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Erlduterung der Abkiirzungen und Symboie STRARENVERKEHR:

Zeichen / Einheit Bedeutung
Begriff
1 2 3
LmE tag dB Emissionspegel (fur den Tag)
Lm,g.nacht dB Emissionspegel (fur die Nacht)
Lm@® dB normierter Mittelungspegel eines Verkehrsweges
Dv dB(A) Korrektur fir unterschiedliche zuléssige Hochstgeschwindigkeiten
Dstro dB Korrektur filr die unterschiedlichen Straenoberflachen
Dstg dB(A) Korrektur fir Steigungen
De dB(A) Korrektur zur Beriicksichtigung der Absorptionseigenschaften von
reflektierenden Flachen

Mt KFZ/h mafRgebende stiindliche Verkehrsstérke (fr den Tag)
Mn KFZ/h maRgebende stundliche Verkehrsstérke (fur die Nacht)
Pt % maRgebender LKW- Anteil (iiber 2,8 t zul. Gesamtgewicht) tags
Pn % maRgebender LKW- Anteil(uber 2,8 t zul. Gesamtgewicht) nachts
VPiw km/h vorgegebene Geschwindigkeit fir PKW
Vikw km/h vorgegebene Geschwindigkeit fur LKW
DTV KFZ/24 h Durchschnittliche Tagliche Verkehrsstarke
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SCHALLIMMISSION:

Mittelungspegel Laeq
° A-bewerteter, zeitlicher Mittelwert des Schallpegels an einem Punkt (z.B. am Immissionsort).

anteiliger Beurteilungspegel L an

) Der Beurteilungspegel einer Gerauschquelle (z.B. eines Anlagenteiles) ist nach TA Larm wie folgt
definiert: Der anteilige Beurteilungspegel Lran ist gleich dem Mittelungspegel Laeq eines
Anlagengerausches plus (gegebenenfalls) Zu- und Abschlagen fur Ruhezeiten und Einzelténe
sowie (gegebenenfalls) einer Pegelkorrektur fur die Zeitbewertung entsprechend der
Beurteilungszeit.

Beurteilungspegel L,

® Summenpegel, ermittelt durch energetische Addition der anteiligen Beurteilungspegel Lran aller
zu beurteilenden Gerauschquellen.

N
L, =10-1g TlZTJ - 101 (aeqj~Cmet+Krj+Kij+Kg )
r n
j=1

mit
-7
® N
b LAeq,j
N KT-I
. Kl,j
. KR,j

N
T. =ZT1 =16 h tags /1 hnachts
j=1
Teilzeit j
Zahl der gewahlten Teilzeiten
Mittelungspegel wahrend der Teilzeit T;
Zuschlag fur Ton- und Informationshaltigkeit nach der TA-Larm (1998) in der Teilzeit j
(Treten in einem Gerdusch wahrend bestimmter Teilzeiten T; ein oder mehrere Téne
horbar hervor oder ist das Gerausch informationshaltig, so betragt der Zuschlag Kr,; fur
diese Teilzeiten je nach Auffalligkeit 3 oder 6 dB.)
Zuschlag fur Impulshaltigkeit nach der TA-Larm (1998) in der Teilzeit T; (Enthalt das zu
beurteilende Gerdusch wéhrend bestimmter Teilzeiten T; Impulse, so betragt Ki; fir
diese Teilzeiten: Kij = LarTeq; - Laeqj [LarTeq = Takimaximal- Mittelungspegel  mit
der Taktzeit T = 5 Sekunden])
Zuschlag von 6 dB fur Tageszeiten mit erhdhter Empfindlichkeit (nur allgemeine
Wohngebiete und Kleinsiedlungsgebiete [WA], reine Wohngebiete [WR]}, Kurgebiete,
Krankenhauser und Pflegeanstalten)
e} an Werktagen: 06.00 - 07.00 Uhr / 20.00 - 22.00 Uhr
o an Sonn- und Feiertagen: 06.00 - 09.00 Uhr / 13.00 - 15.00 Uhr / 20.00 -
22.00 Uhr
o Von der Berucksichtigung des Zuschlages kann abgesehen werden, soweit
dies wegen der besonderen ortlichen Verhaltnisse unter Bertcksichtigung des
Schutzes vor schadlichen Umwelteinflissen erforderlich ist.

27



goritzka akustik Projekt-Nr.: 5123 | Version 1.0
Ingenieurburo fur Schall- und Schwingungstechnik ANLAGE 2

ANLAGE 2 QUALITAT DER UNTERSUCHUNG

Die Qualitat der ausgewiesenen Ergebnisse (Beurteilungspegel) sind im Konkreten vorrangig abhangig
von der Genauigkeit der Emissionsdaten (z.B. Schallleistungspegel, Einwirkungsdauer, Richtwirkung).
Diese werden fiir spezifische Anlagen im Regelfall vom Auftraggeber und/oder Ausriister Ubergeben,
sodass wir auf diese Daten nur einen geringen Einfluss haben. Fur ,allgemeingliltige* Larmquellen wie
Lkw-fahrten / -manipulationen (Be- und Entladen) und Parkplatzbewegungen werden die aktuellen
Veroffentlichungen herangezogen.

Um dennoch eine hohe Genauigkeit der Prognose zu gewahrleisten, werden von uns, aufbauend auf
eigenen Erfahrungen und Messungen, die Eingangsdaten im Rahmen einer Plausibilitatsbetrachtung
Uberprift und bei Erfordernis den konkreten Bedingungen angepasst.

Eine hohe Genauigkeit wird dagegen bei der Erstellung des zur Durchfihrung der
Schallausbreitungsberechnungen erforderlichen dreidimensionalen Berechnungsmodelies
gewahrleistet. Mit dem den Berechnungen zugrundeliegenden Berechnungsprogramm LIMA ist
garantiert, dass die Berechnungen nach dem Stand der Technik (DIN ISO 9613-2) erfolgen kénnen. Um
dies abzusichern werden folgende Daten bei der Modellbildung bericksichtigt:

o vorrangige Verwendung digitaler Lagepldne, die mafstablich ibernommen werden.

° Das Zuweisen der dritten Dimension basiert zum einen auf Héhenangaben aus den Lageplénen
(z.B. Gelandedaten) und zum anderen auf persénlichen Informationen (Ubergeben vom
Auftraggeber und/oder Ergebnis der Vorortbesichtigung)

o schalltechnisch genaue Nachbildung der kunstlichen Hindernisse (z.B. Gebaude) mit Zuweisung
der entsprechenden Reflexionseigenschaften

In dieses Schallausbreitungsmodell werden die Schallquellen mit den zuzuordnenden
Schallleistungspegeln in ihrer Lage und Richtwirkung modelthaft als Punkt-, Linien- und/oder
Flachenschallquellen integriert. Durch eine standige Modellkontrolie wird abgesichert, dass Fehler bei
der Modellerstellung auszuschlieen sind.

Die im Abschnitt 5 ausgefuhrten Emissionsansatze basieren Uberwiegend auf Informationen
° des Auftraggebers und

. bundesweit anerkannte Studien zur Ermittlung der Emissionspegel (z.B. Bayerische
Parkplatzlarmstudie)
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ANLAGE 3 ANTEILIGE MITTELUNGS- UND BEURTEILUNGSPEGEL

TABELLE A3-1: anteilige Mittelungs- Lman und Beurteilungspegel Lran / Korrekturwerte fir
Tonhaltigkeit Kr, Impulshaltigkeit Ki bzw. ruhebedirftige Stunden Kr am 1001 bis
1007; tags

Emittent | Quelle | Lumos | Lenioot | Laniooz | Lanoos | Lanioos | Ki | Kr | Ke| Lianioot | Lianiose | Lianioos | Leanioos
aB(a) | dB(A) | dBa) | aBa) | aBa) | aB| aB | dB] dBA) | dBA) | dBA) | dB(A)
1 2 3 4 5 6 8 9 10 | 11 12 13 14 15

BG1 Lw" 67,3 443 39.7 37,0 294 100[ 00|00} 443 39,7 37,0 29,4
BG2 Lw" 63,3 23,2 257 28,9 353 1 00| 00]|00] 232 25,7 289 35,3
BGM Lw" 63,3 30,0 32,0 16,2 8.3 00| 00]00] 300 32,0 16,2 8,3

ES Lw" 79,0 27,1 36,3 38,8 485 140( 00/ 00] 311 40,3 42,8 52,5

KA Lw 81,9 45,5 43,8 42,0 343 100]| 00| 0,0] 455 43,8 42,0 34,3
LAO1 Lw 66,0 1,7 -1.6 -3.5 -0,7 1000|0000 1.7 -1.6 -35 -0,7
LAO2 Lw 54,0 18,6 16,7 18,2 123 | 00f 0,0] 00 18,6 16,7 18,2 12,3
LAO3 lw | 700 28,9 27.8 6,4 3,7 00| 00| 00] 289 27,8 6.4 3,7
LAO4 Lw 63,0 26,8 23.8 8,7 -08 100|00[00] 268 23.8 8,7 -0.8
LAOS Lw 66,0 -4,2 -51 -3,7 5,6 0,0/ 00] 0,0 4.2 -5,1 -3.7 56

P-Ab Lw' 62,5 38,7 46,4 414 343 | 00| 00[ 00| 387 46,4 414 34,3
P-Zu Lw' 62,5 37,6 44,0 423 340 | 00| 00[ 00| 376 44,0 42,3 34,0

P1 Lw" 58,0 39.1 40,9 45,6 51,1 1 40| 00]00] 431 44,9 49,6 55,1
P2 Lw" 57.6 47,8 47,2 50,2 459 |1 40| 00]00] 518 51,2 54,2 49,9
T1 Lw' 58,8 43,5 46,6 42,7 32,3 | 00| 00| 00] 435 46,6 42,7 32,3
T1.R Lw' 63,8 481 443 44,3 351 100 00| 00] 481 443 44,3 35,1
T2 Lw' 54,0 20,5 232 26,5 349 100|00]|00] 205 23,2 26,5 34.9

WuU1 Lw" 85,7 49,7 52,0 359 36,1 |1 00| 00| 00] 497 52,0 359 36,1
wu2 Lw" 70,8 34,8 37.1 21,0 212 | 00| 00]|00] 348 371 21,0 21,2

WU3 w' | 624 2,2 2,1 8,5 30,1 | 00| 00/ 0.0 2,2 2,1 8.5 30,1

Lw Punktquelle [dB(A)] Lw Linienquelle [dB(A)/m] Lw™ Flachenquelle [dB(A)/m?)
Lw.mod Modell-Schallleistungspegel
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TABELLE A3-1:

Emittent | Quelle | Lumod | Lantoos [ Lanjoos | Lanjoo7 Ki | Kr | Kr| Lianioos | Lranioos | Leansoor

dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) dB| dB | dB| dB(A) | dB(A) | dB(A)

1 2 | 3 4 5 6 g | 10] 11 12 13 14 15
BG1 Lw' | 673 47 5,0 16,4 00| 00| 00] 47 5,0 16,4
BG2 Lw' | 633 | 328 | 355 43 00| 00| 00| 328 35,5 4,3
BGM Lw' | 633 0.9 1,3 11,5 00| 00|00] 09 1,3 11,5
ES Lw' 790 | 207 | 241 22,5 40| 00| 00| 337 28,1 26,5
KA Lw 81,9 | 101 10,9 | 232 00| 00] 0,0] 101 10,9 23,2
LAO1 Lw 66,0 28 6,8 34,0 00| 00| 00| 28 6,8 34,0
LAQ2 Lw 540 | 166 | 16,2 | -13,2 00| 00|00] 166 | -162 | -132
LAO3 Lw 70,0 2,3 -1.9 7.7 00| 00|00] -23 -1,9 7,7
LAO4 Lw 63,0 9,5 9,0 -1,2 00| 00|/00] -95 -9,0 -1,2
LAD5 Lw 66,0 | 243 | 273 | 115 00| 00[ 00| 243 27,3 11,5
P-Ab Lw' 625 | 459 | 406 | 195 00| 00[00] 458 40,6 19,5
P-Zu Lw 625 | 509 | 434 | 245 0,0| 00| 0,0] 509 434 24,5
P1 iw' | 580 | 472 | 493 | 217 40[ 00]00] 512 53,3 257
P2 Lw" 576 | 498 | 508 | 296 40[ 00| 00| 538 54,8 336
T1 Lw' 588 | 162 | 147 | 152 00| 00[00] 162 14,7 15,2
T1 R Lw' 638 | 168 | 152 | 17,4 00| 00| 00| 168 15,2 17,4
T2 Lw 540 | 454 | 414 | 194 00| 00| 00| 454 41,4 19,4
WU1 Lw' | 857 | 300 | 309 | 333 00|/ 00| 00| 300 30,9 33,3
Wwu2 w' | 708 | 151 16,0 | 184 00| 00| 00] 151 16,0 18,4
Wu3 w' | 624 | 336 | 37,1 5,1 00| 00| 00] 336 37,1 6,1
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TABELLE A3-2: anteilige Mittelungs- Lan und Beurteilungspegel Lran / Korrekturwerte flr
Impulshaltigkeit Ki und Tonhaltigkeit Kr am 1001 bis I007; nachts

Emittent | Quelle Lwmod | Lanioot | Lantooz | Lanioos | Lanioos K Ky Lyanioot | Lraniooz | Lrantoos | Lranioos
dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB | oB | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)

1 2 3 4 5 6 6 7 8 9 10 11 12
LAO1 Lw 66,0 1,7 -1,6 -3,5 -0,7 0,0 0,0 1,7 -1,6 -3,6 -0,7
LAO2 Lw 54,0 18,6 16,7 18,2 12,3 0,0 0,0 18,6 16,7 18,2 12,3
LAD3 Lw 70,0 28,9 27,8 6.4 3.7 0.0 0,0 28,9 27,8 6,4 3,7
LAD4 Lw 63,0 26,8 23,8 8,7 -0,8 0,0 0,0 26,8 23,8 8,7 -0,8
LAQOS Lw 66,0 -4,2 -5,1 -3,7 56 0,0 0,0 -4,2 -5,1 -3,7 5,6
2 1 nachtst 3,2 29,5 19,0 13,9
P1 Lw" 43,8 24,9 26,7 314 36,9 4,0 0,0 28,9 30,7 354 40,9
P2 Lw" 43,0 33,2 32,6 35.6 31,3 4,0 0,0 37,2 36,6 39,6 35,3
P-Ab Lw' 54,5 30,7 38,4 33,4 26,3 0,0 0,0 30,7 38,4 334 26,3
ES Lw" 68,0 16,1 25,3 27,8 37,5 4,0 0,0 20,1 29,3 31,8 41,5
22 38,6 41,3 421 44,8
BG1 Lw” 72,3 49,3 44,7 42,0 34,4 0.0 0,0 49,3 44,7 42,0 344
T1 Lw' 63,0 47,7 50,8 46,9 36,5 0,0 0,0 47,7 50,8 46,9 36,5
T1_ R Lw’ 68,0 52,3 48,5 48,5 39,3 0,0 0,0 52,3 48,5 48,5 39,3
WU1 Lw" 93,0 57,0 59.3 43,2 434 0,0 0,0 57,0 59,3 43,2 43,4
23 59,1 60,3 51,9 45,8
BG2 Lw" 72,3 32,2 34,7 37.9 443 0,0 0,0 32,2 34,7 37,9 443
T2 Lw' 63,0 29,5 32,2 35,5 43,9 0,0 0,0 29,5 32,2 35,5 43.9
WU3 Lw” 71,4 11,2 11,1 | 175 39,1 0,0 0,0 11,2 11,1 17.5 39,1
>4 341 36,6 39,9 47,8
3 1+ 2unacms2 39,4 41,6 42,1 44,8

3 1+3,nachts3 59,1 60,3 51,9 45,8

2144 nachtss 35,9 37,4 39,9 47,8

Llw Punktquelle [dB(A)] Lw Linienguelle {dB(A)/m] Lw™ Flachenquelle [dB(A)/m?]

Lw.mod Modell-Schallleistungspegel
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TABELLE A3-2:
Emittent | Quelle Lwmod | Lanioos | Lanioss | Lantoor K Kr | Lianioos | Lranioos | Lranioor
dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) dB dB | dB(A) | dB(A) | dB(A)
1 2 3 4 5 6 6 7 8 9 10 11 12
LAO1 Lw 66,0 28 6.8 34,0 0,0 00 | 00 28 6.8 34,0
LAO2 Lw 54,0 -16,6 -16,2 -13,2 0,0 00 | 00 -16,6 -16,2 -13,2
LAO3 Lw 70,0 -2,3 -1.9 7.7 0,0 0,0 0,0 -2,3 -1,9 7,7
LAD4 Lw 63,0 9,5 -9,0 -1,2 0,0 00 | 00 -9,5 -9,0 -1,2
LAOS Lw 66,0 24,3 27,3 11,5 0,0 0,0 0,0 24,3 27,3 11,5
2 1 nachts1 24,3 27,3 34,0
P1 Lw" 43,8 33,0 35,1 7,5 0,0 4,0 0,0 37,0 39,1 11,5
P2 Lw" 43,0 35,2 36,2 15,0 0.0 40 | 00 39,2 40,2 19,0
P-Ab Lw' 54,5 37.9 32,6 11,6 0,0 0,0 0,0 37,9 32,6 11,5
ES Lw" 68,0 18,7 13,1 11,5 0,0 4,0 0,0 22,7 171 15,5
J2 42,9 43,1 21,6
BG1 Lw" 72,3 9.7 10,0 21,4 0,0 0,0 0,0 9,7 10,0 21,4
T1 Lw' 63,0 20,4 18.9 19,4 0,0 00 | 00 204 18,9 19,4
T1 R Lw' 68,0 21,0 19,4 21,6 0,0 0,0 0,0 21,0 19.4 21,6
WU1 Lw” 93,0 37,3 38,2 406 0,0 00| 00 37,3 38,2 40,6
23 37,5 38,3 40,7
BG2 Lw" 72,3 41,8 445 13,3 0,0 00 | 00 41.8 445 13,3
T2 Lw’ 63,0 54,4 50,4 284 0,0 0,0 0,0 54,4 50,4 28,4
WU3 Lw" 714 42,6 46,1 15,1 0,0 0,0 0.0 42,6 46,1 161
24 54,9 52,5 28,7
2 142.nacms2 43,0 43,2 34,3
2 1+3,nachts3 37,7 38,6 41,6
Y 144, nachtss 54,9 52,5 35,2
Lw Punktquelle [dB(A)] Lw' Linienquelle [dB(A)/m] Lw™ Flachenquelle [dB(A)/m?]
Lw.mod Modell-Schaltleistungspegel
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Legende
geplanters Geschifishaus

Einhausung optional
vorhandene Gebaude

Emittenten:

|0

cohbbE ||

Parkplatz (P1-P3)
Lkw-Fahrstrecke (T1)
Lkw-Rangierstrecke (T1_R)
Lkw-Fahrstrecke (T2)
Pkw-Fahrstrecke (P-Ab)
Pkw-Fahrstrecke (P-Zu)
Betriebsgerdusche (BG)
Warenumschlag (WU)
Lufttechnische Anlagen (LA)
Einkaufswagen-Sammelbox (ES)
Kalteaggregat (KA)
Einzelereignis E1
Einzelereignis E2

Neubau Geschéaftshaus
Von-Muller-Strafle

N

A

93437 Furth im Wald

Prajekt-Nr.:

5123

Bild 1
Lageplan Format A4

Datum 17.09.2018
Auftraggeber:
Ratisbona MaRstab 1:1.000
Industriepark Ponholz Lagestatus
93142 Maxhiitte-Haidhof Hohensystem

Ersteller:

goritzka akustik
Ingenieurbliro fir Schall- und Schwingungstechnik
Handelsplatz 1, 04319 Leipzig

Telefon:  +49 341 65 100 92

oritzka akustik




von Grabungsfirma an Untere Denkmalschutzbehérde/cc an BLfD und Bauherr

Anzeige Grabungsende

MaRnahmennummer

M-2019-264-1_0

Oberbodenabtrag DVoruntersuchung |:| Grabung |:| Konservatorische Uberdeckung

Grabungsfirma

Arctron, Altenthann

Az. Erlaubnisbescheid

BauR-3241.4-1763-2018-D

Ort der arch&ologischen Untersuchung

Anschrift (StraBe, Hausnummer, PLZ, Ort)

Konrad-Utz-StralRe 2; Von-Muller-Stralle

Flurstiick(e), Gemarkung

322; 323; 323/4

10

Furth i.Wald

Beginn und Ende der archaologischen Untersuchung

Beginn 25.02.2019 E&Ende 26.02.2019

Keine Befunde festgestellt.

[]
[]
[]

Das gesamte Grundstiick (Parzelle) kann zur bauseitigen Nutzung freigegeben
werden. Ein erneutes Erlaubnisverfahren ist nicht notwendig.

Die untersuchten Flachen (siehe Plan) kénnen zur bauseitigen Nutzung freigegeben
werden. Eingriffe in weitere Teilflachen bedirfen der Abstimmung mit dem BLfD.

Bei der Untersuchung bis zur bauseitig notwendigen Eingriffstiefe wurden
archaologisch relevante Horizonte nicht erreicht. Fir tiefere Boedeneingriffe ist ein
erneutes Erlaubnisverfahren notwendig.

D Befunde festgestellt und fachgerecht untersucht.

L]
L]
L]

Das gesamte Grundstiick (Parzelle) kann zur bauseitigen Nutzung freigegeben
werden. Ein erneutes Erlaubnisverfahren ist nicht notwendig.

Die untersuchten Flachen (siehe Plan) kénnen zur bauseitigen Nutzung freigegeben
werden. Fir weitere Bodeneingriffe ist ein erneutes Erlaubnisverfahren notwendig.

In den untersuchten Flidchen (siehe Plan Konservatorische Uberdeckung) blieben
Befunde erhalten und wurden in geeigneter Weise berdeckt. Fir tiefere oder weitere
Bodeneingriffe ist ein erneutes Erlaubnisverfahren notwendig.

Dokumentation gem. Erlaubnisbescheid wird eingereicht bis  07.05.2019 liegt vor I__—l
Sonstiges

Datum Grabungsfirma

26.02.2019 ArcTron Ausgrabungs &Computerdokumentationen

GmbH, Ringstrafte 8, 93177 Altenthann
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