Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan "Am Glockenhof" (derzeit rechtsverbindlich)

Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan "Am Glockenhof" - Deckblatt Nr. 1

-

O

155/1

Kartengrundlage/Gecbasisdaten:
©Bayerische Vermessungsverwaltung
(wwow.geodaten bayem.ds)

>

M 1:1000

f;;

149/11

Kartengrundlage/Gecbasisdaten:
@ Bayerlsche Vermess ungsverwaltung
(www.geodeten.bayem.de)

<o>
M 1:1000

14811

7
77) ¢761 7,

e

O

155/1 :‘

153/10

@)

162/13

152116

s L

2440 15211

‘Il @ ’: i |

i

. S

| B
F: A
| T
: i '&1:?’"“_:\

& WL DN 200 Ggg o

=

120/0

B - S S

ZEICHENERKLARUNG nach PlanzV
PLANLICHE FESTSETZUNGEN

der Chamer Gruppe

offentliche Grlnfldche

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO best. zu erhaltende Bepflanzung

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

Baugrenze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Baugrenze Garagen und Caports

mit festgesetztem Héhenbezugspunkt in m 4. NHN und
zugehoriger Flache (§9 Abs. 3 BauGB)

e Offentlicher Grinstreifen (StraRenbegleitgriin)
Verkehrsflachen mit Begrenzungslinie
—————_ ffentlicher Grinstreifen (StraRenbegleitgriin)

Abgrenzung des Geltungsbereiches

Nutzungsschablone:

1. Art der Nutzung

Bauweise: O = offene Bauweise
max. zulassige GRZ

max. zuldssige GFZ
Dachneigung

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Feldweg

festgesetzte Bepflanzung mit heimischen B&umen

geplante Wasserleitung des Zweckverbandes zur Wasserversorgung

festgesetzte private 3-reihige Bepflanzung mit heimischen Straduchern

PLANLICHE HINWEISE

bestehende Grundstiicksgrenzen

[Ubersichtslageplan

o

geplante Grundsticksgrenzen

best. Wasserleitung des Zweckverbandes zur Wasserversorgung
der Chamer Gruppe (wird teilweise verlegt)

bestehende Bebauung
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VERFAHRENSVERMERKE:

1. AUFSTELLUNGS- / ANDEREUNGSBESCHLUSS
Der Gemeinderat Schorndorf hat in der Sitzung vom 24.05.2023 die 1. Anderung des Bebauungsplans Schorndorf
"Am Glockenhof" Nr. §102-07-0 im beschleunigten Verfahren (gem.§ 13a BauGB, Innenentwicklung) beschlossen.
Der Anderungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB mit Bekanntmachung vom 06.09.2023 am 06.09.2023
ortsiblich bekannt gemacht.

2. OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG NACH §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB
Der vom Gemeinderat am 24.05.2023 gebilligte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6102-07-1 i. d. Fassung vom 06.09.2023
wurde mit Begriindung gemaR §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.09.2023 bis 13.10.2023 im Rathaus
offentlich ausgelegt. Ort und Zeit der der Auslegung wurden mit Bekanntmachung vom 06.09.2023 am 06.09.2023 durch
Aushang an der Amtstafel ortstiblich bekannt gemacht.

Den beteiligten Behdrden und sonstigen Trégern ¢ffentlicher Belange wurde zur Abgabe ihrer Stellungnahme nach
§ 4 Abs. 2 BauGB der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6102-07-1 i. d. Fassung vom 06.09.2023 mit Anschreiben vom
13.09.2023 (ibersandt und eine angemessene Frist bis zum 13.10.2023 zur AuRerung gegeben.

3. SATZUNGSBESCHLUSS
Die Gemeinde Schorndorf hat die eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit- und Behérdenbeteiligung nach
§§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB behandelt und mit Beschluss des Gemeinderates vom 18.10.2023 den Bebauungsplan
Nr. 6102-07-0 mit Begriindung im beschleunigten Verfahren 1 {gem § 13a BauGB, Innenentwicklung)
i. d. Fassung der Satzungsfassung vom 18.10.2023 als S4tzang besc

Bebauungsplan
"Am Glockenhof"

4. AUSFERTIGUNG % ;@{»71 DeCkaatt NI". 1

Der Bebauungsplan Nr. £102-07-1 wird hiermit als Sauﬁhggfé 'g:iﬁder Fassung vom 18.10.2023 ausgefertigt.

Die Richtigkeit der vorgenannten Verfahrensschritte wird higmitbestatigt.
!{d}‘%.\—‘. 7 ‘ .
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Gemeinde Schorndorf, den 24.10.2023

im beschleunigten Verfahren
gem. § 13a BauGB (Innenentwicklung)
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& } Max Schmaderer, Erster Birgermeister

Gemeinde Schorndorf, den 24.10.2023

5. INKRAFTTRETEN < Wi ;
Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 6102-07-1 durch den Gemeinderat wurde gem4R § 10 Abs. 2 Satz 1

BauGB mit Bekanntmachung vom 25.10.2023 am 26.10.2023 ortstblich bekannt gemacht. Mit dem Tag der Bekanntmachung
tritt der Bebauungsplan Nr. 6102-07-1 gemaR § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB rechtsverbindlich in Kraft.

Der Bebauungsplan Nr. 6102-07-1 wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht
bereitgehatten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie Abs..4 BauGB und des § 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen

worden. '__?;; BiRAy

Gemeinde Schorndorf, den 27.10.2023

GEMEINDE SCHORNDORF
LANDKREIS CHAM

SATZUNG

tiber den Bebauungsplan

"Am Glockenhof" - 1. Anderung
gem. § 13a BauGB, Innenentwicklung

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des BauGB in Verbindung mit Art. 23 ff. der Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern, Art. 81 BayBO, hat der Gemeinderat Schomdorf den Bebauungsplan i. d. F. vom 18.10.2023 als Satzung beschlossen.

§ 1 Réumlicher Geltungsbereich

Fir den réumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan vom 18.10.2023 maRgebend.
Er ist Bestandteil der Satzung.

Entwurfsverfasser:

§ 2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:
- Verfahrensvermerke
- Ubersichtsplan M = 1 : 5000 vom 18.10.2023
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Max Schmaderer, Erster Blrgermeister

A. Planteil mit Verfahrensvermerken

| ' [ H/B =395/ 1070 (0.42m?)

Allplan 2022



Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan "Am Glockenhof" (derzeit rech

tsverbindlich)

Kartengrundlage/Geobaslsdaten:
‘@ Bayerische Yermessungsverwaltung
(wwow.geodaten bayem.ds)

<o>|
M 1:1000

149/11

e
( 0,35 O,TOJ

0-35°

s

O

165/1




Bebauungsplan mit integriertem Grlinordnungsplan "Am Glockenhof" - Deckblatt Nr. 1
e

€]

155M :1

Kartengrund|age/Geobasisdaten:
©Bayerlsche Vermess ungsverwaltung

— ( 0,35 | 0,70 )
<o>
M 1:1000 y N @Y
\ 15315

i

153/1 3

153/10

)

152/13 152/16




ZEICHENERKLARUNG nach PlanzV

PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

Baugrenze

| Baugrenze Garagen und Caports
2 : mit festgesetztem Héhenbezugspunkt in m . NHN und
i k) zugehériger Flache (§9 Abs. 3 BauGB)

e Offentlicher Griinstreifen (StraRenbegleitgriin)
Verkehrsflachen mit Begrenzungslinie
———— ffentlicher Grunstreifen (StraBenbegleitgrin)

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung: Feldweg

geplante Wasserleitung des Zweckverbandes zur Wasserversorgung
der Chamer Gruppe

offentliche Grinflache

best. zu erhaltende Bepflanzung
festgesetzte private 3-reihige Bepflanzung mit heimischen Strauchern

festgesetzte Bepflanzung mit heimischen Bédumen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Abgrenzung des Geltungsbereiches

Nutzu ngsschablone:

Art der Nutzung

Bauweise: O = offene Bauweise
max. zuldssige GRZ

max. zuldssige GFZ
Dachneigung
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PLANLICHE HINWEISE

bestehende Grundstiicksgrenzen

———————————— geplante Grundsticksgrenzen

best. Wasserleitung des Zweckverbandes zur Wasserversorgung
der Chamer Gruppe (wird teilweise verlegt)

) bestehende Bebauung
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VERFAHRENSVERMERKE:

1. AUFSTELLUNGS- / ANDEREUNGSBESCHLUSS
Der Gemeinderat Schorndorf hat in der Sitzung vom 24.05.2023 die 1. Anderung des Bebauungsplans Schorndorf
"Am Glockenhof" Nr. 6102-07-0 im beschleunigten Verfahren (gem.§ 13a BauGB, Innenentwicklung) beschlossen.
Der Anderungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB mit Bekanntmachung vom 06.09.2023 am 06.09.2023
ontstiblich bekannt gemacht.

2. OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG NACH §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB
Der vom Gemeinderat am 24.05.2023 gebilligte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6102-07-1 i. d. Fassung vom 06.09.2023
wurde mit Begriindung gemaR §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.09.2023 bis 13.10.2023 im Rathaus
offentlich ausgelegt. Ort und Zeit der der Auslegung wurden mit Bekanntmachung vom 06.09.2023 am 06.09.2023 durch
Aushang an der Amtstafel ortstiblich bekannt gemacht.

Den beteiligten Behdrden und sonstigen Tréger ¢ffentlicher Belange wurde zur Abgabe ihrer Stellungnahme nach
§ 4 Abs. 2 BauGB der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6102-07-1 i. d. Fassung vom 06.09.2023 mit Anschreiben vom
13.09.2023 (ibersandt und eine angemessene Frist bis zum 13.10.2023 zur AuRerung gegeben.

3. SATZUNGSBESCHLUSS
Die Gemeinde Schorndorf hat die eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit- und Behérdenbeteiligung nach
§§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB behandelt und mit Beschluss des Gemeinderates vom 18.10.2023 den Bebauungsplan
Nr. 6102-07-0 mit Begriindung im beschleunigten Verfahren 1 { §1 3a BauGB, Innenentwicklung)

Gemeinde Schorndorf, den 24.10.2023

4. AUSFERTIGUNG

Gemeinde Schorndorf, den 24.10.2023

5. INKRAFTTRETEN -
Der Satzungsheschluss zum Bebauungsplan Nr. 6102-07-1 durch den Gemeinderat wurde gemaR § 10 Abs. 2 Satz 1
BauGB mit Bekanntmachung vom 25.10.2023 am 26.10.2023 ortsiblich bekannt gemacht. Mit dem Tag der Bekanntmachung
tritt der Bebauungsplan Nr. 6102-07-1 gemaR § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB rechtsverbindlich in Kraft.
Der Bebauungsplan Nr. 6102-07-1 wird seit diesem Tag zu den iblichen Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht
bereitgehatten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowze Abs ABauGB und des § 215 Abs. 1 BauGB ist hingewigsen
worden.

Gemeinde Schorndorf, den 27.10.2023




SATZUNG

Uber den Bebauungsplan

"Am Glockenhof" - 1. Anderung
gem. § 13a BauGB, Innenentwicklung

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des BauGB in Verbindung mit Art. 23 ff. der Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern, Art. 81 BayBO, hat der Gemeinderat Schorndorf den Bebauungsplan i. d. F. vom 18.10.2023 als Satzung beschlossen.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Fir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan vom 18.10.2023 maBgebend.
Er ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

- Verfahrensvermerke

- Ubersichtsplan M = 1 : 5000 vom 18.10.2023

- Bebauungsplan mit zeichnerischem Teil M = 1 ; 1000 und Legende vom 18.10.2023
- Textliche Festsetzungen mit Begriindung zum Bebauungsplan vom 18.10.2023

§ 3 Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft.
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Gemeinde Schorndorf, den 24.10.2023

Max Schmaderer, Erster Blrgermeister
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Begriindung zur 1. Anderung des rechtskriftigen Bebauungsplanes ,,Am Glockenhof*:

Mit dem vorliegenden Deckblatt beabsichtigt die Gemeinde Schorndorf die 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes ,Am Glockenhof* im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB. Es handelt sich dabei
um eine MalRnahme der Innenentwicklung des Siedlungskérpers (§ 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB). Die
Voraussetzungen des beschleunigten Verfahrens gem. § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB werden er-
fullt.

Eine Beeintrachtigung der Schutzgiter gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB ist nicht gegeben, weshalb von
einer Umweltpriifung, einem Umweltbericht und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, wel-
che Arten umweltbezogener Informationen verfiighar sind abgesehen wird. Von einer frithzeitigen Un-
terrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB soll abgesehen werden. Der Ent-
wurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Glockenhof" soll mit Begrindung gem. § 13 a Abs.
2,§ 13 Abs.2 und 3 und § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegt werden.

Die Anderung betrifft nahezu den kompletten bestehenden Bebauungsplan mit den Flurnummern 152,
152/1, 152/2, 152/3, 152/4, 152/5, 15216, 15217, 162/8, 152/9, 152/11, 152/12, 152/13, 152/14, 152/15,
152/16, 153, 153/3, 153/4, 153/6, 153/7, 153/8, 153/10, 163/12, 153/13, 153/14, 153/15, 153/16,
153/17, 1563/18, 163/19, 153/20, 153/21, 153/22 und Teilflachen von 140 und 151 der Gemarkung
Schorndorf. Der Anderungsgebiet umfasst eine Flache von ca. 3,95 ha.

Mit dem vorliegenden Deckblatt sollen folgende Anderungen vorgenommen werden:

Anpassung des Planteils an die ErschlieBungsplanung

Ergénzung der max. zulassigen Attikahdhen bei den Wohngebauden

Konkretisierung der max. zulassigen Traufwand-, Attika- und Firsthéhen

.Trennung" des Baugebietes in WA 1 und WA 2

Erganzung von Baugrenzen im Planteil fir Garagen und Nebengebaude im WA 1 mit Festset-

zung von Héhenbezugspunkten je Baufenster

6. Definition der max. zuldssigen Traufwand-, Attika- und Firsthéhen bei Garagen und Nebengebau-
den

7. Konkretisierung der max. zulassigen Héhen der Einfriedungen (Festsetzung Bezugspunkt)

o=

Im Zuge der ErschlieBungsplanung wurde die StraBenfuhrung geringfugig angepasst und der Regel-
querschnitt abgeandert. Mit der vorliegenden Anderung wird der tatsachliche StraRenverlauf richtig-
gestelit. Die angrenzenden geplanten Grundstlicksgrenzen werden geanderten Stralenflihrung an-
gepasst.

Die planungsrechtliche Trauf- bzw. Attikawandhoéhe von Garagen und Nebengebauden ist auf maxi-
mal 3,50 m festgesetzt. Die untere Bezugshéhe zur Ermittlung der maximalen Wandhéhen dieser Ge-
baude ist im WA 1 durch die im Plan festgelegten Héhenbezugspunkte in m G. NHN in den daftr be-
stimmten bebaubaren Flachen fur Garagen und Nebengebaude festgesetzt. Im WA 2 ist diese untere
Bezugshohe die geplante (spatere) Hohe unter Beriicksichtigung der maximal zulassigen Gelandever-
anderungen (Auffullungen und Abgrabungen bezogen auf den bestehenden Gelandeverlauf).
Bauordnungsrechtlich regeln sich die Abstandsflachen nach den Bestimmungen der jeweils aktuellen
Fassung der Bayerischen Bauordnung. Fur Geb&ude nach Art. 6. Abs. 7 Satz 1 Nr. 1 BayBO ist eine
maximale mittlere Wandhéhe von 3,0 m zulassig. Die Wandhéhe nach Art. 6 Abs. 4 BayBO ist das
Mal von der Geldndeoberflache bis zum oberen Abschluss der Wand oder dem Schnittpunkt der
Wand mit der Dachhaut. Im WA 2 wird fur den unteren Bezugspunkt zur Ermittlung der Wandhéhe der
bestehende Geléndeverlauf angenommen.

Damit durch das leicht bewegte Gelande im WA 1 auch die Maglichkeit der Bebauung nach Art. 6
Abs. 7 BayBO gestattet werden kann, werden unter Beriicksichtigung der nachbarlichen Belange und
in Abwagung der méglichen bodenrechtlichen Spannungen fiir bestimmte bebaubare Flachen fiur Ga-
ragen und Nebengebaude ein jeweils st&dtebaulich vertraglicher Hohenbezugspunkt in m 0. NHN als
untere Bezugshdohe fur die Ermittlung der maximalen mittleren Wandhéhe von 3,0 m festgesetzt. Mit
dieser Regelung kénnen auch Garagen und Nebengebaude an die Grenze oder grenznah zugelassen
werden, die bezogen auf den urspriinglichen Gelandeveriauf eine mittlere Wandhohe von etwas tiber
3,0 m aufweisen.

Die Grundstiicke kénnen wirtschatftlicher sinnvoller genutzt werden. Dies ist auch dem Gebot zum
sparsameren Umgang mit Bauland zutraglich.

Hierbei handelt es sich um eine abweichende Regelung von Art. 6 Abs. 7 Satz 1 Nr. 1 BayBO. Dies ist
nach § 9 Abs. 1 Nr. 2a Baugesetzbuch (BauGBj) i. V. m. Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO mdglich.

Bebauungsplan ,Am Glockenhof" Deckblatt 1 — Textliche Festsetzungen und Begriindung i.d.F. vom 18.10.2023
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Auf Grund aktueller Rechtsprechungen werden mit der Bebauungsplanénderung zugleich die max.
zulassigen Traufwand-, Attika- und Firsthéhen bei Garagen und Nebengebauden definiert und die
max. zuldssigen Héhen der Einfriedungen konkretisiert.

Durch diese Anderung des Bebauungsplanes sind keine negativen Folgen beziiglich des Erschei-

nungsbildes der Bebauung zu erwarten. Aus stadtebaulicher Sicht ist die geplante Anderung somit
vertretbar.

Durch die Anderung des Bebauungsplans werden die Grundzige der Planung bzgl. der Versiegelung
von zusétzlichen Flachen nicht berahrt. Es findet daher kein wesentlicher Eingriff in Natur und Land-
schaft statt, weshalb ein Ausgleich fur diesen Bereich nicht erforderlich ist.

Bebauungsplan ,Am Glockenhof"' Deckblatt 1 — Textliche Festsetzungen und Begriindung i.d.F. vom 18.10.2023



B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Fiir den Anderungsbereich sollen kiinftig folgende textliche Festsetzungen gelten:
(die bisherigen Festsetzungen und Hinweise werden ersatzlos gestrichen)

1. Die beiliegende Bebauungsplanzeichnung unter A. ist Bestandteil dieses Bebauungs-
planes.

2.  Geltungsbereich / Abgrenzungen

Der Geltungsbereich ist durch Planzeichen, 15.13 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des B-Planes der PlanZV im Planteil festgesetzt.

3.  Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet ist im Bereich der Parzellen 1 — 31 ,Aligemeines Wohngebiet* (WA) im Sinne
des § 4 BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (zuletzt geén-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221)). Die bauliche Nut-
zung in diesem Bereich des Bebauungsplanes ist gem. § 4 Abs. 2 BauNVO zulassig. Nutzun-
gen nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO sind nicht zulassig. Auf der Grundlage des § 1 Abs. 6
BauNVO ist die Nutzung gem. § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig.

4. Bauweise

Far alle Hauptgebaude gilt die offene Bauweise gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO. Es sind Einzel-
h&user und Doppelhauser zugelassen.

5.  Mal der baulichen Nutzung

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind GRZ und GFZ nach
§ 17 Abs. 1 BauNVO als Hochstwerte anzuwenden.

WA 1und 2: GRZ = 0,35
GFz = 0,70
max. zulassige Wohneinheiten:  Einzelhduser: 3

Doppelhauser: 4 (2 Wohnungen je Doppelhaushalfte)

Folgende Traufwand-, Attika- und Firsth6hen werden als Maximalwerte festgesetzt:

Traufwandhohe: max. 7,00 m
Attikahéhe: max. 7,50 m
Firsthéhe: max. 10,00 m

Als Traufwandhohe, Attikahthe und Firsthéhe gilt jeweils das Mal} von der geplanten (spéateren)
Gelandeoberflache bis zum aueren Schnittpunkt der AuRenwand an den Traufseiten mit der
Dachhaut (Traufwandhohe), bis zur Oberkante Attika (Attikahéhe), bzw. bis zur hdchsten Stelle
der Dachhaut (Firsthéhe).

Bebauungsplan ,Am Glockenhof* Deckblatt 1 - Textliche Festsetzungen und Begriindung i.d.F. vom 18.10.2023



6. Bauliche Festsetzungen Hauptgebaude

For Haupt- und Nebengebaude ist die Dachform frei wéahibar.

Fur die Dachneigung der Wohnbebauung und Garagen wird eine Dachneigung von 0° — 35°
festgesetzt.

Die Dachdeckung hat in den Farben rot, braun oder grau zu erfolgen. Als Material fir die Dach-
eindeckung sind Dachsteine, Dachziegel und Blecheindeckungen ohne Blendwirkung, sowie
Grundacher zulassig.

Solar- und Photovoltaikanlagen in und auf den Dachflachen sind zuldssig, aufgestanderte So-
lar- und Photovoltaikanlagen sind unzulassig.

7. Garagen, Nebengebaude und Stellplatze

Garagen und Carports sind im WA 1 innerhalb der im Planteil gekennzeichneten Baugrenzen
fur Garagen und Carports, im WA2 innerhalb der Baugrenzen anzuordnen.

Verfahrensfreie Nebengebaude und Anlagen gem. Art. 57 BayBO ohne Feuerstatte mit einer
Grundflache < 20 m? sind auch auerhalb der Baugrenzen zulassig. Zu den 6ffentlichen Er-
schlieBungsstrafien ist ein Mindestabstand von 3,00 m zu gewahrleisten. Auf die Einhaltung der
bauordnungsrechtlichen Anforderungen (z. B. Abstandsflachen, Brandschutz) wird hingewie-
sen.

Folgende Traufwand-, Attika- und Firsthbhen werden als Maximalwerte festgesetzt:

WA 1 und 2: Traufwandhoéhe: max. 3,50 m
Attikahohe: max. 3,50 m
Firsthohe: max. 5,00 m

Fir WA 1 wird festgesetzt:

Als Traufwandhohe, Attikahthe und Firsthéhe der Garagen und Carports gilt das Mal von dem
jeweils im Plan festgesetzten Héhenbezugspunkt es (Héhe in m 4. NHN) der bebaubaren Fla-
che fur Garagen und Carports bis zum aufleren Schnittpunkt der AuBenwand an den Traufsei-
ten mit der Dachhaut (Traufwandhéhe), bzw. bis zur Oberkante Attika (Attikahshe), bis zur
héchsten Stelle der Dachhaut (Firsthéhe).

Far WA 2 wird festgesetzt:

Als Traufwandhohe, Attikahohe und Firsthéhe gilt jeweils das Mal} von der geplanten (spateren)
Gelandeoberflache bis zum &ulReren Schnittpunkt der AuRenwand an den Traufseiten mit der
Dachhaut (Traufwandhéhe), bzw. bis zur Oberkante Attika (Attikahdhe), bis zur héchsten Stelle
der Dachhaut (Firsthéhe).

Zwischen Garagen und 6ffentlichen Verkehrsflachen ist ein Stauraum von mind. 5,00 m einzu-
halten.

Die Lage der Grundstiickszufahrten ist im Bebauungsplan nicht festgesetzt. Grundstuckszufahr-
ten sind entlang der ErschlieBungsstrae zuldssig, jedoch nicht im Bereich der StraRenausstat-
tungen und von Anlagen von Ver- und Entsorgungsunternehmen.

Die Zufahrt zu den Garagen sowie zu samtlichen, weiteren Zufahrten zum Grundstiick und alle
Stell- und Lagerplatze sind wasserdurchlassig herzustellen (Abflussbeiwert y der Flache < 0,7).
Es darf kein Niederschlagswasser von befestigten Flachen auf dem Grundstiuck auf die 6ffentli-
chen Verkehrsflachen gelangen.

Stellplatze:

Stellplatze sind auf dem jeweiligen Baugrundstick zu schaffen. Diese sind auf dem gesamten
Grundstick zulassig.

Die Anzahl der Stellplatze ist nachfolgenden Richtzahlen zu ermitteln:

1,0 Stellplatz je Wohnung, deren Wohnflache kleiner als 50 m? ist,

2,0 Stellplatze je Wohnung, deren Wohnflache gleich/gréRer 50 m? ist.

Die Wohnflache ist nach den Bestimmungen der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses guilti-
gen Fassung der Wohnflachenverordnung (WoFIV) zu berechnen.
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10.

11.

12.

Abstandsflachen

Die Abstandsflachen regeln sich nach den Bestimmungen der jeweils aktuellen Fassung der
BayBO.

Im WA 1 wird fur Garagen und Carports innerhalb der dafiir vorgesehenen bebaubaren Flachen
die Gelandeoberflache fur den unteren Bezugspunkt zur Ermittlung der Wandhdhe mit dem je-
weils im Plan dargestellten Hohenbezugspunkt in m G. NHN festgesetzt.

Grundwasserschutz und Oberflachenwasser

Private Verkehrsflachen, Lager- und Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Oberflachen her-
zustellen, soweit nicht andere gesetzliche Vorgaben dem entgegenstehen.

Bei der Befestigung von Stellplatzen und Zufahrten sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16b BauGB fir die
Oberflachenbefestigung und deren Tragschichten nur Materialien mit einem Abflussbeiwert klei-
ner oder gleich 0,7 zu verwenden, wie z.B. Pflasterung mit mind. 30 % Fugenanteil, wasser-
und luftdurchléssige Betonsteine, Rasengittersteine, Rasenschotter, wassergebundene Decke.

Das Niederschlagswasser aus der ErschlieBungsstrafie wird dem &ffentlichen Regenwasserka-
nal zugefihrt.

Das anfallende Niederschlagswasser aus den Parzellen wird Gber einen neuen, &ffentlichen Re-
genwasserkanal gedrosselt dem bestehenden Regenrickhaltebecken des Baugebietes ,Am
Glockenhof* zugeleitet. Zur Reduzierung von Hochwassergefahren durfen maximal 1,5 I/s dem
Regenwasserkanal zugefuhrt werden. Damit dies gewahrieistet ist, sind auf den Grundsticken
geeignete Einrichtungen (z. B. Rickhalteschacht) mit einem Rickhaltevolumen von mindestens
5,0 m?® zu errichten, die hierfir technisch entsprechend auszustatten sind. Bei Uberschreitung
des Mindestrickhaltevolumens (mind. 5,0 m®) ist die Einleitung gré3erer Wassermengen in den
Regenwasserkanal zuldssig (Notuberlauf). Die Versickerung von Niederschlagswasser auf dem
Grundstick ist winschenswert und zuldssig.

Die Schmutzwasser aus dem Planungsgebiet werden Uber die bestehenden Abwasserkanale
der Klaranlage Schorndorf zugefiihrt.

Auffullungen, Abgrabungen und Stutzmauern

Folgende Auffullungen, Abgrabungen und Stitzmauerhéhen werden als Maximalwerte festge-
setzt:

Die maximal zulassigen Héhen fur die Auffillungen und Abgrabungen werden vom Urgelande-
verlauf nach den ErschlieBungsarbeiten gemessen.

Auffullungen und Abgrabungen auf dem Baugrundstick durfen max. 1,00 m betragen und mos-
sen auf dem eigenen Grundstiick beendet sein, soweit kein Einverstandnis mit dem betroffenen
Nachbarn vorliegt.

Zur Terrassierung sind auf dem Grundstlick Mauern von max. 1,00 m Hohe zulassig.

Als Héhe von Stitzmauern gilt das Maf} von der geplanten Gelandeoberflache bis zur geplan-
ten Oberkante der Stlitzmauer (spatere Sichtflache).

Einfriedungen

Bei Einfriedungen sind nur Punktfundamente zulassig, Sockel sind nicht zulassig. Zwischen
Zaununterkante und Boden ist ein Abstand von 15 cm einzuhalten.

Zulassig sind Einfriedungen bis max. 1,20 m Héhe, gemessen ab der geplanten (spateren) Ge-
l&ndeoberflache.

Material straBenseitig: senkrechte Holzlattenzdune, Zaune aus senkrechten Metallstédben
Material seitliche und rickwartige Grundstiicksgrenzen: senkrechte Holzlattenzaune, Zdune aus
senkrechten Metallstédben, Maschendrahtzaune mit Hinterpflanzung

Beleuchtungssysteme

Im Baugebiet sind ausschlieBlich insekten- und fledermausfreundliche, warmweille LED-Be-
leuchtungssysteme und Lampen mit einer max. Farbtemperatur von 3.000 Kelvin zu verwen-
den.

Fassadenbeleuchtungen sind nicht zulassig.
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13.1

13.2

13.3

Bepflanzung und Eingriinung

Mindestbegrinung / Grunflachenanteil

Die Bepflanzung der privaten Grundsticke muss landschaftsgerecht mit heimischen Strauchern
und Baumen erfolgen; Nadelgehdlze sind nicht zulassig.

Flachige ,Steinwisten” ohne Bepflanzung als monotone Gartengestaltung sind unzulassig.

Auf den nicht iberbauten privaten Grundstiicksflachen ist auf je 300 m? Grundstiicksflache min-
destens ein mittel- bis grof3kroniger einheimischer Laubbaum zu pflanzen. Davon ist ein Baum
[I. Ordnung an der geplanten ErschlieRungsstralle zu pflanzen, damit im &ffentlichen Straf3en-
raum das StraRenbild besser strukturiert wird und die Schattenwirfe verkleinert werden. Es sind
stralenvertragliche Baumarten zu verwenden.

Bei Baumen und Stréuchern sind die vorgeschriebenen Grenzabsténde einzuhalten.

Der Abstand von Baumen zu unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen muss mindestens
2,50 m betragen.

Offentliche und private Grunflachen - Randeingrinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Am sudwestlichen, nordwestlichen und norddstlichen Rand des Planungsgebietes ist eine 3-
reihige Hecke aus standortheimischen Strauchern in autochthoner Pflanzqualitat zur Eingrii-
nung und Abschirmung der Bebauung anzulegen.

Der Abstand der einzelnen Straucher betragt 1,00 m; es sind mindestens 3 verschiedene
Straucharten zu verwenden.

Hin zu land- und forstwirtschatftlichen Flachen ist ein gehdlzfreier Krautsaum mit einer Tiefe von
0,75 cm anzulegen. Hier ist eine standortgerechte, artenreiche Krautvegetation anzulegen und
extensiv zu pflegen.

Pflanzung von Obstgehdizen und Ziergehdlze mit 30 % Anteil sind wiinschenswert.
Schnitthecken sind unzulassig.

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sowie Stellplatze sind unzulassig.

In der Flache darf nicht schadlich verschmutztes Niederschlagswasser versickert werden.
Entlang der ErschlieBungsstrale sind die Griunstreifen als Schotterrasen auszufihren.

Pflanzliste

Fur die 6ffentlichen Grinflachen stehen gemaf der Liste 402 der Héheren Naturschutzbehérde
der Regierung der Oberpfalz folgende heimische Gehélze und Straucher zur Auswahl:

Grofdgehdlze:

Spitz-Ahorn (Acer platanoides),
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus),
Feld-Ahorn (Acer campestre),
Hainbuche (Carpinus betulus),
Esche (Fraxinus excelsior),
Vogel-Kirsche (Prunus avium),
Trauben-Kirsche (Prunus padus),
Holz-Birne (Pyrus communis),
Stiel-Eiche (Quercus robur),
Winter-Linde (Tilia cordata),
Vogelbeere (Sorbus aucuparia),
Obstbaumhochstémme

Straucher:

Haselnuss (Corylus avellana),

Hainbuche (Carpinus betulus),

Schwarze Heckenkirsche (Lonicera nigra),
Schlehe (Prunus spinosa),

Kreuzdorn (Rhamnus catharticus),
Faulbaum (Rhamnus frangula),
Hecken-Rose (Rosa canina),
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Alpenhecken-Rose (Rosa canina alpinum),
Wein-Rose (Rosa rubiginosa),

Kratzbeere (Rubus caesius),

Sal-Weide (Salix caprea),

Purpur-Weide (Salix purpurea),
Ohrchen-Weide (Salix aurita),

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Trauben-Holunder (Sambucus racemosa),
Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus),
Schwarze Johannisbeere (Ribes nigrum).
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C. TEXTLICHE HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Geologische und bodenmechanische Baugrunduntersuchungen werden angeraten.

2. Bei Funden historischer Art (z.B. Bodenfunde) ist umgehend die untere Denkmalschutzbehérde
oder das Landesamt fur Denkmalpflege zu verstandigen. Dem Beauftragten der Denkmalpflege
ist jederzeit Zutritt zur Baustelle zu gestatten.

3. Bei auffalligen Bodenverfarbungen oder Geriichen ist unverzuglich die Gemeinde Schorndorf und
das Landratsamt Cham zu verstandigen.

4. Die Anschliisse der einzelnen Gebaude erfolgen mit Erdkabel. Bei allen mit Erdarbeiten verbun-
denen Vorhaben innerhalb des Baugebietes ist die Bayernwerk AG — Netzcenter Schwandorf
zu verstandigen. Um Unfalle und Kabelschaden zu vermeiden, missen die Kabeltrassen értlich
genau bestimmt und die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden.

Bei Baumpflanzungen ist zu beachten, dass eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von
Stromerdkabeln einzuhalten ist. Ist das nicht méglich, sind im Einvernehmen des zusténdigen
Energieversorgers bzw. Telekommunikationsunternehmens geeignete SchutzmaRnahmen durch-
zufihren. Hierzu wird auf das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsor-
gungsanlagen® hingewiesen.

Fur Kabelhausanschlisse sind nur marktiibliche Einfuhrungssysteme, welche bis mind. 1 bar
gas- und wasserdicht sind, zu verwenden.

5. Es istim Planungsgebiet mit Schichtenwasser zu rechnen. Die Gebadude sind in diesem Fall ge-
gen drickendes Wasser und Rickstau zu sichern. Das Risiko bei Keller- und Schichtenwasser
liegt beim Bauherrn bzw. beim Architekten. Bei der Geb&ude- und Freiflaichenplanung ist das Ri-
siko durch Oberflachenwasserabfluss zu bertcksichtigen.

Fur notwendige Bauwasserhaltungsmalnahmen sind mindestens zwei Wochen vor Baubeginn
die hierfir erforderlichen, wasserrechtlichen Erlaubnisse beim Landratsamt einzuholen.

Sollten Untergrundverunreinigungen festgestellt werden, so sind das Landratsamt Cham und das
Wasserwirtschaftsamt Regensburg umgehend zu benachrichtigen.

6. Schmutz- und Regenwasserentsorgung auf Privatgrundstiicken:
Die Grundsticksentwasserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN
1986 ff) erstellt werden. Die Entwésserung ist in einem gesonderten Entwasserungsplan mit den
angeschlossenen Flachen darzustellen. Der Entwésserungsplan ist mit dem Bauantrag bei der
Gemeinde einzureichen.
Auf die Entwésserungssatzung der Gemeinde Schorndorf wird an dieser Stelle verwiesen. Insbe-
sondere wird auf den § 9 Abs. 3 hingewiesen, wonach am Ende der Grundstiicksentwésserungs-
anlage ein Kontrollschacht zu errichten ist.

7. Anfallendes Niederschlagswasser sollte in Zisternen oder Gartenteichen aufgefangen und bei
versickerungsfahigem Untergrund auf dem Grundstiick versickern (Mulden-, Rigolen-, Rohr- oder
Schachtversickerung) oder zur Gartenbewasserung verwendet werden.

Uberschissiges Oberflachenwasser wird ilber den Regenwasserkanal gedrosselt und einem be-
stehenden Regenrickhaltebecken zugeleitet.

8. Planer und Bauherren werden auf die dauerhaft verbleibenden Hochwasser-, Starkregen- und
Grundwasserrisiken und das gesetzliche Gebot zur Schadensreduktion (§ 5 Abs. 3 WHG) hinge-
wiesen. Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen. Informationen ent-
hélt der Flyer ,Voraus denken — elementar versichern* der Bayerischen Staatsregierung sowie
die folgende Internetseite: https://www.elementar-versichern.de/

Es wird auch im Hinblick auf zunehmende Starkniederschlage empfohlen, alle Hauséffnungen
(Kellerschachte, Hauseingénge, Tiefgarageneinfahrten,...) mindestens 256 cm erhdht Gber Ge-
l&nde- und StraRenniveau sowie Keller (inkl. aller Offnungen) als dichte Wanne, vorzusehen.
Jeder Bauherr hat wahrend der Bauphase auf eine schadlose Ableitung des Oberflachenwassers
2u achten.

9. Es wird empfohlen mit dem Bauantrag einen Freifldchengestaltungsplan bei der Gemeinde einzu-
reichen.
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10. Die Hauptverkehrswege erhalten eine versiegelte Oberflache auf bitumindser Basis.
Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung wird ein éffentlicher Feldweg.

11.  Durch das geplante Baugebiet verlauft eine Wasserleitung (DN 200 GGG) des Zweckverbandes
zur Wasserversorgung der Chamer Gruppe. Der Verlauf der Leitung ist im Planteil des Bebau-
ungsplanes dargestellt. Die Anlage des Zweckverbandes ist durch eine beschrankte persénli-
che Dienstbarkeit (§ 1090 BGB), welche zu ihren Gunsten im Grundbuch eingetragen ist, ding-
lich gesichert. Nach dem Inhalt der Dienstbarkeit sind alle MalRnahmen, die den Bestand oder
Betrieb der Anlage gefahrden kénnen, zu unterlassen. Die Errichtung von Bauwerken, sowie
das Pflanzen von Baumen sind nur mit einem Mindestabstand von 3,0 m zur Rohrmitte zulas-
sig. Aufgrabungen im Bereich der bestehenden Wasserleitung sind frihzeitig mit dem Zweck-
verband abzustimmen.

Bebauungsplan ,Am Glockenhof* Deckblatt 1 — Textliche Festsetzungen und Begriindung i.d.F. vom 18.10.2023



v

11

GEGENUBERSTELLUNG: BISHERIGE FESTSETZUNGEN - NEUE FESTSETZUNGEN

Nachfolgend sind die textlichen Festsetzungen nochmals aufgefiihrt. Neu hinzugekommene Texiteile
sind in ROT dargestellt, Textteile, die gestrichen werden, sind PURCHGESTRICHEN dargestellt.

5.  Mah der baulichen Nutzung

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind GRZ und GFZ nach
§ 17 Abs. 1 BauNVO als Hochstwerte anzuwenden.

Parzellen4+—34 WA 1 und 2: GRZ = 0,35
GFZ = 0,70
max. zulassige Wohneinheiten: Einzelhduser: 3

Doppelh&user: 4 (2 Wohnungen je Doppelhaushalfte)

Folgende Traufwand-, Attika- und Firsthéhen werden als Maximalwerte festgesetzt:

Traufwandhoéhe: max. 7,00 m
Attikahthe: max. 7,50 m
Firsthéhe: max. 10,00 m

Als Traufwandh6he, Attikahthe und Firsthdhe gilt jeweils das Maf von der geplanten (spateren)
Gelandeoberflache bis zum auBeren Schnittpunkt der Auenwand an den Traufseiten mit der
Dachhaut (Traufwandhéhe), bis zur Oberkante Attika (Attikahéhe), bzw. bis zur héchsten Stelle
der Dachhaut (Firsthéhe).

7. Garagen, Nebengebdude und Stellplatze

Garagen und Carports sind im WA 1 innerhalb der im Planteil gekennzeichneten Baugrenzen
fur Garagen und Carports, im WA2 innerhalb der Baugrenzen anzuordnen.

Verfahrensfreie Nebengebaude und Anlagen gem. Art. 57 BayBO ohne Feuerstatte mit einer
Grundflache < 20 m? sind auch aufierhalb der Baugrenzen zuidssig. Zu den 6ffentlichen Er-
schlieBungsstrafien ist ein Mindestabstand von 3,00 m zu gewahrleisten. Auf die Einhaltung der
bauordnungsrechtlichen Anforderungen (z. B. Abstandsflachen, Brandschutz) wird hingewie-

sen.
Folgende Traufwand-, Attika- und Firsthéhen werden als Maximalwerte festgesetzt:
WA 1 und 2: Traufwandhéhe: max. 3,50 m

Attikahbhe: max. 3,50 m

Firsthéhe: max. 5,00 m

Fur WA 1 wird festgesetzt:

Als Traufwandhéhe, Attikahdhe und Firsthéhe der Garagen und Carports gilt das Mal von dem
jeweils im Plan festgesetzten Hohenbezugspunkt es (Hdhe in m . NHN) der bebaubaren Fla-
che fur Garagen und Carports bis zum aufReren Schnittpunkt der AuBenwand an den Traufsei-
ten mit der Dachhaut (Traufwandhéhe), bzw. bis zur Oberkante Attika (Attikahdhe), bis zur
héchsten Stelle der Dachhaut (Firsthéhe).

Far WA 2 wird festgesetzt:

Als Traufwandhdhe, Attikahdhe und Firsthdhe gilt jeweils das Maf? von der geplanten (spateren)
Gelandeoberflache bis zum auBeren Schnittpunkt der AuRenwand an den Traufseiten mit der
Dachhaut (Traufwandhéhe), bzw. bis zur Oberkante Aftika (Attikahéhe), bis zur hochsten Stelle
der Dachhaut (Firsthdhe).
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10.

11.

Zwischen Garagen und dffentlichen Verkehrsflachen ist ein Stauraum von mind. 5,00 m einzu-
halten.

Die Lage der Grundstiickszufahrten ist im Bebauungsplan nicht festgesetzt. Grundstuckszufahr-
ten sind entlang der ErschlieBungsstrafle zulassig, jedoch nicht im Bereich der Stralenausstat-
tungen und von Anlagen von Ver- und Entsorgungsunternehmen.

Die Zufahrt zu den Garagen sowie zu séamtlichen, weiteren Zufahrten zum Grundstiick und alle
Stell- und Lagerplatze sind wasserdurchlassig herzustellen (Abflussbeiwert @ der Flache < 0,7).
Es darf kein Niederschlagswasser von befestigten Flachen auf dem Grundstick auf die 6ffentli-
chen Verkehrsflaichen gelangen.

Stellplatze:

Stellplatze sind auf dem jeweiligen Baugrundstiick zu schaffen. Diese sind auf dem gesamten
Grundstiick zulassig.

Die Anzahl der Stellplatze ist nachfolgenden Richtzahlen zu ermitteln:

1,0 Stellplatz je Wohnung, deren Wohnflache kleiner als 50 m? ist,

2,0 Stellplatze je Wohnung, deren Wohnflache gleich/grofRer 50 m? ist.

Die Wohnflache ist nach den Bestimmungen der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gulti-
gen Fassung der Wohnflachenverordnung (WoFIV) zu berechnen.

Abstandsflachen

Die Abstandsflachen regeln sich nach den Bestimmungen der jeweils zum-Zeitpunki-des-Sat-
S aktuellen Fassung der BayBO.

Im WA 1 wird fur Garagen und Carports innerhalb der dafiir vorgesehenen bebaubaren Flachen

die Gelandeoberflache fur den unteren Bezugspunkt zur Ermittlung der Wandhéhe mit dem je-

weils im Plan dargestellten Hohenbezugspunkt in m . NHN festgesetzt.

Auffullungen, Abgrabungen und Stiitzmauern

Folgende Auffallungen, Abgrabungen und Stutzmauerhéhen werden als Maximalwerte festge-
setzt:

Die maximal zulassigen Héhen fir die Auffallungen und Abgrabungen werden vom Urgelande-
verlauf nach den ErschlieBungsarbeiten gemessen.

Auffullungen und Abgrabungen auf dem Baugrundstiick durfen max. 1,00 m betragen und miis-
sen auf dem eigenen Grundstiick beendet sein, soweit kein Einverstandnis mit dem betroffenen
Nachbarn vorliegt.

Zur Terrassierung sind auf dem Grundstiick Mauern von max. 1,00 m Héhe zulassig.

Als Hohe von Statzmauern gilt das MaR von der geplanten Gelandeoberflache bis zur geplan-
ten Oberkante der Stitzmauer (spatere Sichtflache).

Einfriedungen

Bei Einfriedungen sind nur Punktfundamente zulassig, Sockel sind nicht zulassig. Zwischen
Zaununterkante und Boden ist ein Abstand von 15 cm einzuhalten.

Zulassig sind Einfriedungen bis max. 1,20 m Hohe, gemessen ab der geplanten (spateren) Ge-
l&ndeoberflache.

Material stralenseitig: senkrechte Holzlattenzaune, Zaune aus senkrechten Metallstaben
Material seitliche und rickwartige Grundsticksgrenzen: senkrechte Holzlattenz&une, Zaune aus
senkrechten Metallstaben, Maschendrahtzaune mit Hinterpflanzung
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