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Einbeziehungs- und Klarstellungssatzung
fir den Bereich
,Raubersried-West"

im Markt Stamsried

Der Markt Stamsried erldsst gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches — BauGB —
i.d.F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel
6 des Gesetzes vom 27. Mérz 2020 (BGBI. | S. 587) gedndert worden ist i.V.m. Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern — GO — in der Fassung der Bekanntmachung vom
22. August 1998, zuletzt gedndert am 23. Dezember 2019 (GVBI 2014, S. 737) diese

Einbeziehungs- und Klarstellungssatzung
(§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 und § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB)

fur den Bereich ,Raubersried-West*

als

Satzung



Einbeziehungs- und Klarstellungssatzung fiir den Bereich ,,Raubersried-West”

I. BEGRUNDUNG

1. Ziele, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Satzung

Planungsanlass ist die beabsichtigte Errichtung eines Wohngebaudes auf Flurnummer 253/3
Gemarkung Friedersried im Ortsteil Raubersried. Uberdies hinaus sollen im betreffenden
Ortsteil geeignete Flachen fur eine Bebauung ausgewiesen werden.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan vom 16.05.1983 in der Anderungsfassung vom
09.10.1995 ist das Areal als landwirtschaftliche Flache dargestellt; die bauplanungsrechtliche
Beurteilung erfolgt derzeit nach § 35 BauGB.

Neubauten waren derzeit unzuléssig, da die potentiellen Bauflachen aulerhalb des im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles von Raubersried liegen.

Um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Zulassigkeit zu schaffen,
beabsichtigt der Markt Stamsried eine Einbeziehungssatzung zu erlassen. Durch diese
Satzung wird der oben genannte Grundsticksteil dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil
von Raubersried zugeordnet.

Eine Bebauung der Grundstticke ist unter Beriicksichtigung der bereits vorhandenen
Bebauung ortsplanerisch vertretbar und fuhrt zu einer mavollen Nachverdichtung der
bestehenden Siedlungsstruktur.

Mit der Einbeziehungssatzung kann eine zuséatzliche Wohnbauflache fur den geringen
ortlichen Bedarf in Raubersried geschaffen werden.

2. ErschlieBung

Verkehr:

Die verkehrstechnische ErschlieBung ist grundséatzlich Gber die Kreisstrale Cham 31
gesichert. Fiur Hinterliegergrundstiicke sind jedoch Zufahrten auf eigene Veranlassung und
Kosten zu errichten

Wasser:

Die Sicherstellung der notwendigen Trink- und Léschwasserversorgung ist von den
Bauwerbern mit den Kreiswerken Cham — Wasserversorgung zu gewdahrleisten. Hierzu
anfallende Kosten sind von den Bauwerbern zu tragen.

Abwasser:

Die Abwasserentsorgung erfolgt im Ortsteil Raubersried bisher Uber die gemeindliche
Klaranlage. Ein Anschluss an das gemeindliche Kanalnetz ist auf eigene Veranlassung und
Kosten zu erstellen. Aufgrund der Hohenlagen wird darauf hingewiesen, dass eine
Einleitung im Freispiegelsystem nicht grundsatzlich moglich ist. Eine ErschlieBungspflicht fir
zuséatzlich zu schaffende Hausanschlisse fur den Markt Stamsried besteht nicht

Stromversorgung:
Die Stromversorgung ist durch das Leitungsnetz der Bayernwerk AG sicherzustellen.
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Il. SATZUNG

Nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 und § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB erlasst der Markt
Stamsried folgende Satzung:

§ 1 Geltungsbereich

Die Grenzen fur den im Zusammenhang bebauten Ortsteil werden geman den im beige-
fugten Lageplan ersichtlichen Darstellungen festgelegt. Der Lageplan ist Bestandteil der
Satzung.

§ 2 Zulassigkeit

Innerhalb der Satzungsgrenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von
Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB. Soweit fur ein Gebiet des festgelegten
Innenbereiches eine rechtsverbindliche Bauleitplanung vorliegt oder nach Inkrafttreten
dieser Satzung ein Bebauungsplan aufgestellt wird, richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB.

§ 3 Planliche Festsetzungen

Siehe Lageplan M 2:500

§ 4 Textliche Festsetzungen
a) Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit max. 0,60 festgesetzt.

b) - zulassige Wandhdohe fur alle Gebaude betragt ab Urgeldnde max. 9,00 m.
- Auffillungen und Abgrabungen sind ab Urgeldnde nur bis zu 1,50 m Héhe
zulassig.

c¢) Die Befestigung von Stellplatzen muss mit sickerfahigen Belégen erfolgen.

d) Ein Kabelleitungsrecht ist von den betreffenden Eigentiimern/ Kaufern/Bauantragstellern
selbst vorzunehmen.

e) Anfallende Ausgleichsflachen nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches bzw.
naturschutzrechtlichen MaRRgaben sind vom Eigentimer/ Kaufer/Bauantragsteller auf
eigene Veranlassung und Kosten zu gewahrleisten. Als naturschutzrechtliche
Ausgleichsmallnahme hat an der westlichen Grundstiicksgrenze der Flurnummer 253/3
die Pflanzung von acht regionaltypischen Obstbaumhochstdmmen vorzunehmen.

§ 5 Hinweise

a) Landwirtschaft
Die Bauwerber werden darauf hingewiesen, dass durch ordnungsgemafe
landwirtschaftliche Nutzung gelegentlich Staub-, Ldrm und Geruchsemissionen auftreten
kénnen; diese sind zu dulden.

b) Niederschlagswasserableitung
Das Niederschlagswasser sollte auf den Grundstiicken gesammelt und als Brauchwasser
genutzt oder versickert werden. Bei der Versickerung sind die Bestimmungen der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung und die techn. Regeln zum Einleiten von
Niederschlagswasser in das Grundwasser zu beachten (TRENGW).
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¢) Mineraldiinger und Pestizide, Streusalz
Auf den Einsatz von Minerald{ingern und Pestiziden sollte verzichtet werden. Ebenso
sollte auf privaten Verkehrs- und Stellflachen auf den Einsatz von atzenden Streustoffen
verzichtet werden.

d) Bei archéologischen Bodenfunden ist umgehend das Bayer. Landesamt fur
Denkmalpflege (AuRenstelle Regensburg) oder die Untere Denkmalschutzbehérde
(Landratsamt Cham) zu verstéandigen.

e) Solarthermie

Fur Erwarmung von Brauchwasser sollte die Nutzung der Solarthermie erfolgen.

§ 6 Inkrafttreten
Die Satzung tritt mit inrer Bekanntmachung in Kraft.




Z P b /’/! e J d /(‘ .

i /' P » ,//// v - ///, ya / /4%////
3 -’/ - ' //‘ T // // / 7 T~ ’/I - %/‘ 4 J
P )“ i ) / / /; ; / 3 Ve /7 7 N, £ // / 3 / A 7
s ,JL,S‘:é»Aﬁséhé - 7 / / /

/', .}.' | k ’ Y é r‘
o ;“" ‘ ,f. o , ‘r; VinGkraft
57 4%

LT S

aubzrsti
74 P4

2 d
V77 A

Iy 8 <

e

G A7 S S S

"QZ’__V . \Q:u\ oSS
=, “ i S

e \ K Al S A S
w9 F o 00 5 &,
— a AL A T

7 - NS ST

4 ’ .,-’/._/' .
///

. SRR NN NS
\, . W g "\ , N N, \ \ N ) \ . , T ,' Bt
., * ~, : \ b . \ | » ’
-patsaqney YoraI1ag uap any Sunziessunyisrep] pun -sfunysizaqurg

.9 ,.-/.’-';_ y /r /
e S S Fenrai % y
[ s
& iy S S
) 7 8d1 Frivde r_.ii-d//
P § //{z Y

1S9 M

Stand: 26.08.2019
Outansufbrreituyy  Landnomaat Cram AN E é -

(et mpoh oo doy #rsee Auttichien
Rachtrchin Hinwits dor Buywiscsen Vermataung v wstiung. LANDKREIS CHAM
Lo Daczre Frurarto &1 5 E¥ e0e goeignal® Bayem




Einbeziehungs- und Klarstellungssatzung fiir den Bereich ,Raubersried-West”

lll. Verfahrensvermerke

1.
Der Marktgemeinderat Stamsried hat am 21.01.2020 die Aufstellung einer
Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB beschlossen.

2.

Der Entwurf der Satzung wurde vom 16.07.2020 bis einschlieBlich 14.08.2020
offentlich ausgelegt und den beriihrten Tragern der éffentlichen Belange zur
Stellungnahme vorgelegt.

Die Auslegungsfrist wurde mit am 08.07.2020 6&ffentlich bekannt gemacht.

3.
Der Satzungsbeschluss zur Einbeziehungssatzung wurde vom Marktgemeinderat
Stam}piéd am 09.09.2020 gefasst.

/

amsried, 15.01.2021
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4.

Die ortsiibliche Bekanntmachung der Satzung erfolgte am 19.01.2021; dabei wurde
auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Mdéglichkeit der
Einsichtnahme der Satzung hingewiesen.

Mit der Bekanntmachung tritt die Satzung in der Fassung vom 09.09.2020 in Kraft.




