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1. Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom __. gemal § 2 Abs. 1 BauGB die 18.
Deckblattanderung des Flachennutzungsplans beschlossen Der Anderungsbeschluss wurde
am__ . . ortsliblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darle-
gung und Anhorung fur den Vorentwurf des Flachennutzungsplans in der Fassung vom
____hatinderZeitvom __. . bis__. . stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman
8 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Flachennutzungsplans in der Fassung vom

.. hatinderZeitvom __._ . bis__. . stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Flachennutzungsplans in der Fassung vom . . wurden die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
. bis . . beteiligt.

5. Der Entwurf des Flachennutzungsplans in der Fassung vom . . wurde mit der Be-
grindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom . . bis . . offentlich aus-
gelegt.

6. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vom __ . . den Flachennut-
zungsplan in der Fassung vom . . festgestellt.

Traitsching, den __. ( Siegel )
Josef Marchl, Erster Blirgermeister
7. Das Landratsamt Cham hat den Flachennutzungsplan mit Bescheid vom . . , AZ
gemal § 6 BauGB genehmigt.
Landratsamt Cham, den . . ( Siegel
Unterzeichner/-in Genehmigungsbehérde)
8. Ausgefertigt
Traitsching, den . . ( Siegel )
Josef Marchl, Erster Burgermeister
9. Die Erteilung der Genehmigung des Flachennutzungsplanswurdeam . . gemal §

6 Abs. 5 BauGB ortsliblich bekannt gemacht. Der Flachennutzungsplan mit Begrundung wird
seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht be-
reitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Flachennutzungs-
plan ist damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen der 88§ 214 und 215 BauGB sowie auf die
Einsehbarkeit des Flachennutzungsplans einschl. Begrindung und Umweltbericht wurde in
der Bekanntmachung hingewiesen.

Traitsching, den .. ( Siegel )
Josef Marchl, Erster Burgermeister
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2. Planzeichnung
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3. Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Hauptanlass fur die 18. Deckblattanderung des Flachennutzungsplanes Traitsching ist die
konkret bestehende und anhaltend hohen Nachfrage nach Wohnbauflachen am Hauptort
Traitsching. Der Gemeinde liegen derzeit konkrete Anfragen zur Verfiigbarkeit von Wohnbau-
grundstiicken und Eigentumseinheiten bzw. Mietwohnungen vor.

Zum einen bedingen die attraktive Lage im Naturpark Oberer Bayerischer Wald bzw. in der
reizvollen Landschaft des Naturraums Regensenke die hohe Nachfrage.

Zum anderen tragt die vorteilhafte verkehrstechnischer Anbindung an das Oberzentrum Cham
bzw. die zentrale Lage zwischen den Mittelzentren Roding und Bad-Kotzting zur Attraktivitat
der Gemeinde bei.

Die Erweiterungsflachen wurden bislang landwirtschaftlich genutzt und sollen nach erfolgrei-
chen Grundstickverhandlungen zu Bauflachen fur eine Einzel-, Doppel- sowie Mehrfamilien-
hausbebauung entwickelt werden.

Vorrangiges Ziel der Bauleitplanung ist die bedarfsgerechte Bereitstellung von Wohnbaufla-
chen und Wohnungen, insbesondere fir die ortsansassige Bevdlkerung. Die Ausweisung zu-
satzlicher Wohnbauparzellen soll der Vermeidung einer Abwanderung der Wohnbevdélkerung
dienen. Des Weiteren soll durch den ergdnzenden Geschosswohnungsbau die Ausdifferen-
zierung des ortlichen Wohnungsmarktes in Erganzung zu Einfamilienhausgebieten erreicht
werden.

Die Bauparzellen des angrenzenden Baugebiets , Traitsching-Nord I konnten binnen kurzes-
ter Zeit vollstandig veraufert werden. Die ErschlieBung ist vollstandig abgeschlossen, die Be-
bauung auf der Halfte der Grundstiicke bereits erfolgt. Hier stehen keine freien Flachen fiir
Bauinteressenten zur Verfligung.

Alternative Entwicklungsflachen sind am Hauptort Traitsching sowie innerhalb des Gesamtge-
meindegebiets aufgrund der fehlenden Flachenverfligbarkeit, der unginstigen Lage oder
schwierigen Erschliefdungssituation nicht vorhanden. Die bedarfsgerechte Neuausweisung
von Wohnbauflachen und die Umwandlung von landwirtschaftlichen Flachen zur Deckung der
konkret bestehenden Wohnbauflachennachfrage ist somit unumganglich.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, auf bisher im AuZenbereich gelegenen Flachen eine stadte-
baulich sinnvolle Ordnung und ErschlieBung fur eine Siedlungsflachenentwicklung herzustel-
len und zu sichern sowie den norddstlichen Ortsrand von Traitsching neu abzurunden.

Daraus ergibt sich die Erforderlichkeit zur Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes
gem. 8 1 Abs. 3 BauGB. Hierbei kann gemall dem Gebot der Siedlungsanbindung und des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden an vorhandene Siedlungseinheiten und techni-
sche Infrastrukturen im Umfeld angekniipft werden.

Auf Grund der getroffenen Festsetzungen in Anlehnung an den bestehenden Bebauungsplan
des sudlich angrenzenden Baugebiets , Traitsching-Nord I, wird sich die zukinftige Bebauung
in das bestehende Umfeld stadtebaulich einfligen. Anpassungen erfolgen nur insoweit es die
verdichtete Bauweise im Teilbereich WA2 erfordert sowie unter Beriicksichtigung der topogra-
phischen Gegebenheiten und aktuellen Rechtsprechung.

Die grunordnerischen Festsetzungen binden die Erweiterungsflachen ausreichend in das
Landschafts- und Ortsbild ein.

Die regional- und landesplanerischen Grundsatze und Ziele stehen der vorliegenden Planung
nicht entgegen.
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4. Planungsrechtliche Ausgangssituation

4.1 Lage und Dimension

Das Gemeindegebiet Traitsching liegt im Siden des Landkreises Cham und grenzt an sieben
Nachbargemeinden, teilweise im benachbarten Landkreis Straubing-Bogen gelegen, an. Die
Erweiterungsflachen liegen rund 7 km stidwestlich der Kreisstadt Cham.

Der Erweiterungs-Geltungsbereich, Flurstiick Nr. 306/6 der Gemarkung Traitsching, befindet
sich im Nordosten des Hauptorts Traitsching am Buchbergweg.
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Abb. 1: Ubersichtslageplan mit Lage des Anderungsbereiches (rot), 0.M.

Im Stiden und Westen schliel3en sich mit den Baugebieten Traitsching-Nord | und Traitsching-
Nord Il die wohnbaulich genutzten Siedlungsflachen von Traitsching an.
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Abb. 2: Luftbild mit Lage des Anderungsbereiches (rot), 0.M.
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Im Norden und Osten, grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an. Im Norden trennt der Buch-
bergweg die Agrarflachen vom Erweiterungsbereich.

Entlang der Ostgrenze verlauft ein Wirtschaftsweg in Nord-Sid-Richtung, der die anrainenden
landwirtschaftlichen Flachen erschlieft.

Im Osten dient der Holzlweg der verkehrlichen ErschlielBung. Im Westen werden die Erweite-
rungsflachen tber den Buchbergweg erschlossen. Beide StraRen setzen sich nach Siden in
Richtung Ortskern fort und munden dort in die OrtsverbindungsstralRe ,Bachstralle’. Im weite-
ren Verlauf besteht tber die Chamer StralRe eine Anbindung an das Uberdortliche StraRennetz
Uber die BundesstralRe B20.

Der Erweiterungs-Geltungsbereich wird bislang intensiv landwirtschaftlich genutzt und ist un-
bebaut.

Die Planungsflache liegt am Stdhang der Anhdhe ,Buchberg’ und ist aufgrund dessen von
Norden (465 m U.NHN) nach Suiden (450 m (.NHN) geneigt.

Der Erweiterungsbereich umfasst insgesamt eine Flache von rd. 1,6 ha und gliedert sich wie
folgt:

Nutzung Flache
Allgemeines Wohngebiet (WA) 13.023,13 m?
davon WAL | 8.994,72 m?
davon WA?2 | 4.028,41 m2
Offentliche Verkehrsflache 2.652,11 m?
gesamt 15.675,24 m2

Differenzen in den ausgewiesenen Gesamtwerten sind rundungsbedingt.

4.2 Landes- und Regionalplanung / Raumordnung

Gemal Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) wird das Gemeindegebiet
Traitsching dem allgemeinen landlichen Raum (hellgelbe Flache) mit besonderem Hand-
lungsbedarf (blaue Schraffur) zugeordnet:

[ VAT NI

ISITC TN RTRISIV] Schwa

Pemfling ill - b HI.Blut

mering

Arrac

Blaiback

Zandti"
a Miltach

1 (]
Mlchels— !
eukirchdl il Uiy Pracken-

¢ ) bach
Falkenstein f RoHeh:
! berg

Brennberg Retten- Stallwang Konzell

[SESTEN 0N

Abb. 3: Auszug LEP 2020, Anhang 2 Strukturkarte
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Im LEP werden folgende allgemeine Ziele (Z) und Grundsétze (G), bezogen auf die Siedlungs-
entwicklung, formuliert:

1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen

(2) In allen Teilraumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen oder zu erhal-
ten. Die Stéarken und Potenziale der Teilrdume sind weiter zu entwickeln. Alle Uberdrtlich raumbedeut-
samen Planungen und Maflinahmen haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.

(G) Hierfir sollen insbesondere die Grundlagen fiir eine bedarfsgerechte Bereitstellung und Sicherung
von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur Versorgung mit G-
tern geschaffen oder erhalten werden.

1.1.2 Nachhaltige Raumentwicklung

(2) Die raumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen Teilrdumen ist nachhaltig zu
gestalten.

(2) Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsanspriichen und ékologischer Belastbarkeit ist den 6kologi-
schen Belangen Vorrang einzurdumen, wenn ansonsten eine wesentliche und langfristige Beeintrach-
tigung der nattrlichen Lebensgrundlagen droht.

(G) Bei der raumlichen Entwicklung Bayerns sollen die unterschiedlichen Anspriiche aller Bevolkerungs-
gruppen bericksichtigt werden.

1.1.3 Ressourcen schonen

(G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden. Unvermeidbare Eingriffe
sollen ressourcenschonend erfolgen.

1.2.2 Abwanderung vermindern

(G) Die Abwanderung der Bevdlkerung soll insbesondere in denjenigen Teilrdumen, die besonders vom
demographischen Wandel betroffen sind, vermindert werden.

(G) Hierzu sollen bei raumbedeutsamen Planungen und Malinahmen die Méglichkeiten
— zur Schaffung und zum Erhalt von dauerhaften und qualifizierten Arbeitsplatzen,
— zur Sicherung der Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge,

— zur Bewahrung und zum Ausbau eines attraktiven Arbeits- und Lebensumfelds insbesondere
fur Kinder, Jugendliche, Auszubildende, Studenten sowie fir Familien und altere Menschen
genutzt werden.

2.2.3 Teilrdume mit besonderem Handlungsbedarf

(2) Teilrdaume mit wirtschaftsstrukturellen oder soziobkonomischen Nachteilen sowie Teilraume, in de-
nen eine nachteilige Entwicklung zu beflrchten ist, werden unabhangig von der Festlegung als Verdich-
tungsraum oder landlicher Raum als TeilrAume mit besonderem Handlungsbedarf festgelegt. Lage und
Abgrenzung ergeben sich aus Anhang 2.

2.2.4 Vorrangprinzip
(2) Die Teilraume mit besonderem Handlungsbedarf sind vorrangig zu entwickeln. Dies gilt bei
— Planungen und MalRnahmen zur Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge,

— der Ausweisung raumlicher Forderschwerpunkte sowie diesbeziglicher FérdermalZnahmen
und

— der Verteilung der Finanzmittel,

soweit die vorgenannten Aktivitaten zur Gewahrung gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen
einschlagig sind.

3.1 Flachensparen

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter besonderer
Berucksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden.

(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Berticksichtigung der ortsspe-
zifischen Gegebenheiten angewendet werden.

3.2 Innenentwicklung vor AuRenentwicklung

(2) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung mdglichst vorran-
gig zu nutzen. Ausnahmen sind zuléssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfiigung
stehen.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung - Anbindegebot
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(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsstruk-
tur sollen vermieden werden.

(2) Neue Siedlungsflachen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen.

[..]

Der Regionalplan Region Regensburg (11) ordnet das Gemeindegebiet ebenfalls dem land-
lichen Teilraum zu, dessen Entwicklung in besonderem MalRe gestarkt werden soll. Der
Hauptort Traitsching ist im Regionalplan als Grundzentrum ausgewiesen. Zusammen mit der
Nachbarortschaft Schorndorf (Grundzentrum) bildet Traitsching ein Doppelgrundzentrum.

Gemal der Ziele des Regionalplans sind Grundzentren in ihren Versorgungsfunktionen zu
sichern und weiterzuentwickeln. Des Weiteren ist die Arbeitsmarktfunktion sicherzustellen und
ein Ausbau anzustreben (Kap. I, 3.1.2).

Die Erweiterungsflache liegt innerhalb des Naturparks Oberer Bayerischer Wald (NP-00007):
»Die Bildung eines grenziiberschreitenden Naturparkes soll fiir den Naturpark ,,Oberer Bayeri-
scher Wald* angestrebt werden. Das Gebiet des Mittelbereiches Regensburg zwischen Donau
und Regen soll in den Naturpark ,,Oberer Bayerischer Wald* einbezogen werden” (Teil B, Kap.
I 3).

Der Erweiterungsbereich liegt innerhalb des landschaftlichen Vorbehaltsgebiets 22 ,Kuppen-
landschaft des Falkensteiner Vorwaldes®. In landschaftlichen Vorbehaltsgebieten kommt den
Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege besonderes Gewicht zu.

Vorbehaltsgebiete fiir Bodenschatze sind nicht betroffen.

Regionale Griinzlige, Trenngrin, Vorranggebiete flr Natur, Wasser, Landschaft o0.4. sind
ebenfalls nicht betroffen.

Ostlich der Erweiterungsflache verlauft die BundesstralRe B20, die den Berufs- und Wirt-
schaftsverkehr in Richtung Oberzentrum Cham im Norden leitet.
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Abb. 4: Auszug Regionalplan Region Regensburg (11), Karte 1 Raumstruktur

Vorentwurfsfassung: . . Seite 11 von 35
Entwurfsfassung: . .
Feststellungsfassung: __.



Gemeinde Traitsching, 18. Deckblattdnderung FNP Begrindung, Umweltbericht

A \‘X 0\&
S b
ave

raltsehihy

raitschin
- g

2

Abb. 5: Auszug Regionalplan Region Regensburg (11) Abb. 6: Auszug Regionalplan Region Regensburg
Karte 3 Landschaft und Erholung (11), Karte 2 Siedlung und Versorgung

Die landes- und regionalplanerischen Ziele und Grundsatze stehen der vorliegenden Bauleit-
planung somit nicht entgegen.

4.3 Bauleitplanung

4.3.1 Vorbereitende Bauleitplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Traitsching wurde am 11.08.1995 ortsub-
lich bekanntgemacht. Der Flachennutzungsplan wurde zuletzt, mit Wirkung vom 08.02.2023,
zum 17. Mal geandert.

Im gegenstandlichen Erweiterungsbereich sind Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt. Im
Norden und Osten grenzen ebenfalls landwirtschaftliche Nutzflachen an.

Im Westen sind gemischte Bauflachen (M) dargestellt.

Im Slden schlieBen sich gemaR der 1. Berichtigung des Flachennutzungsplans vom
30.09.2020 allgemeine Wohngebietsflachen an.

4.3.2 Verbindliche Bauleitplanung

Die Erweiterungsflachen befindet sich im planungsrechtlich unbeplanten Auf3enbereich nach
§ 35 BauGB - es existiert keine verbindliche Bauleitplanung.

Somit besteht Planerfordernis zur Aufstellung eines Bebauungsplanes nach § 1 Abs. 3 BauGB.
Nordlich und 6stlich liegt ebenfalls Aul3enbereich an.

Die sudlich angrenzenden Siedlungsflachen entlang des Dahlien- und -Rosenwegs liegen in-
nerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes , Traitsching-Nord 1, in Kraft getreten
am 07.11.1982, zuletzt geandert durch die 4. Anderung und Erweiterung vom 30.09.2020.

Die Flachen im Westen des Erweiterungs-Geltungsbereichs sind durch den Bebauungsplan
Traitsching-Nord-11 vom 06.10.1983 planungsrechtlich gesichert.

Diese Flachen tben aufgrund ihrer Bebauung und Nutzung eine stadtebauliche Pragung auf
die Erweiterungsflache aus.
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Im Suden schlieBen sich gemafd der 1. Berichtigung des Flachennutzungsplans vom
30.09.2020 allgemeine Wohngebietsflachen an.

I e k. e &

Abb. 7: Auszug wirksamer Flachennutzungsplan Abb. 8: Darstellung der 18.Deckblattdnderung des
Traitsching mit Umgrenzung der 18. Deckblatténderung FNP mit Wohnbauflachen und Erweiterungsflachen
des Flachennutzungsplans (schwarz) (rot)

Im Zuge der 18. Deckblattanderung des Flachennutzungsplanes, welche im Parallelverfahren
durchgefuhrt wird, erfolgt die Umwidmung der Planungsflachen in ein Allgemeines Wohngebiet
(WA) nach 8§ 4 BauNVO, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur den Bebauungs-
plan zu schaffen und das Entwicklungsgebot zu beachten.

Dabei werden ausschlieBlich die Flachen, die im Eigentum des Investors liegen, auf denen die
Erweiterung vorgesehen sind, geéndert.

Von einer klarstellenden Darstellung des stadtebaulichen Umfeldes wird bewusst abgesehen,
da die 18. Deckblattdnderung ausschlie3lich der Erweiterung des Allgemeinen Wohngebiets
dient.

Ein separater oder integrierter Landschaftsplan ist fir die Gemeinde Traitsching nicht vorhan-
den.

Nutzungskonflikte mit den bestehenden Nutzungen im Umfeld sind nicht zu erwarten

5. Standort- und Bedarfsbegrindung

Die Nachfrage nach Wohnbauflachen in der Gemeinde Traitsching und am Hauptort
Traitsching ist vorhanden. Dies ist mit der attraktiven Lage im Naturpark Oberer Bayerischer
Wald bzw. in der reizvollen Landschaft des Falkensteiner Vorwalds bzw. des Naturraums ,Re-
gensenke' sowie der vorteilhaften verkehrstechnischen Anbindung zu begrinden.

Aus dem bisher zu verzeichnenden Bevolkerungswachstum sowie der positiven Trendprog-
nose ergeben sich weitere Bedarfe im Bereich der Wohnbauflachenentwicklung.
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Dass die Nachfrage hoch ist, zeigt die bisherige und anhaltende Entwicklung von Baugebieten
im gesamten Gemeindegebiet.

Auch fir die vorliegende Planungsflache konnte die Gemeinde Traitsching bereits konkrete
Anfragen Bauwilliger dokumentieren.

Hinsichtlich der gewtinschten Bauformen wird seitens der Interessenten neben der Bevorzu-
gung von Einfamilienhausern eine deutliche Praferenz von kleineren (Miet-)Wohnungen er-
kennbar.

Auch die jungsten wohnbaulichen Entwicklungen, z.B. Baugebiet ,Am Pfahl“, Ortsteil Wilting,
sowie die Mehrfamilienhausbebauung auf aktivierten Leerstands- und Brachflachen, bekrafti-
gen den Nachfragedruck nach Miet- und Eigentumswohnungen.

Ziel der Gemeinde ist es, den Hauptort Traitsching im Nordosten, zwischen Buchberg- und
Holzlweg, zu entwickeln. Durch die Ermdglichung von Mehrfamilienhausbebauung soll die
Ausdifferenzierung des 6rtlichen Wohnungsmarktes in Erganzung zu Einfamilienhausgebieten
erreicht werden.

Die vorhandenen Stral3en kdnnen zur ErschlieRung der Erweiterungsflachen genutzt werden.
Damit knupfen die Erweiterungsflachen an die bereits existierende Bebauung von Traitsching
an.

Es ist zu erwarten, dass nach Fertigstellung der ErschlieRung eine zeithahe Bebauung erfol-
gen wird. Dies ist zudem durch einen Bauzwang (6 Jahre) gewabhrleistet, der als Inhalt in den
Kaufvertragen enthalten sein wird.

Alternative, freie Grundstiicke stehen im Gemeindegebiet aktuell fur eine Wohnbauflachen-
entwicklung in erforderlichem Umfang nicht zur Verfugung. Trotz vorhandener Reserveflachen
sind nennenswerte Flachenpotenziale fiir eine realistische Innenentwicklung nicht erkennbar
bzw. kurz- und mittelfristig nicht aktivierbar.

Eine umfangreiche und gleichzeitige Aktivierung aller vorhandenen Reserveflachen, die zur
Deckung des akuten Baulandbedarfs erforderlich ware, erscheint dartiber hinaus unrealistisch.

Die Gemeinde sucht weiterhin das Gesprach mit privaten Eigentimern, um im Rahmen einer
Innenentwicklung Flachen (wieder) nutzbar zu machen oder nachzuverdichten.

Gemal den Zielen der Innenentwicklung und nachhaltigen Stadtentwicklung sollen im We-
sentlichen Innenpotenziale genutzt, Baullicken geschlossen sowie einzelne Ortsrandarrondie-
rungen in Anknipfung an vorhandene Siedlungseinheiten entwickelt werden.

Die vorliegende Bauleitplanung entspricht mit einer Ortsrandarrondierung im Nordosten von
Traitsching diesem Ziel.

Der Bebauungsplan, der die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes vorsieht, umfasst
Wohnbauflachen im Umfang von rund 1,6 ha.

Damit tragt die verbindliche Bauleitplanung kurzfristig zur anteiligen Deckung des errechneten
Wohnbauflachenbedarfs von ca. 13,6 — 15,8 ha fir die Gemeinde Traitsching bei.

6. Wesentliche Auswirkungen

6.1 ErschlieBung und technische Infrastruktur

6.1.1 VerkehrserschlieRung

Die Erweiterungsflachen kdnnen Uber die bestehenden StralRen ,Buchbergweg‘ im Westen
und ,Holzlweg‘ im Osten erschlossen. Diese sind fur den Rettungs- und Entsorgungsverkehr
ausreichend dimensioniert.
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Der Holzlweg wird nach Norden hin verlangert wo ein Ringschluss mit dem Buchbergweg ent-
steht. Zudem erfolgt der Neubau einer Ost-West-gerichteten Anliegerstral3e als Verbindung
zwischen den beiden genannten Straf3en, zur internen ErschlieRung des Baugebiets.

Die mind. 6 m breiten ErschlieBungsstraf3en verfligen jeweils Uber einen stralBenbegleitenden
Multifunktionsstreifen, der fur Ful3génger oder zum Parken genutzt werden kann.

Die bestehenden bzw. zu erweiternden (,Hélzlweg‘) Ortsstrallen setzen sich nach Siden in
Richtung Ortskern fort und munden dort in die OrtsverbindungsstralRe ,Bachstralle’. Im weite-
ren Verlauf besteht Uber die Ortsverbindungsstrale ,Chamer Stral3e‘ eine Anbindung an die
Bundesstral3e B20.

Der bestehende Buchbergweg stellt im Nordosten eine Ortsverbindung zum Nachbarort Tref-
ling her.

Im Osten grenzt ein Wirtschaftsweg an die Geltungsbereichsgrenze an. Er dient der Erschlie-
Bung der sich anschliel3enden Feldfluren fiir die landwirtschaftliche Nutzung und liegt aul3er-
halb der Erweiterungsflachen. Flurwege sind von der Planung entsprechend nicht betroffen.

6.1.2 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Der nachstgelegene Haltepunkt der Deutschen Bahn befindet sich etwa 9 km entfernt in der
Ortschaft Miltach.

Die Gemeinde Traitsching ist Uber die Buslinien 710 (Cham — Traitsching — Stallwang — Ascha
- Straubing) und Linie 34 (Falkenstein — Zell — Traitsching - [...] — Regensburg Hbf.) der Ver-
kehrsgemeinschaft Landkreis Cham (VLC) an die Oberzentren Cham und Straubing angebun-
den.

6.1.3 Trinkwasserversorgung

Die Versorgung der Planungsflache mit Trink- und Brauchwasser ist Uber die bestehenden
Leitungen des Zweckverbands zur Wasserversorgung der Chamer Gruppe im Buchberg- so-
wie Holzlweg gesichert. An diese kann grundsatzlich angeknupft werden.

Ob die Druckverhéaltnisse ohne zusatzliche MaRnahmen ausreichend sind, ist nicht bekannt.

6.1.4 Schmutzwasserentsorgung

Die Planungsflache kann an die zentrale Abwasserbeseitigung der Gemeinde Traitsching an-
geschlossen werden.

In den Stral’en ,Holzlweg' sowie ,Buchbergweg‘ bestehen Trennsysteme. Diese kdnnen er-
weitert und somit das Schmutzwasser der Erweiterungsflachen innerhalb der vorhandenen
StralRen zur kommunalen Klaranlage abgeleitet werden.

Die Schmutzwasserentsorgung der Erweiterungsflache erfolgt dementsprechend ebenfalls im
Trennsystem.

Abwasser ist so zu beseitigen, dass das Wohl der Allgemeinheit nicht beeintrachtigt wird (8 55
Abs. 1 Satz 1 WHG).

6.1.5 Niederschlagswasserentsorgung

Das auf den 6ffentlichen und privaten Flachen anfallende Niederschlagswasser wird tUber die
bestehenden und neu zu verlegenden Regenwasserkandale innerhalb der 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen in das stdlich bestehende Regenriickhaltebauwerk geleitet. Von hier erfolgt eine
gedrosselte Ableitung des gesammelten Niederschlagswassers in den Pentinger Bach.

Die bestehenden Regenwasserkanale im ,Holzweg‘ bzw. ,Buchbergweg’ kénnen hierflir nach
Norden erweitert werden.
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Der Erweiterungsbereich wurde hinsichtlich der Niederschlagswasserentsorgung bereits im
Rahmen des Antrags auf gehobene wasserrechtliche Erlaubnis vom 16.04.2019 bericksichtigt
und die wasserrechtliche Erlaubnis mit Bescheid des Landratsamts Cham vom 27.11.2019
(Wasser-641.01-0151) hierfir erteilt.

Zusatzlich zur Ableitung kann das private Niederschlagswasser auf dem eigenen Baugrund-
stiick durch geeignete Rickhaltevorrichtungen (z.B. Regenriickhaltebecken oder -mulden,
Zisternen) gesammelt, gereinigt, verdunstet und mit einem Nottberlauf gedrosselt an den 6f-
fentlichen Niederschlagswasserkanal in der 6ffentlichen Verkehrsflache eingeleitet werden.
Das gesammelte Niederschlagswasser kann zur Grauwassernutzung verwendet werden.

Das Gelande ist von Norden nach Stden geneigt. Aufgrund der Topografie ist bei (Stark)Re-
genereignissen mit wild abflieBendem Hang- sowie Schichtenwasser zu rechnen.
6.1.6 Brandschutz

Die Erweiterungsflachen kdnnen mit Rettungsfahrzeugen angefahren werden. Die Erschlie-
BungsstraRen und umliegenden Ortsstral3en verfligen Uber eine ausreichende Breite. Sie sind
fur Feuerwehrfahrzeuge mit einem Gesamtgewicht von 16 t befahrbar.

Es ist die ,Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr” zu beachten.

Der Grundschutz an Loschwasser durch das Hydrantennetz liegt nach dem Merkblatt Nr. 1.8-
5 vom 08.2000 das Bayer. Landesamtes fur Wasserwirtschaft und nach den technischen Re-
geln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) - Arbeitsblatter W 331,
W 400 und W 405 bei 800 I/min.

Die Anlage von Hydranten ist innerhalb des Erweiterungsbereiches mdglich.

Mit dem Bauantrag und dem Brandschutznachweis muss eine ausreichende Loschwasserver-
sorgung nachgewiesen werden.

Vom Erweiterungsbereich gehen keine wesentlichen brandschutztechnischen Risiken aus.
Die Lagerung besonderer Gefahrenstoffe ist nicht vorgesehen.

6.1.7 Stromversorgung / Telekommunikation

Die elektrische Versorgung erfolgt von der Stralle ,Holzlweg‘ aus Uber Leitungen der Bayern-
werk Netz GmbH. Diese kdnnen nach Norden verlangert werden.

Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen ist ebenfalls von den bestehenden StralRen
aus moglich. Geeignete und ausreichende Trassen fir die Unterbringung der Telekommuni-
kationsanlagen sind an allen Straf3en vorhanden.

6.1.8 Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt zentral tiber den Landkreis Cham. Die Erschliel3ungsstral3en ver-
fugen Uber eine ausreichende Breite fur den Entsorgungsverkehr.

Die Eigentimer der Parzellen missen ihre Mill- und Wertstofftonnen am Tag der Abholung
an den Grundstiickszufahrten bereitstellen.

6.1.9 Kinderspielplatze

Der nachstgelegene Kinderspielplatz befindet sich ca. 300 m sudwestlich am Buchbergweg
und ist fuBBlaufig erreichbar. Darlber hinaus besteht ein weiterer Spielplatz am Rathaus etwa
500 m sudwestlich.

Auf die Festsetzung von Flachen mit der Zweckbestimmung Spielplatz wird daher auf Grund
der wohnnahen, bestehenden Kinderspielplatze im Rahmen dieses Bebauungsplanes verzich-
tet.
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6.2 Immissionsschutz

6.2.1 StralRenlarm
Westlich der Planungsflache verlauft die Stralle ,Buchbergweg’, die als Gemeindeverbin-
dungsstralle einzustufen ist. Sie vermittelt den nachbarlichen Verkehr der Ortschaften
Traitsching, Siedling und Trefling.
Der 6stliche Holzlweg dient als AnwohnerstraBe und wird zur verkehrlichen ErschlieBung der
Erweiterungsflachen nach Norden hin verlangert.
Sowohl der Holzl- als auch der Buchbergweg stellen eine verkehrsméRige Anbindung der be-
stehenden Baugebiete und Erweiterungsflachen zum sudlichen Ortskern her.
Da der Orts- und Anwohnerverkehr tiber die beiden genannten StraRen abflieRen kann und es
sich um untergeordnete Ortsstralen handelt, ist das Verkehrsaufkommen gering. Verkehrs-
daten liegen nicht vor, es sind jedoch keine erheblichen Beeintréchtigungen zu erwarten.
473
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Abb. 7: Umgebungslarmkartierung 2017 an den Hauptverkehrsstraf3en in Bayern, Pegelraster LDEN (gemittelter
Immissionspegel) und Erweiterungsbereich (rot)

Im weiteren Verlauf besteht Gber die Ortsverbindungsstralle ,Chamer Stral3e’ eine Anbindung
an die BundesstraRe B20. Die Bundesstraf3e B20 verlauft etwa 400 m 6stlich des Erweite-
rungs-Geltungsbereichs. GemalRl den Berechnungsergebnissen der Umgebungslarmkartie-
rung 2017 liegt die Planungsflache deutlich au3erhalb der Larmbelastungszonen der Bundes-
stralRe (vgl. Abb. 10).

Zusatzlich wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefiuihrt, welche zum Ergebnis hat,
dass nachts die Orientierungswerte der DIN 18005 im @stlichen Geltungsbereich Giberschritten
werden.

Aus diesem Grund werden hier passive Schallschutzmafinahme erforderlich. Fir die betroffe-
nen Fassadenseiten wurden somit passive SchallschutzmalRhahmen festgesetzt (siehe
Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Traitsching Nord | 3. Erweiterung®).

In ca. 160 m westlicher Richtung verlauft die Ortsverbindungsstrale ,Chamer Straflle’. Auf-
grund der Distanz sowie der dazwischen befindlichen Siedlungsbebauung sind hiervon eben-
falls keine erheblichen Belastigungen durch Verkehrslarm zu erwarten.
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Durch die geplanten Wohnnutzungen mit entsprechendem Quell- und Zielverkehr ist grund-
satzlich mit einem Anstieg des Verkehrslarms auf Orts-, Kreis- und Staatstral3en zu rechnen.

Die zusatzlich entstehenden Verkehrsbewegungen werden sich jedoch durch die gute Anbin-
dung voraussichtlich flachig auf das vorhandene OrtsstraRennetz verteilen. Der Quell- und
Zielverkehr kann sowohl nach Norden als auch nach Siiden abflieRen. Eine erhebliche Zu-
nahme des Verkehrs sowie der Emissionen auf den Innerortsstraf3en ist somit nicht zu erwar-
ten.

Aufgrund der bereits bestehenden Verkehrsimmissionen und mehrerer Moglichkeiten des Ver-
kehrsabflusses, ist die zu erwartende Zunahme des innerdrtlichen Verkehrs als vertraglich
einzustufen und stellt somit keine erhebliche Beeintrachtigung der Ortsstra3en und Anwohner
dar.

6.2.2 Landwirtschaft

Die 0Ostlich angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen werden ortsiblich bewirtschaftet.
Mit folgenden zeitweilig durch die Bewirtschaftung entstehenden Beeintrachtigungen ist zu
rechnen:

= Geruchsimmissionen beim Ausbringen von Stallmist und Gille sowie beim Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln
= Staubimmissionen bei Mahdrusch, beim Ausbringen bestimmter Handelsdiinger sowie
bei der Bodenbearbeitung bei trockener Witterung
= Larmimmissionen beim Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen auf den Nutzflachen
und durch den Fuhrwerksverkehr.
Diese sind entsprechend zu dulden.

Landwirtschaftliche Hofstellen oder Einzelgehdéfte sind im ndheren Umfeld nicht vorhanden.

6.2.3 Freizeit- und Sportlarm
Im Stdwesten des Erweiterungsbereichs befinden sich in etwa 470 m Entfernung Sportanla-
gen.

Es handelt es sich um ein FuRball-Kleinfeld mit Flutlichtanlage. Auf Grund der eingeschréankten
Nutzung und umliegenden, mehrzeiligen Bebauung sind keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen zu erwarten.

6.2.4 Mobilfunk

Im Nordosten befindet sich in etwa 560 m Entfernung zur Erweiterungsbereichsgrenze ein
Funkanlagenstandort. Auf Grund des Abstandes des Mobilfunkmastes ist keine Gefahrdung
gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse durch elektromagnetische Felder anzunehmen.

6.3 Naherholung

Der Erweiterungs-Geltungsbereich hat keine erhéhte Bedeutung fir Erholung bzw. Naherho-
lungssuchende, da eine landwirtschaftliche Nutzung stattfindet und das Umfeld bereits wohn-
baulich gepragt ist. Im direkten Umfeld bestehen keine Freizeit- und Erholungseinrichtungen.

Entlang der Gemeindeverbindungsstrae ,Bachstralle‘ verlauft der ortliche Radwanderweg
Tour 19 (Traitsching-Rissing -[...]-Dinzling-Traitsching).

Zudem besteht Uber die Bachstralle Anschluss an den Fernwanderweg ,Main-Donau-Weg’
(Ostlinie) sowie die Verbindungswege E6/E8 in Richtung Rétz bzw. Passau.

Weitere regional bedeutsame Radwander- oder Wanderwege sind im Umfeld nicht vorhanden.
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Das Erholungspotential der siedlungsnahen Umgebung wird nicht wesentlich beeintrachtigt,
da die Durchgangigkeit weiterhin erhalten bleibt bzw. die offene Feldflur weiterhin begehbar
sein wird.

Die dafur relevante Infrastruktur bleibt in Form des bestehenden Wegenetzes erhalten. Erho-
lungsrelevante Defizite an anderer Stelle sind durch die Planung nicht zu erwarten.

6.4 Biotope

Innerhalb des Erweiterungsbereiches sind keine nach Art. 16 BayNatSchG i.V.m. mit § 39
BNatSchG, Art. 23 BayNatSchG sowie 8 30 BNatSchG geschitzten Biotopflachen vorhanden.

Mit der Teilflachen-Nr. 6841-0088-048 erstreckt sich das nachstgelegene Flachland-Biotop
,Heckenstrukturen zwischen Loifling und Traitsching“ norddstlichen der Erweiterungsbereichs-
grenze entlang des Buchbergwegs.

Das Biotop liegt rd. 200 m auRRerhalb des Geltungsbereiches und wird als salweidenreiche
Hecke beschreiben.

Im Zuge der baulichen Entwicklung ist weder ein Eingriff in die Biotopflachen vorgesehen noch
zu erwarten.

6.5 Natur- und Landschaftsschutz

Die Planungsflache liegt im Naturpark ,Oberer Bayerischer Wald*“ (ID NP-00007).

Darlber hinaus befinden sich die Erweiterungsflachen auf3erhalb von naturschutzrechtlichen
Schutzgebieten.
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Abb. 8: Topographische Karte mit Lage des Erweiterungsbereiches (rot) im Kontext von Naturpark, Landschafts-
schutzgebiet, Biotopkartierung, 0.M.

Die Aul3engrenzen des Landschaftsschutzgebietes Oberer Bayerischer Wald (LSG-00579)
verlaufen entlang der ndrdlichen und dstlichen Grenzen des Erweiterungsbereichs.

Es sind jedoch keine negativen Beeintrachtigungen des Landschaftsschutzgebiets durch die
Planung zu erwarten.
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Naturschutzgebiete sind im naheren Umfeld nicht vorhanden.

Die Textlichen Festsetzungen enthalten u.a. folgende Maflinahmen zur Minimierung und Ver-
meidung:

» Einschrankung der zulédssigen Nutzungen

* Begrenzung der zuldssigen Versiegelung von Grundstuiicksflachen (GRz, GFZ)

* Begrenzung der zulassigen Vollgeschosszahl

* Begrenzung der zuldssigen Anzahl von Wohneinheiten je Wohngebaude

» Festsetzungen zur offenen Bauweise gem. dem Gebot des Einfligens

* Anschluss an bestehende Stral3en und Siedlungsflachen im Umfeld gem. der Sied-

lungsanbindung

* Begrenzung der max. zuléassigen Firsthohen

* Beschrankung zulassiger Dachformen, -farben und -materialien

» Zulassigkeit von Anlagen zur solaren Energiegewinnung

* Festsetzungen zur Verwendung wasserdurchlassiger Belage

» Festsetzungen zu Beleuchtungen und Werbeanlagen

+ Festsetzung einer Mindestbegriinung und Pflanzlisten

» Festsetzungen zur Randeingriinung auf privatem Grund

Mit den getroffenen Festsetzungen kénnen negative Auswirkungen auf Natur und Landschaft
sowie das Orts- und Landschaftsbild vermieden bzw. minimiert werden.

Die festgesetzte Randeingriinung bindet die Erweiterungsflachen hin zur freien Landschaft
ausreichend ein.

6.6 Artenschutzrechtliche Belange

Die gegenstandliche Bauleitplanung selbst kann die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44
Abs. 1 BNatSchG (noch) nicht erfillen. Mdglich ist dies jedoch spéter durch die Realisierung
der konkreten Bauvorhaben. Deshalb ist bereits bei der Aufstellung eines Bebauungsplans
eine artenschutzrechtliche Prifung durchzufihren.

8 44 BNatSchG ist unmittelbar geltendes Recht und enthalt Verbote zum Schutz der beson-
ders bzw. streng geschitzten Arten. Diese Arten geniel3en gegeniiber dem allgemeinen Ar-
tenschutz einen hdheren Schutzstatus und kénnen bei der Errichtung baulicher Anlagen und
somit auch in der Bauleitplanung relevant sein.

Gehdlzstrukturen die Lebensstatten im Sinne des 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG darstellen kdnnen,
sind im Geltungsbereich nicht und im ndheren Umfeld nur in sehr geringem Umfang vorhan-
den. Nordlich der Erweiterungsflache befindet sich ein Feldgehdlz.

In den Lebensraum Wald wird nicht eingegriffen.
Die Erweiterungsflachen umfassen ausschliellich intensiv genutzte Agrarlebensraume.

Aufgrund dieser Lebensraumausstattung sind tberwiegend Vogelarten gem. der Vogelschutz-
richtlinie zu erwarten. Potentiell betroffene Arten sind gemaf Vogelschutzrichtlinie die Gilde
des Siedlungsbereiches und der feld- und wiesengebundenen Arten.

Aufgrund der nahen Gehdlz- und Ortsrandstrukturen ist ebenso mit verschiedenen Fleder-
mausarten zu rechnen.

Fur das TK Blatt 6841 (Roding) sind vom Landesamt fir Umwelt in der Arteninformation Uber-
wiegend Vogelarten mit glinstigem Erhaltungszustand ausgewiesen. Hinsichtlich stark gefahr-
deter Arten sind u.a. mdgliche Vorkommen der Feldlarche, des Wiesenpiepers, Braun-kehl-
chens oder Rebhuhn gelistet.
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Vorkommen von weiterhin gelisteten Vogelarten wie Uferschnepfe, Raubwurger, Bluthéanfling
oder Kiebitz, ist aufgrund der Lebensraumausstattung der Erweiterungsflachen auszuschlie-
Ben, da die Arten bspw. feuchtere oder gehoélzbewachsene Standorte bevorzugen.

Hinsichtlich der Saugetiere sind lediglich potentielle Vorkommen der Breitflligelfledermaus und
des GrolRen Mausohrs gelistet. Die landwirtschatftlichen Flachen des Erweiterungs-Geltungs-
bereichs konnten als Jagdhabitate flir die genannten Arten dienen. Da sich im Nor-den und
Osten weitere, weitlaufige Grunlandflachen befinden, kann davon ausgegangen werden, dass
diese auf Grund der rAumlichen Nahe als alternative Nahrungshabitate dienen kénnen.

Im Wirkraum bestehen insgesamt ausreichend Ausweichlebensrdume in groRer Zahl und gu-
ter Qualitat, sodass eine Verschlechterung des Erhaltungszustands unwahrscheinlich ist und
Verbotstatbestande nicht zu erwarten sind. Zudem ist zu beachten, dass der Erweiterungsbe-
reich bereits an bestehende Siedlungsflachen und Straf3en angrenzt sowie bereits intensiv
landwirtschaftlich (Silagewiese) genutzt wird und so anthropogene Einflisse auf potentielle
Brut- und Nahrungshabitate einwirken. Eine erhebliche Beeintrachtigung von Jagd- oder Ver-
bundstrukturen ist daher nicht zu erkennen.

Im Sinne einer “Worst-Case-Betrachtung“ muss auch das Szenario geprtft werden, dass Re-
viere einzelner Arten aufgegeben werden. Da in der Umgebung weitere vergleichbare (Brut-)
Habitate (land- und forstwirtschaftliche Flachen, Gehdlzstrukturen) vorhanden sind, kann da-
von ausgegangen werden, dass die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang trotzdem gewahrt bleibt.

Es ist generell anzunehmen, dass sich innerhalb des Erweiterungsbereiches sowie den an-
grenzenden Grundstiicken Vogel- oder Fledermausbrutplatze befinden. Insgesamt ist jedoch
davon auszugehen, dass sich der mogliche (temporare) Verlust eines Brutplatzes nicht signi-
fikant auf den Erhaltungszustand der lokalen Populationen auswirkt.

Aufgrund der unmittelbaren Néhe zur Siedlung sowie bereits vorhandenen Infrastruktureinrich-
tungen ist zudem eher mit weit verbreiteten, ungefahrdeten (Vogel)Arten (z.B. Amsel, Rauch-
und Mehlschwalbe, Haus- und Feldsperling etc.) zu rechnen, d.h. sie werden auf-grund ihrer
allgemeinen Verbreitung und Haufigkeit als "unempfindlich" eingestulft.

Da beispielsweise Vorkommen von Brutpaaren trotz fehlender Kartierung nicht ausgeschlos-
sen werden kénnen, ist eine Baufeldfreimachung aufRerhalb der Brutzeit durchzufiihren. Ist
dies nicht mdglich, sind entsprechende Vergramungsmafinahmen zu ergreifen.

Waéhrend der Baumal3nahmen kdnnen zudem temporére Stérungen der benachbarten Offen-
landstandorte und Gehdlzstrukturen durch Baularm und ggf. Vibrationen auftreten. Es ist
dadurch aber nicht von einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes lokaler Populationen
auszugehen.

Die festgesetzten MaRnahmen zur Eingrinung des Baugebietes (Mindestbegrinung der pri-
vaten Flachen, Randeingriinung) ergdnzen die vorhandenen Strukturen und schaffen neue
Lebensraume fur Flora und Fauna.

Im Hinblick auf Amphibien sind potentielle Vorkommen der Knoblauchkrote gelistet, jedoch
u.a. aufgrund eines fehlenden, geeigneten Laichgewassers in der naheren Umgebung tenden-
ziell auszuschliefRen.

Vorkommen von EU-rechtlich geschiitzten Reptilien, wie beispielsweise der Zauneidechse,
sind derzeit nicht bekannt und aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen unwahrscheinlich.
Zusammenfassendes Ergebnis

Der Umfang evtl. eintretender Verluste an Fortpflanzungs- und Ruhestatten (Worst-Case-An-
nahme) verst6i3t nicht gegen die Schadigungsverbote i.S.d. § 44 Abs. 1 Nr. 3und 1i.V.m. Abs.
5 BNatSchG, da die dkologische Funktion der von dem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs-
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oder Ruhestatten wegen der allgemeinen Verfugbarkeit im rdumlichen Zusammenhang ge-
wahrt bleibt.

Sonstige Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG sind durch die geplan-
ten Bauflachen weder fur Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie noch flr Vogelarten gem.
Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie zu prognostizieren.

Artenschutzrechtliche Belange stehen der Bauleitplanung unter den genannten Voraussetzun-
gen von Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen nicht entgegen. Artenschutzrechtliche
Hindernisse sind auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung derzeit nicht erkennbar.

6.7 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
6.7.1 Bedeutung fir den Naturhaushalt

Die Eingriffsflachen fur die vorgesehene Bauflachenentwicklung werden It. Bestandsdarstel-
lung des Umweltberichts (Einstufung gem. Leitfaden Bauen im Einklang mit Natur und Land-
schaft 2003) folgendermal3en eingestuft:

Schutzgut Beschreibung Bedeutung
Arten / Lebens- | Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt, teilweise bereits gering
raume versiegelt, im Stiden Gehdlzstreifen vorhanden, im Umfeld

bebaute Gewerbeflachen sowie Straflen, angrenzendes
Gewasser mit Ufergehdlzen
Boden Landwirtschaftlich gepragt, bereits tw. versiegelt, geringe gering
Deckschicht, durchschnittliche natirliche Bodenfruchtbar-
keit, nicht versickerungsfahig

Wasser hoher Grundwasserstand, Oberflachengewdasser angren- mittel
zend
Klima/Luft eingeschrankte Lage mit gutem Luftaustausch, geringe gering

Vorbelastung durch umliegende Nutzungen, Kaltluftpro-
duktionsflachen im Umfeld vorhanden, geringe Bedeutung
als Luftaustauschbahn mit Siedlungsbezug, sudlicher Orts-
rand

Orts- und Lage am sudlichen Ortsrand, Fernwirkung in Richtung Os- gering
Landschaftsbild | ten, Umfeld landwirtschaftlich und gewerblich gepragt, Vor-
belastung durch gewerbliche Gebaude, StralRen und tech-
nische Einrichtungen

Zusammengefasst: gering

6.7.2 Ermittlung des Ausgleichsflachenumfangs
Fur die Berechnung der notwendigen Ausgleichsflache wird nur die Flachen betrachtet,
die bislang landwirtschaftlich genutzt wurde.

Fur die bereits versiegelten offentlichen Verkehrsflachen wird kein Ausgleich angesetzt, da
diese Flachen bereits beriicksichtigt wurde.

Eine detaillierte Aufstellung des Flachenumfangs und der verschiedenen Eingriffsflachen,
kann unter dem Punkt 2 ,Lage und Dimension, Flachenbilanz“ nachgelesen werden.

N - Kompensations- | Ausgleichsflachen-
Nutzung Eingriffsflachen faktor umfang (Spanne)
Allgemeines Wohngebiet (WA) 13.023,13 mz 0,30* 3.906,94 m?
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*gem. Leitfaden Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft (2003): zu erwartender Versieglungs-
grad GRZ < 0,35 bis 0,40 Typ A |, hoher Versiegelungsgrad- bzw. Nutzungsgrad mit Vermeidungs-
und Minimierungsmafnahmen

Far die Eingriffe der bislang intensiv landwirtschaftlich genutzten Flache wird ein Kompensati-
onsfaktor von 0,30 herangezogen.
Der gewahlte Kompensationsfaktor von 0,30 fur die Eingriffe ins Grunland/ Acker begriindet
sich auf folgender Grundlage: u.a.
e Beschrankung der zu versiegelnden Flache durch GRZ
e Festsetzungen zur Mindestbegriinung mit Pflanzliste der Grundstiicke
e  Festsetzung zur Randeingriinung auf privatem Grund
e Hinweis auf die Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel (warmweilRe LED-Lampen mit
wenig Blaulichtanteil und max. 3000 Kelvin)
e Festsetzung versickerungsfahiger Beldge fir untergeordnete Verkehrsflachen
e Kein Eingriff in die vorhandenen Grundwasserverhaltnisse
e Hinweis auf schichtgerechte Lagerung und Wiedereinbau des Oberbodens
e Vermeidung von Erdmassenbewegungen in groRem Umfang
e Verbot tiergruppenschadigender Anlagen oder Bauteile, z.B. Sockelmauern bei Zdunen, Insek-
tenschadliche Beleuchtung
e Zulassigkeit von Anlagen zur solaren Energiegewinnung
e Festsetzung von externen Ausgleichsflachen und MaBnahmen

Nach dem einschlagigen Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft ergibt die
Berechnung des notwendigen Ausgleichsflachenumfangs eine notwendige Ausgleichsflache
von insgesamt 3.907 m2 (0,39 ha).

Dem naturschutzrechtlichen Ausgleich kann damit vollumfanglich Rechnung getragen werden.

6.7.3 Ausgleichsmalinahmen

Der notwendige Ausgleichsflachenumfang ist innerhalb des Geltungsbereiches nicht méglich.

Es ist vorgesehen, den erforderlichen naturschutzrechtlichen Ausgleich auf externen Flachen
innerhalb des Gemeindegebiets Traitsching umzusetzen.

Der erforderliche naturschutz- und forstfachliche Ausgleich wird auf folgenden externen Fla-
chen innerhalb des Gemeindegebietes Traitsching erbracht:

Flurstick Nr. 264 (TF) der Gemarkung Loifling, Gemeinde Traitsching

Eigentimer: Gewerbebetrieb
Lage: ca. 640m westlich von Loifling entfernt, umgeben von landwirtschaftlichen Nutzflachen.
Ziel: Herstellung und Bewirtschaftung von extensiv Griinland

Ausgangszustand: Das Flurstuck wird von landwirtschaftlichen Nutzflachen sowie Gehdlzbe-
standen, die teilweise als Biotop kartiert sind, umgrenzt und liegt in einer Gelandemulde. Auf
der Flache befinden sich Wasserflachen und Gehdélzbestande (ebenfalls teilweise biotop-kar-
tiert). Bei den vorhandenen Biotopen handelt es sich um ein ,Feuchtgebiet westlich Loifling
(6841-0105-002 und -003), welches sich aus ,,Gro3seggenried (60 %), Seggen- od. binsenrei-
che Nasswiesen, Simpfe (20 %); Gewéasser-Begleitgeholze, linear (10 %); Hecken, naturnah
(5 %); Feuchte und nasse Hochstaudenfluren, planar bis montan (5 %)“ zusammensetzt. Die
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Flache liegt ebenfalls im Naturpark ,Oberer Bayerischer Wald“ (NP-00007) und im Land-
schaftsschutzgebiet ,Oberer Bayerischer Wald“ (LSG-00579.01).

Im Rahmen der Ausgleichsmaflinahmen ist von dem Flurstiick mit 7.844 m2 eine Teilflache von
2.432,89 m2 bereits als Ausgleichsflache in der Vergangenheit Giberplant worden. Somit stehen
auf dieser Flache noch rund 5.411 m2 fur den notwendigen naturschutzrechtlichen Ausgleich,
dieser durch den Bebauungsplan ,Traitsching — Nord | — 3. Erweiterung® anfallt, zur Verfigung.
Wie unter dem vorrangegangenen Punkt 7.7.3 ermittelt bedarf es einen Umfang von 3.907 m?2,

L e

Abb. 9: Luftbild mit Lage der Ausgleichsflache (blau schraffiert und umgrenzt) auf dem Flurstiick Nr. 264, Gemar-
kung Loifling, Gemeinde Traitsching, bereits Uiberplante Ausgleichsflache (rot schraffiert und umgrenzt) und Biotope
(griin umgrenzt), 0.M.

Es sollen die vorhandenen Geholze erhalten und im nordgstlichen Bereich in den nicht-ge-
holzbestockten Bereichen um Seggen- od. binsenreiche Nasswiesen erganzt werden.

Die Pflanzungen sind dauerhaft und fachgerecht zu erhalten und zu pflegen. Ausgefallene
Baume sind in der nachsten Pflanzperiode artgleich nachzupflanzen. Biotop- und Hohlen-
baume sind zu markieren.

Das Ausméhen der Baume hat nach Bedarf bis zu 3 Jahre nach der Pflanzung je nach Baum-
wachstum zu erfolgen. Der Zeitraum kann bei Bedarf (in Abhangigkeit des Baum-wachstums)
verlangert werden.

Hin zu landwirtschaftlichen Wegen und Flachen sowie zum Gewasser ist ein mind. 1,00 m
breiter Krautsaum anzulegen.

Bei der Anlage von Zaunen ist aus Griinden des Artenschutzes ein Abstand von 15 cm zwi-
schen Zaununterkante und Boden einzuhalten.

Die Umsetzung und Durchfihrung der Ausgleichsmaf3nahmen erfolgen durch den betroffenen
Gewerbebetrieb selbst.
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Die Umsetzung der festgesetzten Satzung liegt in der Verantwortung der Gemeinde.

Die Ausgleichsflachen sind durch die planende Gemeinde dem Bayerischen Landesamt fur
Umwelt zum Eintrag ins Okoflachenflachenkataster zu melden.

Da die Ausgleichsflachen solange zur Verfiigung stehen missen, wie der Eingriff wirkt, wie im
vorliegenden Falle einer Bebauung und damit einhergehenden Versiegelung von Freiflachen,
sind sie dauerhaft zu erhalten.

Die festgesetzten Ausgleichsflachen kénnen durch die festgesetzten Ausgleichsmalinahmen
in ihrer forst-, natur- und artenschutzrechtlichen Funktion und Qualitat gesteigert werden.
7. Sonstiges

Uber diese Anderungen hinaus gilt weiterhin der wirksame Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Traitsching mit den bisher durchgefiihrten Anderungen.
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8. ANLAGE - Umweltbericht
8.1 Beschreibung der Planung

8.1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplanverfahrens

Ziel der Bauleitplanung ist es, den konkreten Bedarf nach Wohnbauflachen an stadtebaulich
sinnvoller Stelle zu decken, sowie eine geordnete Entwicklung zu gewéhrleisten.

Konkrete Anfrage sowie der anhaltende Bedarf bedingen die Bauleitplanung. Der Gesamtum-
fang der Anderung am nérdlichen Ortsrand von Traitsching umfasst 1,6 ha.

Der Anderungsbereich wurde bisher landwirtschaftlich genutzt.

Zur Sicherung der Belange des Umweltschutzes sowie der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung sollte auf Bebauungsplanebene ein Griinordnungsplan erstellt und integriert werden.

8.1.2 Prufung und Ergebnis anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Ziel der Gemeinde Traitsching ist es, zur Sicherung der weiteren, stadtebaulichen Entwicklung
und auch der Zufriedenstellung der weiterhin hohen Nachfrage nach Wohnbauflachen nach-
zukommen.

Alternative Entwicklungsflachen sind am Hauptort Traitsching sowie innerhalb des Gesamtge-
meindegebiets aufgrund der fehlenden Flachenverfligbarkeit, der unginstigen Lage oder
schwierigen ErschlieBungssituation nicht vorhanden. Die bedarfsgerechte Neuausweisung
von Wohnbauflachen und die Umwandlung von landwirtschaftlichen Flachen zur Deckung der
konkret bestehenden Wohnbauflachennachfrage ist somit unumganglich.

Auf die Standort- und Bedarfsbegriindung unter Kap. 5 wird verwiesen.

8.2 Planerische Vorgaben, Umweltbelange und deren Berlcksichtigung
8.2.1 Landesplanung / Regionalplanung

Gemall dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) 2020 wird die Gemeinde
Traitsching dem allgemeinen landlichen Raum sowie dem Raum mit besonderem Handlungs-
bedarf zugeordnet.

Die vorliegende Bauleitplanung dient vorrangig der Bereitstellung von Wohnbauflachen und
Wohnungen fir die ortsansassige Bevolkerung. Die Ausweisung von zusatzlicher Wohnbau-
flachen soll eine Abwanderung der Wohnbevdlkerung entgegenwirken. Zusatzlich soll durch
den hinzukommenden Geschosswohnungsbau die Ausdifferenzierung des ortlichen Woh-
nungsmarktes in Erganzung zur Einfamilienhausgebieten erreicht werden. Somit kann auch
den unterschiedlichen Anspriichen aller Bevoélkerungsschichten nachgekommen werden.

Hierbei kann gemafr dem Gebot der Siedlungsanbindung und des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden an vorhandene Siedlungseinheiten und technische Infrastrukturen im Um-
feld angeknlpft werden

Der Regionalplan Region Regensburg (11) ordnet Traitsching als Gemeinde dem landlichen
Teilraum zu, dessen Entwicklung in besonderem Mal3e gestarkt werden soll. Zusammen mit
der Nachtbarortschaft Schorndorf, das ebenfalls wie Traitsching als Grundzentrum im Regio-
nalplan ausgewiesen ist, bildet beide zusammen ein Doppelgrundzentrum

Die Anderungsflachen liegen im Naturpark Oberer Bayerischer Wald (NP-00007).

Der Erweiterungsbereich liegt innerhalb des landschaftlichen Vorbehaltsgebiets 22 ,Kuppen-
landschaft des Falkensteiner Vorwaldes®. In landschaftlichen Vorbehaltsgebieten kommt den
Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege besonderes Gewicht zu.

Vorbehaltsgebiete fir Bodenschatze, Regionale Griinzlige, Trenngrin, Vorranggebiete fir Na-
tur, Wasser und Landschaft 0.&. sind von der Anderung nicht betroffen.
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Die landes- und regionalplanerischen Ziele und Grundséitze stehen der vorliegenden Ande-
rung somit nicht entgegen.

8.2.2 Landschaftsplan

Ein separater oder integrierter Landschaftsplan besteht fir die Gemeinde Traitsching derzeit
nicht.

8.2.3 Sonstige Fachplane und Verordnungen

Fachplanungen sind im Anderungsgebiet nicht bekannt.

8.3 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes
8.3.1 Schutzgut Mensch
Die Anderungsflachen liegen am nérdlichen Ortsrand von Traitsching.

Im Norden sowie Westen verlauft die Strale ,Buchbergweg®, die der ErschlieRung der Ande-
rungsflachen dient. Der Buchbergweg fallt unter die Kategorisierung ,Gemeindeverbindungs-
stralRe“. Dadurch wird eine Verbindung zu den Ortsteilen Siedling und Trefling geschaffen.

Ostlich wird die Erweiterung lediglich durch eine Wirtschaftsweg von weiteren landwirtschaft-
lichen Flachen getrennt. Sudlich befindet sich Wohnbebauung.

Die Anderungsflachen wurden bisher tiberwiegend landwirtschaftlich genutzt.

Der Geltungsbereich befindet sich am Stidhang und ist somit von Norden (465 m 0.NN) nach
Siden (450 m U.NN) geneigt.

Immissionen entstehen durch d_gen Verkehrslarm auf der etwa 400m 06stlich verlaufenden Bun-
desstral3e B22. Damit sind die Anderungsflachen und die bestehenden Nutzungen im Umfeld
bereits immissionsschutzfachlich vorbelastet.

In unmittelbarer Nahe bestehen keine immissionsschutzrechtlich genehmigungspflichtigen An-
lagen.

Der Anderungsbereich hat keine erhohte Bedeutung fir Erholung bzw. Naherholungssuchen-
de, da bisher eine intensive, landwirtschaftliche Nutzung stattfand. Im direkten Umfeld beste-
hen ebenfalls keine Erholungseinrichtungen.

Lokale Rad- oder Wanderwege sind von der Anderung nicht betroffen. Der nachstgelegenen
Rad- und Wanderwege befinden sich in etwa 500m sudlich entfernt (Uberortliche Wanderweg
,Main-Donau-Weg" und ortlicher Radweg).

Angaben zu Erschitterungen, Geruchsbelastungen oder elektromagnetischen Feldern liegen
nicht vor.

8.3.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Aktuelle Vorkommen (ber geschitzte Arten im Anderungsbereich liegen dem Planverfasser
derzeit nicht vor.

Die Anderungsflachen wurden bisher landwirtschaftlich genutzt. Im nérdlichen Bereich schlief3t
an die Acker-/ Grunlandflache die verkehrliche ErschlieBung, der Buchbergweg, an. Davon
wiederum nordlich setzen sich landwirtschaftliche Flachen fort. Der Erweiterungsberiech wird
im Osten von den weiteren landwirtschaftlichen Flachen aktuell durch einen Wirtschaftsweg
getrennt, dieser weiterhin wie im Bestand erhalten bleibt.

Sudlich und westlich grenzt Wohnbebauung an.
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In der Umgebung bestehen o6ffentliche Nutzungen, Stral3en, landwirtschaftliche Nutzflachen
sowie Siedlungsflachen mit privaten Hausgarten. Aufgrund der bisherigen intensiven, land-
wirtschaftlichen Nutzung ist mit einem eher eingeschréankten Artenspektrum zu rechnen.

Nordlich und 6stlich grenzt das Landschaftsschutzgebiet ,Oberer Bayerischer Wald® (LSG-
00579.01) sowie.

Flachen, die gemaR Art. 16 BayNatSchG i.V.m. § 39 BNatSchG; Art. 23 BayNatSchG sowie §
30 BNatSchG als Biotopflachen kartiert sind, sind weder innerhalb der Anderungsflachen noch
im nahen Umfeld vorhanden.

Aufgrund der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung tragen die Flachen nicht zur lokalen Bio-
diversitat und Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz bei. Besonders beachtenswerte
Pflanzen- und Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie sind aufgrund ihrer Verbreitung
sowie der vorhandenen Biotoptypen nicht zu erwarten.

8.3.3 Schutzgut Boden

Die Erweiterungsflache ist unversiegelt und wird bisher landwirtschaftlich Als Acker-/ Grin-
landflache genutzt.

Es liegen keine detaillierten Informationen aus einer Baugrunduntersuchung vor.

Nach Information der Digitalen Geologischen Karte von Bayern 1:25.000 (dGK25) liegen im
Erweiterungsbereich vorwiegend Bodden der geologischen Einheit Moldanumbikum s. str., Ho-
mogener Diatexit mit der Gesteinsbeschreibung ,Kdérnelgneis® vor.

Laut der Digitalen Ingenieurgeologischen Karte von Bayern 1:25.000 (dIGK25) liegen ,harte
Festgesteine, metamorph, oberflachlich oft zu Lockerstein verwittert* bestehend aus ,Gneis,
Uberdeckt oder wechselnd mit Verwitterungsgrus® mit hoher bis sehr hohe mittlere Tragféhig-
keit, vor.

GemaR der Ubersichtsbodenkarte von Bayern 1:25.000 (UBK25) liegen fast ausschlieRlich
Braunerde aus skelettfiihrendem (Kryo-)Sand bis Grussand (Granit oder Gneis), vor.

Gemal der Bodenfunktionskarte von Bayern 1:25.000 (BFK25) wird die naturliche Ertragsfa-
higkeit der vorliegenden Boden auf den Erweiterungsflachen als ,gering“ eingestuft.

Die Ertragsfahigkeit der landwirtschaftlichen Kulturflachen wird gemafd Bodenschatzung mit
der Zustandsstufe 4 bewertet und weist damit analog zu den Angaben der Bodenfunktions-
karte eine geringe bis mittlere Ertragsfahigkeit aus.

Eine Baugrunduntersuchung liegt fur die Planungsflachen nicht vor.

Die Auswertungskarte ,Geséattigte Wasserleitfahigkeit 1:25.000“ gibt fir den Anderungsbe-
reich einen Mittelwert von 65,41 cm/d an.

Geotope sowie Georisiken sind nicht kartiert. Es liegen keine Béden mit bedeutender Funktion
als Archiv der Naturgeschichte vor.

Informationen Uber Auffillungen, Vorbelastungen, Altlasten und Dolinen sind nicht bekannt.

8.3.4 Schutzgut Wasser
Innerhalb der Anderungsflachen sind keine oberirdischen Gewésser vorhanden.

Der Geltungsbereich liegt auf3erhalb von amtlich festgesetzten oder vorlaufig gesicherten
Uberschwemmungsgebieten. Ein wasserrechtliches Planungsverbot nach § 78 WHG besteht
damit nicht.

Vorentwurfsfassung: . . Seite 28 von 35
Entwurfsfassung: . .
Feststellungsfassung: __.



Gemeinde Traitsching, 18. Deckblattdnderung FNP Begrindung, Umweltbericht

Y

\

S

Thal

Unterrauchenberg \»\ Rissing
e I v)rb_] {iIa

s [) Siedling 4
v onau . \
!. raitsching \
\ 3
\l u\l
I‘ﬁ
{\.
cher Ev 20
Fauc L.LJJj LEY ///
Bartiberg \\\\ \
\
| \
/I
f//fg/u uppe Boden
C
N

Abb. 10: Auszug Umweltatlas: Lage des Anderungsbereiches (orange) im Kontext von wassersensiblen Bereichen
(grun), 0.M.

Vorbelastungen fur das Grundwasser bestehen durch die bisherige landwirtschatftliche Nut-
zung.

Eine Baugrunduntersuchung oder Angaben zum Grundwasserflurabstand sowie eine hydro-
geologische Beurteilung liegen derzeit nicht vor.

8.3.5 Schutzgut Klima / Luft

Die Anderungsflachen liegen am nérdlichen Ortsrand von Traitsching.

Im Norden grenzen lineare Geholzstrukturen und landwirtschaftliche Flachen an. Diese sind
auch im Osten weiterhin vorzufinden. In Richtung Westen und Siiden setzen sich die Sied-
lungsstrukturen von Traitsching fort.

Etwa 400m 6stlich entfernt verlauft die BundesstralRe B20
Die Anderungsflachen wurden bisher landwirtschaftlich genutzt.
Die Anderungsflachen sind von Norden (465 m i.NN) nach Osten (450 m i.NN) geneigt.

Aufgrund der Lage und bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung handelt es sich um einen ge-
ring belasteten Raum mit guten Durchliftungsqualitdten in Richtung Stiden und Westen. Trotz
der siedlungs- und infrastrukturellen Pragung ist das Anderungsgebiet dennoch als lufthygie-
nisch gering vorbelastet zu betrachten.

Es sind keine Kalt- und Frischluftbahnen sowie Kaltluftsammelgebiete im Anderungsgebiet
vorhanden. Der Anderungsbereich hat aufgrund der Lage am Ortsrand und der Topografie
eine eher geringe klimatische Ausgleichsfunktion fur Traitsching.

Grof¥flachige Frischluftentstehungsgebiete bestehen durch die zusammenhéngenden land-
wirtschaftlichen Flachen rund um Traitsching. Frisch- und Kaltluftproduktionsgebiete fiir den
lokalklimatischen Ausgleich sind in der Umgebung reichlich vorhanden.

Allgemeine Messungen zu Luftschadstoffen liegen nicht vor. Im Wirkbereich sind keine im-
missionsschutzrechtlich genehmigungspflichtigen Betriebe bekannt.
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8.3.6 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Westlich und sudlich des Anderungsbereiches befinden sich Siedlungsflachen. Nérdlich und
Ostlich schlie3en sich agrarisch genutzte Flachen an. Aufgrund der Lage und Topografie ent-
steht eine Fernwirkung in Richtung Stidwesten.

Das Ortsbild von Traitsching ist gepragt von Wohnhausern, gewerblich Bebauungen, Stral3en
und technischen Infrastrukturen. Eine mit ihrer Hohe fiir das Ortsbild markante Kirche o0.a. ist
nicht vorhanden.

Im weiteren Umfeld pragen grof3flachige landwirtschaftliche Nutzflachen (Acker und Intensiv-
grinland ohne Strukturen), Stromfreileitungen, die BundesstraRe B20, kleine Ortschaften mit
landlichem Charakter, Einzelhtfe sowie zusammenhangende Waldflachen das Landschafbild.

8.3.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Innerhalb der Anderungsflachen sowie im nahen Umfeld sind keine Boden-, Bau- oder land-
schaftspragenden Denkmaler kartiert.

8.3.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern

Die Wechselwirkungen werden entsprechend in der Beschreibung der Schutzgiter sowie in
den Umweltauswirkungen genannt.

8.4 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Die Beschreibung erfolgt auf Grundlage der Zustandsermittiung (Bestandsaufnahme) und
Auswertung von zur Verfligung stehenden Kartenmaterial. Sie beschrankt sich auf die nach
dem Vorentwurf zur Deckblattanderung moglichen Auswirkungen auf die Schutzguter.

8.4.1 Schutzgut Mensch
Die Anderungsflachen wurden bisher landwirtschaftlich genutzt.

Aufgrund der Emissionen des StralRenverkehrslarms ausgehend von der dstlich gelegenen
BundesstralRe B20 ist die Anderungsflachen und die bestehenden Nutzungen im Umfeld be-
reits immissionsschutzfachlich vorbelastet.

Auf die genutzten angrenzenden und umliegenden Parzellen sind unterschiedliche Auswirkun-
gen durch die zukinftige Bebauung und Nutzung zu erwarten. Gegeniber der bisherigen Si-
tuation kénnen potentiell durch Beschattung, Anderung des Ausblickes sowie die Auswirkun-
gen der kiinftigen Nutzung (Gerliche, Dampfe, Erschitterungen) zusatzliche Belastungen auf-
treten, die in der Abwégung jedoch als nicht erheblich eingestuft werden.

Es ist von einer eher geringen Zunahme von Verkehrslarm durch die Anderung im benachbar-
ten Siedlungsgebiet auszugehen. Dieser ist aber nach Einschatzungen durch das erstellte
Schallschutzgutachten als gering einzustufen.

Zur ErschlielBung werden die bereits bestehenden Stral3en im Umfeld genutzt. Es ist lediglich
das fortfilhren des Holzlweg sowie die Erneuerung mit Teilausbau des Buchbergweg vorgese-
hen.

Wahrend der Bauzeit konnen zusatzliche Auswirkungen insbesondere durch Spitzenpegel,
z.B. beim Rammen von Fundamenten oder bei larmintensiven Abladevorgangen, entstehen.
Diese Beeintrachtigungen sind aber als temporar anzusehen und daher vertretbar. Bei langer
andauernden Bautatigkeiten sollten ggf. Ma3nahmen gegeniiber schutzwirdigen Nutzungen
(Wohnen) in Betracht gezogen werden.

Das Erholungspotential der siedlungsnahen Umgebung wird nicht wesentlich beeintrachtigt,
da eine Durchgangigkeit erhalten bleibt bzw. die offene Feldflur weiterhin begehbar sein wird.
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Die dafur relevante Infrastruktur bleibt in Form des bestehenden Wegenetzes erhalten. Erho-
lungsrelevante Defizite an anderer Stelle sind nicht zu erwarten.

Nachteilige Auswirkungen auf das Landschaftsbild durch die zu erwartenden baulichen Anla-
gen sind zu erwarten. Durch entsprechende bauliche Festsetzungen (Gebaudehdhen, Rand-
eingrinungen, Héhenbeschrankung der Gebéude, Mindestbegrinung etc.) kénnen Auswir-
kungen jedoch minimiert werden.

Angaben zu elektromagnetischen Feldern und Messungen der zulassigen Grenzwerte gem.
26. BImSchV liegen nicht vor.

8.4.2 Schutzgut Tiere / Pflanzen
Die Anderungsflachen wurden bisher landwirtschaftlich genutzt.

Mit der Anderung werden die, sofern noch vorhanden, Lebensraume von Tieren und Pflanzen
vollstéandig veréndert. Der Verlust von landwirtschaftlichen Flachen ist unvermeidbar. Gegen-
Uber den offenen Flachen werden Uberbaute und versiegelte Flachen entstehen.

Die zu erwartenden Eingriffe werden aber als vertretbar eingestuft, da der Anderungsbereich
im Wesentlichen nur eine geringe Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz sowie die biolo-
gische Vielfalt aufweist und durch die Nahe zu den bestehenden Siedlungsflachen bereits
anthropogen beeinflusst ist.

Potentielle Storungen, z.B. Vertreibungseffekte oder Beeintrachtigung der Fluchtdistanz, sind
wahrend der Bau- und ErschlielBungsmaflnahmen und durch die heranriickende Bebauung an
Landwirtschaftsflachen méglich, aufgrund von Ausweichlebensraume im Umfeld des Ande-
rungsbereiches ist aber von keinen populationsgefahrdeten Wirkungen auszugehen.

Unter Berlcksichtigung von Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen im Bebauungsplan
sind keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde zu erwarten.

Durch die verbindliche Zuordnung naturschutzrechtlicher Ausgleichsflachen und die Festset-
zung von Ausgleichsmalnahmen erfolgt ein Ausgleich fiir die zu erwartende Bebauung und
Versiegelung. Hierdurch entstehen neue Lebensrdume fur Flora und Fauna. Durch die Zuord-
nung der Ausgleichsflachen unmittelbar am Ort des Eingriffs kbnnen negative Auswirkungen
auf vorhandene Populationen vermeiden und ortsnahe Ausweichlebensraume bereitgestellt
werden.

8.4.3 Schutzgut Boden
Die Anderungsflachen wurden bisher landwirtschaftlich genutzt

Mit der Anderung erfolgt weitere Versiegelung des Bodens durch Uberbauung und befestigte
Flachen. Auf den bebaubaren Flachen die bisher landwirtschaftlich genutzten Bereiche wer-
den die bestehenden Bodenprofile weitgehend zerstért. Der unversiegelte Boden wird seine
bisherigen Funktionen (Grundwasserneubildung, Filter- und Speicherfunktion, Lebensraum-
funktion etc.) verlieren. Ein Ausgleich derartiger Eingriffe ist nicht moglich, da Boden naturge-
maf standortgebunden ist.

Altlasten sind nicht bekannt.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist auf den Anderungsflachen nicht méglich, wes-
halb das auf den 6ffentlichen und privaten Flachen anfallende Niederschlagswasser tber be-
stehende und neu verlegte Regenwasserkanale abgeleitet wird. Der Erweiterungsbereich
wurde hinsichtlich der Niederschlagswasserentsorgung bereits im Rahmen des Antrags auf
gehobene wasserrechtliche Erlaubnis vom 16.04.2019 bertcksichtigt und die wasserrechtliche
Erlaubnis mit Bescheid des Landratsamts Cham vom 27.11.2019 (Wasser-641.01-0151) hier-
fur erteilt.
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Auf die Bauzeit beschrankt sich das Risiko von Schadstoffeintragen durch Baumaschinen oder
Unfallereignisse. Diese Falle sind jedoch grundsétzlich nur als Ausnahmefall zu betrachten.
Durch entsprechende Vorkehrungen wird es sich in der Regel bei derartigen Ereignissen um
behebbare, reversible Auswirkungen auf das Schutzgut handeln.

8.4.4 Schutzgut Wasser
Es sind keine Wasserschutzgebiete betroffen.

Das auf den Anderungsflachen anfallende Niederschlagswasser ist in geeigneten Riickhal-
teeinrichtungen zu sammeln, zu reinigen, zu verdunsten und gedrosselt in den sidlich, etwa
500m sudlich, verlaufenden Pentinger Bach (Gewasser IIl. Ordnung) abzuleiten.

Das offene Gewasser wird weder durch bauliche Anlagen noch durch private Regenriickhal-
tungen verlegt, verrohrt oder Uberbaut. Eine negative Beeintrachtigung des Gewéassers ist so-
mit nicht zu erwarten.

Hochwasserrisiken ergeben sich fir die geplante Bebauung nicht.

Durch die zu erwartenden Versiegelungen erhdhen sich der Wasserabfluss und die Wasser-
abflussspitzen aus dem Gebiet. Die Grundwasserneubildungsrate wird durch die Versiegelung
verringert. Eine Beeinflussung des Bodenwasserhaushalts durch Versiegelung und Verlust der
Regenwasserversickerung auf den versiegelten Flachen und eine mdgliche Verminderung der
Grundwasserneubildung kann nicht ausgeschlossen werden.

Beim Rammen oder Bohren von Fundamenten sind direkte Verbindungen zum Grundwasser
nicht auszuschliel3en. Geringflgige und zeitlich beschrankte Auswirkungen kénnen sich durch
Baumafinahmen ergeben. Nachhaltige Auswirkungen auf die Wassersituation sind bei unfall-
freiem Baubetrieb, einschlagiger Verordnungen und Verhitungsvorschriften nicht zu erwarten.
Angaben zu bestehenden Drainagen liegen nicht vor und sind auch im Umfeld nicht bekannt.

Es wird sichergestellt, dass die Entwasserung gem. den Grundsatzen der Abwasserbeseiti-
gung nach § 55 Wasserhaushaltsgesetz erfolgt, sodass erhebliche Auswirkungen auf Oberfla-
chengewaésser vermieden werden.

Generell sind erhebliche Auswirkungen durch die Einhaltung der Regeln der Technik, bei
Nichtannahme von Unfallereignissen und der fachgeméaRen Vorreinigung des Niederschlag-
wassers nicht zu erwarten. Trotz geltender Vorschriften ist ein Eintrag von Sedimenten und
Nahrstoffen, vor allem bei Starkregen- oder Unfallereignissen, nicht vollstandig ausschliel3-
bar. Diese Tatsache ist daher grundsatzlich nur als Ausnahmefall zu betrachten.

8.4.5 Schutzgut Klima / Luft

Auswirkungen innerhalb und auRerhalb des Anderungsbereiches sind durch die zu erwar-
tende wohnbauliche Nutzung grundsatzlich nicht auszuschlieRen.

Als mogliche Faktoren fur eine Beeinflussung der Luftqualitét im Untersuchungsgebiet kom-
men zum einen Verkehrsemissionen und zum anderen Emissionen der Bebauung (Heizung
und Abluftanlagen/Kamine) in Frage.

Die Luftemissionen durch Verkehr, insbesondere NO und NO,, werden sich durch das zu-
kinftige Verkehrsaufkommen entsprechend erh6hen. Bezugnehmend auf das erstellte
Schallgutachten, wurde das zuséatzliche Verkehrsaufkommen fiir die Ermittlung der
Larmemissionen ermittelt. Hierbei wird von einer zusétzlichen taglichen Belastung von 200
Fahrten pro Tag ausgegangen. Somit sind die zusatzlichen Luftemissionen, ausgeldst durch
die Wohnbebauung, als gering einzuschéatzen.

Im Untersuchungsgebiet bestehen bisher keine Vorbelastungsmessungen der Luft.
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Es gibt keine relevante Verringerung der Kaltluftproduktion, da weiterhin Kaltluftentstehungs-
gebiete durch die umgebenden land- und forstwirtschaftlichen Flachen vorhanden sein wer-
den. Bestehende Frischluftentstehungsgebiete sind von der Planung unberihrt.

Die Schaffung von klimaférdernden Strukturen (Randeingriinung) kann Eingriffe geringflgig
minimieren.
8.4.6 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild, Kultur- und sonstige Sachguter

Auf den Anderungsflachen sowie im nahen Umfeld sind Einrichtungen wie Gebaude, Stra-
Ren, Stromfreileitungen etc. bereits Bestandteil der Wahrnehmung.

Eine bauliche Entwicklung wird die vorhandene Situation abhdngig vom Volumen, zuldssigen
Dachformen und der Hohe der baulichen Anlagen beeintrachtigen. Die Wahrnehmung der
bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen wird sich ganzlich verandern.

Aufgrund der topografischen Lage ist eine Fernwirkung der bisher freien Flur in Richtung
Sudwesten zu erwarten. Eine wesentliche Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes
ist jedoch aufgrund der FlachengréRe der Anderung nicht zu erwarten. Die zukiinftige Be-
bauung wird ausschlief3lich im Zusammenhang mit den bereits bestehenden Siedlungsfla-
chen im Umfeld der Anderungsflachen wahrgenommen werden.

Bei Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften bei Auffinden von Bodendenkmalern ist von ei-
ner geringen Beeintrachtigung des Schutzgutes auszugehen. Wesentliche oder beachtens-
werte Blickachsen zu Baudenkmalern sind nicht betroffen.

8.4.7 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung (keine Bauleitplanung) bliebe die Bestandssituation un-
verandert. Die Flachen wirden weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden.

Die beschriebenen Eingriffe sowie notwendigen AusgleichsmaRnahmen blieben aus. Eine
zugeordnete Ausgleichsflache wiirde nicht aufgewertet werden.

Der vorhandene Bedarf an Wohnbauflachen wirde an anderer Stelle mittelfristig zu nicht
guantifizierbaren Eingriffen fihren. Eine Abwanderung von Ortsanséassigen ware nicht aus-
geschlossen.

8.5 Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

8.5.1 Malnahmen zur Vermeidung und Verringerung
Folgende Vermeidungs- bzw. Minimierungsmafinahmen sind im Bebauungsplan festgesetzt:
= Einschrénkung der zuldssigen Nutzungen
=  Begrenzung der zulassigen Versiegelung von Grundstiicksflachen (GRz, GFZ)
=  Begrenzung der zulassigen Vollgeschosszahl
= Begrenzung der zulassigen Anzahl von Wohneinheiten je Wohngeb&ude
= Festsetzungen zur offenen Bauweise gem. dem Gebot des Einfligens

= Festsetzung von maximalen EFOK- und Gebaudehdhen, die eine ibermaliige Hohen-
entwicklung vermeiden und damit verbundene Beschrankung der mx. Zulassigen Auf-
schuttungen und Abgrabungen.

= Anschluss an bestehende Straf3en und Siedlungsflachen im Umfeld gem. der Sied-
lungsanbindung

= Begrenzung der max. zulassigen Firsthéhen
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= Beschrankung zuldssiger Dachformen, -farben und -materialien
= Zulassigkeit von Anlagen zur solaren Energiegewinnung

= [Festsetzungen zur Verwendung wasserdurchlassiger Belage

= [Festsetzungen zu Beleuchtungen und Werbeanlagen

» Festsetzung einer Mindestbegrinung und Pflanzlisten

= [Festsetzungen zur Randeingriinung auf privatem Grund

= Festsetzung naturschutzfachlicher Ausgleichsflachen auf FI.Nr. 264 (TF) Gemarkung
Loifling, Gemeinde Traitsching

= Verbot tiergruppenschadigender Anlagen oder Bauteile, z.B. Sockelmauern bei Z&u-
nen, Insektenschadliche Beleuchtung

Mit den getroffenen Festsetzungen kdnnen negative Auswirkungen auf Natur und Landschaft
sowie das Orts- und Landschaftsbild vermieden bzw. minimiert werden.

Die festgesetzte Randeingriinung bindet die Erweiterungsflachen hin zur freien Landschaft
ausreichend ein.

8.5.2 Artund Ausmal von unvermeidbaren nachteiligen Auswirkungen

In der Abwégung ist die bauliche Entwicklung entsprechend dem vorliegenden Bedarf und
dem Entwicklungsziel der Gemeinde Traitsching nach dem Grundsatz des sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden (8 1a Abs. 2 BauGB/EAG Bau) vorrangig vor Entwicklungen an
anderen Stellen einzustufen.

Aufgrund der zu erwartenden Bebauung und Versiegelung durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes sind grundsatzlich fur alle Schutzgtter Auswirkungen zu erwarten. Diese sind in
den vorigen Kap. erlautert.

8.5.3 Ausgleichsmalinahmen

Zum naturschutzrechtlichen Ausgleich sind Flachen im Gemeindegebiet Traitsching vorgese-
hen.

8.6 Verfahren und Methodik der Umweltprifung

In der Bauleitplanung werden unter dem Gesichtspunkt der Vorausschau auch die Belange
des Artenschutzes im Rahmen der Erstellung des Umweltberichtes ermittelt und bewertet,
wobei die Gemeinde die Untersuchungstiefe angemessen festlegt.

Zur Ermittlung der Bestandssituation der einzelnen Schutzgtiter erfolgte eine Auswertung der
zur Verfligung gestellten Unterlagen sowie eine Ortshegehung.

Zur Ermittlung der vorhandenen Lebensraumtypen erfolgt eine Luftbildauswertung mit ergan-
zender Bestandserhebung.

Fir das Schutzgut Mensch wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefihrt.

8.7 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erfor-
derlichen Unterlagen

Es lagen keine wesentlichen Schwierigkeiten vor.

8.8 Grenzuberschreitender Charakter der Auswirkungen

Ein grenziberschreitender Charakter der mdglichen Auswirkungen liegt nicht vor.
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8.9 Zusammenfassung

Ziel der Bauleitplanung ist es, den konkreten Bedarf von Wohnbebauung an stadtebaulich
geeigneter Stelle zu decken, zu entwickeln sowie eine geordnete Entwicklung zu gewéahrleis-
ten.

Der konkret vorliegende und anhaltende Bedarf bedingt die Bauleitplanung. Der Gesamtum-
fang der Anderungsflachen am nérdlichen Ortsrand von Traitsching umfasst 1,6 ha.

Der Anderungsbereich wurde bisher landwirtschaftlich genutzt und knipft unmittelbar an den
Siedlungsbestand von Traitsching an.

Auf das Anderungsgebiet wirken die vorhandenen Emissionsquellen StraRe und landwirt-
schaftliche Nutzungen im Umfeld zeitweise ein.

Da der Anderungsbereich bereits durch die umliegende Wohnbebauung gepréagt ist, sind
keine negativen Auswirkungen auf die geplanten Nutzungen zu erwarten.

Zur ErschlieBung kdnnen die vorhandenen Straf3en im Umfeld genutzt werden, die zum Teil
ausgebaut werden.

Auf das Plangebiet wirken die vorhandenen Emissionsquellen StraRe und landwirtschaftliche
Nutzungen im Umfeld ein.

Die Auswertung der vorhandenen Unterlagen und Lebensraumtypen lasst vorwiegend auf
Vogelarten im Geltungsbereich schlie3en. Weitere geschutzte Tier- und Pflanzenarten sind
aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung nicht zu erwarten. Auswirkungen und Beeintrach-
tigungen sind durch die Veranderung der Lebensraumsituation zu erwarten.

Es ist der Verlust einer landwirtschaftlichen Flache bei der Realisierung der Bau- und Er-
schlieBungsmalinahmen anzunehmen. Durch die Festsetzung von Minimierungs- und Ver-
meidungsmafnahmen kénnen artenschutzrechtliche Hindernisse vermieden werden.

Hinsichtlich der Schutzguter Boden, Wasser und Luft sind keine erheblichen Auswirkungen
bei entsprechender Ausfilhrung im Rahmen der anerkannten Regeln und Vorschriften der
Technik zu erwarten.

Im Umfeld wird sich durch die zu erwartende Bebauung das Orts- und Landschaftsbild an-
dern. Nachdem sich der Anderungsbereich im Anschluss an StraRen und die bestehenden
Siedlungsflachen von Traitsching befindet, wird dieser weitgehend im Zusammenhang mit
der Ortschaft wahrgenommen werden. Durch die Umsetzung der vorgeschlagenen Maf3nah-
men zur Vermeidung und Minimierung, wie z.B. der Hohenbegrenzung, kdnnen negative
Auswirkungen verringert werden.

Von weiteren erheblichen Auswirkungen ist nicht auszugehen.
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