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Satzung

Aufgrund der §§ 2, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB), in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 9 des Gesetzes
vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147), der Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geédndert durch Art.
3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), der Art. 23 und 24 der Gemeindeordnung
(GO) fur den Freistaat Bayern, in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI.
S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt geandert durch § 1 des Gesetzes vom 09.03.2021 (GVBI.
S. 74) erlasst die Stadt Rétz den Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
»Rotz-Nord — 1. Anderung“ als Satzung.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in der Planzeichnung in der Fassung
vom 14.03.2022 festgesetzt.

Er umfasst die Flursticke Nr. 502 (TF), 518, 519 und 524 (TF) der Gemarkung Rotz, Stadt
Rotz mit insgesamt 8.659,60 m?.

§2

Bestandteile der Satzung

1. Verfahrensvermerke
2. Ubersichtslageplan
3. Planzeichnung und Legende
4. Textliche Festsetzungen
5. Textliche Hinweise und Empfehlungen
§3
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

Stadt Rotz, den 2 9, April 2022
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1 Verfahrensvermerke

1. ANDERUNGSBESCHLUSS

Der Stadtrat Rotz hat in seiner Sitzung vom 21.09.2020 die 1. Anderung des Bebauungsplanes
,R0Otz-Nord" gemaf § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde gem. § 2
Abs. 1 Satz 2 BauGB am 08.06.2021 ortsublich bekannt gemacht.

2. FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG nach §§ 3 Abs. 1
und 4 Abs. 1 BauGB

Der vom Stadtrat am 12.05.2021 gebilligte Vorentwurf des Bebauungsplanes i. d. Fassung
vom 21.09.2020 wurde mit Begriindung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 14.06.2021
bis 14.07.2021 im Rathaus frihzeitig 6ffentlich ausgelegt.

Zum Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 21.09.2020 wurden die Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemafll § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
08.06.2021 bis 14.07.2021 frlhzeitig beteiligt.

3. OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2
BauGB

Der vom Stadtrat am 02.11.2021 gebilligte Entwurf des Bebauungsplanes i. d. Fassung vom
02.11.2021 wurde mit Begriindung gemafk §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
27.01.2022 bis 28.02.2022 im Rathaus o6ffentlich ausgelegt.

Zum Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 02.11.2021 wurden die Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gem3ll § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
24.01.2022 bis 02.03.2022 beteiligt.

4. SATZUNGSBESCHLUSS

Die Stadt Rétz hat die eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeits- und Behérdenbe-
teiligung nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB behandelt und mit Beschluss des Stadtrates
vom 14.03.2022 den Bebauungsplan mit Begriindung i. d. Fassung vom 14.03.2022 als Sat-
zung beschlossen.

Erster Blirgermeistet Dr. Stefan Spindler

Stadt Rétz, den _ZEAP_”I 022 %LQWW { Vgl .f?__.;

5. AUSFERTIGUNG

Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung in der Fassung vom 14.03.2022 ausgefertigt. Die
Richtigkeit der vorgenannten Verfahrensschritte wird hiermit bestatigt.

\

Stadt Rétz, den 2 9 April 2022 MQ/VL Q\/\LM.&QSU( R

Erster Blirgermeister Dr. Stefan Spindlér__

=
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6. INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes durch den Stadtrat wurde ge-
maR § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB mit Bekanntmachung vom £, 04«24 am J405p2Z0rtsiib-
lich bekannt gemacht. Mit dem Tag der Bekanntmachung tritt die 1. Anderung des Bebauungs-
planes gemanR § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB rechtsverbindlich in Kraft.

Die Festsetzungen der 1. Anderung ersetzen die bisher getroffenen Festsetzungen des Be-
bauungsplanes ,Rétz-Nord® innerhalb des Anderungsbereiches.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Rétz-Nord“ mit Begriindung wird seit diesem Tage zu
den Ublichen Dienststunden im Rathaus der Stadt Rtz zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Mit der Bekanntmachung tritt die 1.
Anderung des Bebauungsplanes in Kraft. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und
Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und der §§ 39ff, 214 und 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen
worden. £ RN

~

Stadt Rétz, den 2 3 April 2022

Erster Birgermeister Dr. Stefan Spindlerx-_“_ '

7. PLANUNG
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3 Planzeichnung und Legende
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‘PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN (nach PlanZV)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

v@ 1.1.3 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

——— 3.5 Baugrenze
WA = Allgemeines Wohngebiet Zahl der Geschosse
LCALTN oo I CEL OESENDSSE

(§4 BauNVvO) T~ WA I =t (Héchstgrenze)
GRZ (Grundflachenzahl) 0’4 018 GFZ (Geschossfldchenzahl)
{Hochstgrenze) (Hochstgrenze)

offene Bauweise 4~ O e nur Einzel- und Doppel-
héuser zulssig

6. Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB)

6.1 Stralenverkehrsflachen mit Festsetzungen der Hohenlage in m i. NHN

6.2 StralRenbegrenzungslinie - auch gegen(ber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

=
4 i 6.3 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

6.3 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: verkehrsberuhigter Bereich

9. Griinfldchen (§ 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB)

- 9 Offentliche Grinflachen

G Gliedernde Griinflache

15. Sonstige Planzeichen

15.6 Umgrenzung der Fiachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB})
gemaR textlicher Festsetzung Ziffer 4.10

v—Vv v Larmpegelbereich 2

Larmpegelbereich 3

v—v—wv Larmpegelbereich 4

e — 15.13 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des bisherigen Bebauungsplans "Rétz-Nord"



NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN

20kV- Stromleitung unterirdisch
-0~ 0 - Stromleitung unterirdisch (im &ffentlichen Grund)
Stromleitung unterirdisch (im Privatgrund)

o0 Mischwasserkanal unterirdisch

Gasleitung unterirdisch

[0] Landschaftsschutzgebiet (LSG-00579)

1 | wassersensibler Bereich: Auen und Niedermoore

PLANLICHE HINWEISE

bestehendes Gebaude

518 bestehender Grenzverlauf mit Angabe der Flurnummer
48— — Hohenschichtlinie gemal Vermessung in m . NHN
PO1 "
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—————— Bauverbotszone zur Bundesstrale
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4 Textliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

Die Festsetzungen der 1. Anderung ersetzen die bisher getroffenen Festsetzungen, Zeichen-
erklarungen und Hinweise des Bebauungsplanes ,R6tz-Nord" innerhalb des Anderungsberei-
ches.

4.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Die Bauflachen werden als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt.
Raume fir freie Berufe nach § 13 BauNVO sind zulassig.

4.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

4.2.1 Grundflichenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 19 BauNVO)

Es wird eine maximal zuldssige Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt.

4.2.2 Geschossflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO i.V.m. § 20 BauNVO)
Es wird eine maximal zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 festgesetzt.

4.2.3 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

Als Hochstmall werden max. zwei Vollgeschosse (lI) fur Hauptgebaude (Typ E+D und E+l)
festgesetzt.

Fir Nebengebaude wird max. ein Vollgeschoss (1) als Hochstmal festgesetzt.

Gem. Art. 83 Abs. 6 BayBO i.V.m. Art. 2 Abs. 5 BayBO 1998 gilt: ,Vollgeschosse sind Ge-
schosse, die vollstandig Uber der natirlichen oder festgelegten Geldndeoberfliche liegen und
Uber mindestens zwei Drittel ihrer Grundflache eine Hohe von mindestens 2,30 m haben. Als
Vollgeschosse gelten Kellergeschosse, deren Deckenunterkante im Mittel mindestens 1,20 m
hoher liegt als die natlrliche oder festgelegte Geldndeoberflache.”

4.2.4 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4i.V.m. § 18 BauNVO)

Fir Wohngebaude wird eine Firsthdhe von max. 10 m festgesetzt.

Die maximal zuléssige Firsthdéhe wird gemessen zwischen der Erdgeschossrohfufibodenober-
kante (EFOK) und der Oberkante First.

Die Wandhohe von Hauptgebduden an der Traufe bzw. Oberkante der Dachaufkantung (Af-
tika), darf 8,50 m nicht Ubersteigen.

Bei Einhaltung der Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO diirfen Garagen und Nebengebdude
eine mittlere Wandhohe von 4,50 m nicht Gberschreiten.

Flr Garagen die an der Grundsticksgrenze errichtet werden (Grenzbebauung) betragt die
maximal zuldssige mittlere Wandhdéhe 3,50 m.

Die maximal zuléssige Wandhodhe wird gemessen zwischen der EFOK und dem Schnittpunkt
der Aullenwand mit der Dachhaut bzw. bis zur Oberkante der Attiken.

4.2.5 Hohenlage baulicher Anlagen ( § 9 Abs. 3 BauGB)

Die zulassige Hohe der Erdgeschossrohfufbodenoberkante (EFOK max.) der Hauptgebaude
betragt maximal 0,30 m Uber/unter dem bestehenden Niveau der angrenzenden o&ffentlichen
Verkehrsflache.

Fir Garagen und Carports betragt die zuldssige Erdgeschossrohfufibodenhéhe (EFOK max.)
maximal 0,15 m Uber dem hergestellten Niveau der angrenzenden o&ffentlichen Verkehrsfla-
che.
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Stadt Rdtz, B-Plan ,Rétz-Nord — 1. Anderung” Satzung

Bezugspunkt ist jeweils der héchste Punkt der éffentlichen Verkehrsflache an der Grund-
stucksgrenze in senkrechter Verldngerung zur Gebaudekante. Dazwischen liegende Hohen-
bezugspunkte kénnen anhand der ndchstliegenden, bekannten Héhenkoten linear interpoliert
werden. Bei Eckgrundstlicken ist das mal3gebende Héhenniveau die zum Gebdudegrundriss
nachstgelegene éffentliche Verkehrsflache.

Das Hbhenniveau der angrenzenden Verkehrsflache wird horizontal und senkrecht gemessen
vom hdchsten Punkt der nachstgelegenen 6ffentlichen Verkehrsflache zur Oberkante der je-
weiligen Erdgeschossrohfu3bodenoberkante (EFOK).

Skizze:

Offentliche Verkehrsflache
v v \ z.B. hichster Punkt der
offentlichen Verkehrsflache
® ‘\
T & )
IEFOK 24 o« ——— max EFOK=+-0,30/015m

Messmethode

4.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen (§§ 22, 23 BauNVO)
Es wird eine offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.
Es sind Einzel- und Doppelhduser zulassig.

4.4 Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind an den seitlichen und riickwartigen Grundstiicksgren-
zen auch auflerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Fldchen zuldssig.

Nebenanlagen miissen an der der dffentlichen Verkehrsfliche zugewandten Grundstiicks-
grenze die Baugrenzen einhalten.

4.5 Offentliche Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die interne ErschlieRungsstralie wird als offentliche Verkehrsflache festgesetzt.

Die zulassige Hoéhenlage der Verkehrsflache ist in der Planzeichnung festgesetzt. Fur die zu-
l&ssige Hohe ist eine Abweichung von +/- 10 cm zulassig.

4.6 Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung werden mit der Zweckbestimmung ver-
kehrsberuhigter Bereich festgesetzt.

Die zulassige Hdhenlage der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ist in der Plan-
zeichnung festgesetzt. Fur die zuldssige Hohe ist eine Abweichung von +/- 10 cm zuldssig.

4.7 Fuhrung von ober- und unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Oberirdische Versorgungsleitungen sind unzuldssig.

4.8 Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die im Plan gekennzeichneten Fassadenseiten Sid, West und Nord der nachrichtlich darge-
stellten Parzellen 1, 2 und 6 bis 10 sind nach DIN 4109 den folgenden Larmpegelbereichen
zuzuordnen. Sofern sich dahinter schutzbedirftige R&ume befinden, wird fur diese Fassaden
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Stadt Rétz, B-Plan ,Rétz-Nord — 1. Anderung* Satzung

das erforderliche Gesamtschalldamm-MaR der Auf’enbauteile erf. R'w,ges gemaR nachfol-
gender Tabelle festgesetzt.

Erforderliches resultierendes
Larmpegel- Schalldd@mmmal erf. R'wges
|0 und Fassade bereich fiir Betten- fiir Wohn- fiir Bliro-
rdume nutzung nutzung
P10 Ost v 45 40 35
P10 Nord und Sud
P9 Nord, Ost und Sid
P8 Nord und Ost 11 40 35 30
P7 Ost
P1 Ost
P8 Sid
P7 Nord
P6 Ost Il 35 30 30
P2 Ost
P1 Nord

Bei ausgebauten Dachgeschossen mit darunter liegenden schutzbeddirftigen Rdumen gilt fir
das Dach dasselbe Gesamtschallddmm-MalR wie fUr die Fassaden.

Das erforderliche Schalldammmaf von Fenstern fir die schutzbedirftigen Fassadenseiten ist
nach DIN 4109 und VDI 2719 zu bestimmen.

Die Festlegung der Schallschutzklassen fir die Fenster bestimmt sich nach VDI 2719.

Werden schutzbedurftige Raume auf oben bezeichneten Parzellen ausschliefllich Uber Fens-
ter zu schutzbediirftigen Fassadenseiten beliiftet, wird der Einbau von schallgeddammten Lif-
tungseinrichtungen erforderlich.

Auf den Parzellen 7 bis 10 sind nach Osten orientierte Schlafrdume nur zuldssig, wenn eine
Bellftung zu larmabgewandten Seiten gewéhrleistet ist. Auf Parzelle 10 gilt dies auch fur die
Nordfassade.

Im Baugenehmigungsverfahren ist die Einhaltung der Anforderungen an die Luftschalldam-
mung der AulRenbauteile nach DIN 4109 nachzuweisen.

4.9 Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

AuRere Gestaltung
von baulichen Anla-
gen

Fur die bauliche Gestaltung der Baukorper gilt Art. 8 BayBO.
Déacher

Es sind alle Arten von Dachformen und Dachdeckungen (nur nicht
glanzende und blendende) zulassig.

Die Dachneigung darf maximal 45° betragen.

Fassaden

Es sind alle Arten von Fassadenmaterial und -gestaltung (nur nicht
glanzende und blendende) zulassig.

Garagen, Nebenge-
baude

Dachform und -material darf vom Hauptgebaude abweichen.

Stellplatze

Je Wohnung sind mindestens 2 Stellplatze auf dem eigenen Grund-
stlick nachzuweisen.

Vorentwurfsfassung: 21.09.2020
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Der Stauraum vor Garagen, in einem Mindestabstand von 5,00 m zur
offentlichen Verkehrsflache, sowie deren Zufahrt, darf zum Stellplatz-
nachweis nicht herangezogen werden.

Stellplatze und private Hofflachen sind mit Ausnahme aller Bereiche,
auf denen grundwassergefahrdende Stoffe anfallen oder von denen
eine erhdhte Verschmutzungsgefahr ausgeht, mit un- oder teilversie-
gelnden, wasserdurchladssigen Beldgen zu befestigen (z.B. Schotter-
rasen, wassergebundene Decke, Rasengittersteine, Rasenfugen-
pflaster, Kies- oder Splittdecke, Porenpflaster).

Zufahrten und Zugénge sind so auszubilden, dass das Oberflachen-
wasser den offentlichen Strafen nicht zugefihrt werden kann.

Technische Anlagen
zur solaren Energie-
und Warmegewin-
nung

Technische Anlagen zur solaren Energie- und Warmegewinnung
sind auf den Dachflachen der Hauptgeb&dude sowie Nebengebaude
zuldssig.

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind ausschliefilich dach-
neigungsgleich in oder parallel auf der Dachflache aufgelagert aus-
zufuhren.

Fur Flachd&cher sind Aufstanderungen bis max. 20° zur Waagerech-
ten zuldssig.

Aufschittungen und
Abgrabungen

Aufschittungen und Abgrabungen sind bis max. 1,00 m Uber/unter
dem natirlichen Gelande nach Durchflihnrung der ErschlieBungs-
maflnahme am Ort der Aufflillung zulassig.

Die bestehenden Gelandehdhen sind in einem Abstand von mind.
1,00 m zur Grenze des Geltungsbereiches einzuhalten.

Entlang der Erschliefungsstral®en sowie der privaten Verkehrsflache
ist das fertige Niveau der Grundstlcksrénder an das bestehende Ho-
henniveau der Verkehrsflache anzupassen.

Das Hohenniveau der Grundstiicksgrenzen der Bauparzellen sind in-
nerhalb des Geltungsbereiches gegeniiber der benachbarten Bau-
parzelle(n) exakt anzugleichen.

Stiitzwénde sind mit einer Hohe von max. 1,00 m (ber dem bei der
Erschlieung hergestellten Gelande zuldssig.

Einfriedungen

Fir stralenseitige Einfriedungen sind ausschlieBlich Zaune mit
Punktfundament oder als Grenzkante mit einer maximalen Héhe von '|
1,20 m Uber dem neu hergestellten Gelande zulassig.

Zwischen Zaununterkante und Boden ist ein Abstand von mind.
15 cm einzuhalten.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur am Ort der beworbenen Leistung zuldssig.
Die Grolke einer Werbeanlage ist bis max. 0,4 m? Flache zulassig.

Blink-, Leucht- und Wechsellichter sowie Fahnenmasten (Werbean-
lagen) sind unzuldssig.

Beleuchtung Es sind ausschlieBlich insektenunschédliche Beleuchtungen (z.B. |
natriumbedampfte Leuchtmittel, warm-weife LEDs, mit Farbtempe- |
ratur von max. 3.000 Kelvin) zulassig. |
Flutlichtanlagen sind unzul@ssig. 1

Vorentwurfsfassung: 21.09.2020 Seite 14 von 22

Entwurfsfassung: 02.11.2021
Satzungsfassung: 14.03.2022



Stadt Rétz, B-Plan ,Rétz-Nord — 1. Anderung® Satzung

Aufden- bzw. Parkplatzbeleuchtungen sind so anzuordnen, dass eine
Blendung der Verkehrsteilnehmer auf der anschlieRenden Strafle
auszuschlief3en ist.

4.10 Griinordnerische Festsetzungen

4.10.1 Boden- und Gewasserschutz

Bodenversiegelungen sind gemaf § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB auf das unbedingt notwendige
Mal zu begrenzen.

Der gewachsene Bodenaufbau ist Gberall dort zu erhalten, wo keine baulichen Anlagen errich-
tet und auch sonst keine nutzungsbedingte Uberpragung der Oberfldche geplant oder erfor-
derlich ist.

Oberboden, der bei allen baulichen Malnahmen oder sonstigen Verdnderungen der Oberfla-
che anfillt, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und fachgerecht in maximal 2,00 m hohen
Mieten zwischenzulagern.

Verkehrsflachen, Stellplatze sowie private Zuwege sind mit Ausnahme aller Flachen, auf de-
nen grundwassergefahrdende Stoffe anfallen oder von denen eine erhohte Gefahr von Ver-
schmutzungen ausgeht, mit un- oder teilversiegelnden Beldgen zu befestigen. Festgesetzt
werden wasserdurchldssige Belage mit sehr geringem Abflussbeiwert und hoher Luft- und
Wasserdurchlassigkeit.

4.10.2 Privater Grunflachenanteil / Mindestbegriinung

Die nicht Uberbauten privaten Grundstlcksflachen sind zu begriinen und gartnerisch zu unter-
halten. Der Mindestanteil betrégt je Flache 30 % der gesamten Flache. Flachen mit naturnahen
Regenrtckhalteeinrichtungen kénnen hierauf angerechnet werden.

Eine Gestaltung mit Kies, Schotter oder vergleichbaren anorganischen Materialien ist unzu-
lassig. Hiervon ausgenommen sind Flachen fur Zufahrten, Stellplatze und Zuwege.

Je angefangener 300 m? Flache ist, unter Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstinde, min-
destens ein Laubbaum der 1. Wuchsordnung der Pflanzenliste 1 oder 2 zu pflanzen.

Nicht verwendet werden dirfen alle fremdlandischen und ziichterisch verénderten Nadelge-
holze mit gelben oder blauen Nadeln und tber 2,0 m Wuchshdhe.

Der Abstand von Baumen zu unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen muss mindestens
2,50 m betragen.
4.10.3 Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15)

Die dffentliche Griinflache wird als gliedernde Grunflache mit Anlage einer Wiesenflache fest-
gesetzt. Diese ist als extensive Wiese mit einer artenreichen Griinlandmischung anzusaen und
maximal 2-mal im Jahr zu mahen (mit Mahgutentfernung). Die Flache ist zum Schutz von un-
terirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen von Baum- und Strauchbewuchs freizuhalten.

Der Einsatz von Diinger- und Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig.

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind nicht zulassig.

4.10.4 Pflanzlisten

Fir die Pflanzungen sind unter anderem folgende Gehdlzarten zuldssig:
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Pflanzenliste 1 - Hochstammbé&ume

(Mindestqualitdt 3xv, Stammumfang 10/12 cm)

Acer platanoides - Spitz-Ahorn, in Sorten
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn

Carpinus betulus - Hainbuche, in Sorten
Craetaegus laevigata und lavallei in Sorten — Weilkdorn

Prunus avium - Vogel-Kirsche, in Sorten
Quercus robur - Stiel-Eiche

Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Sorbus aria - Mehlbeere

Tilia cordata - Winter-Linde, in Sorten

Weitere Arten kénnen von der Naturschutzbehdrde am Landratsamt zugelassen werden.
Pflanzenliste 2 - Obsthochstdmme:

(Mindestqualitat 2xv, Stammumfang 7/8 cm)

Apfel Birnen
Jakob Fischer Gelbmaostler
Kaiser Wilhelm Schweizer Wasserbirne
Gelber Edelapfel Oberdsterreichische Weinbirne
Zwetschgen Kirschen
Hauszwetschge Sauerkirsche

SuRkirsche

Weitere Arten kdnnen von der Naturschutzbehdérde am Landratsamt zugelassen werden.

4.10.5 Sonstige griinordnerische Festsetzungen

Die Anpflanzungen sind dauerhaft und fachgerecht zu erhalten und zu pflegen. Der Aufwuchs
der Pflanzungen ist zu unterstitzen (ggf. Gieften, Mulchen). Sie sind ihrem natUrlichen Habitus
(Wuchsbild) entsprechend wachsen zu lassen.

Die Bepflanzungsmaflinahmen sind spatestens in der dem Beginn der Gebaudenutzung fol-
genden Pflanzperiode durchzuftihren.

Ausgefallene Straucher sind in der ndchsten Pflanzperiode nach zu pflanzen.
In der Flache darf nicht schadlich verschmutztes Niederschlagswasser versickert werden.

Die Verwendung von Dinger und Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig.
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5 Textliche Hinweise und Empfehlungen

Abfall-/Mullentsorgung

Die Bauparzellen kdnnen mit Entsorgungsfahrzeugen angefahren
werden. Die bestehende offentliche Verkehrsflache verfligt Uber eine
ausreichende Breite. Die MUll- und Wertstofftonnen sind am Tag der
Abholung an den Grundstiickszufahrten bereit zu stellen.

Abstandsflachen

Sofern die mittlere Wandhohe von Grenzgaragen 3,00 m {bersteigt,
wird darauf hingewiesen, dass seitens des durch sich ergebende Ab-
standsflachen betroffenen Nachbars eine schriftliche Zustimmung
gegenuber der Bauaufsichtsbehdrde erforderlich wird (Abstandsfla-
chenubernahme).

Altlasten

Altlasten, Altlastenverdachtsflachen sowie Schadensfélle mit was-
sergefdhrdenden Stoffen sind im Anderungsbereich nicht bekannt.

Soliten bei der Durchfiihrung von Baumafinahmen dennoch Ver-
dachtsflachen oder Auffélligkeiten bezliglich Bodenverunreinigun-
gen auftreten, sind die Bauarbeiten umgehend einzustellen und das
zustdndige Landratsamt sowie Wasserwirtschafisamt zu informie-
ren, um ggf. das weitere Vorgehen abzustimmen.

Bauantrage / Hohenent-
wicklung

In den Bauantragen ist der Héhennachweis zu fiihren, das natirliche
und das hergestellte Gelande stets genau darzustellen.

Aufschuttungen und Abgrabungen sind auf das unbedingt notwen-
dige Mal} zu beschranken.

Die Ausarbeitung eines Freiflachengestaltungsplanes wird empfoh-
len.

Brandschutz

Die verkehrstechnische ErschlieBung des Gebietes hat unter Be-
rucksichtigung der ,Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr" zu er-
foigen.

Zur Sicherstellung der notwendigen Léschwasserversorgung nach
Art. 1 Abs. 2 BayFwG muss die Loschwassermenge nach dem aktu-
ellen DVGW-Arbeitsblatt W 405 berechnet und bei der Erschlie-
Rungsmaflnahme ausgeflhrt werden. Die Wasserversorgung der
Stadt Rotz kann ein Ldschwasservolumen von 48 mih bzw.
800 I/min Uber eine Dauer von 2 Stunden hinweg aus seinem Lei-
tungsnetz liefern.

Dabei sind die Hydrantenstandorte so zu planen, dass eine maxi-
male Entfernung von 75 m zwischen den Straf3enfronten von Gebau-
den und dem nachstliegenden Hydranten eingehalten werden. Hyd-
ranten sollten in einem Abstand von max. 150 m zueinander errichtet
werden. Der Hydrantenplan ist mit der érilichen Feuerwehr abzu-
stimmen. Die Anordnung der Hydranten hat so zu erfolgen, dass
diese von parkenden Autos nicht verstellt werden kénnen. Im Winter
mussen diese von Schnee und Eis frei sein.

Die Verkehrsflache sollte ganzjahrlich fir Feuerwehrfahrzeuge mit
einem Gesamtgewicht von 16 t befahrbar sein. Im Winter sind die
Strafien von Schnee und Eis freizuhalten.

Der Einsatz von Rauchmeldern in den Gebauden kann friihzeitig
Brandentstehung melden und in erheblicher Weise kostengtinstig
dazu beitragen, Gebdudebestand zu schitzen und Leben zu retten.
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Es wird empfohlen, gemaR den gesetzlichen Bestimmungen die Ge-
baude mit Brand- und Rauchmeldern auszustatten.

Sofern Photovoltaikanlagen auf Dachern installiert werden, wird da-
rauf hingewiesen, die Zuleitungen zwischen den PV-Elementen und
dem Wechselrichter in einem F 90-Kanal zu verlegen. Ebenso ist es
sinnvoll, die Anlagen nicht flachendeckend von Ortgang zu Ortgang
zu installieren, sondern in der Mitte einen freien Streifen zur Brand-
bek&mpfung zu ermdglichen.

Dachgestaltung

Insbesondere bei Ausflhrung von Flachdachern wird eine Dachbe-
grinung empfohlen.

Décher von Garagen, Carports und Nebengebduden konnen von
dem des Hauptgebdudes abweichen.

Bei Doppelhausern hat sich der Nachbauende in Héhenlage, Dach-
form und -neigung exakt an das bereits bestehende Gebaude anzu-
gleichen.

Denkmalschutz

Weder innerhalb des Anderungsbereiches noch im ndheren Umfeld
liegen Boden- oder Baudenkmaler vor.

Treten bei Bauarbeiten dennoch Bodenfunde auf, wird auf die ge-
setzlichen Bestimmungen des Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG ver-
wiesen.

Fassaden

Eine Blendwirkung von Fassadenmaterialien ist auszuschlie3en.

Tir- und Fensterausbildungen sind nach Dimension, Material und
Farbe gestalterisch einzupassen.

Bei Errichtung von Glasfronten und grofien Fensterflachen sind Vor-
kehrungen zu treffen, welche einen Anflug von Vogeln weitgehend
vermeiden (Broschire des Bayerischen Landesamt fir Umwelt-
schutz ,Vogelschlag an Glasflachen vermeiden® ist bei der Umset-
zung heranzuziehen).

Grundwasserschutz

Sofern Grundwasser ansteht oder Schichtenwasserandrang auftre-
ten kann, sind bauliche Anlagen fachgerecht gegen driickendes
Wasser zu sichern.

Die Anzeigepflicht von Grundwasserfreilegungen nach Art. 30
BayWG in Verb. mit Art. 70 BayWG bzw. die Erlaubnispflicht von
Bauwasserhaltungen sind zu beachten.

Grinordnung

Es wird auf eine ordnungsgemalie Pflege der Hecken hingewiesen.
Vor allem das regelméBige Zuschneiden von Uiberhdngenden Asten
tragt zur Verringerung von Grenzkonflikten bei.

GemalR § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten Baume, die au-
Rerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gértnerisch
genutzten Grundflachen stehen, Hecken und andere Gehdlze in der
Zeit von 01.03. bis zum 30.09. abzuschneiden, auf den Stock zu set-
zen oder zu beseitigen.

Hang- und Schichten-
wasser

Aufgrund der Topografie liegt kein Grundwasser an.

Das Anderungsgebiet ist von Nordwesten (466 m NHN) nach Sid-
osten (461 m NHN) geneigt.

Es ist mit wild abflielendem Hang- sowie Schichtenwasser zu rech-
nen.

Unter Umstanden (Starkregen, Regen und Schneeschmelze bei ge-
frorenem Boden) kann es zu Oberflichenwasserabfluss und
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Erdabschwemmungen kommen. Bei der Geb&ude- und Freiflachen-
planung sollten derartige Risiken bertcksichtigt werden.

Da eine Ableitung von Hang- und Schichtenwasser in die Kanalisa-
tion unzulassig ist, empfiehlt es sich, die ggf. im Untergrund vorhan-
denen Wasserwegsamkeiten durch geeignete MafRnahmen (z.B.
Kiesschicht unter der Bauwerkssohle, Verflllung von Arbeitsraumen
mit nicht bindigem Material) aufrecht zu erhaiten.

Das natirliche Abflussverhalten darf dabei nicht so stark verandert
werden, dass belastigende Nachteile fir andere Grundstiicke/Dritte
entstehen (§ 37 WHG).

Immissionen

Verkehr

Ostlich des Planungsgebietes verléuft in etwa 20 - 50 m Entfernung
die Bundesstrale B 22 (Ostmarkstrafte). Die Bundesstrafie befindet
sich im nach Osten hin offenen Einschnitt, mit ca. 7 m Hohenunter-
schied deutlich tiefer gelegen, als die Anderungsflache. Die Pla-
nungsfldchen sind dem Verkehrslarm der Bundesstralle ausgesetzt.
Zum Schutz der im Geltungsbereich zuldssigen Wohnnutzungen
werden auf Grundlage einer schalltechnischen Untersuchung (siehe
Anlage) passive SchallschutzmalRnahmen festgesetzt. Passive
Schallschutzmafnahmen an Umfassungsbauteilen werden auf den
Parzellen 1 und 2 sowie 6 bis 10 erforderlich.

Die notwendigen Larmschutzmalinahmen hat der Bauwerber auf ei-
gene Kosten herzustellen.

Den Bauwerbern stehen keine Ersatzanspriiche fiir Schaden zu, die
den Grundstlicken durch Larm- und andere von der Bundesstralle
und von den zugehdrigen Stralendsten ausgehenden Immissionen
entstehen sollten. Fur erforderliche Schutzmalnahmen bernimmt
das Staatliche Bauamt Regensburg keine Kosten.

Die in den Festsetzungen formulierten Schalld@mmmale sind Min-
destanforderungen. Hohere Schalldammmale der AuRenbauteile
sind empfehlenswert, um auch zukiinftig erhéhten Anforderungen an
die Larmvorsorge zu gewahrleisten.

Landwirtschaft

Die stdlich liegenden landwirtschaftlichen Nutzflachen werden orts-
Ublich bewirtschaftet. Mit folgenden zeitweiligen, durch die Bewirt-
schaftung entstehenden Beeintrachtigungen ist zu rechnen:

e Geruchsimmissionen beim Ausbringen von Stallmist und Giille
sowie beim Einsatz von Pflanzenschutzmitteln,

e Staubimmissionen bei Mahdrusch, beim Ausbringen bestimmter
Handelsdiunger sowie bei der Bodenbearbeitung bei trockener
Witterung sowie

e Larmimmissionen beim Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen
auf den Nutzflachen und durch den Fuhrwerksverkehr der land-
wirtschaftlichen Betriebe.

Die entstehenden Emissionen aus der landwirtschaftlichen Nutzung
der umliegenden Flachen sind zu dulden. Den Landwirten wird das
Recht auf ordnungsgeméafie und ortslibliche Bewirtschaftung ihrer
Flachen zugesichert. Es ist dafiir Sorge zu tragen, dass landwirt-
schaftliche Nutzflachen nicht beeintrachtigt werden.
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Niederschlagswas-

ser(entsorgung) r

Das auf den privaten Bauflachen anfallende, unverschmutzte Nie-
derschlagswasser ist moglichst auf dem eigenen Baugrundstiick
durch geeignete Rickhaltevorrichtungen (z.B. Regenriickhaltebe-
cken oder-mulden, Zisternen) zu sammeln, zu reinigen, zu verduns-
ten und mit einem Notlberlauf gedrosselt an den bereits bestehen-
den, offentlichen Mischwasserkanal innerhalb der 6ffentlichen Ver-
kehrsfidchen (Sturmstrale) einzuleiten.

Das gesammelte Niederschlagswasser kann zur Grauwassernut-
zung verwendet werden.

Es ist zu vermuten, dass eine Versickerung von Niederschlagswas-
ser im Anderungsgebiet méglich ist.

Es wird empfohlen, bei Unterkellerungen und Kellergeschossen Vor-
kehrungen gegen Wassereinbriiche und Vernassungen des Mauer-
werks zu treffen. Zum Schutz gegen Starkniederschldge wird emp-
fohlen, die Unterkante von Gebaudedffnungen (wie Eingénge, Kel-
lerlichtschachte) mit einem Sicherheitsabstand Uiber die umgebende
Gelande- bzw. Stralenoberkante zu legen.

Es wird eine Abdichtung mit Dranung gegen Stau- und Sickerwasser
nach DIN 4095, Kap. 3.6b, empfohlen. Die DIN 18195 fir
Bauwerksabdichtungen ist zu berucksichtigen. Der schadlose Ab-
fluss von Niederschlagswasser muss auch wahrend der Bauzeit ge-
wahrleistet sein.

Auf die Unzuldssigkeit der Ableitung von Regenwasser auf fremden
oder offentlichen Grund wird ausdriicklich hingewiesen. Insbeson-
dere darf anfallendes Oberflachenwasser von Dachern, Wegen,
PKW-Stellplatzen o. dgl. nicht den Entwasserungseinrichtungen der
Bundesstrafle B 22 zugeleitet werden. Auf den Praxisratgeber des
Bayerischen Landesamtes fir Umwelt ,Regenwasserversickerung —
Gestaltung von Wegen und Platzen®, www.Ifu.bayern.de, wird hinge-
wiesen.

Schmutzwasser(entsor-
gung)

Die Anderungsflichen werden an die zentrale Abwasserbeseitigung
der Stadt angeschlossen.

Entlang der Bundesstralle B 22 besteht ein Mischsystem, welches
das Schmutzwasser der Anderungsflachen aufnehmen kann und zur
zentralen Klaranlage der Stadt weiterleitet. An dieses Mischsystem
wird angeknupft.

Sichtdreiecke

Sichtdreiecke sind im Bereich von Zu- und Ausfahrten von Einbauten
und niederer Bepflanzung freizuhalten. Hochstdmmige Laubbaume
sind auszuasten.

Stellplatznachweis

Der erforderliche Stellplatznachweis ist abhéngig von der tatsachli-
chen Nutzung und im Zuge der Einzelbaugenehmigung nachzuwei-
sen.

Strom(versorgung)

Zur elektrischen und gastechnischen Versorgung des geplanten
Gebietes sind Niederspannungskabel, Verteilerschranke,
Rohrleitungen und StralRenkappen fiir die Armaturen erforderlich.
Fir die Unterbringung dieser Anlagenteile in den offentlichen
Flachen sind die einschldgigen DIN-Vorschriften DIN 1998 zu
beachten. Eine Gasrohr- bzw. Kabelverlegung ist in der Regel nur in
Gehwegen, Versorgungsstreifen, Begleitstreifen oder Griinstreifen
ohne Baumbestand madglich.

Vorentwurfsfassung: 21.09.2020
Entwurfsfassung: 02.11.2021
Satzungsfassung: 14.03.2022

Seite 20 von 22



Stadt Rotz, B-Plan ,Rétz-Nord —

1. Anderung" Satzung

FUr den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem  Stralenbautrdger und anderer
Versorgungstrager ist es notwendig, dass der Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmafinahmen im Planbereich friihzeitig (mindestens 3
Monate) vor Baubeginn der Bayernwerk Netz GmbH schriftlich
mitgeteilt wird. Nach § 123 BauGB sind die Gehwege und
ErschlieBungsstralen soweit herzustellen, dass Gasrohre und
Erdkabel in der endgliltigen Trasse verlegt werden kdnnen.
Ausfihrung von Leitungsbauarbeiten sowie Ausstecken von
Grenzen und Hohen:

e Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die
Verlegezonen mit  endgultigen Hoéhenangaben  der
Erschliefungsstraften bzw. Gehwegen und den erforderlichen
Grundsticksgrenzen vor Ort bei Bedarf durch den
ErschlieRungstrdger (Gemeinde) abzustecken.

o Fur die Ausfihrung der Leitungsbauarbeiten ist uns ein
angemessenes Zeitfenster zur Verfiigung zu stellen, in dem die
Arbeiten ohne Behinderungen und Beeintrachtigungen
durchgefiihrt werden kénnen.

Bei der Bayernwerk Netz GmbH diirfen fir Kabelhausanschliisse nur

marktubliche Einflihrungssysteme, welche bis mind. 1 bar gas- und

wasserdicht sind, verwendet werden. Priffnachweise sind
vorzulegen.

Der Schutzzonenbereich fur Kabe!l betrdgt bei Aufgrabungen je

0,5 m rechts und links zur Trassenachse.

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer

Versorgungsleitungen von Bepflanzung freizuhalten sind, da sonst

die Betriebssicherheit und Reparaturmdglichkeit eingeschrankt

werden. Bdume und tiefwurzelnde Straucher darfen aus Griinden

des Baumschhutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m

zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand

unterschritten, so sind im Einvernehmen mit uns geeignete

Schutzmafinahmen durchzufihren.

Die Unterbringung der zusatzlich notwendigen Versorgungsleitun-

gen ist unterirdisch vorzunehmen. Auf § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB wird

in diesem Zusammenhang verwiesen.

Bei der Planung ist zu berlcksichtigen:

a. Verbrauchsreduzierung durch energiesparendes Bauen.

b. Rationelle Energieversorgung durch Ausschdpfen von techni-
schen Einrichtungen.

c. Mdglichkeiten zur Einsparung von Strom durch Technologien wie
bspw. Warmepumpen und Solaranlagen fiir die Brauchwasserbe-
reitung.

Telekommunikation

Aus wirtschaftlichen Grinden wird die Telekom Deutschiland GmbH
eine unterirdische Versorgung des Baugebietes nur bei Ausnutzung
aller Vorteile einer koordinierten Erschlieung durchflhren. Es ist si-
cher zu stellen, dass

o fur den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im Erschlie-
Rungsgebiet eine ungehinderte, unentgeliliche und kostenfreie
Nutzung der kiinftigen Stral3en und Wege maoglich ist,

o auf Privatwegen (Eigentiimerwegen) ein Leitungsrecht zuguns-
ten der Telekom Deutschland GmbH als zu belastende Flache
festgesetzt und entsprechend § 9 Abs. 1 Ziffer 21 BauGB ein-
gerdumt wird,
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| o eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage

und Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird
und eine Koordinierung der Tiefbaumafnahmen fiir StraRenbau
und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt, wie
ausdricklich im Telekommunikationsgesetz § 68 Abs. 3 be-
schrieben,

o die geplanten Verkehrswege nach Errichtung der Telekommu-
nikationsinfrastruktur in Lage und Verlauf nicht mehr verandert
werden.

o dem ErschlieBungstrager auferlegt wird, dass dieser fiir das
Vorhaben einen Bauablaufzeitenplan aufstellt und bei Bedarf
verpflichtet ist, in Abstimmung mit uns im erforderlichen Umfang
Flachen fir die Aufstellung von oberirdischen Schaltgehdusen
auf privaten Grundstlicken zur Verfligung zu stellen und diese
durch Eintrag einer beschrankten persdnlichen Dienstbarkeit zu
Gunsten der Telekom Deutschland GmbH im Grundbuch kos-
tenlos zu sichern.

Das ,Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Ent-
sorgungsanlagen® herausgegeben von der Forschungsgeselischaft
fur Stralen- und Verkehrswesen ist zu beachten.
Zur Abstimmung der Bauweise und fiir eine rechtzeitige Bereitstel-
lung der Telekommunikationsdienstleitungen sowie zur Koordinie-
rung mit Stralenbau- bzw. ErschlieBungsmafinahmen der anderen
Versorger ist es dringend erforderlich, dass sich der Bauherr recht-
zeitig, mindestens jedoch 3 Monate vor Baubeginn, mit dem zustén-
digen Ressort Sud PTI 12 Bajuwarenstr. 4, 93053 Regensburg in
Verbindung setzt.

Trinkwasser(versor-
gung)

Die Bauflachen kénnen an die bestehenden Versorgungsleitungen
der Stadt Rotz in der SturmstralRe angeschlossen werden.

Wassergefahrdende
Stoffe

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Kunstdlnger,
Ole, Treibstoffe, Farben, Chemikalien etc.) sind der § 62 WHG und
die AWSV zu berucksichtigen. Auf die notwendigen Verfahren nach
den Wassergesetzen, dem Gewerberecht und dem Immissions-
schutzrecht wird hingewiesen.

Zuganglichkeit der
Normblatter

Alle in den Festsetzungen und Hinweisen genannten Gesetze, Ver-
ordnungen, Normen, Arbeitsblatter und Vorschriften werden bei der
Stadt Rotz zur Einsicht bereitgehalten.
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1 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Das Erfordernis zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Rétz-Nord" ergibt sich zum einen aus
dem verénderten Entwicklungsziel fir die Anderungsflachen.

Der urspriingliche Bebauungsplan sah im Anderungsbereich die ErschlieBung durch zwei
StichstralRen mit Wendeanlagen im Norden und Siiden vor. Aulerdem war eine teilweise Be-
bauung in geschlossener Bauweise mit Reihenhdusern festgesetzt.

Fiir eine bedarfsgerechtere Grundstiicksaufteilung sowie sinnvollere Erschlielung entschied
man sich zwischenzeitlich fiir die Anbindung der Uberplanten Parzellen an die Sturmstralie.
Zudem konnten Flachen im Siiden, die fiir die urspriinglich vorgesehene Bebauungsform er-
forderlich gewesen wéren, nicht erworben werden. Damit entfallt die Erforderlichkeit des stid-
lichen Erschlieflungsstichs.

In der Folge entsteht eine neue Parzellierung des gesamten Anderungsbereiches.

Aufgrund der neuen Parzellierung sind die bisher getroffenen Festsetzungen zu Uiberbaubaren
Flachen, die bislang durch eng gefasste Baugrenzen und Baulinien geregelt waren, nicht mehr
sinnvoll, weshalb es auch hierfir einer Neuregelung bedarf.

Zum anderen ergibt sich das Erfordernis aus der aktuellen Rechtsprechung, nach der bei Bau-
gebietsentwicklungen die Hohenbezugspunkie auf die ErschlieRungsstrafle eindeutig in
m (.NHN bestimmt werden sollen.

Dariiber hinaus sollen die bislang getroffenen Festsetzungen an die aktuellen stadtebaulichen
Anforderungen hinsichtlich Erschliefung und Baugestaltung angepasst und durch zeitgemaRe
Regelungen ersetzt werden.

Somit ergibt sich Anderungsbedarf auf der verbindlichen Bauleitplanebene.

Mit den getroffenen Anderungen soll weiterhin eine stadtebaulich sinnvolle Ordnung und Ent-
wicklung fir das Baugebiet R6tz-Nord gesichert werden.

Die vorliegenden Anderungen beriihren die Grundziige der Planung nicht. Eine Pflicht zur
Durchfithrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung ist nicht begriindet. Da die vorliegende
1. Anderung des Weiteren der Innenentwicklung dient, wird das Verfahren nach § 13a BauGB
durchgefiihrt.

Dabei umfassen die Anderungsﬂéchen nur einen Teilbereich des B-Plans ,Rétz-Nord”. Die
Flachen sind derzeit nicht erschlossen und unbebaut.

Die regional- und landesplanerischen Ziele stehen der voriegenden Anderung nicht entgegen.

2 Geografische Lage, Topografie

Die Stadt Rotz liegt an der Nordwestgrenze des Landkreis Cham, 17 km entfernt von der
Kreisstadt Cham.

Die Anderungsflachen befinden sich im Osten des Stadtgebietes, rund 600 m vom Ortskern
(Stadtpfarrkirche St. Martin, Marktplatz) Rotz entfernt.

Im Nordosten grenzt die Bundesstrafie B 22 (Ostmarkstrae) an die Anderungsflachen an, die
im Einschnitt bis zu 7 m unterhalb, verlauft. Im Norden, Osten und Westen setzen sich wohn-
baulich genutzte Flachen fort. Im Siiden schliel}en sich landwirtschaftliche Nutzflachen an.
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Die Anderungsflachen sind iiber die bereits bestehende Sturmstrae im Norden erschiossen.
Der Anderungsbereich wird derzeit landwirtschaftlich als Griinland genutzt.

Das Anderungsgebiet fallt leicht von Nordwesten (466 m NHN) nach Siidosten (461 m NHN)
ab.
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Abb. 1: Topographische Karte (DTK25) mit Lage des Anderungsbereiches (rot)

Der Anderungsbereich umfasst eine Gesamtfl&che von ca. 0,87 ha und gliedert sich wie folgt:

Nutzung Flache
Allgemeines Wohngebiet (WA) 6.809,19 m?
Offentliche Verkehrsflachen 1.431,33 m?
Verkehrsflichen bes. Zweckbestimmung — verkehrsberuhigter Bereich 105,756 m?
Offentliche Griinflachen — gliedernde Grinflache 313,34 m?
Gesamt | 8.659,60 m*
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3 Planungsrechtliche Ausgangssituation

3.1 Vorbereitende Bauleitplanung / Entwicklungsgebot

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Rétz vom 10.08.2007 ist der Anderungsbereich
bereits als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO dargestellit.

Auf allen Seiten setzen sich Wohnbauflachen fort. Lediglich an der Nordostgrenze der Ande-
rungsflachen sind strallenbegleitende Gras- und Staudenfluren sowie EinzelbdZume darge-
stellt.

e

m— e
B D E

Abb. 2: Lage der Anderungsflichen (rot umgrenzt) im wirksamen Flachennutzungsplan, o.M.

Die vorliegende Anderung entspricht weiterhin den Ausfiihrungen des Flachennutzungspla-
nes.

Das stadtebauliche Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB wird weiterhin beachtet.
Nutzungskonflikte mit den bestehenden Nutzungen im Umfeld sind nicht zu erwarten.

3.2 Verbindliche Bauleitplanung

Die Anderungsﬂéchen umfassen einen Teilbereich des Bebauungsplanes ,Rotz-Nord”, deram
12.06.1963 Rechtskraft erlangte.

Dieser setzt im Anderungsbereich diverse Wohnbauflachen nach § 4 BauNVO fest, die (iber
zwei Stichstrallen von Norden und Siden her erschlossen sind. Auf den gréReren Bauparzel-
len wurde eine Bebauung mit Einzethausern festgesetzt. Fir die kleinteiligeren Parzellen war
eine geschlossene Reihenhausbebauung vorgesehen.

Der Bebauungsplan regelt die Gberbaubaren Flachen Uber eng gefasste Baugrenzen und -
linien, die auch die Lage von Garagen festsetzen. Somit ist die Bebaubarkeit der Parzellen
stark eingeschrankt.
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Daneben sind offentliche Verkehrsflachen, offentliche und private Griinflachen sowie ein 6f-
fentlicher Kinderspielplatz Bestandteil des Bebauungsplans.

w R O e 0 ook,

Abb. 3: Auszug B-Plan ,Rétz-Nord" mit Lage der Anderungsflachen (rot umgrenzt), 0.M.

3.3 Verfahrenswahl

Laut § 1 Abs. 3 BauGB haben Gemeinden ,Bauleitplane aufzustellen [und zu andern], sobald
und soweit es flr die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist".

Dabei sollen Bauleitplane eine ,nachhaltige stadtebauliche Entwicklung (...) gewahrleisten.
(...) Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Malinahmen der Innenentwick-
lung erfolgen” (§ 1 Abs. 5 BauGB).

Der Geltungsbereich der Anderung umfasst einen Teilbereich des B-Plans ,Rétz-Nord* von
insgesamt 8.659,60 m2. Damit umfasst die Anderung einen bereits {iberplanten Bereich nach
§ 30 BauGB (Vorhaben im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes).

Mit der vorliegenden Anderung sollen die bisher festgesetzten, liberbaubaren Flachen be-
darfsgerecht erweitert und die Standorte flr Garagen flexibler gestaltet werden. Auf die vorge-
sehene Festsetzung von Reihenhausbebauung soll zu Gunsten von groflziigigeren Parzellen
fur Einzel- oder Doppelhduser verzichtet werden.

Daneben werden gem. der aktuellen Rechtsprechung die getroffenen Hohenbezugspunkte auf
ein konkretes Maf} in m U.NHN festgesetzt. Hierauf beziehen sich nun die festgesetzten Wand-
und Firsthéhen der Haupt- und Nebengebaude.

Die vorliegende Bauleitplanung dient mit den getroffenen Anderungen und Ergénzungen als
Maflnahme der Innenentwicklung der bereits beplanten Bauflachen.

Die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO ist kleiner als 20.000 Quadrat-
meter.
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Eine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung ist weder begriindet noch
ist eine Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiiter zu erwarten.
Eine Pflicht zur Vermeidung von Auswirkungen nach § 50 BImSchG ergibt sich ebenfalls nicht.

Somit kann die Anderung im Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt werden.

Das Verfahren erfolgt ohne Durchfuhrung einer Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB,
ohne naturschutzrechtlichen Ausgleich, ohne Erstellung eines Umweltberichts nach § 2a-
BauGB, ohne Angabe der verfiigbaren umweltbezogenen Informationen nach § 3 Abs. 2 Satz
2 BauGB sowie ohne eine zusammenfassende Erklarung nach § 13a Abs. 2 und 3 BauGB.

Der betroffenen Offentlichkeit sowie beriihrten Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher
Belange wird im Rahmen einer frithzeitigen Unterrichtung dennoch Gelegenheit zur Stellung-
nahme gegeben.

4 Inhalte der Anderung
Im Rahmen der vorliegenden Anderung werden folgende Inhalte gedndert/ erganzt:

= Herausnahme der Reihenhausbebauung zugunsten von zeitgemaer und ortsbildpra-
gender Einzel- und Doppelhausbebauung

= Neuparzellierung der Wohnbauflachen gemaft dem aktuellen Entwicklungsziel

» Anderung der bisher festgesetzten Anbindung durch StichstraRRen hin zu einer internen
Erschlielung mit Wendeanlage

» Anderung der bisher festgesetzten Baugrenzen hin zu groen Baufenstern

= Anderung der festgesetzten Lage von Garagen anhand der textlichen Festsetzungen
zu einem frei wahlbaren Standort auf dem Grundstlck

= Anderung des Bezugspunktes der festgesetzten Wand- und Firsthéhen zwischen der
EFOK (Erdgeschossrohfufibodenoberkante) und dem Schnittpunkt der Aulenwand mit
der Dachhaut

= Erganzung des Hohenbezuges der EFOK fur Hauptgebaude, Garagen und Nebenan-
lagen auf max. 0,3 m bzw. 0,15 m unter/Uber dem angrenzenden Strallenniveau

»  Erganzung von Festsetzungen zur 6ffentlichen Verkehrsflache sowie deren Hohenlage

= Erganzung von Deckenhdhen der ErschlieBungsstrafie in m 4.NHN als konkreter Ho-
henbezug in der Planzeichnung

* Erganzung einer offentlichen Grinflache als Leitungstrasse und Pufferflache zur Bun-
desstrafie

* Erganzung eines verkehrsberuhigten Bereiches als Leitungstrasse und zur Erschlie-
Rung der gliedernden Griinflaiche

= Aktualisierung der Darstellung der Bauverbotszone entlang der Bundesstralle B 22
gem. § 9 FStrG

= Aktualisierung der aktuellen Rechtsgrundlagen und -beziige
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5 Wesentliche Auswirkungen der Planung

5.1 ErschlieBung

5.1.1 VerkehrserschlieRung

Erschlossen sind die Anderungsflachen Gber die bereits bestehende Sturmstrafe, die Norden
verlauft und als Sackgasse endet. Diese ist ausreichend dimensioniert.

5.1.2 Trinkwasserversorgung

Die Anderungsflachen kdnnen an die bestehenden Versorgungsleitungen der Stadt Rétz in
der Sturmstrafie angeschlossen werden.

Der Druck ist ausreichend.

5.1.3 Schmutzwasserentsorgung

Die Anderungsflachen kénnen an die zentrale Abwasserbeseitigung der Gemeinde ange-
schlossen.

Entlang der Bundesstrafie B 22 besteht ein Mischsystem, welches das Schmutzwasser der
Anderungsflichen aufnehmen kann und zur zentralen Klaranlage der Gemeinde weiterleitet.
An dieses Mischsystem wird angeknipft.

5.1.4 Niederschlagswasserentsorgung

Das auf den privaten Bauflachen anfallende, unverschmutzte Niederschlagswasser ist még-
lichst auf dem eigenen Baugrundstiick durch geeignete Riickhaltevorrichtungen (z.B. Regen-
rickhaltebecken oder -mulden, Zisternen) zu sammein, zu reinigen, zu verdunsten und mit
einem Notlberlauf gedrosselt an den bereits bestehenden, offentlichen Mischwasserkanal in-
nerhalb der éffentlichen Verkehrsflachen einzuleiten.

Das gesammelte Niederschlagswasser kann zur Grauwassernutzung verwendet werden.

Es ist zu vermuten, dass eine Versickerung von Niederschlagswasser innerhalb der Ande-
rungsflachen erfolgen kann (vgl. Abs. 5.7). Die Grundstiickseigentimer haben die Sickerfa-
higkeit z.B. durch Sickerversuche oder Baugrunduntersuchungen abzuklaren und nachzuwei-
sen.

Das auf den &ffentlichen Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser wird direkt in den
bereits bestehenden, dffentlichen Mischwasserkanal innerhalb der Sturmstralle eingeleitet
(Bestandssituation).

Anfallendes Oberflachenwasser von Dachern, Wegen, Pkw-Stellplatzen o. dgl. wird nicht den
Entwasserungseinrichtungen der Bundesstralle B22 zugeleitet werden.

Das Gelénde ist von Nordwesten (466 m NHN) nach Sidosten (461 m NHN) geneigt. Aufgrund
der Topografie ist bei (Stark)Regenereignissen mit wild abflieRendem Hang- sowie Schichten-
wasser aus Richtung Stdosten zu rechnen.

5.1.5 Stromversorgung / Telekommunikation

Innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflachen (Sturmstraf®e) sind bereits Versorgungsleitungen
verlegt, ein Anschluss an diese ist moglich.
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5.1.6 Abfallentsorgung

Alle Parzellen k6nnen mit Entsorgungsfahrzeugen angefahren werden. Die bestehende 6ffent-
liche Verkehrsflache verfigt Uber eine ausreichende Breite.

Die Abfallentsorgung erfolgt zentral durch den Landkreis Cham.

5.1.7 Brandschutz

Die Bauflachen konnen mit Rettungsfahrzeugen angefahren werden. Die ErschlieBungsstrafie
verfligt Uber eine ausreichende Breite.

Sie wurde nach den giiltigen Vorschriften zum Zeitpunkt des Baues errichtet und ist somit fiir
Feuerwehrfahrzeuge mit einem Gesamtgewicht von 16 t befahrbar. Es wurde die ,Richtlinie
{iber Flachen fiir die Feuerwehr” beachtet. Im Winter sind die Stral’en von Schnee und Eis
freizuhalten.

Der Grundschutz an Léschwasser durch das Hydrantennetz liegt nach dem Merkblatt Nr. 1.8-
5 vom 08.2000 das Bayer. Landesamtes flUr Wasserwirtschaft und nach den technischen Re-
geln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) - Arbeitsblatter W 331,
W 400 und W 405 bei 800 I/min.

Der Brandschutz kann aus der bestehenden Trinkwasserleitung der Stadt Rotz in der Sturm-
strafle ausreichend sichergestellt werden.

Die Anlage von zusétzlichen Hydranten ist innerhalb des Anderungsbereiches grundsatzlich
moglich.

5.2 Immissionsschutz
Verkehr

Auf den Anderungsbereich wirken Immissionen aus dem Verkehrslarm der angrenzenden, be-
stehenden Sturmstrafe ein.

Hierbei handelt es sich jedoch um eine Orts-/Anwohnerstralie, auf der eher geringe Verkehrs-
bewegungen durch den Anwohner- und Besucherverkehr entstehen. Da es sich aulterdem um
eine Sackgasse handelt, ist nicht mit Durchgangsverkehr zu rechnen. Somit sind hiervon keine
negativen Beeintrachtigungen zu erwarten.

In ca. 20 - 50 m ostlicher Richtung verlauft die Bundesstralle B 22 (Ostmarkstral3e). Die Bun-
desstralde befindet sich, im nach Osten hin offenen Einschnitt, ca. 7 m tiefer gelegen als die
Anderungsflache. Auf den Geltungsbereich wirken Immissionen aus dem Verkehrslarm der
angrenzenden Bundesstral3e ein.

Zur Untersuchung der hier entstehenden Immissionen in Bezug auf die geplanten, schutzw(ir-
digen Wohnnutzungen wurde wahrend des Bauleitplanverfahrens von der GEO.VER.S.UM
Planungsgemeinschaft Pressler & Geiler eine Schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt
(siehe Anlage).

Insgesamt sind fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes zehn neue Wohnbauparzellen
geplant.
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Bei stadtebaulichen Planungen sind folgende zwei Beurteilungsgrundlagen zu beachten:

Beurteilungsgrundlagen fiir ein Aligemeines Wohngebiet (WA) tags nachts
Orientierungswert der DIN 18005 55 d(B)A | 45d(B)A
Grenzwerte der 16. BiImSchV 59d(B)A | 49d(B)A

Dabei gilt die Einhaltung oder Unterschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 als wiin-
schenswert, um einen angemessenen Schutz vor Larmbelastungen zu gewéhrleisten. in der
Abwagung der Kommune ist eine Uberschreitung der Werte um bis zu 5 d(B)A abwéagungsfa-
hig. Die Grenzwerte der 16. BImSchV dagegen miissen eingehalten werden.

An der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze werden die Orientierungswerte nach DIN 18005 am
Tag und in der Nacht an den ObergescholRen, der Immissionsrichtwert der 16. BImSchV in der
Nacht, Gberschritten.

Die Untersuchung ergab, dass der Immissionsrichtwert Tag eingehalten werden kann. Die
weitergehenden Uberschreitungen des Orientierungswertes der DIN 18005 sowie die Uber-
schreitungen des Immissionswertes in der Nacht sind mit passiven Schallschutzmalnahmen
auszugleichen.

Mit den getroffenen schalltechnischen Festsetzungen kann ein ausreichender Schutz der ge-

planten Wohnnutzungen gewahrleistet werden. Damit kénnen die Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB erflillt werden.

Durch die geplanten Wohnnutzungen mit entsprechendem Quell- und Zielverkehr ist mit einem
Anstieg des Verkehrslarms auf den Orts- und Gemeindestrallen zu rechnen.

Aufgrund der bereits bestehenden Verkehrsimmissionen sowie der Baugebietsgrofle ist die zu
erwartende Zunahme des innerortlichen Verkehrs als vertraglich einzustufen und stellt somit
keine erhebliche Beeintrachtigung der Ortsstraflen und Anwohner dar.

Die zusatzlich entstehenden Verkehrsaufkommen kénnen sich durch die gute Anbindung vo-
raussichtlich rasch iber die nahe Bundesstralle verteilen. Eine erhebliche Zunahme des Ver-
kehrs sowie der Emissionen auf den Innerortsstralien ist nicht zu erwarten.

Landwirtschaft

Die siidlich des Anderungsbereiches liegenden landwirtschaftlichen Nutzflachen werden orts-
Ublich bewirtschaftet. Mit folgenden zeitweiligen, durch die Bewirtschaftung entstehenden Be-
eintrachtigungen ist zu rechnen:

¢ Geruchsimmissionen beim Ausbringen von Stallmist und Giille sowie beim Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln,

s Staubimmissionen bei Mahdrusch, beim Ausbringen bestimmter Handelsdiinger sowie
bei der Bodenbearbeitung bei trockener Witterung sowie

s Larmimmissionen beim Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen auf den Nutzflachen
und durch den Fuhrwerksverkehr der landwirtschaftlichen Betriebe.

5.3 Biotope
Innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich keine amtlich kartierten Biotope.

Das nachstgelegene Biotop ,Hecken und Feldgehdlze um Eglshéf bzw. nérdlich Trobelsdorf*
(ID 6641-0106-004, Biotopkartierung Flachland) befindet sich ca. 300 m nordéstlich der Ande-
rungsflachen.
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Aufgrund der Distanz sowie der dazwischen gelegenen Bundesstral’e B 22 sowie bereits be-
stehenden Bebauung sind keine negativen Beeintrachtigungen des Biotops durch die Ande-
rung zu erwarten.

5.4 Natur- und Landschaftsschutz

Der gesamte Anderungsbereich befindet sich im Naturpark ,Oberer Bayerischer Wald“ (ID NP-
00007).

In ca. 50 bis 120 m Entfernung in Richtung Osten verlauft die Grenze des Landschaftsschutz-
gebietes ,Oberer Bayerischer Wald* (ID LSG-00579.01). Die Anderungsflachen liegen aufier-
halb des LSG.

Es ist keine negative Beeintrachtigung der nachstgelegenen Natur- und Landschaftsschutzge-
biete durch die Anderung zu erwarten.

Die griinordnerischen Festsetzungen binden die Anderungsflachen weiterhin ausreichend in
das stadtebauliche Umfeld ein.

5.5 Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Auswirkungen auf
Tiere und Pflanzen zu beriicksichtigen. Dies geschieht in Form einer speziellen artenschutz-
rechtlichen Priifung (saP), wobei die vorhandenen, besonders oder streng geschiitzten Arten
zu ermitteln und die Folgen der Planauswirkungen fir diese Arten anhand des § 42 ff
BNatSchG zu bewerten sind.

§ 42 BNatSchG ist unmittelbar geltendes Recht und enthalt Verbote zum Schutz der beson-
ders bzw. streng geschitzten Arten. Diese Arten geniel’en gegeniiber dem allgemeinen Ar-
tenschutz einen hoheren Schutzstatus und kénnen bei der Errichtung baulicher Anlagen und
somit auch in der Bauleitplanung relevant sein.

Unter Heranziehung der ,Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und der Vogelschutzricht-
linie mit artenschutzrechtlicher Betroffenheit fir die Oberpfalz” sowie der ,Prifliste Vogelarten
im Regierungsbezirk Oberpfalz“ wird hinsichtlich der Farn- und Blltenpflanzen, der Sauge-
tiere, der Amphibien und Reptilien, der Fische und Rundmauler, der Kéfer, der Libellen, der
Schmetterlinge, der Weichtiere sowie der Vigel festgestellt, dass Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie oder der Vogelschutzrichtlinie (Oberpfalzliste) aufgrund der landwirtschaftli-
chen Nutzung sowie umliegender Bebauung nicht betroffen sind. Eine artenschutzrechtliche
Fragestellung (§ 42 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG) ergibt sich somit nicht.

Aufgrund der standértlichen Bedingungen der Anderungsfidchen, die von bereits bebauten
und genutzten Siedlungs- und Verkehrsflachen umgeben sind, wird insgesamt davon ausge-
gangen, dass keine Verbotstatbestdnde gemaf} § 42 Abs.1 BNatSchG vorliegen.

Fir mogliche Bestande wie Brutvogel wird aufgrund der momentanen Gegebenheiten nicht
von einer Beeintrichtigung durch die vorliegende Anderung ausgegangen, zumal bereits
Wohnbebauungen im Umfeld vorhanden und die Anderungsflichen hiervon bereits gepragt
sind.

Fur besonders bzw. streng geschiitzte Arten gelten nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3 BNatSchG die
gesetzlichen Verbotstatbestande. Insbesondere ist die Tétung von Tieren der besonders ge-
schitzten Arten und die Zerstérung von Foripflanzung- oder Ruhestatten der besonders ge-
schiitzten Arten verboten.
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Gemaf} § 30 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten Baume, die auferhalb des Waldes, von
Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken und andere
Gehdlze in der Zeit von 01.03. bis zum 30. September abzuschneiden.

5.6 Kinderspielplatze

In ca. 450 m westlicher Richtung befindet sich der nachste Kinderspielplatz.

Daher wird von der Festsetzung eines Spielplatzes innerhalb der Anderungsflachen abgese-
hen.

5.7 Baugrund und Bodenverhaltnisse
Derzeit liegen keine detaillierten Informationen zum Bodenaufbau, -beschaffenheit etc. vor.

Laut Ubersichtsbodenkarte 1:25.000 (UBK25) liegen im Anderungsbereich fast ausschlieRlich
Braunerden aus skelettflihrendem (Kryo-)Sand bis Grussand (Granit oder Gneis) (746) vor.

Nach Information der Digitalen Geologischen Karte von Bayern 1:25.000 (dGK25) liegen B6-
den aus dem System Neoproterozoikum bis Karbon der geologischen Einheit Moldanubikum
s. str., Metatektischer Biotit-Gneis, die sich aus meist hell-dunkel gebanderten, z. T. feinlagi-
gen, mit Quarz-Mobilisaten sowie Einschaltungen von Kalksilikatgesteinen, feinkdrnigen Biotit-
Plagioklas-Gneisen zusammensetzen.

Gemal Digitaler Ingenieurgeologischer Karte von Bayern 1:25.000 (dIGK25) liegen ,harte
Festgesteine, metamorph, oberflachlich oft zu Lockergestein verwittert” mit einer hohen bis
sehr hohen, teils mittleren, Tragfahigkeit vor. Die Béden zeichnen sich durch das Vorkommen
von ,Gneis, Uberdeckt oder wechselnd mit Verwitterungsgrus® aus. Als Eigenschaften werden
»in ungestértem und unverwittertem Zustand guter Baugrund, wechselnd machtige Verwitte-
rungszone, oft mit Blécken oder Festgestein, z.T. Setzungsunterschiede méglich [...]* ge-
nannt.

Auf Grund Bodenverhalinisse sowie der Auswertungskarte Geséttigte Wasserleitfahigkeit
1:25.000, die fiir den Anderungsbereich einen Mittelwert von 52,48 cm/d angibt, kann ange-
nommen werden, dass eine Versickerung von Niederschlagswasser im Anderungsgebiet még-
lich ist.

Hinweise zu Auffullungen oder Bergbau liegen nicht vor.

5.8 Wasser

In ca. 180 m 6stlicher Richtung verlauft der Rotzbach als oberirdisches Gewasser. Von Norden
kommend miindet er im Siiden der Stadt Rotz in die Schwarzach (Gewasser Il. Ordnung). Die
Anderungsflichen befinden sich auRerhalb der Hochwassergefahrenfliche und des wasser-
sensiblen Bereiches des Rétzbaches.

In ca. 650 m sudlicher Richtung befindet sich das nachstgelegene Trinkwasserschutzgebiet
,Rotz-Tiefbrunnen® (Nr. 2210664100076} sowie dessen Einzugsgebiet.

5.9 Altlasten
Es liegen keine Informationen Uber Altlasten, Altlastenverdachtsflachen sowie Schadensfalle
mit wassergefiahrdenden Stoffen innerhalb des Anderungsbereiches bekannt.

Sollten bei der Durchfihrung von Baumaf3nahmen dennoch Verdachtsflachen oder Auffallig-
keiten bezlglich Bodenverunreinigungen auftreten, sind die Bauarbeiten umgehend
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einzustellen und das zustandige Landratsamt sowie Wasserwirtschaftsamt zu informieren, um
ggf. das weitere Vorgehen abzustimmen.

5.10 Denkmalschutz

Gemal den Informationen des Bayerischen Denkmal-Atlas des Bayer. Landesamtes fir Denk-
malpflege liegen weder innerhalb des Anderungsbereiches noch im ndheren Umfeld Boden-
oder Baudenkmaler vor.

Das nachstgelegene Bodendenkmal ,Archdologische Befunde der frilhen Neuzeit im Bereich
der Kath. Friedhofskirche St. Salvator [...]" (D-3-6641-0118) befindet sich ca. 200 m siidwest-
lich der Anderungsflachen. Die Friedhofskirche selbst (D-3-72-154-5) sowie die umgebende
Friedhofsmauer (D-3-72-154-5) sind die nachstgelegenen Baudenkmaler.

Eine negative Beeintrachtigung der bestehenden Denkmaler durch das Bauleitplanverfahren
ist nicht zu erwarten.
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ALLGEMEINE ERLAUTERUNGEN

Die Stadt Rtz beabsichtigt die Anderung des Bebauungsplans fiir Allgemei-
nes Wohnen "Rétz-Nord" mit Deckblatt Nr. 1.

Das Plangebiet befindet sich westlich der Bundesstralle 22 und 6stlich der
Schmidtlerstralle.

Das nachfolgende Luftbild' zeigt die Lage des Bebauungsplans in der Orts-
lage von Rotz.

Grafik ge

Aufgabe der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung ist es die immissi-
onsschutzrechtlichen Auswirkungen des Verkehrslarms auf den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans zu untersuchen und zu beurteilen.

Schalitechnische
Untersuchung zum BPlan
"Rétz-Nord - 1.Anderung”
in der Stadt Rétz

Stand: 12.10.2021

1
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g Seite 1 ‘



GEO.VER.S.UM

lanungs Ge_meinschaft
ressler & P eiler

1. ALLGEMEINE GRUNDLAGEN VERKEHR
1.1 ERGEBNISSE DER STRASSENVERKEHRSZAHLUNGEN 2010

UND 2015

Fur die Beurteilung der Auswirkungen des Strallenverkehrslarms auf die ge-
plante Bebauungsplananderung wird auf die Ergebnisse der amtlichen Stra-
Renverkehrsz&hlungen der Jahre 2010 und 2015 zuriickgegriffen.

Hitistet i -

Grafik 2: Ergebnisse der SVZ 2015

Die Ergebnisse der StralBenverkehrszdhlung 2015 werden mit den Ergebnis-
sen der StraBenverkehrszahlung 2010 hinsichtlich der erforderlichen Differen-
zierung in Fahrzeugkategorien der RLS-19 umgerechnet.

Fir die Ermittlung des Verkehrsaufkommens der B 22 im Abschnitt nérdlich
der St 2151 werden die Zahlergebnisse der Zahlstellennummer 65409102
herangezogen.

Verkehrsaufkommen in Kfz/Tag im DTV
Pkw | Lfw | Bus | Lkw | LZ | Krad | Summe Schalltechnische
Untersuchung zum BPlan

65409102 | 2.535 209 13 210 | 302 58 3.327 "Rétz-Nord - 1.Anderung”
Tabelle 1: Ergebnisse der StraBenverkehrszdhlung 2015 differenziert nach in der Stadt Rotz

Fahrzeugkategorien Stand: 12.10.2021
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1.2 VERKEHRSTRENDPROGNOSE

Fir die Beurteilung der Auswirkungen des StralRenverkehrslarms auf das
Baugebiet ist nach RLS-19 von Prognosewerten auszugehen. Im Regelfall
werden hierzu Modell- oder Trendprognosen durchgefihrt.

Die allgemeine Trendprognose auf Basis der Verkehrsverflechtungsprognose
2030 (mit Extrapolation fur 2035) bewertet den allgemeinen Trend in der Ver-
kehrsentwicklung ohne die zu untersuchende Bauleitplanung.

Bis zum Jahr 2035 wird im TREND von einer Steigerung des Individualver-
kehrs von 0,02% p.a. und im Schwerverkehr von 0,8% p.a. ausgegangen. Auf
dieser Basis kann ohne Baugebietsausweisung von folgenden Verkehrsmen-
gen ausgegangen werden:

Verkehrsaufkommen in Kfz/Tag im DTV
Pkw Lfw Bus Lkw LZ Krad | Summe

65409102 | 2.636 | 217 15 243 | 351 60 3.523
Tabelle 2: Verkehrsprognose 2035 differenziert nach Fahrzeugkategorien

ZStNr

2. SCHALLTECHNISCHE UNTERSUCHUNG
2.1 AUSGANGSSITUATION, AUFGABENSTELLUNG

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist gemaR § 2 BauGB eine Umweltprii-
fung vorzunehmen, bei der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermit-
telt und in einem Umweltbericht gem. § 2a BauGB beschrieben und bewertet
werden. Hinsichtlich des Schallschutzes sind dabei die in Beiblatt 1 zur DIN
18005 genannten Orientierungswerte von Bedeutung. AbschlieRend werden
zur Einhaltung der Schutzziele der DIN 18005 Vorschlage fiir Schallschutz-
malnahmen gemacht.

Zur Beurteilung der Auswirkungen des StralRenverkehrsldrms wurden die Er-
gebnisse der Strallenverkehrszdhlung 2015 herangezogen und mit einer
Trendprognose auf das Jahr 2035 abgeschéatzt (siche oben).

Der rechnerische Teil der schalltechnischen Untersuchung wurde unter Ver-
wendung des elekironischen Rechenprogramms SOUNDPLAN (Version 8.2)
durchgefihrt.

2.2 RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Bei stAdtebaulichen Planungen sollen hinsichtlich des Schallschutzes die Vor-
schriften der DIN 18005 als Orientierung dienen. Danach sind in der Regel
den verschiedenen schutzbedurftigen Nutzungen Orientierungswerte fir die
Beurteilung zuzuordnen, deren Einhaltung oder Unterschreitung als win-
schenswert erachtet wird, um die mit der Eigenart des betreffenden Bauge-

Schalltechnische

Untersuchung zum BPlan
"Rétz-Nord - 1.Anderung”

in der Stadt Rétz

Stand: 12.10.2021
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bietes oder der betreffenden Bauflache verbundenen Erwartungen auf ange-
messenen Schutz vor Larmbelastungen zu erfillen.

Die schalltechnischen Orientierungswerte sind abhangig von der Gebietsnut-
zung. Beiblatt 1 der Norm nennt folgende Orientierungswerte, die durch aqui-
valente Dauerschallpegel nicht (iberschritten werden sollen:

tags /nachts

bei Allgemeinen Wohngebieten
(WA), Kleinsiedlungsgebieten (WS) | 55/ 45/40 ™ dB(A)
und Campingplatzgebieten

&) Bei den beiden angegebenen Nachtwerten gilt der erste fur Verkehrsge-
réusche, wahrend der zweite fur Gewerbeldrm maRgeblich ist.

Beiblatt 1 zur DIN 18005 enthélt folgende Anmerkung:

.Bei Beurteilungspegein iber 45 dB(A) ist selbst bei nur teilweise gedffinetem
Fenster ungestérter Schiaf haufig nicht mehr méglich”.

Das Beiblatt gibt auRerdem fiir die Bauleitplanung folgende Hinweise:

LDie ... Orientierungswerte sind als sachversténdige Konkretisierung der Anfor-
derung an den Schallschutz im Stadtebau aufzufassen.

Der Belang des Schallschutzes ist bei der in der stadtebaulichen Planung erfor-
derlichen Abwégung der Belange als ein wichtiger Planungsgrundsatz neben
anderen Belangen - z.B. dem Gesichtspunkt der Erhaltung Uberkommener
Stadtstrukturen zu verstehen. Die Abwéagung kann in bestimmten Féllen bei
Uberwiegen anderer Belange - insbesondere in bebauten Gebieten - zu einer
entsprechenden Zurickstellung des Schallschutzes fihren.

Fir die Beurteilung ist in der Regel tags der Zeitraum von 06:00 bis 22:00 Uhr
und nachts der Zeitraum von 22:00 bis 06:00 Uhr zugrunde zu legen.

In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, beste-
henden Verkehrswegen und in Gemengelagen lassen sich die Qrientierungs-
werte oft nicht einhalten. Wo im Rahmen der Abwéagung mit plausibler Begriin-
dung von den Orientierungswerten abgewichen werden soll, weil andere Be-
lange dberwiegen, sollte méglichst ein Ausgleich durch andere geeignete MaR3-
nahmen (z.B. geeignete Geb&udeanordnung und Grundrissgestaltung, bauliche
SchallschutzmalBnahmen - insbesondere fiir Schlafrdume) vorgesehen und pla-
nungsrechtlich abgesichert werden”.

Die Schutzwirdigkeit im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird mit der
geplanten Gebietsnutzung als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Anmerkung zur Abwégung der Orientierungswerte:

Das Bayerische Staatsministerium des Innern weist in seinem Rundschreiben
aus dem Jahr 2014 darauf hin, dass hinsichtlich des Verkehrsldrms die in der
DIN 18005 niedergelegten Orientierungswerte abwagungsfahig (s.0.) sind.
Die Rechtsprechung hat zu einem konkreten Einzelfall Uberschreitungen der
Orientierungswerte um 5 dB(A) anerkannt.

Nicht geklart ist die Frage, ob im Einzelfall auch Pegel {iberschritten werden
darfen, die den Grenzwerten der 16. BlImSchV /13/ entsprechen.

Schalltechnische

Untersuchung zum BPlan
"Rétz-Nord - 1.Anderung”

in der Stadt Rétz
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Diese lauten auszugsweise wie folgt:

tags / nachts
fur Aligemeine Wohngebiete 59 / 49 dB(A)

Die 16. BImSchV gilt allerdings fiir den Neubau bzw. fiir die wesentliche An-
derung von o&ffentlichen Verkehrswegen. Fir den vorliegenden Bebauungs-
plan kann dieses Regelwerk eigentlich nicht herangezogen werden. Trotzdem
sagen die Grenzwerte aber fiir ihren Anwendungsbereich aus, dass sie zum
Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Geréu-
sche erforderlich sind und eingehalten werden miissen. Diese Grenzwerte
kénnen daher beim Nebeneinander von Verkehrswegen und Baugebieten
hilfsweise als wichtiges Indiz dafiir herangezogen werden, wann mit schadli-
chen Umwelteinwirkungen durch Gerausche zu rechnen ist.

2.3 BERECHNUNGS- UND BEMESSUNGSVERFAHREN

Nach DIN 18005 sind die von den Gerduschemissionen von Strafien herriih-
renden Immissionen, gekennzeichnet durch den Beurteilungspegel L, nach
RLS-90 zu berechnen.

Dabei werden die Beurteilungspegel fir den Tag und fiir die Nacht getrennt
berechnet auf Basis prognostizierter Verkehrsaufkommen.

L.t firdie Zeit von 06.00 bis 22.00 Uhr (Tag)
L.n furdie Zeit von 22.00 bis 06.00 Uhr (Nacht)

Bei den Schallausbreitungsberechnungen zur Ermittlung der Beurteilungspe-
gel wurden beriicksichtigt:

e die Anteile aus der Einfachreflexion an den Gebaudefassaden (Absorpti-
onsgrad a = 0,21)

die Luftabsorption

die Boden- und Meteorologieddmpfung

Hohenlagen im Rechengebiet

Abschirmung durch Larmschutzwand und -wélle

Bei der Erstellung des digitalen Gelandemodells wurden die digitalen Héhen-
daten im 1m-Raster des bayerischen Landesamtes fiir Digitalisierung, Breit-
band und Vermessung verwendet.

2.4 UNTERLAGEN, NORMEN UND RICHTLINIEN
Folgende Unterlagen fanden Verwendung:

/17 ALTMANN Ingenieurbiiro GmbH & Co. KG. Bebauungsplan mit inte-
griertem Griinordnungsplan "Rétz-Nord" Vorentwurf vom 21.09.2021

12/ Bayerisches Landesamt fir Vermessung und Geoinformation. DGM
(1Tm-Gitter)

Schalltechnische

Untersuchung zum BPlan
"Rétz-Nord - 1.Anderung”

in der Stadt Ritz

Stand: 12.10.2021

Seite 5

y



GEO.VER.S.UM

lanungs Ge_meinschaft
ressler & WP eiler

13/

14/

Bundesministerium fur Verkehr und digitale Infrastruktur. Verkehrsver-
flechtungsprognose 2030. Berlin 2014

Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr. Stralen-
verkehrszahlungen 2010 und 2015

Folgende Normen, Richtlinien und Berechnungsvorschriften fanden Verwen-

dung:

15/
16/
17l
18/
19/

110/

114

112/

2.5

16. BImSchV. "Verkehrslarmschutzverordnung”

DIN 18005. ,Schallschutz im Stéddtebau”. 2002

VDI-Richtlinie 2714, ,Schallausbreitung im Freien”

VDI-Richtlinie 2720, ,Schallschutz durch Abschirmung im Freien"

FGSV. RLS-19. "Richtlinien fiir den Ldrmschulz an Strallen”. Ausgabe
2019

DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau — Anforderungen und Nachweise”,
2016

VDI-Richtlinie 2719, "Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatz-
einrichtungen”

Bayer. Staatministerium des Innern (Hrsg.). Vollzug der Baugesetze; Im-
missionsschutzbelange im Bauplanungsrecht, Rdschr. 25.07.2014

LAGE IM RAUM

Das geplante Baugebiet befindet sich am 6stlichen Ortsrand von Rotz, unmit-
telbar westlich der Bundesstrafle 22.

Nach dem aktuell giitigen Flachennutzungsplan der Stadt Rétz befindet sich
der Geltungsbereich des Bebauungsplans bereits in einem WA-Gebiet.

Grafik 3: Ausschnitt Flachennutzun

e

L
gsplan Stadt R6tz

Schalltechnische
Untersuchung zum BPlan
"Rétz-Nord - 1.Anderung”
in der Stadt Rétz

Stand: 12.10.2021
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3. §CHALLTECHNISCHE BERECHNUNGEN
3.1 UBERSICHT
Der Ubersichtsplan im Anhang zeigt die értlichen Gegebenheiten im Umfeld
des Bebauungsplans, soweit sie schalltechnisch relevant sind.
Die nachfolgende Grafik zeigt den Vorentwurf des BPlans ,Rétz-Nord” - 1.
Anderung.
Grafik 4: Vorentwurf Bebauﬁn s I.ar; ‘ B
3.2 ERMITTLUNG SCHALLTECHNISCHER EINGANGSPARAMETER
Grundlage der Berechnung ist fiir die Bundesstralie die Trendprognose des
Jahres 2035 auf Basis der SVZ 2010 und 2015 der Zahlstelle 65409102.
In die Ermittiung der Gerduschemissionen des StraBenverkehrslarms flieBen
folgende Daten ein:
- DTVin Kfz/Tag Schalltechnische
- Fahrzeugkategorien Tag und Nacht RSN 3 Anderoma
- zulassige Hochstgeschwindigkeit fur alle Kfz in der Stadt Rtz

Vzu = 70 km/h

Steigung bzw. Gefalle der StralRe (ab 5 % und mehr)

Korrekturwert Dy fiir die StraRenoberflache ab einer Geschwindigkeit
von 60 km/h; S ‘

Stand: 12.10.2021



GEO.VER.S.UM

lanungs G
ressler &

emeinschaft
eiler

Folgende Grundparameter flieRen nach RLS-19 in die Emissionsberechnung
des StraRenverkehrslarms ein:

Stundenverkehr |Pkw |[Lkw1 |[Lkw2 |Krad |[Kfz
2035 T 165 15 20 3 204

2035 N 26 3 4 1 33
Tabelle 3: Berechnungsparameter Emissionen StraBenverkehrslarm

3.3 SCHALLAUSBREITUNGSBERECHNUNGEN VERKEHRSLARM

Die schalltechnischen Berechnungen erfolgten unter Anwendung gangiger
EDV-Programme (hier: SOUNDPLAN 8.2) und werden ais Rasterlarmkarten
sowie in Tabellenform fiir die mafigeblichen Parzellen/Gebaude dargestelit.

3.3.1 EMISSIONEN

Auf Grundlage obiger Eingangsdaten lassen sich nach RLS-19 folgende lan-
genbezogenen Schallleistungspegel L'w ermitteln:

L'w Tag L'w Nacht
dB(A) dB(A)
BundesstralRe 22 82,3 75,2

Tabelle 4: Langenbezogener Emissionspegel L'w

Stralle

3.3.2 BEURTEILUNG DER BERECHNUNGSERGEBNISSE

Die Berechnungen zur Dimensionierung gegebenenfalls erforderlicher aktiver
Larmschutzmaflnahmen haben zum Ziel den Immissionsrichtwert am Tag im
Aulenwohnbereich und den Erdgeschoflagen im Geltungsbereich der Be-
bauungsplananderung einzuhalten. Verbleibende Uberschreitungen der
Orientierungswerte und gegebenenfalls des Immissionsrichtwertes in der
Nacht sind mit passiven Schallschutzmafnahmen auszugleichen.

Als Ergebnis kann festgehalten werden, dass der Immissionsrichtwert Tag
knapp eingehalten werden kann. Die weitergehenden Uberschreitungen des
Orientierungswertes der DIN 18005 sowie die Uberschreitungen des Immissi-
onsrichtwertes in der Nacht sind mit passiven Schallschutzmalnahmen aus-
zugleichen.

Mit den Rasterlarmkarten 1 und 2 wird deutlich, dass

- an der o6stlichen Geltungsbereichsgrenze die Orientierungswerte nach
DIN 18005 am Tag und in der Nacht an den ObergeschoRen {berschrit-
ten werden.
an der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze der Immissionsrichtwert der 16.
BimSchV in der Nacht {iberschritten werden wird.

Schalltechnische

Untersuchung zum BPlan
"Rétz-Nord - 1.Anderung"

in der Stadt Rétz

Stand: 12.10.2021
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Grafiken 5.1 un

Die entsprechende vollstdndige Tabelle mit den Beurteilungspegeln fiir ein-
zelne maBgebliche Immissionsorte ist dem Anhang auf den Seiten 5-7 beige-

d 5.2: Rasterldrmkarten erkehﬁlérm ag (1.) und Nacht (r.) in

1,6m bzw. 5m iiber Grund

fugt.

In OWT | LT | Lrdif | OWN | LN | LeNdiff
Immissionsort HR

In dB(A)

P1 NO 55 551 0,1 45 47,9 2,9
P1 NwW 55 52,6 - 45 454 0,4
P1 SO 55 51,8 — 45 44,5 —
P2 NO 55 54,5 — 45 47,3 23
P2 NW 55 51,9 --- 45 44,7 o
P2 SO 55 50,4 - 45 43,2 ---
P& NO 55 52,4 -— 45 452 0,2
P& NW 55 51,2 i 45 440 -
P6 SO 55 47,7 — 45 40,5 -~
P7 NO 55 57,1 2.1 45 49,8 4,8
P7 NW 55 54,7 -—- 45 47 4 24
P7 SO 55 49,1 - 45 41,9 -
P8 NO 55 58,3 3,3 45 51,0 6,0
P8 NW 55 55,8 0,8 45 48,6 3,6
P8 SO 55 54,6 o 45 47 .4 2,4
P9 NOC 55 59,0 4,0 45 51,8 6,8
P9 NwW 55 56,6 1,6 45 49,4 4.4
P9 SO 55 55,2 0,2 45 48,0 3,0
P10 NO 55 60,1 5.1 45 52,8 7.8
P10 NwW 55 57,7 2,7 45 50,5 556
P10 SO 55 56,1 1.1 45 48,9 3,9

Tabelle 5: Beurteilungspegel Verkehrslarm (hdchster Pegel je Immissionsort)

Schalltechnische
Untersuchung zum BPlan
"Rétz-Nord - 1.Anderung”
in der Stadt Rétz

Stand: 12.10.2021
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3.4 DIMENSIONIERUNG PASSIVER SCHALLSCHUTZMASSNAHMEN

Wie die Berechnungsergebnisse zeigen, ubersteigen die Beurteilungspegel
die Orientierungswerte nach DIN 18005 und nachts auch den Immissions-
richtwert der 16. BImSchV. Die Uberschreitungen kénnen u.E. abgewogen
werden.

Die notwendigen passiven Schallschutzmalnahmen werden nach DIN 4109
ermittelt.

Zur Ermittlung der erforderlichen, resultierenden bewerteten Gesamt-Schall-
dammmale der AulRenbauteile fir schutzbediirftige Rdume nach DIN 4109
wird der ,maflgebliche Aullenldrmpegel® herangezogen. Dieser ergibt sich
aus den errechneten Beurteilungspegeln Verkehr fiir den Tag zuztglich eines
Korrektursummanden von + 3 dB in der Uberlagerung mit den errechneten
Beurteilungspegeln des Gewerbeldrms. Betragt der Unterschied zwischen
den Beurteilungspegel Tag und Nacht weniger als 10 dB(A), so ist der Nacht-
wert zuziiglich eines Korrekturfaktors von + 10 dB(A) sowie des Korrektur-
summanden von + 3 dB(A) heranzuziehen.

T L R iR lowT \ LT ‘ OW,N ’ LN ] MALP | LPB
dB(A)

P1 NO | 55 [s51 | 45 [a79 | 61

P1 NW| 55 | 526 | 45 | 454 | 58

P1 so | s5 | 51,8 45 | aa5 |

P2 NO| 55 | 545 | 45 |473 | 60 | 2

P2 NW| 55 | 519 | 45 | 447 [

P2 so | 55 | 504 | 45 | 432 |

P6 NO| 55 | 524 | 45 |452]| 58 | 2

P6 NW/| 55 | 51,2 | 45 | 440 :

P6 so| 55 | 47,7 | 45 | 405 i

P7 No | 55 [ 571 | 45 [a98 | 63 3

P7 NW| 55 | 547 | 45 |4a74| e0 2

P7 so| 55 | 491 | 45 | 41,9

P8 NO| 55 | 583 | 45 [ 510 64 3

P8 NW| 55 | 558 | 45 | 486 | 62 3

P8 so| 55 | 546 | 45 | 474 | 60 2

P9 NG i551a| 155,04 Bads s is e ines 3

P9 NW| 55 | 566 | 45 | 494 | 2 3

P9 so| 55 | s52| a5 |a80| 61 3

P10 No| 55 | 600 | a5 | s28 | 66 4

P10 NW| 55 | 577 | 45 | 505 | 64 3

P10 sO| 55 | 561 | 45 | 489 | 62 3

Tabelle 6: Beurteilungspegel Verkehrsldrm (hochster Pegel am 1-Ort) und maf-
geblicher AuBenldrmpegel

Schalltechnische

Untersuchung zum BPlan
"Rétz-Nord - 1.Anderung”

in der Stadt Rétz
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Mit Hilfe der nachfolgenden Tabelle kdnnen die einzelnen Fassaden den
Larmpegelbereichen nach DIN 4109 zugeordnet und fir sie das jeweils erfor-
derliches resultierendes Schallddmm-Maf fiir AuRenbauteile (R'ys) ent-
nommen werden.

= .mafgeblicher erf.
Larmpegel- " 5 ,
baraieh Auf3enlarmpegel’ | R'w,res
dB(A) in dB
1 bis 55 30-35
Il 56 bis 60 30-35
1] 61 bis 65 30-40
v 66 bis 70 35-45
Y 71 bis 75 40-50
Vi 76 bis 80 45->50 |
VI > 80 > 50

Anmerkung 1: Bestehen die Aullenbauteile aus mehreren Teilflfachen (z.B. Wand, Fenster)
sind die erforderlichen Schalldamm-Malle in Abhangigkeit vom Verhéltnis Ge-
samtaullenfliache eines Raums zur Grundfliche des Raums nach Tab. 9 der
DIN 4109 zu korrigieren. Dartiber hinaus ist bei Kombinationen von Aulenwén-
den und Fenstern Tab 10 der DIN 4109 zu beachten.

Anmerkung 2: Die Zuordnung von Fenstern in Schallschutzklassen (SSK) erfolgt nach der
Richtlinie VDI 2719

Demzufolge sind
= die nach Siiden, Westen und Norden weisenden Fassadenseiten der
tstlichen Parzellenreihe sowie
= die nach Osten weisende Fassadenseite der mittleren Parzellenreihe
folgenden Larmpegelbereichen zuzuordnen. Die erforderlichen resultierenden
Schallddmmmalie erf. R’y s flr die beabsichtigten Nutzungen und Fassaden-
seiten sind ebenfalls in Tabelle 7 dargestelit.

Erforderliches resultierendes

{0 und Schalldammmaf erf. R'y ges
Fassade Larmpegel- | fir Betten- fur Wohn- fur Buro-

bereich réume nutzung nutzung
P10 Ost v 45 40 35
P10 Nord und Sud
P9 Nord, Ost und Sud
P8 Nord und Ost ] 40 35 30
P7 Ost
P1 Ost
P8 Sud
P7 Nord
P6 Ost ] 35 30 30
P2 Ost
P1 Nord

Tabelle 7: Lirmpegelbereiche und erforderliche resultierende Gesamt-Schall-

dammmaRe

Schalltechnische

Untersuchung zum BPlan
"Rétz-Nord - 1.Anderung"

in der Stadt Rétz
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Das erforderliche SchallddmmmaR der Schallschutzfenster der Fassaden-
seiten bemisst sich nach DIN 4109 in Verbindung mit VDI 2719 ,Schalldam-
mung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen®,

Ist eine natlrliche Be- und Entliftung von Schlaf- und Ruherdumen aus-
schliefllich zur larmzugewandten Fassadenseite mdglich, werden l&rmge-
dammte Beliiftungseinrichtungen festgesetzt (im Regelfall SSK-Fenster mit
integrierter LUftungseinheit oder dezentrale Gebdudebellftung).

Die Geb&udeldrmkarte (Plan 3) im Anhang stellt die Erfordernis des passiven
Larmschutzes fur die einzelnen Fassaden der Immissionsorte im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans dar.

In dieser Gebaudeldrmkarte sind alle Fassaden gekennzeichnet, an denen die
eingangs genannten Richtwerte (iberschritten werden.

Sofern es zu Uberschreitungen der Richtwerte kommt, ist fir dahinterlie-
gende, schutzbedirftige Rdume eine Schalldammung der Auenbauteile ent-
sprechend den Vorgaben einschlagiger technischer Regelwerke (DIN 4109,
VDI-Richtlinie 2719) vorzusehen und planungsrechtlich durch entsprechende
(planliche und/oder textliche) Festsetzungen zu sichern.

Aus den Untersuchungsergebnissen kann fiir geplante Wohngebdude im
zentralen und éstlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans hinsichtlich des
Schallschutzes die Empfehlung abgeleitet werden, passive Schallschutzmal3-
nahmen an betroffenen Umfassungsbauteilen (Wand / Dach / Fenster) festzu-
setzen und im Bebauungsplan mit Planzeichen zu kennzeichnen.

3.5 VORSCHLAG FUR TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden tags die Orientierungswerte
nach DIN 18005 und nachts auch die Immissionsrichtwerte nach 16. BImSchV
Uberschritten. Es werden passive Schallschutzmalnahmen erforderlich. Far
betroffene Fassadenseiten werden passive SchallschutzmalBnahmen festge-
setzt.

Formulierungsvorschlége fir Textliche Festsetzungen:

(1) Die im Plan gekennzeichneten Fassadenseiten Sid, West und Nord
der Parzellen 1, 2 und 6 bis 10 sind nach DIN 4109 den folgenden
Ladrmpegelbereichen zuzuordnen. Sofern sich dahinter schutzbedlirf- -
tige Rdume befinden, wird fir diese Fassaden das erforderliche Ge- Schalltechnische
samtschalldémm-MaR der AuBenbauteile erf. Rw,ges geméal3 nach- | Yntersuchung zum BPlan

"Rétz-Nord - 1.Anderung”
folgender Tabelle festgesetzt. in der Stadt Rétz

Stand: 12.10.2021
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10 und Larmpegel- Schalldammmal erf. R'w,ges
Fassade bereich fur Betten- fur Wohn- far Biro-
raume nutzung nutzung
P10 Ost v 45 40 35
P10 Nord und Sud
P9 Nord, Ost und Sud |
P8 Nord und Ost ] 40 35 30
P7 Ost
P1 Ost
P8 Sud
P7 Nord
P6 Ost | 35 30 30
P2 Ost
P1 Nord

(3) Bei ausgebauten Dachgeschossen mit darunter liegenden schutzbe-
diirftigen Rdumen gilt fiir das Dach dasselbe Gesamtschallddmm-
MaB wie fiir die Fassaden.

(4) Das erforderliche Schalldémmmall von Fenstern fiir die
schutzbediirftigen Fassadenseiten ist nach DIN 4109 und VDI 2719
zu bestimmen.

(5) Die Festlegung der Schallschutzklassen fiir die Fenster bestimmt sich
nach VDI 2719.

(6) Werden schutzbediirftige Rdume auf oben bezeichneten Parzellen
ausschliefllich Gber Fenster zu schutzbedirftigen Fassadenseiten
beliiftet, wird der Einbau von schallgeddmmten Liiftungseinrichtungen
erforderlich.

(7) Auf den Parzellen 7 bis 10 sind nach Osten orientierte Schlafrdume
nur zuldssig, wenn eine Beliifftung zu ldrmabgewandten Seiten
gewdéhrleistet ist. Auf Parzelle 10 gilt dies auch fiir die Nordfassade.

(8) Im Baugenehmigungsverfahren ist die Einhaltung der Anforderungen
an die Luftschallddmmung der Auenbauteile nach DIN 4109 nachzu-
weisen.

3.6 VORSCHLAG FUR PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Vorschlage fiir Planliche Festsetzungen

(1) Kennzeichnung der zu schiitzenden Fassadenseiten der betroffenen
Gebéaude

3,7 VORSCHLAG FUR HINWEISE

Weiterhin ist als Hinweis aufzunehmen:

Die Planungsflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Ver-
kehrslarm von der Bundesstrale 22 ausgesetzt. Passive Schallschutzmal3-
nahmen an Umfassungsbauteilen werden auf den Parzellen 1 und 2 sowie 7
bis 10 erforderlich.

Schalltechnische

Untersuchung zum BPlan
"Rotz-Nord - 1.Anderung”

in der Stadt Rétz

Stand: 12.10.2021

Seite 13

4



GEO.VER.S.UM

lanungs G
ressler &

emeinschaft
eiler

Die in den Festsetzungen formulierten Schallddmmmafie sind Mindestanfor-
derungen. Héhere Schalldammmalie der AuBenbauteile sind empfehlenswert,
um auch zukiinftig erhdhten Anforderungen an die Larmvorsorge zu gewahr-
leisten.

4. ZUSAMMENFASSUNG

Die Stadt Rétz plant die 1. Anderung des Bebauungsplans "Rétz-Nord ". Der
Geltungsbereich des Bebauungsplans wird Stralenverkehrsl&rm von der im
Osten vorbeifiihrenden Bundesstralle 22 ausgesetzt sein.

Die Larmimmissionen werden im zentralen und &stlichen Geltungsbereich
tags die Orientierungswerte nach DIN 18005 und nachts den Immissionsricht-
wert nach 16. BImSchV uberschritten. Diese Uberschreitungen der Orientie-
rungs- bzw. Richtwerte kénnen bauplanungsrechtlich abgewogen werden, da
der Immissionsrichtwert der 16. BimSchV am Tag eingehalten werden kann..

Die Erfordernisse an gesunde Wohn- und Schiafverhaltnisse werden durch
geeignete passive Schallschutzmafinahmen sichergestellt. Hierzu wurden
Vorschlage zu planlichen und textlichen Festsetzungen gemacht.

Zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Lebensverhaltnisse wurden passive
Schallschutzmafinahmen dimensioniert.

Das Mal des baulichen Schallschutzes ist direkt abh&ngig von Lage und Ex-
position der geplanten Geb&dude und wird auf der Grundlage der Berech-
nungsergebnisse dieser schalltechnischen Untersuchung nach DIN 4109
i.V.m. VDI 2719 ermittelt.

Schalitechnische

Untersuchung zum BPlan
"Rétz-Nord - 1.Anderung"

in der Stadt Rtz

Stand: 12.10.2021
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Schalltechnische
Untersuchung zum BPlan
"Rétz-Nord - 1.Anderung"”
in der Stadt Rétz
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Nach DIN 18005 sind die von den Gerauschemissionen ¢ffentlicher Straflen
und Parkplatze herruhrenden Immissionen, gekennzeichnet durch den Beur-
teilungspegel L, nach den Vorschriften der RLS-19 zu berechnen.

Dabei werden die Beurteilungspegel fur den Tag und fur die Nacht getrennt
berechnet auf Basis prognostizierter Verkehrsaufkommen.

L.t furdie Zeit von 06.00 bis 22.00 Uhr (Tag)
L.n firdie Zeit von 22.00 bis 06.00 Uhr  (Nacht)

Zum Berechnungsverfahren selbst werden dariiber hinaus noch foigende er-
ganzende Erlauterungen gemacht:

Beurteilungspegel fir Verkehrsgerdusche werden grundsétziich in A-
bewerteten Schalldruckpegeln angegeben (Einheit Dezibel (A) bzw.
dB(A)), die das menschiiche Hérempfinden am besten nachbilden. Zur
Beschreibung zeitlich schwankender Schallereignisse, wie z.B. der
Stralenverkehrsgerdusche, dient der A-bewertete Mittelungspegel.

Die Schallemission (d.h. die Abstrahlung von Schall aus einer Schall-
quelle) des Verkehrs auf einer Stralle oder einem Fahrstreifen wird
durch ldngenbezogenen Schallleistungspegel L'w gekennzeichnet. Die
Starke der Schallemission wird aus der prognostizierten Verkehrs-
stdrke, dem Lkw1+2-Anteil, der zuldssigen Hochstgeschwindigkeit, der
Art der Strallenoberflache, der Gradiente und einem Zuschlag fiir
Mehrfachreflexionen berechnet.

Zum Vergleich mit den Immissionsgrenzwerten (geméaf3 § 2 der Ver-
kehrslarmschutzverordnung) dient der Beurteilungspegel L. Er ist
gleich dem Mittelungspegel, der an lichtsignalgeregelten Knotenpunk-
ten um einen Zuschlag zur Beriicksichtigung der zusétzlichen Stérwir-
kung erhoht wird.

Die berechneten Beurteilungspegel gelten fur feichten Wind (ca. 3 m/s)
von der Strafle zum Immissionsort und fiir Temperaturinversion, die
beide die Schallausbreitung fordern. Bei anderen Witterungsverhiéltnis-
sen kénnen deutlich niedrigere Schallpegel auftreten. Daher ist ein Ver-
gleich von Messwerten mit den berechneten Pegelwerten nicht ohne
weiteres moglich.

Bei den Schallausbreitungsberechnungen fir den Straflenverkehrslarm wur-
den zur Ermittlung der Beurteilungspegel beriicksichtigt:
o Strallenachse der Bundesstralle 85

o die Anteile aus der Mehrfachreflexion an den Gebdudefassaden (Ab-
sorptionsgrad « = 0,21)

Schalltechnische

° die Luﬂabsorptlon Untersuchung zum BPlan
e Reflexionsordnung = 2 "Rotz-Nord - 1.Anderung"
¢ diinne und LarmschutzwandAsphaltdeckschicht in der Stadt Ratz

L]

die Boden- und Meteorologiedampfung Stand: 12.10.2021
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Nach DIN 18005 sind die von den Gerauschemissionen 6ffentlicher Stralien
und Parkplatze herriihrenden Immissionen, gekennzeichnet durch den Beur-
teilungspegel L, nach den Vorschriften der RLS-19 zu berechnen.
Dabei werden die Beurteilungspegel fir den Tag und fur die Nacht getrennt
berechnet auf Basis prognostizierter Verkehrsaufkommen.

L.t firdie Zeit von 06.00 bis 22.00 Uhr (Tag)
L.y furdie Zeit von 22.00 bis 06.00 Uhr (Nacht)

Zum Berechnungsverfahren selbst werden dartiber hinaus noch folgende er-
génzende Erlauterungen gemacht:

Beurteilungspegel fiir Verkehrsgerdusche werden grundsétzlich in A-
bewerteten Schalldruckpegeln angegeben (Einheit Dezibel (A) bzw.
dB(A)), die das menschliche Hérempfinden am besten nachbilden. Zur
Beschreibung zeitlich schwankender Schallereignisse, wie z.B. der
StralBenverkehrsgerdusche, dient der A-bewertete Mittelungspegel.

Die Schallemission (d.h. die Abstrahiung von Schall aus einer Schall-
quelle) des Verkehrs auf einer Strafle oder einem Fahrstreifen wird
durch ldngenbezogenen Schallleistungspegel L'w gekennzeichnet. Die
Stdrke der Schallemission wird aus der prognostizierten Verkehrs-
stdrke, dem Lkw1+2-Anteil, der zuldssigen Hdchstgeschwindigkeit, der
Art der Stralenoberfliche, der Gradiente und einem Zuschlag fir
Mehrfachreflexionen berechnet.

Zum Vergleich mit den Immissionsgrenzwerten (gemal8 § 2 der Ver-
kehrsldarmschutzverordnung) dient der Beurteilungspegel L, Er ist
gleich dem Mittelungspegel, der an lichtsignalgeregelten Knotenpunk-
ten um einen Zuschlag zur Beriicksichtigung der zusdtzlichen Storwir-
kung erhdht wird.

Die berechneten Beurteilungspegel gelten fiir leichten Wind (ca. 3 m/s)
von der Stralle zum Immissionsort und fir Temperaturinversion, die
beide die Schallausbreitung fordern. Bei anderen Witterungsverhélitnis-
sen kénnen deutlich niedrigere Schallpegel auftreten. Daher ist ein Ver-
gleich von Messwerten mit den berechneten Pegelwerten nicht ohne
weiteres moglich.

Bei den Schallausbreitungsberechnungen fiir den Straltenverkehrsldrm wur-
den zur Ermittiung der Beurteilungspegel beriicksichtigt:

Stralenachse der Bundesstrale 85
die Anteile aus der Mehrfachreflexion an den Gebaudefassaden (Ab-
sorptionsgrad o = 0,21)

die Luftabsorption

Reflexionsordnung = 2

dinne und LarmschutzwandAsphaltdeckschicht
die Boden- und Meteorologiedampfung

Schalitechnische

Untersuchung zum BPlan
"Rétz-Nord - 1.Anderung”

in der Stadt Rétz

Stand: 12.10.2021

Anhang
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Nach DIN 18005 sind die von den Gerauschemissionen offentlicher Strallen
und Parkplétze herrihrenden Immissionen, gekennzeichnet durch den Beur-
teilungspegel L, nach den Vorschriften der RLS-19 zu berechnen.

Dabei werden die Beurteilungspegel fiir den Tag und fiir die Nacht getrennt
berechnet auf Basis prognostizierter Verkehrsaufkommen.

L. .1 fir die Zeit von 06.00 bis 22.00 Uhr (Tag)
L,y fiir die Zeit von 22.00 bis 06.00 Uhr  (Nacht)

Zum Berechnungsverfahren selbst werden dariiber hinaus noch folgende er-
ganzende Erlduterungen gemacht:

Beurteilungspegel fiir Verkehrsgerdusche werden grundsétzlich in A-
bewerteten Schalldruckpegein angegeben (Einheit Dezibel (A) bzw.
dB(A)), die das menschliche Hérempfinden am besten nachbilden. Zur
Beschreibung zeitlich schwankender Schallereignisse, wie z.B. der
Strallenverkehrsgerdusche, dient der A-bewertete Mittelungspegel.

Die Schallemission (d.h. die Abstrahlung von Schall aus einer Schall-
quelle) des Verkehrs auf einer Stralle oder einem Fahrstreifen wird
durch ldngenbezogenen Schallleistungspegel L'w gekennzeichnet. Die
Starke der Schallemission wird aus der prognostizierten Verkehrs-
starke, dem Lkw1+2-Anteil, der zuldssigen Héchstgeschwindigkeit, der
Art der Stralenoberflache, der Gradiente und einem Zuschlag fiir
Mehrfachreflexionen berechnet.

Zum Vergleich mit den Immissionsgrenzwerten (gemaf3 § 2 der Ver-
kehrsldrmschutzverordnung) dient der Beurteilungspegel L, Er ist
gleich dem Mittelungspegel, der an lichtsignalgeregelten Knotenpunk-
ten um einen Zuschlag zur Berticksichtigung der zusétzlichen Stérwir-
kung erhoht wird.

Die berechneten Beurteilungspegel gelten fir leichten Wind (ca. 3 m/s)
von der Stralle zum Immissionsort und fiir Temperaturinversion, die
beide die Schallausbreitung férdern. Bei anderen Witterungsverhéltnis-
sen kénnen deutlich niedrigere Schallpegel auftreten. Daher ist ein Ver-
gleich von Messwerten mit den berechneten Pegelwerten nicht ohne
weiteres maglich.

Bei den Schallausbreitungsberechnungen fir den StralRenverkehrslarm wur-
den zur Ermittlung der Beurteilungspegel beriicksichtigt:
o Strallenachse der Bundesstralie 85

e die Anteile aus der Mehrfachreflexion an den Gebaudefassaden (Ab-
sorptionsgrad « = 0,21)

Schalltechnische

¢ die Luftabsorptlon Untersuchung zum BPlan
¢ Reflexionsordnung = 2 "Rétz-Nord - 1. Anderung"
e diinne und LarmschutzwandAsphaltdeckschicht in der Stadt Rok

[ ]

die Boden- und Meteorologieddmpfung Stand: 12.10.2021

Anhang ‘



SU WA Roétz Nord
Beurteilung Strallenverkehrslarm
Rechenlauf-Info

Projektbeschreibung

Projekttitel; SU WA Rétz Nord

Projekt Nr.: 2021 -R-108
Projektbearbeiter: Dipl.-Geogr. Univ. H. Pressler
Auftraggeber: Stadt Rotz

Beschreibung:

Rechenlaufbeschreibung

Rechenart: Einzelpunkt Schall

Titel: Beurteilung StralRenverkehrslarm
Gruppe

Laufdatei: RunFile.runx

Ergebnisnummer: 3

Lokale Berechnung (Anzahl Threads = 8)

Berechnungsbeginn: 12.10.2021 17:15:11
Berechnungsende: 12.10.2021 17:15:13
Rechenzeit: 00:00:650 [m:s:ms]

Anzahl Punkte: 22

Anzahl berechneter Punkte: 22

Kernel Version: SoundPLAN 8.2 (05.10.2021) - 32 bit

Rechenlaufparameter

Reflexionsordnung 2

Maximaler Reflexionsabstand zum Empfanger 200 m
Maximaler Reflexionsabstand zur Quelle 50 m
Suchradius 5000 m

Filter: dB(A)

Zulassige Toleranz (fir einzelne Quelle): 0,100 dB
Bodeneffektgebiete aus StraRenoberflichen erzeugen: Nein

Richtlinien:
Strafle: RLS-19
Rechtsverkehr
Emissionsberechnung nach: RLS-19
Reflexionsordnung begrenzt auf : 2
Reflexionsverluste gemaf Richtlinie verwenden
Seitenbeugung: ausgeschaltet

Minderung
Bewuchs: Benutzerdefiniert
Bebauung: Benutzerdefiniert
Industriegelande: Benutzerdefiniert
Bewertung: DIN 18005:1987 - Verkehr

Reflexion der "eigenen" Fassade wird unterdriickt

GEO.VER.S.UM

P lanungs emeinschaft
ressler & eiler

GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrom-Stralle 34 93413 Cham

Anhang
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SU WA Rotz Nord
Beurteilung StraRenverkehrsldarm
Rechenlauf-Info

Geometriedaten

Strasse.geo
RDGMO0001.dgm

Lage.sit 12.10.2021 17:14:50

- enthalt:
DFK.geo 20.09.2021 23:14:28
DXF_$TD_AUDIT_GENERATED_(2C6).geo 20.09.2021 23:14:28
DXF_$TD_AUDIT_GENERATED (231).geo 20.09.2021 23:14:28
DXF_$TD_AUDIT_GENERATED (A7).geo 20.09.2021 23:14:28
DXF_LSG.geo 20.09.2021 23:14:28
DXF_Zonen.geo 20.09.2021 23:14:28
Gebaude.geo 12.10.2021 17:10:54
Geofile1.geo 12.10.2021 10:56:20
10s.geo 12.10.2021 17:14:50
LS.geo 12.10.2021 10:59:38

12.10.2021 17:14:50
20.09.2021 23:04:24

GEO.VER.S.UM

lanungs emeinschaft
ressler & eiler

GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrom-Stralte 34 93413 Cham
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SU WA Rétz Nord
Beurteilung StraRenverkehrslarm
Emissionsberechnung StralRe

Strale KM DTV vKfz vKfz StraRenoberflédche M M pPkw pLkw1 plLkw2 pKrad pPkw pLkw1 pLkw2 | pKrad |Steigung| Drefl L'w t'w

Tag Nacht Tag Nacht Tag Tag Tag Tag Nacht Nacht Nacht | Nacht Tag Nacht

km |Kfz/24h | kmih km/h Kfzih Kfz/h % % % % % Yo % % % dB dB(A) dB(A)
B22 0,000 | 3520 70 70 Nicht geriffelter Gussasphalt 203 34 81,3 7.4 9,9 1,5 76.5 8.8 11,8 2,9 1,4 0,0 82,3 75,0
B22 D,024 | 3520 70 70 Nicht geriffelter Gussasphalt 203 34 81,3 7.4 9,9 1.5 76,5 8.8 11,8 2,9 25 0,0 82,4 75,2
B22 0,054 | 3520 70 70 Nicht geriffelter Gussasphalt 203 34 81,3 7.4 99 1.5 76,5 8,8 11,8 2,9 1.8 0,0 82,3 75,0
B22 0,262 3520 70 70 Nicht geriffelter Gussasphalt 203 34 81,3 7.4 9.9 1,5 76,5 8,8 11,8 2,9 03 0,0 82,3 75,0
B22 0,285 | 3520 70 70 Nicht geriffelter Gussasphalt 203 34 81,3 7.4 9,9 1.6 76,5 8.8 11,8 2,9 0,1 0.0 82,3 75,0
B22 0,454 | 3520 100 100 Nicht geriffelter Gussasphalt 203 34 81,3 7.4 9,9 1,5 76,5 8,8 11,8 2,9 -1,5 0,0 85,0 77.8

Anhang
GEOVERS'UM GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrom-Strale 34 93413 Cham Seite 3
Planungs emeinschaft
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SU WA Rétz Nord
Beurteilung Stralenverkehrsldrm
Emissionsberechnung StralRe

Legende

Strale

KM km
DTV Kfz/24h
vKfz Tag km/h
vKfz Nacht km/h
StraRenoberflache

M Tag Kfz/h
M Nacht Kfz/h
pPkw Tag %
pLkw1 Tag %
pLkw2 Tag %
pKrad Tag %
pPkw Nacht %
pLkw1 Nacht %
pLkw2 Nacht %
pKrad Nacht %
Steigung %
Drefl dB
L'w Tag dB(A)
L'w Nacht dB(A)

Stralkenname

Kilometrierung

Durchschnittlicher Taglicher Verkehr
Geschwindigkeit Pkw in Zeitbereich
Geschwindigkeit Pkw in Zeitbereich

Mittlerer stiindlicher Verkehr in Zeitbereich
Mittlerer sttindlicher Verkehr in Zeitbereich
Prozent Pkw im Zeitbereich

Prozent Lkw1 im Zeitbereich

Prozent Lkw2 im Zeitbereich

Prozent Motorréder im Zeitbereich

Prozent Pkw im Zeitbereich

Prozent Lkw1 im Zeitbereich

Prozent Lkw2 im Zeitbereich

Prozent Motorrader im Zeitbereich
Langsneigung in Prozent (positive Werte Steigung, negative Werte Gefélle)
Pegeldifferenz durch Reflexionen
Schallleistungspegel / Meter im Zeitbereich
Schallleistungspegel / Meter im Zeitbereich

GEO.VER.S.UM

P lanungs emeinschaft
ressler & \J eiler ‘

GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrém-Straflie 34

93413 Cham

Anhang
Seite 4

SoundPLAN 8.2




SU WA Rétz Nord
Beurteilung Stralienverkehrslarm
Beurteilungspegel

Immissionsort | Nutzung SwW HR X Y Z GH oW, T LrT LrT diff | OW.N LrN LrN, diff

m m m m dB(A) dB(A) dB dB(A) dB(A) dB
P1 WA EG NO | 756752,31 | 5471738,90 | 4671 4645 55 54,3 - 45 471 2.1
P1 WA 1.0G NO | 756752,31 | 5471738,90 | 4699 464,5 55 55,1 0,1 45 479 2,9
P1 WA EG NW | 75674660 |5471740,63 | 4671 4646 55 51,6 - 45 44 4 -—-
P1 WA 1.0G NW | 756746,60 |5471740,63 | 469,9 464,6 55 52,6 - 45 454 04
P1 WA EG SO | 756749,73 | 5471733,52 | 4671 4647 55 50,0 - 45 428 -
P1 WA 1.0G SO 756749,73 | 5471733,52 | 469,9 4647 55 51,8 - 45 445 -
P10 WA EG NO | 756777,79 | 5471755,92 | 465,3 4627 55 58,9 3,9 45 51,7 6,7
P10 WA 1.0G NO | 756777,79 | 547175592 | 468,1 4627 55 60,1 51 45 52,8 7,8
P10 WA EG NW | 756772,08 |5471757,65 | 4653 4627 55 56,5 1,5 45 49,2 4.2
P10 WA 1.0G | NW | 756772,08 |5471757,65 | 468,1 4627 55 57,7 2,7 45 50,5 55
P10 WA EG SO 756775,21 | 5471750,54 | 465,3 4629 55 54,8 - 45 47,5 25
P10 WA 1.0G SO | 756775,21 | 5471750,54 | 4681 4629 55 56,1 1,1 45 48,9 3,9
P10 Garten WA EG 756766,60 | 5471765,68 | 4643 4627 55 58,9 3,9 45 51,6 6,6
P2 WA EG NO | 756762,26 | 5471716,64 | 467,0 464.,4 55 53,4 - 45 46,2 1,2
P2 WA 1.0G NO | 756762,26 |5471716,64 | 469,8 4644 55 54,5 - 45 47,3 2,3
P2 WA EG NW | 756756,55 |5471718,37 | 467,0 4647 55 50,1 - 45 42,9 -
P2 WA 1.0G | NW | 756756,55 |5471718,37 | 469,8 4647 55 51,9 - 45 447 -
P2 WA EG SO | 756759,68 |5471711,26 | 467,0 4645 55 49,0 - 45 41,7 -
P2 WA 1.0G SO 756759,68 | 5471711,26 | 469,8 464.5 55 50,4 - 45 43,2 -—-
P6 WA EG NO | 756784,90 |5471678,90 | 4657 463,1 55 51,1 -- 45 439 -
P6 WA 1.0G NO | 756784,90 |5471678,90 | 468,5 4631 55 52,4 -— 45 45,2 0,2
P6 WA EG NW | 756779,19- | 5471680,64 | 4657 463,3 55 499 -— 45 427 -

Anhan
GEO‘VER'S_‘UM GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrém-Stralie 34 93413 Cham Seite g
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SU WA Rétz Nord
Beurteilung StralRenverkehrslarm
Beurteilungspegel

Immissionsort | Nutzung SwW HR X Y Z GH OW.T LrT LrT.diff | OW,N LrN LrN, diff
m m m m dB(A) dB(A) dB dB(A) dB(A) dB
P6 WA 1.0G NW | 756779,19 | 5471680,64 | 468,5 463,3 55 51,2 - 45 440 -
P6 WA EG SO | 756782,32 | 5471673,53 | 4657 463,0 55 48,7 - 45 39,5 -
P6 WA 1.0G SO | 756782,32 | 5471673,53 | 468,5 463,0 55 47,7 - 45 40,5 -—-
P7 WA EG NO | 756809,91 |5471690,11 | 4651 462,7 55 55,8 0,8 45 48,6 3,6
P7 WA 1.0G NO | 756809,91 |5471690,11 | 4679 462,7 55 57,1 21 45 49,8 48
P7 WA EG NW | 756804,21 | 5471691,85 | 4651 462.9 55 53,6 -- 45 46 4 1,4
P7 WA 1.0G NW | 756804,21 |5471691,85 | 4679 462,9 55 54,7 - 45 47 4 24
P7 WA EG SO | 756807,33 |5471684,73 | 4651 462,6 55 454 -— 45 38,2 ---
P7 WA 1.0G SO | 756807,33 | 5471684,73 | 467,9 462.6 55 491 -—- 45 41,9 -
P8 WA EG NO | 756799,77 |5471710,01 | 4657 463,3 55 57,5 25 45 50,3 53
P8 WA 1.0G NO | 756799,77 |5471710,01 | 4685 463,3 55 58,3 3.3 45 51,0 6,0
P8 WA EG NW | 756794,06 | 5471711,75 | 4657 463,3 55 54,4 - 45 47,2 22
P8 WA 1.0G NW | 756794,06 | 5471711,75 | 468,5 463,3 55 55,8 0,8 45 48,6 3,6
P8 WA EG SO | 75679719 |5471704,64 | 4657 463,3 55 53,8 - 45 46,6 1,6
P8 WA 1.0G SO | 756797,19 | 5471704,64 | 468,5 463,3 55 54,6 - 45 47.4 24
P9 WA EG NO | 756788,23 | 5471733,10 | 465,6 463,1 55 58,1 31 45 50,9 59
P9 WA 1.0G NO | 756788,23 |5471733,10 | 468,4 463,1 55 59,0 40 45 51,8 6,8
P9 WA EG NW | 756782,52 |5471734,83 | 465,6 463,1 55 55,0 - 45 47.8 2.8
P9 WA 1.0G NW | 756782,52 |5471734,83 | 4684 463,1 55 56,6 1.6 45 494 44
P9 WA EG SO | 756785,65 |5471727,72 | 4656 463,2 55 54,3 -—- 45 47 1 21
P9 WA 1.0G SO | 756785,65 |5471727,72 | 468,4 463,2 55 55,2 0,2 45 48,0 3,0
Anhan
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SU WA Rétz Nord
Beurteilung StralRenverkehrslarm
Beurteilungspegel

Legende

Immissionsort Name des Immissionsorts

Nutzung Gebietsnutzung

sSw Stockwerk

HR Richtung

X m X-Koordinate

Y m Y-Koordinate

Z m Z-Koordinate

GH m Bodenhohe

ow,T dB(A) Orientierungswert Tag

LrT dB(A) Beurteilungspegel Tag

LrT,diff dB Grenzwertiuberschreitung in Zeitbereich LT

OW,N dB(A) Orientierungswert Nacht

LrN dB(A) Beurteilungspegel Nacht

LrN,diff dB Grenzwerttberschreitung in Zeitbereich LrN
GEO.VER.S.UM Anhang
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Auftraggeber:

Stadt Rotz

Projekt: SU WA Rétz Nord
Projekt-Nr. 2021 -R -

Karte

Beurteilung StraBenverkehrslarm LrT
Beurteilung nach DIN 18005 und 16. BImSchV
Beurteilungszeitraum Tag

Ergebnis-Nummer 2
Berechnung in 1,6 m (ber Grund

Bearbeiter: Dipl.-Geogr. Univ. H. Pressler
Erstelltam: 12.10.2021
Bearbeitet mit SoundPLAN 8.2, Update 05.10.2021

Pegelwerte LrT Zeichenerkldrung
in dB(A} EEEER StraRe
— < 47 === StraBenachse
B a7 - 49 === Emissionslinie
= :i : 2; E © StraRenoberflache
I 53 - 55 I:Z Hauptgebdude
=§§ : i; E Nebengebiude
B ss - 61 . Immissionsort
= 61 >"= :2 . Signalanlage
[ Fiache
MaBstab 1:1000
0 5 10 20 30 40
Ll
GEO.VER.S.UM
lanungs emeinschaft
P ressler & \Jeiler ‘ Anhang
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Auftraggeber:

Stadt Rotz

Projekt: SU WA R6tz Nord
Projekt-Nr. 2021 -R -

Karte

Beurteilung StraBenverkehrslarm LrN
Beurteilung nach DIN 18005 und 16. BImSchV
Beurteilungszeitraum Nacht

Ergebnis-Nummer 5
Berechnung in 5 m Uber Grund

Bearbeiter: Dipl.-Geogr. Univ. H, Pressler
Erstellt am: 12.10.2021
Bearbeitet mit SoundPLAN 8.2, Update 05.10.2021

Pegelwerte LrN

Zeichenerklarung

in dB(A) R StraRe
i < 37 == StraRenachse
B 37 - 39 == Emissionslinie
[ 139 - 41 N
| 1 41 - 43 / ' StraRenoberflache
a3 - a5 I Z | Hauptgebiude
-45 - 47 w
[ P E Nebengebiude
B 4o - 51 . Immissionsort
. s - 53 . Signalanlage
. -
D Flache
Mafstab 1:1000
0 5 10 20 30 40
m
GEO.VER.S.UM
Planungs emeinschaft
Lo - W . ressler & W eiler ‘ Anhang
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Auftraggeber:

Stadt Rotz

Projekt: SU WA Ro6tz Nord
Projekt-Nr. 2021 -R -

Karte

Beurteilung StraBenverkehrslarm
Beurteilung nach DIN 18005 und 16. BImSchVv
Gebdudelirmkarte

Héchster Beurteilungspegel Nacht
Ergebnis-Nummer 4

Bearbeiter: Dipl.-Geogr. Univ. H. Pressler
Erstellt am: 12.10.2021
Bearbeitet mit SoundPLAN 8.2, Update 05.10.2021

Pegeiwerte LrN Zeichenerkldrung
in dB(A) /7] Hauptgebaude
- E Nebengebéude
37 - 39 . Immissionsort
3 -4 2 o
a1 . 43 Gebdudeldrmkarte
i . 43 45 Fassadenpunkt
=33 ) 3; O Konflikt-Fassadenpunkt
B a5 - 51 Freifeldpunkt
- - 53 Konflikt-Freifeld
- punkt
N -3 &
BReEN Fassade mit Grenzwertiibersch
MaRstab 1:750
0 5 10 20 30
Planungs emeinschaft
ressler & WJ eiler ‘ Anhang
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ow,T LT | uTdiff | OWN | LN LrN,diff | MALP R'w der AuBenbauteile
Immissionsort HR ; LPB |Bettenrdume| Aufenthalt | Birordume
in dB(A) -
Krkhs... Wohnen u.d.
P1 NO 55 55,1 0,1 45 47,9 2,9 61 3 40 35 30
P1 NW 55 52,6 --- 45 45,4 0,4 58 2 35 30 30
P1 SO 55 51,8 - 45 44,5 ---
P2 NO 55 54,5 - 45 47,3 2,3 60 2 35 30 30
P2 NW 55 51,9 - 45 44,7 ---
P2 SO 55 50,4 - 45 43,2 -
P& NO 55 52,4 -~ 45 45,2 0,2 58 2 35 30 30
P6 NwW 55 51,2 - 45 44,0 -
P6 SO 55 47,7 - 45 40,5 -
P7 NO 55 57,1 2,1 45 49,8 4,8 63 3 40 35 30
P7 NW 55 54,7 - 45 47,4 2,4 60 2 35 30 30
P7 SO 55 49,1 - 45 41,9 -
P8 NO 55 58,3 33 45 51,0 6,0 64 3 40 35 30
P8 NW 55 55,8 0,8 45 48,6 3,6 62 3 40 35 30
P8 SO 55 54,6 --- 45 47,4 2,4 60 2 35 30 30
P9 NO 55 59,0 4,0 45 51,8 6,8 65 3 40 35 30
P9 NW 55 56,6 1,6 45 49,4 4,4 62 3 40 35 30
P9 SO 55 55,2 0,2 45 48,0 3,0 61 3 40 35 30
P10 NO 55 60,1 51 45 52,8 7,8 66 4 45 40 35
P10 NwW 55 57,7 2,7 45 50,5 55 64 3 40 35 30
P10 SO 55 56,1 1,1 45 48,9 3,9 62 3 40 35 30

Anhang
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Bebauungsplan mit integriertem
Griinordnungsplan "R6tz-Nord -
1. Anderung" in der Stadt Rotz
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