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Ortsabrundungssatzung Staning

Satzung
zum Erlass einer Ortsabrundungssatzung fiir den Ortsteil Staning

(Gestaltungs- und Erganzungssatzung)

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 1, 2 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB), i.d.F. der Bekanntma-
chung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.2414), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 3 des Geset-
zes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) gedndert worden ist, i. V. m. Art. 23 ff der Gemeindeord-
nung fiir den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI.

S. 796, BayRS 2020-1-1-l), zuletzt geandert durch § 1 Nr. 37 der Verordnung vom 22, Juli 2014
(GVBI. S. 286, BayRS 2020-1-1-1) hat der Gemeinderat der Gemeinde Chamerau am 28.11.2017
folgende Satzung beschlossen:

§1

Gegenstand

Im Ortsteils Staning werden die Grenzen des bebauten und noch bebaubaren Bereichs festgelegt.

§2

Raumlicher Geltungsbereich

Die vorgenommene Gebietsabgrenzung ist farblich im beigefiigten Lageplan MalRstab M = 1:2000
dargestellt und mit dem amtlichen Planzeichen fir die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
umrandet (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO). Dieser ist Bestandteil der Satzung.
Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Chamerau wird in einem gesonderten Verfahren dieser
Gebietsabgrenzung angepasst.

§3

Planungsrechtliche Zulassigkeit

Innerhalb der in § 2 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vor-
haben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB.



§4
Bauliche Festsetzungen

Fiir den raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung werden auf Grund von § 34 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 9 Abs. 1 BauGB folgende planungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

Es ist eine Wandhohe von maximal 7,00 m zuléssig. Als Wandhohe gilt das MaR von der fertigen
Geléndeoberflache bis zum duReren Schnittpunkt der Auenwand mit der Dachhaut.

Auffuilungen und Abgrabungen sind auf dem Grundstiick bis zu einer Héhe von 1,50 Metern zu-
lassig. Sie durfen frilhestens 1 Meter von der Grundstiicksgrenze entfernt beginnen und missen 1
Meter vor der Grundstiicksgrenze wieder beendet sein.

Stiitzmauern sind auf dem Grundstiick bis zu 1 Meter Hohe zuldssig. Als Hohe von Stlitzmauern
gilt das Mal von der fertigen Gelindeoberflache bis zur fertigen Oberkante der Stiitzmauer (spéate-
re Sichtflache).

§5

Hinweise

Die bebaubaren Flidchen sollen zur offenen Landschaft hin durch eine gelockerte Bepflanzung ab-
gegrenzt werden.

Zur Befestigung von Stellplitzen, Lagerflachen, Hauszugéngen usw. sollen aus ékologischen
Griinden zur Forderung der Grundwasserbildung nur wasserdurchlassige Materialien verwendet
werden. Geeignet sind hierfiir unter anderem Schotterrasen, Wassergebundene Decken, Rasen-
gittersteine oder Porenpflaster.

§6

In-Kraft-Treten
Die Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Chamerau, den 26.06.2018
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Begriindung zur Ortsabrundungssatzung fiir die Ortschaft Staning, Gemeinde Chamerau

Bedarf:

In der Ortschaft Staning ist der Bedarf an Bauflachen vorhanden. Durch die Ortsabrundungssat-
zung soll im Rahmen einer geordneten Bebauung den Wiinschen der bauwilligen Grundstlicksei-
gentiimer Rechnung getragen und die Ortschaft Staning baulich weiterentwickelt werden.

Durch die Satzung sollen die Grenzen der bebauten und der noch bebaubaren Bereiche in Staning
festgelegt werden. Die Abgrenzung ist grof3tenteils der Darstellung im rechtskraftigen Flachennut-
zungsplan der Gemeinde Chamerau angepasst. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes be-
zlglich der anderen wird in einem gesonderten Verfahren durchgefiihrt. Dadurch wird innerhalb
dieser Grenzen eine Bebauung ohne Bebauungsplan ermdéglicht.

Die vom Geltungsbereich der Satzung erfassten Grundstiicksfldchen liegen nicht im Landschafts-
schutzgebiet Oberer Bayerischer Wald. Sie sind im rechtskréftigen Flachennutzungsplan groRten-
teils als MD-Gebiet dargestelit.

ErschlieBung:

Die Erschlieung der in die Satzung einbezogenen Grundstiicke ist gesichert. Die Grundstiicke
grenzen entweder an offentliche Verkehrsflachen, oder an bereits bebaute Flachen an. Die Ab-
wasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem. Die Ortschaft Staning ist an die 6ffentliche Wasserver-
sorgungsanlage angeschlossen.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung:

Werden durch die Bebauung bisher unbebauter Grundstiicke AusgleichsmaRnahmen erforderlich,
werden diese im Rahmen des baurechtlichen Genehmigungsverfahrens festgelegt. Vom Grund-
stlickseigentimer bzw. Bauantragssteller sind die hierfur erforderlichen Flachen zur Verfligung zu
stellen und die entsprechenden MaRnahmen durchzufiihren. Die Ausgleichsmafinahmen sind
grundbuchmaRig abzusichern.

Auswirkungen auf die Umwelt:

Die neu zu errichtenden Gebaude, die einen Wasserbedarf auslésen, sind an die offentliche Was-
serversorgungsanlage anzuschlieRen. Die erforderliche Abwasserbeseitigung erfolgt lber die 6f-
fentlichen Entwasserungseinrichtungen im Trennsystem.

In der Ortschaft Staning ist eine Bebauung fir Gewerbe, Wohnzwecke und landwirtschaftliche Be-
triebe vorhanden. Durch die Erweiterung der bestehenden Betriebe und mit Wohnbebauung sind
keine schadlichen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Die eingetragenen Biotope Nr. 6842-0106 und Nr. 6842-0093 wurden im Lageplan, der Bestandteil

der Satzung ist, mitaufgenommen

Chamerau, den 26.06.2018
Gemeinde Chamerau
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