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DACHNEIGUNG: Alle Dachformen sind zugelassen, auBer Flochdach und Tonnendach
Dachneigung =8° und < 45°

DACHDECKUNG:  ROT- ODER ANTHRAZITFARBEN

DACHGAUBEN: NUR ZUGELASSEN BEI DACHNEIGUNGEN = 30° :
ABSTAND VOM ORTGANG MIND. 2,0 m MIT EINER MAX. ANSICHTSFLACHE 3 m?
GARAGEN: DACHNEIGUNG UND DACHDECKUNG WIE HAUPTGEBAUDE
Wohngebdude  Garage
WANDHOHE: traufseitige Wandhohe MAX. 6,50m MAX. 3,50m

Geb3udehdhe (Firsthohe)

MAX. 8,50m . ;
ALS WANDHOHEN GILT DAS MASS VON DER NATURLICHEN GELANDEOBERFLACHE
BIS ZUM SCHNITTPUKT DER AUSSENWAND MIT DER OBERKANTE DER DACHHAUT

MAX. 5,00m

IN ALLEN UBRIGEN PUNKTEN BLEIBEN DIE FESTSETZUNGEN DES RECHTSKRAFTIGEN
BEBAUUNGSPLANES "RAHNWALTING SUD" UNBERUHRT

REGELBEISPIEL M1:200

Gebdudehthe:
8.50m
DN 8°%-45° -

Gebdudehthe:

< 5.00m
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A. Begriindung (§9 Abs. 8 BauGB) zur 3. Anderung des Bebauungsplan
Rhanwalting Siid im beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB

1.Lage
Der Gemeindeteil Rhanwalting liegt ca. 1000m stidwestlich von Waffenbrunn. Die Kreisstadt Cham liegt ca. 3km

stidlich von Rhanwalting. Die Verbindung zur Kreisstadt und dem uiberregionalen Verkehrsnetz erfolgt tber die
KreisstraBe CHA 16 und die BundesstraBe B 22. Das fiir Bebauung vorgesehene Gelédnde féllt leicht nach Westen ab.
Die 3. Anderung betrifft nur einen Teilbereich des geltenden Bebauungsplanes "Rhanwalting-Std".

2. ErschlieBung
Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt tber dffentliche StraBen mit Anschluss an das bestehende 6ffentliche

Verkehrsnetz, In Richtung Osten ist eine spétere Erweiterung geplant, so dass am Ende der im Geltungsbereich
liegenden StraBe eine provisorische Wendeanlage angeordnet wird.

3. Hinweis zur Planungséanderung
Mit der Anderung des Bebauungsplanes soll innerhalb des Geltungsbereiches (rot, 3.Anderung, siehe Ubersichtslageplan)

eine geordnete, bauliche Entwicklung unter Berticksichtigung der modernen baulichen Entwicklung und "neuen" Bauweisen
(2 Vollgeschosse), eine Nachverdichtung und bessere Baulandausnutzung sowie eine wirtschaftliche und

sinnvolle ErschlieBung der Baugrundsticke und die Grundlage fur die erforderliche ErschlieBungsbeitragssatzung
sichergestellt werden. Die Innenentwicklung wird durch die bedarfsangepassten Anderungen geférdert.

Flachddcher und Tonnendécher sind aus stddtebaulicher Sicht nicht zugelassen, da nicht in das Ortbild passend.

Nicht verinderte Festsetzungen des rechtsgtiltigen Bebauungsplanes behalten ihre Giiltigkeit.

4. Planungsrechtliche Situation
Die in der vorliegenden 3. Anderung iiberplante Fléche liegt innerhalb des Geltungsbereiches des rechtskréftigen
Bebauungsplan Rhanwalting Std.

5. Verfahrensablauf

Das Bauleitverfahren wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. §13a BauGB im beschleunigten

Verfahren ohne Durchfihrung einer Umweltprifung nach §2 Abs. 4 BauGB aufgestellt. Das beschleunigte Verfahren
ist anwendbar, da die festgesetzte Grundfliche insgesamt weniger als 20.000m? betrégt und weil keine

Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in §1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter bestehen.

Das beschleunigte Verfahren ist weiterhin anwendbar, weil durch den Bebauungsplan keine Zul&ssigkeit von Vorhaben
begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertréglichkeitspriifung nach dem Gesetz {iber die
Umweltvertréglichkeitspriifung nach Landesrecht unterliegen.

6. Erfordernisse der geéinderten Planaufstellun

Den geénderten Bediirfnissen der Bauherren sollen durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes (Ma der
baulichen Nutzung als Geschossbauweise / E+I) Rechnung getragen werden.

1. Bodenverhéltnisse
Genaue Kenntnisse Uber die Bodenverhéltnisse liegen derzeit noch nicht vor. Es wird den Bauwerbern angeraten
Baugrunduntersuchung durchfihren zu lassen.

8. GroBe des Anderungsgebiets
Im Anderungsbereich des Bebauungsplans befindet sich 1 Parzelle mit ausreichender GrundstlicksgroBe.
Die Anderungsgebietsfldchen bezieht sich auf 1 Grundstiick.

9. Ver- und Entsorgung
Die Abwisser werden durch Anschluss an die vorhandene zentrale Kanalisation abgeleitet. Die Wasserversorgung

ist durch Anschluss an die vorhandene Wasserversorgungsanlagen des Zwecksverbandes Chamer Gruppe gesichert.
Die Energieversorgung ist sichergestellt durch den Anschluss an das Versorgungsnetz der e.on. Die Kabelanschiiisse
der einzelnen Haushalte im Planungsbereich erfolgen durch Erdkabel, ausreichend Platz fiir Trassen ist vorhanden.

10. Niederschlagswasser
Anfallendes Niederschlagswasser sollte im Baugebiet ,Rhanwalting Stid" in den Mischwasserkanal eingeleitet werden.

Dennoch sollten hier vorrangig die Mdglichkeiten zur Versickerung des Niederschlagswassers auf den
Grundstlicken geprift werden.

11. Grundwasser

Es muss mit Schichtwasser gerechnet werden, insbesondere da der wassersensible Bereich mit vermutlich hohen
Grundwasserstanden an das Planfeld angrenzt. Bei der Unterkellerung kann Hang- und Schichtwasser angetroffen werden.
Derartige Verhéltnisse sind dem Baugrundrisiko zuzurechnen. Ein den allgemein anerkannten Regeln der Technik
entsprechender Schutz hiervor, z.B. durch wasserdichte Ausfihrung des Kellers bzw. den Einbau von Bauwerksdrainagen,
liegt im Verantwortungsbereich des Bauherrn bzw. Entwurfsverfassers.

Bebauungsplanidnderung im beschleunigten Verfahren § 13a Bau GB

1. Aufstellungsbeschluss
Der Gemeinderat von Waffenbrunn hat in seiner Sitzung am 14 .04 . 2021 die Aufstellung des Bebauungsplanes
3. Anderung Baugebiet Rhanwalting Stid im beschleunigten Verfahren (§ 13a BauGB) beschossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 24 . 08 , 2021 ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BalGBy ™
W 5 i

Waffenbrunn, den 13,09, 2023 C/Z\

aneaaarenansrasigs

Unterschrift 1. Birgermeister

2. Auslegung
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 05 , 12 . 2022 wurde mit der Begriindung gem. § 13a Abs. 2,

§13 Abs. 2 und 3 und § 3 Abs. 2 BauGB vom 24 .05 . 2023 bis 30,06 , 2023 &ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der
Auslegung wurden ortsuiblich bekannt gemacht und darauf hingewiesen, dass Bedenken und Anregungen

Verfahren ohne Umweltprifung aufgestellt wird (§ 13a Abs. 3 Nr. 1 BauGB).

Waffenbrunn, den 13 .09 , 2023 Q{Z' ...................

Unterschrift 1. Birgermeister

3. Behdrden- und Trégerbeteiligung
Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 12, 07 , 2023 einschlieBlich der Begriindung wurden

die Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 13a Abs. 2 und 3 und § 4 Abs.2 BauGB in der
Zeit vom 31 .07 . 2023 his 04 .09 . 2023 beteiligt. SERA

y

Waffenbrunn, den 13 .09 , 2021

4, Satzungsbeschluss
Der Gemeinderat von Waffenbrunn hat mit Beschluss vom 11 .09 , 2023 den Bebauungspl

§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 12 .07 , 2023 als Satzung beschlossen.

Waffenbrunn, den 13 .09, 2021 . (%"

Unterschrift 1. Blrgermeister

5. Ausfertigung
Das Original dieses Bebauungsplans wurde am 13 .09 . 2023 ausgefertigt.

Waffenbrunn, den 13,09 , 2023 .. e SRS
Unterschrift 1. Blrgermeister
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:

DACHNEIGUNG:

DACHDECKUNG:

DACHGAUBEN:

GARAGEN:

WANDHOHE:

Alle Dachformen sind zugelassen, auBer Flachdach und Tonnendach
Dachneigung >8° und <45°

ROT- ODER ANTHRAZITFARBEN

NUR ZUGELASSEN BE| DACHNEIGUNGEN = 30° S
ABSTAND VOM ORTGANG MIND. 2,0 m MIT EINER MAX. ANSICHTSFLACHE 3 m?

DACHNEIGUNG UND DACHDECKUNG WIE HAUPTGEBAUDE

Wohngebdude  Garage
traufseitige Wandhohe MAX. 6,50m MAX. 3,50m
Geb&udehshe (Firsthbhe) MAX. 8,50m MAX. 5,00m
ALS WANDHOHEN GILT DAS MASS VON DER NATURLICHEN GELANDEOBERFLACHE
BIS ZUM SCHNITTPUKT DER AUSSENWAND MIT DER OBERKANTE DER DACHHAUT

IN ALLEN UBRIGEN PUNKTEN BLEIBEN DIE FESTSETZUNGEN DES RECHTSKRAFTIGEN
BEBAUUNGSPLANES "RAHNWALTING SUD" UNBERUHRT

REGELBEISPIEL M1:200
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A. Begriindung (§9 Abs. 8 BauGB) zur 3. Anderung des Bebauungsplan
Rhanwalting Siid im beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB

1. Lage
Der Gemeindeteil Rhanwalting liegt ca. 1000m stidwestlich von Waffenbrunn. Die Kreisstadt Cham liegt ca. 3km

sidlich von Rhanwalting. Die Verbindung zur Kreisstadt und dem tberregionalen Verkehrsnetz erfolgt tiber die
KreisstraBe CHA 16 und die BundesstraBe B 22. Das fiir Bebauung vorgesehene Geldnde fallt leicht nach Westen ab.
Die 3. Anderung betrifft nur einen Teilbereich des geltenden Bebauungsplanes "Rhanwalting-Std".

2. ErschlieBung
Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt tber dffentliche StraBen mit Anschluss an das bestehende 6ffentliche

Verkehrsnetz, In Richtung Osten ist eine spétere Erweiterung geplant, so dass am Ende der im Geltungsbereich
liegenden StraBe eine provisorische Wendeanlage angeordnet wird.

3. Hinweis zur Planungsénderung
Mit der Anderung des Bebauungsplanes soll innerhalb des Geltungsbereiches (rot, 3.Anderung, siehe Ubersichtslageplan)

eine geordnete, bauliche Entwicklung unter Berticksichtigung der modernen baulichen Entwicklung und "neuen" Bauweisen
(2 Vollgeschosse), eine Nachverdichtung und bessere Baulandausnutzung sowie eine wirtschaftliche und

sinnvolle ErschlieBung der Baugrundstiicke und die Grundlage fiir die erforderliche ErschlieBungsbeitragssatzung
sichergestellt werden. Die Innenentwicklung wird durch die bedarfsangepassten Anderungen geférdert.

Flachddcher und Tonnendécher sind aus stddtebaulicher Sicht nicht zugelassen, da nicht in das Ortbild passend.

Nicht verinderte Festsetzungen des rechtsgtiltigen Bebauungsplanes behalten ihre Giiltigkeit.

4. Planungsrechtliche Situation
Die in der vorliegenden 3. Anderung Uberplante Flache liegt innerhalb des Geltungsbereiches des rechtskraftigen

Bebauungsplan Rhanwalting Std.

5. Verfahrensablauf

Das Bauleitverfahren wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. §13a BauGB im beschleunigten

Verfahren ohne Durchfihrung einer Umweltprifung nach §2 Abs. 4 BauGB aufgestellt. Das beschleunigte Verfahren
ist anwendbar, da die festgesetzte Grundfliche insgesamt weniger als 20.000m? betrégt und weil keine

Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in §1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter bestehen.

Das beschleunigte Verfahren ist weiterhin anwendbar, weil durch den Bebauungsplan keine Zuléssigkeit von Vorhaben
begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertréglichkeitspriifung nach dem Gesetz {iber die
Umweltvertréglichkeitspriifung nach Landesrecht unterliegen.

6. Erfordernisse der geénderten Planaufstellung
Den geénderten Bediirfnissen der Bauherren sollen durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes (Ma der

baulichen Nutzung als Geschossbauweise / E+I) Rechnung getragen werden.

1. Bodenverhéltnisse
Genaue Kenntnisse Uber die Bodenverhéltnisse liegen derzeit noch nicht vor. Es wird den Bauwerbern angeraten
Baugrunduntersuchung durchflihren zu lassen.

8. GroBe des Anderungsgebiets
Im Anderungsbereich des Bebauungsplans befindet sich 1 Parzelle mit ausreichender GrundstlicksgroBe.
Die Anderungsgebietsfldchen bezieht sich auf 1 Grundstiick.

9. Ver- und Entsorgung
Die Abwisser werden durch Anschluss an die vorhandene zentrale Kanalisation abgeleitet. Die Wasserversorgung

ist durch Anschluss an die vorhandene Wasserversorgungsanlagen des Zwecksverbandes Chamer Gruppe gesichert.
Die Energieversorgung ist sichergestellt durch den Anschluss an das Versorgungsnetz der e.on. Die Kabelanschiiisse
der einzelnen Haushalte im Planungsbereich erfolgen durch Erdkabel, ausreichend Platz fiir Trassen ist vorhanden.

10. Niederschlagswasser
Anfallendes Niederschlagswasser sollte im Baugebiet ,Rhanwalting Stid" in den Mischwasserkanal eingeleitet werden.

Dennoch sollten hier vorrangig die Mdglichkeiten zur Versickerung des Niederschlagswassers auf den
Grundstiicken geprift werden.

11, Grundwasser

Es muss mit Schichtwasser gerechnet werden, insbesondere da der wassersensible Bereich mit vermutlich hohen
Grundwasserstanden an das Planfeld angrenzt. Bei der Unterkellerung kann Hang- und Schichtwasser angetroffen werden.
Derartige Verhéltnisse sind dem Baugrundrisiko zuzurechnen. Ein den allgemein anerkannten Regeln der Technik
entsprechender Schutz hiervor, z.B. durch wasserdichte Ausfiihrung des Kellers bzw. den Einbau von Bauwerksdrainagen,
liegt im Verantwortungsbereich des Bauherrn bzw. Entwurfsverfassers.



Bebauungsplandnderung im beschleunigten Verfahren § 13a Bau GB

L. Aufstellungsbeschluss
Der Gemeinderat von Waffenbrunn hat in seiner Sitzung am 14 .04 . 2021 die Aufstellung des Bebauungsplanes
3. Anderung Baugebiet Rhanwalting Stid im beschleunlgten Verfahren (§ 13a BauGB) beschossen

Waffenbrunn, den 13 .09, 2023 /:Z\

.........................

Unterschnft 1. Birgermeister

2. Auslegung
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 05 .12 . 2022 wurde mit der Begriindung gem. § 13a Abs. 2,

§ 13 Abs. 2 und 3 und § 3 Abs. 2 BauGB vom 24 .05 , 2023 bis 30 .06 , 2023 éffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der
Auslegung wurden ortstiblich bekannt gemacht und darauf hingewiesen, dass Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen und dass der Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren ohne Umweltpriifung aufgestelit wird (§ 13a Abs. 3 Nr. 1 BauGB).

Waffenbrunn, den 13 , 09 . 2023

Unterschrift 1. Blrgermeister

3. Behdrden- und Trégerbeteiligung ;
Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 12, 07 2023 einschlieBlich der Begriindung wurden

die Behdrden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange gem. § 13a Abs. 2 und 3 und § 4 Abs.2 BauGB in der
Zeit vom 31 ,07 , 2023 bis 04 .09 . 2023 beteiligt. :

Waffenbrunn, den 13 .09 . 2021 .. é%"

Unterschrift 1. Blrgermeister

4, Satzungsbeschluss
Der Gemeinderat von Waffenbrunn hat mit Beschluss vom 11 ,09 , 2023 den Bebauung

§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 12 .07 , 2023 als Satzung beschlossen.

Waffenbrunn, den 13 .09 , 2021 SR, W < e
Unterschrift 1. Blrgermeister

5. Ausfertigun
Das Original dieses Bebauungsplans wurde am 13 .09 2023 ausgefertigt.

Waffenbrunn, den 13, 09 . 2023 C A~
Unterschrift 1. Blrgermeister

6. Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss vom 11,09 . 2023 wurde am 15 .09 , 2023 gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortstblich
bekanntgegeben. Der Bebauungsplan und die Begriindung werden seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienstzeiten im Rathaus Waffenbrunn zu jedermanns Einsicht bereitgehalten; tber den Inhalt wird auf
Verlagen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damti rechtsverbindlich. Auf die Rechtsf

§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 sowie der §214 und 215 BauGB ist hingewiesen wore “d e 'iw’," i
; FEE
Waffenbrunn, den 15 .09 . 2023, “h i;; i
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Unterschrift 1. Blirgermeister ageF g
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