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Satzung
(Erweiterung der Ortsabrundung fiir den Ortsteil Gfill)
zur Festlegung der Grenzen und zur Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Gfill

Einbeziehungssatzung

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB), in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. 1 S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), in Verbindung mit Art. 23 und 24 der Gemeindeordnung (GO) fiir
den Freistaat Bayern, in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-
1-1-1), zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 09.12.2022 (GVBI. S. 674), sowie Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588,
BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes vom 10.02.2023 (GVBI. S. 22) erlisst der
Markt Falkenstein folgende Satzung:

§1
Gegenstand

Die Grenzen des im Sinne des § 34 Abs. 1 BauGB im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Gfill
werden gedndert.

§2
Abrundung

Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil Gfall wird durch folgende AuBenbereichsgrundstiicke
abgerundet. Teilflichen der FI.Nr. 679/1, 679 und 679/2 der Gemarkung Au.

§3
Raumlicher Geltungsbereich

Die Grenzen des raumlichen Geltungshereichs dieser Satzung sind im Lageplan im MaRstab 1:1.000
dargestellt. Dieser Lageplan vom 27.07.2023 ist Bestandteil der Satzung.

§4
Festsetzungen

Nach Art. 81 BayBO sowie § 34 Abs. 5 Satz 2 und 4 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 1 BauGB
werden Festsetzungen getroffen. Die entsprechenden Festsetzungen sind im Satzungsgeheft
enthalten. Diese sind Bestandteil der Satzung.

§5
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gemaR § 34 Abs. 6 Satz 2 BauGB in Verbindung mit § 10 Abs. 3 BauGB mit der
ortsiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Ausgefertigt
Falkenstein, den 17.10.2023

M%pﬁein

Fries
1. Blirgermeisterin
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Festsetzungen und Hinweise

Planliche Festsetzungen und Hinweise

Siehe Lageplan
»Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs. 4. Satz 1 Nr. 3 BauGB
Erweiterung der Ortsabrundung fiir den Ortsteil Gfall”

Il Textliche Festsetzungen

a)

b)

d)

MaR der baulichen Nutzung

Als maximale Grundflachenzahl (GRZ) wird 0,30 festgesetzt.

Zul3ssig ist ein Einzelhaus mit maximal 2 Wohneinheiten oder ein Doppelhaus mit maximal
1 Wohneinheit pro Doppelhaushilfte.

Flichenbefestigungen

Fiir die Befestigung von Zufahrten, Stellpldtzen und Nebenflichen sind méglichst
wasserdurchldssige Beldge zu verwenden. Geeignet sind z. B. Natursteinpflaster, Betonpflaster
mit breiten Fugen, gerumpeltes Betonpflaster, Rasenpflaster oder Schotterbelag.

Grundstiickseinfriedungen

Fur Einfriedungen sind ausschlieBlich Punktfundamente zugelassen. Mauern,
Drahtschotterkdrbe (Gabionen), Gabionenwénde sowie durchgehende Sockel oder
Streifenfundamente sind unzuldssig. Der Abstand zwischen Zaununterkante und Boden muss
mind. 15 cm betragen.

Niederschlagswasserbehandlung

Das Niederschlagswasser aus privaten Flachen (Dachflachen, befestigte Flachen auf dem
Grundstiick) ist Giber Griinflaichen und Mulden breitflachig bzw. Gber geeignete Einrichtungen
auf dem eigenen Grundstiick vor Ort zu versickern.

Hinweis: Zu beachten sind die Bestimmungen der Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung
(NWFreiV} und die technischen Regeln zum Einleiten von Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW). Fiir Versickerungsanlagen ist das Arbeitsblatt DWA-A 138 "Planung,
Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser” zu beachten. Die
Aufnahmeféhigkeit des Untergrundes ist mittels Sickertest Arbeitsblatt DWA-A 138, Anhang B,
exemplarisch an représentativen Stellen im Geltungsbereich nachzuweisen. Ggf. ist ein
wasserrechtliches Verfahren erforderlich.

Pflanzgebote auf privaten Fliachen

Pro Planzeichen nach planlicher Festsetzung 3.1 ist ein Baum zu pflanzen und zu erhalten. Die
Standorte sind nicht festgelegt, jedoch ist ein Pflanzabstand zu Grundstiicksgrenzen und zu
Gebauden von mind. 4 m sowie untereinander von mind. 10 m einzuhalten. Baumscheiben bzw.
Pflanzstandorte miissen eine unversiegelte Mindestgréfe von 20 m? aufweisen. Obstbaume sind
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bei der Pflanzung mit einem Wiihimausschutz (Drahtgeflecht) und Stammschutz gegen Verbiss
zu schiitzen.

Artenauswahl und MindestpflanzgréRen:

Obstbdume, Mindestpflanzgrofle Halbstamm oder Hochstamm, regionale und
standortgeeignete Sorten. (vgl. ,,Obstsortenliste — Landkreis Cham* der Fachberatung fiir
Gartenkultur und Landespflege am Landratsamt Cham, Tel. 09971/78-396).

oder

Laubb3dume, MindestpflanzgréBe Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm.
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Weil3-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphylios Sommer-Linde

Zeitpunkt der Pflanzungen:

Die Pflanzungen auf den privaten Flachen sind in der auf die Fertigstellung der ErschlieRung
folgenden Vegetationsperiode durchzufihren. MaRgeblich ist das Datum der
Nutzungsaufnahme des Wohngebéaudes.
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lll. Textliche Hinweise

a)

b)

c)

d)

e)

Bauliche Anlagen / Grinflidchen

Gemdf3 Art 7 Bayerische Bauordnung (BayBO) sind die nicht mit Gebéduden oder sonstigen
baulichen Anlagen (z.B. Zufahrten, Stellplitze u.dgl.) iiberbauten Fliichen der bebauten
Grundstiicke wasseraufnahmefihig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu
bepflanzen.

Kies- oder Schotterfliichen, auch in versickerungsféhiger Gestaltung, sind nach aktueller
Rechtsprechung als bauliche Anlagen im Sinne von § 19 Abs. 2 und Abs. 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO} einzuordnen und somit auf die GRZ anzurechnen.

Landwirtschaftliche Nutzung / Grenzabsténde

Die von angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken und Tierhaltungsbetrieben
ausgehenden Immissionen, insbesondere Geruch, Ldrm, Staub und Erschiitterungen, auch
liber das iibliche Maf3 hinausgehend, sind zu dulden. Insbesondere auch dann, wenn
landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend sowie an Sonn- und Feiertagen oder wéihrend
der Nachtzeit vorgenommen werden, falls die Wetterlage wihrend der Erntezeit solche
Arbeiten erzwingt.

Die Bepflanzungen haben die nach Art. 47 des Ausfiihrungsgesetzes zum Biirgerlichen
Gesetzbuch (AGBG) erforderlichen Grenzabstdnde zu Nachbargrundstiicken sowie die nach
Art 48 AGBG erforderlichen Grenzabsténde zu landwirtschaftlichen Grundstiicken
einzuhalten.

Bodendenkmadler

Bodendenkmidler unterliegen der Meldepflicht gemdf Artikel 8 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz,
unter Beachtung von Artikel 8 Abs. 2.

Brandschutz

Die Belange des baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind zu beachten.

Dezentrale Abwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung muss fiir jedes Einzelbauvorhaben durch die Errichtung einer
privaten Kleinkldranlage bzw. Erweiterung einer bestehenden Kleinkldranlage sichergestellt
und im Bauantrag nachgewiesen werden.

Die Benutzung eines Gewdssers (§ 9 WHG) bedarf grundsétzlich der wasserrechtlichen
Erlaubnis oder der Bewilligung (§ 8 Abs. 1 Satz 1 WHG).

Dem Antrag auf Erteilung einer beschréinkten Erlaubnis mit Zulassungsfiktion (Art. 15 BayWG
i.V.m. Art. 70 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BayWG} ist ein Gutachten eines privaten Sachversténdigen
nach Art. 65 BayWa beizufligen.

Das Wasserwirtschaftsamt Regensburg weist darauf hin, dass sich Anforderungen an die
Reinigungsleistung zukiinftig verschérfen kénnten. Es empfiehit daher, technische
Kleinkldranlagen wie z.B. SBR-Anlagen (Sequentielle Biologische Reinigung) zu errichten.
Diese kénnten bei schdrferen Anforderungen hinsichtlich Stickstoffs oder Phosphor mit
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(iberschaubarem Aufwand nachgeriistet werden. Bei Pflanzenkldranlagen sei dies nur mit
hohem Aufwand zu realisieren.

f) Belange der Wasserwirtschaft

Es wird den Bauwerbern empfohlen unverschmutztes Regenwasser in einer Zisterne zu
sammeln und fiir die Gartenbewdsserung oder Toilettenspiilung zu verwenden. Werden
Regenwassernutzungsanlagen mit einer Einspeisung aus dem 6ffentlichen Trinkwassernetz
ausgestattet ist die Anlage dem Trdger der Wasserversorgung anzuzeigen und die
technischen Einrichtungen vor Inbetriebnahme abnehmen zulassen. Es wird ausdriicklich
darauf hingewiesen, dass eine direkte bauliche Verbindung des éffentlichen Leitungsnetzes
mit dem privaten Regenwassernetz nicht zuldssig ist.

Werden Décher mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckung mit einer Gesamtfliiche von mehr als
50 m? errichtet, sind ggf. Reinigungsmafinahmen notwendig. Bei beschichteten
Metalldéchern ist mind. die Korrosionsschutzklasse Il nach DIN 55928-8 bzw. die
Korrosivitdtskategorie C 3 (Schutzdauer: "lang") nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten. Eine
entsprechende Bestdtigung unter Angabe des vorgesehenen Materials ist im Bedarfsfall
vorzulegen.

Bei Geldndeanschnitten muss mit Schichtwasseraustritten sowie mit wild abfliefendem
Oberflichenwasser aufgrund des dariiber liegenden oberirdischen Einzugsgebietes gerechnet
werden. Der natiirliche Ablauf wild abfliefenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht
nachteilig flir anliegende Grundstiicke verdndert werden.

Fiir den Betrieb einer Grundwasserwdrmepumpe ist eine wasserrechtliche Gestattung
erforderlich. Einzelheiten sind rechtzeitig mit dem Landratsamt Cham, Sachgebiet
Wasserrecht, abzusprechen.

Bei geringem Abstand von Gebduden untereinander kénnen sich dort errichtete
Grundwasserwdrmepumpen gegenseitig beeinflussen. Dies ist von den Bauwerbern bei der
Planung der Heizungssysteme zu beriicksichtigen und ggf. durch Gutachter niher
untersuchen zu lassen.

g} Bodenschutz

Es wird empfohlen, bei Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell von einer
fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen Stérungen oder
anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.) ist das Landratsamt Cham bzw. das
Wasserwirtschaftsamt Regensburg zu versténdigen.

Auf die ordnungsgemdfie Verwertung des im Zuge der Baumafinahme anfallenden und vor
Ort nicht wieder zu verwendenden Aushubs ist zu achten. Generell sind bei der Herstellung
bzw. beim Auf- und Einbringen von Materialien in eine durchwurzelbare Bodenschicht die
materiell-rechtlichen Vorgaben des Bodenschutzrechts, § 12 BBodSchV, einzuhalten.

Insbesondere hat der Aushub dabei zum Unterboden am Einbauort eine identische
Beschaffenheit in Bezug auf die Schadstoffgehalte und die physikalischen Eigenschaften
nachzuweisen. Ferner ist eine nachhaltige Sicherung der Bodenfunktion zu gewdhrleisten.
Sollten im Zuge von Baumafinahmen Abfille oder Altlastenverdachtsfldchen zu Tage treten,
ist das Sachgebiet Umwelt- und Naturschutz am Landratsamt Cham zu informieren.
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Verfahrensvermerke

1. Anderungs- und Erweiterungsbeschluss

Der Marktgemeinderat Falkenstein hat in der Sitzung vom 30.09.2021 die Anderung und Erweiterung
der Ortsabrundungssatzung fiir den Ortsteil Gfill beschlossen. Der Beschluss wurde am 15.07.2022
ortsublich bekannt gemacht.

2. Beteiligung der Offentlichkeit

Der Entwurf zur Erweiterung der Ortsabrundungssatzung fiir den Ortsteil Gfill in der Fassung vom
11.07.2022 wurde geméaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.07.2022 bis 25.08.2022 zur Einsicht
offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurde am 15.07.2022 ortsiiblich
bekannt gemacht.

3. Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange
Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

wurde vom 15.07.2022 bis 25.08.2022 durchgefiihrt.

4. Erneute Beteiligung der Offentlichkeit und der Triger 6ffentlicher Belange

Der Entwurf zur Erweiterung der Ortsabrundungssatzung fiir den Ortsteil Gfill in der Fassung vom
13.10.2022 wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.01.2023 bis 03.03.2023 zur Einsicht
offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurde am 20.01.2023 ortsiiblich
bekannt gemacht. Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

5. Satzungsbeschluss

Der Marktgemeinderat Falkenstein hat in der Sitzung vom 27.07.2023 die Erweiterung der
Ortsabrundungssatzung fiir den Ortsteil Gfall in der Fassung vom 27.07.2023 als Satzung beschlossen
(Einbeziehungssatzung).

Falkenstein, den 28.07.2023

~

Fr@

1. Burgermeisterin

6. Ausfertigung

Die Einbeziehungssatzung in der Fassung vom 27.07.2023 wurde am 17.10.2023 ausgefertigt.

Falkenstein, den 17.10.2023
=

Fries
1. Burgermeisterin
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7. Inkrafttreten

Die Erweiterung der Ortsabrundungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir den Ortsteil Gfall wurde am
24.10.2023 gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Die Einbeziehungssatzung fiir den
Ortsteil Gfall mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Gblichen Dienststunden im Rathaus in
Falkenstein zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und lber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben.

Mit der Bekanntmachung tritt die Einbeziehungssatzung in Kraft. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3
Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Falkenstein, den 24.10.2023
®

Fries
1. Burgermeisterin
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Begriindung
1. Planungsanlass und -ziel

Die Ortsabrundungssatzung fiir den Ortsteil Gfall wurde zuletzt mit Bekanntmachung vom 30.09.1987
geandert. Innerhalb der Satzungsgrenzen richtet sich die planungsrechtliche Zuléssigkeit von Vorhaben
(§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB.

Das Plangebiet der vorgesehenen Erweiterung schlieBt in nérdlicher Richtung an. Der Markt
Falkenstein verfolgt das Ziel, auch in den kleineren Ortsteilen Bauflichen fir den értlichen Bedarf zu
schaffen. Dadurch soll auf eine ausgewogene Altersstruktur hingewirkt werden, um dem
demografischen Wandel zu begegnen. Mit der maRvollen Erweiterung des Ortsbereichs Gfill soll einer
Abwanderung mangels Baumdglichkeit entgegengewirkt werden. Durch die Nutzung vorhandener
StraBen zur VerkehrserschlieBung kann dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
Rechnung getragen werden. Aufgrund des geringen Umfangs und da eine Neuausweisung von
Baufldchen an anderer Stelle vermieden werden kann, die zusitzliche ErschlieBungsanlagen erfordern
wiirde, steht die Entwicklung nicht im Widerspruch zum Grundsatz ,Innenentwicklung vor
AuBenentwicklung”.

IF g /27 Fa

“\'l i

i
>

Firoech er

3y

Lageplan zur Anderung der Ortsabrundungssatzung 1987; Geltungsbereich rot umrandet
Geplante Erweiterung rot eingekreist
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Auf einer Teilflache der FL.Nr. 679/1, Gemarkung Au, ist durch ortsanséssige Biirger der Neubau eines
Einfamilienhauses mit Garage und Abstellscheune geplant. Ein Bebauungsplan liegt nicht vor. Um die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung eines Wohngebiudes mit
Nebengebduden zu schaffen, beabsichtigt der Markt Falkenstein die bestehende
Ortsabrundungssatzung durch eine Einbeziehungssatzung zu erweitern. Die Erweiterung umfasst eine
Teilflache der Grundstiicke FI.Nr. 679/1 sowie Teilflachen der FI.Nr. 679 und FI.Nr.679/2 (Restflichen
im Anschluss an den Geltungsbereich der bestehenden Satzung), jeweils Gemarkung Au. Durch die
Einbeziehungssatzung werden die abgegrenzten Teilflichen dem im Zusammenhang bebauten
Ortsbereich von Gfall zugeordnet.

Die geplante bauliche Entwicklung schlieBt unmittelbar an den bestehenden Siedlungsbereich an und
ist mit dem Grundsatz einer pgeordneten Siedlungsstruktur vereinbar. Die 6ffentliche
VerkehrserschlieBung ist Uber die KirchstraBe bereits vorhanden, so dass eine flichensparende
bauliche Entwicklung moglich ist. Die Ver- und Entsorgung ist Giber 6ffentliche Anlagen sowie dezentral
mittels einer Kleinkldranlage zur Abwasserentsorgung und durch Versickerung des
Oberflichenwassers méglich. Da konkrete Bauabsichten vorliegen, ist diese Entwicklung nicht als Giber
den &rtlichen Bedarf liegende Baulandausweisung zu werten, sondern als maRvolle organische
Weiterentwicklung des Bestandes. Im Bereich der bestehenden Ortsabrundungssatzung sind zwar
noch Potentiale fir Nachverdichtung vorhanden. Die Grundstiicke sind jedoch nicht verfiighar, da sie
in Privatbesitz sind und fiir die Nachkommen der Eigentiimer vorgehalten werden.

2. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die VerkehrserschlieBung ist durch das 6ffentliche Stralennetz gesichert. Das geplante Baugrundstiick
liegt unmittelbar an der KirchstraRe.

Eine zentrale Abwasserentsorgung ist im Ortsteil Gfall nicht vorhanden. Die Abwasserentsorgung
erfolgt daher dezentral. Die Abwasserentsorgung muss fir jedes Einzelbauvorhaben durch die
Errichtung einer privaten Kleinkldranlage sichergestellt und im Bauantrag nachgewiesen werden.

Das Niederschlagswasser ist auf dem eigenen Grundstiick fldchig, Uber Mulden oder geeignete
Versickerungseinrichtungen 6rtlich zu versickern. Aus benachbarten Bauvorhaben ist bekannt, dass
der Boden sickerfahig ist.

Die Wasserversorgung erfolgt durch die Kreiswerke Cham.

Die Stromversorgung obliegt der Firma Heider Energie, Worth/Donau.

Die Versorgung mit Telekommunikationsleistungen ist durch einen Anschluss an das Netz der
Deutschen Telekom AG maglich.

Die Abfallentsorgung erfolgt durch die Kreiswerke Cham Abfallbeseitigung.
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3. Bestandsbeschreibung

Der einzubeziehende Bereich liegt am nordwestlichen Ortsrand von Gféll im Anschluss an bestehende
Einfamilienhausbebauung und gegeniber von Kirche und Friedhof. Die im Osten angrenzende
KirchstraRe ist aufgrund der Lage innerhalb der geschlossenen Ortschaft auf 50 km/h beschrankt. Etwa
40 m nérdlich befindet sich eine landwirtschaftliche Hofstelle, die Viehhaltung (Michvieh Rinder) wird
jedoch seit einigen Jahren nicht mehr betrieben. Bei den einzubeziehenden Flachen handelt es sich um
landwirtschaftliche Nutzflichen (Intensivgrinland). Gehélzbestand ist auf der Einbeziehungsfliche
nicht vorhanden. Etwa 30 m westlich befindet sich ein Feldgehélz aus Gberwiegend Laubgehdlzen.

Das Gelande ist topographisch nur maRig bewegt, es fillt von ca. 610 m GNHN an der KirchstraRe
nach Westen ab auf ca. 608,50 m (iINHN und steigt bis zum benachbarten Feldgehdlz wieder etwas
an. )

Lt. Ubersichtsbodenkarte von Bayern (M 1.25.000) liegt das Plangebiet im Bereich Kategorie 714:
Fast ausschlieBlich Braunerde aus Gruslehm (Hauptlage) tiber (Kryo-}Sandgrus (Granit).

Blick von Nordwesten auf die einzubeziehende Flache und die bestehende Bebauung
(Aufnahmedatum 12.04.2022)

4. Geplante Entwicklung

Im einzubeziehenden Bereich wird das MaR der Bebauung der Ortsrandliage entsprechend mit einer
Grundfldachenzahl (GRZ) von 0,30 festgesetzt.
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Die geplante Bebauung mit Wohngebauden wird durch die Festsetzung einer Baugrenze definiert. Die
westliche Baugrenze zum Ortsrand und zum bestehenden Feldgehélz hin orientiert sich an der stidlich
bereits vorhandenen Bebauung. Garagen und Nebenanlagen sind auch auBerhalb der Baugrenze
zuldssig.

Zur Einbindung der einbezogenen Flachen in das Orts- und Landschaftsbild wird die Pflanzung von
Obstbdumen (Hoch- oder Halbstamme), alternativ heimischen Laubbiumen festgesetzt. Damit sich die
Bdaume dauerhaft gut entwickeln kénnen, sind MindestgréRen fiir die Pflanzflichen sowie
Mindestabstande zu Grundstiicksgrenzen, Gebauden und untereinander festgesetzt.

Festsetzungen zu wasserdurchldssigen Fliachenbefestigungen und zu Einfriedungen sollen die
Umweltauswirkungen des Vorhabens reduzieren.

5. Immissionsschutz

Wegen der Ndhe der geplanten Wohnbebauung zu den vorhandenen landwirtschaftlichen
Betriebsanlagen ist zu priifen, ob erhebliche Beldstigungen und somit schidliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes am Erweiterungsbereich der
Ortsabrundungssatzung auftreten konnten. Daher wurde eine Untersuchung zur ,,Prognose und
Beurteilung anlagenbedingter Gerliche, hervorgerufen durch einen landwirtschaftlichen Betrieb in
der Nachbarschaft” erstellt (Bliro Hoock und Partner, Landshut). Laut Untersuchungsbericht vom
27.09.2022 (siehe Anlage zur Begriindung) steht das geplante Wohnhaus unter der Voraussetzung
der Richtigkeit der erlduterten Betriebscharakteristik der Rinderhaltung auf Fl. Nr. 680, Gemarkung
Au, in keinem Konflikt mit den immissionsschutzfachlichen Anforderungen und es sind somit keine
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des § 3 BImSchG zu erwarten. Gleichzeitig hat der Betrieb
zur Rinderhaltung keine Einschrankungen seiner praktizierten bzw. genehmigten Betriebsabliufe zu
befiirchten.
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6. Ubergeordnete Planungen
6.1 Flachennutzungsplan
Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan des Marktes Falkenstein ist das gesamte Areal westlich der

KirchstraBe als Flachen fur die Landwirtschaft dargestelit. Ein kommunaler Landschaftsplan liegt nicht
vor.

Auszug Flachennutzungsplan Markt Falkenstein
(Plangebiet rot eingekreist)
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6.2. Schutzgebiete nach Naturschutzrecht / Arten- und Biotopschutz

A T R R

1=r= 4 4

" SRR _
Luftbild aus BayernAtlas, Druckdatum Maérz 2022 (Plangebiet rot eingekreist)
Griin gepunktet: Landschaftsschutzgebiet ,,Oberer Bay. Wald”, rot schaffiert: amtlich kartierte Biotope

Die durch den Geltungsbereich der Satzung bestimmten Fldchen liegen im Naturpark ,Oberer
Bayerischer Wald” (§ 27 BNatSchG / Art. 15 BayNatSchG), jedoch auBerhalb des
Landschaftsschutzgebietes (LSG nach § 26 BNatSchG) ,Oberer Bayerischer Wald”. Innerhalb des
Geltungsbereiches der Satzung liegen keine gesetzlich geschitzten Flachen und Objekte im Sinne der
§§ 23 - 25 BNatSchG (Naturschutzgebiete, Nationalparke / nationale Naturmonumente,
Biosphdrenreservate). Schutzobjekte im Sinne der §§ 28 (Naturdenkmailer) und 29 BNatSchG
(Geschiitzte Landschaftsbestandteile) sind im Plangebiet und im ndheren Umfeld nicht vorhanden,
ebenso keine gesetzlich geschiitzten Biotope gemaR § 30 BNatSchG. Die Fliche wird derzeit
landwirtschaftlich als mehrschirige, Giille-gediingte Mahwiese genutzt.

Artenschutz nach § 44 BNatSchG

In Bezug auf die gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten (alle europdischen Vogelarten, Arten des
Anhangs IV FFH-Richtlinie) sind aufgrund der derzeitigen Nutzung und Biotopausstattung Vogelarten
von Belang. Brutstdtten feld- oder wiesenbriitender Vogelarten sind aufgrund der geringen
GebietsgroRe mit angrenzenden Gehdlzstrukturen und Bebauung nicht zu erwarten. Somit sind keine
Verbotstatbestinde nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG zu erwarten.
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6.3. Wasserwirtschaft

Das Plangebiet befindet sich nicht in der Schutzzone eines Trinkwasserschutzgebietes und es liegt
nicht innerhalb von festgesetzten oder vorliufig gesicherten Uberschwemmungsgebieten,
Hochwassergefahrenflachen oder wassersensiblen Bereichen.

6.4. Denkmalschutz

In der Landesdenkmailiste ist im ndheren Umfeld lediglich ein Wegkreuz als Baudenkmal erfasst.
Dieses wird durch die Planung nicht beeintrichtigt. Bodendenkmaler sind nicht ausgewiesen.

7. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Durch die Aufstellung der Satzung wird ein Vorhaben erméglicht, das geeignet ist, Eingriffe im Sinne
des § 14 BNatSchG zu verursachen. Malgeblich fir diese Einstufung sind die durch die
Inanspruchnahme der Fldchen einhergehende Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes sowie die
Inanspruchnahme von Boden durch Versiegelung und Uberbauung. Die baulichen Anlagen fiihren zu
einer nachhaltigen Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes. GemaR § 18 Abs. 2
Bundesnaturschutzgesetz ist die naturschutzfachliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
anzuwenden.

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs fiir unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt auf
der Basis des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft (2021) des Bayerischen

Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und Verkehr.

Fir die Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung wird das sogenannte vereinfachte
Vorgehen gemaR o. g. Leitfaden angewendet.

Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise in der Eingriffsregelung

0. Planungsvoraussetzungen

0.1 Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
Ein Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan wird aufgestellt.

3. BayNatschG)

(differenzierte Bearbeitung des Griinordnungsplans nach Art. 4 Abs. 2. u.

Ja. Die Einbeziehungssatzung ist
hinsichtlich der zulassigen
festgesetzten Nutzungen mit den
Festlegungen eines Bebauungsplanes
mit Gritnordnungsplan vergleichbar.

1. Vorhabenstyp
1.1 GroBe des Geltungsbereichs
1.2 Art der baulichen Nutzung
Es handelt sich beim Vorhaben um ein reines Wohngebiet (nach § 3

BauNVO)} oder ein allgemeines Wohngebiet (nach § 4 BauNVO}.

1.3 MaR der baulichen Nutzung
Die festgesetzte oder berechnete GRZ wird nicht gréfer als 0,3 sein.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird nicht groRer als 2 ha sein.

Ja

Ja. Es sind ausschlieRlich
Wohngebdude zulassig (einschl.
zuldssiger Nebenanlagen).

Ja, GRZ 0,3 festgesetzt

2. Schutzgut Arten und Lebensrdaume

2.1 Im Baugebiet liegen nur Flachen, die eine geringe Bedeutung fiir Natur
und Landschaft haben; Flichen héherer Bedeutung, wie

Ja, mehrschiiriges gedlingtes
Wirtschaftsgriinland
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e Flachen nach den Listen 1b und 1c (siehe Anlage 1},
¢ Schutzgebiete im Sinne der § 20 Abs. 2 BNatSchG oder
Natura 2000-Gebiete,
» Gesetzlich geschiitzte Biotope bzw. Lebensstitten oder Waldflichen
werden nicht betroffen.

2.2 Im Bebauungsplan sind geeignete MaRnahmen zur Durchgriinung und zur
Lebensraumverbesserung {vgl. z. B. Anlage 2) vorgesehen.

Ja. Pflanzung von Obst- oder
Laubbdumen, Ausschluss von
Zaunsockeln

3. Schutzgut Boden und Fldche

Die Flacheninanspruchnahme sowie der Versiegelungsgrad werden durch
geeignete Manahmen {vgl. z.B. Anlage 2, inshesondere durch eine
flachensparende Siedlungsform) im Bebauungsplan begrenzt.

Ja, wasserdurchlassige Beldge fur
Zufahrten, Stellpldtze und
Nebenflachen.

ErschlieBung durch die Kirchstrae
bereits vorhanden.

4. Schutzgut Wasser

4.1 Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor. Erlduterung:
Die Baukdrper werden nicht ins Grundwasser eindringen.

4.2 Quellen und Quellfluren, wasserfiihrende Schichten (Hangschichtwasser)
und regelmaRig liberschwemmte Bereiche (Auenschutz) bleiben
unberihrt.

4.3 Im Baugebiet sind geeignete MaRnahmen zum Schutz des Wassers
vorgesehen. Erlauterung: Eine mdéglichst flichige Versickerung, z. B. durch
begriinte Flachen oder Versickerungsmulden, wird gewéhrleistet; private
Verkehrsfldchen und Stellpldtze erhalten wasserdurchléssige Beldge.

Ja

Ja

Ja, wasserdurchldssige Belage,
Versickerung des Oberflichenwassers
auf den privaten Grundstiicksflichen

5. Schutzgut Luft/Klima

Bei der Planung des Baugebietes wurde auf Frischluftschneisen und
zugehdrige Kaltluftentstehungsgebiete geachtet.

Erlduterung: Durch die Bebauung wird weder eine Frischluftschneise noch
ein zugehdriges Kaltluftentstehungsgebiet maRgeblich beeintrichtigt.

Ja,
Gebiet liegt auRerhalb klimatisch
bedeutsamer Gebiete

6. Schutzgut Landschaftsbild
6.1 Das Baugebiet grenzt an die bestehende Bebauung an.

6.2 Die Planung beriicksichtigt exponierte und fiir das Landschaftsbild oder
die naturgebundene Erholung bedeutsame Bereiche. Erlduterung: Das
Baugebiet beeintrachtigt weder exponierte, weithin sichtbare
Hohenriicken/Hanglagen noch kulturhistorische bzw.
landschaftspragende Elemente (z. B. Kuppe mit Kapelle o. 4.);
mafgebliche Erholungsrdume werden berlicksichtigt.

6.3 Einbindung in die Landschaft:
Far die landschaftstypische Einbindung sind geeignete MaRnahmen
vorgesehen (vgl. z.B. Anlage 2).

Ja

Ja, keine bedeutsamen Bereiche
vorhanden

Ja, Pflanzgebote fiir Obst- bzw.
heimische Laubbdume

Da alle Fragen mit ,ja“ zu beantworten sind, besteht kein weiterer Ausgleichsbedarf.

Anlage Zur Begriindung:
= Untersuchungsbericht Luftreinhaltung

zur Prognose und Beurteilung anlagenbedingter Geriiche durch einen landwirtschaftlichen
Betrieb in der Nachbarschaft (Buro Hoock und Partner, Landshut, vom 27.09.2022).
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1 Ausgangssituation und Aufgabenstellung

Der Auftraggeber plant auf dem GrundstUck Fl. Nr. 679/1, Gemarkung Au die Erichtung
eines Einfamilienhauses mit Einliegerwohnung und Garage (vgl. Abbildung 1). Das Wohn-
haus soll im Nordwesten des Ortsteils Gféll des Marktes Falkenstein entstehen.
Nordwestlich des geplanten Standortes ist ein landwirtschaftlicher Betrieb ansdssig.
Sudlich und &stlich des geplanten Wohnhauses befinden sich Wohnnutzungen. Westlich
des Grundstiickes grenzt eine Waldfladche an.

 Sundo s
- = _
- ep F e

Abbildung 1: Luftbild mit Darstellung des geplanten Bauvorhabens

Ziel der Untersuchung ist es, den Nachweis zu erbringen, dass der Anspruch der
geplanten schutzbedUrfligen Nufzung auf Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen
durch erhebliche Geruchsbeldstigungen gewdhrleistet ist und zu keiner Einschrankung
der vorhandenen bzw. genehmigten Befriebsabldufe oder zu einer Geféhrdung des
Bestandschutizes des landwirtschaftlichen Befriebes zur Haltung von Rindern auf dem
GrundstOck Fl. Nr. 680 der Gemarkung Au fUhren kann. Zu diesem Zweck sind die
Mindestabstnde gemd@B den Arbeitspapieren des Bayerischen Arbeitskreises
"Immissionsschuiz in der Landwirtschaft" sowie den "Gelben Heften" der Bayerischen
Landesanstalt fir Landtechnik zum landwirtschaftlichen Betrieb zu ermitteln.
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Uber einen Vergleich der ermittelten Mindestabstéinde mit den tatséichlichen Absténden
zwischen dem landwirtschafflichen Betrieb und dem Vorhaben, ist zu prifen, ob auf-
gund der rdumlichen N&he zum landwirtschaftichen Betrieb schadliche
Umwelteinwirkungen  i.S.v.§ 3 Abs. 1 BImSchG  in Form  von  erheblichen
Geruchsbeldstigungen aufireten kénnen und ob durch das Heranricken der
schutzbedUrftigen Nutzung Einschréinkungen des Betriebes zu beflrchten sind.

Der Standort des geplanten Wohnhauses ist im Fiichennutzungsplan des Marktes Falken-
stein /5/ als Fidche fur die Landwirtschaft dargestellt (vgl. Abbildung 2). Bebauungspléane
existieren fOr den Ortsteil Gfdll nicht.

Abbildung 2: Auszug aus dem Fdchennutzungsplan des Marktes Falkenstein
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2 Anforderungen an die Luftreinhaltung

2.1 VDI-Richtlinie 3894 Blatt 1 — Emissionen und Immissionen aus
Tierhaltungsanlagen - Haltungsverfahren und Emissionen

Die Richtlinie VDI 3894 Blatt 1 /1/ beschreibt den Stand der Haltungstechnik und der
MaBnahmen zur Emissionsminderung bei der Haltung von Schweinen, Rindemn, Gefligel
und Pferden. DarUber hinaus enthdlt die Richtlinie Konventionswerte fUr die Emissionen
von Geruchsstoffen, Ammoniak und Staub aus Tierhaltungsanlagen sowie sonstigen
Quellen wie Siloanlagen, Gullelager etc.

2.2 "Gelbe Hefte" der Bayerischen Landesanstalt fir Landiechnik

Als Beurteilungsgrundiage dienen die Berichte der Bayerischen Landesanstalt fir Land-
technik der Technischen Universitdt MUnchen-Weihenstephan Uber "Geruchsemissionen
aus Rinderstdllen” (Gelbes Heft 52 /2/) und "Geruchsfahnenbegehungen an
Rinderstallen” (Gelbes Heft 63 /3/). Diesen Berichten liegen 206 an 45
Rinderhaltungsbetrieben (Gelbes Heft 52) und 206 an 42
Rinderhaltungsbetrieben(Gelbes Heft 63) jeweils mit mehreren Testpersonen
durchgefUhrte Fahnenbegehungen in Bayem zugrunde, die die Geruchsfahnen in Wind-
richtung erfassen und den wahrgenommenen Geruch in der jeweiligen Entfernung zur
Geruchsquelle in "deutlich wahrnehmbar' und "schwach wahrnehmbar" klassieren, was
in etwa einer Geruchsstoftkonzentration von 3 GE/m?® (Erkennungsschwelle) bzw. 1 GE/m?
(Geruchsschwelle) entspricht.

Die erste Untersuchung (Gelbes Heft 52) befasste sich dabei hauptsdchlich mit Rinder-
stéllen mit konventionellen Haltungs- und LUftungssystemen, in der zweiten Untersuchung
(Gelbes Heft 63) wurden die erfassten Daten um weitere Begehungen an
AuBenklimastdllen ergéinzt.

Die durchschnittliche Geruchsschwellenentfernung fir die Klassierung "Gullegeruch
schwach" liegt demnach unter 10 m Entfernung von der Gullelagerstatte. Die Klassierung
"Gullegeruch deutlich” war noch um einige Meter niedriger wahrmehmbar. Die Durch-
schnittswerte setzten sich aus den Geruchsemissionen aus geschlossenen und offenen
GUllebehdltern zusammen, wobei anzumerken ist, dass auch offene Gillebe-
hdlter - insbesondere bei Rindergulle - i. d. R. eine geschlossene Schwimmschicht auf-
weisen.

Die durchschnittichen Geruchsschwellenentfernungen fir die Klassierung "Staligeruch
schwach wahrnehmbar” liegen in einer GréBenordnung von 30 m und teilweise darunter,
wdahrend fur die Klassierung "Stallgeruch deutlich wahrnehmbar® durchschnittliche
Geruchsschwellenentfernungen von unter 10 m festgestellt wurden.

FOr Festmistlager bis zu einer Festmistlagermenge von 250 m® wurde eine

durchschnittiche Geruchsschwellenentfernung fir die Klassierung "Festmistgeruch
schwach wahrnehmbar” von bis zu rund 15 m festgestellt.
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Beim Silagegeruch wurden sowohl bei Maissilage als auch bei Grassilage fUr die normale
Silagelagerung durchschnittliche Geruchsschwellenentfernungen von bis zu rund 25 m
fur die Klassierung "Silagegeruch schwach wahrnehmbar" ermittelt,

FOr die Entscheidung, ob ein wahrgenommener Geruch zu einer "erheblichen
Beléstigung" im Sinne des BIMSchG fUhren kann oder nicht, ist zundchst einmal
Voraussetzung, dass der Geruch auch eindeutig erkannt werden kann. Das bedeutet,
dass fUr diese Entscheidung eine Geruchsstoffkonzentration im Bereich der
Erkennungsschwelle (Klassierung "Geruch deutlich wahrnehmbar”) vorliegen muss, um
Uberhaupt zu einer "erheblichen Beldstigung” fUhren zu kdnnen.

23 Abstandsregelungen des Bayerischen Arbeitskreises
"Immissionsschutz in der Landwirtschafi"

Der Arbeitskreis "Immissionsschutz in der Landwirtschaft” hat eine bayemweit einheitliche
Abstandsregelung fir Rinder- und Pferdehaltungen /4/ erarbeitet. Dabei kénnen in
Abhdngigkeit von den Tierzahlen (in GroBvieheinheiten) Mindestabstinde zwischen
Wohn- bzw. Dorfgebieten und den Rinderhaltungsbetrieben ermittelt werden.

Die dafir vorgesehenen Diagramme sind in drei Bereiche aufgeteilt:
Roter Bereich:......Abstand zwischen Tierhaltung und Immissionsort zu gering

Griner Bereich:... Abstand zwischen Tierhaltung und Immissionsort in der Regel
ausreichend

Graver Bereich:...Einzelfallbeurteilung erforderlich, Genehmigungsfahigkeit ist abhdngig
von Standortfaktoren, Haltungs- bzw. Stallform u.a.

Die Unterschreilung des wunteren (rolen) Bereiches schlieBt schadliche
Umwelteinwirkungen nicht aus. Bei Uberschreitung des oberen Bereiches (grin) liegen in
der Regel keine schadlichen Umwelteinwirkungen vor, womit eine weitergehende
Betrachtung entfallen kann.

Die Nebeneinrichtung "Garfuttersilo” sollite einen Mindestabstand von 25 m gegenuber
Wohnbebauung in einem Dorfgebiet und von 50 m gegenUber Wohnbebauung in
einem Wohngebiet nicht unterschreiten.

DarUber hinaus enthdlt die Verdffentlichung Hinweise fUr eine vereinfachte Beurteilung
der Gesamtbelastung unter BerUcksichtigung einer Vorbelastung., Somit kdnnen
Ergebnisse einer Ausbreitungsrechnung und Ergebnisse der Abstandsermittiung
kombiniert beurteilt werden.
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3 Emissions- und Immissionsprognose

Der angrenzende landwirtschaftliche Betrieb befriebt derzeit keine aktive Tierhaltung. Da
diese jedoch nicht stillgelegt wurde und das Recht auf Wiederaufnahme der Tierhaltung
besteht, wird im Sinne einer konservativen Beurteilung der Rinderbeftrieb in der Geruchs-
prognose bericksichtigt. Nach Auskunft des Landwirtes /7/ umfasst der Betrieb einen
Rinderstall mit einer maximalen Belegung von 35 GV Rinder, eine Fahrsiloanlage und eine
Guillegrube mit 200 m?® Fassungsvermdgen.

Unter Zugrundelegung der vom Landwirt genannten GroBvieheinheiten ergeben sich aus
dem Diagramm des Arbeitskreises "Immissionsschutz in der Landwirtschaoft" folgende
Absténde von Rinderhaltungsbetrieb zum geplanten Wohnhaus. Das Wohnen im AuBen-
bereich ist mit einem immissionsschutzrechtlich geringefen Schutzanspruch verbunden,
weshalb tendenziell geringere Abstéinde ausreichend sein kdnnen.

Geruch - Mindestabstand Bestand
Bezeichnung Tierart Bestand Dorfgebiet Dorfgebiet
[GV] Abstand rot Abstand grin
[m] [m]
Rinderstall Rinder 35,0 13,5 27,0

GV: GroBvieheinheiten

4 Ergebnis und Beurteilung
4.1 Rinderstall

Ziel dieser Begutachtung war es, den Nachweis zu erbringen, dass der Anspruch der
geplanten  schutzbedUrftigen Nutzungen auf  Schutz  vor  schddlichen
Umwelteinwirkungen durch erhebliche Geruchsbeldstigungen gewdhrleistet ist und es zu
keiner Einschrdnkung der vorhandenen bzw. genehmigten Betriebsabldufe oder gar zu
einer Geféhrdung des Bestandsschutzes des landwirtschaftlichen Betriebes auf dem
Grundstick Fl. Nr. 680, Gemarkung Au fUhren kann.

Zur Beurteilung der Geruchssituation wurde der Rinderstall auf FI. Nr. 680, Gemarkung Au
anhand der Abstandsregelung fUr Rinder- und Pferdehaltungen des Bayerischen Arbeits-
kreises "Immissionsschutz in der Landwirtschaft' die entsprechenden Abstéinde ermittelt,
die zwischen dem jeweiligen Stall und der schutzbedUrftigen geplanten Wohnnutzung
mindestens einzuhalten sind, um das Vorliegen schédlicher Umwelteinwirkungen durch
Gerlche auszuschlieBen.

In Abbildung 3 sind die in Kapitel 3 ermittelten Mindestabsténde zwischen dem Stallge-
b&ude und dem geplanten Wohnhaus dargestellt. Als Abstandsbemessungspunkf wurde
die der geplanten Wohnbebauung auf Fl. Nr. 679/1, Gemarkung Au néchstgelegene
StallauBenwand gewdhlt. An diesem Punkf wurde der gesamte Tierbestand angesetzt.
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Abbildung 3: Luftbild mit Darstellung der Mindestabstéinde (grin: Stallgebdude, gelb:
Garfuttersilo, blau: Glllegrube)

Das fur die Bebauung vorgesehenen Grundstick Fl. Nr. 679/1, Gemarkung Au, liegt
deutlich auBerhalb des grinen Abstandskreises. Somit sind hier durch den
Rinderhaltungsbetrieb keine schddlichen Umwelteinwirkungen durch
Geruchsimmissionen zu erwarten. Im Umkehrschluss bedeutet das, dass auch der
landwirtschaftliche Betrieb im Falle einer Wiederaufnahme des Befriebs durch die
geplante Wohnnutzung nicht eingeschrdankt wird.

Auch ist eine Erweiterung des landwirtschaftlichen Betriebs aufgrund der deutlichen Ein-
haltung des Mindestabstandes durch das geplante Wohnhaus nicht ausgeschlossen.
ZukUnftige Planungen des Landwirts mUssen jedoch in einem unabhdngig von der hier
untersuchten Planung durchzufUhrenden Verfahren auf ihre Genehmigungsfahigkeit
UberprUft werden.
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42 Gillegrube

Die Beurteilung der Geruchssituation im Untersuchungsbericht durch die GUllegrube des
Rinderhaltungsbetriebes auf FI.Nr. 680, Gemarkung Au erfolgt anhand der
Verdffentlichung "Geruchsemissionen aus Rinderstdllen" der Bayerischen Landesanstalt
fOr Landtechnik der Technischen Universitéit MUnchen — Weihenstephan (vgl. Kapitel 2.2)
wonach die durchschnittlichen Geruchsschwellenentfernungen fir Gullegruben bei ca.
10 m liegt (vgl. Abbildung 3 blauer Kreis).

Das Gdrfuttersilo wird anhand der "Abstandsregelung fOr Rinderhaltungen" des
Bayerischen Arbeitskreises "Immissionsschutz in der Landwirtschaft" beurteilt. Der darin
genannte Abstand von 25m, der gegenUber Dorfgebiete eingehalten soll, ist in
Abbildung 3 (gelber Abstandskreis) dargestellt.

Da sowohl zur Gillegrube als auch zum Fahrsilo ausreichend Abstand gegeben ist, sind
keine schddliche Umwelteinwirkungen an der geplanten Wohnnutzung zu erwarten.

4.3 Zusammenfassung

Zusammenfassend kann konstatiert werden, dass das geplante Wohnhaus unter der
Voraussetzung der Richtigkeit der erlduterten Betriebscharakteristik der Rinderhaltung auf
FI.Nr. 680, Gemarkung Au in keinem Konflikt mit den immissionsschutzfachlichen
Anforderungen steht und somit keine schadiichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
§ 3 BImSchG zu erwarten sind.

Gleichzeitig hat der Betrieb zur Rinderhaltung keine Einschrénkungen seiner praktizierten
bzw. genehmigten Betriebsabldufe zu befirchten, wobei darauf hinzuweisen ist, dass sich
derzeit keine Tiere auf dem Betrieb befinden.

Nicht zuletzt ist die Tatsache zu berUcksichtigen, dass in den Abstandsregelungen des
Bayerischen Arbeitskreises "lmmissionsschutz in der Landwirtschaft” lediglich zwischen
Wohngebiet und Dorfgebiet unterschieden wird. Da sich der Standort des geplanten
Vorhabens gemdB Fidchennutzungsplan im AuBenbereich befindet sind tendenziell
geringere Abstdnde als der "grine” Mindestabstand fUr ein Dorfgebiet ausreichend.
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5 Zitierte Unterlagen
5.1 Literatur zur Luftreinhaltung
1. VDI-Richtlinie 3894 Blatt 1 — Emissionen und Immissionen aus Tierhaltungsanlagen -

Haltungsverfahren und Emissionen - Schweine, Rinder, Geflige!, Pferde, September
2011

2. "Geruchsemissionen aus Rinderstdllen” (Gelbes Heft 52), Institut und Bayerische
Landesanstait fir Landtechnik der Technischen Universitéit MOnchen-Weihenstephan,
1994

3. "Geruchsfahnenbegehungen an Rinderstdllen” (Gelbes Heft 63), Bayerische
Landesanstalt fir Landtechnik der Technischen Universitdt MOnchen-Weihenstephan,
1999

4. "Abstandregelung fir Rinder- und Pferdehaltungen”, Stand: 10/2013,
"Abstandsregelung fUr Pferdehaltungen”, Stand: 12/2015, "Abstandsregelung fir
Rinderhaltungen”, Stand: 03/2016, Bayerischer Arbeitskreis "lmmissionsschutz in der
Landwirtschaft"

5.2 Projekispezifische Unterlagen

5. Fladchennutzungsplan des Marktes Falkenstein, Stand: 02.02.1979

6. "Neubau eines Einfamilienhauses mit Einliegerwohnung und Garage in Holzbauweise",
Grundrisse, Ansichten, Schnitte, Lageplan vom 31.05.2022, Suttner GmbH und Co. KG

7. Informationen zur Befriebscharakteristik des benachbarten Betriebs auf Fl. Nr. 680,
Gemarkung Au, E-Mail vom 13.09.2022, Herr Schmieg! (Auftraggeber)
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O.Nr. 07.01.11 Gfall



SATZIUNG

zur Anderung der Ortsabrundungssatzung vom 19,08,1980

-

Gems#B § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB)
i.d.F.d.Bek, vom 08.12.1986 (BGBl. I S. 2191) in Verbindung
mit Art. 2% und 24 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern i.d.F.d.Bek. vom 26.10.1982 (BayRS 2020-1-1-I) er-
148t der Markt Falkenstein folgende dem Landratsamt Cham
mit Schreiben vom 29,07.1987 angezeigte Satzung zur Ande-
rung der Ortsabrundungssatzung vom 19,08.1980:

§ 1

Die Grenzen des im Sinne des § 34 Abs. 1 BauGB im Zusammen-
hang bebauten Ortsteiles Gf&dll werdem, wie im beiliegenden
Lageplan M 1:5000 durch Rotumrandung gekennzeichnet, fest-
gelegt.

§ 2

Die Satzung tritt gem. § 34 Abs. 5 letzter Satz in Verbin-
dung mit § 22 Abs. 3, § 11 Abs. 3 und § 12 BauGB mit der
Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig tritt die Ortsabrun-
dungssatzung vom 19.08,1980 auBer Kraft,

Falkenstein, den 15.07.1987
MARKT FALKENSTEIN

(Kulzer)
1, Bilirgermeister




510-610-0.Nr. 7.1.

Beziliglich der mit Schreiben vom 29.7.1987 angezeigten
Satzung zur Anderung der Ortsabrundungssatzung filir den
Ortsteil Gf&dll des Marktes Falkenstein wird laut Erkl&rung
vom 24.9.1987 510-610-0.Nr. 7.1. keine Verletzung von
Rechtsvorschriften geltend gemacht.

Cham, den 24.9.1987
Landratsamt Cham
I.A. '

Klinke
Regierungsrat
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Anlage Nr. 1

zur Knderung der Ortsabrundungssatzung gem#8 § 34 Abs. 4 BauGB
fir den Ortsteil Gf&ll vom 15.7.1987

Das Landratsamt Cham macht eine Verletzung von Rechtsvorschriften
nicht geltend (Erkldrung vom 24.9.1987 Az. 510~610-0.Nr. 7.1.)

Cham, den 24.9.1987
Landratsamt Cham

I.A.
Klinke ,':* i ¢ ‘\r in)
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Bekanntmachung der angezeigten Anderungssatzung am 30091987
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(Kulzer) 1. Biirgermeister
Unterschrift
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