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FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN
Planzeichen fir Bauleitpléne - PlanZV vom 18.12.1990

l. Art der baulichen Nutzung (§5Abs.2Nr. 1,§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet - (§ 4 BauNVO 1990)

Il. MaB der baulichen Nutzung (§5Abs.2Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVvO)

0,35

max. Grundflichenzah! GRZ

0,7 max. Geschossflichenzahl GFZ
1 - Art der Nutzung
58/5 1 2 2 - Bauweise_o=offene Bauweise
3 - max. Grundfldchenzahl (GRZ)
3 4 4 - max. Geschossflichenzahl (GFz)
WA 5 1 5 - Dachform_SD=Satteldach; WD=Walmdach; PD=Pultdach
(0] 6 - mégliche Bebauung
7 8 7 - max. zulGssige Wandhéhe (WH)_talseitig
max._0,35 max. 0,7 8 - max. zul&ssige Hdhe StUizmauern
SD/WD/PD | E*LED " s
U+E+D; U+E+1 ll. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauG, §§ 22 u. 23 BauNvO)
IV. Verkehrsfl&ichen (§9 Abs. 1Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
T StraBenverkehrsfléichen_geplant
e StraBenbegleitfléiche (Schotterrasen)_geplant
[2] dffentliche Parkfiaichen_geplant
V. Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, §9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 8 BauGB)
. Erhalten: Bume
offentliche Grinfliche
58/9 o 9
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege
. ) : und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
' (private Randeingriinung WA) (§9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)
VI. Sonstige Planzeichen
[ Grenze des réumlichen Geltungsbereiches (§9 Abs. 7 BauGs)
Neuaufstellung BBP WA "Am Gehstorfer Berg"
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Geobasisdaten :

© Bayerische Vermessungsverwaltung
(www.geodaten.bayern.de)
Datenaufbereitung: Landratsamt Cham
(www.landkreis-cham.de)
Rechtlicher Hinweis der Bayerischen Vermessungsverwaltung:
"Die Darstellung der Flurkarte ist als Eigentumsnachweis nicht geeignet"
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L.

Fidchen fUr Abfallentsorgung

Trasse fr 6ffentliche Abwasseranlage
private Fidchen, nicht bebaubar

VIl. Hinweise durch Planzeichen

o Wohngebd&ude mit Nebengebd&ude_bestehend
25
/[\27804 GrundstUcksgrenzen und Flursticknummern_bestehend

Hohenschichtlinien mit Hohenangabe

________ GrundstUcksgrenze_geplant

Parzellennummer_geplant

. mdgliche Wohnbebauung_geplant

mbgliche Nebengebd&ude / Garagen_geplant
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Textliche Festsetzungen

1.

nach § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

Geltungsbereich / Abgrenzungen

Der Geltungsbereich ist durch Planzeichen im Planteil festgesetzt. Die beiliegende
Bebauungsplanzeichnung ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Artund MaB der baulichen Nutzung
Das Baugebiet ist ein , Allgemeines Wohngebiet" (WA) im Sinne des § 4
Baunutzungsverordnung (§ 4 BauNVO vom 21.11.2017), BGBI | S 132 in offener Bauweise.
Aligemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen, zul@ssig sind:

1. Wohngebdude
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportliche Zwecke
Die in § 4 Abs. 3 BaUNVO ausnahmsweise zugelassene Art der Nutzung ist ausgeschlossen:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
3. Anlagen fUr Verwaliung
4. Gartenbaubetriebe
5. Tankstellen
MaB der baulichen Nutzung
Parzellen-Nr. Nutzung Grundfiéchenzahl Geschossfléchenzahl mogliche
GRZ GFZ Bebauung
§ 16 Abs. 2 BauNvVO § 16 Abs. 2 BauNVO
1-5 EH /DH max. 0,35 max. 0,7 E+l - E+D
U+E+D
U+E+]
Parzellen-Nr. Nutzung Wandhohe, Firsthéhe bei Wandhdhe
fraufseitig Pultdach Garagen
Hauptgebdude Hauptgebdude
1-5 EH / DH max. 7,50 m max. 8,50 m max. 4,0 m
Wandhbhe gemessen ab Urgeldnde bis zum Schnittpunkt der Wand, fraufseitig mit OK der
Dachhaut.
Firsthéhe bei Pultdtichern, gemessen ab Urgelénde bis zum Schnittpunkt der Wand, firstseitig
mit OK der Dachhaut.
Zugelassen sind Einzel- und Doppelhausbebauungen in offener Bauweise.
3. Bauliche Festsefzungen Hauptgebé&ude
3.1 Zuléssige Dachformen: - Satteldach - Dachneigung: 15° - 30°
- Walmdach - Dachneigung: 15° - 30°
- Pultdach - Dachneigung: 5° - 20°

3.2 Dachgauben sind bei Satteldéchern ab 25° Dachneigung zuldssig, die Gesamtlange darf
max. 1/4 der Traufléinge entsprechen. Es werden auch ,, Zwerchgiebel* mit einer
max. Breite von 1/3 der Gebdudeléinge zugelassen, diese missen mittig vom Gebd&ude
angeordnet werden.

3.3 An-und Ausbauten am Hauptgebd&ude sind zuldssig, wenn sie der Gesamtform des
Hauptgebdudes ein- oder untergeordnet sind, max. Lénge bzw. Breite 50 v.H. des
Hauptgebdudes.

4. Nebengebdude, Garagen, Stellplétze

4.1 Der Standort ist auch auBerhalb der Baugrenze zuldssig.

4.2

4.3

4.4
4.5
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Zulassige Dachformen: - wie Hauptgebdude
- Flachdach mit extensiver Begriinung
Pro Wohnung sind mindestens zwei Stellpléitze auf dem Baugrundstiick anzulegen. Bei

Gebduden mit 2 Wohnungen sind mind. 3 Stellpléitze anzulegen.

Die Tiefe der Garagenzufahrten muss mindestens 5,00 m betragen.

Garagenzufahrten, Stellplétze, Hauszugéinge, Freisitze sind in wasserdurchléssiger Bauweise
zu erstellen, z.B. Schotterrasen, wassergebundene Decke, Rasengittersteine,
Rasenfugenpfiaster, Kies-, Splittdecke, Porenpflaster. Oberfléchige Ableitung von
Niederschlagswasser aus Privatgrundstiicken auf &ffentliche Fléichen (Fahrbahn,
StraBenbegleitgrin) ist durch den GrundstUckseigentimer zu unterbinden.

Einfriedungen

An der vorderen, der StraBe zugewandten Grundstiicksgrenze ist die Errichtung von
Zaunanlagen einer max. Héhe von 1,20 m, gemessen ab Fahrbahnrandhdhe, bzw. freie
Vorgartenfiichen zuldssig. Einfriedungen sind ohne Sockel auszufihren, es sind
ausschlieBlich Punktfundamente zul&ssig. Zwischen Zaununterkante und neu hergestellfem
Geldnde ist ein Abstand von 10 cm einzuhalten. Geschlossene Wénde sind als Einfriedung
unzuldssig.

StraBenseitig sind senkrechte dUnne Metallstéibe, Holzlatten und Hanichelzéiune zul&ssig.
Bei den seitlichen und rOckwartigen Grundsticksgrenzen sind auch

Maschendrahtzdune mit einer maox. Hdhe von 1,20 m ab hergestelitem Gelénde
zugelassen. Diese Z&une missen mit heimischen Laubgehdlzen hinterpflanzt werden.
Einfriedungen sind ohne Sockel auszufihren, es sind ausschlieBlich Punktfundamente
zuldssig. Zwischen Zaununterkante und neu hergestelitem Gelénde ist ein Abstand von

10 cm einzuhalten. Geschlossene Wande sind als Einfriedung unzuldssig.

Stitzmauern und Terrassierungen

Die Ermichtung von Stitzmauern und Geléindeterrassierungen sind bis zu einer max.
Hdhe von 1,50 m ab Urgeldnde und einem Mindestabstand zwischen den

Y2

10. Begriinung privater Fiéichen
10.1.

10.2.

10.3

11. Offentliche Verkehrsfléichen

12. Abstandsfldchenregelung

Sttzwéinden und Terrassierungen von 3,00 m zul&ssig. Stitzmauern entlang der
ErschlieBungsstraBe sind ausschlieBlich als Trockenmauern aus Natursteinen zuldssig.
Nachbargrundsticke dirfen durch Auffillungen oder Abgrabungen nicht negativ
beeintrachtigt werden.

Strom- und Telekommunikationsversorgung / AuBenbeleuchtung

Die Strom- und Telekommunikationsversorgung hat ausnahmslos durch Erdkabel zu
erfolgen. Ein Anschluss des Baugebietes an die geplante Backbone-Leitung des Landkreises
ist méglich. Im Bereich des ErschlieBungsgebiet ist ein Rohrverbund nach Vorgabe des
»Eigenbetriebes Digitale Infrastruktur im Landkreis Cham* mit zu verlegen.

Zum Schutz von Fledermdusen und der heimischen Insektenwelt sind bei den
AuBenbeleuchtungen ausschlieBlich insektenunschadliche, warmweiBe LED-Lampen
zugelassen.

Regenerative Energien

Sonnenenergieaniagen und Sonnenkollektoren in und an Dachfléchen sind zuldssig.
Die Aufstdnderung dieser Anlagen ist nicht zuldssig.

Schutz des Grundwassers

Befestigte Fi&ichen sind so zu gestalten, dass das Niederschlagswasser, soweit es der
Untergrund zul&sst, versickern kann. Die Zufahrt zu den Garagen, alle Stell- und
Lagerfiichen sind versickerungsféihig auszubauen, ausgenommen davon sind Fidichen, wo
gesetzliche Vorschriften es erfordern.

Das auf den Grundsticken anfallende Oberfléichenwasser ist in eine Retentionszisterne
{(Regenrickhaltung / Regenwassernutzung) mit mind. 5 mé Rickhaltevolumen einzuleiten
und darf nur gedrosselt, 2,0 I/s, in den Mischwasserkanal abgeleitet werden. Bei
Uberschreitung des Riickhaltevolumens ist die Einleitung der Uberschissigen Wassermengen
in den Mischwasserkanal zuléssig (NotUberlauf). Die Lage ist im Eingabeplan {auch
Genehmigungsfreistellung) darzustellen.

Randeingriinung

Eingrinung des ErschlieBungsgebietes zu den landwirtschaftlich genutzten Nachbar-
fléchen im Osten, Norden und Westen. Grundlage sind die §§ 903 bis 924 und §1004 des
BGB sowie die Artikel 43 bis 54 der Ausfihrungsgesetze zum Birgerlichen
Gesetzbuch (AG BGB). Alle Parzellen sind zur freien Landschaft hin in Form einer frei
wachsenden, 3-reihigen Pflanzhecke aus heimischen Laubgehdlzen, B&umen und
Str&uchern auf privater Fidiche einzugrinen (siehe Artenauswabhlliste]. Schnitthecken
sind nicht zul&ssig.

Gegeniber einem landwirtschaftlich genutzten Grundstick, dessen wirtschaftliche
Bestimmung durch Schmdlerung des Sonnenlichts erheblich beeintréichtigt werden
wurde, ist mit Bumen von mehr als 2,0 m Héhe ein Abstand von 4,0 m zur
GrundstUcksgrenze einzuhalten.

Es sind mindestens alle 2 m? ein Strauch und entsprechend der Berechnung des
naturschutzrechtlichen Ausgleichs ein einheimischer Laub- oder Obsthochstamm zu
pflanzen (siehe Artenauswahlliste).

Auf Nadelgehdize und buntlaubige Gehdlze sollte verzichtet werden.

Begrinung der privaten Bereiche

Die Bepflanzung der Garten und der privaten Vorfléchen (Grinflédchen zwischen
Gebdude und StraBe) muss landschaftsgerecht mit einheimischen Laubgehodlzen
erfolgen (siehe Artenauswanhlliste). Je angefangener 300 m? Grundsticksfléiche ist
mindestens ein einheimischer Laubbaum oder Obsthochstamm zu pflanzen.

Auf Nadelgehdlze und buntlaubige Gehdlze sollte verzichtet werden.
Schotterfléichen als Gartengestaltung sind nicht zuldssig.

Bepflanzung der seitlichen Grundsticksgrenze

An den seitlichen Grundsticksgrenzen kénnen Strauchhecken angelegt werden,
Schnitthecken sind nicht zuldssig. Maschendrahtzéune missen hinterpflanzt werden.

Die Lage und Abmessung der dffentlichen Verkehrsfiichen erfolgt nach beiliegendem
Lageplan mit Regelquerschnitt. Die asphaltierten Verkehrsfiichen werden in Teilbereichen
von einem Mehrzweckstreifen bzw. einer StraBenbegleitfidiche mit wassergebundener
Oberfléche ausgebaut.

Zur Herstellung der StraBen und Wege sind in den an dffentlichen Verkehrsfidichen
angrenzenden Grundsticken Hinterbeton der Granitpflastersteine, AufschiUttungen und
Abgrabungen sowie Lampenfundamente entlang der GrundstUcksgrenze in der
erforderlichen Breite und Héhe zu dulden.

Abweichend von Art. 6 Abs. 5. 1 BayBO in der Fassung vom 01.02.2021 betragt die
Abstandsfldche im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 1 H, mindestens jedoch 3 m. Vor
bis zu zwei AuBenwdanden von nicht mehr als 16 m Léinge gentigen in diesen Fallen

0,5 H, mindestens jedoch 3 m, wenn das Gebdude an mindestens zwei AuBenwdnden

S. 1 beachtet.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadtrat Bad Kétzting hat in der Sitzung vom 23.11.2021 gemdB § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am Gehstorfer Berg” nach § 13 b BauGB - Einbeziehung
von AuBenbereichsfldchen in das beschleunigte Verfahren - beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 21.02.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Von der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde
abgesehen.

3. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 25.01.2022 wurden die Behdrden
und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
02.03.2022 bis 05.04.2022 beteiligt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 25.01.2022 wurde mit Begrindung
gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.03.2022 bis 05.04.2022 dffentlich ausgelegt.

5. Nach Abschliuss der Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Behdrden und Tréger
sonstiger dffentlicher Belange wurde der Bebauungsplan in der Fassung vom 25.01.2022 vom
Stadtrat gebilligt.

6. Ander emeuten Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes in der Fassung vom 12.04.2022
wurden die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 15.06.2022 bis 18.07.2022 beteiligt.

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 12.04.2022 wurde mit Begrindung
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.06.2022 bis 18.07.2022 erneut &ffentlich ausgelegt.

8. Nach Abschluss der Offenﬂichkeitsbe’reiligung und Beteiligung der Behérden und Tréger
sonstiger &ffentlicher Belange wurde der Bebauungsplan in der Fassung vom 12.04.2022 vom
Stadtrat gebilligt.

9. Die Stadt Bad Kotzting hat mit Beschluss des Stadtrates vom 02.08.2022 die Aufstellung des
Bebauungsplanes WA ,,Am Gehstorfer Berg" gemd&B § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom

Markus Hofmann - Erster BGZermeisfer

eschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 25.07.2023 gemdB § 10 Abs. 3

Halbsatz 2 BauGB ortsUblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der

Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen

Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des
IER Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
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ENTWURFSFASSUNG - 12.04.2022
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WA | o
max. 0,35 | max. 0.7
SD /WD /PD E+1; E+D

U+E+D; U+E+]
SD/WD-max.7,50m
PD - max. 8,50 m

max. 1,50 m

58/9
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FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN
Planzeichen fUr Bauleitpl@ne - PlanZV vom 18.12.1990

l. Art der baulichen Nutzung (§5Abs.2Nr.1,§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVvO)

Allgemeines Wohngebiet - (§ 4 BauNVO 1990)

Il. MaB der baulichen Nutzung (§5Abs.2Nr. 1,§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO)

0,35

0.7

b 18 16, 8 (0

(o2 e N IE NN 1 O

max. Grundfldchenzahl GRZ

max. Geschossfléichenzahl GFZ

1 - Art der Nutzung

2 - Bauweise_o=offene Bauweise

3 - max. Grundfléchenzahl (GRZ)

4 - max. Geschossflachenzahl (GFZ)

5 - Dachform_SD=Satteldach; WD=Walmdach; PD=Pulidach
6 - mdgliche Bebauung

7 - max. zuldssige Wandhdhe (WH)_talseitig

8 - max. zuléssige Hohe StUtzmauemn

lll. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauG, §§ 22 u. 23 BauNVvO)

Baugrenze

IV. Verkehrsfldchen (§9 Abs. 1Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsfldchen_geplant
StraBenbegleitfldche (Schotterrasen)_geplant

offentliche Parkfldchen_geplant



V. Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, §9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 8 BauGB)

‘ Erhalten: Bdume

offentliche Grinfléche

Fidchen for MaBnahmen zum Schutz, zur Plege
. )| : und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
- (private Randeingrinung WA) (§9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

V1. Sonstige Planzeichen

| s | Grenze des r&umlichen Geltungsbereiches (§9 Abs. 7 BauGB)
Neuaufstellung BBP WA "Am Gehstorfer Berg"

O Fidchen fUr Abfallentsorgung
> Trasse fUr 6ffentliche Abwasseranlage
MZ/—: private FlGchen, nicht bebaubar

VIl. Hinweise durch Planzeichen

o Wohngebd&ude mit Nebengebdude_bestehend

|
/,\27804- GrundstUcksgrenzen und FlurstGcknummern_bestehend
et R Hohenschichtlinien mit Hdhenangabe

________ GrundstUcksgrenze_geplant
Parzellennummer_geplant

. mdgliche Wohnbebauung_geplant

mdgliche Nebengebdude / Garagen_geplant
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Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

1. Geltungsbereich / Abgrenzungen

Der Geltungsbereich ist durch Planzeichen im Planteil festgesetzt. Die beiliegende
Bebauungsplanzeichnung ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Art und MaB der baulichen Nutzung

Das Baugebiet ist ein , Allgemeines Wohngebiet” (WA) im Sinne des § 4
Baunutzungsverordnung (§ 4 BauNVO vom 21.11.2017), BGBI | S 132 in offener Bauweise.
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen, zuldssig sind:
1. Wohngebdude
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Die in § 4 Abs. 3 BaUNVO ausnahmsweise zugelassene Art der Nutzung ist ausgeschiossen:
1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
s Anlagen fUr Verwaltung

4, Gartenbaubetriebe

5. Tankstellen

MaB der baulichen Nutzung

Parzellen-Nr. Nutzung Grundfléichenzahl Geschossfléchenzahl mogliche
GRZ GFZ Bebauung
§ 16 Abs. 2 BauNVO § 16 Abs. 2 BauNVO
1-5 EH / DH max. 0,35 max. 0,7 E+l-E+D
U+E+D
U+E+1
Parzellen-Nr. Nutzung Wandhbhe, Firsthdhe bel Wandhohe
fraufseitig Pultdach Garagen
Hauptgebdude Haupigebdude
1-5 EH / DH max. 7,50 m max. 8,50 m max. 4,0 m

Wandhdhe gemessen ab Urgelénde bis zum Schnittpunkt der Wand, fraufseitig mit OK der

Dachhaut.

Firsthdhe bei Pultd&chern, gemessen ab Urgeléinde bis zum Schnittpunkt der Wand, firstseitig

mit OK der Dachhaut.

Zugelassen sind Einzel- und Doppelhausbebauungen in offener Bauweise.




3.2

3.3

4,

Bauliche Festsetzungen Hauptgebé&ude

Zulassige Dachformen: - Satteldach - Dachneigung: 15° - 30°

- Walmdach - Dachneigung: 15° - 30°

- Pultdach - Dachneigung: 5°-20°
Dachgauben sind bei Satteldéchern ab 25° Dachneigung zuldssig, die Gesamtléinge darf
max. 1/4 der Traufléinge entsprechen. Es werden auch ,Zwerchgiebel* mit einer
max. Breite von 1/3 der Gebdudeldnge zugelassen, diese missen mittig vom Gebdude
angeordnet werden.
An-und Ausbauten am Hauptgebd&ude sind zul&ssig, wenn sie der Gesamtform des
Hauptgebd&udes ein- oder untergeordnet sind, max. L&nge bzw. Breite 50 v.H. des
Hauptgebdudes.

Nebengebd&ude, Garagen, Stelipldize

4.1 Der Standort ist auch auBerhalb der Baugrenze zul&ssig.

4.2

4.3

4.4
4.5

5.2

Zulassige Dachformen: - wie Hauptgebdude

- Flachdach mit extensiver Begriinung
Pro Wohnung sind mindestens zwei Stellpléitze auf dem Baugrundstick anzulegen. Bei
Gebduden mit 2 Wohnungen sind mind. 3 Stellpléitze anzulegen.

Die Tiefe der Garagenzufahrten muss mindestens 5,00 m betragen.

Garagenzufahrien, Stellplaize, Hauszugdnge, Freisitze sind in wasserdurchldssiger Bauweise
zu erstellen, z.B. Schotterrasen, wassergebundene Decke, Rasengittersteine,
Rasenfugenpfiaster, Kies-, Splittdecke, Porenpflaster. Oberfléchige Ableitung von
Niederschlagswasser aus Privatgrundsticken auf dffentliche Fl&ichen (Fahrbahn,
StraBenbegleitgriin) ist durch den GrundstUckseigentUmer zu unterbinden.

Einfriedungen

An der vorderen, der StraBe zugewandten Grundsticksgrenze ist die Errichtung von
Zaunanlagen einer max. Héhe von 1,20 m, gemessen ab Fahrbahnrandhdhe, bzw. freie
Vorgartenfidchen zuldssig. Einfriedungen sind ohne Sockel auszufUhren, es sind
ausschlieBlich Punktfundamente zuldssig. Zwischen Zaununterkante und neu hergestelitem
Gelande ist ein Abstand von 10 cm einzuhalten. Geschlossene Wénde sind als Einfriedung
unzuldssig.

StraBenseitig sind senkrechte dinne Metalistbe, Holzlatten und Hanichelzéune zuldssig.
Bei den seitlichen und rickwdrtigen GrundstUcksgrenzen sind auch

Maschendrahtz&iune mit einer max. Hohe von 1,20 m ab hergestelltem Geldnde
zugelassen. Diese Z&une miUssen mit heimischen Laubgehdlzen hinterpflanzt werden.
Einfriedungen sind ohne Sockel auszufihren, es sind ausschlieBlich Punktfundamente
zulGssig. Zwischen Zaununterkante und neu hergesielitem Geléinde ist ein Abstand von

10 cm einzuhalten. Geschlossene Wande sind als Einfriedung unzuldssig.

Stitzmavern und Terrassierungen

Die Enichtung von Stitzmauern und Geldndeterrassierungen sind bis zu einer max.
Hbéhe von 1,50 m ab Urgeléinde und einem Mindestabstand zwischen den




2.2

Stotzwénden und Terrassierungen von 3,00 m zuléssig. Stiizmauern entlang der
ErschlieBungsstraBe sind ausschlieBlich als Trockenmauern aus Natursteinen zuldssig.
Nachbargrundsticke dirfen durch Auffillungen oder Abgrabungen nicht negativ
beeintr&chtigt werden.

Strom- und Telekommunikationsversorgung / AuBenbeleuchtung

Die Strom- und Telekommunikationsversorgung hat ausnahmslos durch Erdkabel zu
erfolgen. Ein Anschluss des Baugebietes an die geplante Backbone-Leitung des Landkreises
ist méglich. Im Bereich des ErschlieBungsgebiet ist ein Rohrverbund nach Vorgabe des
«Eigenbetriebes Digitale Infrastruktur im Landkreis Cham* mit zu verlegen.

Zum Schutz von Fledermd@usen und der heimischen Insektenwelt sind bei den
AuBenbeleuchtungen ausschlieBlich insektenunschédliche, warmweiBe LED-Lampen
zugelassen.

Regenerative Energien

Sonnenenergieanlagen und Sonnenkollektoren in und an Dachfléichen sind zuldssig.
Die Aufstinderung dieser Anlagen ist nicht zul&ssig.

Schutz des Grundwassers

Befestigte Fl&ichen sind so zu gestalten, dass das Niederschlagswasser, soweit es der
Untergrund zuldsst, versickern kann. Die Zufahrt zu den Garagen, alle Stell- und
Lagerfléchen sind versickerungsfahig auszubauen, ausgenommen davon sind Fidchen, wo
gesetzliche Vorschriften es erfordern.

Das auf den Grundsticken anfallende Oberfléichenwasser ist in eine Retentionszisterne
(Regenrickhaltung / Regenwassernutzung) mit mind. 5 m® RUckhaltevolumen einzuleiten
und darf nur gedrosselt, 2,0 I/s, in den Mischwasserkanal abgeleitet werden. Bei
Uberschrei‘rung des RUckhaltevolumens ist die Einleitung der Uberschissigen Wassermengen
in den Mischwasserkanal zuléssig (NotUberlauf). Die Lage ist im Eingabeplan {auch
Genehmigungsfreistellung) darzustellen.




10. Begriinung privater Fléichen

10.1.

10.2.

10.3

Randeingriinung

Eingriinung des ErschlieBungsgebietes zu den landwirtschaftlich genutzten Nachbar-
flichen im Osten, Norden und Westen. Grundlage sind die §§ 903 bis 924 und § 1004 des
BGB sowie die Artikel 43 bis 54 der AusfUhrungsgesetze zum Birgerlichen
Gesetzbuch (AG BGB). Alle Parzellen sind zur freien Landschaft hin in Form einer frei
wachsenden, 3-reihigen Pflanzhecke aus heimischen Laubgehdlzen, Bdumen und
Strduchern auf privater Fiéiche einzugrinen (siehe Artenauswahliiste). Schnitthecken
sind nicht zul@ssig.

Gegenlber einem landwirtschaftlich genutzten Grundstiick, dessen wirtschaftliche
Bestimmung durch Schmdlerung des Sonnenlichts erheblich beeintréichtigt werden
wirde, ist mit Bumen von mehr als 2,0 m Héhe ein Abstand von 4,0 m zur
GrundstUcksgrenze einzuhalten.

Es sind mindestens alle 2 m? ein Strauch und entsprechend der Berechnung des
naturschutzrechtlichen Ausgleichs ein einheimischer Laub- oder Obsthochstamm zu
pflanzen (siehe Artenauswahliiste).

Auf Nadelgehdize und buntlaubige Gehdlze sollte verzichtet werden.

BegrUnung der privaten Bereiche

Die Bepflanzung der Gérten und der privaten Vorfl&chen (Grinfldchen zwischen
Gebdude und StraBe) muss landschaftsgerecht mit einheimischen Laubgehdizen
erfolgen (siehe Artenauswanhilliste). Je angefangener 300 m? Grundsticksfléiche ist
mindestens ein einheimischer Laubbaum oder Obsthochstamm zu pflanzen.

Auf Nadelgehdize und buntlaubige Gehdlze sollte verzichtet werden.
Schotterflichen als Gartengestaltung sind nicht zuldssig.

Bepflanzung der seitlichen Grundsticksgrenze

An den seitlichen Grundsticksgrenzen kénnen Strauchhecken angelegt werden,
Schnitthecken sind nicht zul&ssig. Maschendrahtzéiune mussen hinterpflanzt werden.

11. Offentliche Verkehrsfiichen

Die Lage und Abmessung der &ffentlichen Verkehrsfiéichen erfolgt nach beiliegendem
Lageplan mit Regelquerschnitt. Die asphaltierten Verkehrsfiichen werden in Teilbereichen
von einem Mehrzweckstreifen bzw. einer StraBenbegleitflidiche mit wassergebundener
Oberfléche ausgebaut.

Zur Herstellung der StraBen und Wege sind in den an &ffentlichen Verkehrsfldchen
angrenzenden Grundsticken Hinterbeton der Granitpflastersteine, Aufschittungen und
Abgrabungen sowie Lampenfundamente entlang der Grundsticksgrenze in der
erforderlichen Breite und H6he zu dulden.

12. Abstandsfléchenregelung

Abweichend von Art. 6 Abs. 5 S. 1 BayBO in der Fassung vom 01.02.2021 betrégt die
Abstandsfldche im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 1 H, mindestens jedoch 3 m. Vor
bis zu zwei AuBenwdnden von nicht mehr als 16 m L&nge genligen in diesen Fallen

0,5 H, mindestens jedoch 3 m, wenn das Gebdude an mindestens zwei AuBenwdnden

S. 1 beachtet.




VERFAHRENSVERMERKE

1

Der Stadtrat Bad Koizting hat in der Sitzung vom 23.11.2021 gemdB § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am Gehstorfer Berg" nach § 13 b BauGB - Einbeziehung
von AuBenbereichsfléichen in das beschleunigte Verfahren - beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 21.02.2022 ortsiblich bekannt gemacht.

. Von der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde

abgesehen.

. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 25.01.2022 wurden die Behdrden

und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
02.03.2022 bis 05.04.2022 beteiligt.

. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 25.01.2022 wurde mit Begrindung

gemd&B § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.03,2022 bis 05.04,2022 &ffentlich ausgelegt.

. Nach Abschluss der (")ffenﬂichkeitsbe?eiligung und Beteiligung der Behdrden und Tréiger

sonstiger &ffentlicher Belange wurde der Bebauungsplan in der Fassung vom 25.01.2022 vom
Stadtrat gebilligt.

. An der emeuten Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes in der Fassung vom 12.04.2022

wurden die Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 15.06.2022 bis 18.07.2022 beteiligt.

. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 12.04.2022 wurde mit Begrindung

gemdiB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.06.2022 bis 18.07.2022 erneut dffentlich ausgelegt.

. Nach Abschluss der Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Behdrden und Tré&ger

sonstiger dffentlicher Belange wurde der Bebauungsplan in der Fassung vom 12.04.2022 vom
Stadtrat gebilligt.

. Die Stadt Bad Kdtzting hat mit Beschluss des Stadtrates vom 02.08.2022 die Aufstellung des

Bebauungsplanes WA ,,Am Gehstorfer Berg” gem&B § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom

Markus Hofmann - Erster BUZermeister

Halbsatz 2 BauGB ortsUblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der
Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uiber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des

Markus Hofmann - r BOrge ister

ANLAGE 1
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STADT BAD KOTITING 3
Bebauungsplan WA "Am Gehstorfer Berg” nach § 13b BauGB
Entwurfsfassung: 25. Januar 2022 — Entwurfsfassung: 12. April 2022 - Satzungsfassung: 02. August 2022

Auf Grund des § 2 Abs. 1 und des § 2 und § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 03.11.2017, in Verbindung mit Art. 23 ff der Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern (GO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 und Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung vom 01.02.2021, erldsst der Stadtrat der Stadt
Bad Kotzting folgende

Satzung:

Aufstellung des Bebauungsplanes
WA ,Am Gehstorfer Berg*
nach

§13b BauGB
Einbeziehung von AuBenbereichsfldchen in das
beschleunigte Verfahren
§1
Die Aufstellung des Bebauungsplanes WA ,Am Gehstorfer Berg” in der Fassung vom

02. August 2022 und mit Satzungsbeschiuss vom 02. August 2022 ist beschlossen.

§2
Der Bebauungsplan tritt mit der ortsUblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Bestandteile der Satzung:

Teil | Begrindung (§ 9 Abs. 8 BauGB)
Teil Il Textliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und Art. 81 BayBO)
Teil fll Textliche Hinweise

Teil IV Naturschutzrechtliiche Eingriffs- und Ausgleichsregelung
Teil V Verfahrensvermerke

Belbauungsplan mit zeichnerischem Teil vom 02. August 2022
Lageplan M 1:1.000, Ubersichislageplan M 1:5.000, Regelbeispiel M 1:250, Legende

)

Markus Hofmaxn - Efster BUrgermeister
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STADT BAD KOTITING 4
Bebauungsplan WA "Am Gehstorfer Berg” nach § 13b BauGB

Entwurfsfassung: 25. Januar 2022 - Entwurfsfassung: 12. April 2022 - Satzungsfassung: 02. August 2022

Teil | - Begrindung (§ 9 Abs. 8 BauGB)

1.

Planungsrechtliche Situation

Der Stadtrat Bad Koétzting hat in seiner Sitzung vom 23.11.2021 die Aufstellung des
Bebauungsplanes WA ,Am Gehstorfer Berg™ als ein Allgemeines Wohngebiet (WA) nach §
4 BauNVvVO beschlossen. Der Bebauungsplan wird nach § 13 b BauGB - |, Einbeziehung von
AuBenbereichsflichen in das beschleunigte Verfahren', aufgestellt. Die FiGchen sind im
rechtswirksamen Hachennutzungsplan der Stadt Bad Koétzting als landwirtschaftliche

Fldchen dargestellt.

5 K Sizting
07 Gehstort

e

- Berichtigung des Fldchennutzungsplanes der Stadt Bad Kéizting
Nach § 13 b BauGB i. V. m. § 13 a Abs. 2 Nr. 2 Halbsatz 3 BauGB ist der
Fldchennutzungsplan im Wege der Berichfigung unverziglich nach Inkrafttreten des

Bebauungsplanes anzupassen.

Der Bundestag hat mit Wirkung vom 14.Juni 2021 das Gesetz zur Mobilisierung von Bauland
{Baulandmobilisierungsgesetz) wie folgt verabschiedet:

§ 13b BauGB - Einbeziehung von AuBBenbereichsfldchen in das beschleunigte Verfahren.
Bis zum Ablauf des 31. Dezember 2022 gilt § 13a entsprechend fir Bebauungsplédne mit
einer Grundfldche im Sinne des § 13a Absatz 1 Satz 2 von weniger als 10.000
Quadratmeter, durch die die Zuldssigkeit von Wohnnutzungen auf Fldchen begrindet

wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieBen.

INGENIEURBURO RIEDL GmbH - Ahornweg 6 - 93437 Furth im Wald



STADT BAD KOTZTING 5
Bebauungsplan WA "Am Gehstorfer Berg" nach § 13b BauGB
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Mit dem Bebauungsplan ,,Am Gehstorfer Berg" soll dringend bendtigtes Bauland fUr den
Wohnungsbau ausgewiesen werden. Ziel der Bauleitplanung ist die Entwickiung einer
bisher im AuBenbereich liegenden Fdche, die sich gemd&B dem Grundsatz der
Innenentwicklung und des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden im direkten
Anschluss an vorhandene Siedlungs- und technische Infrastruktureinrichtungen der Stadt
Bad Kotziing befindet.

Die Umwandiung von landwirtschaftlichen Fldichen ist auf ein Mindestrmal zu beschrénken.
Eine Innenverdichtung und Innenentwickiung des Stadigebietes ist grundséfzlich
anzustreben. Geeignete Objekte wie Brachfldchen, Gebdudeleerstinde, und BaulUcken
befinden sich ausschlieBlich in Privatbesitz und stehen dem o&ffentlichen Immobilienmarkt

nicht zur Verflgung.

2. Avusgangssituation Planungsgebiet ,Am Gehstorfer Berg*

Das Planungsgebiet liegt am westlichen Ortsrand von Bad Kétzting, im OT Gehstorf, in ca.
1.500 m Entfernung zur Stadtmiite. Gehstorf ist ein historischer Ortsteil mit einem westlichen
Bereich (Gehstorf) und einem Gstlichen Bereich (Westsiediung). Dies belegt auch der
Gemarkungsname von Gehstorf. Gehstorf war zur Gebietsreform 1970 eine eigenstandige
Gemeinde. Der stliche Bereich soll mit diesem Bebauungsplan erweiterf und abgerundet
werden.

Die Uberplanten Fi&ichen sind nach Nord-Ost geneigt, mit einer max. Neigung von ca. 19
%. Der Geltungsbereich schlielt im Siden an die Bebauung der Alten Gehstorfer StraBe an.
Der o&stliche und nordwestliche Umgriff des ErschlieBungsgebietes besteht aus
landwirtschaftlichen FiGichen. Der Planungsbereich umfasst die GrundstOcke Flur-Nr. 47/10,
47/6 {Alte Gehstorfer Strae) und Teilbereiche der Flur-Nr, 47/11 der Gemarkung Gehstorf.

Auf diesen Fi&ichen sind keine Schutzgebiete ausgewiesen.

Fidchenbilanz
Die Fi&che des Bruttoplanungsgebietes betrdgt ca. 5.480 m?, davon sind:
ca. 4.600 m?Bauland - 5 Parzellen
ca. 645 m?dffentliche Verkehrsfldchen mit Parkfl&chen

ca. 235 m:2 dffentliche Grinfléchen

3. Anlass und Ziele der Planung
In Bad Koétzting herrscht rege Nachfrage nach Bauland fUr den privaten Wohnungsbau.
Nach der tatsachlichen Einwohnerentwicklung vom 31.12.2010 bis 31.12.2020 stieg die
Einwohnerzah! der Stadt Bad Koétzting von 7.256 auf 7.483 um 227 Personen.

INGENIEURBURO RIEDL GmbH - Ahornweg & - 93437 Furth im Wald
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Bebauungsplan WA "Am Gehstorfer Berg” nach § 13b BauGB
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Im Besitz der Stadt befinden sich keine Baugrundsticke bzw. Immobilien. Insbesondere fir
einheimische Bauwerber und junge Familien besteht Bedarf an einer Versorgung mit
ortsnahem Bauland.

Die nachhaltige Deckung des Bedarfs an Bauland soll der Abwanderung von
einheimischen Bauwerbern und jungen Familien entgegenwirken und so eine
zukunftsorientierte Entwicklung der Stadtf Bad Kétzting sichemn.

Eine Innenverdichtung des Stadigebietes ist grunds&fzlich anzustreben. Geeignete
Objekte befinden sich ausschlieBlich in Privatbesitz und stehen dem oOffentlichen

Immobilienmarkt nicht zur VerfGgung.

4. Beschreibung des Planungsgebietes

4.1 VerkehrserschlieBung

Die VerkehrserschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die OrtsstraBe Alte Gehstorfer
StraBe. Im Anschluss an das ndrdliche Ende der StichstraBe Alte Gehstorfer StraBe, Uber die
bereits die Flur-Nrn.47/5, 47/7 und 47/9 erschlossen werden, ist die ErschlieBungsstraBe mit
einer Wendemdoglichkeit fir PKW auszubauen.

Die neue ErschlieBungsstraBe ist  entsprechend dem  Ausbaustandard nach
RASt 06 und mit mdglichst minimalen Ausbaubreiten vorgesehen, um zum einen dem
sparsamen Umgang mit Grund und Boden Rechnung zu tfragen als auch zur
Minimierung versiegelter Fidchen. Bei einer Ausbaubreite von 3,75 m plus beidseitiger
StraBenbegleitfldche in wechselnden Breiten fUr die bestehende ErschlieBungsstraBe ist ein
eingeschrdnkter Begegnungsverkehr méoglich. Im Anschiuss sind die Parzellen Uber eine
geplante Verkehrsanlage mit einer Breite von 4,50 m zu erschlieBen, welche das Wenden
eines Personenkraftwagens ermdglicht.

FUNnf Stellplatze fOr den runenden Verkehr sind im Anschluss an die neue ErschlieBungsstraBe

geplant. Weitere Stellpldtze sind auf den privaten Grundsticken zu erstellen.

4.2 Ver- und Entsorgung

Wesentliche Infrastruktureinrichtungen wie Wasserversorgung, Abwasserentsorgung,

Energieversorgung und Telekommunikation sind in unmittelbarer Nahe, Anschluss in der

Alten Gehstorfer StraBe, vorhanden. Die Anbindung erfolgt Uber Privatgrund mit

Grunddienstbarkeit zu Gunsten der Stadt Bad Kétzting.

- Das anfallende Schmutzwasser wird durch Anschluss an die stédtische Kldranlage Bad
Kotzting einer geregelten Entsorgung und Reinigung zugefUhrt.

- Das auf den Baugrundsticken anfallende Oberfléichenwasser ist, wenn moglich, zu

versickern bzw. in eine Retentionszisterne mit gedrosseltem Abfluss einzuleiten.
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- Oberfldchenwasser von versiegelten, offentlichen Verkehrsfl&ichen wird Uber das
StraBenquergefdlle den Entwdsserungsrinnen zugefUhrt und mittels StraBeneinldufen in
den Mischwasserkanal abgeleitet.

- Die Beseitigung der festen Abfallstoffe wird durch die Kreiswerke Cham geregeilt. Die
Abfallbehdlter der fUnf Parzellen als auch der bereits vorhandenen Anwesen sind auf
einer daflr befestigten Fldche im Mehrzweckstreifen der Alten Gehstorfer StraBe
abzustellen. Eine Einfahrt des Muilfahrzeuges in die nach Norden ausgerichtete
StichstraBe ist nicht erforderlich.

-» Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist durch den Anschluss an die
Trinkwasserversorgung der Stadt Bad Kétzting sichergestellt,

- Die Versorgung mit Strom ist durch den Anschluss an das Netz der Bayernwerk AG
gesichert.

- Der Planungsbereich ist an das Netz der Telekom angebunden.

5. Abstandsflachenregelung

Abweichend von Art. 6 Abs. 5 S. 1 BayBO in der Fassung vom 01.02.2021 betragt die
Abstandsfldche im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 1 H, mindestens jedoch 3 m.
Vor bis zu zwei AuBenwdnden von nicht mehr als 16 m Ldnge genlgen in diesen
Fallen 0.5 H, mindestens jedoch 3 m. wenn das Gebdude an mindestens zwei
AuBenwdnden S. 1 beachtet.

Im Bebauungsplan sind groBzugige Baurdume festgelegt. In diesen Bereichen wird der
Abstand von Baukdrpern zueinander im Wesentlichen durch das Abstandsflachenrecht
geregelt. Der hohe Siedlungsdruck im Gemeindebereich und die immer weiter steigenden
GrundstUckspreise kdnnen daher dazu fUhren, dass die MindestmaBe der gesetzich
festgelegten Abstandsflichen weitgehend ausgenuizt werden. Das geplante Allgemeine
Wohngebiet ,,Am Gehstorfer Berg” befindet sich im OT Gehstorf der Stadt Bad Kotzting.
Das Wohnen im Umfeld ist gepragt durch Abstand zum Nachbarn, Freibereiche um die
Gebdaude stellen insoweit einen wesentlichen Bestandteil der Wohnqualitét dar,
insbesondere auch fUr Kinder.

Die Stadt Bad Kéizting mdchte diese Wohnqualitat auch im Erweiterungsbereich erhalten.
Der Gesetzgeber hat mit der Neuregelung der Abstandsfldchen in Art. 6 Abs. 5 BayBO die
Untergrenze des zuldssigen Gebdudeabstands festgelegt. Die Stadt Bad Kdtzting mbchte
an den Ortsrndemn héhere Standards als vom Gesetzgeber vorgesehen festlegen. Von
daher schreibt der Bebauungsplan ein von der BayBO abweichendes Mal3 der Tiefe der
Abstandsfidchen vor. Diese Abstandsfldchenregelung soll der Erhaltung der Wohnqualitat

im Geltungsbereich des Bebauungsplanes dienen. Es soll eine ausreichende Belichtung,
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BelUftung und Besonnung der Baugrundsticke sichern und gegebenenfalls auch zu einer
Verbesserung des Brandschutzes fUhren. Gleichzeitig werden Uber grdBere
Abstandsfl&ichen auch notwendige Fachen fir Nebenaniagen gesichert. Der Bedarf an
Fidchen zur Unterbringungen von Gartengeréten, Spielgerdten fUr Kinder, von Fahrrddem
und natdrlich von Kifz ist an Ortsrindern gréBer als im Stadtzentrum. Durch die
Verldngerung der Abstandsfldchen wird insoweit auch ausreichend Raum auf den
Baugrundsticken gesichert.

Die Stadt Bad Kdtzting bezieht in ihre Uberlegungen durchaus ein, dass der Gesetzgeber
mit der Abstandsfléichenverkirzung eine Innenverdichtung und eine Veringerung der
neuen Inanspruchnahme von Fldchen berlcksichtigt. Die Stadt Bad Koétzting hdalt die
Erhaltung und Verbesserung der Wohnqualitdt in Wohnbaugebieten auBerhalo des
Stadtzentrums fur vorrangig. Der Stadt Bad Kétzting ist bewusst, dass die Verlangerung der
Abstandsfldchen gegenlber der akiuellen BayBO Auswirkungen auf die bauliche
Ausnutzbarkeit von Grundsticken haben kann und damit auch EigentUmerinteressen
nachteilig betroffen werden kdnnen. Die Aufrechierhaltung einer ausreichenden

Wohnqualitat im Baugebiet rechifertigt indes mdgliche Eigentumsbeschrankungen.
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Teil II- Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

1.

Geltungsbereich / Abgrenzungen
Der Geltungsbereich ist durch Planzeichen im Planteil festgesetzt. Die beiliegende

Bebauungsplanzeichnung ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Artund MaB der baulichen Nutzung
Das Baugebiet ist ein ,Allgemeines Wohngebiet® (WA) im Sinne des § 4
Baunutzungsverordnung (§ 4 BauNVO vom 21.11.2017), BGBI | § 132 in offener Bauweise.
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen, zuldssig sind:
1. Wohngebdude
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
3. Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
Die in § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassene Art der Nutzung ist ausgeschlossen:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
3. Anlagen fUr Verwaltung
4. Gartenbaubetriebe
5. Tankstellen
MaB der baulichen Nutzung
Parzellen-Nr. Nutzung Grundfl&chenzahl Geschossfiichenzahl mogliche
GRZ GFZ Bebauung
§ 16 Abs. 2 BauNVO § 16 Abs. 2 BAUNVO
1-5 EH / DH max. 0,35 max. 0,7 E+l - E+D
U+E+D
U+E+1
Parzellen-Nr. Nutzung Wandhéhe, Firsthéhe bei Wandhohe
fraufseitig Pultdach Garagen
Hauptagebd&ude Hauptgebdude
1-5 EH / DH max. 7,50 m max. 8,50 m max. 4,0 m
Wandhdhe gemessen ab Urgeldnde bis zum Schnittpunkt der Wand, traufseitig mit OK der
Dachhaut.
Firsthdhe bei Pultddchern, gemessen ab Urgeldnde bis zum Schnittpunkt der Wand,
firstseitig mit OK der Dachhaut.
Zugelassen sind Einzel- und Doppelhausbebauungen in offener Bauweise.
3. Bauliche Festsetzungen Hauptgebdude
3.1 Zulassige Dachformen: - Satteldach — Dachneigung: 15° - 30°

- Walmdach - Dachneigung: 15° - 30°

- Pultdach — Dachneigung: 5°-20°
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3.2

3.3

4.1
4.2

43

4.4
4.5

5.2

Dachgauben sind bei Sattelddchern ab 25° Dachneigung zuldssig, die GesamtlGnge
darf max. 1/4 der Trauflinge entsprechen. Es werden auch ,Zwerchgiebel” mit einer
max. Breite von 1/3 der Gebdaudeldnge zugelassen, diese mUssen mittig vom Gebdude
angeordnet werden.

An- und Ausbauten am Hauptgebdude sind zuldssig, wenn sie der Gesamtform des
Hauptgebdudes ein- oder untergeordnet sind, max. Ldnge bzw. Breite 50 v.H. des

Hauptgebdudes.

Nebengebdaude, Garagen, Stellplatze
Der Standort ist auch auBerhalb der Baugrenze zuldssig.
Zuldssige Dachformen: - wie Hauptgebdude

- Flachdach mit extensiver Begrinung
Pro Wohnung sind mindestens zwei Stellpl&aize auf dem Baugrundstick anzulegen. Bei
Gebduden mit 2 Wohnungen sind mind. 3 Stellpldtze anzulegen.
Die Tiefe der Garagenzufahrten muss mindestens 5,00 m befragen.
Garagenzufahrten, Stellpldtze, Hauszugdnge, Freisitze sind in wasserdurchl&ssiger Bauweise
zu erstellen, zB. Schotterrasen, wassergebundene Decke, Rasengittersteine,
Rasenfugenpflaster, Kies-, Splittdecke, Porenpflaster. Oberflichige Ableitung von
Niederschlagswasser aus Privatgrundsticken auf &ffentliche Fladchen (Fahrbahn,

StraBenbegleitgrin) ist durch den GrundstUckseigentimer zu unterbinden.

Einfriedungen

An der vorderen, der StraBe zugewandten GrundstUcksgrenze ist die Erichtung von
Zaunanlagen einer max. Hdhe von 1,20 m, gemessen ab Fahrbahnrandhdhe, bzw.
freie Vorgartenfldchen zuldssig. Einfriedungen sind ohne Sockel auszufGhren, es sind
ausschlielich Punktfundamente zul&ssig. Zwischen Zaununterkante und neu hergestelltem
Geldnde ist ein Abstand von 10 cm einzuhalten. Geschlossene Wdnde sind als Einfriedung
unzuldssig.

StraBenseitig sind senkrechte dinne Metallstdbe, Holzlatten und Hanichelz&une zuldssig.
Bei den seiflichen und rOckwdartigen Grundsticksgrenzen sind auch
MaschendrahfzGune mit einer max. HOhe von 1,20 m ab hergestelltem Geldnde
zugelassen. Diese Z&dune mussen mit heimischen Laubgehdlzen hinterpflanzt werden.
Einfriedungen sind ohne Sockel auszuflhren, es sind ausschlieBlich Punktfundamente
zuldssig. Zwischen Zaununterkante und neu hergestellfem Gelande ist ein Abstand von

10 cm einzuhalten. Geschlossene Wande sind als Einfriedung unzul&ssig.
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9.2

Stitzmavern und Terrassierungen

Die Errichtung von StUtzmauern und Geldndeterrassierungen sind bis zu einer max.
Héhe von 1,50 m ab Urgeldinde und einem Mindestabstand zwischen den
Stitzwénden und Terrassierungen von 3,00 m  zuldssig. StUtzmauern entlang der
ErschlieBungsstrale sind ausschlieBlich als Trockenmauern aus Natursteinen zuldssig.
Nachbargrundsticke dUrfen durch Auffillungen oder Abgrabungen nicht negativ

beeintré&chtigt werden.

Strom- und Telekommunikationsversorgung / AuBBenbeleuchtung

Die Strom- und Telekommunikationsversorgung hat ausnahmslos durch Erdkabel zu
erfolgen. Ein Anschluss des Baugebietes an die geplante Backbone-Leitung des
Landkreises ist moglich. Im Bereich des ErschlieBungsgebiet ist ein Rohrverbund nach
Vorgabe des , Eigenbetriebes Digitale Infrastruktur im Landkreis Cham* mit zu verlegen.
Zum Schutz von Federm@usen und der heimischen Insektenwelt sind bei den
AuBenbeleuchtungen ausschlieBlich insektenunschddliche, warmweiBe LED-Lampen

Zugelassen.

Regenerative Energien
Sonnenenergieanlagen und Sonnenkoliektoren in und an Dachfiichen sind zuldssig.

Die AufstGinderung dieser Anlagen ist nicht zul&ssig.

Schutz des Grundwassers

Befestigte FlGdchen sind so zu gestalten, dass das Niederschlagswasser, soweit es der
Untergrund zuldsst, versickern kann. Die Zufahrt zu den Garagen, alle Stell- und
Lagerfléchen sind versickerungsfahig auszubaven, ausgenommen davon sind Fldchen, wo
gesetzliche Vorschriften es erfordern.

Das auf den Grundsticken anfallende  Oberflichenwasser ist  in eine
Retentfionszisterne (RegenrUckhaltung / Regenwassermnutzung) mit mind. 5 m?
RUckhaltevolumen  einzuleiten  und darf nur gedrosselt, 20 /s, in den
Mischwasserkanal abgeleitet werden. Bei Uberschreitung des RUckhaltevolumens ist
die Einleitung der UOberschissigen Wassermengen in den Mischwasserkanal zul&ssig
(NotUberlauf). Die Lage ist im Eingabeplan (auch Genehmigungsfreistellung)

darzustellen.
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10. Begriinung privater Fldchen

10.1.

10.2.

10.3

11.

Randeingrinung

Eingrinung des ErschlieBungsgebietes zu den landwirtschafllich genutzten Nachbar-
fldchen im Osten, Norden und Westen. Grundlage sind die §§ 903 bis 924 und §1004 des
BGB sowie die Artikel 43 bis 54 der AusfUhrungsgesetze zum BUrgerlichen
Gesetzbuch (AG BGB). Alle Parzellen sind zur freien Landschaft hin in Form einer frei
wachsenden, 3-reihigen Pilanzhecke aus heimischen Laubgehdizen, Bdumen und
Struchern auf privater Fldche einzugrinen (siche Artenauswahlliste). Schnitthecken
sind nicht zul&ssig.

GegenUber einem landwirtschaftlich genutzien GrundsiOck, dessen wirtschaftliche
Bestimmung durch Schmdlerung des Sonnenlichts erheblich beeintréchtigt werden
wuirde, ist mit Bdumen von mehr als 20 m Héhe ein Abstand von 40 m zur
GrundstUcksgrenze einzuhalten.

Es sind mindestens alle 2 m? ein Strauch und enfsprechend der Berechnung des
naturschutzrechtlichen Ausgleichs ein einheimischer Laub- oder Obsthochstamm zu
pflanzen (siehe Artenauswahlliste).

Auf Nadelgehdize und buntlaubige Gehdlze sollte verzichtet werden.

Begrinung der privaten Bereiche

Die Bepflanzung der Gdrten und der privaten Vorfldchen (Grinfldchen zwischen
Gebdude und StraBe) muss landschaftsgerecht mit einheimischen Laubgehdlzen
erfolgen (siche Artenauswahliiste). Je angefangener 300 m? GrundstUcksfl&iche ist
mindestens ein einheimischer Laubbaum oder Obsthochstamm zu pflanzen. Auf
Nadelgehodlze und buntlaubige Gehdlze sollte verzichtet werden.

Schotterfiichen als Gartengestaltung sind nicht zul&ssig.

Bepflanzung der seitlichen Grundsticksgrenze

An den seitlichen Grundsticksgrenzen kdnnen Strauchhecken angelegt werden,

Schnitthecken sind nicht zuldssig. Maschendrahtzéiune missen hinterpflanzt werden.

Offentliche Verkehrsfléchen

Die Lage und Abmessung der &ffentlichen Verkehrsflichen erfolgt nach beiliegendem
Lageplan mit Regelguerschnitt. Die asphaltierten Verkehrsfidchen werden in Teilbereichen
von einem Mehrzweckstreifen bzw. einer StraBenbegleitfldche mit wassergebundener
Oberflache ausgebaut.

Zur Herstellung der StraBen und Wege sind in den an &ffentlichen Verkehrsfl&ichen
angrenzenden GrundstUOcken Hinterbeton der Granitpflastersteine, AufschUttungen und
Abgrabungen sowie Lampenfundamente entlang der GrundstUcksgrenze in der

erforderlichen Breite und Héhe zu dulden.
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12. Abstandsfidchenregelung
Abweichend von Arf. 6 Abs. 5 S. 1 BayBO in der Fassung vom 01.02.2021 betragt die
Abstandsfléiche im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 1 H, mindestens jedoch 3 m.
Vor bis zu zwei AuBenwdnden von nicht mehr als 16 m L&nge genldgen in diesen Fdllen

0,5 H, mindestens jedoch 3 m, wenn das Gebdude an mindestens zwei AuBenwdnden
S. 1 beachtet.
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Teil lll - Textliche Hinweise

1.

2.

Geologische bodenmechanische Baugrunduntersuchungen werden angeraten.

Bei Funden  historischer Art  (zB. Bodenfunde) ist umgehend die Untere
Denkmalschutzbehdrde oder das Landesamt fir Denkmalpflege zu versténdigen. Dem

Beauftragten der Denkmalpflege ist jederzeit Zutritt zur Baustelle zu gestatien.

Art. 8 Denkmalschutzgesetz —Auffinden von Bodendenkmdlern

Wer Bodendenkmdier auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fOr Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundsticks sowie der
Untermnehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige
eines der Verpflichteten befreit die Obrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund geflhrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhdlinisses teil, so wird er durch Anzeige an

den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Beim Auftreten von auffdligen Bodenverfdrbungen oder Gerlchen ist unverziglich die

Stadt Bad Kbtzting zu versténdigen.

Eine gute optische Einbindung der Gebdude kann durch entsprechend hohe Gehdlze
erreicht werden. Dadurch wird eine Verbesserung des Kleinklimas durch Verdunstung und

Beschattung erreicht.

In allen StraBen sind geeignete und ausreichende Trassen fUr die Unterbringung der
einzelnen Versorgungsleitungen (Telekom, E.ON) vorzusehen. Hinsichtlich geplanter
Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Ober Baumstandorie und unterirdische Ver- und
Entsorgungsaniagen” der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen zu
beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung

und Erweiterung der Versorgungsleitungen nicht behindert werden.

Bei Geb&uden mit Dachausbau wird ausdricklich auf die notwendige Anbindung der

Aufenthaltsriume an den durchgehenden Treppenraum nach Art. 33 BayBO hingewiesen.
Auf das Anbringen von automatischen Brandmeldern in den Gebduden wird hingewiesen.

Sicherstellung des zweiten Rettungsweges nach Art. 12 BayBO:
Da es sich bei der Bebauung ausschlieBlich um Gebdude geringer Hohe handelt, sind die

Rettungsger&te der ortlichen Feuerwehr ausreichend.
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7.

Gegen RUckstau des Abwassers aus dem Abwassernetz hat sich jeder Anschlussnehmer

selbst zu schitfzen.

Im Geltungsbereich ist mit Schichtwasser zu rechnen, welches bis Gel&indeoberkante
reichen kann. Wenn Grundwasser nach § 3 Nr.3 WHG gegeben ist, wird darauf
hingewiesen, dass bei der Emichtung von Kellergeschossen und Tiefgaragen
wasserrechilich erlaubnispflichtige Benutzungen des Grundwassers vorliegen kdnnen (z. B.
Bauwasserhaltung, Umieiten durch Einbringen des Baukdrpers).

Zur Kldrung, ob Grundwasser vorliegt, ist das Wasserwirtschaftsamt Regensburg zu
befragen. Wasserrechtsverfahren sind rechtzeitig vorher beim Landratsamt zu beantragen.
Baugrunduntersuchungen sind 1 Monat vorher beim Landratsamt anzuzeigen.

Bei Unterkellerung kann Hang- und Schichtwasser angetroffen werden. Die geplanten
Baukérper sind entsprechend gegen drickendes Wasser und RUckstau zu sichemn, z. B.
durch wasserdichte AusfOhrung des Kellers. Ein Einleiten von Hang bzw. Schichtwasser in
den Regenwasserkanal ist nicht zul@ssig. Vorhandene Wasserwegsamkeiten sind durch
geeignete MaBnahmen (z. B. Kiesschicht unter Bauwerkssohle, VerfUllung von
Arbeitsrf@umen mit nicht bindigem Material) aufrechtzuernalten.

Das Planungsgebiet liegt zum Teil unterhalb von landwirtschaftlich genutzten Hangflachen.
Infolge von Starkregenereignissen kann es auch fernab von Gewdssern zu Uberflutungen
kommen. Unter unglnstigen Umstdnden (Regen und Schneeschmelz bei gefrorenem
Boden) kdnnen Erdabschwemmungen zu Schaden fihren. Um Schaden zu vermeiden sind
bauliche VorsorgemalBnahmen zu fireffen, die das Eindringen von oberfldchlich
abflieBendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindern. Es wird eine
Sockelhdhe von mind. 25 cm Ober der Fahrbahnoberkante, wasserdichte Kellerfenster und

KellereingangstUren sowie Aufkantungen vor Lichtsch&chten empfohlen.

Durch die Hanglage ist mit wild abflieBendem Wasser zu rechnen. Das natirliche
Abflussverhalten darf nicht so veréindert werden, dass bel&stigende Nachteile fir andere
Grundsticke bestehen (§ 37 WHG).

. Durch das landwirtschaftlich gepragte Umfeld kdnnen zeitweise ortsUblich auftretende

Geruchs-, Gerdusch- und Staubemissionen aus der Bewirfschaftung der umliegenden
landwirtschaftlichen Fldchen auftreten, die von Bewohnern des Gebietes hinzunehmen
sind. Auch an Sonn- und Feiertagen und zu Nachfzeiten, falls eine entsprechende
Wetterlage w&hrend der Erntezeif solche Arbeiten notwendig machen.

Bei der Anpflanzung und der Pflege der Randeingrinung ist darauf zu achten, dass die
Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftichen Fldchen ohne Einschrénkung

moglich ist.
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Teil IV - Naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung
Parzellen 1 - 14

1.1  Erfassung und Bewertung von Natur und Landschatt

Im  Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich ausschlieflich intensiv
genutzte landwirtschaftliche Fldchen, es sind keine Schutzgebiete vorhanden.

- Intensiv genutztes Grinland - 5.110 m?

Artenschutzrechtliche Prifung

Es ist davon auszugehen, dass im Planungsgebiet keinerlei seltene, geschitzte Pflanzen
wachsen.

Das Vogelautkommen im Planungsgebiet ist nicht sehr gro und der Bestand unterscheidet
sich nicht von den Arten in den benachbarten Gdrten. Es ist davon auszugehen, dass
keine geschitzten Arten im Planungsgebiet vorkommen, da es sich um intensiv genutzte

Agrarfldchen handelt.

1.2  Erfassen der Auswirkung des Eingriffs und Weitereniwicklung der Planung

Die Versiegelung der BOden soll auf ein MindestmalB durch entsprechende

MaBnahmen begrenzt werden = wasserdurchidssige Befestigungen.

Gewdhlter Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad

= Typ B —niedriger bis mitflerer Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad [GRZ <0,35] - unterer Wert

Tabelle 1
Ermittlung Kompensationsfaktor m? Kafegone Kompensationsfaktor
Typ B - GRZ 0,35
A Intensiv genutztes Grinland 5.110 Kategorie | 0.2
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1.3 Ermitteln des Umfangs erforderlicher AusgleichsfiGchen
Tabelle 2
Ermittlung Ausgleichsfldchen Bestand | Kompensations- Ausgleichsflache
faktor-Typ B - m?
m? | GRI<0.35
A Intensiv genutztes Griniand 5.110 0,2 1.022
Ausgleichsflache WA ,Am Gehstorfer Berg“ 1.022
Parzellen-Nr. ParzellengréBe | Kompensations- | Berechnung .Rﬁﬂdeingfﬂnung B&ume Ausgleich
m? fakior Ausgleich m? 60 m2/5t. mz
m2
1 710 0.2 142 150 150
2 930 0,2 186 300 300 |
3 1.030 0.2 206 180 60m=/ 1 St 240
4 910 0.2 180 180 180
: 5 1.020 0,2 204 120 120 m?/ 2 §t. 240
A
| sffentl. Grinfldche 70 02 14 - 60m?/13t. 60
. 5 1
| bffentl. Grunfléche 165 0.2 33 — | 0m*/ st 60

14

Ausgleichsflachen und AusgleichsmaBBnahmen

Als AusgleichsmaBnahme fUr Eingriff in Natur und Landschaft werden gemd&B § 1a (3)
BauGB Fldchen von mindestens 1.022 m2 als Ausgleichs- und Ersatzfléiche festgesetzt.

Der Ausgleich erfolgt ausschiiefflich auf den Parzellen in Form einer 5,00 m breiten
Pflanzung. Die  AusgleichsmaBnahmen  sind ausnahmslos  innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes vom Grundstickseigentimer umzusetzen

Die ermittelien Ausgleichsfiichen werden in Form einer 2-reihigen bzw. 3-reihigen
Heckenpflanzung (Breite ca. 5,00 m) mit beidseitigem Altgrassaum und der Pflanzung von
heimischen Obstbdumen (Hochstamm) als Einzelb&ume bzw. Baumreihen aufgewertet.
Die Heckenpflanzung mit einheimischen Feldgehdlz dient gleichzeitig als
Randeingrinung des Planungsgebietes zur freien Landschaft hin.

Die AusgleichsmaBnahmen sind dauerhaft durch die EigentUmer der jeweiligen

Grundsticke zu pflegen und zu erhalten.
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Teil V - VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadtrat Bad Kétzting hat in der Sitzung vom 23.11.2021 gemd@B § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufsteliung des Bebauungsplanes ,,Am Gehstorfer Berg™ nach § 13 b BauGB - Einbeziehung von
AuBenbereichsfldchen in das beschleunigte Verfahren - beschlossen.

Der Aufstellungsbeschiuss wurde am 21.02.2022 ortsUblich bekannt gemacht.

2. Von der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde
abgesehen.

3. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 25.01.2022 wurden die Behdrden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.03.2022
bis 05.04.2022 beteiligt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 25.01.2022 wurde mit Begrindung
gemdanB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.03.2022 bis 05.04.2022 dffentlich ausgelegt.

5. Nach Abschluss der Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Behérden und Tréger
sonstiger offentlicher Belange wurde der Bebauungsplan in der Fassung vom 25.01.2022 vom
Stadtrat gebilligt.

6. An der erneuten Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes in der Fassung vom 12.04.2022
wurden die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemd&B § 4 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 15.06.2022 bis 18.07.2022 beteiligt.

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 12.04.2022 wurde mit Begrindung
gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.06.2022 bis 18.07.2022 erneut &ffentlich ausgelegt.

8. Nach Abschluss der Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Behérden und Tréger
sonstiger 6ffentlicher Belange wurde der Bebauungsplan in der Fassung vom 12.04.2022 vom
Stadtrat gebilligt.

9. Die Stadt Bad Kdtzting hat mit Beschluss des Stadtrates vom 02.08.2022 die Aufstellung des
Bebauungsplanes WA ,,Am Gehstorfer Berg" gemd@B § 10 Abs. T BauGB in der Fassung vom
02.08.2022, als Satzung beschiossen.

10.Ausgefertigt

Markus Hofmann - Erster ?Urgermeisfer

« s(Sle

f\?
11.Der Sofmé@mﬁ‘% zu dem Bebauungsplan wurde am 25.07.2023 gemd&B § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BOUGB ortsUblich bekannt gemachf.
Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der
Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des
§ 44 Abs. 3 Safz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Bad Kofznr;{,zs‘foigzzzg\
I'n’,;‘. .: 2y ék\’;k'w\gi

Markus Hofmann ‘E’st r BUrgermeister
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Bebauungsplan WA "Am Gebhstorfer Berg” nach § 13b BauGB

Entwurfsfassung: 25. Januar 2022 - Entwurfsfassung: 12. April 2022 - Safzungsfassung: 02. August 2022
Standortheimische Laubgehdlze fir den Naturraum ,,Regensenke*

(Bad Kétzting, Runding, Miltach, Schorndorf)

Artenliste: Regensenke (404)
B Laubgehdlze ~ Standort -

Botanischer Name Deutscher Name feucht-nass "rzgiee?' mesophil

Acer platanoides Spitz-Ahorn X
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn X

Alnus glutinosa Schwarz-Erle

‘Befula pendula Sand-Birke o
Betula pubescens | Moor-Birke | X o

Carpinus betulus Hainbuche I

Corylus avellana Haselnuss |

Crateagus leavigata agg. Iweigriffliger WeiBdorn |

Crataegus monogyna agg. Eingriffliger WeiBdormn [

Fagus sylvatica Rot-Buche 5 X
Fraxinus excelsior Gewdhnliche Esche | X

Hedera helix Efeu

Lonicera nigra Schwarze Heckenkirsche

Populus tremula litter-Zappel, Aspe, Espe

Prunus avium Vogelkirsche X

Prunus padus Trauben-Kirsche X

Prunus spinosa Schiehe, Schwarzdorn X

Pyrus communis Holzbirne X

Quercus robur Stiel-Eiche X X
Rhamnus catharticus Kreuzdorn X

Rhamnus frangula Faulbaum X

Rosa canina Hecken-Rose X

Rubus caesius Kratzbeere X

Rubus fruticosus agg. Brombeere X

Rubus idaeus Himbeere X
Salix aurita Ohrchen-Weide X

Salix caprea Sal-Weide X

Salix cinerea Grau-Weide X

Salix fragilis Bruch-Weide X
' Salix purpurea Purpur-Weide X

Salix friandra Mandel-Weide X

Sambucus nigra Schwarzer Holunder X X
Sambucus racemosa Trauben-Holunder

Sorbus aucuparia Vogelbeere X

Tilia cordata Winter-Linde X
Tilia platyphyllos Sommer-Linde X

Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball X

Erlduterung der Tabelie:

mesophil: Bezeichnung fUr Pflanze, die mittlere Feuchtigkeitsverndlinisse bevorzugt
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