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Ortsabrundungssatzung nach & 34 Abs. 2 3BauG

der Gemeinde Schorndorf

Der Gemeinderat 3chorndorf erldalt gem. § 34 ibs. 2 des
Bundesbaugesetzes in der Fassung der Bekanntmachung

vom 18.08.1976 (BGBl. I 8. 2256) in Verbindung mit Art.23
und 24 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern in
der Neufassung vom 5.12.1973%, gedndert durch Gesetz vom
11.11.1974 (GVBl. 3. 610) folgende
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Die Grenzen der im Sinne des § 34 Abs. 1 Bundesbaugesetsz
im Zusammenhang bebauten Ortsteile

Schorndorf

Neuhaus

Fenting

Obertraubenbach

Radling

Thierling

Nanzing

Enobling

Wulting
der Gemeinde schorndorf werden, wie in den als Anlagen
Nr. 1 - 9 dieser Satzung beigefiigten Lageplinen M 1:5000

durch Reotumrandung gekennzeichnet, festgelegt.

iese Saotzung tritt gem. & 34 Abs. 2 letzber 3atz i. V. m,

=3

8§ 16 Abs. 2 Satz 2 und § 12 BBauG mit der Bekanntmachung

der Genehmigung dieser 3Satzung in EKraft.

Schorndorf, den 20. Juli 1978

Gemeifnde ochorndorf
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Einbeziehungssatzung Cam
zur 1. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung
fir den Ortsteil Wulting

vom 20.07.1978
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch
Art. 2 HochwasserschutzG Il vom 30.06.2017 (BGBI. 1 S. 2193) in Verbindung mit
Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), das
zuletzt durch § 1 Abs. 38 der Verordnung vom 26. Marz 2019 (GVBI. S. 98) geandert
worden ist, erldsst die Gemeinde Schorndorf

folgende Einbeziehungssatzung zur 1. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung fiir
den Ortsteil Wulting der Gemeinde Schorndorf vom 20.07.1978 (rechtsverbindlich
seit 20.12.1978):

§ 1 Gegenstand

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Waulting werden festgelegt.

§ 2 Abrundung

Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil Wulting wird durch folgende
AuBenbereichsgrundstiicke abgerundet:

Flur-Nr. Lage _Umfang

1344 Waulting |

1359 Woulting Teilflache

1359/1 Wulting

1359/2 Wutting |

1471 Wulting | Teilftache

1472 Waulting |

147211 Wulting -
1474 Wulting | Teilftache 1
1476 Walting | T
1477 Wulting Teilfliche !
1478 Wulting Teilflache

1480/1 Wulting , |
1481 Woulting | Teilflache ]
1496 Wulting [ Teilflache

1496/1 Wulting |
1499 Waulting | Teilflache |

GroBe des insgesamt (iberplanten Bereichs ca. 24.887 dm

§ 3 Rdumlicher Geltungsbereich

Die gemé&n § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB festgelegte Grenze fiir den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil Wulting wird entsprechend dem als Anlage

f:\daten\bauleitplanung\ortsabrundungen\wulting\.ﬁ 1022015_satzung zur dnderung der ortsabrundungssatzung
wulting_1_enfassung.docx



beigefiigten Lageplan (M = 1 : 2.000) geandert und um bisherige AuBenbereichs-
flachen erweitent.

Die neuen Grenzen flir den im Zusammenhang bebauten Oristeil Wulting sind im
Lageplan entsprechend gekennzeichnet.

Der Lageplan vom 18.12.2019 ist Bestanditeil dieser Satzung.

§ 4 Planungsrechtliche Zuldssigkeit

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB. Soweit fiir ein Gebiet
des gemaB § 1 dieser Satzung festgelegten Innenbereichs ein rechtsverbindlicher
Bebauungsplan vorliegt oder nach Inkrafttreten dieser Satzung bekannt gemacht
wird, richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach § 30
BauGB.

§ 5 Fesisetzung von Ausgleichsflachen

e Auf dem Grundstiick Fl. Nr. 1496 Teilfliche ist eine Flache von ca. 3060 m?2
Grundsticksflache x 0,35 = 1071 m? als Ausgleichsflache bereit zu stellen.

o Auf dem Grundstiick Fl. Nr. 1344 ist eine Flache von ca. 11.416 m2
Grundstiicksflache x 0,35 = 3.996 m? als Ausgleichsflache bereit zu stellen.

e Auf dem Grundstiick FI. Nr. 1359 Teilflache ist eine Fliche von ca. 1877 m?
Grundsticksflache x 0,35 = 657 m? als Ausgleichsfldche bereit zu stellen.

» Auf dem Grundstick FI. Nr. 1359/2 ist eine Flache von ca. 1402 m2
Grundstiicksflache x 0,35 = 491 m? als Ausgleichsfldache bereit zu stellen.

e Auf dem Grundstiick Fl. Nr. 1477 Teilflache ist eine Fliche von ca. 2570 m?
Grundstiicksflache x 0,35 = 900 m? als Ausgleichsflache bereit zu stelien.

Da das Grundstick FI. Nr. 1496 (Teilflaiche) unmittelbar an das
Landschaftsschutzgebiet ,Oberer Bayerischer Wald" angrenzt, ist aus Griinden des
Orts- und Landschaftsbildes der Ausgleich auf diesem Grundstiick in Form einer
zweireihigen Hecke aus standortheimischen Laubstrauchern entlang der westlichen
sowie der nérdlichen Grenze der kiinftigen Bebauung vorzunehmen.

§ 6 Inkrafttreten

Die Satzung tritt geméaB § 34 Abs. 6 Satz 2 BauGB i. V. m. § 10 Abs. 3 BauGB mit
der ortstiblichen Bekanntmachung dieser Satzung in Kraft.

Schorndorf, 18.03.2020
Gemeinde Schorndorf 75~
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Begriindung zur Einbeziehungssatzung zur 1. Erweiterung der Ortsabrun-
dungssatzung fiir die Ortschaft Wulting vom 19.02.2020

GemaB § 34 Abs. 5 Satz 4 Halbsatz 2 i. V. m. § 2a Satz 2 Nr. 1 BauGB ist fiir Sat-
zungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB eine Begriindung mit den Angaben
entsprechend Gber Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen beizufiigen.

Anlass, Ziel und Zweck:

Mit der Satzung werden an die Ortschaft Wulting angrenzende AuBenbereichsfla-
chen im Norden und Westen in den Geltungsbereich der Ortsabrundung Wulting mit
einbezogen, um den in Kiirze zu erwartenden Bauvorhaben die Bebauung zu ermdg-
lichen. Es wird damit den Kindern der einheimischen Bevélkerung die Baumaéglichkei-
ten gegeben und die Abwanderung dieser jungen Familien wird vermieden.

Die Einbeziehung dieser Flachen in den Geltungsbereich der Ortsabrundungssat-
zung ist notwendig, um die Genehmigung der Bauantrage zu ermdglichen.

Wesentliche Auswirkungen:
Geman § 34 Abs. 5 Satz 1 BauGB ist Voraussetzung fiir die Aufstellung von Satzun-
gen nach Absatz 4 Satz 1 Nr. 3, dass
1. sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vertretbar sind
2. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz (iber die Umweltver-
traglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet wird
und
3. keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe b genannten Schutzgiter bestehen.

Die Erweiterung der Ortsabrundungssatzung Wulting ist mit einer geordneten stadte-
baulichen Entwicklung vereinbar (§ 34 Abs. 5 Satz 1 Nr. 1 BauGB). Die Zul&ssigkeit
von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
nach Anlage 1 zum Gesetz (ber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Lan-
desrecht unterliegen, wird nicht begriindet (§ 34 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BauGB).
Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgiter bestehen nicht. Die Belange des Umweltschutzes, ein-
schlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere der Erhal-
tungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung wer-
den beriicksichtigt bzw. entsprechende Gebiet sind nicht vorhanden (§ 34 Abs. 5
Satz 1 Nr. 3 BauGB).

Wegen der Teilflaiche aus FI. Nr. 1496 Gemarkung Obertraubenbach, die derzeit
noch im Geltungsbereich der Landschaftsschutzverordnung liegt, wurde beim Land-
kreis ein Antrag auf Herausnahme dieser Flache gestellt, den der Kreistag in seiner
Sitzung am 22.11.2019 beflrwortet hat.

ErschlieBung:

Die ErschlieBung der in den Geltungsbereich der Satzung einbezogenen Grund-
stlcksflachen ist gesichert iber die OrtsstraBe Wulting sowie die Thierlsteiner StraBe
bzw. den Geisbiihlweg.

f\daten\bauleitplanunglortsabrundungen\wulling\61022015 begriindung {_oas_wulting_endf.pdf.docx



Die ErschlieBung des Grundstlickes Fl. Nr. 1496 (Teilfiache) hinsichtlich der Wasser-
versorgung ist nur gesichert, wenn auf Kosten der Eigentiimer tberlange Hausan-
schiisse erstellt werden. Mit dem Wasserzweckverband Chamer Gruppe sind dazu
seitens der Eigentimer Sondervereinbarungen und Kosteniibernahmeerklarungen
abzuschlieBen.

Wegen des Kanalanschlusses zum Baugrundstiick FI. Nr. 1496 (Teilfliche) Gemar-
kung Obertraubenbach ist festzustellen, dass die ErschlieBung nur gesichert ist,
wenn auf Kosten der Eigentiimer berlange Hausanschliisse erstellt werden. Mit der
Gemeinde ist dazu seitens der Eigentiimer eine entsprechende Sondervereinbarung
und Kostenlbernahmeerklarung abzuschiieBen.

Festsetzungen:

Geman § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB konnen einzelne Festsetzungen nach § 9 Abs. 1
BauGB getroffen werden.

Aufgrund der értlichen Gegebenheiten in Wulting werden keine entsprechenden
Festsetzungen getroffen.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Damit die Bauvorhaben auf den bisherigen AuBenbereichsflachen verwirklicht wer-
den konnen, sind fiir die naturschutzrechtlichen Eingriffe AusgleichsmaBnahmen
durchzufthren.

Diese notwendigen AusgleichsmaBnahmen sind auf allen, noch nicht bebauten ein-
bezogenen Grundstiicken vorzunehmen.

Dies bezieht sich auf die Grundstiicke mit den Flurnummern 1496, 1344, 1359,
1359/2, 1477.

Ermittlung des naturschutzrechtlichen Ausgleichs:

Aus naturschutzfachlicher Sicht wird ein Kompensationsfaktor von 0,35 (Typ B, Kate-

gorie 1) fir das Grundstiick mit der FI. Nr. 1496 Teilflaiche, Gemarkung Obertrauben-

bach als angemessen erachtet, da es sich bei den (iberplanten Grundflachen um in-

tensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen handelt und keine Vermeidungs- sowie

MinimierungsmaBnahmen in der Begriindung festgesetzt werden.

e Auf dem Grundstiick FI. Nr. 1496 Teilflache ist eine Flache von ca. 3060 m2
Grundstiicksflache x 0,35 = 1071 m? als Ausgleichsflache bereit zu stellen.

e Auf dem Grundstiick Fl. Nr. 1344 ist eine Flache von ca. 11.416 m?2 Grundstiicks-
flache x 0,35 = 3.996 m? als Ausgleichsflache bereit zu stellen.

e Auf dem Grundstiick FI. Nr. 1359 Teilflache ist eine Flache von ca. 1877 m2
Grundstiicksflache x 0,35 = 656,95 m? als Ausgleichsflache bereit zu stellen.

e Auf dem Grundstiick FI. Nr. 1359/2 ist eine Flache von ca. 1402 m? Grundstiicks-
flache x 0,35 = 491 m? als Ausgleichsflache bereit zu stellen.

e Auf dem Grundstiick Fl. Nr. 1477 Teilflache ist eine Fldche von ca. 2570 m2
Grundstiicksflache x 0,35 = 900 m? als Ausgleichsflache bereit zu stellen.

Da das Grundstiick FI. Nr. 1496 (Teilfiache) unmittelbar an das Landschaftsschutzge-
biet ,Oberer Bayerischer Wald" angrenzt ist aus Griinden des Orts- und Landschafts-
bildes der Ausgleich auf diesem Grundstiick in Form einer zweireihigen Hecke aus
standortheimischen Laubstrauchern entlang der westlichen sowie der nérdlichen
Grenze der kinftigen Bebauung vorzunehmen.



Eine zweireihige Hecke hat eine Mindestbreite von 4,5 m (Abstand jeweils 1,5 m zwi-
schen den beiden Pflanzreihen und nach auBen) damit sich die einzelnen Straucher
gut entwickeln kdnnen. Des Weiteren sind Hecken nur als freiwachsende Hecken zu-
lassig, Schnitthecken sind unzulissig.

Nachfolgende Straucher kénnen verwendet werden:

Hainbuche, Haselnuss, ein- und zweigriffliger Weidorn, Vogel- und Traubenkirsche,
Schlehe, Kreuzdorn, Hecken-Rose, Brombeere, Himbeere, Schwarzer- und Trauben
Holunder. Nadelgehélze sowie fremdldndische und ziichterische verinderte Gehélze
sind als naturschutzrechtlicher Ausgleich nicht zulassig.

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Ausgefallene Baume oder Straucher
sind in der darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

Die Ausgleichsflachen sind spatestens 1 Jahr nach Nutzungsaufnahme der Wohnge-
baude herzustellen und dauerhaft zu erhalten sowie zu pflegen.

Die vorstehende Begriindung ist Bestandteil der Einbeziehungssatzung zur Erweite-
rung der Ortsabrundungssatzung fiir die Ortschaft Wulting.

Schorndorf, 18.03.2020
Gemeinde Schorndorf
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2. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung ,,Wulting*

Satzung

zur 2. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung fiir die Ortschaft Wulting
(Einbeziehungssatzung)

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023
I Nr. 6) gedndert, i. V. m. Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der Bekannt-
machung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt ge&dndert durch § 2 des Geset-
zes vom 9. Dezember 2022 (GVBI. S. 674) erldsst die Gemeinde Schorndorf folgende Einbeziehungssat-
zung zur 2. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung fiir den Ortsteil Wulting der Gemeinde Schorndorf
vom 20.07.1978 (rechtsverbindlich seit 20.12.1978):

§ 1 Gegenstand

Die Grenzen der Ortsabrundungssatzung fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Wulting, Ge-
meinde Schorndorf, werden, wie im beiliegenden Lageplan M 1:2000 durch gekennzeichnete Flache, ge-
manl § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 erweitert.

§ 2 Abrundung

Der Geltungsbereich dieser Satzung umfasst folgende Grundstiicke:
FI.-Nr. 1356/1 (Tfl.) und 1356/3 (Tfl.) alle Gemarkung Obertraubenbach.

§ 3 Raumlicher Geltungsbereich

Die Grenzen der im Zusammenhang bebauten Ortschaft Wulting sind im Lageplan vom 21.06.2023

(M 1:2.000) dargestellt. Dieser ist Bestandteil der Satzung. Der Gesamtumgriff der Flachen im Erweite-
rungsbereich der zweiten Erweiterung der Ortsabrundung Wulting betragt ca. 0,39 ha; der Gesamtumgriff
der Ortsabrundungssatzung betragt ca. 7,93 ha.

§ 4 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelungen

Im Rahmen der Eingriffsregelung sollen negative Folgen von Eingriffen in Natur und Landschaft vermie-
den und minimiert werden. Des Weiteren sollen nicht vermeidbare Eingriffe durch Manahmen des Na-
turschutzes ausgeglichen werden.

Als Grundiage fir die naturschutzfachliche Bewertung der Eingriffsflache und die Ermittlung des Kompen-
sationsflachenbedarfs dient der Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung
und Umweltfragen ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft® (BayStMLU 2003).

Die Ausgleichsflachen werden wie folgt festgesetzt:
FL.-Nr. 1356/1 u. 1356/3: 3-reihige Hecke im Westen, Norden, Osten: 130 mx60m = 780 m?
Gesamtausgleichsflache: 780 m?
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Die AusgleichsmaRnahme dient gleichzeitig als Abgrenzung zu den angrenzenden landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen. Fir den naturschutzrechtlichen Ausgleich dirfen nur standortheimische Laubgehélze
verwendet werden, Zier- und Nadelgehdlze sind nicht zuldssig.

Nachfolgende Straucher kénnen verwendet werden:

Hainbuche, Haselnuss, Vogel- und Traubenkirsche, Schlehe, Kreuzdorn, Hecken-Rose, Schwarzer- und
Trauben Holunder. Nadelgehdlze sowie fremdidndische und ziichterische veranderte Gehdlze sind als
naturschutzrechtlicher Ausgleich nicht zuldssig.

Die eingriinungs- und naturschutzrechtlichen Ausgleichsmainahmen sind auf Kosten des Antragstellers
auf dem Baugrundstlck, langstens 1 Jahr nach Bezugsfertigstellung des Wohngeb&udes, zu erstellen.
Die Ausgleichsflachen sind spatestens 1 Jahr nach Nutzungsaufnahme der Wohngeb&ude herzustellen
und dauerhaft zu erhalten sowie zu pflegen.

Die Eingrinungs- und Ausgleichsverpflichtungen sind zu Lasten der Baugrundstiicke dinglich zu sichern.

§ 5 Regelungen fiir die Zuladssigkeit von Bauvorhaben

Einfriedungen:

Bei Einfriedungen sind nur Punktfundamente zuldssig, Sockel sind nicht zuldssig. Zwischen Zaununter-
kante und Boden ist ein Abstand von 15 cm einzuhalten. Zuldssig sind Einfriedungen bis max. 1,50 m
Hoéhe. Zaune sind ausschlieBlich in Holzausflihrung zugelassen. Nicht zugelassen sind Mauern, sonstige
geschlossene Wande und Rohrmatten.

Beleuchtung:

Im OAS-Gebiet sind ausschlieBlich insekten- und fledermausfreundliche, warmweite LED-Beleuchtungs-
systeme und Lampen mit einer max. Farbtemperatur von 3.000 Kelvin zur verwenden. Fassadenbeleuch-
tungen sind nicht zulassig.

Weitere Festsetzungen:
Eine flachige Gestaltung mit Steinmaterial (Schottergérten) ist nicht zulassig.

Solar- und Photovoltaikaniagen in und auf den Dachfldchen sind zulassig, aufgesténderte Solar- und
Photovoltaikanlagen sind unzulassig.

§ 6 In-Kraft-Treten
Die Einbeziehungssatzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Schorndorf, den 22.06.2023.. TEA
Gemeinde Schorndorf /2:3:{ N

f * S
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Verfahrensvermerke:

1. Aufstellungsbeschluss:

Der Gemeinderat Schorndorf hat in der Sitzung am 15.02.2023 die Aufstellung der Einbeziehungssat-
zung zur 2. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung fiir den Ortsteil Wulting beschlossen. Der Auf-
stellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB mit Bekanntmachung vom 01.03.2023 am
02.03.2023 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB:

Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB hat in der Zeit vom 10.03.2023 bis 13.04.2023
stattgefunden. Hierauf wurde per Bekanntmachung vom 01.03.2023, ortsiiblich bekannt gemacht
durch Anschlag an der Amtstafel am 02.03.2023, hingewiesen.

Den beteiligen Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde zur Abgabe ihrer Stellung-
nahme nach § 4 Abs. 2 BauGB der Entwurf der Einbeziehungssatzung zur 2. Erweiterung der Ortsab-
rundungssatzung fir den Ortsteil Wulting i. d. Fassung vom 15.02.2023 mit Anschreiben vom
08.03.2023 {ibersandt und eine angemessene Frist bis 13.04.2023 zur AuRerung gegeben.

Die Gemeinde Schorndorf hat die eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeits- und Behérden-
beteiligung nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB mit Gemeinderatsbeschluss vom 19.04.2023 be-
handelt und den gednderten Entwurf in der vorliegenden Fassung vom 19.04.2023 zur erneuten Aus-
legung beschlossen.

3. Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB:

Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB hat in der Zeit vom 12.05.2023 bis 12.06.2023
stattgefunden. Hierauf wurde per Bekanntmachung vom 03.05.2023, ortsliblich bekannt gemacht
durch Anschlag an der Amtstafel am 04.05.2023, hingewiesen.

Den beteiligen Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde zur Abgabe ihrer Stellung-
nahme nach § 4 Abs. 2 BauGB der Entwurf der Einbeziehungssatzung zur 2. Erweiterung der Ortsab-
rundungssatzung fiir den Ortsteil Wulting i. d. Fassung vom 15.02.2023 mit Anschreiben vom
11.05.2023 Uibersandt und eine angemessene Frist bis 12.06.2023 zur AuRerung gegeben.

4. Satzungsbeschluss

Die Gemeinde Schorndorf hat die eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeits- und Behérden-
beteiligung nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB mit Gemeinderatsbeschluss vom 21.06.2023 be-
handelt und den geénderten Entwurf in der vorliegenden Fassung vom 21.06.2023 als Satzung be-
schlossen.

Gemeinde sf/t:_orjﬂ den 22.06.2023/ 5%

“Max-Schmaderer, Erster Biirgermeist

5. Ausfertigung

Die Einbeziehungssatzung zur 2. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung fiir den Ortsteil Wulting
wird hiermit als Satzungsfertigung in der Fassung vom 21.06.2023 ausgefertigt. Die Richtigkeit der

vorgenannten Verfahrensschritte wird hiermi_\%ﬁf@ﬁ”g‘t;

Gemeinde Schorndorf, den 22.06.2023 ( =

,./'f f ] 5 3
%{/ \}"f
ax.8chmaderer, Erster Blirgermeister oo
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6. Inkraftfreten

Der Satzungsbeschluss zur Einbeziehungssatzung zur 2. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung fiir
den Ortsteil Wulting wurde geman § 10 Abs. 2 Satz 1 BauGB mit Bekanntmachung vom 22.06.2023
durch Anschlag an der Amtstafel am 23.06.2023 ortsiiblich bekannt gemacht.

Mit dem Tag der Bekanntmachung tritt die Einbeziehungssatzung zur 2. Erweiterung der Ortsabrun-
dungssatzung fur den Ortsteil Wulting geman § 10 Abs. 3 BauGB rechtsverbindlich in Kraft.

Die Einbeziehungssatzung zur 2. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung fiir den Ortsteil Wulting
wird seit diesem Tage zu den blichen Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehal-
ten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Gemeinde Schorndorf, den 26.06.2023 :

ax Setimaderer, Erster Bi]rgermeister’%
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Begrindung zur 2. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung ., Wulting“

Bedarf:

Der Bedarf an zusétzlichen Bauflachen in der Ortschaft Wulting ist gegeben. Mit der Satzung werden an
die Ortschaft Wulting angrenzende AulRenbereichsfldchen im Norden und Osten in den Geltungsbereich
der Ortsabrundung Wulting mit einbezogen, um den in Kiirze zu erwartenden Bauvorhaben die Bebauung
zu erméglichen. Es wird damit den Kindern der einheimischen Bevélkerung die Bauméglichkeiten gege-
ben und die Abwanderung dieser jungen Familien wird vermieden.

Die Einbeziehung dieser Flachen in den Geltungsbereich der Ortsabrundungssatzung ist notwendig, um
die Genehmigung der Bauantriage zu ermdéglichen.

Durch die Ortsabrundungssatzung soll im Rahmen einer geordneten Bebauung den Wiinschen der bau-
willigen Grundstiickseigentimer Rechnung getragen und die Ortschaft Wulting wohnbaulich weiterentwi-
ckelt werden.

Durch die Satzung sollen die Grenzen der bebauten und der noch bebaubaren Bereiche in der Ortschaft
Wulting festgelegt werden. Dadurch wird eine Bebauung ohne Bebauungsplan erméglicht.

Die vom Geltungsbereich der Satzung erfassten Grundstiicke und Grundstlicksteilflachen liegen nicht im
Geltungsbereich des Landschaftsschutzgebietes. Sie sind im rechtskréftigen Flachennutzungsplan Gber-
wiegend als Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesen. Die Fl.-Nr. 1356/3 ist als Dorfgebiet (MD) darge-
stellt. Diese Teilflichen sollen durch eine Fldchennutzungsplananderung in ein MD umgewandelt werden.

Erschliefung:

Die Zufahrt erfolgt Giber die FI.-Nr. 1367, Gemarkung Obertraubenbach (6ffentlicher Weg) und fiir den
westlichen Teilbereich {iber die private Zufahrt mit dinglicher Sicherung auf den FI.-Nrn. 1353 und 1356/2
Gemarkung Obertraubenbach. Zur Sicherung der Zufahrt zur Fl.-Nr. 1356/1 sind zuséatzlich noch fiir Teil-
flachen der Fl.-Nrn. 1356/2 u.1357 Fahrtrechte im Grundbuch zu sichern.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem. Die Ortschaft Wulting ist an die Wasserversorgungsan-
lage des Zweckverbands zur Wasserversorgung der Chamer Gruppe angeschlossen.

Die Erschlieung mit Trinkwasser erfolgt iiber die best. Leitung des Zweckverbandes zur Wasserversor-
gung der Chamer Gruppe auf der Fl.-Nr. 1367 nach dessen Vorgaben.

Die Entsorgung der Schmutzabwasser hat mittels (berlanger Hausanschliisse {iber die siidlich des Gel-
tungsbereiches gelegenen Grundsticke zu erfolgen. Die Hausanschliisse (Abwasser und Wasserversor-
gung) sind entsprechend rechtlich zu sichern.

Die Entsorgung des Oberflaichenwassers soll bevorzugt Uiber dezentrale Versickerung auf dem jeweiligen
Grundstiick erfolgen. Zum Nachweis der Versickerungsfahigkeit des Untergrundes ist ein Sickertest auf
Kosten des Bauherrn durchzufiihren. Sollten die Untergrundverhéltnisse eine Versickerung nicht zulas-
sen, so kdnnen die Oberflachenwasser in den gemeindlichen Regenwasserkanal (iber die F1.-Nrn. 1354,
1355 und 1356/2 zum Vorfluter eingeleitet werden. Zur Reduzierung von Hochwassergefahren diirfen
maximal 15 (1/ s x ha) dem Regenwasserkanal zugefliihrt werden. Damit dies gewéhrleistet ist, sind auf
den Grundstiicken geeignete Einrichtungen (z. B. Riickhalteschacht) mit einem Riickhaltevolumen von
mindestens

9,0 m? (9,0 m? je 1000 m? Grundstlicksfliche, bei kieineren Grundstiickgroen aber trotzdem 9,0 m?
Rickhaltevolumen zu gewabhrleisten) errichten, die hierfiir technisch entsprechend auszustatten sind. Bei
Uberschreitung des Mindestriickhaltevolumens (mind. 9,0 m?) ist die Einleitung gréRerer Wassermengen
in den Regenwasserkanal zuldssig (Notlberlauf).

Bei einer zentralen Versickerung oder einer Regenrlckhaltung mit gedrosselter Einleitung in das Gewas-
ser ist insbesondere die schadlose Ableitung des Notiiberlaufs bei Uberlastung der Anlage durch Starkre-
gen sicher zu stellen. Die Notiiberlaufwassermenge kann je nach Starkregenereignis ein Vielfaches des
Drosselabflusses betragen. Die Ableitung des Notlberlaufes darf dabei zu keiner Beeintrachtigung oder
Gefahrdung von Grundstiicken Dritter fihren.

Sowohl fiur die Einleitung von Niederschlagswasser in das Grundwasser (Versickerung) als auch fir die
Einleitung in ein Oberflachengewasser ist rechtzeitig ein wasserrechtliches Verfahren mit den entspre-
chenden Nachweisen durchzufiihren, sofern sie nicht der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) oder dem Gemeingebrauch nach Art. 18 BayWG unterliegt.

Zur Sicherung der ErschlieBung der FI.-Nrn. 1356/1 u. 1356/3 sind entsprechende Geh-, Fahrt- und Lei-
tungsrechte auf den dafiir erforderlichen Grundstiicken einzutragen.
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Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung:

Bei der Bebauung bisher unbebauter Grundstiicke werden Ausgleichsmafnahmen erforderlich.

Die Flurnummern 1356/1 und 1356/3 weisen eine magliche Bauflache von ca. 2.200 m? auf. Bei einem
angesetzten Kompensationsfaktor von 0,25 ergibt sich somit eine erforderliche Ausgleichsflache von
550 m2. Als Ausgleich soll auf der FI.-Nr. 1356/1 im Osten, Norden und Westen eine 3-reihige Hecke als
Abschirmung zu den angrenzenden Flachen mit einer Lange von ca. 130 m und einer Breite von 6,0 m
angelegt werden (s. Planteil). Die 3-reihige Hecke ergibt eine Ausgleichsfldche von 780 m2.

Die Gesamtausgleichsfliche setzt sich somit folgendermaRen zusammen:
FI.-Nr. 1356/1 u. 1356/3: 3-reihige Hecke im Osten, Norden und Westen: 130 mx6.0m = 780 m?

Gesamtausgleichsfldache: 780 m?

Die AusgleichsmalRnahme dient gleichzeitig als Abgrenzung zu den angrenzenden landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen. Fir den naturschutzrechtlichen Ausgieich diirfen nur standortheimische Laubgehdlze
verwendet werden, Zier- und Nadelgehdlze sind nicht zulassig.

Spezielle artenschutzrechtliche Vorpriifung (saP)

Das Planungsgebiet wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt (Griinlandnutzung), was eine nen-
nenswerte Lebensraumfunktion fiir Flora und Fauna ausschlieft. Das groRtenteils Fehlen von Geholz-
strukturen schlieBt einen Lebensraum fiir Végel oder Fledermause aus. Bei dem geplanten Vorhaben
kann ausgeschlossen werden, dass artenschutzrechtliche Belange durch die Planung beriihrt werden.
Da im Planungsgebiet keine Biotope beeintréchtigt werden, die einen Lebensraum fiir europarechtlich
geschiitzte Arten darstellen, ist eine potentielle Betroffenheit von Verbotstatbestanden des § 44
BNatSchG nicht gegeben.

Die Erstellung einer speziellen artenschutzrechtlichen Vorpriifung ist daher nicht erforderlich. Aus arten-
schutzrechtlicher Sicht spricht somit nichts gegen das geplante Vorhaben.

Auswirkungen auf die Umwelt:

Die neu zu errichtenden Gebaude, die einen Wasserbedarf ausldsen, sind an die &ffentliche Wasserver-
sorgungsanlage anzuschlieRen. Die erforderliche Abwasserbeseitigung erfolgt (ber die offentlichen Ent-
wasserungseinrichtungen im Trennsystem. Die dezentrale Versickerung des anfallenden Oberfldchen-
wassers ist méglich und winschenswert, wobei die einschlagigen Vorschriften zu beachten sind
TRENGW, DWA A 138).

In der Ortschaft Wulting sind gewerbliche und landwirtschaftliche Betriebe vorhanden. Durch die Erweite-
rung der bestehenden Betriebe und Wohnbebauung sind keine schadlichen Auswirkungen auf die Um-
welt zu erwarten.

Biotopflachen befinden sich auBerhalb des Geltungsbereichs der Satzung, die Biotopstrukturen bleiben
vom Eingriff verschont.

Die ,Erweiterungsflache” liegt auRerhalb des wassersensiblen Bereichs.

2. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung ,\Wulting” i.d.F. vom 21.06.2023 Seite 6 von 7



Hinweise zur 2. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung ,Wulting“

Geologische und bodenmechanische Baugrunduntersuchungen werden angeraten.

2. Bei Funden historischer Art (z.B. Bodenfunde) ist umgehend die untere Denkmalschutzbehérde oder
das Landesamt fiir Denkmalpflege zu verstandigen. Dem Beauftragten der Denkmalpflege ist jeder-
zeit Zutritt zur Baustelle zu gestatten.

3. Es st im Planungsgebiet mit Schichtenwasser zu rechnen. Die Gebaude sind in diesem Fall gegen
driickendes Wasser und Riickstau zu sichern. Das Risiko bei Keller- und Schichtenwasser liegt beim
Bauherrn bzw. beim Architekten. Bei der Gebaude- und Freiflachenplanung ist das Risiko durch
Oberflachenwasserabfluss aus der ndrdlich angrenzenden Hanglage zu beriicksichtigen. Das natirli-
che Abflussverhalten darf nicht so verandert werden, dass Nachteile fir andere Grundstiicke entste-
hen.

Fir notwendige Bauwasserhaltungsmanahmen sind mindestens drei Monate vor Baubeginn die
hierfir erforderlichen, wasserrechtlichen Erlaubnisse beim Landratsamt einzuholen.

Sollten Untergrundverunreinigungen festgestellt werden, so sind das Landratsamt{ Cham und das
Wasserwirtschaftsamt Regensburg umgehend zu benachrichtigen.

4. Schmutz- und Regenwasserentsorgung auf Privatgrundstiicken:
Die Grundstiicksentwasserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN 1986
ff) erstellt werden. Die Entwasserung ist in einem gesonderten Entwasserungsplan mit den ange-
schlossenen Flachen darzustellen. Der Entwasserungsplan ist mit dem Bauantrag bei der Gemeinde
einzureichen.
Auf die Entwasserungssatzung der Gemeinde Schorndorf wird an dieser Stelle verwiesen. Insbeson-
dere wird auf den § 9 Abs. 3 hingewiesen, wonach am Ende der Grundstiicksentwasserungsanlage
ein Kontrollschacht zu errichten ist.

5. Planer und Bauherren werden auf die dauerhaft verbleibenden Hochwasser-, Starkregen- und
Grundwasserrisiken und das gesetzliche Gebot zur Schadensreduktion (§ 5 Abs. 3 WHG) hingewie-
sen. Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen. Informationen enthalt
der Flyer ,Voraus denken — elementar versichern“ der Bayerischen Staatsregierung sowie die fol-
gende Internetseite: https://www.elementar-versichern.de/

Es wird auch im Hinblick auf zunehmende Starkniederschlage empfohlen, alle Hauséffnungen (Kel-
lerschichte, Hauseingange, Tiefgarageneinfahrten,...) mindestens 25 cm erhdht Gber Geldnde- und
StraRenniveau sowie Keller (inki. aller Offnungen) als dichte Wanne vorzusehen.

6. Zur Niederschlagswasserbeseitigung sind vorrangig die Moglichkeiten zur Versickerung zu priifen.
Anfallendes Niederschlagswasser von Dach- und unverschmutzten Hofflichen sollte méglichst auf
den Grundstiicken Uber Mulden oder Rasenfldchen breitflichig versickert bzw. vorher in Regenwas-
sernutzungsanlagen gesammelt werden. Die Mdglichkeit der Versickerung ist im Vorfeld durch ge-
eignete Maltnahmen (Baugrunduntersuchung, Sickerversuche, Ermittlung der Grundwassersténde)
zu klaren. Die einschidgigen Vorschriften bzgl. der Versickerung sind zu beachten (TRENGW, DWA
A 138).

7. Die ErschlielRung der Flurstiicke 1356/1 und 1356/3 (alle Gemarkung Obertraubenbach) ist nur
gesichert wenn:

a) Hinsichtlich der Abwasserbeseitigung auf Kosten der Eigentimer Uberlange Hausanschlisse er-
stellt werden. Entsprechende Sondervereinbarungen und Kostenliibernahmeerklarungen sind mit
der Gemeinde abzuschlieRen.

b) Die Leitungen unter a) mittels entsprechender Grunddienstbarkeiten zugunsten der Gemeinde
Schorndorf grundbuchrechtlich gesichert werden. Die Kosten dafir haben die Eigentimer zu tra-
gen.

c) Die Punkte a) und b) gelten sinngemaR auch fiir die Wasserversorgung durch den Zweckverband
zur Wasserversorgung der Chamer Gruppe.

8. Von den umliegenden landwirtschaftiichen Nutzflichen kdnnen zeitweise Larm- Staub- und Ge-
ruchsemissionen, auch an Sonn- und Feiertagen, ausgehen. Diese sind zu dulden.

SN ERA T
Gemeinde Schorndorf, den 22.06.2023 é‘_\‘ N\,

/ LES )
ax-Schmaderer, Erster Blirgermeister \Z,
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