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ZEICHENERKLARUNG nach PlanzV
PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Heizwerk vorhabenbezogener Bebauungsplan §12 BauGB

MaB der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 bis 21 der BauNVO

1 = Art der Nutzung
2 = Bauweise: o = offene Bauweise, a = abweichende Bauweise
( s | & ) 3 = Dachform; SD = Satteldach, FD = Flachdach

4 = max. Geb&udehshe
5 = max. zulassige GRZ
6 = max. Baumassenzahl

Bauweise

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO
S T RS | Baugrenze
Verkehrsflachen

§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

offentliche Verkehrsflachen

Einfahrtsbereich

MaRnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

festgesetzte 2-reihige Bepflanzung mit heimischen Strauchern

festgesetze niedrige Straucher in der Anbauverbotszone der
Kreisstralle

private Grunflache

offentliche Grinflache

private Grinflache "Wiese"

Sonstige Planzeichen

~~446,05— festgesetzter Hoéhenbezugspunkt in m . NHN mit
//y\\\ zugehdoriger Flache (§9 Abs. 3 BauGB)
T E—— Abgrenzung des Geltungsbereiches
WVWWVVW
- Anbauverbot gem. Art. 23 Abs. 1 BayStrWG

Sichtdreiecke

PLANLICHE HINWEISIE

= bestehende Grundstiicksgrenzen

bestehende Bebauung

geplante Bebauung

792 vorhandene Flursticksnummer

Héhenschichtlinie

BemaRung in Metern

vorgeschlagene Begrenzung der Fahrbahn

Abgrenzung des Geltungsbereiches, best. Gewerbegebiet

¥ 77 kunftige Erweiterungsmaglichkeit

private Verkehrsflache

Feuerwehrhaus

VERFAHRENSVERMERKE:

1. Der Gemeinderat Zandt hat in der Sitzung vom 02.03.2023 den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Heizwerk"
beschlossen. Der Beschluss wurde am 03.03.2023 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den Vor-
entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 02.03.2023 hat in der Zeit vom 14.03.2023 bis 14.04.2023 stattgefunden.

3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vor-
entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 02.03.2023 hat in der Zeit vom 14.03.2023 bis 14.04.2023 stattgefunden.

4. Nach Abschluss der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger offentlicher
Belange wurde der Bebauungsplan in der Fassung vom 27.04.2023 vom Gemeinderat gebilligt.

5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 09.05.2023 wurden die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.05.2023 bis 19.06.2023 beteiligt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 09.05.2023 wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 19.05.2023 bis 19.06.2023 6ffentlich ausgelegt.

7. Die Gemeinde Zandt hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 27.07.2023 den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Heizwerk" gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 27.07.2023 als Satzung
beschlossen.
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Zandt, den 27.07.2028 g@
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8. Der Bebauungsplan wurde am 28.07.2023 ausgefertigt.

@%
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Zandt, den 28.07.2023

S

Hans Laumer, 1. Biirgermeister

9. Der vorhabenbezogener Bebauungsplan "Heizwerk" in der Fassung vom 27.07.2023 wurde am 31.07.2023
ortsiiblichen bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit den unter § 2 der Satzung genannten Bestandteilen ist damit in Kraft
getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie Abs. 4 Bau@B und die §§214 und 215 BauGB ist
hingewiesen worden.

B.q,_%
Zandt, den...‘?...’.‘...;—.’““ 2023 §@1’
o

Eza

Hans Laumer, 1. Birgermeister

SATZUNG

Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Heizwerk"

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des BauGB in Verbindung mit Art. 23 ff. der Gemeindeordnung fur den Freistaat
Bayern, Art. 81 BayBO, hat der Gemeinderat Zandt den Bebauungsplan i. d. F. vom 27.07.2023 als Satzung
beschlossen.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan vom 27.07.2023 maRgebend.
Er ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

- Verfahrensvermerke

- Ubersichtskarte M = 1 : 5000 vom 27.07.2023

- Bebauungsplan mit zeichnerischem Teil M = 1 : 1000 und Legende vom 27.07.2023
- Textliche Festsetzungen mit Begriindung zum Bebauungsplan vom 27.07.2023

- Vorhaben- und ErschlieBungsplan vom 27.07.2023

§ 3 Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan fritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Zandt, den ZBJU“ 2023
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VERFAHRENSVERMERKE:

1. Der Gemeinderat Zandt hat in der Sitzung vom 02.03.2023 den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Heizwerk"
beschlossen. Der Beschluss wurde am 03.03.2023 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den Vor-
entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 02.03.2023 hat in der Zeit vom 14.03.2023 bis 14.04.2023 stattgefunden.

3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vor-
entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 02.03.2023 hat in der Zeit vom 14.03.2023 bis 14.04.2023 stattgefunden.

4. Nach Abschluss der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger offentlicher
Belange wurde der Bebauungsplan in der Fassung vom 27.04.2023 vom Gemeinderat gebilligt.

5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 09.05.2023 wurden die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.05.2023 bis 19.06.2023 beteiligt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 09.05.2023 wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 19.05.2023 bis 19.06.2023 6ffentlich ausgelegt.

7. Die Gemeinde Zandt hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 27.07.2023 den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Heizwerk" gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 27.07.2023 als Satzung
beschlossen.
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ans Laumer, 1. Birgermeister

8. Der Bebauungsplan wurde am 28.07.2023 ausgefertigt.

g A
Zandt, den 28.07.2023
qb Hans Laumer, 1. Biirgermeister
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9. Der vorhabenbezogener Bebauungsplan "Heizwerk" in der Fassung vom 27.07.2023 wurde am 31.07.2023
ortsiiblichen bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit den unter § 2 der Satzung genannten Bestandteilen ist damit in Kraft
getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie Abs. 4 Bau@B und die §§214 und 215 BauGB ist
hingewiesen worden.

Zandt, den 31 Juli 2023

Hans Laumer, 1. Birgermeister




SATZUNG

Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Heizwerk"

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des BauGB in Verbindung mit Art. 23 ff. der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern, Art. 81 BayBO, hat der Gemeinderat Zandt den Bebauungsplan i. d. F. vom 27.07.2023 als Satzung
beschlossen.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan vom 27.07.2023 maBgebend.
Er ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

- Verfahrensvermerke

- Ubersichtskarte M = 1 : 5000 vom 27.07.2023

- Bebauungsplan mit zeichnerischem Teil M = 1 : 1000 und Legende vom 27.07.2023
- Textliche Festsetzungen mit Begriindung zum Bebauungsplan vom 27.07.2023

- Vorhaben- und ErschlieBungsplan vom 27.07.2023

§ 3 Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan fritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.
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! A \ Gutmaninger Strafe

Entwicklungsziel: Anlage, Entwicklung und Pflege eines Lebensraumskomplexes in der Aue
des Haidbaches mit Ufergehélz-Hochstauden-, Hecken- und Feucht-
wiesen-Flachen.

o,
n
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Malnahmen:
Herausnahme des bachbegleitenden Wiesenstreifens aus intensiver landwirtschaftlicher
Nutzung: keine Bodenbearbeitung, kein Pflegeumbruch, keine Neusaat / Narbenverbesserung.
- Pflegeregime: keine Verwendung von Pflanzenschutz- oder Diingemitteln; Freihaltung
der Feuchtwiese von Bewuchs durch einen spaten Erstschnitt (ab 01.06.),
mindestens ein- und maximal zweimalige Mahd im Jahr, Abfuhr des Mahgutes,
keine Mulchung
— Anlage Abschnittsweiser Geholzstreifen durch Pflanzung standortheimischer,
auetypischer Gehélze oder Setzung von Steckhdlzern
- Ausbildung einer bachtypischen Hochstaudenflur zwischen Pflanzflachen
- Griinland ist auBerhalb der Schutzstreifen der Hochspannungleitungen aufzuforsten.
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B. FESTSETZUNGEN

1. Die beiliegende Bebauungsplanzeichnung unter A. ist Bestandteil dieses Bebau-
ungsplanes

2. Geltungsbereich / Abgrenzungen
Der Geltungsbereich ist durch Planzeichen im Planteil festgesetzt.

Das Planungsgebiet umfasst insgesamt eine Grée von 7.989 m?, ca. 0,8 ha.

3. Art der baulichen Nutzung

3.1 Es wird ein vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Heizwerk" festgesetzt nach
§ 12 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Art. 1 des Gesetzes vom 3.Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176) geéndert worden ist.

Folgende Nutzungen sind zulassig:

- Biomasse-Heizwerk mit 2,4 MW thermischer Leistung

- Nebenanlagen, die fur Nutzung als Heizwerk fur Biomasse notwendig
sind.

- Stellplatze

- Rangierflachen zur Brennstoffzufiihrung

4. Mal der baulichen Nutzung
4.1 Maximale Grundflachenzahl

Die maximale Grundfldchenzahl (GRZ) wird in Abhangigkeit der Grundstiicks-
flache wie folgt festgesetzt:

max. GRZ: 0,80

4.2 Maximale Baumassenzahl

Die maximale Baumassenzahl (BMZ) wird wie folgt festgesetzt:

max. BMZ: 10,0

43 Maximale Gebaudehothe

Maximale Gebdudehodhe: 11,00 m

Als Gebaudehdhe gilt das Mal? vom festgesetzten H6henbezugspunkt bis zum
héchsten Punkt des Gebaudes (i.d.R. Firsthéhe).

Ausnahme: Technische bedingte Aufbauten (wie z. B. Kamine, Pufferspeicher
usw.) durfen die festgesetzte Gebdudehdhe Uberschreiten; sie dlrfen in der
Dimension und Héhe nur gemaR den Vorgaben eines fur die Anlage durchge-
fuhrten Genehmigungsverfahrens ausgefihrt werden.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Heizwerk™ — Textliche Festsetzungen u. Begriindung i. d. F. vom 27.07.2023
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44 Héhenbezugspunkt
Der H6henbezugspunkt ist auf die im Bebauungsplan angegebene Flache zu
beziehen.

5. Bauweise und Abstandsflachen
Far das Planungsgebiet wird die offene Bauweise festgesetzt.
Die Abstandsflachen regein sich nach den Bestimmungen der jeweils guitigen
Fassung der Bayerischen Bauordnung (BayBO).

6. Dacher
Die Gebaude sind mit Flach- und Pultdachern auszuflhren.

Als Dachneigungen werden 0° bis 12° zugelassen.
Solar- und Photovoltaikanlagen in und auf den Dachflachen sind zulassig.

7. Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind zulassig.

8. Garagen, Stellplatze und Parkstreifen

Fir die Anzahl der aufgrund Art. 47 BayBO herzustellenden Stellplatze fur
Kraftfahrzeuge gilt die Verordnung Giber den Bau und Betrieb von Garagen,
sowie Uber die Zahl der notwendigen Stellpldtze (Garagen- und Stellplatzver-
ordnung -GaStellV) vom 30.11.1993, zuletzt gedndert am 27.08.2018.

Die Stellplédtze sind aus versickerungsfahigem Material (z.B. Schotterrasen,
Rasengittersteine oder Pflastersteine mit mind. 1,0 cm Sickerfuge) herzustel-
len, sofern keine betriebsbedingten Erfordernisse (z.B. Schutz des Grundwas-
sers, Be- und Entladung von LKW) dem Entgegenstehen.

9. Werbeanlagen
Freistehende Groltafelwerbeanlagen, Pylone, LitfalRs&ulen und Fahnen sind
bis max. 8,0 m Héhe zulassig, dabei darf die Flache 6,00 m? nicht Giberstei-
gen.

Nicht selbstleuchtende Schriftkdsten sind bis zu einer Héhe von 3,0 m und ei-
ner Ladnge von max. 10,0 m zuléssig.

Bei Werbeanlagen sind Lauf-, Wechsel- oder Blinklicht unzuldssig.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Heizwerk* — Textliche Festsetzungen u. Begriindung i. d. F. vom 27.07.2023
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10. Auffullungen, Abgrabungen, Einfriedungen und Stitzmauern

11.

Die Hohe zulassiger Auffillungen betragt max. 5,00 m, Abgrabungen sind bis
zu einer max. Tiefe von 4,50 m zuldssig. Wenn terrassiert wird, dann mit einer
Mindestbreite von 1,0 m.

Auffillungen und Abgrabungen missen auf dem eigenen Grundstiick beendet
sein, soweit kein Einversténdnis mit dem betroffenen Nachbarn vorliegt. Bei
Auffillungen bzw. Abgrabungen ist der festgesetzte Héhenbezugspunkt auf
der zugehdérigen Flache bzw. ohne festgesetztem Hdhenbezugspunkt das na-
turliche Gelande einzuhalten (§ 9 Abs. 3 BauGB). Die Béschungsneigung wird
auf die max. Steigung von 1 : 1,5 begrenzt.

Stiutzmauern mit max. 2,00 m Hohe sind in einem Abstand von mindestens
1,50 m zu angrenzenden Gehwegen und Grundstiicksgrenzen zu errichten.
Die Wénde sind mit Kletterpflanzen zu begrinen. Als Héhe von Stlitzmauern
gilt das MaB vom festgesetzten Héhenbezugspunkt (§ 9 Abs. 3 BauGB) bis
zur geplanten Oberkante der Stutzmauer. Fur Stitzmauern auerhalb der be-
baubaren Flache ist als untere Bezugshdéhe zur Ermittlung der zulassigen
Stitzmauerhéhe das natilrliche Gelande festgesetzt (spatere Sichtflache).

Als Einfriedungsmaterial werden verzinkte Metall- und Drahtzaune bis zu einer
Hoéhe von 2,00 m zugelassen. Die Zaune sind mit Laubgehdlzen zu hinter-
pflanzen. Es sind nur Punktfundamente zuldssig.

Zwischen Zaununterkante und Boden ist ein Abstand von mind. 15 cm einzu-
halten.

Mauern sind als Einfriedungen nicht zugelassen.

Abwasser- und Niederschlagswasserbeseitigung

Die Entwésserung erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser wird der Klar-
anlage Zandt zugefuhrt. Das anfallende Niederschlagswasser wird Gber einen
Regenwasserkanal einem Rickhaltebecken zugefuhrt (Flur-Nr. 507 Gemar-
kung Zandt) und flie3t gedrosselt der Vorflut (Riedbach) zu (siehe Bescheid
vom 22.09.2017 Az. Wasser-641.01-0015). Anderungen am Kanalsystem be-
durfen der Zustimmung der Gemeinde Zandt.

12. Griinordnerische Festsetzungen

12.1

Zur Eingriinung des Planungsgebiets im Westen und im Osten ist eine 2-rei-
hige Hecke aus heimischen Strauchern anzulegen. An Sid- und Ostseite sind
einzelne Baume 1. und 2. Ordnung je 15 m als Baumreihe in Verbindung mit
einer 2-reihigen Hecke zu pflanzen (Artenauswahl siehe 12.2).

In der Anbauverbotszone entlang der Kreisstra3e sind nur niedrige Straucher
und Blihstreifen aus Wiesenblumen zulassig.

Auf der privaten Grinflache ,Wiese" ist eine landwirtschaftliche Nutzung als
Griinland zulassig.

Leitungen sind so zu verlegen, dass Baumpflanzungen nicht behindert wer-
den. Kdnnen Mindestabstande nicht eingehalten werden, so sind in Ab-
sprache mit den Versorgern weitere Schutzma3nahmen zu treffen.

Die unbebauten und unbefestigten Flachen und Parkplatzflachen der Bau-
grundstiicke sind, soweit sie nicht als Arbeits- oder Lagerflache benétigt wer-
den, zu durchgriinen. Je 600 m? Grundstuckflache ist ein Baum zu pflanzen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Heizwerk™ — Textliche Festsetzungen u. Begriindung i. d. F. vom 27.07.2023
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Bdschungen sind als zu begriinende Flachen anzulegen und mit freiwachsen-
den Strauchern zu bepflanzen.

Stutzmauer werden vorgepflanzt bzw. durch herabwachsende Gehélze be-
grint, ein vorgelagerter Pflegeweg wird als extensive Magerwiese belassen.

12.2 Bei der Anlage der Pflanzungen sollen Pflanzen aus der folgenden Pflanzliste
verwendet werden:
Bdume 1. Ordnung
Hochstamm. 3xv, Stammumfang 12-14 cm, m. Drahtballierung

Acer platanoides — Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus — Berg-Ahorn
Betula pendula — Hange - Birke
Fraxinus excelsior — Gewdhnliche Esche
Populus x canescens — Grau-Pappel
Prunus avium — Vogel-Kirsche

Quercus robur — Stiel-Eiche

Tilia cordata — Winter-Linde

Tilia platyphyllos — Sommer-Linde
Ulmus glabra — Berg-Uime

Baume 2. Ordnung
Hochstamm, 3xv, Stammumfang 12-14 cm, m. Db. oder
Heister. 3xv, 200-250 cm hoch, m. B.

Acer campestre — Feld-Ahorn
Carpinus betulus — Hainbuche
Prunus padus — Trauben-Kirsche
Sorbus aucuparia — Vogelbeere

Straucher 1. und 2. Ordnung. 2xv, 60-100 cm hoch

Cornus mas — Kornelkirsche

Corylus avellana — Hasel

Sambucus nigra — Schwarzer Holunder
Rhamnus frangula — Faulbaum

Prunus avium - Vogel - Kirsche

Prunus spinosa — Schlehe

Viburnum lantana ~ Wolliger Schneeball
Viburnum opulus — Gemeiner Schneeball
Cornus sanguinea — Blut- Hartriegel
Ligustrum vulgare — Gemeiner Liguster
Rosa arvensis — Kriech-Rose

Rosa canina — Hunds-Rose

Rosa glauca — Blaue Hecht-Rose

Rosa multiflora — Vielblitige Rose

Ribes alpinum — Alpen-Johannisbeere
Lonicera nigra — Schwarze Heckenkirsche
Lonicera xylosteum — Gemeine Heckenkirsche
Salix aurita — Ohrchen-Weide

Salix caprea — Sal-Weide

Salix purpurea — Purpur-Weide

Kletterpflanzen:
Cont. 100-150 cm

Clematis vitalba — Waldrebe
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13.

13.1

13.2

Parthenocissus in Sorten — Wilder Wein
Polygonum aubertii — Knéterich
Lonicera in Sorten — Geil3blatt

Hedera helix — Efeu

Immissionsschutz

Die maRgeblichen Immissionsorte sind durch Gewerbeldrm aus dem Gewerbegebiet
Zandt Nordost bereits vorbelastet. Dies wurde mit einer Reduktion der Planwerte gem.
DIN 45691 und TA Larm bericksichtigt.

Zulassig sind Nutzungen im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplan
.Heizwerk®, deren je Quadratmeter Grundflache ( innerhalb der Grundstiicksgrenze), ab-
zgl. der Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft, Ausgleichsflachen nach BNatSchG §13 innerhalb der Grundstiicksgren-
zen ohne Flachen nach § 13 BNatSchG, abgestrahlte Schallleistung die Emissionskontin-
gente Lek nach DIN 45691 entsprechen des Angaben in der folgenden Tabelle weder tags
(06:00 —22:00 Uhr) noch nachts (22:00 — 06:00 Uhr) uberschreiten:

Lirmkontingente LEK Tag/Nacht pro m?,
ermitteit nach DIN 45691 und Zusatzkontingente nach
Richtungssektoren
Teilfidche Kontingent Sektor Zusatzkontingent
Tag Nacht Tag Nacht
TF 1 59 44 A 0 0
B 6 6
C 11 11
D 9 9
E 7 7
Sektor Anfang Ende
A 199.,6 284.6
B 284.6 330,8
C 330,8 28,4
D 28.4 70,0
E 70,0 199,6
UTM X-Koordinate Y-Koordinate
Referenzpunkt 772286,87 5451400,16

Abb.1: Larmkontingente

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den
Gleichungen (6) und (7) Lex,durch Lekjzu ersetzen ist.

Die Berechnungen zur Emissionskontingentierung wurden bei Ansatz einer Fléchenschall-
quelle mit dem Umgriff gem. Ubersichtslageplan im Anhang der schalltechnischen Unter-
suchung (GEO.VER.S.UM. Schalltechnische Untersuchung zur Gerauschkontingentierung
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im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Heizwerk") nach dem Verfahren der DIN 45691,
Abschnitt 5 durchgefithrt. Hierbei wurden Emissionskontingente ermittelt, die im Uber-

sichtslageplan im Anhang der schalltechnischen Untersuchung (GEO.VER.S.UM, a.a.0.)
bezeichnet sind. Es wurden mit freier Schallausbreitung unter alleiniger Beriicksichtigung

der geometrischen Ausbreitungsdéampfung bei einer Mittelfrequenz von f = 500 Hz gerech-
net.

Abb.2: Teilflachen der Larmkontingentierung

13.3 Anhand von schalltechnischen Gutachten kann von der Genehmigungsbehérde bei Bau-
genehmigungsverfahren bzw. Nutzungsénderungsantragen der Nachweis gefordert wer-
den, dass die festgesetzten Emissionskontingente eingehalten werden kénnen. Dieser
Nachweis ist nach TA Larm unter Bericksichtigung der Schallausbreitungsverhéltnisse
die vom Vorhaben ausgehenden Gerausche zu fihren.

13.4 Betriebsleiterwohnungen und Betriebsleitergebdude sind nicht zulassig.
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C. HINWEISE DURCH TEXT

1.

10.

11

12.

Samtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgung an-
geschlossen werden.

Samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage (Trennsystem)
vor Bezug anzuschlieten. Ausnahmen werden nicht zugelassen.

Die Grundsticksentwasserungsaniage muss nach den anerkannten Regeln der Technik
erstellt werden.

Die Bauvorhaben sind gegen Schicht-, Hang- und Grundwasser ggf. zu sichern.

Regenwasserversickerung auf Privatgrundstiicken:
Die Entwasserung ist in einem gesonderten Entwésserungsplan mit den angeschliossenen
Flachen nachzuweisen und ggf. wasserrechtlich zu genehmigen.

Bei Gewerbe, das mit wassergefdhrdeten Stoffen umgeht, sind besondere Vorkehrungen
zu treffen, dass Gewdsserverunreinigungen nicht zu befurchten sind (vgl. § 62 WHG). Die
Verordnung Gber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (AwSV) in der
jeweils glltigen Fassung ist zu beachten. Dies gilt auch im Brandfall. Einzelheiten sind im
jeweiligen Bauantrag darzustellen.

Niederschlagswasser, das von Manipulationsflachen (z.B. Tankstellen, Waschplatzen
usw.) abfliel3t, darf generell nicht Gber Sickerschéchte bzw. unbefestigte Fldchen in das
Grundwasser gelangen oder Uber Regenwasserkanale in das Regenriickhaltebecken und
somit in ein Oberflachengewésser eingeleitet werden, da dabei eine nachhaltig, nachtei-
lige Verunreinigung der Gewasser zu beflrchten ist.

Emissionen / Immissionen

Immissionen aus Verkehrsidrm von der Kreisstrafte CHA 2 im Norden sind von den an-
siedlungswilligen Firmen hinzunehmen.

Dasselbe gilt fur die im Rahmen der landwirtschaftlichen Nutzung ausgehenden Emissio-
nen und Immissionen.

Zur Auffillung des Geléndes darf nur nicht verunreinigter und naturlicher Bodenaushub
ohne Mutterboden verwendet werden, der nachweislich nicht aus Altlastverdachtsflachen
stammt.

Oberboden, der bei der Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen sowie bei Ver-
adnderung der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbaren Zustand zu halten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schitzen.

Bei Auftreten von auffalligen Bodenverfarbungen oder Gertichen ist unverziglich die Ge-
meinde Zandt zu versténdigen.

Funde historischer Art (z.B. Bodenfunde) unterliegen der gesetzlichen Meldepflicht gemafk
Art. 8 DSchG und sind unverziglich entweder der Unteren Denkmalschutzbehérde des
Landratsamtes Cham oder direkt dem Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege bekannt zu
machen. Dem Beauftragten der Denkmalpflege ist jederzeit Zutritt zur Baustelle zu gestat-
ten.

Gebaude oder Gebaudeteile, die in einem Abstand von mehr als 50 m zu éffentlichen Ver-
kehrsflachen liegen, benétigen eigene Feuerwehrzufahrten (Richtlinie Uber die Feuerwehr
auf Grundstiicken).
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13.

14.

15.

16.

Als Beleuchtung von privaten Platzen und Flachen sollen nur warmwei3e LED-Lampen
eingesetzt werden, da sie die héchste Lichtausbeute besitzen und am wenigsten nachtak-
tive Insekten anziehen.

Die Anschlisse der einzelnen Gebaude erfolgen mit Erdkabel. Bei allen mit Erdarbeiten
verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebietes ist die Bayernwerk AG — Netzcenter
Regen zu verstandigen. Um Unfille und Kabelschaden zu vermeiden, missen die Kabelt-
rassen oOrtlich genau bestimmt und die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt
werden.

Bei Baumpflanzungen ist zu beachten, dass eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits
von Stromerdkabeln einzuhalten ist. Ist das nicht méglich, sind im Einvernehmen des zu-
standigen Energieversorgers bzw. Telekommunikationsunternehmen geeignete Schutz-
mafinahmen durchzufuhren. Hierzu wird auf das ,Merkblatt iber Baumstandorte und un-
terirdische Ver- und Entsorgungsanlagen“ hingewiesen.

Malgebliche und relevante Immissionsorte in der Ortslage Zandt werden bereits durch
Gewerbeldrm vorbelastet. Dies wurde gem. schalltechnischer Untersuchung
(GEO.VER.S.UM) bei der Ermittlung der Planwerte entsprechend beriicksichtigt.

Unter Bericksichtigung der in der schalltechnischen Untersuchung (GEO.VER.S.UM
Schalltechnische Untersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Heizwerk") be-
schriebenen Emissionsansatze fir die gewerbliche Nutzung kénnen diese Immissionskon-
tingente, die der Teilfliche im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zur Verfligung
steht, eingehailten werden.

Die den schalltechnischen Festsetzungen zu Grunde liegenden Vorschriften, insbeson-
dere DIN-Vorschriften kénnen bei der Gemeinde Zandt — Rathausplatz 1, 93499 Zandt zu
den regularen Offnungszeiten (telefonische Terminvereinbarung wird empfohlen) eingese-
hen werden.
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D. BEGRUNDUNG

1.1

1.2

1.3

4

(Abb.3 - Luftaunahme— Planungsgebiet ,schwarz®)
Rahmenbedingungen
Lage des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt stdlich der Kreisstral3e CHA 2, am &stlichen Ortsrand von
Zandt.

Das Planungsgebiet liegt auf der Flache mit der Flurnummer 531, Gemarkung Zandt. Der
Geltungsbereich umfasst 7.989 m?, ca. 0,8 ha.

Aussagen des Flachennutzungsplanes

Das betroffene Flurstiick ist im Flachennutzungsplan als Gewerbegebiet (GE) ausgewie-
sen.

Regionalplan

Das Gemeindegebiet von Zandt befindet sich in der Region 11 — Regensburg im Landes-
entwicklungsprogramm (LEP) Bayern und wird dem Nahbereich Miltach zugeordnet.

Aufgrund der Nahe zum Grenzgebiet zur Tschechischen Republik gehért Zandt zu den
landlichen Bereichen, deren Entwicklung in besonderem Mafle geférdert werden soll, da-
mit der Bereich Landkreis Cham als Briickenfunktion zwischen den Raumen im Westen
und Osten wieder erlangt werden kann. Nachfolgender Ausschnitt aus dem Landesent-
wicklungsprogramm Bayern (LEP) verdeutlicht diese Brickenfunktion:
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{/Domazlice {Taus}}

a) Zeichnerisch verbindiiche Darstellungen

l:::l Aligemeiner [andlicher Raum
Landicher Raum mit Verdichtungsansatzen

[ verdientungsraum

Die Gemeinde Zandt liegt stdwestlich der Bundesstral’e B 85, eine Achse von (iberregio-
naler Bedeutung von Schwandorf im Nordwesten Richtung Regen im Stdosten, an die
das Planungsgebiet Uber die KreisstraRe CHA 2 (Kétztinger StraRe) angebunden ist.

Durch die Fortschreibung des Regionalplans der Region 11 (Bereich Regensburg) werden
folgende Ziele fir das Oberzentrum Cham vorgebracht:

e Beschleunigter Ausbau der Giberregionalen Verkehrsverbindungen sowohl nach Wes-
ten, als auch zur Tschechischen Republik und eine Verbesserung der Verkehrsanbin-
dung an das Regionalzentrum Regensburg

e Ausweitung der Erwerbsmdglichkeiten durch Ausbau bestehender und Ansiedlung
neuer Betriebe, insbesondere bei einer verkehrsginstigen Lage am tberregionalen
StralRennetz.

e Mit Hilfe von modernen Kommunikationsmitteln sollen die Standortbedingungen weni-
ger verkehrsgunstig gelegener Orte aufgewertet werden.

e Das Dienstleistungsgewerbe im Oberzentrum Cham ist weiterzuentwickeln.

» Ausbau des produzierenden Gewerbes, vorzugsweise in den Branchen mit einem ho-
heren durchschnittlichen Qualitdtsniveau der Arbeitsplatze

o Erhéhung der saisonunabhangigen Dauerarbeitsplatze.

¢ Maximierung und Stabilisierung des Anteils an méglichst sicheren und qualitativ hé-
herwertigen Arbeitsplatzen.

e Forderung der Ausbildungsmdéglichkeiten.

e Starkung des spezialisierten Dienstleistungsgewerbes.

s Abbau der hohen Fernpendlerquote.

Laut dem Regionalplan fir den Bereich Cham sollen die Kommunen die Betriebe durch
die Bereitstellung geeigneter Gewerbeflachen unterstitzen. Die Erhéhung des Anteils an
qualifizierten Gewerbeflachen ist fur das Oberzentrum Cham und den landlichen Raum
von besonderer Bedeutung. Es sollen vermehrt saisonunabhéangige Arbeitsplatze ge-
schaffen werden, um der hohen Arbeitslosigkeit im Winter entgegenzuwirken.

Die Planungsinteressen der Gemeinde Zandt richten sich nach den Zielvorgaben aus dem
Regionalplan, um den Anteil der notwendigen Gewerbeflachen zu erhéhen. Die Entwick-
lung des landlichen Teilraumes soll in besonderem MaRe geférdert werden, wie im nach-
folgenden Ausschnitt aus der Raumstrukturkarte des Regionalplanes ersichtlich ist:
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1.4

1.4
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Abb. 5: Ausschnitt aus Regionalplan 11 Regensburg Raumstrukturkarte

Nutzung

Fur die Gemeinde Zandt ist es von groRRer Bedeutung die Sicherung des Bestandes von
Betrieben und eine Neuansiedlung und Schaffung von saisonunabhangigen Arbeitsplat-
zen zu foérdern.

Grol3es Interesse besteht fir die Gemeinde Zandt bei Neuansiedlungen und Betriebser-
weiterungen von Firmen diesen weitldufige Gewerbeflachen anbieten zu kénnen.

Ein Unternehmen flr Elektronik liegt im Norden des Planungsgebietes und kann durch
den Bebauungsplan ein Biomasse-Heizwerk in Betrieb nehmen, das fir die nachhaltige
Versorgung des Industriestandortes Fernwarme bereitstellt. Im Hinblick auf kunftige Er-
weiterungen stellt der vorhabenbezogene Bebauungsplan einen ersten Teilbereich dar,
um Optionen zur Erweiterung nach Westen und Siiden abzusichern.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan beabsichtigt die Gemeinde im Hinblick auf
den landlichen Teilraum der Region 11, das Angebot der Arbeitsplatze in der Gemeinde
Zandt deutlich weiterzuentwickeln. Durch den ersten Teilbereich zur Erweiterung wird sich
eine bestehende Firma vergréRern kénnen. Die Uberplanten Bereiche werden derzeit in-
tensiv landwirtschaftlich als Grinland oder Ackerflachen genutzt.

Verkehr

Das Planungsgebiet ist Gber die Kreisstralle CHA 2 an die Uberregionale Bundesstralle
B 85 nach Suidosten in Richtung Regen angebunden und nach Nordwesten zur B 20/ B
85 bei Cham in Richtung Straubing / Regensburg / Schwandorf.
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1.5

Immissionen

Der Bereich des Planungsgebietes wird derzeit in maRigem Umfang mit LArmimmissionen
durch die KreisstraRe CHA 2 belastet. Zusatzlich besteht eine méaRige Belastung durch
Larm aus dem direkt nérdlich angrenzenden Gewerbegebiet. Belastungen aus der Land-
wirtschaft bestehen nicht.

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeinde Zandt entscheidet auf Antrag des Vorhabenstréagers, eines ortsansassigen
Elektronikbetriebs, Uber die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens zur Bereitstellung
von Gewerbeflachen fir eine Erweiterung. Das Planungsgebiet liegt am éstlichen Orts-
rand von Zandt. Geplant ist ein Biomasse-Heizwerk mit 2,4 MW thermischer Leistung, das
an das vorhandene Warmenetz am Standort Zandt eingebunden werden soll. Die Hack-
schnitzelheizung mit Hackschnitzellager und Pufferspeicher verwertet Holzreststoffe wie
Waldhackschnitzel und kann den Hauptstandort des gréfiten Arbeitgebers im Landkreis
Cham effizient und umweltfreundlich mit Energie versorgen.

Die 16. Flachennutzungsplananderung stellt in diesem Bereich Gewerbeflachen fur die
Verwirklichung fur einen ersten Teilbereich ,Heizwerk" zur Verfagung.

Sollte die Planung nicht realisiert werden, so ist eine Abwanderung der heimischen Fir-
men in die umliegenden Gemeinden, v. a. in das Oberzentrum Cham oder in die Mittel-
zentren Bad Kétzting und Viechtach zu erwarten, da das derzeitige Angebot in der Ge-
meinde Zandt nicht mehr den Anspriichen ortsansassiger Firmen gerecht wird.

Planungskonzept

. Grundgedanken

Im Bereich der Gemeinde Zandt liegt das Planungsgebiet am éstlichen Ortsrand an der
Kreisstrale CHA 2, die eine Anbindung zur Bundesstrale B 85 im Nordosten hat. Diese
pradestinierte Lage ermdglicht kurze Wege zur (iberregionalen Verkehrsanbindung und
Lieferanten der Hackschnitzel kénnen ochne Umwege die gewerbliche Infrastruktur anfah-
ren, was eine Reduzierung der Larmbelastung und einer Verringerung des innerértlichen
Verkehrs zur Folge hat.

Aus den Zielen des Regionalplanes lasst sich herleiten, dass eine Bestandssicherung von
Betrieben und eine Neuansiedlung zur Sicherung und Schaffung von saisonunabhangigen
Arbeitsplatzen von gréfiter Wichtigkeit sind. Der Anteil von mdéglichst sicheren und qualita-
tiv héherwertigen Arbeitsplatzen soll gesteigert werden.

Die positive geschéftliche Entwicklung des ortsansassigen Betriebes baute in der Vergan-
genheit einen erheblichen gewerblichen Entwicklungsdruck auf. Aktuell wird die Warme-
versorgung des Standorts mit fossilen Brennstoffen sichergestellt. Um die Entwicklung
des Gewerbegebiets Zandt zu optimieren, soll kinftig das Biomasse-Heizwerk den Haupt-
standort effizient und umweltfreundlich mit Warme versorgen. Die bestehenden Heizun-
gen sollen zukinftig nur der Unterstiitzung und als Redundanz dienen. Die Gemeinde
Zandt beabsichtigt durch die Erhéhung der notwendigen Gewerbeflachen die Ziele des
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3.2

Regionalplanes zu verwirklichen. Die Realisierungsméglichkeiten des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes an einem anderen Standort ist stark abhangig von Eigentiimerinte-
ressen und wird Uber den Flachennutzungsplan abgesichert.

Die Flachen fur den Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft werden fur den ers-
ten Abschnitt der Erweiterung der Fa. Zollner aufRerhalb des Baugebietes ausgewiesen.

Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet wird entsprechend wird im vorhabenbezogenen Bebauungsplan als
.Biomasse-Heizwerk" festgesetzt.

Die zulassigen Nutzungen sind im Teil B unter Pkt. 3 der Textlichen Festsetzungen aufge-
fahrt.

3.3 Mal der baulichen Nutzung

3.3.1 Grundflachenzahl

Die maximale Grundflachenzahl (GRZ) entspricht dem Wert der Baunutzungsverordnung.
Die Uberbaubarkeit mit Geb4duden wird in Abhéngigkeit von der GrundstiicksgréRe festge-
setzt.

Bei der Festsetzung der GRZ wird davon ausgegangen, dass die Bereitstellung der not-
wendigen Stellpldtze und Rangierflachen auf dem Grundstiick eine héhere Bebauung
nicht zulassen. Da gréRiere Grundstiicke mehr planerischen Spielraum bieten, wird diesen
ein héheres Mal} an baulicher Nutzung zugestanden. Faktisch ist aufgrund der Festset-
zungen dieses Bebauungsplans und der Bayerischen Bauordnung eine héhere GRZ
kaum erreichbar. Aus planerischen Griinden wird es fur erforderlich erachtet, iber die
Ausweisung der GRZ zusétzlich den Charakter der offenen Bauweise zu sichern.

Aus naturschutzfachlichen Interessen ist eine Gegenuliberstellung von bebauungsfreien
Bereichen und die wirtschaftliche Nutzung im Hinblick auf eine méglichst geringe Boden-
versiegelung notwendig.

3.3.2Baumassenzahl

Die Baumassenzahl (BMZ) gewahrleistet, dass trotz relativ groRen Wand- und Firsthéhen
die Gebaude in der maximalen Héhenentwicklung bei maximaler Grundflachenzahl ge-
baut werden kénnen. Ist die GRZ in Héhe von 0,8 ausgereizt, ist durch die BMZ eine Be-
schrankung der Héhe der Gebédude festgesetzt.

3.3.3 Gebaudehohe

Die max. Gebdudehdéhe wird aus naturfachlichen Griinden und durch die Héhenstaffelung
der Gebéude auf ein méglichst geringes Mal festgesetzt. Dadurch soll die Wirkung der
Gebéaude hinter der Eingrinung minimiert werden. Die Eingriffe in das Landschaftsbild
werden hierdurch vermindert.
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3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

Mit der Begrenzung der Geb&udehéhe wird das Mal festgesetzt, mit dem ein wirtschaftli-
cher Betrieb in den Produktionsgeb&duden gewahrleistet ist und stédtebaulich gegenuber
bereits bestehender Bebauung noch vertreten werden kann.

Bauweise
Es gilt die offene Bauweise.

Die Abstandsflachen regeln sich nach den Bestimmungen der jeweils giltigen Fassung
der Bayerischen Bauordnung (BayBO).

Déacher

Die zulassigen Dachformen werden durch Festsetzungen eingeschrénkt. Ziel der Festset-
zung ist es, eine ruhige Dachlandschaft in der Umgebung zu erreichen.

Nebenanlagen

Nebenanlagen, die fir die Nutzung als Heizwerk fiir Biomasse notwendig sind.

Werbeanlagen

Die Gestaltung von Werbeanlagen im Baugebiet soll einheitlich erfolgen und ist im Teil B
unter Pkt. 9 der textlichen Festsetzungen aufgefuhrt. Dies gilt insbesondere fiir die Hin-
weisschilder an den Grundstickszufahrten. Durch Festsetzung einer gleichmaRigen Ge-
staltung und durch Einschrankungen soll ein einheitliches und ruhiges Erscheinungsbild
erreicht werden. Dies gilt v.a. fur das Verbot von Wechsellicht und blinkenden oder be-
leuchteten Werbeanlagen.

Werbeanlagen sind so zu errichten, anzuordnen, zu gestalten und zu unterhalten, dass
sie das Erscheinungsbild der baulichen Anlagen, mit denen sie verbunden sind, sowie das
Erscheinungsbild, der sie umgebenden baulichen Anlagen, das StraRenbild und den stad-
tebaulichen Charakter nicht stéren.

Ver- und Entsorgung

Im Rahmen der ErschlieRung des Planungsgebietes soll die kiinftige Niederschlagsbesei-
tigung entsprechend den Festsetzungen geregelt werden.

Das Regenwasser soll soweit mdglich auf dem Grundstiick der Versickerung in den Un-
tergrund zugeflhrt werden.

Das nicht versickerungsfahige Regenwasser flief3t Uber den Regenwasserkanal dem ge-
meindeeigenen Riickhaltebecken zu und wird an den Riedbach gedrosselt abgegeben
(siehe Bescheid vom 22.09.2017 Az. Wasser-641.01-0015). Das Schmutzwasser wird
Uber eine Sammelleitung der Klaranlage Zandt zugefuhrt.
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3.9

Das Netz der Gemeinde Zandt bernimmt die Wasserversorgung des Planungsgebietes,
die Stromversorgungen wird Giber das Netz der Bayernwerke AG — Netzcenter Regen ge-
sichert.

Die Versorgung mit Telekommunikation wird tiber das Netz des zustandigen Telekommu-
nikationsunternehmens sichergestellt.

Die Entsorgung von Abfall wird Uber die Kreiswerke Cham geregelt. Es wird darauf hinge-
wiesen, dass Abfélle wahrend der Bauphase zu sortieren und einem geeigneten Recyc-
lingsystem zuzufiihren sind.

Die Versorgung von Léschwasser wird im Zuge der ErschlieBung mit Oberflurhydranten
gesichert.

ErschlielRung

Die verkehrsrechtliche ErschlieBung erfolgt Giber die Kreisstrae CHA 2. Die innere Er-
schliefung erfolgt Uber Fahrstraen zur Versorgung des Heizwerks mit Brennmaterial.
Far moégliche Erweiterungen der Gewerbeflachen in Richtung Stiden und Westen werden
Verkehrsflachen als kiinftige Verkehrswege vorbereitet.

Verwirklichung der Planung

Mit der Verwirklichung des Bebauungsplanes soll im Sommer 2023 begonnen werden.

Cham, den 27.07.2023

Ingenieurbiro fir Bauwesen

dl & Preischl

Welnbergstrafie 28 93413 Cham
Tol.: 09971/996449-0
amail: info@brendi-preischi.de

Gemeinde Zanst

g
" Prk Laumer
Erster Burgermeisier
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Umweltbericht
1. EinflGhrung
1.1 Beschreibung des Vorhabens

1.2

In der Gemeinde Zandt soll am éstlichen Ortsrand durch den vorhabenbezogenen Be-

bauungsplan ,Heizwerk" ein Biomasse-Heizwerk errichtet werden. Art und Umfang der
Bebauung und Erschlieung werden in der Begriindung zum vorhabenbezogenen Be-

bauungsplan behandelt. Unmittelbar nérdlich des Planungsgebietes besteht der rechts-
kraftige Bebauungsplan Gewerbegebiet Zandt ,Nordost®.

d

Abb. 1 — Luftaufnahme — Planungsgebiet (schwarz)

Festlegung des Untersuchungsraumes

Gemal den Grundsétzen fir die Ermittlung von Ausgleich und Ersatz umfasst der Un-
tersuchungsraum das Gebiet des Bebauungsplanes eine Teilfliche mit der Flurnum-
mer 531, Gemarkung Zandt.

Durch die geplante Bebauung werden der Naturhaushalt und die Qualitét des Land-
schaftshildes in der Leistungsféahigkeit potentiell beeintrachtigt. Der Untersuchungs-
raum befasst sich auch mit dem Umfeld des Planungsgebietes.

Die Hohenlage im Geltungsbereich ist von 442,00 m 4. NN bis 450,00 m . NHN einzu-
ordnen, das Geléande fallt mit etwa 9 Prozent nach Nordosten ab.

Der Geltungsbereich umfasst 7.989 m? ca. 0,8 ha.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Heizwerk" — Umweltbericht i. d. F. vom 27.07.2023



3 von 17

2.1

Bestandserfassung und Projektwirkung auf Naturhaushalt und Landschaftsbild

Schutzgut Wasser

Das Planungsgebiet weist verschiedene Béden in jeweils unterschiedlicher Machtigkeit
und Tiefenlage auf. Mit Grundwasser ist zu rechnen.
Wasserschutzgebiete sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

Das norddéstliche Planungsgebiet grenzt an den sog. ,wassersensiblen Bereich”. Dieser
Begriff ist nach Aussage des Landesamtes fur Umweltschutz (LfU) folgendermaRRen
definiert. ,Diese Gebiete sind durch den Einfluss von Wasser geprégt und werden an-
hand der Auen und Niedermoore Moore, Auen, Gleye und Kolluvien abgegrenzt. Sie
kennzeichnen den natiirlichen Einflussbereich des Wassers, in dem es zu Uber-
schwemmungen und Uberspiilungen kommen kann. Nutzungen kénnen hier beein-
trdchtigt werden durch dber die Ufer tretende Fliisse und Béche, zeitweise hohen Was-
serabfluss in sonst trockenen Télern oder zeitweise hoch anstehendes Grundwasser.
Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder fiir die Festsetzung vorgesehenen Uber-
schwemmungsgebieten kann bei diesen Fladchen nicht angegeben werden, wie wahr-
scheinlich Uberschwemmungen sind. Die Fldchen kénnen je nach értlicher Situation
ein haufiges oder auch ein extremes Hochwasserereignis abdecken. An kleineren Ge-
wéssern, an denen keine Uberschwemmungsgebiete oder Hochwassergefahrenfla-
chen vorliegen, kann die Darstellung der wassersensiblen Bereiche Hinweise auf még-
liche Uberschwemmungen und hohe Grundwassersténde geben und somit zu Ab-
schétzung der Hochwassergefahr herangezogen werden.“

Im Nordosten des Planungsgebietes grenzt dieser an den wassersensiblen Bereich an.

Wiy : Ried . o~

Abb. 2 — Luftaufnahme — wassersensibler Bereich (grun), Planungsgebiet (schwarz)
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Baubedingte Auswirkungen:

Baubedingt sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu erwarten. Durch
ordnungsgeméaflen Umgang mit den Baumaschinen und durch die Einhaltung aller
amtlichen Auflagen wird das Schutzgut ,Wasser” nicht beeintrachtigt.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen:

Die Lage des Grundwasserspiegels im Planungsgebiet ist nicht bekannt. Die bisher
weitgehend unbeeintrachtigte Versickerung der Niederschlage auf den Acker- und
Grunlandflachen wird durch die Versiegelung, wie sie durch das geplante Heizwerk be-
absichtigt ist, gestért.

Soweit mdglich soll das Niederschlagswasser ortsgebunden versickert werden und
Ruckhaltemulden in Erdbauweise auf dem Baugrundstiick geschaffen werden.
Uberschiissiges Oberflichenwasser wird in den bestehenden Regenwasserkanal der
Gemeinde Zandt eingeleitet, dem neuen Riickhaltbecken zugefithrt und gedrosselt in
den Riedbach eingeleitet.

Durch die grof3flachige Versiegelung kommt es zu einem héheren und beschleunigten
Oberflachenwasserabfluss, der Oberboden kann weniger Wasser zuriickhalten, die
Neubildung von Grundwasser wird vermindert.

Stellplatze und Parkflachen fur Kraftfahrzeuge miissen mit wasserdurchlassigen Bela-
gen ausgebildet werden.

Ergebnis:

Im Hinblick auf das Schutzgut Grundwasser sind im Planungsgebiet Auswirkungen mit
geringer Erheblichkeit zu erwarten. Anlage- und betriebsbedingt ist von geringen Um-
weltwirkungen auszugehen, wenn die angesprochenen VermeidungsmaRhahmen um-
gesetzt werden.

Nachteile auf die Grundwasserneubildung sind als gering zu erachten.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Heizwerk" — Umweltbericht i. d. F. vom 27.07.2023
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2.2 Schutzgut Mensch

Das Gebiet ist durch Larmemissionen durch die Kreisstrale CHA 2 und das unmittel-
bar im Norden und Westen angrenzende Gewerbegebiet Zandt ,Nordost* vorbelastet.
Die nachstliegenden Flachen im betroffenen Gebiet sind als landwirtschaftliche und
forstwirtschaftliche Flachen, Gewerbeflachen und ein Sondergebiet ,Feriendorf* im Fla-
chennutzungsplan ausgewiesen. Eine Erhéhung des Verkehrsldrms durch die Neuan-
lage von Verkehrswegen, Stellpldtzen und einem Heizwerk ist in einem geringen Um-
fang zu erwarten.

Gewerbefldchen und intensiv genutzte land- und forstwirtschaftliche Flachen tragen nur
in eingeschrénktem Maf zur Erholung fiir den Mensch bei.

Baubedingte Auswirkungen:

Entsprechend dem vorhandenen, abfallenden Gelédnde sind in Teilflachen Erdbewe-
gungen erforderlich. Dadurch ist wahrend der Bauphasen von erhéhten Larmentwick-
lungen und kurzzeitigen, optischen Stérungen auszugehen. Differenzierte Ermittilungen
und Vorabschéatzungen durch Fachgutachten gibt es nicht, weil eine Abfolge der Bauta-
tigkeit und der damit verbundenen Erdarbeiten derzeit nicht absehbar ist.
Beeintrachtigungen der Gesundheit des Menschen kénnen durch die Bautétigkeit aus-
geschlossen werden. Die baubedingten Auswirkungen sind aufgrund der N&he zur
KreisstralRe CHA 2 und des bestehenden Gewerbegebiets als geringe Erheblichkeit
einzustufen.

Anlage- und Betriebsbedingte Auswirkungen:

In Bezug auf die Erholung werden sich dauerhafte Stérungen entwickeln, die jedoch
von geringem Ausmal sind, da sich Stral’en und ein Gewerbegebiet in unmittelbarer
Nahe befinden. Von der geplanten Bebauung werden Larmimmissionen ausgehen. Die
zulassigen Emissionswerte werden im Rahmen des Genehmigungsverfahrens nach
dem BImSchG berechnet und festgesetzt.

Ergebnis:
Unter Berlicksichtigung der zuldssigen Emissionswerte fiir die Nutzung als Biomasse-

Heizwerk kénnen die Immissionskontingente, die den Teilflichen im Geltungsbereich
des Bebauungsplans zur Verfagung stehen, eingehalten werden.
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2.3

Schutzgut Kultur und Sachgiter

Kultur- und Sachgiter sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht vorhanden.

Im Gemeindebereich um Zandt finden sich archdologische Befunde des Mittelalters
und der frihen Neuzeit im Bereich des ehemaligen Schlosses und der katholischen
Pfarrkirche Marid Himmelfahrt mit den darunter liegenden Spuren von Vorgéngerbau-
ten bzw. alterer Bauphasen von Zandt, die auf dem nachfolgenden Luftbild als Uber-
sicht dargestelit sind:

Baubedingte Auswirkungen:
keine

Anlage- und Betriebsbedingte Auswirkungen:

keine
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2.4 Schutzgut Boden

Nach der geologischen Ubersichtskarte liegt das Planungsgebiet im Gneisareal (Kris-
tallin) des Bayerischen Waldes. Im Planungsgebiet sind unterhalb der Oberboden-
schicht Uberwiegend Sande anzutreffen, teilweise gibt es schluffige Vermengungen,
die sich wasserstauend auswirken und zu einer erhéhten Wassersattigung fuhren.
Der Boden ist gekennzeichnet durch eine humushaltige ca. 30 cm machtige Krume mit
allmahlichem Ubergang zu einem schwach rohen Untergrund, der aber noch eine
Durchwurzelung zulasst. Bei der geologischen Entstehung handelt es sich hierbei um
einen Verwitterungsboden, der aus dem anstehenden Gestein an Ort und Stelle ent-
standen ist. Der Boden ist ein typischer Vertreter im Bayerischen Wald.

Im Planungsgebiet besteht der Untergrund aus leichtem bis mittelschwerem, l6sbarem
Boden.

Der tiefere Untergrund am Standort gesteht aus tektonisch beanspruchten Gesteinen,
vorliegend aus Mesomylonit. Oberflachennah stehen nach Angaben der geologischen
Karte FlieRerden an, dabei handelt es sich um sandige Lehme, zum Teil vermengt mit
steinigen und blockigen Komponenten.

Baubedingte Auswirkungen:

Baubedingt werden gréRere Flachen verdndert und Oberboden zwischengelagert. Bei
der Bauausfuhrung ist auf eine getrennte Lagerung der unterschiedlichen Bodenarten
zu achten. Von Bodenverdichtungen durch die Fahrwege der Baufahrzeuge ist auszu-
gehen.

Ergebnis:

Das Schutzgut Boden wird von baubedingten und auch betriebsbedingten Auswirkun-
gen beeintrachtigt und ist von mittlerer Erheblichkeit durch den hohen Versiegelungs-
grad einzustufen.

Laut dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" ist der Boden im Be-
reich des Planungsgebietes als anthropogen, Uiberpragter Boden unter Dauerbewuchs
ohne kulturhistorische Bedeutung. Eine Eignung fir die Entwicklung besonderer Bio-
tope ist der Boden von geringer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild.
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2.5 Arten und Lebensraume

Die landwirtschaftlich genutzte Flache wird von wenigen Arten, wie sie im Gebiet Ubli-
cherweise auf intensiven Grinlandflachen auftreten, beherrscht. Die Artenzusammen-
setzung weist auf regelméRige hohe Diingergaben und den Einsatz von Pflanzen-
schutzmittel hin. Nur wenige an das intensive angepasste Arten finden dort Nahrung
und Lebensraum. Im Westen, Osten und Siiden setzt sich die intensive Acker- und
Griinlandnutzung fort. Im Norden grenzt der Bereich an die bestehende Kreisstrale
CHA 2 an.

Im Bayern-Atlas sind im Planungsgebiet keine kartierten Biotope dargestellt.

Der Ortsbereich von Zandt ist vom Landschaftsschutzgebiet ausgenommen.

p - J - i " . L u h. _.:.
dg i - 4 = Nl "
Aubersy ) u Herdath s s B | \
. ; v

Abb. 4: Biotope (rot schraffiert), Landscaftsschutzgebiet (grﬁn gepunkte), Planungsgebiet (schwarz)
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Der Geltungsbereich des Planungsgebietes ist nicht Bestandteil eines Schutzgebietes.
Das FFH-Gebiet Nr. 6842-371 ,Sandgrube bei Schachendorf* ist nach Nordwesten
etwa 2,2 km entfernt. Aufgrund der raumlichen Entfernung des Planungsgebietes ist
eine Beeintrachtigung des FFH-Schutzgebietes auszuschlieBen.

Im Bereich des Ortsteils von Zandt sind keine Naturschutzgebiete vorhanden.

: o Rizdho! Va'm g )
Abb. 5: Schutzgebiet FFH-Gebiet (braun schraffiert), Planungsgebiet (schwarz)

Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP):

Das Planungsgebiet wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt (Grinlandnutzung),
was eine nennenswerte Lebensraumfunktion fir Flora und Fauna ausschliet. Das
Fehlen von Gehélzstrukturen schlief3t einen Lebensraum fir Végel oder Fledermause
aus. Bei dem geplanten ,Heizwerk" kann ausgeschlossen werden, dass artenschutz-
rechtliche Belange durch die Bauleitplanung beriihrt werden. Eine potentielle Betroffen-
heit von Verbotstatbestidnden des § 44 Abs. 1 BNatSchG ist nicht gegeben:

.Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu ent-
nehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der européischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschiechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschuitz-
ten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwickiungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschéadigen oder zu
zerstdren.”

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Heizwerk" — Umweltberichti. d. F. vom 27.07.2023
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Geschitzte Arten, die einen Lebensraum fiir europarechtlich geschiitzte Arten darstel-
len, sind nicht betroffen.

Zusétzlich wurden vier Begehungen durchgefuhrt (14.03.2022, 09.05.2022, 22.07.2022
und 18.10.2022), um geschiitzte Arten aufzufinden. Nach eindringlicher Prifung der
Untersuchungsergebnisse konnten keine Hinweise auf europarechtlich geschiitzte Ar-
ten gefunden werden.

Die Erstellung einer speziellen artenschutzrechtlichen Vorpriifung (saP) ist daher nicht
erforderlich.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht spricht somit nichts gegen das geplante Vorhaben.

Abb. 6: Blickrichtung Stiden — Grlnland
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Potenzielle, natirliche Vegetation:

Nach der potenziellen natlrlichen Vegetation ist das Planungsgebiet als Hainsimsen-
Tannen-Buchenwald im Komplex mit Waldmeister-Tannen-Buchenwald; &rtlich mit
Waldgersten-Tannen-Buchenwald deklariert.

UacT/A
&, 8

Abb 7 Ausschnltt aus Karte zur potentlellen naturllchen Vegetatlon (LfU)

Die reale Vegetation im Planungsgebiet zeichnet sich durch eine intensiv genutzte,
landwirtschaftliche Grinlandflache aus. Die angrenzenden landwirtschaftlichen Fla-
chen weisen dhnliche Nutzungen auf (Acker- oder Grinlandnutzung).

Formen der potentiellen natlrlichen Vegetation sind auf dem Areal des Planungsge-
biets durch die gegenwartige Nutzung nicht mehr erkennbar.

Baubedingte Auswirkungen:

Durch die anstehenden Baumalnahmen werden die angrenzenden Flachen und Le-
bensrdume durch Staubentwicklung und Bauldrm betroffen. Durch Verdichtung und
Bodenumlagerungen werden die Standortfaktoren veréndert, optische Reize durch den
Baubetrieb kénnen zu Stérungen fuhren. Bei der Durchfihrung der erforderlichen Erd-
arbeiten ist hierauf Ricksicht zu nehmen.

Anlage- und Betriebsbedingte Auswirkungen:

Veranderungen durch die Uberbauung und der Anlage von dauerhaften Verkehrsfla-
chen werden durch das Vorhaben erzeugt, im taglichen Betriebsablauf werden Stérun-
gen fur die angrenzenden Lebensraume erwartet. Durch Grunflichen und Baumpflan-
zungen werden neue Lebensraume vor allem fiir Végel und Kleinlebewesen geschaf-
fen.

Die Versiegelung der Bauflachen wird begrenzt, 20% der Flachen dirfen nicht versie-
gelt werden und es muss ein Anschluss an die Vegetation gegeben sein.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Heizwerk* — Umweltbericht i. d. F. vom 27.07.2023
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2.6

Ergebnis:

Im Hinblick auf Beachtung des gesetzlichen Gebotes zur Vermeidung und zum Aus-
gleich von Eingriffen in die Natur und Landschaft sind die zu erwartenden Umweltaus-
wirkungen als mittlere Erheblichkeit einzustufen. AusgleichsmaRnahmen im Rahmen
der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung erfolgen fur das Schutzgut Arten und Le-
bensrdume. Bei der Griinordnung werden heimische Gehdlze verwendet.

Schutzgut Landschaftsstruktur und Landschaftsbild

Das Untersuchungsgebiet liegt nach Ssymank in der naturrdaumlichen Haupteinheit
.Oberpfalzer und Bayerischer Wald“ und in der Naturraum-Untereinheit ,Regensenke*
(Quelle: LfU).

,Die Landschaft der Regensenke trennt die Gebirgskdmme des Hinteren Bayerischen
Waldes vom Vorderen Bayerischen Wald und dem Falkensteiner Vorwald. Die durch-
schnittlichen Héhen der ungegliederten Muldenregion, die sich hin zur Cham-Further-
Senke 6ffnet, liegen bei 600-700 m . NN. Die Béden sind steinig und flachgriindig, in
den Muldenlagen herrschen anmoorige Nassbéden vor. Die klimatischen Vorausset-
zungen sind im Vergleich zu den umgebenden Naturrdumen fir die Landwirtschaft
gunstiger. Wald, Griinland und Acker verteilen sich etwa zu gleichen Teilen in sehr
kleinrdumigem Wechsel.

Die Regensenke wird als geologische Besonderheit vom Pfahl durchzogen, der an vie-
len Stellen in Form markanter Felsgruppen in der Landschaft sichtbar wird. Entstanden
ist der Pfahl durch Bewegungen der Erdkruste im Erdaltertum. Dadurch éffnete sich vor
Uber 300 Millionen Jahren ein System von Spalten, das sich mit Quarz aus tieferen Zo-
nen fillte. Im Laufe der Zeit wurden die Deckgesteine abgetragen und die Quarzgénge
blieben als sogenannte Hartlinge stehen. Diese wallartigen Strukturen haben schon un-
sere Vorfahren beeindruckt, die dafur die Bezeichnung , Teufelsmauer” fanden. Der
Pfahl gilt als Extremstandort mit besonderen Pflanzen- und Tierarten, die dort ihren op-
timalen Lebensraum finden.

HauptflieRgewéasser der Senke ist der Regen, der sich aus dem Zusammenfluss von
Schwarzem und Weilem Regen bildet. Kurz vor dem ZusammenflieRen ist der
Schwarze Regen zum Blaibacher See aufgestaut. Viele Bereiche des Schwarzen und
WeilRen Regens sind jedoch als weitgehend naturnah zu bezeichnen. Der Weille Re-
gen entsteht durch die Zusammenflisse zahlreicher Quellbache aus dem Arbergebiet
und dem Osser-Seewand-Kamm und durchflie3t als schmaler, sich leicht windender
Fluss die Regensenke.”

Im Bereich von Zandt ist diese Landschaft von einem hiigeligen Charakter gepragt. In
den Talern ist die Landschaft von zahlreichen B&chen durchzogen, die zum Regen hin
nach Norden oder nach Siiden zum Perlbach entwéassern.

Das Planungsgebiet ist nicht gepragt von dieser Strukturvielfalt, der landschaftstypi-
sche Charakter tritt hier nicht hervor. Einen Kontrast dazu bildet ein Blick in die nédhere
Umgebung, wodurch der facettenreiche Charakter am Landschaftsbild durch Waldran-
der, Feldgehélze und Bachtéler verdeutlicht wird.

Das Landschaftsbild im Untersuchungsgebiet wird durch das angrenzende, beste-
hende Gewerbegebiet und die Kreisstrale CHA 2 gepréagt.
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Baubedingte Auswirkungen:

In der Bauphase wird es durch den Einsatz von Kranen, Baumaschinen, Materialanlie-
ferungen zu optischen Beeintrachtigungen kommen. Bei Beendigung der Bauarbeiten
und nach der Gestaltung der Aufienanlagen nach den Festsetzungen wird es zu einer
Beruhigung in der Landschaftsstruktur und im Landschaftsbild kommen.

Anlage- und Betriebsbedingte Auswirkungen:

Die bestehende Kreisstralle und das Gewerbegebiet stellen bereits eine erhebliche Be-
eintrachtigung in das Landschaftsbild dar. Das geplante Heizwerk wird durch eine um-
fassende Eingriinung an der Westseite des Planungsgebiets bepflanzt und minimiert
die Auswirkungen zur freien Landschaft hin. An den West-, Stid- und Ostréandern des
Baugebietes grenzen Baumreihen mit 2-reihigen Hecken das geplante Gebiet von der
freien Landschaft ab.

Ergebnis:

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan liegt in einem bisher landwirtschaftlich als
Grinland genutzten Gebiet.

Der Geltungsbereich mit einer Flache von ca. 0,8 ha stellt aufgrund der unmittelbaren
Nahe zur Kreisstralle CHA 2 und dem bestehenden Gewerbegebiet Zandt ,Nordost*
einen hohen Eingriff in das Landschaftsbild dar.

Gemal dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” sind gewerblich
genutzte Flachen von geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild.

2.7 Schutzgut Klima / Luft

Das ortliche Kleinklima ist gepragt durch die Topographie, die Orientierung des Grund-
stiicks zum Sonnenlauf, das jeweils nutzbare Strahlungspotenzial der Sonne, Stré-
mungsverhalten und Intensitat von Wind und spezifische Witterungseinflisse wie z. B.
Nebel.

Niederschldge und die Verdunstung von Oberflachenwasser bewirken eine Abkihlung
der Umgebung. Gleichzeitig wird das értliche Kleinklima beeinflusst durch die Bebau-
ung und Bepflanzung.

Die wichtigsten klimatischen Faktoren sind die Solareinstrahlung und deren jahres- und
tageszeitliche Schwankung. Die Solareinstrahlung setzt sich aus direkter und diffuser
Strahlung zusammen. Die regional unterschiedlich hohe Sonneneinstrahlung hat Ein-
fluss auf das jeweilige Gelandeklima.

Die Jahresmitteltemperatur im Bereich der Gemeinde Zandt liegt bei 7 — 8 °C, der mitt-
lere durchschnittliche Niederschlag belauft sich auf ca. 750 — 850 mm, so dass das Ge-
biet um Zandt als trocken bis maRig feucht eingeordnet werden kann.

Ackerflachen tragen vom Pflanzenaufwuchs bis hin zur Ernte zur geldndeklimatischen

Kaltluftentstehung bei. In den Obrigen Zeiten, wenn Vegetationsfreiheit besteht, heizt
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sich die Oberflache auf. Nachts kuhlen diese Flachen stark ab. Bei diesen gravieren-
den Temperaturunterschieden kommt es zu Windbewegungen, die die feinen nahrstoff-
reichen Bodenbestandteile verwehen und zu einer Verstarkung der Erosion beitragen.

Baubedingte Auswirkungen:

In der Bauphase wird es zu Schadstoffemissionen der Baufahrzeuge kommen, die je-
doch értlich und zeitlich begrenzt sind. Diese Abgase fuhren zu keiner erheblichen Be-
eintréchtigung der Luft. Auf das Gelandeklima haben diese Emissionen keine Auswir-
kungen.

Anlage- und Betriebsbedingte Auswirkungen:

Auswirkungen fur das Kleinklima im Raum Zandt sind durch das Vorhaben nicht zu er-
warten. Mit einem Anstieg der Temperatur Gber den bebauten und versiegelten Fla-
chen ist zu rechnen.

Ergebnis:
Das Planungsgebiet liegt bisher in einem landwirtschaftlich als intensives Griinland ge-

nutztem Gebiet, fir die Frischluftentstehung hat der Geltungsbereich keine besondere
Bedeutung.
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3.  MalBnahmen zur Eingriffsvermeidung und —reduzierung

Die Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild, wie sie fir den geplanten
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Heizwerk* entstehen, werden durch Vermei-
dungsmafnahmen maglichst geringgehalten. Unvermeidbare Eingriffe werden soweit
als méglich reduziert. Im Einzelnen sind innerhalb der Bebauung- bzw. Griinordnungs-
planung folgende MaRnahmen vorgesehen:

3.1 Schutzgut Wasser

» Ortliche Versickerung durch wasserdurchlassige Beldge und Abfiihrung des Oberfla-
chenwassers in die innerhalb des Baugebietes liegenden Grlinzige,

s Herstellen von Sickeranlagen zur Versickerung von Regenwasser.

¢ Vermeidung von Grundwasseranschnitten

3.2 Schutzgut Mensch

Gegen die Ausweisung des Planungsgebietes bestehen aus schalltechnischer Sicht
keine Bedenken, wenn folgende SchutzmalRnahmen festgesetzt werden:

o Die Fahrwege von Parkplatzen sind gegebenenfalls zu asphaltieren. Alternativ
kénnen fur die Fahrwege ungefaste Pflastersteine verwendet werden.

o Technische Anlagen und Aggregate sollen im dem nachstgelegenen Immissi-
onsorten abgewandten Bereichen von Gebéauden situiert und ausgerichtet
werden.

o Die Abschirmwirkung von Gebauden solite bei technischen Anlagen stets aus-
genutzt werden.

3.3 Schutzgut Kultur und Sachgiiter

e Bereiche der archaologischen Befunde des Mittelalters und der frihen Neuzeit wer-
den durch das Vorhaben nicht tangiert.
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16 von 17

3.4 Schutzgut Boden

¢ Grofitmogliche Reduzierung des Versiegelungsgrades
o Terrassierung des Geldndes zur Vermeidung gréRerer Erdmassenbewegungen
¢ Verwendung von versickerungsféhigen Belédgen bei Stellflachen

¢ kinftige Grinflachen sollen in der Bauphase vor Bodenverdichtung geschiitzt wer-
den.

e Schichtengerechte Lagerung und Wiedereinbau der unterschiedlichen Bodenhori-
zonte wahrend der Bauphase.

3.5 Schutzgut Arten und Lebensrdume

e Durchgriinung des Planungsgebietes mit Griininseln und Griinstreifen aus heimi-
schen, standortgerechten Gehdélzen als gliedernde Baumstruktur

¢ Verwendung von Vogelschutz- und Vogelnahrgehdlzen
¢ StralRenbegleitende Baumpflanzung
o Bepflanzung der Béschungen mit freiwachsenden Strauchern

¢ Verwendung von insektenfreundlicher und energiesparender, warmweifer LED-Be-
leuchtung

e Vermeidung von Sockelmauern bei Einfriedungen, nur Punktfundamente bei Zaunen

¢ Bei Einzdunungen eine Bodenfreiheit von mind. 15 cm einhalten, damit Wechselbe-
ziehungen von Kleintieren zur freien Landschaft geférdert werden kénnen.

3.6 Schutzgut Landschaftsstruktur und Landschaftsbild

e Landschaftliche Einbindung durch eine dichte Sichtschutzpflanzung und Baumreihen
an den Randern des Planungsgebiets.

¢ Verwendung von standorttypischen Gehélzarten
¢ Durchgriinung der Grundstlcksflachen
e Begrenzung und Staffelung der Geb&dudehéhen

o Festsetzung der zuldssigen Abgrabungen und Auffillungen
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3.7 Schutzgut Klima / Luft

o Pflanzung von groRkronigen Baumarten |l. Ordnung als Schattenspender und zur
Staubbindung in den Stellplatzbereichen.

3.8 Grinordnerische Mallnahmen

e Durchgriinung von privaten Stellflachen

¢ Naturnahe Gestaltung von Grunflachen

¢ Fassadenbegrinung, Begriinung von Stitzmauern

o geringméglichste Versiegelung von Stellflachen und Lagerplatzen

¢ Festlegung von Baumstandorten

Cham, den 27.07.2023

Ingenieurblre fir Bauwesen

dl & Preischl

Wenbergsirage 28 93413 Cham
Tel.: 0997179964490
smoi: info@brondl-preischl.de
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Naturschutzfachliche Eingriffsregelung
mit Darstellung der Ausgleichsflachenmalnahmen

1.1

Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen

Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs

Gesamtflaiche des Geltungsbereiches: 7.989 m?
abzgl. Grunflache Eingrinungen 1.464 m?
abzal. Grinflachen Zufahrt 62 m?
Gesamtfliche (Anderungsbereich) des Eingriffs 6.463 m?

Kompensation (It. des neuen Leitfadens Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft)
Bewertung Schutzgut Arten und Lebensraume

Biotop und Nutzungstypen (BNT) geringerer Bedeutung = 3 Wertpunkte
festgesetzte GRZ = 0,80

Ermittlung Ausgleich in Wertpunkten:

(6.463 x 3 WP x 0,8) 15.511 WP
abzal. Planungsfaktor (festgesetzte VermeidungsmafRnahmen) - 20 %:  3.102 WP
Ausgleichsbedarf in Wertpunkten: 12.409 WP

Ausgleich auf intensiv bewirtschaftetem Grinland (G11) = 3 Wertpunkte

Aufwertung (extern) maf3ig artenreichen seggen- oder

binsenreichen Feucht- und Nasswiese (G221) = 9 Wertpunkte
Ermittlung des Aufwertungspotentials: 6 Wertpunkte
12.409 WP . 6 WP= 2.068 m? (Externer Ausgleich)

Die Firma Zollner Elektronik AG stellt in Absprache mit der Unteren Naturschutzbe-
hérde Ausgleichsflachen in Héhe von 2.068 m? zur Verfligung. (sieche MaRnahmenplan
Anlage 2.2).

Vorhabenbezog. Bebauungsplan ,Heizwerk” — Naturschutzfachliche Eingriffsregelung i. d. F. v. 27.07.2023
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1.2 Ausgleichsflachen und Ausgleichsmal3nahmen

Folgende EinzelmaRnahmen sind in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde
als Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe durch das geplante ,Heizwerk" vorgesehen:

Entwicklungsziel 6kologisch hochwertigere Flache auf externer Ausagleichsflache:

Anlage, Entwicklung und Pflege eines Lebensraumkomplexes in der Aue des Haidba-
ches mit Ufergehoélz-Hochstauden-, Hecken- und Feuchtwiesen-Flachen (siehe Ma3-
nahmenplan Anlage 2.2):

Haidbach

Uferabflachung .
Hochstaudenflur B! siﬁi?ﬂi?d
Strukturverbesserung  SERER

Extensivierung

Abb. 1: geplante Ausgleichsflache FI.-Nrn. 1546/1, 1548 und 1549 Gemarkung Altenmarkt, Blickrich-
tung nach Norden

Die bisher intensiv landwirtschaftlich genutzten Grinflaichen (Teilflachen der FI.-Nrn.
1546/1, 1548 und 1549 Gemarkung Altenmarkt) dstlich von Tasching sollen durch
nachstehende MalRnahmen Richtung Osten aufgewertet werden, im westlichen Bereich
grenzt die Ausgleichsflache an eine bestehende Aufwertungsmafinahme am Haidbach
an:

— Herausnahme des Wiesenstreifens aus intensiver landwirtschaftlicher Nutzung:
keine Bodenbearbeitung, kein Pflegeumbruch, keine Neusaat / Narbenverbesse-
rung.

- Pflegeregime: keine Verwendung von Pflanzenschutz- oder Diingemitteln; Freihal-
tung der Feuchtwiese von Bewuchs durch einen spéaten Erstschnitt (ab 01.06.),
mindestens ein- und maximal zweimalige Mahd im Jahr, Abfuhr des Mahgutes,
keine Mulchung

— Anlage Abschnittsweiser Geholzstreifen durch Pflanzung standortheimischer, aue-
typischer Gehélze oder Setzung von Steckhdlzern

Vorhabenbezog. Bebauungsplan ,Heizwerk" — Naturschutzfachliche Eingriffsregelung i. d. F. v. 27.07.2023
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— Ausbildung einer bachtypischen Hochstaudenflur zwischen Pflanzflachen.
- Grinland ist auRerhalb der Schutzstreifen der Hochspannungsleitungen aufzufors-

ten.
Der Flachenbedarf fur diese MaBnahme wird mit 2.068 m? angesetzt.

Die MaRnahmen fir den Ausgleich auf den Fl.-Nrn. 1546/1, 1548 und 1549 Gemar-
kung Altenmarkt sollen einen naturnahen Hecken- und Magerstandort mit Gewas-
seranbindung schaffen. Dadurch werden beste Voraussetzungen bei der Entwicklung
zu einer hochwertigen Flache fur die Flora und Fauna geboten.

Mit der Ausgleichsflache wird der Komplex der strukturreichen Hecken und Bachauen-
bereichen vergréRert, das bestehende Biotop am Haidbach wird durch die MaRnahmen
nach Osten hin erweitert. Langfristig stellt sich eine erhebliche Qualitatsverbesserung
ein.

Die Umsetzung der AufwertungsmaRRnahmen wird spatestens zwei Jahre nach Baube-
ginn hergestellt. Die Entwicklungspflege ist fur Feuchtwiesen 7 Jahre und fir Gehélz-
pflanzungen 10 Jahre festgelegt, jedoch miissen Ausgleichsflachen so lange zur Verfii-
gung stehen, wie der Eingriff wirkt; eine landwirtschaftlich extensive Nutzung bzw.
Pflege wird gewéhrleistet.

1.3 Landschaftliches Leitbild fir Ausgleich und Ersatz

Aufgrund der landschatftlich sensiblen Situation liegt der Schwerpunkt der MaRnah-
men auf dem Ausgleich der Beeintrachtigung des umgebenden Landschaftsraumes
und der Einbindung des Gewerbegebietes in das Landschaftsbild.

Als Leitbild der Eingriinung dienen die vorhandenen Hecken-, Feldgeholzrander und
Auengehdlze entlang von Béchen in der Umgebung des Planungsgebietes.

Cham, den 27.07.2023

Ingenieurbiro fir Bauwesen

dl & Preischl

WelnbergstraBe 28 93413 Cham
Tol.: 09971/9746449-0
smail: info@brendkpreischl.de
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1. VORBEMERKUNGEN

Die Gemeinde Zandt stellt derzeit einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
fur ein Heizwerk siidlich der Kétztinger Strale auf.

Das Gelande befindet sich stidéstlich der Feuerwehr direkt an der Kreisstralte
CHA 2 gelegen. Aufgrund der Nachbarschaft zur Wohnbebauung und der be-
stehenden Vorbelastung wird eine Regelung der Gerauschemissionen und so-
mit eine Gerduschkontingentierung erforderlich.

Ziel der schalltechnischen Untersuchung ist es, eine Gerauschkontingentierung
fur die zu Uberplanende Fléche (Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
BPlans ,Heizwerk") durchzufihren.

Der nachfolgende Ausschnitt aus dem Google-Luftbild verdeutlicht Lage und
Ausdehnung des Geltungsbereichs.

Grafik 1: Lage und Umgriff des BPlans

Schalltechnische
Untersuchung zum
vorhabenbezagenen
BPlan ,Heizwerk" in der
Gemeinde Zandt
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2. AUSGANGSSITUATION / AUFGABENSTELLUNG

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird im Norden
begrenzt durch die Kreisstrale CHA 2; im Westen, Siiden und Osten grenzen
landwirtschaftliche Nutzflachen an.

Der genaue Umgriff des Geltungsbereichs ist dem Bebauungsplan zu entneh-
men.

Fur diesen Bebauungsplan sollen verbindliche Festsetzungen in Form von
Larmkontingenten erarbeitet werden.

Grafik 2: Vorhabenbezogener BPlan "Heizwerk" der Gemeinde Zandt

Aus schalltechnischer Sicht ist bei stadtebaulichen Planungen und der rechtli-
chen Umsetzung zu gewdhrleisten, dass die Gerauscheinwirkungen durch die
zulassigen Nutzungen nicht zu einer Verfehlung des angestrebten Schutzzieles
fihren. Hierzu ist ein Konzept fir die Verteilung der an den maBgeblichen Im-
missionsorten fur das Plangebiet insgesamt zur Verfigung stehenden Ge-
rauschanteile zu entwickeln. Hierzu werden Festsetzungen von Ger&uschkon-
tingenten im Bebauungsplan getroffen.

Die Ermittlung der Larmkontingente fur den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans erfolgt nach DIN 45691 unter Berlcksichtigung der Vorbelastung durch
das Gewerbegebiet ,Zandt Nordost”.

Schalltechnische
Untersuchung zum
vorhabenbezogenen

BPlan ,Heizwerk" in der

Gemeinde Zandt
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3. UNTERLAGEN, NORMEN UND RICHTLINIEN

Folgende Normen, Richtlinien und Berechnungsvorschriften fanden Verwen-
dung:

/1/ BPlan ,Heizwerk" vom 01.03.2023 des Ingenieurbiiros Brandl&Preischl aus
Cham

/2/ BPlan ,Zandt Nordost” vom 12.04.2017 des Ingenieurbiiros Brandl&Preischl
aus Cham

13/ DIN 45691. ,Gerduschkontingentierung“. Dezember 2006
/4] DIN 18005. ,Schallschutz im Stadtebau*. Juli 2002
5/ TA Larm. ,Technische Anleitung Larm" 1998

4. LARMKONTINGENTIERUNG
41 ERMITTLUNG DER GESAMTIMMISSIONSWERTE, DER VORBE-

LASTUNG UND DER PLANWERTE

Gemall TA Larm und DIN 18005 ist der Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen durch Gerdusche sichergestellt, wenn die auf Betriebsgrundstiicken er-
zeugten anlagenbezogenen Gerausche in der Nachbarschaft keine Beurtei-
lungspegel bewirken, die unter Beriicksichtigung der Summenwirkung durch
Gerausche anderer gewerblicher Anlagen (Vorbelastung nach 2.4 der TA
Larm), die in 6.1 der TA Larm und im Beiblatt der DIN 18005 genannten Immis-
sionsrichtwerte Giberschreiten.

4.1.1 GESAMTIMMISSIONSWERTE

Die TA Larm nennt unter Punkt 6 hierfir folgende Immissionsrichtwerte
(=Gesamtimmissionswerte Lg nach DIN 45691):

GE-Gebiet  tags 65 dB(A)
nachts 50 dB(A)
MI-Gebiet tags 60 dB(A)
nachts 45 dB(A)
WA-Gebiet  tags 55 dB(A)
nachts 40 dB(A)

Die Immissionsrichtwerte nach TA Larm / DIN 18005 sind in diesem Fall nicht
mit den Gesamtimmissionswerten nach DIN 45691 gleichzusetzen, da aufler
der zu beurteilenden geplanten Gewerbegebietsflaiche auch Gerdusche durch Sﬁ?:r"stﬁgmfgcgﬁm
weitere Betriebsanlagen der Fa. Zollner relevant einwirken. Im genannten vorhabenbezogenen

BPlan /2/ sind Festsetzungen hinsichtlich Larmkontingenten getroffen worden. E‘Zﬁ’;m'j:'zz“;iﬁ; in der

Seite 3 “
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4.1.2 IMMISSIONSORTE

Als maRgebliche Immissionsorte wurden die néchstgelegenen Immissionsorte,
herangezogen.

Die Berechnungen werden durchgefiihrt fiir die Immissionsorte:

10 | Richtung | FINTr. Nutzung
1|W Flammrieder Stralle 2 WA
2|w Finkenstrale 6 WA
3|W Meisenstrale 3 WA
4|8 Kotztinger Strale 4 WA
58S Kotztinger Strale 16 WA
6/S Kotztinger Stralke 23 Mi
7.8 Kotztinger Stralke 27 M
8| sw Backerweg 9 WA
9/S Am Kellerberg 17 WA

10|S Am Kellerberg 60 M
11]S Am Kellerberg 65 WR
12|10 Wiesenweg 2 Aussenbereich
13|N Wiesenweg 10 Aussenbereich |
14| N FlurstralBe 10 Aussenbereich |
15| N Flurstraiie 4 Aussenbereich
16 | NW Ringstrale 5 WA
17 | NW Ringstrale 17 WA
18 | NW Ringstrale 19 WA
19 | NW Ringstrale 18 WA
20| W Flammrieder Strale 5 il

Tab. 1: Immissionsorte

Die Lage der Immissionsorte ist dem im Anhang beigefigten Plan 1 zu entnehmen.

4 1.3PLANWERTE

Die oben genannten Immissionsorte werden grofteils durch Gewerbelarm vor-
belastet und sind durch die Gerauschkontingentierung im Bebauungsplan
,Zandt Nordost* im Nahbereich ausgeschépft. Die bisher errechnete Vorbelas-
tung stellt sich dar wie nachfolgend aufgezeigt.

Wie der nachstehenden Tabelle entnommen werden kann, wird angenommen,
. .. . . . . . . Schalltechnische
dass die Immissionsrichtwerte teilweise bereits ausgeschopft sind. Untersuchung zum
vorhabenbezegenen
BPlan Heizwerk" in der
Gemeinde Zandt

Seite 4 ‘
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Gesamtimmissionswert Vorbelastung
IOt Lai Lvor
Tag Nacht Tag Nacht
1 55 40 49 34
2 55 - 40 55 40
3 55 [ 40 54 38
4 55 40 53 37
5 55 40 54 39
6 60 45 60 45
7 60 45 60 45
8 55 40 55 40
9 55 40 55 40
10 60 45 51 36
11 50 35 50 35
12 60 45 60 45
13 60 45 60 45
14 60 45 60 45
15 60 45 60 45
16 55 40 55 40
17 55 40 55 40
18 55 40 55 40
19 55 40 55 40
20 60 45 60 45

Tab. 2: Vorbelastung und Gesamtimmissionswert Gewerbeldrm

Die Ermittlung der Planwerte erfolgte unter Ansatz der oben angenom-
menen Vorbelastung.

Die auf Basis der DIN 45691 ermittelten Planwerte, die Beurteilungspe-
gel aller auf den jeweiligen Immissionsort einwirkenden Gerdusche der
zu beurteilenden Betriebe und Anlagen (hier: BPlan Zandt Nordost) dur-
fen nicht Uberschritten werden.

Die fur die einzelnen Immissionsorte einzuhaltenden Planwerte nach DIN
45691 ergeben sich aus der Differenz des Gesamtimmissionswertes Lai
und der Vorbelastung Lvor nach der Formel

Lpij = 10log(1001LG1ide _ 4 Qo-1Lvori/dB),

Flr den Fall, dass der Gesamtimmissionswert durch Emittenten der Fir-
ma Zollner ausgeschopft sein kénnte, wird der Planwert nach DIN 45691
um -15 dB(A) reduziert (Relevanzgrenze).

Schalltechnische
Untersuchung zum
vorhabenbezogenen
BPlan ,Heizwerk" in der
Gemeinde Zandt
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2.5.UM

y

Planwerte in dB(A)

B TAG NACHT
1 54 39
2 40 25
3 48 36
4 51 37
5 48 33
6 45 30
7 45 30
8 40 25
9 40 25
10 59 44
11 53 38
12 45 30
13 45 30
14 45 30
15 59 30
16 40 25
17 40 25
18 40 25
19 40 25
20 45 | 30

Tab. 3: Planwerte

4.2 FESTLEGUNG VON EMISSIONSKONTINGENTEN

Die Festlegung von Emissionskontingenten Lex und Immissionskontingenten Lix
erfolgt unter Beriicksichtigung von definierten Teilflachen im Geltungsbereich
des Bebauungsplans und den entsprechenden Entfernungen zwischen den
Immissionsorten und den Schwerpunkten dieser Teilflachen unter ausschlie@li-
cher Berucksichtigung der Pegelminderung (AL;;) durch die Entfernung (nach
DIN 45691).

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Heizwerk®
wurde aufgrund der Vorhabensbezogenheit nicht gegliedert. Zur Abgrenzung
sieche Ubersichtslageplan im Anhang und BPlanvorentwurf /1/. Dabei wurde die
gesamte Flache innerhalb der Grundstiicksgrenzen ohne Flachen fir Malnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft,
Ausgleichsflachen nach §13 BNatSchG zugeordnet.

Auf der Grundlage der Pegelminderungen durch die Entfernungen zwischen
Emissions- und Immissionsort lassen sich die nachfolgend bezeichneten Diffe-
renzen zwischen Emissions- und Immissionskontingenten ermitteln:

Teifiéche Gfd[!e(m’]‘lOI 102 103 04 1051106 | 107 03| 109 l010 ID‘I\ 1012 ‘0\3|K)|4 |O15I(D|5 |017IIDIB lDlS 020

TFEPLANNOEI‘WM!W;Q 74727 CT-: %0 €61 850 833 6’.)0 590 509 5/5 565 577 804 816 842 885 655 86,0 569 667 &7

Tab. 4: Differenzen zwischen Emissionskontingent und Immissionskontingent

Schalltechnische
Untersuchung zum

vorhabenbezogenen

BPlan ,Heizwerk" in
Gemeinde Zandt
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Die gemal DIN 45691 aus obigen Rahmenbedingungen errechenbaren Emis-
sionskontingente kdnnen fir die Teilflache ,Heizwerk® des Bebauungsplans wie
folgt angegeben werden: Dabei ist zu beriicksichtigen, dass abweichend von
Pkt. 4.6 der DIN 45691 die Emissionskontingente Lexix fiir unterschiedliche
Gebiete unterschiedlich hoch angesetzt wurden. Das Verfahren wurde nach
Abschnitt A.4 der DIN 45691 durchgefiihrt.

s = 2

Teilflsiche Larmkontingente LEK Tag/Nacht pro m
Tag Nacht

TF Heizwerk 59 Ad

Tab. 5: Emissionskontingente im Geltungsbereich des BPlans

Zulassig sind demzufolge Vorhaben, deren Gerdusche die in vorstehen-
der Tabelle 4 angegebenen Emissionskontingente weder tags (06:00-
22:00 Uhr) noch nachts (22:00-06:00 Uhr) Uberschreiten.

Die Zusatzkontingente fur die in den Sektoren B (Westnordwest bis
Nordwest), C (Nordwest bis Nord), D (Nord bis Nordost) und E (Nordost
bis Sud) gelegenen Immissionsorte betragen wie folgt:

Zusatzkontingent
SEKIOT IDSag [ Nacht
A 0 0
B 6 6
C 11 11
D 9 9
E 7 7

Tab. 6: Maximal zuldssige Zusatzkontingente im Geltungsbereich des BPlans

Zur Abgrenzung der Sektoren siehe Anhang Seite 7.

4.3 ERMITTLUNG DER IMMISSIONSKONTINGENTE

Das Immissionskontingent der Teilflache Heizwerk am Beurteilungspegel der
Immissionsorte ist fiir den Tag und die Nacht in nachstehenden Tabellen wie-
dergegeben. Diese sind von Betrieben, die sich im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans einzuhalten.

{  Telpege

Telfiche  GréBe[m]: LEK) | 101 102 103 104 105 |05.|071IOB IOQ |O10 [eR N IO12 K)1.];I014 01511016 'OP'}OiB 1019°10 20
TF BPLAN NO Erweitereng | 7172.7; 567 300 315 315 328 342 376 3B 3IG7 400 410 398 I 36O R 4 31 31 ﬂ 315 28 308 298
‘mmissicnskontingert LK} © 300 31,5 35 326 342 376 386 36T 400 4.0 39F 3T9 WD N 4 na 31 0 31,5 318 308 298

85 165 134 138 74 ©4 33 00 180 131 79 90 %6 2079 380 8S 82 92 152

Tab. 7.1: Immissionskontingente Tag

l b
W_ = Loﬂe[ll‘l_ LlEK)__ICLLﬂ 1__!0_3 I_IO_Ai_IOS IOS 1107 {108 I 108 {10 10110 11 11012}
TF BPLAN NO Erwasterung i 77727} 44] 150 165 168 176 19.2 225 236 21,7 260 260 243 221
250 260 249 221

Immissicnskontingent LUK) | 150 165 165 176 192 226 23§ 217
00 180 131 79

o 13 101410 151 lO‘lG [le] 17 IO IBiIO 19 IQZD
216 184 181 150 18.5 158 158 14
210 184 161 150 155 16.8 158 48

Umuschfeilungf 240 85 195 194 138 74 64 33 90 M8 13.9 90 85 82 92 15.2)

Tab. 7.2: Immissionskontingente Nacht

Schalltechnische
Untersuchung zum
vorhabenbezagenen
BPlan ,Heizwerk" in der
Gemeinde Zandt
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Wie den Tabellen entnommen werden kann, kénnen mit den festzusetzenden
Larmemissionskontingenten die Planwerte an den maRgeblichen Immissions-
orten (Tab. 6.1 und 6.2) eingehalten bzw. unterschritten werden. Fur die Immis-
sionsorte in den Richtungssektoren B bis E sind den Immissionskontingenten
die jeweiligen Zusatzkontingente hinzu zu addieren.

4.4 FORMULIERUNGSVORSCHLAG FESTSETZUNGEN

4.4 .1 Zulassige Schallemissionen
Die maRgeblichen Immissionsorte sind durch Gewerbelarm vorbelastet.
Diese wurde mit einer Reduktion der Planwerte gem. DIN 45691 und TA
Larm beriicksichtigt.

4.42 Zulassig sind Nutzungen im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Heizwerk®, deren je Quadratmeter Grundflache (inner-
halb der Grundstiicksgrenze, abzgl. der Flachen fir Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, Aus-
gleichsflachen nach §13 BNatSchG, abgestrahlte Schallleistung die
Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 entsprechend den Angaben in
der folgenden Tabelle weder tags (06:00 —22:00 Uhr) noch nachts (22:00
— 06:00 Uhr) Uiberschreiten:

| ) Lirmkontingente LEK Tag/Nacht pro m?,
ermittelt nach DIN 45691 und Zusatzkontingente nach
Richtungssektoren
= Kontingent Zusatzkontingent
Teilflache Tag Nacht Sektor Tag | Nacht
Heizwerk 59 44 A 0 0
B 6 6
C 11 11
D 9 9
E 7 | 7
[ Sektor | Anfang Ende
A 199.6 2846
B 284,6 330,8
C 330,8 28,4
D 284 70,0
E | 70,0 199,6
UTM X-Koordinate | Y-Koordinate
Referenzpunkt 772286.87 | 5451400,16

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5,
wobei in den Gleichungen (6) und (7) Lek; durch Lexij zu ersetzen ist.

Schalltechnische
Untersuchung zum
vorhabenbezogenen
BPtan ,Heizwerk" in der
Gemeinde Zandt

Seite 8



£
{
\ @

GEO.\

JEe=msm o
VER.S.L

L

M

lanungs Ge_meinscha“
ressler & Wdeiler

Die Berechnungen zur Emissionskontingentierung wurden bei Ansatz ei-
ner Flachenschallguelle mit den Umgriff gemaR Ubersichtslageplan im
Anhang der schalltechnischen Untersuchung (GEO.VER.S.UM. Schall-
technische Untersuchung zur Gerduschkontingentierung im vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan ,Heizwerk® nach dem Verfahren der DIN 45691,
Abschnitt 5 durchgefiihrt. Hierbei wurden Emissionskontingente ermittelt,
die im Ubersichtsplan im Anhang der schalltechnischen Untersuchung
(GEO.VER.S.UM, a.a.0.) bezeichnet sind. Es wurde mit freier Schallaus-
breitung unter alleiniger Berlicksichtigung der geometrischen Ausbrei-
tungsdampfung bei einer Mittenfrequenz von =500 Hz gerechnet.

4.4.3 Anhand von schalltechnischen Gutachten kann von der Genehmigungs-
behérde bei Baugenehmigungsverfahren bzw. Nutzungsanderungsantra-
gen von anzusiedelnden Betrieben der Nachweis gefordert werden, dass
die festgesetzten Emissionskontingente eingehalten werden kdnnen. Die-
ser Nachweis ist nach TA Larm unter Beriicksichtigung der Schallausbrei-
tungsverhaltnisse der vom Vorhaben ausgehenden Gerausche zu fiihren.

4.4 4 Betriebsleiterwohnungen und Betriebsleitergebaude sind nicht zulassig.

4.5 FORMULIERUNGSVORSCHLAG HINWEISE

4.5.1 Mafigebliche und relevante Immissionsorte in der Ortslage Zandt werden
bereits durch Gewerbelarm vorbelastet. Dies wurde geméaR schalltechni-
scher Untersuchung (GEO.VER.S.UM) bei der Ermitilung der Planwerte
entsprechend beriicksichtigt.
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4.5.2 Darilber hinaus werden die folgenden Schallschutzmafinahmen empfoh-
len, die im Zuge der Baugenehmigungsplanung konkretisiert werden soll-
ten.

« Die Fahrwege von Parkplatzen sind gegebenenfalls zu asphaltieren.
Alternativ hierzu kénnen fir die Fahrwege ungefaste Pflastersteine
verwendet werden.

o Technische Anlagen und Aggregate sollten im Bereich von Gebauden
situiert werden, die dem néchstgelegenen Immissionsort abgewandt
ist.

e Die Abschirmwirkung von Gebauden solite bei technischen Anlagen
ausgenutzt werden.

4.5.3 Unter Beriicksichtigung der in der schalltechnischen Untersuchung
(GEO.VER.S.UM. Schalltechnische Untersuchung zum vorhabenbezoge-
nen BPlan ,Heizwerk") beschriebenen Emissionsansétze fir die gewerbli-
che Nutzung kénnen die Immissionskontingente, die der Teilflache im
Geltungsbereich des Bebauungsplans zur Verfiigung steht, eingehalten
werden.

4.5.4 Die den schalltechnischen Festsetzungen zu Grunde liegenden Vorschrif-
ten, insbesondere DIN-Vorschriften kénnen beim Landratsamt Cham —
Technischer Umweltschutz — Rachelstralle 6, 93413 Cham zu den regu-
laren Offnungszeiten (telefonische Terminvereinbarung wird empfohlen)
eingesehen werden

5. ZUSAMMENFASSUNG

Die Gemeinde Zandt weist mit Vorlage des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans "Heizwerk" stdlich der Kreisstrale CHA 2 aus.

Hierfir wurde unter Beriicksichtigung der Immissionen durch Emittenten im
Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Zandt"
und ,Zandt Nord“ eine Gerauschkontingentierung nach DIN 45691 durchge-
flhrt.

Das Plangebiet ist vorhabensbezogen nicht unterteilt. Die ermittelten Kontin-
gente betragen nutzungsspezifisch fur ein GE-Gebiet 59 dB(A) pro m? am Tag
und zwischen 44 dB(A) pro m? in der Nacht. Die niedrigere Flichenleistung in
der Nacht ist den Vorbelastungen durch das benachbarte Gewerbegebiet ge-
schuldet. Die Zusatzkontingente betragen je nach Richtungssektor zwischen 0
und 11 dB(A).

Unter Beriicksichtigung der in dieser schalltechnischen Untersuchung be-
schricbenen Emissionsansatze fur die gewerblichen Nutzungen kénnen die
Immissionskontingente, die der Flache ,Heizwerk® zur Verfigung stehen, ein-
gehalten werden.
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Die Berechnungen zur Emissionskontingentierung wurden bei Ansatz von Fl&-
chenschallquellen mit den Umgriffen gemaR Ubersichtslageplan im Anhang der
schalltechnischen Untersuchung und unter Beriicksichtigung der Vorbelastung
und planerischen Zusatzbelastung durch Gewerbelarm nach dem Verfahren
der DIN 45691, Abschnitt 5 durchgefiihrt. Hierbei wurden Emissionskontingente
fur unterschiedliche Gebiete ermittelt, die im Ubersichtsplan bezeichnet sind.
Es wurde mit freier Schallausbreitung unter alleiniger Beriicksichtigung der ge-
ometrischen Ausbreitungsdampfung bei einer Mittenfrequenz von f=500 Hz ge-
rechnet.

Cham, 06.03.2023

=P

Dipl. Geogr. Univ. H. Pressler
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Gerauschkontingentierung vorhabenbezogener BPlan Heizwerk
Gerauschkontingentierung
RNAT0004

Kontingentierung fur: Tageszeitraum

Immissionsort

01102103104 [105 106107108109 !Tmo\|011T|o12‘|o13||o14‘|o15‘|o16\|o17‘|o18_"|o_19 1020

Gesamtimmissionswert L(GI)

Gerauschvorbelastung L(vor)

Planwert L(P!)

550 550 550 550 550 60,0 600 550 550 600 550 600 600 60,0 600 550 550 550 55,0 600
150 -150 -150 -150 -150 -150 -150 -150 -150 -150 -150 -150 -150 -150 -150 -150 -15.0 -150 -150 -150
400 400 40,0 400 40,0 450 450 40,0 400 450 400 450 450 450 450 400 400 400 400 45,0

Teilpegel
Teilflache Grote [m?] | LEK) | 101 \|oz‘losllo4\|os\|o‘5||o7‘|08‘|og\|o1o{|o11‘|o12\|o13 |o141|o15[|o1e]|o17\|o1s[|o19 10 20
Heizwerk 7172,7[ 59| 300 315 315 326 342 376 386 367 400 410 399 371 360 334 31,1 310 315 318 309 298

Immissionskontingent L(IK)

Unterschreitung

300 315 315 326 342 37.6 386 367 400 410 399 371 360 334 31,1 310 315 318 309 298
100 85 85 74 58 74 64 33 00 40 01 79 90 16 139 90 85 82 91 152

IGEO.VER.S.UM

lanungs emeinschaft
ressler & \Jeiler ‘

Anhang
GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrom-Stralle 34 93413 Cham Seite 3
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= = Gerauschkontingentierung vorhabenbezogener BPlan Heizwerk
= Geraduschkontingentierung
RNAT0004
Kontingentierung fiir: Nachtzeitraum
Immissionsort o1[102]103]104]105]106][107]108]1091010]1011[1012]1013]1014]1015[1016[1017]10 181019 |10 20
Gesamtimmissionswert L(GI) 400 400 40,0 400 400 450 450 40,0 400 450 400 450 450 450 450 400 40,0 40,0 40,0 450
Gerauschvorbelastung L(vor) -150 -150 -150 -150 -150 -150 -150 -150 -150 -150 -150 -150 -150 -150 -150 -150 -150
Planwert L(PI) 250 250 300 30,0 250 250 300 250 300 300 300 300 250 250 250 250 30,0
B Teilpege! S =
Teilflache L(EK) |o1]|oz\|03||o4[|05[|oe||o7llos||09||o1o{|o11\|o12||o13‘|o14[|o15[|o1s]|o17[|o1ﬂ|o19 10 20
Heizwerk 44 176 19,2 226 236 217 250 260 249 221 210 184 161 160 165 168 158 148
' Immissionskontingent L(IK) 176 19,2 226 236 217 250 260 249 221 210 184 161 160 165 168 159 148
Unterschreitung 74 58 74 64 33 00 40 01 79 90 M6 139 90 85 82 91 152
[GEO.VER.S.UM Anhang
| ) GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrom-Strafle 34 93413 Cham Seite 4
anungs emeinschaft
P ressler & eiler
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Gerauschkontingentierung vorhabenbezogener BPlan Heizwerk
Gerauschkontingentierung
RNAT0004

Entfernungsminderung A(div)

Teifliche [Grogema| 101 [ 102 | 10 31 o4 [ 105 | 106 ‘ 07 [ 108|109 |i010 \oT[Tmz[lomzlo 14 _|o_15||o 16\1017 1018 | |o19[_|o 20:

Heizwerk | 7172,7| 67,5 66,0 661 650 633 600 690 609 575 565 577 604 616 642 665 665 660 658 667 67,7

[6EO.VER.S.UM Anhang
GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrém-Strale 34 93413 Cham Seite 5
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Gerauschkontingentierung vorhabenbezogener BPlan Heizwerk
= Gerauschkontingentierung
RNAT0004

Vorschlag fur textliche Festsetzungen im Bebauungsplan:
Zulsssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) innerhalb der Grundstiicksgrenzen ohne Flachen nach §13 BNatSchG, deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle angegebenen

Emissionskontingente L{EK} nach DIN45691 weder tags (6:00 - 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr) dberschreiten.

Emissionskontingente

Teilftache L(EK),T I(EK),N
Heizwerk R 59 R 44
Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.
[GEO.VER.S.UM Anhang
GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrém-Stralle 34 93413 Cham Seite 6

lanungs emeinschaft
ressler & eiler

SoundPLANReise 5.0



Gerauschkontingentierung vorhabenbezogener BPlan Heizwerk
Gerauschkontingentierung
RNAT0004

Vorschlag fur textliche Festsetzungen im Bebauungsplan:

L{EK}+L{EK,zus} ersetzt werden

Fiir in den im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis E liegende Immissionsorte darf in den Gleichungen (6)

und (7) der DIN45691 das Emissionskontingent L{EK} der einzelnen Teilflachen durch

lanungs emeinschaft
ressler & \Jeiler ‘

Referenzpunkt
X | Y
772286,87 5451400,16
Sektoren mit Zusatzkontingenten
Sektor I Anfang ‘ Ende EK,zus, T EK,zus,N_
A 1996 2846 0 0
B 284,6 330,8 6 6
c | 3308 28,4 gyl 1
D | 28,4 70,0 9 9
E —j 70,0 199,6 7 7
|GEO.VER.S.UM Anhang
GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstréom-Strale 34 93413 Cham Seite 7
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