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Stadt Bad Kotzting Ortsabrundung ,Zeltendorf”

A. Begriindung
1. Geltungsbereich

Das Planungsgebiet liegt am nérdlichen Ortsrand von Bad Kétzting in ca. 1.200 m Entfernung zur
Stadtmitte.

Der Geltungsbereich der Ortsabrundungssatzung ,Zeltendorf“ umfasst die Grundstiicke Fl.-Nrn. 95,
95/1, 95/2, 99, 99/1, 99/2, 104, 106/2, 108, 109, 109/1, 112 (Teilfliche), 114, 117, 117/1, 118, 119
(Spielplatz), 120, 122, 123 (StraBengrundstiick), 123/6, 123/8, 123/11, 124 (Teilfliche), 156
(StraBengrundstiick, Teilflache), 157, 157/1, 157/2, 157/3 (Teilfliche), 158/2, 158/3, 176 (Teilfliche),
176/2 (Teilfliche), 179 (StraBengrundstiick, Teilfliche), 186/2 (Teilfliche), 186/3, 186/4, 211
(Wegegrundstiick, Teilflache), 248/1, 248/2, 248/3, 248/4 (Teilfliche), 248/7 (Teilfliche), 249, 251,
252/3, 252/4, 252/5, 275 (Teilfliche), 274/2, 274/3, 274/4, 275, 285, 293 (Wegegrundstiick,
Teilflache), 345 (StraBengrundstick, Teilflache), jeweils Gemarkung Gehstorf.

Das Planungsgebiet umfasst eine Fldche von ca. 6,2 ha. MaRgebend ist die Abgrenzung durch den
Geltungsbereich im Lageplan des zeichnerischen Teiles im MaRstab M 1:2.000.

2. Planungsanlass und -ziele

Der Stadtrat der Stadt Bad Kotzting hat in seiner Sitzung vom 03.08.2021 beschlossen, fir den
Ortsteil ,Zeltendorf” eine Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung (Ortsabrundungssatzung) zu
erlassen. Hauptanlass sind Bauanfragen fiir die Grundstiicke FI.-Nrn. 186/2, 274/4 und 275 (jeweils
Gemarkung Gehstorf.). Der Eigentimer des Flurstiicks 186/2 mdchte ein Mehrfamilienwohnhaus mit
Carportanlage auf seinem Grundstiick errichten. Der Eigentlimer der Flurstiicke 274/4 und 275 plant
die ErschlieBung und Parzellierung seiner Grundstiicke. Eine StichstraBe soll 4 Bauparzellen
erschlieBen, die Ausfiihrung soll {iber einen ErschlieRungsvertrag geregelt und abgesichert werden.
Die Stadt Bad Kotzting unterstiitzt diese Bauabsichten. Eine Teilfldche des Flurstiicks 112 ist aufgrund
einer friheren Bebauung voll erschlossen und soll in den Geltungsbereich der Ortsabrundung
genommen werden.

Mit vorliegender Ortsabrundungssatzung strebt die Stadt Bad Kétzting fiir den Bereich ,Zeltendorf”
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung an. Der Umfang der Siedlungstitigkeit orientiert sich
vorwiegend an der Erhaltung und einer angemessenen Weiterentwicklung der Siedlungsstrukturen.
Mégliche Fehlentwicklungen kénnen somit eingegrenzt oder vermieden werden bzw. werden
integriert und finden eine Abrundung. Dies bietet zudem die Méglichkeit, an einer gewachsenen
Siedlungsstruktur weitere Wohnbaufldchen auszuweisen, was unter Beriicksichtigung des
demographischen Wandels und dessen Folgen Ziel des Landesentwicklungsprogramms Bayerns (LEP)
ist.

Aus diesem Anlass hat der Stadtrat beschlossen, fiir den Ortsteil ,Zeltendorf’ eine
Ortsabrundungssatzung zu erlassen. Aus stadtebaulicher Sicht handelt es sich beim Ortsteil
»Zeltendorf” um einen nicht untergeordneten Siedlungssplitter im AuRenbereich. Die vorhandene
Gebdudeansammlung trdgt den Ansatz zu einem im Zusammenhang bebauten Ortsteil in sich. Das
stadtebauliche Gewicht der vorhandenen Bebauung ldsst eine Fortentwicklung zu einem Ortsteil zu.
Eine Entwicklung zur Erzielung einer stddtebaulichen Ordnung und Abrundung, wie von der Stadt Bad
Kétzting angestrebt, ist daher nachvollziehbar.
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Stadt Bad Kotzting Ortsabrundung , Zeltendorf”

Die vorliegende Satzung soll die Voraussetzung fiir eine Genehmigungsfihigkeit zusitzlicher
Wohngebdude  sowie = Wohnungserweiterungen  begriinden. Da die  wesentlichen
Infrastrukturvoraussetzungen (ErschlieRung, Wasser und Kanal) vorhanden sind und durch den
Geltungsbereich der Satzung an die vorhandene Bebauung unmittelbar angeschlossen wird, ist diese
Entwicklung als stadtebaulich geordnet zu betrachten. Die Voraussetzung fiir die Einbeziehung von
AuRenbereichsflichen in den Innenbereich liegen vor, da diese Einbeziehungsflichen durch die
bauliche Nutzung der angrenzenden Flachen entsprechend geprigt sind.

3. Flachennutzungsplan

Die Uberplante Flache ist im rechtskréftigen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
der Stadt Bad Kotzting als gemischte Bauflichen (MD — Dorfgebiet) und landwirtschaftliche Flichen
dargestellt. In den Darstellungen enthalten sind auch Griinflichen und Obstwiesen.

Die im Geltungsbereich der Satzung erfassten Grundstiicke und Grundstiicksteilflichen liegen nicht
im  Geltungsbereich des Landschaftsschutzgebietes. Das Landschaftsschutzgebiet ,Oberer
Bayerischer Wald“ grenzt im Westen an den Geltungsbereich der Ortsabrundungssatzung. Eine
Hochspannungsfreileitung und ein 110 Umspannwerk der Bayernwerk AG grenzen im Siiden an.
Bebauungspldne oder andere Satzungen der verbindlichen Bauleitplanung bestehen nicht.
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4, Voraussetzungen fiir eine Ortsabrundungssatzung

Gemdl §34 Abs. 5 Satz 1 BauGB ist Voraussetzung fiir die Aufstellung von Satzungen nach Absatz 4
Satz 1 Nr. 3, dass

sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vertretbar sind,

a. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweitvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz (iber die
Umweltvertréaglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet wird und

b. keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in §1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten
Schutzgiiter bestehen.

Die Ortsabrundungssatzung ,Zeltendorf” ist mit einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung
vereinbar (8§34 Abs. 5 Satz 1 Nr. 1 BauGB). Die Zulissigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz iber die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen, wird nicht begriindet (§34 Abs. 5
Satz 1 Nr. 2 BauGB). Es werden keine Vorhaben errichtet, die eine Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 des UVPG ausldsen.

5. Auswirkungen auf Schutzgiiter
a. Tiere und Pflanzen

Die einbezogene AuRenbereichsfldche, fiir die Baurecht geschaffen werden soll, liegt nicht im
Landschaftsgebiet ,Oberer Bayerischer Wald“. Gesetzlich geschiitzte Biotope bzw.
Lebensstdtten sind durch die Planung nicht betroffen. Der Erweiterungsbereich ist
Wiesenflache ohne besondere Habitatstrukturen. Sie hat keine Funktion als Lebensraum
seltener und streng geschiitzter Arten. Die Erheblichkeit der Auswirkungen des Vorhabens
auf die Schutzgiter , Tiere und Pflanzen” ist gering.

b. Boden und Wasser

Durch Flachenbeanspruchung und Versiegelung wird in das Schutzgut Boden eingegriffen,
das mit den anderen Elementen des Naturhaushaltes verkniipft ist. Es handelt sich dabei um
unbebaute Flichen mit landschaftstypischen Bodenverhiitnissen. Als Eingriff in den
Wasserhaushalt ist die Verminderung der Versickerungsfihigkeit aufgrund der zu
erwartenden Versiegelung zu sehen. Dadurch wird der Oberflichenabfluss vermehrt und
beschleunigt. Durch Riickhaltung, begriinte Flichen, Versickerungsmulden und
wasserdurchlédssige Belage, soll dem Schutz des Wassers Rechnung getragen werden. Die
Auswirkung des Eingriffes auf die Schutzgiiter ,Boden und Wasser” sind daher gering.

¢. Landschaftsbild

Die einbezogene Fliche wird durch Wohnbebauung der letzten 3 Jahrzehnte geprigt. Es
werden in der Regel Bauhdhen von maximal zwei Vollgeschossen, zum Teil mit ausgebautem
DachgeschoR erreicht. In der Regel herrschen geneigte Dacher vor. Mit der Satzung wird der
bebaute Bereich geringfiigig erweitert und der neue Ortsrand festgelegt. Stérungen des Orts-
und Landschaftsbildes sind nicht zu erwarten, wenn die Gebiudegestaltung an die
umgebende Bebauung angepasst wird (max. 2 Vollgeschosse, geneigte Dicher). Neben der
Gebdudegestaltung ist in der Randlage auch die Freiflichengestaltung und Eingriinung
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wichtig. Im Zuge der Bauausfiihrung wird der Ortsrand gestaltet, mit Laubgehélizen bepflanzt
und in die Landschaft eingebunden. Durch Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen werden
zusatzliche Griinstrukturen entwickelt. Diese MaRnahmen werden textlich und auch
plangraphisch erfasst. Mit den Festsetzungen wird den Belangen des Orts- und
Landschaftsbildes Rechnung getragen. Die Erheblichkeit in Bezug auf das Schutzgut
»Landschaft” wird als gering bewertet.

d.  Kultur- und Sachgiiter

Im Hinblick auf Kultur- und Sachguter sind durch das geplante Vorhaben keine
Umweltauswirkungen zu erwarten. Innerhalb des Geltungsbereichs der Satzung befindet sich
auf dem Grundstiick FI.-Nr. 114 der Gemarkung WeiRenregen (Zeltendorf 46) ein
Baudenkmal mit der Aktennummer D-3-72-137-60. Dieses Baudenkmal wird in der
Bayerischen Denkmalliste als Waldlerhaus beschrieben, ein eingeschossiger und
traufstandiger Flachsatteldachbau, mit Blockbau-Kniestock und Firstsdule aus dem 18.
Jahrhundert. Das Denkmalschutzgesetzt schitzt Baudenkmiler vor unkontrollierten
Veranderungen. Grundsétzlich bendtigt man fiir alle Arbeiten an und in einem Baudenkmal
eine vorherige denkmalrechtliche Erlaubnis. Der Denkmalschutz des Waldlerhauses auf dem
Grundstiick FI.-Nr. 114 der Gemarkung Gehstorf bleibt durch die Ortsabrundungssatzung
»Zeltendorf” unverdndert bestehen. Die Erheblichkeit des geplanten Vorhabens fiir das
Schutzgut ,Kultur- und Sachgiiter” wird als gering bewertet.

6. Griinordnung und naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Damit die Bauvorhaben auf den bisherigen AuRenbereichsflichen verwirklicht werden kénnen, sind
fir die naturschutzrechtlichen Eingriffe AusgleichsmaBnahmen durchzufiihren. Als Kompensation fiir
den Eingriff werden griinordnerische Festsetzungen aufgenommen:

Als Eingriinung der neu geplanten Baufldche ist zur freien Landschaft hin eine 2-reihige Hecke aus
heimischen Strauchern anzulegen. Dabei ist mindestens alle 1,5 m ein Strauch zu pflanzen.
AuBerdem ist alle 250 m? Grundstiicksfldche ein heimischer Laub- oder Obsthochstamm zu pflanzen.
Es empfiehlt sich, mittel- und kleinkronige Baumsorten (z.B. Vogelbeere, Feldahorn) zu pflanzen. Auf
Nadelgehdlze und buntlaubige Gehélze ist zu verzichten. Es sind dabei ausschlieRlich
standortheimische Laubgehdlze aus der ,Artenliste Regensenke” zu verwenden. Die Artenliste ist
Bestandteil dieser Satzung.

Der Geltungsbereich der Ortsabrundungssatzung ist eng an der bestehenden Bebauung abgegrenzt.
Die Erweiterungsflichen werden derzeit fast ausschlieBlich als Griinland genutzt, hier sind keine
Okologisch wertvollen Flachen betroffen. Fiir intensiv benutztes Griinland bzw. Ackerland gilt ein
Faktor von 0,2. Fiir Flachen, die mit Gehdlzen bewachsen sind gilt ein héherer Faktor, diese Flichen
sind der Kategorie Il (Gebiete mittlere Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild)
zuzuordnen. Biotopflachen sind von der Planung nicht beriihrt. Durch die geplante Ortsabrundung
fiir den Ortsteil ,Zeltendorf” werden keine forstlichen Belange beriihrt.

Der naturschutzfachliche Ausgleich muss zum Zeitpunkt der tatsichlichen Umsetzung des
Bauvorhabens erbracht werden. Die Pflanzungen sind im Eingabeplan darzustellen.
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7. Ver- und Entsorgung, ErschlieBung
Die verkehrstechnische ErschiieBung erfolgt iber die bestehenden OrtsstraRen.

Die Wasserversorgung erfolgt durch das stédt. Wasserwerk. Die Abwasserbeseitigung (Mischsystem)
erfolgt durch das stédt. Kanalnetz. Die elektrische Versorgung des Erweiterungsgebiets erfolgt tiber
die Bayernwerk Netz GmbH. Der Ortsteil Zeltendorf ist an das Glasfasernetz der Deutschen Telekom
angebunden.

Anfallendes Regenwasser von Dach- und ErschlieRungsflachen soll, soweit technisch machbar, vor
Ort einer Versickerung zugefiihrt werden. Befestigte Flachen sind so zu gestalten, dass das
Niederschlagswasser versickert. Die Zufahrt zu den Garagen, alle Stell- und Lagerflichen sind
versickerungsféhig auszubauen. Fiir die Versickerung von Niederschlagswasser sind die einschlagigen
technischen Regelwerke und Verordnungen zu beachten. Dachoberflichen aus Kupfer, Blei, Zink oder
Titanzink sind bei beabsichtigter Versickerung des Niederschlagswassers nicht zuldssig, bei einer
geplanten Einleitung von Niederschlagswasser in einen Vorfluter sollen diese Materialien vermieden
werden.

Gewdsserbenutzungen zur Niederschlagswasserbeseitigung kénnen erlaubnispflichtig sein. Vor
diesem Hintergrund sind die geplanten Entwdsserungseinrichtungen im Eingabeplan darzustellen.
Die Rahmenbedingungen fiir geplante Einleitungen in den Vorfluter miissen moglichst konkret
gekldrt werden (z.B. angeschlossene Fldchen, Einleitungsstellen, Rickhaltung, usw.).

8. Immissionen

Die von der umliegenden Landwirtschaft und deren ordnungsgemiRen Bewirtschaftung
ausgehenden Emissionen (Geruchs- und Larmemissionen) sind ortsiiblich, unvermeidlich und miissen
deshalb hingenommen werden.

9. Grundziige méglicher baulicher Entwicklung

Fir alle Bauvorhaben im Geltungsbereich der Satzung gilt, dass sich diese in Art und MaR in die
Umgebung einfiigen missen. Dies betrifft insbesondere auch die Bauhéhen und Bauformen (z.B.
Wandhohe, Dachausbildung). In der weiteren baulichen Entwicklung soll auch die vorhandene
Siedlungsstruktur méglichst weitergefiihrt werden. Mit der Orientierung an der Umgebung wird eine
geordnete stddtebauliche Entwicklung sichergestelit.
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Hinweise

Die bestehende StraRe bleibt unveréndert. Es werden keine MaBnahmen beziglich
Oberflaichenwasser-Ableitung gemacht. Der Bauherr hat zum Schutz vor wildabflieRenden
Wassern (It. Bayerischem Wassergesetz) sein Gebiude samt Grundstiick zu schiitzen.

Geologische bodenmechanische Baugrunduntersuchungen werden angeraten.

Bei Funden historischer Art (z.B. Bodenfunde) ist umgehend die Untere
Denkmalschutzbehdrde oder das Landratsamt fiir Denkmalpflege zu verstindigen. Dem
Beauftragten der Denkmalpflege ist jederzeit Zutritt zur Baustelle zu gestatten.

Bei Auftreten von auffalligen Bodenverfarbungen oder Geriichen ist unverziiglich die Stadt
Bad Kotzting zu verstandigen.

Auf das Anbringen von automatischen Brandmeldern in den Gebduden wird hingewiesen.

Zum Schutz der Flederméause und heimischen Insektenwelt sollen nur insektenunschadliche,
warmweiRe LED-Lampen zur Auenbeleuchtung verwendet werden.

Allgemeiner und spezieller Artenschutz

Der unteren Naturschutzbehorde liegen keine Hinweise auf ein Vorkommen besonders- oder
streng geschiitzter Arten vor. Allerdings konnen die vorhandenen Gehdlz- und
Heckenstrukturen sowie die extensiven Wiesenbereiche Lebensraum fiir besonders- oder
streng geschiitzte Arten sein. Bei geplanten Eingriffen in diese Lebensrdume sind die
artenschutzrechtlichen Belange des & 44 Abs. 1 BNatSchG vorab zu priifen.
Nach Art. 39 BNatSchG ist zum allgemeinen Artenschutz ein Riickschnitt bzw. die Beseitigung
von Hecken, lebenden Zdunen, Gebiischen und anderen Gehdlzen nur im Zeitraum von 1.
Oktober bis 28. Februar méglich. - Miissen Hohlen- oder Biotopbdume beseitigt werden sind
die Verbote des §44 BNatSchG im Sinne des speziellen Artenschutzes vom Verursacher
zwingend zu bericksichtigen. Nach Art. 16 BayNatSchG ist es verboten in der freien Natur
Hecken, lebende Zdune, Feldgehdlze oder -gebiische einschlieRlich Ufergehdlze oder -
gebische zu roden, abzuschneiden, zu fillen oder auf sonstige Weise erheblich zu
beeintréchtigen. Ist eine Beseitigung zwingend erforderlich, kann eine Ausnahme auf Antrag
nach Art. 23 BayNatSchG erteilt werden, wenn ein Ausgleich im selben Umfang erfolgt.
Insbesondere auf dem Grundstiick 112 befinden sich Gehdlzstrukturen, die dem Art. 16
BayNatSchG zuzurechnen sind.

Sicherung der Ausgleichsflachen

Der Ausgleich ist im Geltungsbereich der Ortsabrundungssatzung durch die Festsetzungen
gesichert. Eine mindestens zweireihige, freiwachsende Hecke und Einzelbdume der Artenliste
Regensenke auf dem Grundstiick sowie entsprechende Baumpflanzungen (alle 250m?)
werden als Ausgleich angerechnet. Ein konkreter, flaichenscharfer Ausgleichsbedarf wird in
der Satzung nicht festgelegt. Die Pflanzungen sind im Eingabeplan darzustellen (siehe § 3
Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung). Mit den Bauunterlagen ist ein entsprechender
Ausgleichsplan vorzulegen, indem unter Berlicksichtigung des Beeintrachtigungsfaktors die
notwendige Pflanzung textlich und planerisch dargestellt wird.
Ausgleichsflichen auBerhalb des Geltungsbereiches miissen durch Eintrag im Grundbuch
dinglich gesichert werden.
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C. Satzung

Die Stadt Bad Kotzting, Landkreis Cham, erldsst aufgrund § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3
Baugesetzbuch (BauGB) iV.m. der Baunutzungsverordnung (BauNVOQ), Art. 81 Bayerische
Bauordnung (BayBO) sowie Art. 23 ff der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), in der
jeweiligen zum Zeitpunkt des Satzungsbeschiusses geltenden Fassung folgende Satzung per
Satzungsbeschluss vom 26.10.2021:

ORTSABRUNDUNGSSATZUNG FUR DEN ORTSTEIL ,ZELTENDORF*
§ 1 Abrundung

Die Grenzen des im Sinne des § 34 Abs. 1 BauGB im Zusammenhang bebauten Ortsteiles mit der
Bezeichnung ,Zeltendorf“ werden im beiliegenden Lageplan M=1:2.000 festgelegt.

§ 2 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Ortsabrundungssatzung ,Zeltendorf” umfasst die Grundstiicke Fl.-Nrn. 95,
95/1, 95/2, 99, 99/1, 99/2, 104, 106/2, 108, 109, 109/1, 112 (Teilfliche), 114, 117, 117/1, 118, 119
(Spielplatz), 120, 122, 123 (StraBengrundstiick), 123/6, 123/8, 123/11, 124 (Teilfliche), 156
(StraBengrundstiick, Teilfliche), 157, 157/1, 157/2, 157/3 (Teilfliche), 158/2, 158/3, 176 (Teilfliche),
176/2 (Teilfliche), 179 (StraBengrundstiick, Teilfliche), 186/2 (Teilfliche), 186/3, 186/4, 211
(Wegegrundstiick, Teilfliche), 248/1, 248/2, 248/3, 248/4 (Teilfliche), 248/7 (Teilflache), 249, 251,
252/3, 252/4, 252/5, 275 (Teilfliche), 274/2, 274/3, 274/4, 275, 285, 293 (Wegegrundstiick,
Teilflache), 345 (StraBengrundstiick, Teilfliche), jeweils Gemarkung Gehstorf.

Das Planungsgebiet umfasst eine Fldche von ca. 6,2 ha.

§ 3 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Als Eingriinung der neu geplanten Baufldche ist zur freien Landschaft hin eine 2-reihige Hecke aus
heimischen Strduchern anzulegen. Dabei ist mindestens alle 1,5 m ein Strauch zu pflanzen.
AuBerdem ist alle 250 m? Grundstiicksflache ein heimischer Laub- oder Obsthochstamm zu pflanzen.
Es empfiehlt sich, mittel- und kleinkronige Baumsorten (z.B. Vogelbeere, Feldahorn) zu pflanzen. Es
sind dabei ausschlieBlich standortheimische Laubgehdlze aus der ,Artenliste Regensenke” zu
verwenden. Auf Nadelgehélze und buntlaubige Gehdlze ist zu verzichten.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung gilt fiir alle bisherigen AuRenbereichsflichen. Der
naturschutzfachliche Ausgleich muss zum Zeitpunkt der tatsichlichen Umsetzung des Bauvorhabens

erbracht werden.

Die Pflanzungen sind im Eingabeplan darzustellen.
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§ 4 Planungsrechtliche Festsetzungen

Die Art der baulichen Nutzung ergibt sich fiir die Grundstiicke nach § 34 Abs. 2 BauGB. Es ist
entsprechend der bestehenden Bebauung die offene Bauweise zulissig.

AuBerdem werden folgende 6rtliche Bauvorschriften erfassen:

Gebdudegestaltung:

Das Hauptgebdude ist mit einem geneigten Dach auszubilden, die Dachneigung kann zwischen 10°
und 25° frei gewdhlt werden. Zuldssig sind Gebaude mit maximal zwei Vollgeschossen und einer
traufseitigen Wandhdhe von max. 7,0 m, bezogen auf das Urgeldnde.

Einfriedungen:

Es sind nur senkrechte Stabzdune aus Holz mit einer Héhe von max. 1,2 m erlaubt. Alle Ziune missen
eine Bodenfreiheit von mind. 0,10 m fiir Kleintiere einhalten. Sockelmauern sind nicht zuldssig.
Geschlossene Wande und Mauern als Einfriedung sind nicht zul3ssig.

Beschrankung von Steingérten und -schiittungen:
Flachenhafte Stein-/Kies-/Splitt- und Schottergarten oder -schiittungen sind nicht zulissig.

Niederschlagswasserbeseitigung:

Befestigte Flachen sind so zu gestalten, dass das Niederschlagswasser versickert werden kann. Die
Zufahrt zu den Garagen, alle Stell- und Lagerflichen sind versickerungsfihig auszubauen. Nicht
versickerbares (Uberschuss-) Wasser soll Uber naturnahe Ableitungseinrichtungen (Mulden)
und/oder Regenwasserzisternen gedrosselt und verzégert abgeleitet werden. Fiir die Versickerung
sind die einschldgigen technischen Regelwerke und Verordnungen zu beachten.

Die Entwasserungseinrichtungen sind im Eingabeplan darzustellen.

§ 5 Immissionsschutz
Die von den umliegenden landwirtschaftlichen Betrieben, den landwirtschaftlichen Flichen und

deren ordnungsgemdRen Bewirtschaftung ausgehenden Emissionen (Geruchs- und Lirmemissionen)
sind ortsiiblich, unvermeidlich und miissen deshalb hingenommen werden.

§ 6 In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

M.

7

Bad Kotzting, den 17.08.2023

g

~ ) Markus Hofmann, Erster Biirgermeister
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Stadt Bad Kotzting Ortsabrundung , Zeltendorf”

D.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsheschluss

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 03.08.2021 den Erlass einer Ortsabrundungssatzung nach §
34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB fiir den Bereich ,,Zeltendorf” beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 01.09.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triiger 6ffentlicher Belange

Zu dem Entwurf der Ortsabrundungssatzung , Zeltendorf” in der Fassung vom 03.08.2021 wurden
die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange in der Zeit vom 02.09.2021 bis
12.10.2021 beteiligt.

Beteiligung der Offentlichkeit
Der Entwurf der Ortsabrundungssatzung ,Zeltendorf” in der Fassung vom 03.08.2021 wurde in
der Zeit vom 09.09.2021 bis 12.10.2021 6ffentlich ausgelegt.

Satzungsbeschluss

Die Stadt Bad K&tzting hat mit Beschluss des Stadtrats vom 26.10.2021 die
Ortsabrundungssatzung ,Zeltendorf” gemé&R § 34 Abs. 6 BauGB in der Fassung vom 26.10.2021
als Satzung beschlossen.

Bad Kotzting, den 17.08.2023

4 I

Markus Hofmann, Erster Biirgermeister

Bekanntmachung und Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss wurde am 18.08.2023 gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt
gemacht. Die Ortsabrundungssatzung fiir den Bereich ,Zeltendorf” wird seit diesem Tag zu den
tblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die Ortsabrundungssatzung ,Zeltendorf” ist damit in
Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§
214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Bad Koétzting, 18.08.2023

V
‘;«JA‘SW( . Markus Hofmann, Erster Biirgermeister
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Stadt Bad Kotzting

Ortsabrundung , Zeltendorf”

E. Anlage - Artenliste

standortheimische Laubgehélze im Naturraum ,Regensenke”

Laubgehdlze Standort
Botanischer Name Deutscher Name feucht- trocken- | mesophil
nass mager
Acer platanoides Spitz-Ahorn X
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn X
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Betula pendula Sand-Birke
Betula pubescens Moor-Birke X
Carpinus betulus Hainbuche
Corylus avellana Haselnuss
Crateagus leavigata agg. Zweigriffiger WeilRdorn
Crataegus monogyna agg. Eingriffiger WeilRdorn
Fagus sylvatica Rot-Buche X
Fraxinus excelsior Gewohnliche Esche X
Hedera helix Efeu X
Lonicera nigra Schwarze Heckenkirsche X
Populus tremula Zitter-Pappel, Aspe, Espe
Prunus avium Vogelkirsche X
Prunus padus Trauben-Kirsche X
Prunus spinosa Schlehe, Schwarzdorn X
Pyrus communis Holzbirne X
Quercus robur Stiel-Eiche X
Rhamus catharticus Kreuzdorn X
Rhamus frangula Faulbaum X
Rosa canina Hecken-Rose X
Rubus caesius Kratzbeere X
Rubus fruticosus agg. Brombeere X
Rubus idaeus Himbeere X
Salix qurita Obhrchen-Weide X
Salix caprea Sal-Weide X
Salix cinerea Grau-Weide X
Salix fragilis Buch-Weide X
Salix purpurea Purpur-Weide X
Salix triandra Mandel-Weide X
Sambucus nigra Schwarzer Holunder X
Sambucus rademosa Trauben-Holunder
Sorbus aucuparia Vogelbeere X
Tilia cordata Winter-Linde X
Tilia platyphyllos Sommer-Linde X
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball X

Aufgestellt:
Gedndert:

Bad Kotzting, den 03.08.2021
Bad Kotzting, den 26.10.2021
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F.  Ubersichtslageplan M=1/5.000
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Stadt Bad Kotzting

Ortsabrundung ,, Zeltendorf”

G. Lageplan M=1/2.000
Legende

Nutzungsschablone

Vollgeschosse offene Bauweise

Zahl der Haustypen
als Hoch

max. 2ufdssige
laeql Barhf

Wandhshe Satteldach

Geltungsbereich Ortsabrundung

Kinderspielplatz

v,

Gehdlzpflanzung, Ortseingriinung

Baudenkmal

Denkmal

Erkldrung

A

max. WHI geneigt
70m 110°-25°
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