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Lage und Raumbeziechung

Waldmiinchen liegt im 6stlichen Bereich des Landkreises Cham und gehort zur Region
11 mit Sitz in Regensburg.

Die Stadt Waldmiinchen mit 61 Ortsteilen und derzeit rund 6.800 Einwohnern umfasst
101 gkm.

Das zur Anderung und Erweiterung vorgesehene Allgemeine Wohngebiet liegt im
Ortsteil Perlhiitte.

Das Anderungsgebiet wird umgrenzt von Wohnbebauung, Die Erweiterung im
Siidwesten von landwirtschaftlich genutzten Fléchen.

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Im rechtskriftigen Flachennutzungsplan der Stadt Waldmiinchen ist der Bereich der
Erweiterung nur zum Teil ausgewiesen, eine Flichennutzungsplaninderung erfolgt
zeitgleich.

Im rechtskréftigen Bebauungsplan ist der Anderungsbereich bereits als Allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen.

Hinweise zu Planung und Planungsziel

Die ErschlieBung des Anderungs- und Erweiterungsgebietes erfolgt wie im
urspriinglichen Bebauungsplan vorgesehen.

Erfordernisse zur Anderung des Bebauungsplans

Die Erweiterungsflache war von Anfang an als Allgemeines Wohngebiet geplant,
der Grundstiickseigentiimer war jedoch absolut nicht bereit die Flache zu verduBern.
Zwischenzeitlich haben sich die Verhiltnisse gedndert, die Stadt konnte das
Grundstiick erwerben. Um das Areal sinnvoll in den Bebauungsplan zu integrieren,
sind die Anderungen wie in der 5. Anderung aufgezeigt erforderlich.

Die im rechtskriftigen Bebauungsplan dargestellten Parzellen 47 und 48 solien
entfallen, da die Grundstiickseigentlimer keine Bereitschaft zur Erschlieung bzw.
VerduBerung der Flachen zeigen. Diese Fldche wird durch die
ErschliefungsmaBnahme nicht beriihrt und gilt weiterhin als nicht erschlossen.
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1. Anderungs- und Aufstellungsbeschluss :

Der Stadtrat der Stadt Waldmiinchen hat in der Sitzung vom 06.07.21 die Auf-

stellung des Bebauungsplanes "5. Anderung und Erweiterung Johannesbiihl' beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 16.08.21 ortsiiblich bekanntgemacht.

2. Biirgerbeteiligung :

Die Biirgerbeteiligung gemanR § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher Darlegung und Anhérung
fur den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 10.06.2021 hat in der Zeit vom
23.08.2021 bis 23.09.2021 stattgefunden.

Die Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit vom
12.08.2021 bis 23.09.2021 statt.

3. Auslegung :

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 07.06.2022, gea. 21.07.22 und 12.09.22
wurde mit Begriindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.01.2023 bis 02.02.23
offentlich ausgelegt.

Die Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom
21.12.2022 bis 31.01.2023 statt.

4. Satzungsbeschluss : 04 APR 7613

Der Stadtrat der Stadt Waldmiinchen hat mit Beschlul® vom ...........c.ce.e... den Bebauungs-
plan gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 07.06.2022, gea. 21.07.22, 12.09.22
und 20.02.23 als Satzung beschlossen.

5. Ausfertigung : 2 5l 9
Das Original dieses Bebauungsplanes wurde am .......... e ausgefertigt.

6. Inkrafttreten : 2 30452875
Der Bebauungsplan wurde am ........c.cccc..... gemal § 10 Abs. 3 BauGB
ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tage zu den Ublichen Dienststunden
im Rathaus der Stadt Waldmiinchen, Zimmer Nr. gn zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

‘Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Auf die Rechtsfolgen des

§ 44 Abs, 3 Satz 1 und Satz 2, sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB

ist hingewiesen worden.
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C. PLANZEICHEN ALS HINWEISE
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Satzung iiber die
»5. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan Johannesbiihl“

Pridambel:

Aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 10 Abs. 1 und 13 a des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung
mit Art. 23 ff der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) sowie Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) erlésst der Stadtrat Waldmiinchen die ,5. Anderung und
Erweiterung Bebauungsplan Johannesbihl* als

Satzung

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich
Fir den rdumlichen Geltungsbereich der ,5. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan
Johannesbtihl* ist der Lageplan M = 1:1000 mafRgebend.

§ 2 Festsetzungen
Der Bebauungsplan zur ,5. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan Johannesbiihi“ wird nach
dem Plan des Architekturblros Schneider (Fassung vom 07.06.2022, ged. 21.07.22, 12.09.22
und 20.02.23) festgesetzt.

§ 3 Bestandteile der Satzung
Der Bebauungsplan zur ,5. Anderung und Erweitérung Bebauungsplan Johannesbihi in
Waldmdinchen besteht aus:
1. Ubersichtslageplan M 1:5000,
2. Lageplan M 1:1000 mit zeichnerischem Teil, Textlichen Festsetzungen,
Planzeichen als Festsetzungen, Planzeichen als Hinweise und den textlichen Hinweisen,
3. Begriindung zum Bebauungsplan.
4. Dem berichtigten Flachennutzungsplan der Stadt Waldmunchen

§ 4 Inkrafttreten {
Die ,5. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan JohannesbUhl“ in Waldmiinchen fritt mit der
ortsliblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).
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. Aktueller Flachennutzungsplan

- Ausschnitt M =1 : 2500
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