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Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO 1990

Baugrenze

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
mit Begrenzungslinie

verkehrsberuhigter Bereich
Baugebietseingriinung als 2-reihige Hecke .

Abgrenzung des Geltungsbereiches (Anderungsbereich)

Nutzungsschablone:

1 = Art der Nutzung

2 = Bauweise: O = offene Bauweise

3 = Dachform: SD = Satteldach, PD = Pultdach,
FD = Flachdach

4 = Dachneigung
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VERFAHRENSVERMERKE:

1. Der Gemeinderat Runding hat in der Sitzung vom 26.01.2023 die 2. Anderung des Bebauungsplanes "Hochberg"
im beschleunigten Verfahren (gem.§ 13a BauGB, Innenentwicklung) beschlossen.
Der Anderungsbeschluss wurde am 21.04.2023 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Der Gemeinderat Runding hat in der Sitzung vom 20.04.2023 die 2. Anderung des Bebauungsplanes "Hochberg"
in der Fassung vom 20.04.2023 gebilligt.

3. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes "Hochberg” i. d. F. vom 20.04.2023 wurde mit Begriindung
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.04.2023 bis 31.05.2023 offentlich ausgelegt.
Hierauf wurde mit Bekanntmachung am 21.04.2023 hingewiesen.
Zu dem Entwurf des Bebauungsplans i. d. F. vom 20.04.2023 wurden die Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher
Belange gemiR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 26.04.2023 mit Fristsetzung bis 09.06.2023 beteiligt.

4, Die Gemeinde Runding hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 29.06.2023 die 2. Anderung des Bebauungsplanes
"Hochberg" im beschleunigten Verfahren (gem.§ 13a BauGB, Innenentwicklung) i. d. F. vom 29.06.2023,

geméR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. / :

Y FRJL

Runding, den 30.06.2023

5. Der Bebauungsplan wurde am 30.06.2023 ausgefertigt.

Runding, den 30.06.2023

6. Der Bebauungsplan wurde am 30.06.2023 gemaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 Bau Ublich bekannt gemacht.
Die 2. Anderung des Bebauungsplans "Hochberg"” gemaR § 13a BauGB erfolgte ohne Durchfithrung einer Umwelipriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB. Der Bebauungsplan mit den unter § 2 der Satzung genannten Bestandteilen wird seit diesem Tage
zu den ablichen Dienststunden in der Gemeinde Runding zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und iiber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist
hingewiesen worden.

Runding, den 30.06.2023

SATZUNG

iber den Bebauungsplan

"Hochberg" - 2. Anderung
gem. § 13a BauGB, Innenentwicklung

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des BauGB in Verbindung mit Art. 23 ff. der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayem, Art. 81 BayBO, hat der Gemeinderat Runding den Bebauungsplan i. d. F. vom 29.06.2023 als Satzung beschlossen.
§ 1 Rdumlicher Geltungsbereich
Fir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan vom 29.06.2023 mafgebend.
Er ist Bestandteil der Satzung.
§ 2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

- Verfahrensvermerke

- Ubersichtsplan M = 1 : 5000 vomn 29.06.2023

- Bebauungsplan mit zeichnerischem Teil M = 1 : 1000 und Legende vom 29.06.2023
- Textliche Festsetzungen mit Begriindung zum Bebauungsplan vom 29.06.2023

§ 3 Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan fritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Runding, den 30.06.2023 R /2l A
Franz Kopp, 1. Birgemeister

FranzZKopp, 1. Birgermeister

Franz Kopp, 1. Birgemeister

2. Anderung des
Bebauungsplans
"Hochberg"

im beschleunigten Verfahren
gem. §13a BauGB

GEMEINDE RUNDING
LANDKREIS CHAM

A. Planteil mit Verfahrensvermerken

Entwurfsverfasser:

Ingenieurbiiro fur Bauwesen

-ndl & Preischl
Weinbergstralte 28 93413 Cham &z\“eemsu‘?@r’a@_
Tel.: 09971/996449-0 Fax: 09971/996449:8° Dipl-ing. (FH) %

email info@brandppreischga% KStefen Brandl

Planungsstand: 20.04.2023
29.06.2023

H/EBE =200/ 7an (0 21m2y

Allnlan 2027




derzeit rechtskréftiger Bebauungsplan "Hochberg”

Te TN s e = gSS:_.‘...__




2. Anderung Bebauungsplan "Hochberg"




ZEICHENERKLARUNG nach PlanzV 90

PLANLICHE FESTSETZUNGEN

akd E5.

2
4

|

W o

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO 1990

Baugrenze

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
mit Begrenzungslinie

verkehrsberuhigter Bereich
Baugebietseingriinung als 2-reihige Hecke

Abgrenzung des Geltungsbereiches (Anderungsbereich)

Nutzungsschablone:

1 = Art der Nutzung

2 = Bauweise: O = offene Bauweise

3 = Dachform: SD = Satteldach, PD = Pultdach,
FD = Flachdach

4 = Dachneigung

5 = max. zuldssige GRZ

6 = max. zuléssige GFZ

PLANLICHE HINWEISE

]

= 10.0

B

bestehende Grundstiicksgrenzen
bestehende Bebauung
vorhandene Flursticksnummer
laufende Parzellennummer
Héhenschichtlinie

Bemaliung in Metern



SATZUNG

iber den Bebauungsplan

"Hochberg" - 2. Anderung
gem. § 13a BauGB, Innenentwicklung

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des BauGB in Verbindung mit Art. 23 ff. der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayem, Art. 81 BayBO, hat der Gemeinderat Runding den Bebauungsplan i. d. F. vom 29.06.2023 als Satzung beschlossen.
§ 1 Rdumlicher Geltungsbereich
Fir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan vom 29.06.2023 mafgebend.
Er ist Bestandteil der Satzung.
§ 2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

- Verfahrensvermerke

- Ubersichtsplan M = 1 ; 5000 vom 29.06.2023

- Bebauungsplan mit zeichnerischem Teil M = 1 : 1000 und Legende vom 29.06.2023
- Textliche Festsetzungen mit Begriindung zum Bebauungsplan vom 29.06.2023

§ 3 Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan fritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Runding, den 30.06.2023 RN/ 2l A
Franz Kopp, 1. Birgemeister




VERFAHRENSVERMERKE:

1. Der Gemeinderat Runding hat in der Sitzung vom 26.01.2023 die 2. Anderung des Bebauungsplanes "Hochberg"
im beschleunigten Verfahren (gem.§ 13a BauGB, Innenentwicklung) beschlossen.
Der Anderungsbeschluss wurde am 21.04.2023 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Der Gemeinderat Runding hat in der Sitzung vom 20.04.2023 die 2. Anderung des Bebauungsplanes "Hochberg"
in der Fassung vom 20.04.2023 gebilligt.

3. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes "Hochberg” i. d. F. vom 20.04.2023 wurde mit Begriindung
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.04.2023 bis 31.05.2023 offentlich ausgelegt.
Hierauf wurde mit Bekanntmachung am 21.04.2023 hingewiesen.
Zu dem Entwurf des Bebauungsplans i. d. F. vom 20.04.2023 wurden die Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher
Belange gemiR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 26.04.2023 mit Fristsetzung bis 09.06.2023 beteiligt.

4, Die Gemeinde Runding hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 29.06.2023 die 2. Anderung des Bebauungsplanes
"Hochberg" im beschleunigten Verfahren (gem.§ 13a BauGB Innenentwlcklung) i.d. F. vom 29.06.2023,

gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. / :

FranzZKopp, 1. Birgermeister

Runding, den 30.06.2023

5. Der Bebauungsplan wurde am 30.06.2023 ausgefertigt.

Runding, den 30.06.2023

6. Der Bebauungsplan wurde am 30.06.2023 gemaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 Bau Ublich bekannt gemacht.
Die 2. Anderung des Bebauungsplans "Hochberg"” gemaR § 13a BauGB erfolgte ohne Durchfithrung einer Umwelipriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB. Der Bebauungsplan mit den unter § 2 der Satzung genannten Bestandteilen wird seit diesem Tage
zu den ablichen Dienststunden in der Gemeinde Runding zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und iiber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist

hingewiesen worden.
FrarZ;;, 1. Birgermeister

N\
N

Runding, den 30.06.2023



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Fiir den Anderungsbereich sollen kiinftig folgende textliche Festsetzungen und Hinweise
gelten:
{die bisherigen Festsetzungen und Hinweise werden ersatzlos gestrichen)

1.

Die beiliegende Bebauungsplanzeichnung unter A. ist Bestandteil dieses Bebauungspla-
nes.

Geltungsbereich / Abgrenzungen

Der Geltungsbereich ist durch Planzsichen, 15.13 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des B-
Planes der PlanZV1990 im Planteil festgesetzt.

Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet ist ein ,Allgemeines Wohngebiet® (WA) im Sinne des § 4 BauNVO in der aktuell gel-
tenden Fassung (zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr.
6)). Die bauliche Nutzung in diesem Bereich des Bebauungsplanes ist gem. § 4 Abs. 2 BauNVQ
zuldssig. Auf der Grundlage des § 1 Abs. 6 BauNVO ist die Nutzung gem. § 4 Abs. 3 BauNVO
nicht zulassig.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Fiir alle Hauptgebdude gilt die offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVQ.

Mal der baulichen Nutzung

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind GRZ und GFZ nach
§ 17 Abs. 1 BauNVQ ais Hachstwerte anzuwenden.

GRZ =0,40und GFZ = 0,80

max. zuldssige traufseitige Wandhohe; 9,00 m
max. zutdssige Attikahdhe: 9,50 m
max. zuléssige Firsthohe: 12,00 m

Als Wandhdhe gilt das Malk von der natlrlichen Gelandecberflache bis zum dulteren Schnittpunkt
der AuRenwand mit der Dachhaut,

Je Parzelle sind max. 3 Wohneinheiten zulassig.

Bauliche Festsetzungen Hauptgebaude

Fiir Haupt- und Nebengebaude sind folgende Dachformen zuléssig:

Satteldach, Pultdach, Flachdach als Griindach.

Fir die Dachneigung der Wohnbebauung und Garagen wird eine Dachneigung von 0° — 35° ge-
wahlt.

Solar- und Photovoltaikanlagen in und auf den Dachflachen sind zuldssig, eine Aufstanderung ist
nur auf Flachdachern erlaubt.

2. Anderung Bebauungsplan ,Hochberg” — Textliche Festsetzungen u. Begriindung i.d.F. v. 29.06.2023



7.  Garagen, Nebengebéude und Stellplatze

Garagen sind innerhalb der Baugrenzen anzuordnen. Die duerliche Gestaltung hat dem Hauptge-
bdude zu entsprechen. Carports sind zulassig.

Nebengebdude sind nur eingeschossig und innerhalb der Baugrenzen zuldssig. Ein Nebenge-
bdude ohne Feuerstitte mit einer Grundfliache < 20 m? ist auch aullerhalb der Baugrenzen zulas-
sig. Auf die Einhaltung der Abstandsflachen wird hingewiesen.

Die Dachform und die Dachneigung sind wie beim Hauptgebaude auszubilden. Ausgenommen da-
von kénnen Flachdacher als Grindach ausgefihrt werden.

max. zulassige traufseitige Wandhdéhe: 4,00 m
max. zulassige Attikahdhe; 4,00 m
max. zuldssige Firsthdhe: 5,50 m

Als Wandhéhe gilt das Mal} von der natiirlichen Geldndeoberflache bis zum &uReren Schnittpunkt
der Auflenwand mit der Dachhaut.

Zwischen Garagen und 6ffentl. Verkehrsflachen ist ein Stauraum von mind. 5,00 m einzuhalten.
Es darf kein Niederschlagswasser von befestigten Flachen auf dem Grundstiick auf die éffentlichen
Verkehrsflachen gelangen.

Die erforderlichen Stellplatze sind ausnahmslos auf dem eigenen Grundstiick nachzuweisen und
im Bauantrag darzusteilen. Fir die Anzahl der aufgrund Art. 47 BayBO herzustellenden Stellplatze
fur Kraftfahrzeuge gelten die Bestimmungen der Verordnung (iber den Bau und Betrieb von Gara-
gen (GaStellV).

8. Abstandsflachen

Die Abstandsflachen regeln sich nach der BayBO in der jeweils giltigen Fassung.

9. Grundwasserschutz und Oberflachenwasser

Private Verkehrsflachen, Lager- und Stellplatze sind mit wasserdurchldssigen Oberflichen herzu-
stellen, soweit nicht andere gesetzliche Vorgaben dem entgegensiehen.

Fir Giberschiissiges Niederschlagswasser sind im Bereich der einzelnen Bauparzellen Vorkehrun-
gen zur Versickerung zu treffen, soweit die Bodenverhaltnisse dies zulassen.

Zur Reduzierung der Gefahr von Kanaluberlastungen diirfen maximal 1,5 I/s dem Mischwasserka-
nal zugefiihrt werden. Damit dies gewahrleistet ist, sind auf den Grundstiicken geeignete Einrich-
tungen (z. B. Riickhalteschacht) mit einem Riickhaltevolumen von mindestens 4,0 m® zu errichten,
die hierfiir technisch entsprechend auszustatten sind. Bei Uberschreitung des Mindestriickhaltevo-
lumens (mind. 4,0 m®) ist die Einleitung grierer Wassermengen in den Mischwasserkanal zul3s-
sig (NotUberlauf}.

10. Auffilllungen, Abgrabungen und Stlitzmauemn

Auffiillungen und Abgrabungen auf dem Baugrundstiick diirfen max. 2,00 m betragen, bezogen auf
die naturliche Gelandeoberfliche. Auffillungen und Abgrabungen miissen auf dem eigenen Grund-
stick beendet sein, soweit kein Einverstédndnis mit dem betroffenen Nachbarn vorliegt.
Stutzmauern entlang den Straflenzigen sind unzuldssig.

Zur Terrassierung sind auf dem Grundstlick Trockenmauern als Natursteinmauern

von max. 2,00 m Héhe zuldssig, soweit sie nicht in den Stralenraum wirken.

Als Héhe von Stiitzmauern gilt das Mal von der geplanten Geléndeoberflache bis zur geplanten
Oberkante der Stiitzmauer (spatere Sichtflache).

11. Einfriedungen

Bei Einfriedungen sind nur Punktfundamente zulassig, Sockel sind nicht zuldssig. Zwischen Zaun-
unterkante und Boden ist ein Abstand von 15 cm einzuhalten.

Zuldssig sind Einfriedungen bis max. 1,20 m Héhe, ab neuer Gelandeoberflache.

Nicht zugelassen sind Mauern, sonstige geschlossene Wéande und Rohrmatten.

2. Anderung Bebauungsplan ,Hochberg” — Textliche Festsetzungen u. Begriindung i.d.F. v. 29.06.2023



12.  Aufenbeleuchtung

Fir die AuBenbeleuchtung miissen zum Schutz von Fledermausen und Insekten, warmweille
Leuchtsysteme und Lampen auf Basis von modernen LED-Beleuchtungssystemen verwendet wer-
den.

13.  Bepflanzung und Eingriinung
13.1 Pflanzliste

Fir die 6ffentlichen Grinflachen stehen geméaR der Liste 404 der Hoheren Naturschutzbehorde
der Regierung der Oberpfalz folgende heimische Gehdlze und Straucher zur Auswahl:

Groflgehdlze:

Spitz-Ahorn (Acer platanoides},
Berg-Ahorn {(Acer pseudoplatanus},
Feld-Ahorn {Acer campestre),
Hainbuche (Carpinus betulus),
Gewdhnliche Esche (Fraxinus excelsior),
Walnuss (Juglans regia),
Vogel-Kirsche (Prunus aviumy),
Holz-Birne {Pyrus communis),
Stiel-Eiche (Quercus robur),
Vogelbeere (Sorbus aucuparia),
Winter-Linde (Tilia cordata),
Sommer-Linde {Tilia platyphyllos),
Obstbaumhochstdmme

Straucher:

Haselnuss (Corylus avellana),

Schwarze Heckenkirsche {Lonicera nigra),
Schlehe (Prunus spinosa),

Hecken-Rose (Rosa canina),
Alpenhecken-Rose (Rosa canina alpinum),
Wein-Rose (Rosa rubiginosa),

Kratzbeere (Rubus caesius},

Sal-Weide {Salix caprea),

Purpur-Weide (Salix purpurea),
Ohrchen-Weide (Salix aurita),

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Schwarze Johannisbeere (Ribes nigrum),

13.2 Baugebietseingrinung und Begrunung der &ffentlichen Grinfiachen

An der nordlichen Grenze der Parzelle 19 ist eine mind. 3m breite private Eingrinung anzulegen.
Die Eingriinung ist mit einer mind. 2-reihigen Bepflanzung aus heimischen Laubgehdlzen herzu-
stellen {Artenauswahl siehe 13.1).

13.3 Begrinung der privaten Gartenflachen

Die Bepflanzung der Géarten zur Gliederung und Auflockerung des Baugebieies muss
landschaftsgerecht mit standortheimischen Gehdlzen erfolgen (Artenauswahl siehe 13.1).
Unbebaute Grundstlickflachen sind gartnerisch zu gestalten.

Je angefangene 100 m? Gartenflache muss mindestens ein einheimischer Laub- oder Obstbaum
gepflanzt werden,

Als Nadelgehélze sind nur solche erlaubt, deren natirlicher Habitus nicht héher als 1,50 m wird.
Der Nadelholzanteil auf den privaten Grundstiicksflachen ist auf 10 % zu begrenzen.

2. Anderung Bebauungsplan ,Hochherg® — Textliche Festseizungen u. Begriindung i.d.F. v. 29.06.2023



13.4 Die Anlage von Schnitthecken ist nicht zulassig.

13.5 Bei Baumpflanzungen ist beiderseits von Erdkabeln eine Abstandszone von 2,50 m einzuhalten. Im
Bereich der 20-kV-Freileitung durfen nur niedrig wachsende Bdume und Strducher gepflanzt wer-
den. Nach DIN-VDE-0210 darf der Abstand zwischen den Leiterseilen von 20-kV-Freileitungen und
B&umen 2,50 m nicht unterschreiten. Dieser Mindestabstand muss auch bei gréfitem Durchhang
und bei Ausschwingen der Leiterseile durch Windlast gegeben sein. Die Bepflanzung muss von
Zeit zu Zeit gekiirzt werden.

13.6 Im Bereich der &ffentlichen oder sonstigen zuganglichen Freiflichen diirfen keine giftigen Pflanzen
verwendet werden. Es sollten jedoch nach neusten Erkenninissen zwischen Giftigkeit und Unge-
nielRbarkeit unterschieden werden.

2. Anderung Bebauungsplan ,Hochberg" — Textliche Festsetzungen u. Begriindung i.d.F. v. 29.06.2023



D. TEXTLICHE HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1.  Geologische und bodenmechanische Baugrunduntersuchungen werden angeraten.

2. Bei Funden historischer Art (z.B. Bodenfunde) ist umgehend die untere Denkmalschutzbehérde oder
das Landesamt fiir Denkmalpflege zu verstindigen. Dem Beauftragten der Denkmalpflege ist jeder-
zeit Zutritt zur Baustelle zu gestatten.

3. Bei auffilligen Bodenverfarbungen oder Gerlichen ist unverziglich die Gemeinde Runding zu ver-
standigen.

4. Die Anschliisse der einzelnen Gebaude erfolgen mit Erdkabel. Bei allen mit Erdarbeiten verbunde-
nen Vorhaben innerhalb des Baugebietes ist die Bayernwerk AG — Netzcenter Schwandorf zu ver-
standigen. Um Unfélle und Kabelschéden zu vermeiden, miissen die Kabeltrassen értlich genau be-
stimmt und die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden.

Bei Baumpflanzungen ist zu beachten, dass eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von
Stromerdkabeln einzuhalten ist. Ist das nicht mdglich, sind im Einvernehmen des zustindigen Ener-
gieversorgers bzw. Telekommunikationsunternehmen geeignete Schutzmalfinahmen durchzufiihren.
Hierzu wird auf das ,Merkblatt iilber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen”
hingewiesen.

5. Esist im Planungsgebiet mit Schichtenwasser zu rechnen. Die Gebaude sind in diesem Fall gegen
driickendes Wasser und Rickstau zu sichern. Das Risiko bei Keller- und Schichtenwasser liegt beim
Bauherrn bzw. beim Architekien. Bei der Gebaude- und Freiflachenplanung ist das Risiko durch
Oberflachenwasserabfluss zu berlcksichtigen.

Fir notwendige Bauwasserhaltungsmafinahmen sind mindestens zwei Wochen vor Baubeginn die
hierfir erforderlichen, wasserrechtlichen Erlaubnisse beim Landratsamt einzuholen,

Sollten Untergrundverunreinigungen fesigestellt werden, so sind das Landratsamt Cham und das
Wasserwirtschaftsamt Regensburg umgehend zu benachrichtigen.

6. Schmutz- und Regenwasserentsorgung auf Privatgrundstiicken:
Die Grundstiicksentwasserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN 1286
ff) erstellt werden. Die Entwasserung ist in einem gesonderten Entwasserungsplan mit den ange-
schlossenen Flachen darzustellen. Der Entwasserungsplan ist mit dem Bauantrag bei der Gemeinde
einzureichen.

Cham, den 29.06.2023
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