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ZEICHENERKLARUNG nach PlanZV
PLANLICHE FESTSETZUNGEN

S T T Geltungsbereich der Teilauthebung

PLANLICHE HINWEISE

Flachen fur den Gemeinbedarf

o- bestehende Grundstiicksgrenzen

bestehende Bebauung

399/3 vorhandene Flurstiicksnummer
N T Hohenschichtlinie

VERFAHRENSVERMERKE:

1. Anderungsbeschluss

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 30.03.2023 die Teilaufhebung des Bebauungsplanes "Kirchbigl"
im beschleunigten Verfahren (gem.§ 13a BauGB) beschlossen.
Der Anderungsbeschluss wurde am 03.04.2023 ortstblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauBG).

2. Auslegung

Von der frithzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wurde abgesehen.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 21.03.2023 einschiieRlich der Begriindung wurden
die Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gem. § 13 a Abs. 2, § 13 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB,
mit Schreiben vom 03.04.2023, in der Zeit 03.04.2023 bis 15.05.2023 beteiligt. Der Entwurf der Teilaufhebung des
Bebauungsplanes "Kirchbagl" i. d. F. vom 21.03.2023 wurde mit Begrandung gem. § 13 a Abs. 2,

§ 13 Abs.2 und 3 und § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.04.2023 bis 15.05.2023 sffentlich ausgelegt.

3. _Satzung

Die Gemeinde Blaibach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 25.05.2023 die Teilauthebung des
Bebauungsplanes "Kirchbtgl" i. d. F. vom 21.03.2023, gemdR § 10 Abs. 1 BauGB als Satz(ng beschlossen.

Blaibach, den 26.05.2023

4. Inkrafttreten

Auf die Rechisfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 i s. 4 BauGB und die §§ 214 #ind 215 BauGB ist hingewiesen
worden. ;{E »
A
[V AP o L

Blaibach, den 26.05.2023

1. Birgermeisterin Monika Bergmann

SATZUNG

dber den Bebauungsplan

»Kirchbiigl® - Teilaufhebung
gem. § 13a BauGB

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 13a des BauGB i.V.m. Ari. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO)
und Art. 81 BayBO, erldsst die Gemeinde Blaibach die Teilauthebung des Bebauungsplanes "Kirchbiigl" als Satzung.

§ 1 Rédumlicher Geltungsbereich

Far den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan vom 21.03.2023 magebend.
Er ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

- Verfahrensvermerke

- Ubersichtsplan M = 1 : 5000 vom 21.03.2023

- Bebauungsplan mit zeichnerischem Teil M = 1 : 1000 und Legende vom 21.03.2023
- Textliche Festsetzungen mit Begriindung zum Bebauungsplan vom 21.03.2023

§ 3 Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortstblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB/in Kraft.

Blaibach, den 26.05.2023
Bergmann
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VERFAHRENSVERMERKE:

1. Anderungsbeschluss

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 30.03.2023 die Teilaufhebung des Bebauungsplanes "Kirchbigl"
im beschleunigten Verfahren (gem.§ 13a BauGB) beschlossen.
Der Anderungsbeschluss wurde am 03.04.2023 ortsGblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauBG).

2. Auslegung

Von der frithzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wurde abgesehen.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 21.03.2023 einschiieRlich der Begriindung wurden
die Behtrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 13 a Abs. 2, § 13 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB,
mit Schreiben vom 03.04.2023, in der Zeit 03.04.2023 bis 15.05.2023 beteiligt. Der Entwurf der Teilaufhebung des
Bebauungsplanes "Kirchbagl" i. d. F. vom 21.03.2023 wurde mit Begrandung gem. § 13 a Abs. 2,

§ 13 Abs.2 und 3 und § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.04.2023 bis 15.05.2023 6ffentlich ausgelegt.

3. _Satzung

Die Gemeinde Blaibach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 25.05.2023 die Teilauthebung des
Bebauungsplanes "Kirchbtgl" i. d. F. vom 21.03.2023, gemdR § 10 Abs. 1 BauGB als Satz(ng beschlossen.

Blaibach, den 26.05.2023

4. Inkrafttreten

Blaibach, den 26.05.2023
1. Birgermeisterin Monika Bergmann




SATZUNG
Gber den Bebauungsplan

»Rirchbiigl® - Teilaufhebung
gem. § 13a BauGB

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 13a des BauGB i.V.m. Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayem (GO)
und Art. 81 BayBO, erldsst die Gemeinde Blaibach die Teilaufhebung des Bebauungsplanes "Kirchbtgl" als Satzung.

§ 1 Réumlicher Geltungsbereich

Fur den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan vom 21.03.2023 maRgebend.
Er ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

- Verfahrensvermerke

- Ubersichtsplan M = 1 : 5000 vom 21.03.2023

- Bebauungsplan mit zeichnerischem Teil M = 1 : 1000 und Legende vom 21.03.2023
- Textliche Festsetzungen mit Begriindung zum Bebauungsplan vom 21.03.2023

§ 3 Inkrafttreten

Ao

. Burgermeisterin Monika Bergmann

Blaibach, den 26.05.2023
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Begriindung

1.

Anlass und Erfordernis der Planung

Durch die Teilaufhebung des Bebauungsplanes Kirchbiigl sollen die Flur-Nrn. 399/3, 399/4,
399/5 und 399/22 Gemarkung Blaibach aus dem bestehenden Bebauungsplan herausgenom-
men werden.

Flachen des Gemeinbedarfs (ehemalige Schule) werden in Flachen ohne Bebauungsplan um-
gewandelt, die nach § 34 BauGB bebaut werden diirfen.

Die Teilaufhebung des Bebauungsplanes ist daher gerechtffertigt.

Durch die Herausnahme der ehemaligen Schule aus dem Bebauungsplan werden Leersténde
einer neuen Nutzung zugefiihrt. Neue Wohnungen und Geschaftsrdume bereichern das Orts-
bild, Arbeitsplatze werden geschaffen, der Ortskern von Blaibach erhalt wieder eine nachhal-
tige Belebung.

Planungsrechtliche Voraussetzungen FNP / BP

Im rechtskraftigen Fldchennutzungsplan der Gemeinde Blaibach ist der Bereich als Fléche fiir
Gemeinbedarf in einem Allgemeinen Wohngebiet (WA) dargestellt.

Plangebiet

Lage / GroRe

Der Anderungsbereich befindet sich im Ortskern von Blaibach zwischen der Schulstraiie im
Norden und dem Kapellenweg im Siiden. Im Osten grenzt der Bereich an das allgemeine
Wohngebiet. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 0,62 ha. Die Flurnummern
399/3, 399/4, 399/5 und 399/22 der Gemarkung Blaibach sind Bestandteil des Planungsgebie-
tes. Uber die Schulstra®e wird der Anderungsbereich erschlossen, es besteht ein Anschluss
an die offentliche Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung.

Topographische und hydrologische Verhéltnisse

Der Geltungsbereich der Teilaufhebung liegt topographisch zwischen 395 und 404 m . NHN.
Uber hydrologische Besonderheiten innerhalb des Geltungsbereiches liegen keine Kenntnisse
vor.

Stadtebauliche Ziele sowie Zweck der Teilaufhebung

Grundlage

Am 01.10.1965 hat der Bebauungsplan ,Kirchbligl Rechtskraft erlangt.
Die wesentlichen Ziele des Bauleitplans bestehen in der Schaffung von Baurecht fiir verdich-
teten Wohnungsbau. In der Planung wurde deshalb der gesamte Geltungsbereich als ein all-
gemeines Wohngebiet mit Flachen fir den Gemeinbedarf ausgewiesen.

Ziele der Bebauungsplanteilaufhebung

Der rechtskraftige Bebauungsplan aus dem Jahr 1965 soll in diesem Gemeindebereich teil-
weise aufgehoben werden, Flachen des Gemeinbedarfs werden zu Flachen des Innenbe-
reichs umgewandelt.

Fir den Teil des Geltungsbereichs besteht keine Bebauungsplanerfordernis im Sinne des § 1
Absatz 3 Satz 1 BauGB. Das Gebiet ist nach der Teilaufhebung des Bebauungsplanes des-
halb nach § 34 BauGB als ,Bauen im Innenbereich" zu beurteilen.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Durch die Teilaufhebung des Bauleitplans findet im Plangebiet kein Eingriff statt.
Das Erfordernis fur einen naturschutzfachlichen Ausgleich im vorliegenden Aufhebungsverfah-
ren ist nicht gegeben.

Bebauungsplan Kirchbigl — Teilauthebung i.d.F. v. 21.03.2023
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