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3. ANDERUNG FLACHENNUTZUNGSPLAN MIT DECKBLATT NR. 3

VERFAHREN
1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 10.05.2022 die Anderung des Fidichennutzungsplans
beschlossen.
Der Anderungsbeschiuss wurde am 15.06.2023 ortstblich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung
und Anhérung fir den Vorentwurf der Anderung des Fldichennutzungsplans in der Fassung vom
10.05.2022 hat in der Zeit vom 17.06.2022 bis 19.07.2022 statigefunden.

3. Die frUhzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemdai § 4
Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf der Anderung des Fldchennuizungsplans in der Fassung vom
10.05.2022 hat in der Zeit vomn 17.06.2022 bis 19.07.2022 stattgefunden.

4. Der Entwurf der Anderung des Fldchennutzungsplans in der Fassung vom 10.05.2022 wurde
gemdR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.10.2022 bis 18.11.2022 Offentlich ausgelegt.

5. Zu dem Entwurf der Anderung des Fldchennutzungsplans in der Fassung vom 10.05.2022 wurden
die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
30.09.2022 bis 04.11.2022 beteiligt.

6. Die Gemeinde Tiefenbach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 25.04.2023 die Anderung
des Fldchennutzungsplans in der Fassung vom 25.04.2023 festgestelit.

Tiefenbach, 04.05.2023

T
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J@ ..... VI %
Ludwig Prégler, Erster BUrgemrmeister

GENEHMIGUNG
Das Landratsamt Cham hat die Anderung des Fldchennutzungsplans mit Bescheid vom
T2 .05 28 N, 3-44%A% =RgemdB § 6 BauGB genehmigt.

BEKANNT N

4 ie_E{h@ilung der Genehmigung der Anderung des Fléchennutzungsplans wurde am
& UM

123 gemdB § 6 Abs. 5 BauGB orfsUblich bekannt gemacht.

' Die Anderung des Flichennutzungsplans ist damit wirksam.

Tiefenbach, 12 Juni 2023
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VERFAHREN

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 10.05.2022 die Anderung des Fidchennutzungsplans
beschlossen.

Der Anderungsbeschiuss wurde am 15.06.2023 ortstblich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher Darlegung
und Anhdrung fiir den Vorentwurf der Anderung des Fldchennutzungsplans in der Fassung vom
10.05.2022 hat in der Zeit vom 17.06.2022 bis 19.07.2022 stattgefunden.

3. Die frUhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trdger &ffentlicher Belange gemdaB § 4
Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf der Anderung des Fldchennutzungsplans in der Fassung vom
10.05.2022 hat in der Zeit vom 17.06.2022 bis 19.07.2022 stattgefunden.

4. Der Entwurf der Anderung des Fldichennutzungsplans in der Fassung vom 10.05.2022 wurde
gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.10.2022 bis 18.11.2022 &ffentlich ausgelegt.

5. 7u dem Entwurf der Anderung des Fidchennutzungsplans in der Fassung vom 10.05.2022 wurden
die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
30.09.2022 bis 04.11.2022 beteiligt.

6. Die Gemeinde Tiefenbach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 25.04.2023 die Anderung

des Fldchennutzungsplans in der Fassung vom 25.04.2023 festgestellt.

Tiefenbach, 04.05.2023

GENEHMIGUNG
Das Landratsamt Cham hat die Anderung des Fldchennutzungsplans mit Bescheid vom
12,08 28 N, 3-4%2 =RgemdB § 6 BauGB genehmigh.

BEKANNTMACHUNG

.ie,EiTeiIung der Genehmigung der Anderung des Fldchennutzungsplans wurde am
uni 2073 gemdB § 6 Abs. 5 BauGB ortsUblich bekannt gemacht.

Die Anderung des Fldchennutzungsplans ist damit wirksam.

Tiefenbach, 12 .}Eﬁi‘i% ZBZ?'
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Gemeinde Tiefenbach

3. Anderung Fldchennutzungsplan mit Ausweisung eines
Sonstiges Sondergebietes ,,SO Seniorenbetrevung*

Begrindung

1. Abgrenzung und Beschreibung des Gebietes

1.1 Réumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Fldchennutzungsplans mit Ausweisung eines
Sonstigen Sondergebietes ,,SO Seniorenbetreuung liegt am stdlichen Rand der Gemeinde
Tiefenbach. Er wird im Norden begrenzt durch den Friedhof, im SUden durch das GrundstOck
des Anwesens SonnenstraBe 33, im Westen durch die SonnenstraBe und im Osten durch die
StraBe nach Michelsthal. Der Geltungsbereich der Anderung umfasst die Flurnummer 668/3,
Gemarkung Tiefenbach, und hat eine FiGche von ca. 6.581 m2,

1.2 Beschreibung des Gebietes

Nordlich des Geltungsbereichs befindet sich der kommunale Friedhof, im Nordosten eine
Verpackungsfabrik, im Siden das Anwesen SonnenstraBe 33, im SUdosten die &rilichen
Sportanlagen und im Westen das Schulzentrum von Tiefenbach.

2. Ubergeordnete und sonstige betroffene Planungen

2.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern mit Stand vom 01.01.2020

Im LEP Bayern werden unter Punkt 8 die sozialen und kulturellen Infrastruktureinrichtungen
gefChrt. Unter Punkt 8.1 {Z) ,Soziale Einrichtungen und Dienste der Daseinsvorsorge sind in
allen Teilrdumen fldchendeckend und bedarfsgerecht vorzuhalten. [...] Neben den
Einrichtungen der technischen Infrastruktur sind dies auch Einrichtungen der sozialen und
kulturellen Infrastruktur. Hierzu gehdren Einrichtungen bzw. Dienstleistungen des Sozialwesens
(z.B. Alfenpflegeeinrichtungen) ..."

Das vorgelegte FiGchennutzungsplandeckblatt mit dem im Parallelverfahren aufgesteliten
Bebauungsplan folgen der Zielsetzung des LEP und integrieren ,,Soziale Einrichtungen und
Dienste der Daseinsvorsorge” in Tiefenbach, in dem es eine vergleichbare Einrichtung noch
nicht gibt.

2.2 Regionalplan Region Regensburg

Im Kapitel Vil des Regionalplans der Region Regensburg wird unter Ziffer 4 Sozialwesen als
Ziel vorgegeben, dass fUr die Einrichtungen und Dienste des Sozialwesens moglichst
wohnungsnahe oder mit &ffentlichen Verkehrsmitteln ginstig zu erreichende Standorte
angestrebt werden sollen.

Unter Ziffer 4.2 wird weiter ausgefihrt, dass in der gesamten Region auf eine Erhdhung des
Anteils der Pflegepldize in Alitenheimen hingewirkt werden soll.

Das vorliegende FiGchennutzungsplan-Deckblatt, sowie der im Parallelverfahren geflUhrte
Bebauungsplan stdrken den Orisbereich Tiefenbach und infegrieren soziale
Infrastruktureinrichtungen im Sinne des LEP und des Regionalplans.

3. Anlass und Umfang der Anderungen ‘

Auf dem Gebiet der Gemeinde Tiefenbach soll ein Pflegeheim und ein Gebdude fUr
Betreutes Wohnen errichtet werden, um der heimischen Bevdlkerung im Alter eine Betreuung
in vertrauter Umgebung zu ermdglichen.

Das GrundstOck wird als Erweiterungsfliche fir den Friedhof, wie eigentlich im
Fl&ichennutzungsplan bzw. Bebauungsplan vorgesehen, nicht mehr bendtigt.




Aus diesen Grinden hat der Gemeinderat in seiner Sitzung vom 10.05.2022 beschlossen, den
Fldchennutzungsplan zu &ndemn und im oben beschriebenen Geltungsbereich ein ,SO
Seniorenbetreuung” auszuweisen.

Sonstige Belange werden durch die 3. Anderung nicht berihrt.

4. Standortwahi

Der gewdhlte Standort ist als geeignet zu betfrachfen, da er sich zum Einen in ruhiger
Ortsrandlage befindet, aber zum Anderen dennoch nicht weiter als ca. 400 Meter vom
Ortszentrum [Pfarrkirche) entfernt ist, und somit fuBldufig gut zu erreichen ist.

Die ErschlieBung Uber &ffentlich gewidmete StraBen ist gegeben.

Das Grundstick wird als Erweiterungsfidche fOr den Friedhof, wie eigentlich im
Fldchennutzungsplan bzw. Bebauungsplan vorgesehen, nicht mehr bendtigt.

Andere Standorte, wie z.B. am Kreisverkehr sUdlich des Sportplatzes, waren wegen der
Topographie, der fehlenden Anbindung an bestehende Siedlungsstrukturen und der zu
groBen Entfernung vom Ortszentrum nicht geeignet.

Zentralere Standorte sind nicht vorhanden bzw. derzeit nicht verfOgbar.

5. Verfahren
Die Anderung des Fidchennutzungsplans wird parallel zur Aufstellung des Bebauungs- und
Grinordnungsplans im Verfahren nach den §§ 3 und 4 BauGB durchgefihrt.

4. Bestandteile der Fidchennutzungsplan@nderung
Die Fldchennutzungsplandnderung setzt sich aus folgenden Bestandteilen zusammen:

1. Plan des BUros BauArt GmbH, in Zusammenarbeit mit dem Landschaftsarchitekien
und Stadtplaner Achim Ruhland, mit Darstellung des derzeit gUltigen
Flachennutzungsplans (Auszug) und der 3. Anderung in der Fassung vom 25.04.2023.

2. Diese Begrindung zur 3. Anderung des Fldchennutzungsplans des BUros BauArt GmbH
Architekt + Stadtplaner in der Fassung vom 25.04.2023.

3. Umweltbericht des Landschaftsarchitekten und Stadtplaners Achim Ruhland in der
Fassung vom 25.08.2022.

04 Mai 2023

Tiefenbach,

)

f..,_' ¥ - /.f; / é

Gemeinde Tieféinbcch BauArt GmbH

Erster BUrgermeister Architekten + Stadtplaner
Ludwig Prégler GartlbergstraBe 1
HauptstraBe 33 84347 Pfarrkirchen

93464 Tiefenbach
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,SO Seniorenbetreuung” - _I
FNP-Deckblatt Nr. 3

1. EINLEITUNG

Das Baugesetzbuch verpflichtet zur wirksamen Umweltvorsorge, weshalb die Auswirkungen der
Planung auf Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft einschlieBlich
der jeweiligen Wechselwirkungen sowie auf Kultur- und Sachguter als auch auf deren Umweltfolgen
zu prifen sind.

Der §2a BauGB filhrt eine generelle Umweltpriafung (UP) als regelmé&Bigen Bestandteil des
Aufstellungsverfahrens der Bauleitplanung ein. Die Inhalte der Umweltprifung finden sich im
Umweltbericht als selbststandigen Teil der Begrundung.

Die Beschreibung der Schutzguter und deren Wechselwirkungen, die Auswirkungen des Vorhabens
auf diese und die MaBnahmen zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen und deren Ausgleich
weichen nicht ab, sondern werden auf Ebene des Bebauungsplanes konkretisiert.

2. BESCHREIBUNG DES VORHABENS

s.a. Begriindung zum Bebauungsplan.

Ziel des Flachennutzungsplandeckblattes Nr. 3 ist es, die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Ausweisung eines Sondergebietes ,Seniorenbetreuung® zu schaffen.

Der Anderungs- bzw. Geltungsbereich umfasst das Grundsttick FI.Nr. 668/3, Gemarkung Tiefenbach,
Gemeinde Tiefenbach.

Ziel des Vorhabens ist es, auf der Vorhabenflache ein Seniorenheim zu errichten, flr die ortsnahe

temporare oder dauerhafte Pflege oder auch kurzfristige medizinische Interventionen, der &lteren
Bevolkerungsteile des direkten und auch des ndheren Umfeldes.

Seite 3von 17
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GEMEINDE TIEFENBACH

30 Seniorenbetreuung” -

FNP-Deckblatt Nr. 3

3. DARSTELLUNG DER IN FACHGESETZEN UND FACHPLANEN FESTGELEGTEN
UMWELTRELEVANTEN ZIELE UND IHRE BEGRUNDUNG

3.1.Regionalplanung

Nach dem Regionalplan Region Regensburg, Region 11 liegt das Gebiet im
Gemeindebereich Tiefenbach im Allgemeinen landlichen Raum. Das Gebiet liegt nach
Auskunft der Karte Nr. 1 in einem Teilraum mit besonderem Handlungsbedart.

Ziele der Raumordnung
@ Grundzentrum gemdB Regionalplan Regensburg

i hnbach R Wiedergabe staatlicher Planungsziele gem. LEP

ij
-»*N.

Regionalzentrum

Oberzentrum

Mittelzentrurm

l: Aligemeiner l3ndlicher Raum
: Verdichtungsraum
e
A
L]

Teilraum mit b derem Handl bedarf

Verbindung von Doppelzentren

Regionsgrenze
tandkreisgrenze
Gemeindegrenze
———— Grenze des Truppeniibungsplatzes

X | N8 wi
| Ineukirchen by
4. ]:Jmknns:};'»_ {\))l 1=

Nach dem Landschaftsentwicklungsprogramm Bayern 2018 liegt die Gemeinde
Tiefenbach im Allgemeinen landlichen Raum mit besonderem Handlungsbedarf.

Unter Punkt 1.2.1 (2) des LEP wird der das Ziel genannt, dass ,der demographische Wandel
bei allen raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen insbesondere bei der
Daseinsvorsorge und der Siedlungsentwicklung, zu beachten® ist. Diesem Ziel folgt die
Flachennutzungsplananderung, da Sie in diesem Fall der Daseinsvorsorge im Alter dient.

Seite 4 von 17
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Ein Flachennutzungsplan ist vorhanden. Im rechtsglitigen Flachennutzungsplan und
Landschaftsplan sind im Anderungsbereich und Geltungsbereich ,Flachen fir die
Landwirtschaft” und eine ,Erweiterungsflache fiir den bestehenden Friedhof* dargestellt. (s.
Planwerk FNP-Deckblatt im Anhang)

3.2.Naturschutz u. Sonst. Schutzgebiete

Die Biotopkartierung Bayern Flachland fuhrt im naheren Anschluss an die Vorhabensflache
keine Biotope auf. Die Vorhabenfliche liegt innerhalb des Naturparks Oberer Bayerischer
Wald.

Sonstige Schutzgebiete, wie Bodendenkmaler oder Wasserschutzgebiete sind nicht
vorhanden. Die umliegenden Baudenkmaler werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

4. BESTANDSAUFNAHME, BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER
UMWELTAUSWIRKUNGEN EINSCHL. PROGNOSE BEI DURCHFUHRUNG

4.1. Methodik der Umweltpriifung

Der Umweltbericht wurde methodisch wie folgt aufgebaut:

Die Standortuntersuchung erfolgt auf Basis des Flachennutzungsplanes und
Landschaftsplanes der Gemeinde Tiefenbach. Die Bestandsaufnahme der Umweltrelevanten
Schutzgiter erfolgte auf der Grundlage der Daten des Flachennutzungsplanes und
Landschaftsplanes, der Erkenntnisse die im Rahmen der Ausarbeitung des Bebauungsplanes
entstanden, sowie der Literatur der Ubergeordneten Planungsvorgaben, LEP
(Landesentwicklungsprogramm Bayern), RP (Regionalplan Region Regensburg Nr. 11)
entnommenen Inhalte.

Weiterhin wurden im Online-Portal Fin-Web, sowie durch eigene Bestandsaufnahmen die

Datengrundlagen vervollstandigt. Uber alle nicht verzeichneten Themen werden gutachterliche
Abschatzungen getroffen.

4.2. Bestandsaufnahme des Standortes anhand der Schutzgiiter

jSCHUTZGﬂ'TER BESTANDSAUFNAHME MIT ZIELEN UND MABNAHMEN
BODEN BESTAND

| Standortkundliche Landschaftséliederung 1:1 000 000
Oberpfalzer Wald
Bodenkarte 1:200 000 / Ubersichtsbodenkarte 1:25 000
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' BESTANDSAUFNAHME MIT ZIELEN UND MABNAHMEN

SCHUTZGUTER

WASSER

'BESTAND

LUFT / KLIMA

Braunerden aus lehmig-sandiger Deckschicht Gber skelettreicher, sandiger
Granit- und Gneisverwitterung, Fast ausschlieBlich Braunerde aus
skelettfiihrendem (Kryo-) Sand bis Grussand (Granit oder Gneis)

ZIELE UND MARNAHMEN

Ziele :

- Sicherstellung, dass die bewachsene, filterfdhige Oberbodenschicht auf der
Vorhabenflache verbleibt.

« Dauerhafte Sicherung des natirlichen Oberbodens durch Bewuchs
(Sicherung der Filterfunktion des Oberbodens)

MaBnahmen:

» Umwandlung von offenem Ackerland zu dauerhaft bewachsenen Flachen mit
z.T. extensiver Nutzung

« Anlage von naturschutzfachlich hochwertigen Obststreuwiesen innerhalb der
Bauflache, welche zur Regeneration des Bodens von der landwirtschaftlich
intensiven Nutzung fiihrt.

A_I\Tz—ach Auskunft des IUG liegt die Vorhabenflache auBerhalb |

hochwassergefahrdeter Bereiche auch bei HQ extrem; Es liegen auch keine
Informationen vor, das es sich um wassersensible Bereiche handelt

ZIELE UND MARNAHMEN

Ziele

» Schaffung eines dauerhaften Bewuchses auf der Flache (Erhéhung der
Filterfunktion und Reduzierung der Abflussgeschwindigkeit) im Gegensatz zur
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung

» Ggf. Sammlung und Nutzung von Regenwasser zur Bewdasserung der
Griunanlagen und somit zur Schliefung des Wasserkreislaufes ohne
zusétzlichen Bedarf an Brauchwasser.

MaRnahmen

» Festsetzung von groflflachigen Griinstrukturen und Pflanzfldchen innerhalb
des Baufeldes als extensiv genutzte Flachen oder als Gartenbereiche

- Ableitung des Oberflachenwassers auf die belebte Oberbodenschicht

- Die inneren ErschlieBungswege sind z.T., wo keine Barrierfreiheit notwendig
ist als einfache Kieswege oder Pflasterwege mit hohem Fugenanteil
vorgesehen. Das anfallende Oberflachenwasser wird flachig in angrenzende
Seitenflachen abgeleitet.

BESTAND

Jahresniederschlagssumme
750 bis 1000 mm

Jahresmitteltemperatur
6-10° C
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SCHUTZGUTER

ARTEN
LEBENSRAUME

BESTANDSAUFNAHME MIT ZIELEN UND MABNAHMEN

Trockenheitsindex
50-60 mm/C

ZIELE UND MABNAHMEN

Ziele:

- Durch die Aufgabe der intensiven landwirtschaftiichen Nutzung auf der
Vorhabenflache wird die Staubbelastung durch luftverfrachteten Oberboden
gemindert.

MaBnahmen:

« Dauerhafte Sicherung des Oberbodens durch Bewuchs und Extensivierung
der Pflege

« Staubbindung durch Eingriinung innerhalb des Vorhabensbereiches

BESTAND
Die Bestandsaufnahme erfolgte auf Grundlage einer ortlichen Begehung und
den Online-Auskunftssystemen

HPNV

Hainsimsen-Tannen-Buchenwald im Komplex mit Waldmeister-Tannen-
Buchenwald; értlich mit Waldgersten-Tannen-Buchenwald

ABSP (401-B) Naturraum-Untereinheit

Tiefenbach-Rétz-Hiigelland und Winklarner Becken

ZIELE UND MARNAHMEN

Ziele

« Durch die Anlage einer extensiv genutzten Wiesenstruktur mit Obstbdumen
und seitliche Heckenbereiche (momentan intensiv landwirtschaftlich, genutzte
Flache) soll der Artenreichtum auf der Vorhabenflache erhdht werden.

- Seltene oder geschiitzte Arten des Lebensraums sind nach derzeitigem
Wissenstand nicht betroffen

. Der bisherige Nahrungsraum (eingezdunter Bereich) geht zwar fur
GroRsdugetiere verloren, eine Barrierwirkung ist aber nicht ersichtlich

. Die Umz&unung wird fur Klein- und Mittelsdugetiere passierbar gestaltet.

MaRfnahmen

» Festsetzung zur Umwandlung der Ackerfliche in eine artenreiche
Streuobstwiese mit Angabe zur Pflege und Entwicklung

. Festsetzung von 15cm Bodenabstand fiir die Umzdunung zur Sicherung der
Druchldssigkeit fir Kleinsduger und Mittelsauger

+» Durch die Extensivierung der momentanen Offenlandnutzung zur
Grunlandnutzung verbessert sich das Lebensraumgefiige fir eine Vielzahl
von Tierarten (Kleinsauger, Insekien, Fledermause, Vdgel, ...).

. Unter den genannten Vorgaben und Festsetzungen im kommenden
Bebauungsplan sind insgesamt positive Auswirkungen auf die Vielfalt der
Tierarten und Lebensgemeinschaften zu erwarten.
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SC_HUT;Gl'h_"ER

. BE._‘.‘:TAND_SA_UFNAHME MIT ZIELEN UND MABNAHMEN

- LANDSCHAFTSBILD BESTAND

GroBlandschaft

Ostliche Mittelgebirge
Naturraum Haupteinheiten (Ssymank)
Oberpfélzer und Bayerischer Wald

Naturraum-Untereinheit (ABSP)
Tiefenbach-Rétz-Higelland und Winklarner Becken

Lage

Das geplante Seniorenheim liegt im direkten Anschluss an die bestehende
Friedhofsfliche im Norden, Gewerbefliche im Osten und Schulbereiche im
Westen. Die bauliche Dimension ist also umliegend bereits gegeben. Zur:
Héhenabschichtung gegeniiber der Landschaft ist die anliegende Hofstelle im
Siiden vorgesehen. Das Pflegeheim mit den anliegenden Griinflachen wird sich -
harmonisch in das bereits umliegend bebauten Bereich einfligen.

| ZIELE UND MARNAHMEN

| Ziele

« Verringerung der Fernwirkung der Anlage durch ausreichende Eingriinung

« Einbindung in die umgebende Landschaft durch Integration von
landschaftsbildtypischen Lebensrdumen

MaBnahmen
« Festsetzung einer Eingriinung
« Integration von Streuobstwiesen

. MENSCH BESTAND

Erholungswirkung

Durch die Lage angrenzend von landwirtschaftlich genutzten Flachen und
bereits durch gewerbliche- und kommunale Nutzungen gepragte Flachen
(Schule, Gewerbebetriebe) ist nicht davon auszugehen, dass es zu einer
Verschlechterung der Erholungswirkung kommt.

Larm
Durch die Errichtung der Seniorenwohnanlage wird nur wahrend der Bauzeit
die Larmbelastung auf der Flache erhéht.

ZIELE UND MARNAHMEN

Ziele

« Begrenzung der Larmbelastung auf der Vorhabenflache auf die direkte
Bauzeit

« Eingriinung der Anlage zur Sicherung der momentanen Erholungswirkung
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SCHUTZGUTER BESTANDSAUFNAHME MIT ZIELEN UND MABNAHMEN

MaBnahmen

» Festlegung einer Eingriinung der Anlage

- Einbindung der Anlage durch die Integration von landschafistypischen
Freiflachen direkt anliegend.

Kultur- und Sachgiiter | BESTAND

Baudenkmaler
D-3-72-163-6, Jugendheim syn. Jugendfreizeitheim
D-3-72-163-7, Hussitenkreuz

Kulturgiiter
Keine nach Auskunft vorhanden

Bodendenkmaler
Keine nach Online Auskunft vorhanden

ZIELE UND MARNAHMEN

Ziele

- keine Ziele notwendig; es wird auf die einschldgigen Denkmalschutzgesetze

: beziiglich des Auffindens von Bodendenkmaler verwiesen.

MaBnahmen
- keine MaBlnahmen notwendig; es wird auf die einschlagigen
Denkmalschutzgesetze beziglich des Auffindens von Bodendenkmaéler
verwiesen.
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4.3.Bewertung des Eingriffs anhand der Schutzgiiter

Die nachfolgende Bewertung der untersuchten Schutzgiter erfolgte in 3 Stufen:
Geringe, mittlere und hohe Beeintrachtigung durch die Errichtung eines Seniorenwohnheims

an diesem Standort.

Dabei ist die Ausgleichbarkeit ein wichtiger Indikator. Die Erheblichkeit nicht ausgleichbarer
Auswirkungen wird als hoch eingestuft.

SCHUTZGUT

BAUBEDINGT

ANLAGENBEDINGT

BETRIEBSBEDINGT

BODEN weitgehender Verlust - Flacheninanspruchna - Belastung nicht
der Bodenfunktionen hme durch SO versiegelter /
durch Uberbauung / Nutzung erhéht tberbauter Béden
Voll bzw. - Aufgabe der durch
Teilversiegelung. Bewirtschaftung des Schadstoffeintrage
Seltene Bodentypen Bodens (private von Verkehrsflachen
sind nicht betroffen Garten bzw. (v. a. Streusalz)
éffentliches Grin)
" Bewertung HOCH
WASSER Keine - Versiegelung / Verbesserung der
Oberflachengewdasser Uberbauung von Regenriickhaltefunktio
vorhanden Versickerungsbereich n durch dauerhaften
Durch Abschiebendes e Bewuchs der Flache
Oberbodens geringer - Erhdhung der Sammelung und
Verlust der Filterfunktion durch Nutzung des
Filterfunktion Anlage von Oberflachenwassers
Grinstrukturen und erlaubt - Verringerung
dauerhaften Bewuchs der abzuleitenden
Regenwassermengen
Bewertung
LUFT / KLIMA Zunahme der - verstarkte Aufheizung geringe Zunahme der
Schadstoff- und bodennaher Schadstoffimmissione
Feinstaubeimissionen Luftschichten durch n durch Hausbrand
durch Bebauung und und
Baustellenverkehr Versiegelung Anlieferungsverkehr
Staubemissionen = Auf Grund der
lockeren Bebauung
und der glinstigen
Luftaustauschbedingu
ngen jedoch keine
splrbare klimatischen
Verschlechterungen
zu erwarten
. Bewertung
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SCHUTZGUT

"ARTEN
LEBENSRAUME

Bewertung

LANDSCHAFTSBILD

Bewertung

MENSCH

Bewertung

KULTUR / SACHGUTER - Keine Beeintrachtigung

BAUBEDINGT

I - Aufwertung der

Lebensraumausstattu
ng durch Anlage von
extensiv
bewirtschafteten
Flachen,
Strauchgruppen,
Einzelbdume

= Anlage von privaten
Grinflachen
Aufwertung der
Lebensraumausstattu
ng durch Anlage von
extensiv
bewirtschafteten
Flachen,
Strauchgruppen,
Einzelbdume

- Anlage von privaten
Grunflachen

- Verbotstatbestande
nach §44 BNatSchG
treten nicht ein.

GERING

-Auswirkungen auf das
Landschaftsbild sind
wahrend des Baus der
Anlage zu
beriicksichtigen hier
kann es durch die
Errichtung von Lager-
und Betriebsflachen
voriibergehend zu
negativen Auswirkungen
kommen

- Erholungseignung
durch Baularm
beeintrachtigt

- Langjahrige
Bautatigkeit auf der
Flache beeintrachtigt
die Erholungswirkung

- Erhéhung einer
Larmbeeintrachtigung
durch Ausweisung
eines SO

ANLAGENBEDINGT

- Aufwertung der
Lebensraumausstattu
ng durch Anlage von
extensiv
bewirtschafteten
Flachen,
Strauchgruppen,
Einzelbaume

- Anlage von privaten
Grianflachen

GERING

-Die Auswirkungen auf
das Landschaftsbild
durch die Anlage werden
durch die Eingriinung
gemildert

GERING
- Zuséatzlicher

Verkehrslarm durch
Betrieb

GERING

- Keine Beeintrachtigung

BETRIEBSBEDINGT

- Aufwertung der
Lebensraumausstattu
ng durch Anlage von
extensiv
bewirtschafteten
Flachen,
Strauchgruppen,
Einzelbdume

- Anlage von privaten
Grinflachen

GERING

- Durch den Betrieb und
die Pflege werden keine
negativen Auswirkungen
erwartet

GERING

- Zuséatzlicher
Verkehrslarm durch
Betrieb

GERING

- Keine Beeintréchtigung
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SCHUTZGUT BAUBEDINGT ANLAGENBEDINGT BETRIEBSBEDINGT

Bewertung GERING GERING GERING
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5. PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI
DURCHFUHRUNG / NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG

5.1. Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleibt die Flache weiterhin intensiv landwirtschaftlich
genutzt.

5.2. Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens

Bei Durchfihrung der MaBnahme geht landwirtschaftlich genutzter Grund verloren.
Demgegenliber werden angelagert an die Baukorper Wiesen, Gehdlzbestdnde und
Einzelb&ume gepflanzt, die die Lebensraumausstattung auf der Vorhabenflache erhdhen.

6. MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND AUSGLEICH
6.1.Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung

Die MaBnahmen zur Vermeidung der Beeintrédchtigung der Schutzgiter Boden, Wasser, Luft
und Landschaftsbild kann durch die Eingrinung, der Minimierung der Bewirischaftung, der
Schaffung von dauerhaftem Grinland, minimiert werden.

Die neu geschaffenen Grinflachen und Ausgleichsflachen intern, sowie extern berlicksichtigen
eine Verbesserung des Lebensraumes fur die vorkommende Fauna und Flora und sorgen fur
zusétzliche Anpflanzungen, welche die Auswirkungen auf Mensch und Landschaftsbild
ebenfalls minimieren.

MaBnahmen z. den Schutzgutern:

Landschaftsbild:
e Eingriinung der Betriebsflachen durch 2-reihige Gehodlzpflanzungen mit einem hohen Anteil
an schnellwachsenden Gehdlzen zu Wegen und Offenflachen hin.

Tier- und Pflanzenwelt:

e Einsaat artenreicher Gras- und Kréautermischungen bei Beschadigung der
Vegetationsschicht,

s Ansaat der (ehemaligen) Ackerflachen durch standortgerechtes Saatgut gebietseigener
Herkunft

e Extensive Pflege des Grinlandes durch Mahd oder Beweidung.

e Minderung der Barrierewirkung fir Klein- und Mittelsduger durch Festsetzung einer
durchlassigen Einfriedung.
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Boden und Wasser:
« Ortliche, breitflachige Versickerung des Oberflachenwassers wo maglich.
e Minimierung der Bodenverdichtung in Wiesen- und Gehdlzbereiche

6.2. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach §1a BauGB und §15 BNatSchG ist fur Eingriffe in den Naturhaushalt der Nachweis
geeigneter dkologischer AusgleichsmalBnahmen zu erbringen. Die nachfolgende Bilanzierung
entspricht dem Ermittlungsverfahren des Leitfadens "Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft - Eingriffsregelung in der Bauleitplanung" (BayStMLU 1999)

6.2.1.Bestandsermittlung

Bei dem vorliegenden Gebiet handelt es sich weitgehend um intensiv bewirtschaftetes
Ackertand. Dies entspricht der Kategorie 1 nach Leitfaden.

6.2.2. Flachenbilanzierung / Vorbilanz

Durch die ausgewiesene GRZ und die beabsichtigte Bebauung wird der Ausgleichsfaktor bei
ca. 0,30-0,60 liegen. Die Ausgleichsflachen werden extern dem Vorhaben gewidmet.

Durch die getroffenen MaBnahmen auf den Internen Flachen, angelagert an die neu
entstehenden Baukorper kann der Eingriff nur minimiert werden. Ausgleichsmafnahmen
werden auf externen Flache getroffen - Abbuchung der notwendigen Ausgleichsflachen
aus dem Okokonto der Gemeinde Tiefenbach.

7. BEGRUNDUNGSPFLICHT FUR NEUE BAUFLACHEN UND
AUSGLEICHSMABNAHMEN IM AUSSENBEREICH - VERLUST AN
LANDWIRTSCHAFTLICHER NUTZFLACHE

Nach §1a (2) S. 3 BauGB ist die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlicher oder als
Wald genutzter Flachen umfassender als bisher zu begriunden. Um dieser Pflicht
nachzukommen wird nachfolgend kurz die Absicht des Bauleitplanes nochmals dargelegt.

Die Errichtung eines Seniorenheimes flhrt dauerhafi nur zum Veriust an landwirtschaftlich
genuizter Flache. Die Ausgleichsflachen und Eingrinungsbereiche verbleiben aber dauerhaft
und flihren zu einem Verlust an Nutzflache fur die Landwirtschaft.

Es wurde bei der Planung beriicksichtigt, dass die Eingrinungs- und Ausgleichsflachen an

bestehende Strukturen anschlieBen kdénnen und somit dauerhaft zwar die Nutzflache
verringern aber zu keinen negativen Auswirkungen auf die nachfolgende Nutzung flhren.
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Die Gemeinde Tiefenbach erachtet den Verlust von landwirtschaftlich genutzter Flur als
Vertraglich, da damit ein Beitrag zur Daseinsvorsorge der Bevolkerung geleistet werden kann.

8. PLANUNGSALTERNATIVEN, ABWAGUNG - MONITORING
8.1. Standortwahl (FNP-Ebene)

Die Gemeinde Tiefenbach erachtet den Standort als den fur die Umwelt vertraglichsten
Standort (ungeachtet der sonstigen technischen Anforderungen).

Fur die Wahl eines Standortes flir ein Seniorenwohnheim spielen aber auch noch andere
Kriterien eine Rolle:

¢ Vorhandene ErschlieBung durch Verkehrsanlagen und Versorgungsanlagen
o Verflgbarkeit der Flache durch den Grundstlickseigentimer -
¢ Technische Eignung auf Grund der Lage und Anbindung

Alle diese Kiriterien erfllit der Standort im stdlichen Ortsausgang Tiefenbach.

8.2. Beriicksichtigung der Umweltbelange in der Abwéagung

Durch die Prifung oben genannter Kriterien wurden sensible Bereiche (ungeeignete Flachen)
als Standort von vorne herein ausgeschlossen. Die Fortschreibung des Umweltberichtes
erfolgt im Rahmen des weiteren Verfahrens.

8.3.MaRnahmen zur Uberwachung - Monitoring

Die zu erwartenden erheblichen Auswirkungen und die MaBnahmen zu deren Vermeidung und
Ausgleich werden durch die zustéandigen Fachbehdrden sowie die Gemeinde

Tiefenbach gemaB Durchflihrungsvertrag Uberwacht. Zu beachten sind hier in diesem
Zusammenhang inbesondere

e die Sicherung der Durchfihrung (Meldung zum Okoflachenkataster des Bayerischen
Landesamtes flir Umweltschutz)

o die Pflege der AusgleichsmaBnahmen sowie

e Sowie die dauerhafte Pflege der angelagerten Grunflachen.
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9. ZUSAMMENFASSUNG UND METHODIK
9.1. Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Der unmittelbare Untersuchungsbereich ist fir die Wirkfaktoren Boden, Wasser, Luft, Tier- und
Pflanzenwelt und Landschaftsbild auf den Geltungsbereich des kommenden
Bebauungsplanes bzw. den Anderungsbereich des Flachennutzungsplans und
Landschaftsplan sowie das unmittelbar angrenzende Umfeld beschrankt. Die Beschreibung
und Bewertung erfolgt verbal-argumentativ.

Die Eingriffs- und Ausgleichsermittlung erfolgt im Rahmen der verbindiichen Bauleitplanung
nach dem Bayerischen Leitfaden zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
in der Bauleitplanung.

9.2. Aligemein verstidndliche Zusammenfassung

Das Planungsgebiet ist bisher Uberwiegend landwirtschaftlich intensiv genutzt sind. Mit der
Planung soll die Errichtung eines Seniorenheimes innerhalb des Geltungs- und
Anderungsbereiches erwirkt werden.

Mit den Festsetzungen der Grunordnungsplanung werden Eingriffe auf den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild vermieden und gemindert. Hinzu kommen insbesondere Maf3nahmen zur
Einbindung durch eine Heckenpflanzung und Pflanzung einer Obststreuwiese am Rand der
Anlage. Durch AusgleichsmaBnahmen kdnnen nicht vermeidbare Eingriffe und Auswirkungen
funktionell im Plangebiet ausgeglichen werden.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde gemaB §44 BNatSchG treten unter Beachtung
Konflikt vermeidender MaBnahmen fiir nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie und Anhang IV
der FFH-Richtlinie geschiitzte Arten nicht ein.

Mit dem Vorhaben sind keine nachhaltigen und erheblichen Umweltauswirkungen zur
erwarten.
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Die aufgeflhrten Planungsgrundlagen und Bestdnde wurden durch eine eigene Bestandsaufnahme
erganzt. Soweit keine weiteren Grundlagen vorlagen, wurden gutachterliche Abschétzungen

durchgefuhrt

Erstelit:
Eichendorf, 25.08.2022

Achim Ruhland
Landschaftsarchitekt, Stadtplaner
Joseph-von-Eichendorff Str. 37
94428 Eichendorf

Tel.: 0151/ 124 087 13

e-mail: info@ar-land.de
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