Préambel

Die Gemeinde Tiefenbach erldsst aufgrund des § 10i.V.m. §§ 1, 2, 3, 4, 6 und ? des Baugesetfzbuches
(BauGB) v. 23.9.2004 (BGBI. 1 8. 2414), zuletzt gedndert durch Arfikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20. Juli
2017 (BGBI. 1S. 2808), Art. 81 Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) v. 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS
2132-1-1), zuletzt gedindert durch § 3 G v. 24. Juli 2015 (GVBI. S. 294), der Baunutzungsverordnung (BauNVvO)
v. 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedindert d. Art. 2 G v. 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), Art. 3 des Bayerischen
Naturschutzgeseizes (BayNatSchG) v, 23.02.2011 (GVBL S. 82, BayRS 7921-1-U), zuletzt geGndert d. G v.
13.12.2016 [{GVBL. S. 372) und des Art. 23 Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bek. V. 22.08.1998
(GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-}, zuletzt ged&ndert d. Arf. 17a Abs. 2 G v. 13.12.2016 [GVBI. §. 335) diese
Bebauungsplandnderung als Safzung.

I. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

SCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

Bezeich-
nung des Plan

bereichs

Bauweise Gebietskategorie

GRZ | GFIZ

maximal zuldssige Anzahl Vollgeschosse
maximal zulassige Wandhohe

zuldssige Dachformen
und Dachneigungen

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 SO sentorenbetreuung Sonstiges Sondergebiet - Seniorenbetreuung § 11 BauNvO
Zul&ssig sind folgende Nutzungen:

- Pflegeheim mit den dazugehdrigen Neben-

ficichen

- Betreutes Wohnen

2. MAB DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1 GRI GrundflGchenzahl GRZ als Obergrenze
0,6 GemdB § 19 Abs. 4 Safz 2 BauNVO darf die
zuldssige Grundfléche durch die GrundilGchen
derin § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVvVQ bezeichneten
Anlagen bis zu 50 vom Hundert Uberschritten
werden, hdchstens jedoch bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8.

§§ 17 + 19 BAUNVO

2.2 GFIL Geschossfiichenzahl GFZ als Obergrenze §§ 17 + 20 BauNVvVO
1,2

253 ] Anzahl der zul@ssigen Vollgeschosse § 20 BauNVvO

2.4 WH max. maximal zuléissige Wandhdhe, § 18 BauNVvO

532,00 UNN bezogen auf die H6he UNN, gemessen am

{Planbereich A) Schnittpunkt der Dachhaut mit der AuBenwand
bzw. an der Oberkante der Attika bei

528,00 GNN Flachd&chern.

(Planbereich B)

3. BAUGRENZEN, BAUWEISE § 9 Abs. T Nr. 2 BauGB

§§ 22 +23 BAuNVO

3.1 L Baugrenze § 23 Abs. 1 u. 3 BauNvVO
Die Uberbaubaren GrundstUcksflchen
werden durch Baugrenzen und den sich daraus
ergebenden Baufenster festgelegt.
Offene  Stellpldize, Carports,  Garagen,
MUlhGuschen, untergeordnete Neben-
anlagen, die dem Nuizungszweck des
Baugebietes dienen, sind innerhalb der
Baugrenzen sowie in Fidchen nach Ziffer 1.5.3
und 1.5.4 der textlichen Festsetzungen zul&ssig.
MUlIh&uschen sind bis zu einer Grundfléiche von
40 m? auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig,
jedoch nicht in Eingrinungszonen.
3.2 Bauweise
a abweichende Bauweise § 22 Abs. 4 BauNVvO
Gebdude mit einer Ldnge von mehr als 50
Metern miUssen gegliedert und mit einem Versatz
der Fassade von mindestens 2 Metern versehen
werden.
3.3 Dachformen, Dachneigung
Die zulGssigen Dachformen mit den zuldssigen
Dachneigungen sind wie folgt festgesetzt:
SD < 25° Satteldach mit maximal zuldissiger
Dachneigung
WD < 25° Walmdach mit maximal zuldassiger
Dachneigung
PD < 15° Pultdach mit maximal zulassiger Dachneigung
FD Flachdach
4, GRUNORDNUNG § 9 Abs. 1 Nr. 15 u. 20
BouGB
4,] Gartenfliche
4.2 Wiese mit Streuobst
4.3 Randeingrinung
4.4 neu zu pflanzende Baume
4.5 neu zu pflanzende Hecke

5. SONSTIGE FESTSETZUNGEN

5.1 . Grenze des réiumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungs- und Grinordnungsplans

52 S Abgrenzung des unterschiedlichen MaBes der § 16 Abs. 5 BauNVO
baulichen Nutzung
Gliederung der Planbereiche

53 Umgrenzung der Fléchen {Ur offene Stellplétze

St und Carports auBerhalb der Baugrenzen
5.4 = = Umgrenzung der Flachen fOr Garagen, offene
Ga/St Stellplétze  und Carports  auBerhalb  der
o ] Baugrenzen

3:5 Flache fUr Neuverlegung des Offentlichen
Regenwasserkanals

5.6 zu schiizende Fassaden mit Angabe der

Larmpegelbereiche und der erforderlichen
resultierenden Gesamt-SchallddmmmaBe

= Larmpegelbereich |

Larmpegelbereich |l

Larmpegelbereich i

6. DARSTELLUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

6.1 Geplante Baukdrper

6.2 Bestehende Grundsticksgrenzen

6.3 668/3 FlurstGcknummern

6.4 Bestehende Haupt- und Nebengebdude

6.5 - Hdhenlinien mit Angabe der H&he UONN in
Metern, generiert aus dem  digifalen
Geldndemodell (DGM) des Bayerischen
Landesamtes fUr Digitalisierung, Breitband und
Vermessung.

6.6 FiGche der Teilaufthebung des Bebauungsplans

JTiefenbach-SGd"  (FLNr. 664, Gemarkung
Tiefenbach)

Il. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ABSTANDSFLACHEN

For die Abstandsflachen gelten die Vorschriften des Art. 6 BayBO in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses glltigen Fassung. Arf. 6 Abs. 5 Satfz 1 BayBO wird angeordnet.

FOr die Bemessung der Abstandsfléiche ist die Wandhdhe maBgebend. Die abstandsrelevante Wandhdhe
ist im Planbereich A das Mafl von der Hhe 520,50 Meter UNN bis zum Schnitipunkt der Wand mit der
Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand. FUr Planbereich B gilt die Hohe 515,50 Meter GNN.

2. STELLPLATZREGELUNG
FOr die Ermittlung der notwendigen Anzahl von Stelipidtzen ist die Anlage der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses glltigen Garagen- und Stellplatzverordnung (GasStellV) heranzuziehen.

3. STUTZWANDE

Die HBhen der Oberkanten von StUtzwdnden innerhalb des GrundstUcks dirfen maximal 522 Meter UNN
betfragen. Entlang von Grundstlicksgrenzen sind StUtzwdnde mit einer Héhe bis zu maximal einem Mefer
Uber dem daran anschlieBenden Geldnde zuldssig.

Angrenzend an die Flache fUr die Neuverlegung des Regenwasserkanals (s. Ziffer 1.5.5) sind auf einer Lénge
von maximal 20 Metern Stitzwdnde bis zu einer Hohe von 2 Metern zul&ssig.

4. LARMSCHUTZ

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden nachts die Orientierungswerte der DIN 18005 an der
Nordfassade des Bauvorhabens Uberschritten. Darlber hinaus wirken Sportanlagenidrm und Gewerbel&rm
auf das Plangebiet ein. Es werden passive SchallschutzmaBnahmen erforderlich. Fir die betroffenen
Fassadenseiten werden passive SchallschutzmaBnahmen festgesetzt.

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Fassadenseiten sind nach DIN 4109 den folgenden
Larmpegelbereichen zuzuordnen. Sofern sich dahinter schutzbedUrftige RGume befinden, wird fUr diese
Fassade das erforderliche Gesamt-SchallddmmmaB der AuBenbauteile erf. R'w,ges gemdB
nachfolgender Tabelle festgesetzt.

Planbereich und Larmpegel- | Eiforderliches resullierendes
Orlentierung bereich Schalidémmmag erf. R' w,ges
Fassade fir for for
Beltenrdume | Wohnnutzung | Bironuizung |

Planbereich B
SUdostfassade l 30 30 --
(sUdlicher Teil)
Planbereich A
Nordwestfassade
SOdwestfassade
SOdostfassade

] 35 30 30
Planbereich B
SUdostfassade
(n&rdlicher Teil)
SOdwesttassade
Planbereich A
Nordostfassade

1 40 35 30
Planbereich B
Nordostfassade

Bei ausgebauten Dachgeschossen mit darunter liegenden schutzbedirftigen RGumen gilt fOr das Dach
dasselbe Gesamt- Schalld&dmmmal wie fir die Fassaden.

Das erforderliche SchalldémmmaB von Fenstern fUr die schutzbedUrftigen Fassadenseiten ist nach DIN 4109
und VDI 2719 zu bestimmen.

Die Festlegung der Schallschutzklassen fUr die Fenster bestimmt sich nach VDI 2719,

Werden schutzbedUrftige RGume auf oben bezeichneten Parzellen gusschlieBlich Uber Fenster zu
schutzbedurftigen Fassadenseiten belUftet, wird der  Einbau von schallged&dmmten
BelUftungseinrichtungen erforderlich.

Im Baugenehmigungsverfahren ist die Einhaliung der Anforderungen an die Luftschallddmmung der
AuBenbauteile nach DIN 4109 nachzuweisen.

Ill. BAUORDNUNGSRECHLICHE FESTSETZUNGEN
{§ 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO)
1. AUBERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN Art. 81 Abs. 1 Nr.1 BayBO
1.1 Dachform, Dachneigung und Dachdeckung
Dachformen und —heigungen sind den Festsetzungen durch Planzeichen zu entnehmen.
Als Dachdeckung sind zuldssig:
- Zisgelrote, braune oder anthrazitfarbene Dachziegel oder Betondachsteine
- graue Blecheindeckungen
Deckungen aus Dachziegeln, Betondachsteinen und Blecheindeckungen sind  einfarbig
auszufUhren. Glanzende Dacheindeckungsmaterialien sind unzuldssig.
1.2 Dachgauben
Dachgauben sind nichi zul&ssig.
1.3 Fassaden
Als Fassadenmaterialien sind sémtliche Baustoffe zugelassen. Grelle Farben oder reflekiierende
Oberflachen sind unzuldssig.
1.4 PV-Anlaogen
PV-Anlagen auf Dachflédchen sind nur in nicht aufgestéanderter AusfOhrung zul@ssig.

2. GESTALTUNG DER AUBENANLAGEN
2.1 Einfriedungen

Bei Hecken an GrundstiUcksgrenzen, die unmittelbar an &ffentliche ErschlieBungssiraBen und Gehwege
angrenzen, muss der Abstand der HeckenschnittfiGiche bis zur Grundsticksgrenze mindestens 0,50m
betragen. (Art. 47 AGBGB) An Sonsten gelten die nachbarschaftlichen Bestimmungen.

Zuséitziich zu den Hecken sind als Einfriedung Zdune mit Hinterpflanzung bis zu einer max. Héhe von 1,20m
zuldssig.

Art. 81 Abs. 1 Nr.5 BayBO

Als Einfriedung sind folgende Zaunformen zul&ssig.
_ Holzz&iune mit senkrechter Lattung (z.B. Staketenzaun, Hanichlzaun)
- Maschendrahtzéiune
_ Drahtgitterzune
- Stabmattenzdune
- StahlzGune
- Mauerpfeiler fir Gartentiren und Tore in Mauerwerk verpuizt oder glattem Beton
. Séulen fUr Einfiedungen in Holz oder Naturstein
- Mauerpfeiler in Kombination mit den zugelassenen Zaunformen
- Kurze gepuizte Mauersticke mit einer maximalen Lange bis zu 2 Metern im Einfahrisbereich,
entsprechend Gabicnen oder Sichtbetonwénde

Fl&ichige Elemente und Kunsistoff-Elemente sind nicht zul&ssig.
Einfiedungen sind grundsétzlich mit freiwachsenden Strauchemn zu hinterpflanzen. Formhecken sind nicht
zuldéissig. Bei Hinterpflanzungen sind die nachbarschaftlichen Bestimmungen zu beachten.

Unzul@ssig sind alle anderen Formen von Z&unen wie z.B.:
- L&une aus waagrechten Profilbrettern
_ Ornamentale Stahizdune
- Scherenztiune

Von den Zd&unen darf keine konstruktionsbedingte Gefdhrdung ausgehen. Bei Einfriedungen ist
grundsdatzlich auf einen Sockel, im Sinne der Durchldssigkeit for KleinsGuger, Kleintiere etc. zu verzichten.
Der Bodenabstand hat im Mittel mindestens 15 cm zu betragen. Z&une an o&ffentlichen
ErschlieBungsstraBen missen mindestens 0,50 m zurlckgesetzt werden. Die daraus entstehenden Streifen
durfen nicht gepflastert oder asphaltiert werden. Sie sind zu bepflanzen, anzuséien oder der Sukzession zu
Uberlassen.

2.2 Steliplaize, ZugGnge und Zufahrten
Stellpléitze sind in wasserdurchiéssiger Bauweise auszufUhren. Im o&ffentlichen Bereich sind StellplGize,
Zugdinge und Zufahrten weitgehend barrierefrei und behindertengerecht auszugestalten. {DIN 18030)

Als Belage sind zuldssig:
- Wassergebundener Belag
_  Betonpflaster mit Splitt- oder Rasenfuge
- Natursteinpflaster (Granit) mit Splitt- oder Rasenfuge
- Schofterrasen
- In Teilbereichen sind zur besseren Begehbarkeit fUr Senioren auch engfugige und rollatortaugliche
Pflaster zul&ssig
Asphalfierte Stellplatze sind unzuldssig.

2.3. Bewohnergarten / Gartenbereiche

Innerhalb der Gartenbereiche sind Gestaltungselemente wie Kieinarchitekturen (z.B. Pergolen efc.) oder
bauliche Elemente wie Hochbeete zuldssig. Die Materialauswahl zur Errichtung ist auf heimisches,
zertifiziertes, unbehandeltes Holz {z.B. Larche, Eiche) oder lackierte Stahlbauteile beschrankt. ’
Bei der Gestaltung der Géarten sind auch fremdidndische Gehdlze und Zierstrucher zuldssig, wenn sich
diese auf den Gartenbereich beschréinken. Schnittgeholze, wie geformte Hecken zur Gliederung von
Nufzungsbereiche und zur Abgrenzung gegeniber angrenzenden WiesenflGchen sind zuldssig.

Nicht gestattet ist:
. Die Pflanzung von exotischen und bizzaren Wuchsformen z.B. Abies concolor, Cotoneaster spec.,
Picea glauca, Juniperus spec., Thuja spec., Pyracantha spec., oder dhnliches.
. Kies-, Splitt-, Zierkies und Schotterflédchen; Loses Steinmaterial und - schittungen sind grundsdétzlich
auch im Sinne des Insektenschutzes unzuldssig. Deutlich untergeordnete Rieselbereiche zur
Mulchung von Pflanzungen sind zuldssig.

Die Gestaltung, ist wie die Anlage der Ubrigen grinordnerische geregelien Freifldchen im Rahmen des
Freiflichengestaltungsplanes darzustellen. Ein Pflanzplan mit den verwendeten Arten im Gartenbereich
und systematische Skizzen zu Kleinarchitekturen sind beizufigen.

3. GRUNORDNUNG

3.1 Allgemeine Planfestsetzungen
Alle Geholze missen den Qualitétsanforderungen des Bunds Deutscher Baumschulen entsprechen. Die
Pflanzung muss in der unmittelbar auf die Fertigstellung der Gebd&ude und ErschlieBungsanlagen folgenden
Pflanzperiode erfolgen. Ausgefallene Gehdlze sind zu ersetzen. Ein ausreichend groBer Wurzelraum (mind.
2,50x2,50m) ist zu sichern und vor Uberbauung und Befestigung aller Art frei zu halten. Folgende
MindestgréBen fir die Baumgruben sind einzuhalten:

Art. 81 Abs. 1 Nr.5 BayBO

1,50 x 1,50 x 1,50 m PflanzgréBe StU. 14-16cm:; 1,00 x 1,00 x 0,50 m for PflanzgréBe StU. 10-12cm,

Zu pflanzende Solitérgehdize auf den Privatfidchen sind dauverhaft zu erhalten. Es sind ausschlieBlich
Pflegeschnitte zur Erhaltung der Verkehrssicherheit zuldssig. Kappungsschnitte sind unzul&ssig.

Es wird empfohlen, insekienfreundliche Beleuchtung mit warmweiem LED zu verwenden.

3.2 Private Grinfléichen / Ansaaten und Wiesenfléichen

Die Grinfldchen sind, bis auf die Gartenbereiche, als extensiv zu pflegende Wiesenstreifen auszubilden.
Die Fitichen dirfen maximal zweimal pro Jahr gemdaht werden. Die 1. Mahd ist nicht vor dem 15. Junijeden
Jahres, die 2. Mahd nicht vor Mitte September durchzufUhren. Das Mahdgut ist abzufahren. Eine Dingung
oder Verwendung von Pflanzenschutzmittel ist unzul&ssig. Es ist Regiosaatgut zu verwenden.

GemdB den Festsetzungen durch Planzeichen sind Baumpflanzungen vorzunehmen. Die zu pflanzenden
Arten sind aus dem Punki 3.3 zu entnehmen. Es ist bei den Randbereichen darauf zu achten, dass die
anliegenden Nutzungen (Wurzelwerk), und die Leichtigkeit des Verkehrs (Freihaltung der Sichtdreiecke von
Bepflanzung) nicht beeintréchtigt wird.

Eine Fi&ichenversiegelung ist auf ein Minimum zu reduzieren. Flichendeckendes loses Steinmaterial sowie
SchUttungen (s. Punkt 2.3), die keine Vegetationsschicht besiizen, sind unzulassig.

Der Erhalt der Pflanzen ist durch regelméBige und fachliche Pflege zu sichem. Bei Verlust einer Pllanzung ist
gleichwertiger Ersatfz in der nGchstfolgenden Vegetationsperiode zu leisten.

3.3 Private Grinflachen / Grinfiéchen Seniorenbetrevung

Durch die GrundstUcksbesitzer ist auf dem GrundstUck je angefangene 400 gm GesamtgrundstUcksilGche
mindestens ein Baum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die durch Planzeichen festgesetzten
Baumpflanzungen kdnnen auf die Gesamizahl angerechnet werden. Die Pflanzung muss in der unmittelbar
auf die Fertigstellung der Geb&ude und ErschlieBungsaniagen folgenden Pflanzperiode erfolgen.
Ausgefallene Gehdlze sind zu ersefzen. Die Pflanzung ist durch sachgemdBe Pllege (Fertigsteliungspflege
und Entwicklungspflege) dauerhaft zu sichemn.

Folgende Arten kdnnen verwendet werden:
Laubgehdlze

Acer campestre - Feld-Ahorn
Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus- Berg-Ahorn

Gew. Hainbuche
Vogel-Kirsche

Gew. Eberesche
Schwedische Mehrlbeere

Carpinus betulus
Prunus avium -
Sorbus aucuparia
Sorbus intermedia
Sorbus torminalis - Gew. Hsbeere

Tilia cordata - Winter-Linde

Mindestpflanzqualitét: Hochstamm, 3xv, mit Draohtballen StU. 14-16cm

Alle B&ume mUssen den QualittGtsanforderungen des BDB entsprechen.

Fir die Bepflanzung von Parkplatziléichen sind auch stadiraumverirégliche B&ume in Sorten zuléssig (z.B.
Acer campestre “Elsrijk’, Tilia cordata "Greenspire” eic.).

Dabei sollen sich die Sorten an den in der Pflanzliste beinhalteten Arten orientieren.

Obstgehdlze
(z.B. Apfel, Birme, Zwetschge, Kirsche in Sorten)

Es sind ausschlieBlich Feuerbrand-Resistente Sorten zu verwenden.
Fine Verwendung fUr straBenbegleitende Baumpflanzungen ist nicht méglich.
Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, Stammhdhe mind. 180 cm, StU. 7-8 cm

3.4 Ortsrandeingriinung / Ubergangsbereiche zur anliegenden Bebauung, StraBe

Zur Sicherstellung der Eingrinung des Geltungsbereiches ist eine lockere ein- bis zweireihige, freiwachsende
Hecke an den jeweiligen GrundstUcksgrenzen zu pflanzen. Diese ist 10ckig mit entsprechend gepflegten
Saumbereichen herzustelien.

Entwicklungsziel ist eine niedrige Strauchreihe als Abschluss und Ubergang zur anliegenden Bebauung. Es
dorfen ausschlieBlich autochthone Gehdlze verwendet werden. Der Pllanzabstand in der Reihe betragt
1,50 Meter; Pflanzung im Dreiecksvercand bei zweireihiger Bepflonzung. Die maximale Ldnge der
Heckensireifen darf 15 Meter nicht Uberschreiten.

StrGucher

Comus mas =
Euonymus europaeus -
Lonicera xylosteum =
Ligustrum vulgare -
Rosa canina -
Salix ourita =
Sdlix pupurea -
Sambucus nigra -

Kornelkirsche

Gew, Pfaffenhitchen
Rote Heckenkirsche
Gew. Liguster
Hunds-Rose
Ohrchen-Weide
Purpur-Weide
Schwarzer Hollunder

Die Saumbereiche und Licken zwischen den Bepflanzungen sind extensiv zu pflegen. Eine einmalige Mahd
mit Abfuhr des Mahdgutes und die turnusmd&Bige Enthabhme von Sémlingen ist fUr eine nachhaltige
Entwicklung durchzufUhren.

3.5 Freifiichengestaltungsplan
FOr Bauvorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist zusammen mit dem Bauantrag ein
quadlifizierter Freifl&ichengestaltungsplan vorzulegen.

Mindestinhalte / Darstellung im MaBstalb M 1:200
_  Darstellung der Gelénde- und Gebdudeh&hen mit aussagekrdftigen Schnitten.
- Lage, GroBe und Art der befestigten Fldichen und baulicher Anlagen wie Einfriedungen,
StUtzmauemn, Stufen, Wasserbecken, Gerdteschuppen, Pergolen efc.
- Vegetationsfldchen
_ Gehélzpflanzungen mit Angabe von Arinamen deutsch / Latein, Anzahl und Pflanzqualitét
_ Nachweis der Einhaltung der festgelegten GRZ mit Hachenbilanz

Der Freifldchengestaltungsplan ist von einem gudlifizierfen Landschaftsarchitekten, Gartenbautechniker
oder Gartenbaumeister zu erstellen.

IV. HINWEISE

1. HAUSABWASSER, NIEDERSCHLAGSWASSER
Hausabwdsser sind dem &ffentlichen Mischkanal zuzufUhren.
Niederschlagswasser ist in den 6ffentlichen Regenwasserkanal einzuleiten.

2. REGENWASSERNUTZUNG
Das auf Dachilichen anfallende Regenwasser kann in ausreichend dimensionierten Zisternen
aufgefangen und fir Gartenwasser und WC-SpUlungen genuizt werden.
Die Verwendung von Regenwasser fir Wasch- und SpUlmaschinen ist nicht gestatiet.

3. GRUNDWASSER
Im Geltungsbereich liegen keine Erkenntnisse Uber Grundwasserstéinde vor. Diese sind bei Bedarf
eigenverantwortlich vom Bauwerber zu ermitieln. Sollte in das Grundwasser eingegriffen werden,
sind im Vorfeld die entsprechenden Genehmigungen einzuholen.

4. MABNAHMEN WAHREND DER AUSFUHRUNG VON BAUVORHABEN
FUr alle Bauvorhaben im Geltungsbereich sind die SchutzmaBnahmen (z.B. die Verwendung
schadstoffarmer Baumaterialien, VorsichtsmaBnahmen bei den Baufahrzeugen etc.) zur
Verringerung der Gefahr von Schadstoffeintréigen in Boden und Grundwasser einzuhalten.

5. VERSORGUNG MIT STROM, WASSER UND ERDGAS
Die Stromversorgung ist durch Anschluss an das bestehende Netz zu gewdhrleisten. Die Versorgung
mit Trink- und Brauchwasser ist durch den Anschluss an das zentrale Versorgungsneiz sicherzustellen.
Die Leistungsfahigkeit der Ortlichen Versorgungsleitungen ist vom  Versorgungstrager
eigenverantwortlich zu Uberprifen.

6. DENKMALSCHUTZ
Im Geltungsbereich des Bebauungs- und Grinordnungsplans sind im Bayerischen Denkmalatlas
keine Bodendenkmdler kartiert.
Werden bei Erdarbeiten dennoch Bodendenkmdler aufgefunden, ist gemaB Art. 8 Abs. 1 DSchG
unverzUglich das Landratsamt Cham als Untere Denkmalschutzbehérde oder das Landesamt fir
Denkmaipflege zu verstéindigen. Dieser Anzeigepflicht unterliegen sowohl der EigentUmer und
Besitzer des Grundstlcks als auch der Unternehmer und der verantwortliche Leiter der Arbeiten, die
zu dem Fund gefUhrt haben.
GemdB Art. 8 Abs. 2 DSchG sind aufgefundene Gegenstéinde und der Fundort bis zum Ablauf von
einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehdrde die Gegenstéinde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

7. FREILEITUNGEN
Im gesamten Geltungsbereich sind Niederspannungs- und Schwachstromieitungen sowie
Telefonleitungen unterirdisch zu fGhren.

8. HOCHWASSERSCHUTZ
Auf die Hochwasserschutziibel des Bundesbauministeriums wird verwiesen:
http://www.fib-bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser/2015-03_Hochwasserschutzfibel_final_bf_
CPS_red_Onlinefassung.pdf.
1usdtzlich wird auf § 37 Wasserhaushalisgeseiz (WHG) hingewiesen.

9. BAUMPFLANZUNGEN
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,,Merkblatt B&dume, unterirdische Leitungen und
Kandle" der Forschungsgesellschaft fUr StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 - siehe v.a.
Abschnitt 6 — zu beachten.

10. LANDWIRTSCHAFTLICHE NUTZUNG IM UMGRIFF DES GELTUNGSBEREICHS
Im Rahmen der landwirtschaftlichen Nutzung in NGhe des Geltungsbereichs kann es zu L&rm- und
Staubemissionen {wdhrend der Ernfearbeiten auch nachts und in Noftfdllen sogar sonn- und
feiertags) und zu jahreszeilich bedingten GeruchsbeeinirGchfigungen kommen. Diese
Einwirkungen sind als ortsiblich hinzunehmen und zu dulden.

11. ALTLASTEN
Eine Uberprifung des Landratsamtes Cham im Altlastenkataster (ABuDIS) fur den Geltungsbereich
des Bebauungsplans hat ergeben, dass fir das betroffene GrundstUck keine Einfragung im
Alflastenkataster vorhanden ist. Der Gemeinde liegen ebenfalls keine Erkenntnisse Uber Altlasten im
Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung vor,
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VERFAHREN

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 10.05.2022 die Anderung des Bebauungplans "Tiefenbach-Sid"
mit Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietes "SO Seniorenbetreuung’” beschlossen.

Der Anderungsbeschiuss wurde am 15.06.2022 ortsUblich bekannt gemachi.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiigung gem@B § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und
Anhdrung fir den Vorentwurt der Anderung des Bebauungsplans 'Tiefenbach-Sud" mit Ausweisung eines
Sonstigen Sondergebietes "SO Seniorenbetreuung” in der Fassung vom 10.05.2022 hat in der Zeit vom
17.06.2022 bis 19.07.2022 stattgefunden,

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 1
BauGB fiur den Vorentwurf der Anderung des Bebauungplans "Tiefenbach-SUd" mit Ausweisung eines
Sonstigen Sondergebietes "SO Seniorenbetreuung” in der Fassung vom 10.05.2022 hat in der Zeit vom
17.06.2022 bis 19.07.2022 stattgefunden.

4. Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplans 'Tiefenbach-Sid" mit Ausweisung eines Sonstigen
Sondergebietes "SO Seniorenbetreuung” in der Fassung vom 12.09.2022 wurde gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 07.10.2022 bis 18.11.2022 &ffentlich ausgelegt.

5. Zu dem Entwurf der Anderung des Bebouungsplans 'Tiefenbach-S0d" mit Ausweisung eines Sonstigen
Sondergebietes "SO Seniorenbetreuung” in der Fassung vom 12.09.2022 wurden die Behdrden und
sonstigen Tr&ger offentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.10.2022 bis 18.11.2022
beteiligt.

4. In der Zeit vom 27.04.2023 bis 23.05.2023 wurde der Entwurf der Anderung des Bebauungsplans
"Tiefenbach-S0d" mit Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietes "SO Seniorenbetreuung” in der Fassung
vom 25.04.2023 erneut offentlich ausgelegt.

7. Zu dem Entwurf der Anderung des Bebauungsplans 'Tiefenbach-50d" mit Ausweisung eines Sonstigen
Sondergebietes "SO Seniorenbetreuung” in der Fassung vom 25.04.2023 wurden die Behdrden und
sonstigen Trger &ffentlicher Belange in der Zeit vom 04.05.2023 bis 22.05.2023 erneut beteiligt.

8. Die Gemeinde Tiefenbach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 23.05.2023 die Anderung des
Bebauungplans "Tiefenbach-SUd" mit Ausweisung eines Sonstigen Sondergebistes "SO Seniorenbetrevung”
gemdaB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 25.04.2023 als Satzung beschlossen.

Tiefenbach, 25.05.2023

AUSFERTIGUNG
Die Anderung des Bebauungsplans ‘Tiefenbach-S0d" mit Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietes "SO
Seniorenbetreuung" wird hiermit als Safzungsfertigung in der Fassung vom 25.04.2023 ausgefertigt.

Die Richtigkeit der vorgenannten Verfahrensschritte.wird hiermit bestatigt.

L £
.......... ol LA .. Jg
Kudwig Prégler, Erster BUrgermeister e
INKRAFTTRETEN NYE.
Der Satzungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplans 'Tiefenbach-SUd" mit Ausweisung eines
Sonstigen Sondergebietes "SO Seniorenbetrevung” wurde am 30.05.2023 gemdB § 10 Abs. 3 BauGB
orstUblich bekannt gemacht.
Die Anderung des Bebauungsplans "Tiefenbach-Sid" mit Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietes "SO
Seniorenbetreuung” ist damit wirksam in Kraft getreten. Die Anderung des Bebauungsplans 'Tiefenbach-
SUd" mit Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietes "SO Seniorenbetreuung” mit Begrindung wird seit
diesem Tag zu den Ublichen Diensstunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber

dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44, 214 und 215 BauGB
ist in der Bekanntmachung hingewiesen worden.

Tiefenbach, 26.05.2023

Tiefenbach, 30.05.2023

|
|
|
|
|
i

N 1. ANDERUNG
BEBAUUNGSPLAN
"TIEFENBACH-SUD" MIT AUSWEISUNG
EINES SONDERGEBIETES

M 1:500 "SO SENIORENBETREUUNG"
GEMEINDE TIEFENBACH
LANDKREIS CHAM

REG.BEZIRK OBERPFALZ

Tiefenbach, Architekt :

o BAUART cmon

sl Architekten + Stadtplaner

25.04.2023

Fax: 08561-9841920
info@bauart-architektur.de
www . bauart-architektur.de

GartlbergstraBe 1
84347 Pfarrkirchen
Tel.: 08561-98419-0

Landschaftsarchiteki

Dipl.-Ing. (FH) Achim Ruhland

Bahnanlage 1

94428 Eichendorf
~Tel.Nr.0151 - 12 408 713

info@ar-land.de
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Préambel

Die Gemeinde Tiefenbach erldsst aufgrund des § 10i.V.m. §§ 1, 2, 3, 4, 6 und 9 des Baugeseifzbuches
(BauGB) v. 23.9.2004 (BGBI. 1'S. 2414}, zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20. Juli
2017 (BGBI. 1S. 2808), Arf. 81 Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) v. 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS
2132-1-1), zuletzt geéndert durch § 3 G v. 24, Juli 2015 (GVBI. S. 294), der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
v.23.01.1990 (BGBI. 1 8. 132), zuletzt gedndert d. Art. 2 G v. 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), Art. 3 des Bayerischen
Naturschutzgesetzes (RBayNatSchG) v. 23.02.2011 [GVBL. S. 82, BayRS 791-1-U), zuletzt gedndert d. G v.
13.12.2016 (GVBL. S. 372) und des Art. 23 Gemeindeordnung (GO} in der Fassung der Bek. V. 22.08.1998
[GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt ge@indert d. Art. 17a Abs. 2 G v. 13.12.2016 (GVBI. S. 335) diese

Bebauungsplandnderung als Safzung.

I. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

SCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

Bezeich-
nung des Plan:

bereichs

Bauweise

Gebietskategorie

GRZ

GFZ

maximal zuldssige Anzahl Vollgeschosse
maximal zuldssige Wandhohe

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

zulassige Dachformen
und Dachneigungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 SO senlorenbetreuung Sonstiges Sondergebiet - Seniorenbetreuung § 11 BaAuNVO

Zuldssig sind folgende Nuizungen:
- Pflegeheim mit den dazugehdrigen Neben-

flachen
- Betfreutes Wohnen



2. MAB DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1

22

23

2.4

GRI
0.6

GFL
1.2

1l

WH max.
532,00 GNN
{Planbereich A)

528,00 UNN
(Planbereich B)

Grundfl&chenzahl GRZ als Obergrenze

GemdaB § 19 Abs. 4 Saiz 2 BauNVO darf die
zuldssige Grundfléche durch die GrundilGchen
derin § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVvVQ bezeichneten
Anlagen bis zu 50 vom Hundert Uberschritten
werden, hdchstens jedoch bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8.

Geschossfitichenzahl GFZ als Obergrenze

Anzahl der zul@ssigen Vollgeschosse

maximal zul&ssige Wandhohe,

bezogen auf die H6he UNN, gemessen am
Schnittpunkt der Dachhaut mit der AuBenwand
bzw. an der Oberkante der Attika bei
Flachd&chern.

3. BAUGRENZEN, BAUWEISE

3]

Baugrenze

Die Uberbaubaren GrundstcksflGichen
werden durch Baugrenzen und den sich daraus
ergebenden Baufenster festgelegt.

Offene  Stellpldize, Carports,  Garagen,
MUllhGuschen, untergeordnete Neben-
anlagen, die dem Nuizungszweck des
Baugebietes dienen, sind innerhalb der
Baugrenzen sowie in Fidchen nach Ziffer 1.5.3
und 1.5.4 der textlichen Festsetzungen zuldssig.
MUlIh&uschen sind bis zu einer Grundfiéiche von
40 m? auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig,
jedoch nicht in Eingrinungszonen.

§§ 17 + 19 BQUNVO

§§ 17 + 20 BauNVvVO

§ 20 BauNVO

§ 18 BauNvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§§ 22 +23 BAuNvVO

§ 23 Abs. 1 u. 3 BauNvO



3.2

3.3

SD < 25°
WD < 25°
PD < 15°

FD

4. GRUNORDNUNG

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

Bauweise

abweichende Bauweise

Gebdude mit einer L&dnge von mehr als 50
Metern missen gegliedert und mit einem Versatz
der Fassade von mindestens 2 Metern versehen
werden.

Dachformen, Dachneigung
Die zula@ssigen Dachformen mit den zulGssigen
Dachneigungen sind wie folgt festgesetzi:

Satteldach mit maximal zuldssiger
Dachneigung
Walmdach mit maximal zuldssiger
Dachneigung

Pultdach mit maximal zuléssiger Dachneigung

Flachdach

Gartenfladche

Wiese mit Streuobst

Randeingrinung

neu zu pflanzende Bdume

neu zu pflanzende Hecke

§ 22 Abs. 4 BQUNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 15u. 20
BauGB



5. SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Sl

5:2

5.3

5.4

5.5

5.6

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungs- und Grinordnungsplans

Abgrenzung des unterschiedlichen MaBes der
baulichen Nutzung
Gliederung der Planbereiche

Umgrenzung der Fl&chen fUr offene Stellpldtze
und Carports auBerhalo der Baugrenzen

Umgrenzung der FlGchen fir Garagen, offene
Stellpldtze  und  Carports  auBerhallb  der
Baugrenzen

Flache fUr Neuverlegung des Offentlichen
Regenwasserkanals

zu schitzende Fassaden mit Angabe der
Larmpegelbereiche und der erforderlichen

resultierenden Gesami-Schalld&dmmmaBe
Larmpegelbereich |

Larmpegelbereich |l

L&rmpegelbereich I

§ 16 Abs. 5 BauNvO



6. DARSTELLUNGEN UND NACHRICHTLICHE (IBERNAHMEN

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

668/3

—— 515

Geplante Baukodrper

Bestehende Grundsticksgrenzen

FlurstOcknummern

Bestehende Haupt- und Nebengebdude

H&henlinien mit Angabe der Hbhe UONN in
Metern, generiert aus dem  digitalen
Geldndemodell (DGM) des Bayerischen
Landesamtes fUr Digitalisierung, Breitband und
Vermessung.

Ficiche der Teilaufhebung des Bebcuungéplqns
JTiefenbach-S0d"  (FLLNr. 664, Gemarkung
Tiefenbach)



ll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ABSTANDSFLACHEN

FUr die Abstandsflichen gelten die Vorschriften des Art. é BayBO in der zum Zeitpunki des
Satzungsbeschlusses gUltigen Fassung. Art. é Abs. 5 Satz 1 BayBO wird angeordnet.

FUr die Bemessung der Abstandsfléiche ist die Wandhdhe maBgebend. Die abstandsrelevante Wandhdhe
ist im Planbereich A das MaB von der Héhe 520,50 Meter ONN bis zum Schnittpunkt der Wand mit der
Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand. FUr Planbereich B gilt die Héhe 515,50 Meter GNN.

2, STELLPLATZREGELUNG
FOr die Ermitflung der notwendigen Anzahl von Stellpldizen ist die Anlage der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses glltigen Garagen- und Stellplatzverordnung (GastellV) heranzuziehen.

3. STUTZWANDE

Die Hohen der Oberkanten von S$tUtzwdnden innerhall des Grundsticks dirfen maximal 522 Meter UNN
betragen. Entlang von GrundstUcksgrenzen sind Stitzwdinde mit einer Hohe bis zu maximal einem Meter
Uber dem daran anschlieBenden Geldnde zuldssig.

Angrenzend an die Fi&iche fUr die Neuverlegung des Regenwasserkanals {s. Ziffer 1.5.5) sind auf einer L&nge
von maximal 20 Metern StUtzw&nde bis zu einer Hohe von 2 Metern zuldssig.

4. LARMSCHUTZ

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden nachis die Orientierungswerte der DIN 18005 an der
Nordfassade des Bauvorhabens Uberschritten. Darlber hinaus wirken Sportanlageni@rm und Gewerbeldrm
auf das Plangebiet ein. Es werden passive SchallschutzmaBnahmen erforderlich. FUr die betroffenen
Fassadenseiten werden passive SchallschutzmaBnahmen festgeseizt.

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Fassadenseiten sind nach DIN 4109 den folgenden
Larmpegelbereichen zuzuordnen. Sofern sich dahinter schutzbedUrftige R&ume befinden, wird fUr diese
Fassade das erforderiche Gesamit-SchallddmmmaB der AuBenbauteile erf. R'w,ges gemdB
nachfolgender Tabelle festgesetzt.

Planbereich und Lérmpegel- | Edforderliches resullierendes
Orientierung bereich Schalldémmmaf erf. R' w,ges
Fassade fior for fior
BettenrGume | Wohnnutzung | Biironuizung |

Planbereich B
SUdostfassade i 30 30
(sUdlicher Teil)
Planbereich A
Nordwestfassade
SUdwestfassade
SUdostfassade

Planbereich B
SUdostfassade
(nérdlicher Teil)
SUdwestfassade
Planbereich A
Nordostfassade

| 40 35 30
Planbereich B
Nordostfassade

Bei ausgebauten Dachgeschossen mit darunter liegenden schutzbedirftigen Réumen gilt fUr das Dach
dasselbe Gesamt- Schalld&dmmmal wie fir die Fassaden.

Das erforderliche Schalld&mmmai von Fenstern fr die schutzbedirfligen Fassadenseiten ist nach DIN 4109
und VDI 2719 zu bestimmen.

Die Festlegung der Schallschutzklassen fir die Fenster bestimmt sich nach VDI 2719,

Werden schulzbedUrfiige Rdume auf oben bezeichneten Parzellen gusschlieilich Uber Fenster zu
schutzbedirfligen Fassadenseiten beliftet,  wird der Einbau von schaligeddmmten
BelUftungseinrichtungen erforderlich.

Im Baugenehmigungsverfahren ist die Einhaltung der Anforderungen an die Luftschallddmmung der
AuBenbauteile nach DIN 4109 nachzuweisen.



Ill. BAUORDNUNGSRECHLICHE FESTSETZUNGEN
{§ 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO)

1. AUBERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN Art. 81 Abs. 1 Nr.1 BayBO

1.1 Dachform, Dachneigung und Dachdeckung
Dachformen und ~heigungen sind den Festsetzungen durch Planzeichen zu entnehmen.
Als Dachdeckung sind zul&ssig:
- Ziegelrote, braune oder anthrazitfarbene Dachziegel oder Betondachsteine
- graue Blecheindeckungen
Deckungen aus Dachziegeln, Betondachsteinen und Blecheindeckungen sind einfarbig
auszufhren. Glénzende Dacheindeckungsmaterialien sind unzuldssig.
1.2 Dachgaulben
Dachgauben sind nicht zul&ssig.
1.3 Fassaden
Als Fassadenmaierialien sind séimiliche Baustoffe zugelassen. Grelle Farben cder reflektierende
Oberflachen sind unzuldssig.
1.4 PV-Anlagen
PV-Anlagen auf Dachflédchen sind nur in nicht aufgestéinderter AusfOhrung zul&ssig.

2. GESTALTUNG DER AUBENANLAGEN Art. 81 Abs. T Nr.5 BayBO
2.1 Einfriedungen

Bei Hecken an Grundsticksgrenzen, die unmittelbar an &ffentliche ErschlieBungssiraBen und Gehwege
angrenzen, muss der Abstand der Heckenschnittfldche bis zur Grundsticksgrenze mindestens 0,50m
betragen. (Art. 47 AGBGB) An Sonsten gelten die nachbarschaftlichen Bestimmungen.

Zusétzlich zu den Hecken sind als Einfriedung Zdune mit Hinterpflanzung bis zu einer max. Héhe von 1,20m
zul@ssig.

Als Einfriedung sind folgende Zaunformen zuldssig.
- Holzz&iune mit senkrechter Lattung (z.B. Staketenzaun, Hanichlzaun)
- Maschendrahtzéune
- DrahtgitterzGune
- Stabmattenzdune
- Stahlzdune
- Mauerpfeiler fir Gartentiren und Tore in Mauerwerk verpuizt oder glattem Beton
. Saulen fur Einfriedungen in Holz oder Naturstein
- Mauerpfeiler in Kombination mit den zugelassenen Zaunformen
- Kurze geputzte Mauerstiicke mit einer maximalen Ldnge bis zu 2 Metern im Einfahrisbereich,
entsprechend Gabionen oder Sichtbetonwande

Flachige Elemente und Kunststoff-Elemente sind nicht zul&ssig.
Einfiedungen sind grundsétzlich mit freiwachsenden Strauchern zu hinterpflanzen. Formhecken sind nicht
zuldssig. Bei Hinterpflanzungen sind die nachbarschaftlichen Bestimmungen zu beachten.

Unzuldssig sind alle anderen Formen von Z&unen wie z.B.:
. 1dune aus waagrechten Profilbrettern
_  Ornamentale Stahlzéune
- Scherenzéiune

Von den Z&unen darf keine konstruktionsbedingte Gefdhrdung ausgehen. Bei Einfriedungen ist
grundsdatzlich auf einen Sockel, im Sinne der Durchldssigkeit fir Kleinséuger, Kleintiere etc. zu verzichten.
Der Bodenabstand hat im Mittel mindestens 15 cm zu betragen. Z&une an Offentlichen
ErschlieBungsstraBen missen mindestens 0,50 m zurickgesetzt werden. Die daraus entfstehenden Streifen
durfen nicht gepflastert oder asphaltiert werden. Sie sind zu bepflanzen, anzuséen oder der Sukzession zu
Uberlassen.



2.2 Steliplétze, Zugtinge und Zufahrten
Stellpléitze sind in wasserdurchiéssiger Bauweise auszufUhren. Im offentlichen Bereich sind SteliplGize,
Zugainge und Zufahrten weitgehend barrierefrei und behindertengerecht auszugestalten. {DIN 18030)

Als BelGge sind zuldssig:
- Wassergebundener Belag
- Betonpflaster mit Spliti- oder Rasenfuge
- Natursteinpflaster (Granit) mit Splitt- oder Rasenfuge
- Schotterasen
_ In Teilbereichen sind zur besseren Begehbarkeit fir Senioren auch engfugige und rollatortaugliche
Pflaster zul&ssig
Asphaltierte Stellpl@ize sind unzuldssig.

2.3. Bewohnergarten / Gartenbereiche

Innerhalb der Gartenbereiche sind Gestaltungselemente wie Kieinarchitekiuren {z.B. Pergolen etc.) oder
bauliche Elemente wie Hochbeete zulissig. Die Materialauswahl zur Erichtung ist auf heimisches,
zertifiziertes, unbehandeltes Holz {z.B. Lérche, Eiche) oder lackierte Stahlbauteile beschrankt. )
Bei der Gestaltung der Gérten sind auch fremdldndische Gehdlze und Zierstréucher zuldssig, wenn sich
diese auf den Gartenbereich beschrénken. Schnittgeholze, wie geformte Hecken zur Gliederung von
Nutzungsbereiche und zur Abgrenzung gegeniber angrenzenden Wiesenflachen sind zuldssig.

Nicht gestattet ist:
. Die Pflanzung von exotischen und bizzaren Wuchsformen z.B. Abies concolor, Cotoneaster spec.,
Picea glauca, Juniperus spec., Thuja spec., Pyracantha spec., oder dhnliches.
- Kies-, Splitt-, Zierkies und Schotterflédchen: Loses Steinmaterial und - schittungen sind grundsaizlich
auch im Sinne des Insektenschutzes unzuléssig. Deutlich untergeordnete Rieselbereiche zur
Mulchung von Pflanzungen sind zuldssig.

Die Gestaltung, ist wie die Anlage der Ubrigen grinordnerische geregelten Freifldchen im Rahmen des
Freiflichengestaltungsplanes darzustellen. Ein Pflanzplan mit den verwendetfen Arten im Gartenbereich
und systematische Skizzen zu Kleinarchitekturen sind beizufigen.

3. GRUNORDNUNG Art. 81 Abs. 1 Nr.5 BayBO
3.1 Aligemeine Planfestsetzungen

Alle Geholze mUssen den Qualitétsanforderungen des Bunds Deutscher Baumschulen entsprechen. Die
Pflanzung muss in der unmittelbar auf die Fertigstellung der Gebd&ude und ErschlieBungsanlagen folgenden
Pflanzperiode erfolgen. Ausgefallene Gehdlze sind 7u ersetzen. Ein ausreichend groBer Wurzelraum {mind.
2,50x2,50m) ist zu sichern und vor Uberbauung und Befestigung aller Art frei zu halten. Folgende
MindestgréBen fUr die Baumgruben sind einzuhalten:

1,50 x 1,50 x 1,50 m PflanzgroBe StU. 14-16cm:; 1,00 x 1,00 x 0,50 m fUr PflanzgréBe StU. 10-12cm.

Zu pflanzende Solitérgehdlze auf den Privatfldchen sind dauerhaft zu erhalten. Es sind ausschlieBlich
Pflegeschnitte zur Erhaltung der Verkehrssicherheit zuldssig. Kappungsschnitte sind unzuldssig.

Es wird empfohlen, insektenfreundliche Beleuchtung mit warmweiem LED zu verwenden.

3.2 Private Grinfléichen / Ansaaten und WiesenflGchen

Die Grunfléichen sind, bis auf die Gartenbereiche, als extensiv zu pflegende Wiesensireifen auszubilden.
Die Fltichen dirfen maximal zweimal pro Jahr gemaht werden. Die 1. Mahd ist nichi vor dem 15. Junijeden
Jahres, die 2. Mahd nicht vor Mitte September durchzufUhren. Das Mahdgut ist abzufahren. Eine DOngung
oder Verwendung von Pflanzenschutzmittel ist unzul&ssig. Es ist Regiosaatgut zu verwenden.

GemdB den Festsetzungen durch Planzeichen sind Baumpflanzungen vorzunehmen. Die zu pflanzenden
Arten sind aus dem Punki 3.3 zu entnehmen. Es ist bei den Randbereichen darauf zu achten, dass die
anliegenden Nutzungen (Wurzelwerk), und die Leichtigkeit des Verkehrs (Freihaltung der Sichtdreiecke von
Bepflanzung) nicht beeintréchtigt wird.

Eine Fiichenversiegelung ist auf ein Minimum zu reduzieren. Fldchendeckendes loses Steinmaterial sowie
Schittungen (s. Punkt 2.3), die keine Vegetationsschicht besiizen, sind unzuldssig.

Der Erhalt der Planzen ist durch regelméBige und fachliche Pflege zu sichern. Bei Verlust einer Pflanzung ist
gleichwertiger Ersatz in der néchstfolgenden Vegetationsperiode zu leisten.

3.3 Private Grinflachen / Grinfladchen Seniorenbetreuung

Durch die Grundsticksbesiizer ist auf dem Grundstiick je angefangene 400 gm Gesamigrundsticksfléche
mindestens ein Baum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die durch Planzeichen festgesetzten
Baumpflanzungen kdnnen auf die Gesamtzahl angerechnet werden. Die Pflanzung muss in der unmitteloar
auf die Fertigstellung der Gebdude und ErschlieBungsanlagen folgenden Pflanzperiode erfolgen.
Ausgefallene Gehdlze sind zu ersefzen. Die Pflanzung ist durch sachgemdBe Pflege (Fertigsteliungspflege
und Entwicklungspflege) dauerhaft zu sichern.



Folgende Arten kdnnen verwendet werden:
Laubgehdlze

Acer campestre - Feld-Ahorn

Acer platanoides - Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus- Berg-Ahorn

Carpinus betulus - Gew. Hainbuche

Prunus avium - Vogel-Kirsche

Sorbus aucuparia - Gew. Eberesche

Sorbus intfermedia - Schwedische Mehribeere
Sorbus torminalis - Gew. Hsbeere

Tilio cordata - Winter-Linde

Mindestpflanzqualitét: Hochstamm, 3xv, mit Drahiballen StU. 14-16cm

Alle B&ume missen den QualitGisanforderungen des BDB entsprechen.

FUr die Bepflanzung von Parkplatzfldchen sind auch stadtraumvertrgliche Biume in Sorten zuldssig (z.B.
Acer campestre “Elsrijk’, Tilia cordata "Greenspire” etc.).

Dabei sollen sich die Sorten an den in der Pflanzliste beinhalteten Arten orientieren.

Obstgehdlze
(z.B. Apfel, Birne, Zwetschge, Kirsche in Sorten)

Es sind ausschliellich Feuerbrand-Resistente Sorten zu verwenden.
Eine Verwendung fUr straBenbegleitende Baumpflanzungen ist nicht méglich.
Mindestpflanzqualitét: Hochstamm, Stammh&he mind. 180 cm, StU. 7-8 cm

3.4 Orisrandeingriinung / Ubergangsbereiche zur anliegenden Bebauung, StraBe

Zur Sicherstellung der Eingrinung des Geltungsbereiches ist eine lockere ein- bis zweireihige, freiwachsende
Hecke an den jeweiligen GrundstUcksgrenzen zu pflanzen. Diese ist 1Uckig mit entsprechend gepflegten
Saumbereichen herzustellen.

Entwicklungsziel ist eine niedrige Strauchreihe als Abschluss und Ubergang zur anliegenden Bebauung. Es
dUrfen ausschlieBlich autochthone Gehdize verwendet werden. Der Pflanzabstand in der Reihe betrégt
1,50 Meter; Pflanzung im Dreiecksverband bei zweireihiger Bepflanzung. Die maximale Ldnge der
Heckenstreifen darf 15 Meter nicht Uberschreiten.

Stréucher

Cornus mas - Kornelkirsche
Euonymus europaeus - Gew. Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Ligustrum vulgare - Gew. Liguster

Rosa canina = Hunds-Rose

Salix aurita - Ohrchen-Weide

Salix pupurea g Purpur-Weide
Sambucus nigra = Schwarzer Hollunder

Die Saumbereiche und LUcken zwischen den Bepflanzungen sind extensiv zu pflegen. Eine einmalige Mahd
mit Abfuhr des Mahdgutes und die tumusmdBige Entnahme von Sémlingen ist fir eine nachhallige
Entwicklung durchzufUhren.

3.5 FreifiGichengestaltungsplan
FUr Bauvorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist zusammen mit dem Bauantrag ein
qudiifizierter Freiflchengestaliungsplan vorzulegen.

Mindestinhalte / Darstellung im MaBstale M 1:200
_  Darstellung der Geléinde- und Gebdudehdhen mit aussagekréftigen Schnitten.
- Lage, GréBe und Art der befestigten Flichen und baulicher Anlagen wie Einfriedungen,
StUtzmauern, Stufen, Wasserbecken, Gerdteschuppen, Pergolen efc.
- Vegetationsflchen
_  Gehdlzpflanzungen mit Angabe von Artnamen deutsch / Latein, Anzahl und Pllanzqualitéit
~ Nachweis der Einhaltung der festgelegten GRZ mit Fléchenbilanz

Der Freiflachengestaltungsplan ist von einem qualifizierten Landschaftsarchitekten, Gartenbautechniker
oder Gartenbaumeister zu erstellen.



IV. HINWEISE

1. HAUSABWASSER, NIEDERSCHLAGSWASSER
Hausabwdésser sind dem &ffentlichen Mischkanal zuzufGhren.
Niederschlagswasser ist in den 6ffentlichen Regenwasserkanal einzuleiten.

2. REGENWASSERNUTZUNG
Das auf Dachilichen anfallende Regenwasser kann in ausreichend dimensionierten Zisternen
aufgefangen und fir Gartenwasser und WC-Spllungen genuizt werden.
Die Verwendung von Regenwasser fir Wasch- und Spllmaschinen ist nicht gestatiel.

3. GRUNDWASSER
Im Geltungsbereich liegen keine Erkenntnisse Uber Grundwasserstéinde vor. Diese sind bei Bedarf
eigenverantworllich vom Bauwerber zu ermitteln. Sollte in das Grundwasser eingegriffen werden,
sind im Vorfeld die enfsprechenden Genehmigungen einzuholen.

4. MABNAHMEN WAHREND DER AUSFUHRUNG VON BAUVORHABEN
FOr alle Bauvorhaben im Geltungsbereich sind die SchutzmaBnahmen (z.B. die Verwendung
schadstoffarmer Baumaterialien, VorsichtsmaBnahmen bei den Baufahrzeugen etc.) zur
Verringerung der Gefahr von Schadstoffeinirdgen in Boden und Grundwasser einzuhalien.

5. VERSORGUNG MIT STROM, WASSER UND ERDGAS
Die Stromversorgung ist durch Anschluss an das bestehende Netz zu gewdhrleisten. Die Versorgung
mit Trink- und Brauchwasser ist durch den Anschluss an das zentrale Versorgungsnetz sicherzustellen.
Die Leistungsfahigkeit der Ortlichen Versorgungsleitungen ist vom  Versorgungstréger
eigenverantwortlich zu Uberpriffen.

6. DENKMALSCHUTZ
Im Geltungsbereich des Bebauungs- und Grinordnungsplans sind im Bayerischen Denkmalatlas
keine Bodendenkmdler kartiert.
Werden bei Erdarbeiten dennoch Bodendenkmdler aufgefunden, ist gemdaB Art. 8 Abs. 1 DSchG
unverziglich das Landratsamt Cham als Untere Denkmalschutzbehérde oder das Landesamt for
Denkmalpflege zu verst@indigen. Dieser Anzeigepflicht unterliegen sowohl der EigentUmer und
Besitzer des Grundstlcks als auch der Unternehmer und der verantwortliche Leiter der Arbeiten, die
zu dem Fund gefUhrt haben.
GemaB Art. 8 Abs. 2 DSchG sind aufgefundene Gegenstéinde und der Fundort bis zum Ablauf von
einer Woche nach der Anzeige wunverGndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmaischutzbehdrde die Gegenstéinde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

7. FREILEITUNGEN
im gesamten Geltungsbereich sind Niederspannungs- und Schwachstromleitungen sowie
Telefonleitungen unterirdisch zu fOhren.

8. HOCHWASSERSCHUTZ
Auf die Hochwasserschufzfibel des Bundesbauministeriums wird verwiesen:
http://www.fib-bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser/2015-03_Hochwasserschutzfibel_final_bf_
CPS_red_Onlinefassung.pdf.
Tusétzlich wird auf § 37 Wasserhaushalisgeseiz (WHG) hingewiesen.

9. BAUMPFLANZUNGEN
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,,Merkblatt Bdume, unterirdische Leitungen und
Kandle®” der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 - siehe u.a.
Abschnitt 6 - zu beachten.

10. LANDWIRTSCHAFTLICHE NUTZUNG IM UMGRIFF DES GELTUNGSBEREICHS
Im Rahmen der landwirtschaftlichen Nutzung in N&he des Geltungsbereichs kann es zu Ldrm- und
Staubemissionen (wdhrend der Ernfearbeiten auch nachts und in Noffdllen sogar sonn- und
feiertags) und zu jahreszeiflich bedingten Geruchsbesintrdchtigungen kommen. Diese
Einwirkungen sind als ortsGblich hinzunehmen und zu dulden.

11. ALTLASTEN
Fine Uberprifung des Landratsamtes Cham im Altlastenkataster (ABuDIS) fur den Geltungsbereich
des Bebauungsplans hat ergeben, dass fir das beiroffene Grundstick keine Einfragung im
Altlastenkataster vorhanden ist. Der Gemeinde liegen ebenfalls keine Erkenntnisse Uber Altlasten im
Geltungsbereich der Bebauungsplan&nderung vor.



VERFAHREN

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 10.05.2022 die Anderung des Bebauungplans "Tiefenbach-Sid"
mit Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietes "SO Seniorenbetreuung’” beschlossen.

Der Anderungsbeschiuss wurde am 15.06.2022 ortsUblich bekannt gemachi.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs, 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und
Anhérung fur den Vorentwurf der Anderung des Bebauungsplans 'Tiefenbach-SUd" mit Ausweisung eines
Sonstigen Sondergebietes "SO Seniorenbetrevung” in der Fassung vom 10.05.2022 hat in der Zeit vom
17.06.2022 bis 19.07.2022 stattgefunden,

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemdB § 4 Abs. |
BauGB fiur den Vorentwurf der Anderung des Bebauungplans "Tiefenbach-SUd" mit Ausweisung eines
Sonstigen Sondergebietes "SO Seniorenbetreuung” in der Fassung vom 10.05.2022 hat in der Zeit vom
17.06.2022 bis 19.07.2022 stattgefunden.

4. Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplans 'Tiefenbach-Sid" mit Ausweisung eines Sonstigen
Sondergebietes "SO Seniorenbetfreuung” in der Fassung vom 12,09,2022 wurde gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 07.10.2022 bis 18.11.2022 &ffentliich ausgelegt.

5. Zu dem Entwurf der Anderung des Bebouungsplans 'Tiefenbach-S0d" mit Ausweisung eines Sonstigen
Sondergebietes "SO Seniorenbetreuung” in der Fassung vom 12.09.2022 wurden die Behdrden und
sonstigen Tr&ger offentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.10.2022 bis 18.11.2022
beteiligt.

4. In der Zeit vom 27.04.2023 bis 23.05.2023 wurde der Entwurf der Anderung des Bebauungsplans
"Tiefenbach-S0d" mit Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietes "SO Seniorenbetreuung” in der Fassung
vom 25.04.2023 erneut offentlich ausgelegt.

7. Zu dem Entwurf der Anderung des Bebauungsplans 'Tiefenbach-50d" mit Ausweisung eines Sonstigen
Sondergebietes "SO Seniorenbetreuung” in der Fassung vom 25.04.2023 wurden die Behdrden und
sonstigen Trger &ffentlicher Belange in der Zeit vom 04.05.2023 bis 22.05.2023 erneut beteiligt.

8. Die Gemeinde Tiefenbach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 23.05.2023 die Anderung des
Bebauungplans "Tiefenbach-SUd" mit Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietes "SO Seniorenbetreuung”
gemdaB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 25.04.2023 als Satzung beschlossen. DR

Tiefenbach, 25.05.2023

AUSFERTIGUNG
Die Anderung des Bebauungsplans ‘Tiefenbach-S0d" mit Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietes "SO
Seniorenbetreuung" wird hiermit als Safzungsfertigung in der Fassung vom 25.04.2023 ausgefertigt.

> / i /
Tiefenbach, 26.05.2023 7 7 P / /

_L{deig Pr‘édler, Erster BUrgermeister

INKRAFTTRETEN 1
Der Satzungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplans 'Tiefenbach-S0d" mif Ausweisung eines
Sonstigen Sondergebietes "SO Seniorenbetrevung” wurde am 30.05.2023 gemdB § 10 Abs. 3 BauGB
orstUblich bekannt gemacht.

Die Anderung des Bebauungsplans "Tiefenbach-Sid" mit Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietes "SO
Seniorenbetreuung” ist damit wirksam in Kraft getreten. Die Anderung des Bebauungsplans 'Tiefenbach-
SOd" mit Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietes "SO Seniorenbetreuung” mit Begrindung wird seit
diesem Tag zu den Ublichen Diensstunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44, 214 und 215 BauGB

ist in der Bekanntmachung hingewiesen worden.

Tiefenbach, 30.05.2023
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Gemeinde Tiefenbach/ Oberpfalz

1. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN ,TIEFENBACH-SUD* MIT
AUSWEISUNG EINES SONDERGEBIETES
~30 Seniorenbetreuvung*

Begrundung

1. Abgrenzung und Beschreibung des Gebietes

1.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplans mit  Ausweisung eines
Sondergebietes ,SO Seniorenbetreuung” liegt am sudlichen Rand der Gemeinde
Tiefenbach. Er wird im Norden begrenzt durch den Friedhof, Im SUden durch das Grundstick
des Anwesens SonnenstraBe 33, im Westen durch die Sonnenstrale und im Osten durch die
StraBe nach Michelsthal. Der Geltungsbereich der Anderung umfasst die Flurnummer 6468/3,
Gemarkung Tiefenbach, und hat eine Fldiche von ca. 6.581 m2,

1.2 Beschreibung des Gebietes

Nordlich des Geltungsbereichs befindet sich der kommunale Friedhof, im Nordosten eine
Verpackungsfabrik, im SUden das Anwesen SonnenstraBe 33, im SUdosten die oOrtlichen
Sportanlagen und im Westen das Schulzentrum von Tiefenbach.

2. Ubergeordnete und sonstige betroffene Planungen

2.1 Flaéchennutzungsplan

Der nordliche Teil des Geltungsbereichs ist im derzeit glltigen Fldchennutzungsplan als
Erweiterungsflédiche fir den Friedhof dargestellt, der sUdliche Teil als landwirtschafiliche
Flache.

2.2 Bebauungsplan

Im derzeit gUltigen Bebauungsplan ,Tiefenbach-S0d" ist lediglich der ndrdliche Teil des
Geltungsbereichs der Anderung enthalten und als Erweiterungsfldche fur den Friedhof
festgesetzt. Der sGdliche Teil in Angrenzung an Flurnummer 668/4, Gemarkung Tiefenbach ist
nicht im Geltungsbereich des derzeit gUltigen Bebauungsplans enthalten.

Die bereits mit Satzungsbeschluss vom 14.12.1995 erfolgte Teilaufhebung des
Urbebauungsplans im Bereich der FIL.Nr. 664, Gemarkung Tiefenbach, wurde nachrichtlich
Ubernommen.

3. Ziele und Zwecke des Bebauungsplans
Die Ziele des Bebauungs- und Grinordnungsplans lassen sich auf Grundlage der oben
aufgefihrten Gebietsbeschreibung und der derzeitigen Defizite wie folgt definieren:
e Funktionale und st&dtebauliche Neucrdnung eines unbebauten Gebietes und damit
einhergehend die Steuerung der Nutzungsart
¢ Schaffung von dringend bendtigien und gewUnschten Fldchen fUr ein Pflegeheim
und den dazugehérigen Nebenfldchen
s Stadtebaulich sinnvolle Einbindung und Anordnung der Fldchen fUr Gebdude,
ErschlieBung und Stellpldtze
Der Bebauungs- und Gronordnungsplan verfolgt den Zweck, fir seinen Geltungsbereich die
rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die stGdtebauliche Ordnung zu schaffen, um auf dieser
Grundlage insbesondere die Nutzung und Uberbauung der Grundstiicke, sowie die
Gestaltung der baulichen Anlagen zu regeln.
Aus diesen Grinden hat der Gemeinderat in seiner Sitzung vom 10.05.2022 beschlossen, den
Bebauungsplan , Tiefenbach-Sid" zu adndern und auf dem oben definierten Bereich ein




Sondergebiet ,SO  Seniorenbetrevung”  auszuweisen, um die  baurechtlichen
Voraussetzungen fUr eine st&dtebaulich geordnete Entwicklung zu schaffen.

4. Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplans wird im Verfahren nach den §§ 3
und 4 BauGB durchgefihrt. Die Anderung des Fldchennutzungsplans erfolgt im parallelen
Verfahren.

5. Planinhatlt und Festsetzungen
5.1 Stadtebaulicher Entwurf
Im stadtebaulichen Entwurf mussten folgende Planungsaspekte integriert werden:
o Stadtebauliche Vertraglichkeit der geplanten Bebauung
¢ Funkfionaler Zusammenhang der GrundstUckserschlieBung Uber die offentlichen
Verkehrsfldichen

5.2 Bebauung
5.2.1 Art der baulichen Nutzung
Der Geltungsbereich wird als Sondergebiet ,SO Seniorenbetreuung” fir ein
ausgewiesen. Zuldssig ist als Nutzung ein Pflegeheim mit den dazu gehdrigen
Nebenildchen sowie Betreutes Wohnen.

5.2.2 MaB der baulichen Nutzung

Sowohl bei der GRZ mit 0,6 als auch bei der GFZ mit 1,4 liegen die festgesetzten
zul@ssigen Werte deutlich unter den nach § 17 BauNVO zuldssigen Obergrenzen (GRZ
0.8 und GFZ 2,4). Aufgrund der umliegenden Bebauung mit dem Schulzentrum im
Westen und der Verpackungsfabrik im Nordosten erscheint eine Bebauung mit drei
Vollgeschossen als angemessen. Im Sinne einer stadiebaulich vertraglichen EinfOgung
in die Umgebung.

Aufgrund des starken Gefdlles des Grundsticks in West-Ost-Richtung und der damit
verbundenen Unsicherheit bei der Ermittlung des bestehenden Geldndes als Bezug for
die maximal zuldssige Wandhdhe wurden fUr die beiden Planbereiche jeweils eine
Hohe Uber Normalnull als MaB fUr die maximal zul&ssige Wandhdhe festgesetzt. Je
nach genaver Situierung entspricht das beim Pflegeheim einer zuldssigen Wandhdhe
von ca. 12 Metern und beim Betfreuten Wohnen einer Wandhéhe von ca. 10 — 11
Metern.

5.2.3 Baugrenze, Abstandsflachen

Die Uberbaubaren GrundstUcksfldchen werden durch Baugrenzen und den sich
daraus ergebenden Baufenster festgelegt.

Offene Stellplatze, Carports, Garagen, MUIIhduschen und unfergeordnete
Nebenanlagen, die dem Nutzungszweck des Baugebietes dienen, sowie Fldchen
nach Ziffer 1.5.3 und 1.5.4 der textlichen Festsetzungen sind innerhall der Baugrenzen
zuldssig. MUllhéuschen sind bis zu einer Grundfléche von 40 m? auch auBerhalb der
Baugrenzen zuldssig, jedoch nicht in Eingrinungszonen.

FUr die Abstandsfléichen gelten die Vorschriften des Art. 6 BayBO in der zum Zeitpunkt
des Satzungsbeschlusses gUltigen Fassung. Art. 6 Abs. 5 Safz 1 BayBO wird angeordnet.
FOr die Bemessung der Abstandsflache ist die Wandhdhe maBgebend. Die
abstandsrelevante Wandhodhe ist im Planbereich A das MaB von der Héhe 520,50
Meter ONN bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen
Abschluss der Wand. FUr Planbereich B gilt die Hohe 515,50 Meter GNN.

FOr offene Stellplé@tze, Carports und Garagen wurden auBerhalb der Baugrenzen noch
Flachen ausgewiesen.

5.2.4 Bauweise
Um ein Pflegeheim mit entsprechendem Platzbedarf realisieren zu kdnnen, wurde eine
abweichende Bauweise definiert, die es erlaubt, Gebd&ude mit einer Lnge von mehr



als 50 Metern zu realisieren. Um zu massive Baukdrper zu vermeiden, wurde festgesetzt,
dass ldngere Gebdude mit einem Versatz der Fassade von mindestens 2 Metern
versehen werden missen.

5.2.5 Gestalterische Festsetzungen

Bei der Wahl des Fassadenmaterials wird keine Beschrénkung festgesetzt, mit
Ausnahme der MaBgabe, dass grelle Farben und reflektierende Oberfiichen
unzuldssig sind.

Als zulassige Dachformen werden Satteldach, Walmdach und Pultdach zugelassen.
Um zu wuchtige Kubaturen zu vermeiden, wurden die zuldssigen Dachneigungen
nach cben beschrénkt, Zusétzlich sind auch Flachd&cher zuldssig. '

Aus gestalterischen Gronden werden aufgrund der flachen Dachneigungen
Dachgauben nicht zugelassen.

Die Fesisetzungen bzgl. der Gestaliung der AuBenanlagen wurden unter der Prémisse
der Einbindung in die Umgebung sowie der Minimierung des Grades der Versiegelung
getroffen.

5.3 VerkehrserschlieBung
Das GrundstUck kann sowohl von der SonnenstraBe als auch von der StraBe Michelsthal aus
erschlossen werden.,

5.4 Stellplatzregelung

FOr die Ermittlung der notwendigen Anzahl von Stellpldtzen ist die Anlage der zum Zeitpunkt
des Satzungsbeschiusses guUltigen Garagen- und Stellplotzverordnung (GastellV)
heranzuziehen.

5.5 Stitzwéande

Aufgrund der Topographie des Grundsticks werden zwischen dem Pflegeheim und dem
Betreuten Wohnen StUtzwdénde erforderlich sein, um barrierefreie AuBenanlagen schaffen zu
kdnnen. Die H8hen von Stitzwénden innerhalb des Grundsticks sind durch die Festsetzung
einer maximalen Héhe UOber Normalnull begrenzi. Um die BeeintrGchtigung der
Nachbargrundsticke so gering wie mdglich zu halten, sind entlang von GrundstGcksgrenzen
Stutzwdinde mit einer Héhe bis zu maximal einem Meter Ober dem daran anschlieBenden
Geldnde zuldssig.

Angrenzend an die Fache fir die Neuverlegung des Regenwasserkanals (s. Ziffer 1.5.5) sind
auf einer LAnge von maximal 20 Metern StOtzwdnde bis zu einer Héhe von 2 Metern zuldssig.

5.6 Larmschutz

Yom BUro GEO.VER.S.UM wurde eine schalltechnische Untersuchung vorgenommen, die
auch Bestandteil der Bebauungsplandinderung ist. Die wesentlichen Ergebnisse wurden in die
texilichen Festsetzungen vorgenommen. In der Planzeichnung sind die zu schUtzende
Fassaden mit Angabe der Larmpegelbereiche und der erforderlichen resultierenden Gesamt-
SchalldémmmaBe farbig gekennzeichnet.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden nachts die Orientierungswerte der DIN
18005 an der Nordfassade des Bauvorhabens Uberschritten. DarUber hinaus wirken
Sportanlagentarm  und Gewerbeldrm auf das Plangebiet ein. Es werden passive
SchallschutzmaBnahmen erforderlich. FOr die betfroffenen Fassadenseiten werden passive
SchallschutzmaBnahmen festgesetzt.

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Fassadenseiten sind nach DIN 4109 den
folgenden Larmpegelbereichen zuzuordnen. Sofern sich dahinter schutzbedurftige R&Gume
befinden, wird fUr diese Fassade das erforderiche Gesamt-SchalddmmmaB der
AuBenbauieile erf. R'w,ges gemdaB der aufgefUhrien Tabelle festgesetzt.

Bei ausgebauten Dachgeschossen mit darunter liegenden schutzbedUrftigen Rumen gilt fur
das Dach dasselbe Gesamt- SchallddmmmaB wie fUr die Fassaden.

Das erforderliche SchallddmmmaB von Fenstern fUr die schutzbedUrftigen Fassadenseiten ist
nach DIN 4109 und VDI 2719 zu bestimmen.

Die Festlegung der Schallschutzklassen fUr die Fenster bestimmt sich nach VDI 2719.



Werden schutzbeduirftige Raume ausschlieBlich Uber Fenster zu schutzbedUrftigen
Fassadenseiten belUftet, wird der Einbau von schallged&dmmten BelUffungseinrichtungen
erforderlich.

Im  Baugenehmigungsverfahren ist die Einhallung der Anforderungen an die
Luftschallddmmung der AuBenbauteile nach DIN 4109 nachzuweisen.

5.7 Gronordnung
Bei der Grinordnung wurden mehrere Aspekte berlcksichtigt:

a) Schaffung einer Gartenflache

b} Schaffung einer Wiese mit Streucbst

¢) Randeingrinung
Durch diese MaBnahmen, durch die Vorgaben zur Gestaliung der Grinfladchen, den
Vorgaben Uber Art, Quantitat und Qualitdt der Bepflanzungen, sowie der MaBgabe, dass mit
dem Bauantrag ein quadlifizierter Freifldichengestaltungsplan  einzureichen ist, ist eine
stGdtebaulich und gestalterisch hochwertige Einbindung in die Umgebung gegeben.
DarUber hinaus gewdhrleisten die Festsetzungen eine hohe Aufenthaltsqualitat for die
Bewohner des Pflegeheims und des Betreuten Wohnens.

4. Ausgleichsfldchen
Wie im Umweltbericht zum Bebauungsplan dargelegt, besteht ein Ausgleichsbedarf von ca.
1.599 m2. Die notwendige Ausgleichsfléiche wird vom gemeindlichen Okokonto abgebucht.
Das Okokonto wird kinftig durch die Gemeinde direkt im Okoflachenkataster (OFK 2020) Uber
das Bayerische Landesamt fOr Umwelt verwaltet und deshalb darauf verwiesen.
Der Zugang ist fUr die Mitgliedsgemeinden beantragt worden und wird in Abstimmung mit der
UNB am Landratsamt Cham kUnftig gefUhrt und weiterentwickelt.
Folgende Flurnummern werden im Okokonto der Gemeinde gefUhrt:

a) Fl-Nr.38/1, Gemarkung Altenschneeberg

b) Fl.-Nr. 111, Gemarkung. Schénau

c) FlL.-Nr. 150, Gemarkung Schénau

d) Fl-Nr. 265/4, Gemarkung Altenschneeberg

e) Fl.-Nr. 273, Gemarkung Schénau

f)  F.-Nr. 372, Gemarkung Altenschneeberg
Alle Grundsticke sind bei der UNB gemeldet, befinden sich im Eigentum der Gemeinde und
werden nicht mehr weiterver&uBert.
Das Planungsbiro Brandl & Preischl, Cham ist seit dem 192.04.2023 mit der
MaBnahmenplanung fUr die GrundstUcke durch die Gemeinde beauftragt.




7. Bestandteile des Bebauungs- und Grinordnungsplans

Die Anderung des Bebauungsplans , Tiefenbach-Sid" mit Ausweisung eines Sondergebietes
»SO Seniorenbetreuung” setzt sich aus folgenden Bestandieilen zusammen:

1.

Tiefenbach, _’25._?\'”339 7813

wﬁa m@

Plan des BUros BauArt GmbH Architekien + Stadtplaner, in Zusammenarbeit mit dem
Landschaftsarchitekten und Stadtplaner Achim Ruhland, mit den Planzeichnungen,
den Festsetzungen durch Planzeichen, den textlichen Festsetzungen, den
bavordnungsrechtlichen Festsetzungen und den Hinweisen in der Fassung vom
25.04.2023.

Diese Begrindung zur Anderung des Bebauungsplans ,Tiefenbach-SUd* des BUros
BauArt GmbH Architekten + Stadiplaner in der Fassung vom 25.04.2023.
Umwelibericht des Landschaftsarchitekten und Stadtplaners Achim Ruhland in der
Fassung vom 25.08.2022.

Schallschutztechnische Untersuchung des Blros GEO.VER.S.UM in der Fassung vom
25.04.2023

Gememde Tiefenbach
Erster BOrgermeister
Ludwig Prégler

BauArt GmbH
Architekten + Stadiplaner
GartloergstraBe 1

HauptstraBe 33 84347 Pfarrkirchen
93464 Tiefenbach
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1. EINLEITUNG

Das Baugesetzbuch verpflichtet zur wirksamen Umweltvorsorge, weshalb die Auswirkungen der
Planung auf Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Kiima und Landschaft einschlieBlich
der jeweiligen Wechselwirkungen sowie auf Kultur- und Sachglter als auch auf deren Umweltfolgen
zu prifen sind.

Der §2a BauGB fihrt eine generelle Umweltpriifung (UP) als regelmaBigen Bestandteil des
Aufstellungsverfahrens der Bauleitplanung ein. Die Inhalte der Umweltprifung finden sich im
Umweltbericht als selbststandigen Teil der Begriindung.

Die Beschreibung der Schutzgiter und deren Wechselwirkungen, die Auswirkungen des Vorhabens
auf diese und die MaBnahmen zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen und deren Ausgleich
weichen nicht ab, sondern werden auf Ebene des Bebauungsplanes konkretisiert.

2. BESCHREIBUNG DES VORHABENS

s.a. Begriindung zum Flachennutzungsplandeckblatt.

Ziel des Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungsplanes ist es, die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fr die Errichtung einer Seniorenbetreuungsstatte zu schaffen.

Der Anderungs- bzw. Geltungsbereich umfasst das Grundstlick FI.Nr. 668/3, Gemarkung Tiefenbach,
Gemeinde Tiefenbach.

Ziel des Vorhabens ist es, auf der Vorhabenfliche ein Seniorenheim zu errichten, fir die ortsnahe

temporare oder dauerhafte Pflege oder auch kurzfristige medizinische Interventionen, der alteren
Bevolkerungsteile des direkten und auch des ndheren Umfeldes.
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-
3. DARSTELLUNG DER IN FACHGESETZEN UND FACHPLANEN FESTGELEGTEN
UMWELTRELEVANTEN ZIELE UND IHRE BEGRUNDUNG

3.1.Regionalplanung

Nach dem Regionalplan Region Regensburg, Region 11 liegt das Gebiet im
Gemeindebereich Tiefenbach im Allgemeinen landlichen Raum. Das Gebiet liegt nach
Auskunft der Karte Nr. 1 in einem Teilraum mit besonderem Handlungsbedarf.

Ziele der Raumordnung
@ Grundzentrum gemés Regionaiplan Regensburg

Wiedergabe staatlicher Planungsziele gem. LEP

. Regionalzentrum

Tlafenbach |

o

( Traftel
siein
{,_,,5\ j
X ¢
p ]

Oberzentrum

Mittelzentrum

D Allgemeiner lindlicher Raum
e

——

L |

Verdichtungsraum

Teilraum mit besonderem Handlungsbedarf

Verbindung von Doppeizentren

Reglonsgrenze
Landkreisgrenze
Gemeindegrenze
—_——— Grenze des Truppenilbungsplatzes

IRoding f [
Walderbac },,-’
Nalderg { A

§ “N\._ (Cha

Rfll ‘)“? | f“« \NT?

ichent . 1

‘i 1 L R LT

TH 1 zdn | 1 \_-)_fﬂ\-ﬂ\.,r"} f“éihprl\dn'%w‘
3 . Michels- Y ol

jernhardswald Waldk‘l\ 3 | \_\,{lwkirdun Traitsch

' |5, Fatkansteln® \ |l

3

Nach dem Landschaftsentwicklungsprogramm Bayern 2018 liegt die Gemeinde
Tiefenbach im Allgemeinen landlichen Raum mit besonderem Handlungsbedarf.

Unter Punkt 1.2.1 () des LEP wird der das Ziel genannt, dass ,der demographische Wandel
bei allen raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen insbesondere bei der
Daseinsvorsorge und der Siedlungsentwicklung, zu beachten® ist. Diesem Ziel folgt die
Flachennutzungsplandnderung, da Sie in diesem Fall der Daseinsvorsorge im Alter dient.
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Ein Flachennutzungsplan ist vorhanden. Im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan und
Landschaftsplan sind im Anderungsbereich und Geltungsbereich ,Flachen fur die
Landwirtschaft® und eine ,Erweiterungsflache fur den bestehenden Friedhof* dargestelit. (s.
Planwerk FNP-Deckblatt im Anhang)

3.2.Naturschutz u. Sonst. Schutzgebiete

Die Biotopkartierung Bayern Flachland fUhrt im n&heren Anschluss an die Vorhabensflache
keine Biotope auf. Die Vorhabenfliche liegt innerhalb des Naturparks Oberer Bayerischer
Wald.

Sonstige Schutzgebiete, wie Bodendenkmaler oder Wasserschutzgebiete sind nicht
vorhanden. Die umliegenden Baudenkmaéler werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

4. BESTANDSAUFNAHME, BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER
UMWELTAUSWIRKUNGEN EINSCHL. PROGNOSE BEI DURCHFUHRUNG

4.1. Methodik der Umweltpriifung

Der Umwetltbericht wurde methodisch wie folgt aufgebaut:

Die Standortuntersuchung erfolgt auf Basis des Flachennutzungsplanes und
Landschaftsplanes der Gemeinde Tiefenbach. Die Bestandsaufnahme der Umweltrelevanten
Schutzgiter erfolgte auf der Grundlage der Daten des Flachennutzungsplanes und
Landschaftsplanes, der Erkenntnisse die im Rahmen der Ausarbeitung des Bebauungsplanes
entstanden, sowie der Literatur der Ubergeordneten Planungsvorgaben, LEP
(Landesentwicklungsprogramm Bayern), RP (Regionalplan Region Regensburg Nr. 11)
entnommenen Inhalte.

Weiterhin wurden im Online-Portal Fin-Web, sowie durch eigene Bestandsaufnahmen die

Datengrundlagen vervollstandigt. Uber alle nicht verzeichneten Themen werden gutachterliche
Abschatzungen getroffen.

4.2. Bestandsaufnahme des Standortes anhand der Schutzgiiter

SCHUTZGUTER BESTANDSAUFNAHME MIT ZIELEN UND MABNAHMEN

BODEN BESTAND

Standortkundliche Landschaftsgliederung 1:1 000 000
|

Oberpfilzer Wald

Bodenkarte 1:200 000 / Ubersichtsbodenkarte 1:25 000
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WASSER

LUFT / KLIMA

Bebauungsplan m. intgr. GOP

BESTANDSAUFNAHME MIT ZIELEN UND MABNAHMEN

Braunerden aus lehmig-sandiger Deckschicht iiber skelettreicher, sandiger
Granit- und Gneisverwitterung, Fast ausschiieRlich Braunerde aus
skelettfihrendem (Kryo-) Sand bis Grussand (Granit oder Gneis)

ZIELE UND MARNAHMEN

Ziele :

« Sicherstellung, dass die bewachsene, filterfahige Oberbodenschicht auf der
Vorhabenflache verbleibt.

o Dauerhafte Sicherung des natirlichen Oberbodens durch Bewuchs
(Sicherung der Filterfunktion des Oberbodens)

MaBnahmen:

« Umwandlung von offenem Ackerland zu dauerhaft bewachsenen Fidchen mit
z.T. extensiver Nutzung

« Anlage von naturschutzfachlich hochwertigen Obststreuwiesen innerhalb der
Bauflache, welche zur Regeneration des Bodens von der landwirtschaftlich
intensiven Nutzung fihrt.

BESTAND

Nach Auskunft des I0G liegt die Vorhabenflache auBerhalb!

Informationen vor, das es sich um wassersensible Bereiche handelt

ZIELE UND MARNAHMEN

Ziele

« Schaffung eines dauerhaften Bewuchses auf der Flache (Erhdhung der
Filterfunktion und Reduzierung der Abflussgeschwindigkeit) im Gegensatz zur
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung

« Ggf. Sammlung und Nutzung von Regenwasser zur Bewd&sserung der

zusétzlichen Bedarf an Brauchwasser.

MaRnahmen
|

hochwassergefiahrdeter Bereiche auch bei HQ extrem; Es liegen auch keine !

Griinanlagen und somit zur SchlieBung des Wasserkreislaufes ohne

| « Festsetzung von groRflachigen Griinstrukturen und Pflanzflachen innerhalb

| des Baufeldes als extensiv genutzte Flachen oder als Gartenbereiche
» Ableitung des Oberflachenwassers auf die belebte Oberbodenschicht
- Die inneren ErschlieRungswege sind z.T., wo keine Barrierfreiheit notwendig
ist als einfache Kieswege oder Pflasterwege mit hohem Fugenanteil
vorgesehen. Das anfallende Oberflaichenwasser wird flachig in angrenzende
Seitenflichen abgeleitet.

' BESTAND

Jahresniederschlagssumme
750 bis 1000 mm

Jahresmitteltemperatur
6-10° C
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SCHUTZGUTER BESTANDSAUFNAHME MIT ZIELEN UND MABNAHMEN

Trockenheitsindex
50-60 mm/C

ZIELE UND MARBNAHMEN

Ziele:

» Durch die Aufgabe der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung auf der
Vorhabenflache wird die Staubbelastung durch luftverfrachteten Oberboden
gemindert.

MaBRnahmen:

« Dauerhafte Sicherung des Oberbodens durch Bewuchs und Extensivierung
der Pflege

« Staubbindung durch Eingriinung innerhalb des Vorhabensbereiches

ARTEN IIBESTAND

LEBENSRAUME Die Bestandsaufnahme erfolgte auf Grundlage einer ortlichen Begehung und
den Online-Auskunftssystemen
HPNV

Hainsimsen-Tannen-Buchenwald im Komplex mit Waldmeister-Tannen-
Buchenwald; értlich mit Waldgersten-Tannen-Buchenwald

ABSP (401-B) Naturraum-Untereinheit

Tiefenbach-Roétz-Hiigelland und Winklarner Becken

| ZIELE UND MARNAHMEN

Ziele

« Durch die Anlage einer extensiv genutzten Wiesenstruktur mit Obstbdumen
und seitliche Heckenbereiche (momentan intensiv landwirtschaftlich, genutzte
Flache) soll der Artenreichtum auf der Vorhabenfléche erhéht werden.

« Seltene oder geschitzte Arten des Lebensraums sind nach derzeitigem
Wissenstand nicht betroffen

- Der bisherige Nahrungsraum (eingezaunter Bereich) geht zwar fir
Grolisiugetiere verloren, eine Barrierwirkung ist aber nicht ersichtlich

- Die Umz&unung wird fur Klein- und Mittelsdugetiere passierbar gestaltet.

MaBnahmen

. Festsetzung zur Umwandlung der Ackerflaiche in eine artenreiche
Streuobstwiese mit Angabe zur Pflege und Entwicklung

. Festsetzung von 15cm Bodenabstand fir die Umz&unung zur Sicherung der
Druchlassigkeit fur Kleinsauger und Mittelsauger

« Durch die Extensivierung der momentanen Offenlandnutzung zur
Griinlandnutzung verbessert sich das Lebensraumgefiige fiir eine Vielzahl
von Tierarten (Kleinsauger, Insekten, Fledermause, Végel, ...).

» Unter den genannten Vorgaben und Festsetzungen im kommenden
Bebauungsplan sind insgesamt positive Auswirkungen auf die Vielfalt der
Tierarten und Lebensgemeinschaften zu erwarten.
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SCHUTZGUTER - BESTANDSAUFNAHME MIT ZIELEN UND MABNAHMEN

: LANDSCHAFTSBILD BESTAND

GroRlandschaft
Ostliche Mittelgebirge

Naturraum Haupteinheiten (Ssymank)
Oberpfaizer und Bayerischer Wald

Naturraum-Untereinheit (ABSP)
Tiefenbach-Rétz-Higelland und Winklarner Becken

Lage

Das geplante Seniorenheim liegt im direkten Anschluss an die bestehende
Friedhofsflache im Norden, Gewerbefliche im Osten und Schulbereiche im
Westen. Die bauliche Dimension ist also umliegend bereits gegeben. Zur
Hdhenabschichtung gegeniiber der Landschaft ist die anliegende Hofstelle im
Siiden vorgesehen. Das Pflegeheim mit den anliegenden Griinflachen wird sich
harmonisch in das bereits umliegend bebauten Bereich einflugen. l

ZIELE UND MARNAHMEN

 Ziele

« Verringerung der Fernwirkung der Anlage durch ausreichende Eingriinung |

» Einbindung in die umgebende Landschaft durch Integration von
landschaftsbildtypischen Lebensrdumen :

MaBnahmen
« Festsetzung einer Eingriinung
« Integration von Streuobstwiesen

MENSCH o BESTAND

e merrerere 5 s —

Erholungswirkung

Durch die Lage angrenzend von landwirtschaftlich genutzten Flachen und
bereits durch gewerbliche- und kommunale Nutzungen gepragte Flécheni
(Schule, Gewerbebetriebe) ist nicht davon auszugehen, dass es zu einer
Verschlechterung der Erholungswirkung kommt.

Larm i

Durch die Errichtung der Seniorenwohnanlage wird nur wahrend der Bauzeit

die La&rmbelastung auf der Flache erhoht. |

ZIELE UND MARNAHMEN

Ziele

- Begrenzung der Larmbelastung auf der Vorhabenflache auf die direkie
Bauzeit

« Eingriinung der Anlage zur Sicherung der momentanen Erholungswirkung
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SCHUTZGUTER _ BESTANDSAUFNAHME MIT ZIELEN UND MABNAHMEN

MaBnahmen

» Festlegung einer Eingriinung der Anlage
« Einbindung der Anlage durch die Integration von landschaftstypischen
Freiflachen direkt anliegend.

Kultur- und Sachgiiter | BESTAND

Baudenkmiiler
D-3-72-163-6, Jugendheim syn. Jugendfreizeitheim
D-3-72-163-7, Hussitenkreuz

Kulturgiiter
Keine nach Auskunft vorhanden

Bodendenkmaéler
Keine nach Online Auskunft vorhanden

ZIELE UND MARNAHMEN

Ziele
- keine Ziele notwendig; es wird auf die einschlagigen Denkmalschutzgesetze
bezlglich des Auffindens von Bodendenkmaler verwiesen.

Mafnahmen
. keine MaRnahmen notwendig; es wird auf die einschlagigen
Denkmalschutzgesetze beziiglich des Auffindens von Bodendenkmaler
verwiesen.
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4.3.Bewertung des Eingriffs anhand der Schutzgiiter

-

Die nachfolgende Bewertung der untersuchten Schutzgiter erfolgte in 3 Stufen:
Geringe, mittlere und hohe Beeintrachtigung durch die Errichtung eines Seniorenwohnheims

an diesem Standort.

Dabei ist die Ausgleichbarkeit ein wichtiger Indikator. Die Erheblichkeit nicht ausgleichbarer
Auswirkungen wird als hoch eingestuft.

SCHUTZGUT

BAUBEDINGT

ANLAGENBEDINGT

BETRIEBSBEDINGT |

- BODEN - weitgehender Verlust - Flacheninanspruchna - Belastung nicht
der Bodenfunktionen hme durch SO versiegelter /
durch Uberbauung / Nutzung erhéht Uberbauter Béden
Voll bzw. - Aufgabe der durch
Teilversiegelung. Bewirtschaftung des Schadstoffeintrage
- Seltene Bodentypen Bodens (private von Verkehrsflachen
sind nicht betroffen Garten bzw. (v. a. Streusalz)
. Offentliches Griin)
Bewertung HOCH
WASSER - Keine - Versiegelung / Verbesserung der
Oberflachengewéasser Uberbauung von Regenriickhaltefunktio
vorhanden Versickerungsbereich n durch dauerhaften
= Durch Abschieben des e Bewuchs der Flache
Oberbodens geringer - Erhdhung der Sammelung und
Verlust der Filterfunktion durch Nutzung des
Filterfunktion Anlage von Oberflachenwassers
Grinstrukturen und erlaubt - Verringerung
dauerhaften Bewuchs der abzuleitenden
Regenwassermengen
Bewertung ;
LUFT / KLIMA - Zunahme der - verstérkte Aufheizung geringe Zunahme der -
Schadstoff- und . bodennaher Schadstoffimmissione
Feinstaubeimissionen = Luftschichten durch n durch Hausbrand
durch ~ Bebauung und und
Baustellenverkehr .~ Versiegelung Anlieferungsverkehr
- Staubemissionen - Auf Grund der
" lockeren Bebauung
und der giinstigen
Luftaustauschbedingu
ngen jedoch keine
spurbare klimatischen
Verschlechterungen
zu erwarten
Bewertung GERING GERING
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SCHUTZGUT BAUBEDINGT

ARTEN
LEBENSRAUME

! - Aufwertung der
Lebensraumausstattu
ng durch Anlage von
extensiv
bewirtschafteten
Flachen,
Strauchgruppen,
Einzelbdume

- Anlage von privaten
Grinflachen
Aufwertung der
Lebensraumausstattu
ng durch Anlage von
extensiv
bewirtschafteten
Flachen,
Strauchgruppen,
Einzelbaume

- Anlage von privaten
Granflachen

- Verbotstatbesténde
nach §44 BNatSchG
treten nicht ein.

Bewertung GERING

LANDSCHAFTSBILD -Auswirkungen auf das
Landschaftsbild sind
wéahrend des Baus der
Anlage zu
bertcksichtigen hier
kann es durch die
Errichtung von Lager-
und Betriebsflachen
voriibergehend zu

negativen Auswirkungen

kommen

Bewertung

Erholungseignung

durch Baularm

beeintrachtigt

- Langjahrige
Bautatigkeit auf der
Flache beeintrachtigt
die Erholungswirkung

- Erhdhung einer

MENSCH -

Larmbeeintrachtigung

durch Ausweisung
eines SO

Bewertung

KULTUR / SACHGUTER - Keine Beeintrachtigung

ANLAGENBEDINGT

- Aufwertung der
Lebensraumausstattu
ng durch Anlage von
extensiv
bewirtschafteten
Flachen,
Strauchgruppen,
Einzelbdume

= Anlage von privaten
Grunflachen

GERING

-Die Auswirkungen auf
das Landschaftsbild
durch die Anlage werden
durch die Eingrinung
gemildert

GERING
- Zuséatzlicher

Verkehrslarm durch
Betrieb

GERING

- Keine Beeintrachtigung

BETRIEBSBEDINGT

- Aufwertung der
Lebensraumausstattu
ng durch Anlage von
extensiv
bewirtschafteten
Flachen,
Strauchgruppen,
Einzelbdume

= Anlage von privaten
Grinflachen

GERING

- Durch den Betrieb und
die Pflege werden keine
negativen Auswirkungen
erwartet

GERING

= Zusétzlicher
Verkehrsiarm durch
Betrieb

GERING

- Keine Beeintrachtigung
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SCHUTZGUT BAUBEDINGT ANLAGENBEDINGT BETRIEBSBEDINGT

Bewertung GERING GERING GERING

Seite 12 von 18



UMWELTBERICHT AR
GEMEINDE TIEFENBACH
»30 Seniorenbetreuung” _I
Bebauungsplan m. intgr. GOP

5. PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI
DURCHFUHRUNG / NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG

5.1. Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleibt die Flache weiterhin intensiv landwirtschaftlich
genutzt.

5.2. Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens

Bei Durchfiihrung der MaBnahme geht landwirtschaftlich genutzter Grund verloren.
Demgegenlber werden angelagert an die Baukdrper Wiesen, Geholzbestdnde und
Einzelbédume gepflanzt, die die Lebensraumausstattung auf der Vorhabenfléache erhdhen.

6. MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND AUSGLEICH
6.1.Mafnahmen zur Vermeidung, Verringerung

Die MaBnahmen zur Vermeidung der Beeintrachtigung der Schutzguter Boden, Wasser, Luft
und Landschaftsbild kann durch die Eingrinung, der Minimierung der Bewirtschaftung, der
Schaffung von dauerhaftem Grinland, minimiert werden.

Die neu geschaffenen Grinflachen und Ausgleichsflachen intern, sowie extern bericksichtigen
eine Verbesserung des Lebensraumes flir die vorkommende Fauna und Flora und sorgen fur
zusétzliche Anpflanzungen, welche die Auswirkungen auf Mensch und Landschaftsbild
ebenfalls minimieren.

MaBnahmen z. den Schutzgltern:

Landschaftsbild:
e Eingrinung der Betriebsflachen durch 2-reihige Gehdlzpflanzungen mit einem hohen Anteil
an schnellwachsenden Gehdlzen zu Wegen und Offenflachen hin.

Tier- und Pflanzenwelt:

e Einsaat artenreicher Gras- und Krautermischungen bei Beschadigung der
Vegetationsschicht,

e Ansaat der (ehemaligen) Ackerflaichen durch standortgerechtes Saatgut gebietseigener
Herkuntft

e Extensive Pflege des Griinlandes durch Mahd oder Beweidung.

e Minderung der Barrierewirkung fiir Kiein- und Mittelsduger durch Festsetzung einer
durchlassigen Einfriedung.
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Boden und Wasser:
« Ortliche, breitflachige Versickerung des Oberflachenwassers wo maéglich.
e Minimierung der Bodenverdichtung in Wiesen- und Gehdlzbereiche

6.2. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach §1a BauGB und §15 BNatSchG ist flr Eingriffe in den Naturhaushalt der Nachweis
geeigneter dkologischer AusgleichsmaBnahmen zu erbringen. Die nachfolgende Bilanzierung
entspricht dem Ermittlungsverfahren des Leitfadens "Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft - Eingriffsregelung in der Bauleitplanung" (BayStMLU 1999)

6.2.1.Bestandsermittiung

Bei der Bilanz werden nur Bereiche herangezogen, in die auch eingegriffen wird.

Bei dem vorliegenden Gebiet kann der Gebietscharakter klar ermittelt werden. Es handelt sich
um intensive Ackerflachen. Gebiet Kategorie | / Feld A1 / Typ A - GRZ >0,35. Der resultierende
Ausgleichsfaktor liegt zwischen 0,3-0,6. Durch die starke Eingrinung, Integration einer
Ortsrandeingriinung und spateren Nutzung mit groBflichigen Gartenbereichen kann der
Eingriffsfaktor durch die Strukturanreicherung auf der Flache und dem kompletten Ausgleich
auf externen Flache auf 0,35 reduziert werden.

6.2.2. Flachenbilanzierung

Geltungsbereich 6.581,00 gm
: r;lr.wlnterne Grunflachen Eingriinungen; Dienstbarkeitsflachen f. 2.013,00 gm |
. Kanal
' Eingriffsflache SO ,Seniorenbetreuung* 4.568,00 gm |
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Eingriffsschwere:
* Niedriger bis mittlerer Versiegelungs- und Nutzungsgrad
>>TYP A (>0,35)

Bedeutung des Gebietes fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild

* Wasser und Boden: ertragsreicher Boden, Vorbelastung des
Wassers und Bodenhaushaltes durch landwirtschaftliche
Vornutzung, keine Oberflachengewasser, keine hohe
Grundwasserbildungsrate

* Klima und Luft: geringe siedlungsklimatische Bedeutung

* Arten und Biotope: Ackerflache intensiv

* Lanschaftsbild: Bauliicke am Randbereich der Bebauung mit
umliegenden Schulgebieten und Gewerbefldchen; anliegend
Streusiedlung

>> KATEGORIE | x
>> BEEINTRACHTIGUNGSINTENSITAT A |
>> AUSGLEICHSFAKTOR 0,45

Vermeidungsmafnahmen:

* Festsetzungen zur Durchgriinung der Privatflachen

* Schaffung von zusammenhangenden Strukturen zur
Durchgriinung gegen Siiden, sowie zum Ortsrand mit Bindung

* Nutzung des gesammelten Oberflachenwassers fir Bewésserung
bzw. zur Spilung der Toiletten

* Verbot von Zaunsockeln - Querungsméglichkeit fiir Kleinsduger

* Integration von landschaftstypischen Griinfl&chen; Obststreuwiese
im Ubergang zu Bewohnergarten

>> RESULTIERENDER AUSGLEICHSFAKTOR 0,35
. AUSGLEICHSBEDARF BBP 1.598.80 gm ;

- GESAMTEINGRIFF SONDERGEBIET 1.598,80 gm
. Ausgleichsflache wird von Gemeinde nachgewiesen im 1.598,80 gm
Verfahren - Abbuchung vom Okokonto Gemeinde
. Tiefenbach

BILANZ B
' Summe Ausgleichsbedarf 1.598,80 qm |
- Summe Ausgleichspotentiale Extern 1.598,80 gm
Ausgleichsiiberhang 0,00 gm

Die notwendige Ausgleichsflache wird innerhalb des Verfahrens durch die Gemeinde nachgewiesen.
Es erfolgt eine Abbuchung vom gemeindlichen Okokonto.
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7. BEGRUNDUNGSPFLICHT FUR NEUE BAUFLACHEN UND
AUSGLEICHSMABNAHMEN IM AUSSENBEREICH - VERLUST AN
LANDWIRTSCHAFTLICHER NUTZFLACHE

Nach §1a (2) S. 3 BauGB ist die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlicher oder als
Wald genutzter Flachen umfassender als bisher zu begrinden. Um dieser Pilicht
nachzukommen wird nachfolgend kurz die Absicht des Bauleitplanes nochmals dargelegt.

Die Errichtung eines Seniorenheimes fuhrt dauerhaft nur zum Verlust an landwirtschattlich
genutzter Flache. Die Ausgleichsflachen und Eingriinungsbereiche verbleiben aber dauerhaft
und fUhren zu einem Verlust an Nutzflache flr die Landwirtschaft.

Es wurde bei der Planung bertcksichtigt, dass die Eingrinungs- und Ausgleichsflachen an
bestehende Strukturen anschlieBen kdnnen und somit dauerhaft zwar die Nutzfliche
verringern aber zu keinen negativen Auswirkungen auf die nachfolgende Nutzung fGhren.

Die Gemeinde Tiefenbach erachtet den Verlust von landwirtschatftlich genutzter Flur als
Vertraglich, da damit ein Beitrag zur Daseinsvorsorge der Bevodlkerung geleistet werden kann.

8. PLANUNGSALTERNATIVEN, ABWAGUNG - MONITORING
8.1. Standortwahl (FNP-Ebene)

Die Gemeinde Tiefenbach erachtet den Standort als den fir die Umwelt vertraglichsten
Standort (ungeachtet der sonstigen technischen Anforderungen).

Fir die Wahl eines Standortes flr ein Seniorenwohnheim spielen aber auch noch andere
Kriterien eine Rolle:

¢ Vorhandene ErschlieBung durch Verkehrsanlagen und Versorgungsanlagen
» Verflgbarkeit der Fldche durch den Grundstlckseigentimer -
¢ Technische Eignung auf Grund der Lage und Anbindung

Alle diese Kiriterien erflllt der Standort im siidlichen Ortsausgang Tiefenbach.
8.2. Beriicksichtigung der Umweltbelange in der Abwédgung
Durch die Prifung oben genannter Kriterien wurden sensible Bereiche (ungeeignete Flachen)

als Standort von vorne herein ausgeschlossen. Die Fortschreibung des Umweltberichtes
erfolgt im Rahmen des weiteren Verfahrens.
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8.3.MaBnahmen zur Uberwachung - Monitoring

Die zu erwartenden erheblichen Auswirkungen und die MaBnahmen zu deren Vermeidung und
Ausgleich werden durch die zustandigen Fachbehdrden sowie die Gemeinde

Tiefenbach gemé&B Durchfihrungsvertrag Uberwacht. Zu beachten sind hier in diesem
Zusammenhang inbesondere

e die Sicherung der Durchfilhrung (Meldung zum Okoflachenkataster des Bayerischen
Landesamtes fUr Umweltschutz)

o die Pflege der AusgleichsmaBnahmen sowie

¢ Sowie die dauerhafte Pflege der angelagerten Grunflachen.

9. ZUSAMMENFASSUNG UND METHODIK
9.1. Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Der unmittelbare Untersuchungsbereich ist fur die Wirkfaktoren Boden, Wasser, Luft, Tier- und
Pflanzenwelt und Landschaftsbild auf den Geltungsbereich des kommenden
Bebauungsplanes bzw. den Anderungsbereich des Flachennutzungsplans und
Landschaftsplan sowie das unmittelbar angrenzende Umfeld beschrénkt. Die Beschreibung
und Bewertung erfolgt verbal-argumentativ.

Die Eingriffs- und Ausgleichsermittlung erfolgt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
nach dem Bayerischen Leitfaden zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
in der Bauleitplanung.

9.2. Aligemein verstindliche Zusammenfassung

Das Planungsgebiet ist bisher Uberwiegend landwirtschaftlich intensiv genutzt sind. Mit der
Planung soll die Errichtung eines Seniorenheimes innerhalb des Geltungs- und
Anderungsbereiches erwirkt werden.

Mit den Festsetzungen der Grinordnungsplanung werden Eingriffe auf den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild vermieden und gemindert. Hinzu kommen insbesondere MaBnahmen zur
Einbindung durch eine Heckenpflanzung und Pflanzung einer Obststreuwiese am Rand der
Anlage. Durch AusgleichsmaBnahmen kénnen nicht vermeidbare Eingriffe und Auswirkungen
funktionell im Plangebiet ausgeglichen werden.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gemaB §44 BNatSchG treten unter Beachtung

Konflikt vermeidender MaBnahmen fir nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie und Anhang IV
der FFH-Richtlinie geschutzte Arten nicht ein.
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Mit dem Vorhaben sind keine nachhaltigen und erheblichen Umweltauswirkungen zur
erwarten.

Die aufgefiihrten Planungsgrundlagen und Bestande wurden durch eine eigene Bestandsaufnahme
erganzt. Soweit keine weiteren Grundlagen vorlagen, wurden gutachterliche Abschéatzungen
durchgeflhrt

Erstelit:
Eichendorf,

Achim Ruhland
Landschaftsarchitekt, Stadtplaner
Joseph-von-Eichendorff Str. 37
94428 Eichendorf

Tel.: 0151/ 124 087 13

e-mail: inffo@ar-land.de
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1. ALLGEMEINE ERLAUTERUNGEN

Die Gemeinde Tiefenbach beabsichtigt die 1. Anderung des Bebauungsplans
Tiefenbach-Siid mit Ausweisung eines Sondergebiets fir eine Seniorenbe-
treuung.

Das Plangebiet befindet sich 6stlich der Grundschule, sudlich des Friedhofs
und in mittelbarer Nachbarschaft zu den siidwestlich gelegenen Sportanlagen

SG Silbersee 08 Tiefenbach und dem nordéstlich gelegenen Gewerbegebiet.

Das nachfolgende Luftbild! zeigt das geplante Baugebiet (gelb) mit seinem
Umfeld.

- v

Grafik 1; Lage 1, BPlan-Anderung

Aufgabe der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung ist es die immissi-
onsschutzrechtlichen Auswirkungen des Sportanlagen-, Verkehrs- und Ge-
werbelarms auf den Geltungsbereich der Bebauungsplanédnderung zu unter-
suchen und zu beurteilen.

Schalltechnische
Untersuchung zur

1. Anderung BPlan
"Tiefenbach-Std"

in der Gde. Tiefenbach
Stand: 25.04.2023
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2. AUSGANGSSITUATION, AUFGABENSTELLUNG

Bei der Aufstellung von Bauleitpl&nen ist gemak § 2 BauGB eine Umweltpri-
fung vorzunehmen, bei der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermit-
telt und in einem Umweltbericht gem. § 2a BauGB beschrieben und bewertet
werden. Hinsichtlich des Schallschutzes sind dabei die in Beiblatt 1 zur DIN
18005 genannten Orientierungswerte von Bedeutung. AbschlieRend werden
zur Einhaltung der Schutzziele der DIN 18005 Vorschiage fir Schallschutz-
mafnahmen gemacht.

Schalltechnisch relevant wirken aufgrund der értlichen Situation verschiedene
Emittenten von Sportanlagen (Fuball und Sommerstockbahnen), Verkehrs-
larm (Sonnenstralte) und Gewerbeldrm auf das Plangebiet ein.

Dies gilt es in nachfolgender schalltechnischen Untersuchung zu bewerten
und gegebenenfalls geeignete Schutzmallnahmen zu entwickeln.

Die Berechnungen zum Sportanlagenlarm beruhen auf Erfahrungswerten zu
den Emissionen eines FuBballvereins in gleicher Liga.

Die Berechnungen zum Verkehrsldrm beruhen nach Abstimmung mit dem
Technischen Umweltamt des Landkreises Cham auf Werten vergleichbarer
Stralien.

Die Berechnungen zum Gewerbeldrm basieren auf Nutzungsangaben des
Firmeninhabers.

Der rechnerische Teil der schalltechnischen Untersuchung wurde unter Ver-
wendung des elekironischen Rechenprogramms SOUNDPLAN (Version 8.2)
durchgeflhrt.

21 RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Bei stadtebaulichen Planungen sollen hinsichtlich des Schallschutzes die Vor-
schriften der DIN 18005 als Orientierung dienen. Danach sind in der Regel
den verschiedenen schutzbediirftigen Nutzungen Orientierungswerte fur die
Beurteilung zuzuordnen, deren Einhaltung oder Unterschreitung als win-
schenswert erachtet wird, um die mit der Eigenart des betreffenden Bauge-
bietes oder der betreffenden Bauflache verbundenen Erwartungen auf ange-
messenen Schutz vor La&rmbelastungen zu erflilen.

Die schalltechnischen Orientierungswerte sind abh&ngig von der Gebietsnut-
zung. Beiblatt 1 der Norm nennt folgende Orientierungswerte, die durch aqui-
valente Dauerschallpegel nicht Gberschritten werden sollen:

tags /nachts

bei Allgemeinen Wohngebieten
(WA), Kleinsiedlungsgebieten (WS) | 55/ 45/40 ) dB(A)
und Campingplatzgebieten

) Bei den beiden angegebenen Nachtwerten gilt der erste fiir Verkehrsge-
rausche, wahrend der zweite fir Gewerbelédrm mafigeblich ist.

Schalltechnische
Untersuchung zur

1. Anderung BPlan
“Tiefenbach-Sud"

in der Gde. Tiefenbach
Stand: 25.04.2023
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Beiblatt 1 zur DIN 18005 enthait folgende Anmerkung:

,Bei Beurteilungspegein iber 45 dB(A) ist selbst bei nur teilweise gedfinetem
Fenster ungestorter Schiaf haufig nicht mehr méglich”.

Das Beiblatt gibt auRerdem fiir die Bauleitplanung folgende Hinweise:

,Die ... Orientierungswerte sind als sachversténdige Konkretisierung der Anfor-
derung an den Schallschutz im Stadtebau aufzufassen.

Der Belang des Schallschutzes ist bei der in der stadtebaulichen Planung erfor-
derlichen Abwégung der Belange als ein wichtiger Planungsgrundsatz neben
anderen Belangen - z.B. dem Gesichtspunkt der Erhaltung (iberkommener
Stadistrukturen zu verstehen. Die Abwagung kann in bestimmten Féllen bej
Uberwiegen anderer Belange - insbesondere in bebauten Gebieten - zu einer
entsprechenden Zur(ckstellung des Schallschutzes flihren.

Fir die Beurteilung ist in der Regel tags der Zeitraum von 06:00 bis 22:00 Uhr
und nachts der Zeitraum von 22:00 bis 06:00 Uhr zugrunde zu legen.

In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, beste-
henden Verkehrswegen und in Gemengelagen lassen sich die Orientierungs-
werte oft nicht einhalten. Wo im Rahmen der Abwagung mit plausibler Begrtin-
dung von den Orientierungswerten abgewichen werden soll, weil andere Be-
lange liberwiegen, sollte méglichst ein Ausgleich durch andere geeignete Maf3-
nahmen (z.B. geeignete Gebédudeanordnung und Grundrissgestaltung, bauliche
SchallschutzmalBnahmen - insbesondere fiir Schlafraume) vorgesehen und pla-
nungsrechtlich abgesichert werden".

Die Schutzbedurftigkeit im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird mit der

geplanten Gebietsnutzung als Aligemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Zum Berechnungsverfahren beziiglich des Verkehrsldrms werden dariber
hinaus noch folgende ergénzende Erlduterungen gemacht:

Beurteilungspegel fiir Verkehrsgerdusche werden grundsétzlich in A-bewerteten
Schalldruckpegeln angegeben (Einheif Dezibel (A) bzw. dB(A)), die das
menschliche Hérempfinden am besten nachbilden. Zur Beschreibung zeitlich
schwankender Schallereignisse, wie z.B. der StralRenverkehrsgerédusche, dient
der A-bewertete Mittelungspegel.

Die Schallemission (d.h. die Abstrahlung von Schall aus einer Schallquelle) des
Verkehrs auf einer StralSe oder einem Fahrstreifen wird durch l&ngenbezogene
Schallleistungspege! L'w gekennzeichnet. Die Starke der Schallemission wird
aus der prognostizierten Verkehrsstérke, dem Lkw1+2-Anteil, der zuldssigen
Héchstgeschwindigkeit, der Art der StrafSenoberfléche, der Gradiente und ei-
nem Zuschlag fiir Mehrfachreflexionen berechnet.

Zum Vergleich mit den Immissionsgrenzwerten (geméll § 2 der Verkehrslarm-
schutzverordnung) dient der Beurteilungspegel L. Er ist gleich dem Mittelungs-
pegel, der an lichtsignalgeregelten Knotenpunkten um einen Zuschlag zur Be-
riicksichtigung der zusétzlichen Stérwirkung erhéht wird.

Die berechneten Beurteilungspegel gelten fir leichten Wind (ca. 3 m/s) von der
StraBe zum Immissionsort und fir Temperaturinversion, die beide die
Schallausbreitung férdern. Bei anderen Witterungsverhaltnissen kénnen deut-
lich niedrigere Schallpegel auftreten. Daher ist ein Vergleich von Messwerten
mit den berechneten Pegelwerten nicht ohne weiteres moglich.

Schalltechnische
Untersuchung zur

| 1. Anderung BPlan

Bei den Schallausbreitungsberechnungen fiir den StraRenverkehrslarm wur-
den zur Ermittlung der Beurteilungspegel beriicksichtigt:

StralRenachse der Sonnenstralie

die Anteile aus der Mehrfachreflexion an den Gebaudefassaden (Ab-

sorptionsgrad a = 0,21)

"Tiefenbach-Sud"
in der Gde. Tiefenbach
Stand: 25.04.2023
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e die Luftabsorption
o Reflexionsordnung = 2
e die Boden- und Meteorologiedampfung

Zum Berechnungsverfahren bezlglich des Sportanlagenidrms werden in der
DIN 18005 noch folgende ergénzende Erlduterungen gemacht:

Bei der Beurteilung von immissionsschutzrechtlich nicht genehmigungsbe-
durftigen Sportanlagen ist die Sportaniagenlarmschutzverordnung beachtlich.
Diese sieht tagsiiber Ruhezeiten als getrennte Beurteilungszeiten mit eigenen
lmmissionsrichtwerten vor, nachts ist die unginstigste voll Stunde mafige-
bend. Nach dieser Verordnung sind die Beurteilungspegel aller auf einen Im-
missionsort einwirkenden Sportanlagen nach Gleichung Lrges = 10 Ig = 10%,
zusammenzufassen.

Folgende Immissionsrichtwerte gelten nach 18. BImSchV fur ein WA2:

L.tar tags aulierhalb von Ruhezeiten: 55 dB(A)
L mnr tags innerhalb der Ruhezeit am Morgen: 50 dB(A)
Ubrige Ruhezeiten: 55 dB(A)
Lrn nachts: 40 dB(A)
Die Immissionsrichtwerte beziehen sich dabei auf folgende Zeiten:
Tags an Werktagen: 06:00-22:00 Uhr
an Sonn- und Feiertagen:  07:00-22:00 Uhr
Nachts an Werktagen: 22:00-06:00 Uhr
an Sonn- und Feiertagen:  22:00-07:00 Uhr
Ruhezeiten an Werktagen 06:00-08:00 Uhr und

20:00-22:00 Uhr

an Sonn- und Feiertagen:  07:00-09:00 Uhr und
13:00-15:00 Uhr und
20:00-22:00 Uhr

Zum Berechnungsverfahren bezuglich des Gewerbelédrms werden in der DIN
18005 noch folgende ergénzende Erlduterungen gemacht:

Die Beurteilungspegel im Einwirkbereich gewerblicher Anlagen werden nach
TA Larm i.V.m. DIN ISO 9613-2 berechnet. Wenn neue schutzbedirftige Ge-
biet ohne ausreichende Absté&nde von bestehenden gewerblichen Anlagen,
Industrie- oder Gewerbegebieten ausgewiesen werden, kann dies zu einer
Beschrankung der gewerblichen Nutzung fihren.

2 Der Planbereich Kindertagesstatte ist entsprechend der Umgebungsnutzung mit einem WA-
Gebiet gleichzusetzen

Schalltechnische
Untersuchung zur

1. Anderung BPlan
"Tiefenbach-Sid"

in der Gde. Tiefenbach
Stand: 25.04.2023
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2.2 UNTERLAGEN, NORMEN UND RICHTLINIEN
Folgende Unterlagen fanden Verwendung:

/1/ BAUART GmbH Architekten + Stadtplaner aus Pfarrkirchen. Entwurf
BPlan 1. Anderung ,Tiefenbach-Siid‘ mit Bebauungsplan "SO Senio-
renbetreuung” vom 25.04.20223/2/Flachennutzungsplan der Gemeinde
Tiefenbach

{3/ Bayerisches Landesamt fir Vermessung und Geoinformation. DGM
(1m-Gitter)

Folgende Normen, Richtlinien und Berechnungsvorschriften fanden Verwen-
dung:

/4/  18. BiImSchV. Sportanlagenldrmschutzverordnung. 2017
/5/  DIN 18005. ,Schallschutz im Stadtebau®. 2002
/6/  VDI-Richtlinie 2714, ,Schallausbreitung im Freien"

/71 VDI-Richtlinie 2720, ,Schallschutz durch Abschirmung im Freien”

/8/  Bayerisches Landesamt fur Umwelt. Parkplatzidrmstudie. 6. Auflage.
Miinchen 2007

/91 VDI 3770. Emissionskennwerte von Schallquellen. Sport- und Freizeit-
anlagen. September 2012

/10/ DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau — Anforderungen und Nachweise®,
Juli 2016

/11/ VDI-Richtlinie 2719, "Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatz-
einrichtungen”

12/ FGSV. RLS-19. "Richtlinien fir den Larmschutz an Strallen” 2019

/13! 16. BImSchV. "Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung). zuletzt
geadndert am 04.11.2020

14/ TA Larm 2017. "Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bun-
des-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm - TA Larm). zuletzt geandert am 09.06.2017

/15/ DIN I1SO 9613-2:1999-10. "Ddmpfung des Schalls bei der Ausbreitung
im Freien - Teil 2: Allgemeines Berechnungsverfahren”

116/ Technischer Bericht zu Untersuchung der Lkw- und Ladegerdusche auf
Betriebsgelanden von Frachtzentren, Auslieferungslagern und Speditio-
nen. Hessisches Landesamt fiir Umwelt. Wiesbaden 1995

{17/ Technischer Bericht zu Untersuchung der Gerduschemissionen durch
Lastkraftwagen auf Betriebsgeldnden von Frachtzentren, Ausliefe-
rungslagern, Speditionen und Verbrauchermarkten sowie weiterer typi-
scher Gerdusche insbesondere von Verbrauchermérkten. Hessisches
Landesamt fir Umwelt und Geologie. Wiesbaden 2005

/18/ Bayerisches Landesamt fur Umweltschutz. ,Parkplatzidrmstudie®. ©.
Auftage. Miinchen 2007

/19/ Bayer. Staatministerium des Innern (Hrsg.): Vollzug der Baugesetze; Im-
missionsschutzbelange im Bauplanungsrecht, Rdschr. 25.07.2014

Schalltechnische
Untersuchung zur

1. Anderung BPlan
"Tiefenbach-Sud"

in der Gde. Tiefenbach
Stand: 25.04.2023
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2.3 LAGE IM RAUM

Das geplante Baugebiet befindet sich in der Ortslage von Tiefenbach sidlich
des Friedhofs und &stlich der Grundschule.

Nach dem aktuell gultigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Tiefenbach
befindet sich der Geltungsbereich des Bebauungsplans im unbeplanten In-
nenbereich.

Grafik 2: Ausschnitt FNP

Das neue Plangebiet soll als Sondergebiet Seniorenbetreuung festgesetzt
werden.

3 BEBAUUNGSPLAN UND IMMISISONSORTE
3.1 BEBAUUNGSPLAN

Der Ubersichtsplan im Anhang zeigt die érilichen Gegebenheiten im Umfeld
des Bebauungsplans, soweit sie schalltechnisch relevant sind.

Daruiber hinaus wurden berticksichtigt: | Schalltechnische

. . . Untersuch
e Hohenlagen im Rechengel_met _ 1_nAir§grcu:gn gBFZ’LIJarn
e Abschirmung und Reflexionen von Gebauden (geplante Geb&ude im "Tiefenbach-Sd”

BPlan, bestehende Gebaude) i der Cde. Tictenbach

Die nachfolgende Grafik zeigt den Entwurf des Bebauungsplans ,SO Senio- ‘I
renbetreuung”. Seite 6 !
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Grafik 3: Entwurf Bebauungs Ianun

3.2 IMMISSIONSORTE

Zur detaillierten Berechnung der einwirkenden Larmpegel wurden im Plange-
biet Gebdude entsprechend der Entwurfsvorlage programmiert, um die Beur-
teilungspegel entsprechend ihrer Exposition werten zu kénnen. Die Immissi-
onsorte wurden so positioniert, dass die jeweils maximale Schalleinwirkung
beurteilt werden kann.

Schalltechnische

Untersuchung zur

1. Anderung BPlan

"Tiefenbach-Sud"

in der Gde. Tiefenbach
| Stand: 25.04.2023
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Grafik 4: Immissionsorte
4 SCHALLTECHNISCHE BERECHNUNGEN
41 GEWERBELARM
4.1.1 BETRIEBSANGABEN
Der Betriebseigentimer hat dankenswerterweise schalltechnisch relevante
Angaben zu Schallquellen zur Verfiigung gestellt.
Schalltechnisch relevant sind
a) der Lieferverkehr von und zum Betriebsgrundstiick
b) die Veriadetatigkeiten
c) der Mitarbeiterverkehr
d) technische Anlagen im Freien
Diese wurden bereits fiir eine Intensivierung der Betriebstatigkeit wie folgt
ausgelegt:
Schichten: 2
Betriebszeit: 6-22 Uhr
Anlieferungen:8 Lkw-Fahrten Wareneingang
8 Lkw-Fahrten Warenausgang Schalltechnische
1 Lkw-Fahrt Sonstige Anlieferungen . Aoerihg S "
Mitarbeiter: 46 "Tiefenbach-Sad"
Tore: mit Torrandabdichtung 's”t;’,?&f’;‘é%l'féi%bam

Technische Anlage: Liftungsgerat

Seite 8 ‘
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4.1.2 ERMITTLUNG SCHALLTECHNISCHER EINGANGSPARAMETER

In die Ermittlung der Gerduschemissionen des Gewerbelarms flielen fol-
gende Daten ein:

| Mitarbeiterverkehr 23 Fahrten Zeitbereich lauteste Nachtstunde)
' 46 Fahrten (Zeitbereich Tag)
Lieferverkehr 8 Lkw-Fahrten zum Wareneingang (Zeitbereich Tag)
8 Lkw-Fahrten zum Warenausgang (Zeitbereich Tag)
Liefertatigkeiten | 288 Paletten Wareneingang (Zeitbereich Tag)

| 288 Paletten Warenausgang (Zeitbereich Tag)

] (Zeitbereich Tag)

2 Stunden Gabelstapler fur sonstige Verladungen

Tabelle 1: Angaben Gewerbebetrieb

Der Ubersichtsplan im Anhang 1 zeigt die értlichen Gegebenheiten im Umfeld
des Bebauungsplans, soweit sie schalltechnisch relevant sind.

4.1.3 EMISSIONEN

Auf Grundlage obiger Eingangsdaten lassen sich nach den hessischen Stu-
dien und der bayerischen Parkplatzlarmstudie /16-18/ folgende Schallleis-
tungspegel Lw und L'w ermitteln:

Liefertatigkeiten Wareneingang Warenausgang
Vall von leer auf voll auf ‘ Leer von
Einheit . in dB(A)

Liw 8 721 | 785 21 | 765
Paletten 36

Anzahl! Paletten 288 96,7 101,1 96,7 I 1011
Summe Lwa 102,4 102,4

Lwa pro h 90,4 90,4
Tabelle 2: Ermittlung Schallleistungen Liefertitigkeiten

Anz L'w,1h | L'wah | L'wprohTag
E in dB(A)

Fahrstrecke Lkw 8 | 63 72,0 60,0
rangieren Lkw 8 | 65 77,0 65,0

Tabelle 3: Ermittlung Schallleistungen Lieferverkehr

Lwo | KI| Tag | Nacht | LWAprohTag | LWAINS
dB(A) Anzahl dB(A)
| MA-Parkplatz 63 | 4 46 | 23 74,5 | 835

Tabelle 4: Ermittlung Schallleistungen Mitarbeiter-Parkplatz

Schalltechnische
Untersuchung zur

1. Anderung BPlan
"Tiefenbach-Siid"

in der Gde. Tiefenbach
Stand: 25.04.2023

4

Seite 9



GEO.VER.S.UM

lanungs Ge_meinschaft
ressler & WPeiler
LWA/L'w | LWA/L wlauteste
Schallguelle pro h Tag Nachtstunde
in dB(A)
Mitarbeiterverkehr | Parkplatz 745 83,5
. Wareneingang 60,0 -—
Lieferverkehr Warenausgang 65.0 —
Wareneingang 20,4 -—-
Warenausgang 90,4 ---
Liefertatigkeiten Gabelstapler 91,0 -
Start- und Stopp WE 80,9 ---
Start- und Stopp WA 80,9 ---
Laftung 96,0 -—

Tabelle 5: Zusammenstellung Schallleistungspegel L'w und Ly,

KURZZEITIGE GERAUSCHSPITZEN

Als kurzzeitige Gerduschspitzen wurden angesetzi:

Parkplatz; Turen schlagen: Lwa = 100 dB(A)
Wareneingang/Warenausgang; Hubwagen Lwa =117 dB(A)
Start- und Stopp-Gerausche Lkw; Druckluftboremse  Lwa = 110,7 dB(A)

4.1.4 BEURTEILUNG DER BERECHNUNGSERGEBNISSE -
GEWERBELARM
Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass die Immissionsrichtwerte der TA

Larm am Tag und in der Nacht im gesamten Plangebiet eingehalten werden
kénnen; ebenfalls die Immissionsrichtwerte flr kurzzeitige Gerduschspitzen.

owT!| Lt | Tt lown| LN | Lengife

Immissionsort HR in dB(A)

Seniorenbetreuung Haus A SW 55 42,3 - 28,9 | 40 ---
Seniorenbetreuung Haus A NW 55 37,7 — 229 | 40 —-
Seniorenbetreuung Haus A NO O 55 52,6 — 30,9 40 -
Seniorenbetreuung Haus A NO N 55 52,6 - 299 40 —--
Seniorenbetreuung Haus B O 55 52,5 - 31,6 40 -
Seniorenbetreuung Haus B N 55 54,5 — | 28.0 40 ---
Seniorenbetreuung Haus B NO 0] 55 54,9 - | 308 40 ===
Seniorenbetreuung Haus B S 55 49,7 - 37.7 40 —
Seniorenbetreuung Haus B SO @) 55 51.5 - 37.9 40 -

Tabelle 6: Beurteilungspegel Gewerbeldrm

Schalltechnische
Untersuchung zur

1. Anderung BPlan
"Tiefenbach-Std"

in der Gde. Tiefenbach
Stand: 25.04.2023
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RW,T | LrTmax | LrT.diff | RW,N | LN max | LeN.diff

Immissionsort HR in dB(A)

Seniorenbetreuung Haus A SW 85 54,0 --- 60 33,3 -
Seniorenbetreuung Haus A NW 85 60,8 --- 60 40,4 —
Seniorenbetreuung Haus ANO | O 85 757 --- 60 51,2 -
Seniorenbetreuung Haus ANOC | N 85 75,9 - 60 51,7 -
Seniorenbetreuung Haus B 0 85 75,5 = 60 41,4 ---
Seniorenbetreuung Haus B N 85 78,2 — 60 50,6 -
Seniorenbetreuung Haus BNO | O 85 78,4 --- 60 44,4 -
Seniorenbetreuung Haus B S 85 54,1 - 60 31,5 -—
Seniorenbetreuung Haus BSO | O 85 70,6 - 60 39,6 -

Tabelle 7: Beurteilungspegel Gewerbeldrm - kurzzeitige Gerduschspitzem

Grafik 5.1 und 5.2 Beurtellungspegel Gewerbelarm Tag (I ) und Nacht (n.)

4.1.5 BEURTEILUNG DES INDUZIERTEN VERKEHRS

Es sind gemaR Planentwurf mehrere Gebdude im Plangebiet SO vorgesehen.
Die Einrichtung fur Seniorenbetreuung wird je nach Ausbaugréfe und Ein-
zugsbereich mehr oder weniger Verkehr erzeugen.

Die verkehrsmengen sind auf der gegenwartigen Basis nicht abzuschétzen.

Das zukilnftig zu erwartende Verkehrsaufkommen wird allerdings aufgrund
der Erschliefungssystematik (direkte Zufahrt zur Sonnenstrafie) keine be-
nachbarten Grundstiicke belasten.

An den Erschlieungsstralen aulierhalb des Plangebietes werden keine bau- | gchaiitechnische

lichen Veranderungen vorgenommen (werden miissen). | Untersuchung zur
1. Anderung BPlan

; "Tiefenbach-Sud"
in der Gde. Tiefenbach
Stand: 25.04.2023
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GemaR 16. BImSchV ist eine Anderung dann wesentlich, wenn

a) "eine Stralle um einen oder mehrere durchgehende Fahristreifen ...baulich
erweitert wird"

b) "wenn durch einen erheblichen baulichen Eingriff der Beurteilungspegel
des von dem zu éndernden Verkehrsweg um mindestens 3 dB(A) oder auf
mindestens 70 dB(A) am Tag oder mindestens 60 dB(A) in der Nacht
erhoht wird".

c) "Eine Anderung ist auch wesentlich, wenn der Beurteilungspegel des von
dem zu é&ndernden Verkehrsweg ausgehenden Verkehrsl&rm von
mindestens 70 dB(A) am Tag oder 60 dB(A) in der Nacht durch einen
erheblichen baulichen Eingriff erhéht wird.”

Aufgrund des zu erwartenden geringen zuséatzlichen Verkehrsaufkommens
und deren Auswirkungen auf benachbarten Wohngebdude eribrigen sich
weitere Berechnungen.

4.2 VERKEHRSLARM
4.2.1 VERKEHRSZAHLEN
Fur die SonnenstraBe liegen keine Z&hlergebnisse vor. Nach Abstimmung mit
dem Technischen Umweltamt des Landkreises Cham wird das tégliche Ver-

kehrsaufkommen mit 500 Kfz pro Tag im DTV und den Standardwerten der
RLS-19 Tabelle 2 fir Gemeindestrafien abgeschéatzt.

Die Frequentierung der Parkplatze des Bauvorhabens werden gemaf 10.2.2
der Parkplatzlarmstudie als Besucher- und Mitarbeiter-Parkplétze angesetzt.

4.2.2 ERMITTLUNG SCHALLTECHNISCHER EINGANGSPARAMETER

In die Ermittiung der Gerauschemissionen des StralRenverkehrslarms flieRen

folgende Daten ein:
- DTVinKfz/Tag
Fahrzeugkategorien Tag und Nacht
Stralenoberfldche: nicht-geriffelter GuRasphait
zulassige Hochstgeschwindigkeit fir alle Kfz
Vzu = 50 km/h
Steigung bzw. Gefalle der Stralie (ab 5 % und mehr)
Korrekturwert Dsyo fiir die Stralienoberflache ab einer Geschwindigkeit
von 60 km/h;

Folgende Grundparameter flieken nach RLS-19 in die Emissionsberechnung
des StraRenverkehrsldrms ein:

Schalltechnische
Untersuchung zur

1. Anderung BPlan
"Tiefenbach-Sud"

in der Gde. Tiefenbach
Stand: 25.04.2023
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Verkehrsaufkommen in KfzfTag im DTV
Sonnenstralle

Pkw Lkw1 Lkw2 Summe
Tag 428 14 18 460
Nacht 37 1 2 40

Tabelle 8: Verkehrsaufkommen nach Fahrzeugkategorien

Parkplatz Anzahl StP | B*NTag | B*N Nacht
Parkplatz Nord 60 384 24
Parkplatz West 11 70 4

Tabelle 9: Frequentierung Mitarbeiter-Parkplatz

Der Ubersichtsplan im Anhang zeigt die értlichen Gegebenheiten im Umfeld
des Bebauungsplans, soweit sie schalltechnisch relevant sind.

4.2.3 EMISSIONEN

Auf Grundlage obiger Eingangsdaten lassen sich nach RLS-19 folgende 1&n-
genbezogenen Schallleistungspegel L'w ermitteln:

StraRe L'w bz\g(k;m Tag |L'w bz;vé{lAV\)/ Nacht
Sonnenstralle 69,3 61,7
Parkplatz Nord | 851 76,0
Parkplatz West | 73,4 64,4

Tabelle 10: Ldngen- und anlagenbezogener Emissionspegel L'w

4.2.4 BEURTEILUNG STRASSENVERKEHRSLARM

Die Ausbreitungsberechnungen zeigen, dass an der westlichen und nérdli-
chen Geltungsbereichsgrenze im Bereich des Hauses A der Orientierungs-
wert der DIN 18005 im Zeitbereich Nacht geringfiigig Gberschritten wird; der
Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV kann eingehalten werden.

Immissionsort HR | OW,T LrT LT, diff | OW,N LrN LrN,diff
Seniorenbetreuung Haus A NW 55 54,4 — 45 46,7 1,7
| Seniorenbetreuung Haus A sSwW 55 497 - 45 42 1 -—
Seniorenbetreuung Haus A NO 0 55 49,4 - 45 40,5 -—
Seniorenbetreuung Haus A NO N 55 54,6 — 45 45,7 0,7
. Schalltechnische
Seniorenbetreuung Haus B (@] 55 36,5 - 45 27,7 - Untersuchung zur
Seniorenbetreuung Haus B N 55 53,6 - 45 | 44,6 - 1. Anderung BPlan
"Tiefenbach-Sid"
Seniorenbetreuung Haus B NO (0] 55 43,2 45 34,2 - in der Gde. Tiefenbach
Seniorenbetreuung Haus B S 55 37,9 - 45 30,3 - Stand: 25.04.2023
Seniorenbetreuung Haus B SO | O 55 27,5 - 45 19,6 ---

Tabelle 11 Beurteilungspegel StraBenverkehrslarm Seite 13 ‘
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Die geringfiigige Uberschreitung des Orientierungswertes Nacht ist abwa-
gungsfahig.

Passive SchallschutzmalRnahmen sind an der West- und Nordfassade des
Gebéaudes A zu dimensionieren.

| 'S

Grafik 12.1 und 12.2: Beurteilungspegel Verkehrslarm Tag {I.) und Nacht (n.)

4.3 SPORTANLAGENLARM
4.3.1 UBERSICHT

Der Ubersichtsplan im Anhang zeigt die értlichen Gegebenheiten im Umfeld
des Bebauungsplans, soweit sie schalltechnisch relevant sind.

Folgende Schallquellen sind relevant:

o FuRbaliplatze des SG Silbersee 08 Tiefenbach
) Parkplatz
o Sommerstockbahnen

Dariiber hinaus wurden beriicksichtigt:

e Hohenlagen im Rechengebiet
e Abschirmung und Reflexionen von Gebauden (geplante Gebdude im
BPlan, bestehende Gebéaude)

Untersucht wird der Spielbetrieb am Sonntag sowie der Trainingsbetrieb an
Werktagen.

Schalltechnische
Untersuchung zur

1. Anderung BPlan
"Tiefenbach-Sid"

in der Gde. Tiefenbach
Stand: 25.04.2023
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4.3.2 ERMITTLUNG SCHALLTECHNISCHER EINGANGSPARAMETER
SPORTANLAGENLARM

Als Emittenten sind die Sportanlagen des SG Silbersee 08 zu untersuchen, in
deren Einwirkbereich sich das Plangebiet befindet.

- Parkplatz

- 1 Spielfeld FuRball

- 1 Trainingsplatz FulRball

- 3 Sommerstockbahnen (SV Tiefenbach)

4.3.3 NUTZUNGEN

Die Nutzungen wurden analog zu Nutzungsintensitaten vergleichbarer Ful3-
ballvereine (Kreisklasse/Kreisliga) sowie des aktuellen Spielplans 2022/2023
angesetzt und mit dem Vorstand des Sportvereins abgestimmt; ebenfalls die-
jenige der Sommerstockbahnen.

Die Berechnungen werden fiir werk- und sonntags durchgefiihrt.

4.3.4 EMMISSIONEN
NUTZUNGSZEITEN

Das Spielfeld befindet sich mittelbar sidwestlich des Plangebiets. Der Trai-
ningsplatz grenzt dem Spielfeld im Siden an.

Die Nutzungszeit des Trainingsplatzes und des Spielfeldes ist werktags von
17-21 Uhr.

Die Nutzungszeit des Spielfeldes ist sonntags von 13-17 Uhr und werktags
von 17-21 Uhr.

Die Stockschiitzen trainieren werktags von 19-22 Uhr. Einmal im Jahr findet
die Dorfmeisterschaft statt; von 8 bis 16 Uhr wird hier die Nutzungszeit ange-
setzt. Der zugehorige Parkplatz befindet sich stdlich der Sportaniagen und
befindet sich aulerhalb des Einwirkbereichs.

Tag/Uhrzeit Werktag Sonntag
17-20 | 20-22 79 | 913 | 13-15 | 15-20 | 20-22
Spielfeld 3 1 [ 2 2
Trainingsplatz 3 1 0 0
| Sommerstock 1 2 1 5 2 | 1
| Parkplatz 3 1 2 | 1
Tabelle 13: Nutzungszeiten und -dauer Sportanlagen und Parkplatz Schalitechniische
Untersuchung zur
. 1. Anderung BPlan
Zuschauer Fullball Werktag: 10 "Ticfenbach-Sud"
Zuschauer Fuball Sonntag: 100 in der Gde. Tiefenbach
. Stand: 25.04.2023
Zuschauer Sommerstock Werktag/Sonntag; 0
Fahrtenaufkommen Werktag: 80 Fahrten

Fahrtenaufkommen Sonntag: 180 Pkw-Fahrten Seite 15 ‘
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WERKTAG TRAININGSPLATZ / SPIELFELD
Die Schallleistungen des Trainingsplatzes und des Spielfeldes wéhrend der

werktaglichen Nutzung von 17 bis 21 Uhr werden nach Formeln 4a, 5, 6, und
7a der VDI 3770 ermittelt. Die Schallleistung des Parkplatzes wird im "zu-
sammengefassten Verfahren” der Parkplatzlarmstudie nach Formel 11a er-
mittelt.

Emittenten Schallleistung LWA§‘
in dB(A)
Spielfeld 94,0
Schiedsrichterpfiffe 93,8
Summe Trainingsplatz / Spielfeld 96,9
Zuschauer 90,0
Parkplatz 87,8

Tabelle 14: Schallleistungen Sportanlagen Werktag

ANLAGENBEZOGENER FAHRVERKEHR FUSSBALL - WERKTAG
Der Schallleistungspegel des Parkplatzes wird gemaly bayerischer Parkplatz-
larmstudie mit der Formel Lo + K + Kpa + Kp + Ksio + 10l0og BN fiir 80 Fahrten
berechnet.
mit K =4dB(A)
und Kea =0dB(A)

Ko =2,5lg(90-9) dB(A)

Ksio =0 dB(A)

WERKTAG SOMMERSTOCKBAHNEN
Die Schallleistungen der Sommerstockbahnen werden nach VDI 3770 fur den

Nutzungszeitraum von 19 bis 22 Uhr berechnet. Nach VDI 3770 wird im Uber-
schlagigen Verfahren eine Schallleistung von 102 dB(A) pro Auftreffpunkt an-
gesetzt.

SONNTAG SPIELFELD
Die Schallleistungen wahrend der sonntéglichen Nutzung von 13 bis 17 Uhr

werden nach Formeln 4a, 5, 6, und 7a der VDI 3770 ermittelt.

Emittenten Schallleistung Lwa
in dB(A)
Spielfeld 94,0
Schiedsrichterpfiffe 104,5
Summe Spielfeld 104,9
Zuschauer, verteilt auf 3 Blocke je 95,2
Parkplatz 13-14 Uhr 40 Fahrten 87,8
Parkplatz 14-15 Uhr 50 Fahrten 88,8
Parkplatz 17-18 Uhr 90 Fahrten 91,3

Tabelle 15: Schallleistungen Sportanlagen Sonntag

Schalltechnische
Untersuchung zur

1. Anderung BPlan
"Tiefenbach-Sud"

in der Gde. Tiefenbach
Stand: 25.04.2023

Seite 16 ‘
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ANLAGENBEZOGENER FAHRVERKEHR FUSSBALL - SONNTAG
Der Schallleistungspegel des Parkplatzes wird gemaf bayerischer Parkplatz-
larmstudie mit der Formel Lyo + K| + Kpa + Kp + Ksio + 10log BN fir 180 Fahr-
ten berechnet.
mit K =4dB(A)
und Kea =0dB(A)

Ko =2,51g(90-9) dB(A)

Ksto =0 dB(A)

KURZZEITIGE GERAUSCHSPITZEN

Als kurzzeitige Gerauschspitzen wurden angesetzt:
Parkplatz; Tiren schlagen: Lwa = 100 dB(A)
Stockbahn; Auftreffen der Scheibe Lwa =119 dB(A)

4.3.5 BEURTEILUNG DER BERECHNUNGSERGEBNISSE
SPORTANLAGENLARM

SPORTBETRIEB WERKTAG
Die Darstellung der im Plangebiet zu erwartenden Schallimmissionen durch
Gerdusche der Sportanlagen an Werktagen sowie deren Beurteilung wird mit
Hilfe der in Anlage 3 enthaltenen Rasterldrmkarten (Plane 2 und 3) fur eine
Hohe von 5m iber Grund und in den Einzelpunkt-Ergebnislisten des Anhangs
3 (Seiten 7-9) vorgenommen.

o= - E— A
Grafik 7.1 und 7.2: Beurteilungspegel Sportaniagen Werktag TaR (I.) und LrA (r.)

|
Es kann festgestellt werden, dass die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV Schalltechnische
. . . . . N Untersuchung zur
in allen Teilbeurteilungszeiten eingehalten werden kénnen- 1. Anderung BPlan
"Tiefenbach-Sud"
in der Gde. Tiefenbach
Stand: 25.04.2023

|
Seite 17 ‘ |
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RW,TaR |LTaR | RW,A | LA,
Immissionsort HR |RW,TaR | LrTaR | Diff | RW,A| LrA | Diff max max | max |max
in dB(A)

Seniorenbetreuung Haus A SW 55 ' 42,3 | --- 55 498 | --- 85 | 69,3 85 59,4
Seniorenbetreuung Haus A NW 55 416 | - | 55 49,4 | --- 85 68,0 85 [59,0
Seniorenbetreuung Haus ANO [N 55 292 | -— 55 38,1 | - 85 52,8 85 47,8
Seniorenbetreuung Haus ANO | O 55 384 | — 55 46,9 | - 85 61,8 85 |56,5
Seniorenbetreuung Haus B O 55 26,9 | - 55 33,4 | - 85 52,1 85 43,1
| Seniorenbetreuung Haus B N 55 27,1 -~ | 55 33,3 | - 85 52,7 85 428
Seniorenbetreuung Haus BNO | O 55 26,6 | - 55 332 | - 85 51,7 85 1428
Seniorenbetreuung Haus B S 55 41,1 - 55 49,6 | --- 85 66,5 85 1593
Seniorenbetreuung Haus B SO | O 55 296 | - 55 363 | - | 85 55,4 85 ] 459

Tabelle 16: Beurteilungspegel Sportanlagenlirm Werktag

SPIELBETRIEB SONNTAG

Die Darstellung der im Plangebiet zu erwartenden Schallimmissionen durch
Gerdusche der Sportanlagen an Sonntagen sowie deren Beurteilung wird mit
Hilfe der in Anlage 3 enthaltenen Rasterlarmkarten (Plane 4 und 5) fur eine
Héhe von 5m Uber Grund und in den Einzelpunkt-Ergebnislisten des Anhangs
3 (Seiten 6-9) vorgenommen.

Es kann festgestellt werden, dass die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV
in allen Teilbeurteilungszeiten eingehalten werden kénnen-

Immissionsort HR T/'V\Ol =Ho L‘rjl?;lfo R'\\//l\i/’ LM L‘;mi $ZY? ks Lr;’rh?fR
in dB(A)
Seniorenbetreuung Haus A SW| 50 | 46,6 - 55 | 51,3 | — 55 49,0 -
Seniorenbetreuung Haus A NW | 50 | 46,2 - 55 | 50,7 | - 55 48,4 -
Seniorenbetreuung Haus ANO | N 50 | 35,1 - 55 | 38,7 | - 55 36,8 -
Seniorenbetreuung Haus ANO | O 50 | 43,8 - 55 | 47,7 | - 55 45,7 -
Seniorenbetreuung Haus B 0o 50 1304 | -—- 55 | 352 | -- 55 | 33,0 -
Seniorenbetreuung Haus B N 50 | 30,2 - 55 | 352 | - 55 | 33,0 ---
Seniorenbetreuung Haus B NO | O 50 | 30,1 - 55 | 349 | - 55 32,7 -
Seniorenbetreuung Haus B S 50 | 46,5 55 | 60,5 | --- 55 48,5 -
Seniorenbetreuung Haus BSO | O 50 | 33,2 55 | 379 | — 55 | 357 —

Tabelle 17: Beurteilungspegel Sportanlagenldrm Sonntag

Schalltechnische
Untersuchung zur

1. Anderung BPlan
"Tiefenbach-Sud"

in der Gde. Tiefenbach
Stand: 25.04.2023
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Grafik 8.1 bis 8.3: Beurteilungspegel Sportanlagen Sonntag LrMo (o.l.). LrMi
{o.r.)und TaR (u.}

4.4 DIMENSIONIERUNG SCHALLSCHUTZMASSNAHMEN

Aufgrund der Orientierungswertiiberschreitungen beim Verkehrsldarm werden
v.a. auch in Hinblick auf die Gesamtlarmsituation (Gewerbeldrm und Sport-
anlagenladrm) passive Schallschutzmaflinahmen erforderlich.

Die notwendigen passiven Schallschutzmafnahmen werden nach DIN 4109
ermittelt.

Zur Ermittlung der erforderlichen, resultierenden bewerteten Gesamt-Schall-
ddammmale der Aullenbauteile flir schutzbedirfiige Rdume nach DIN 4109
wird der ,malgebliche AuRenldrmpegel* herangezogen. Dieser ergibt sich
aus den errechneten Beurteilungspegeln Verkehr flr den Tag zuziiglich eines
Korrektursummanden von + 3 dB in der Uberiagerung mit den errechneten
Beurteilungspegeln des Gewerbe- und Sportanlagenlarms. Betragt der Unter-
schied zwischen den Beurteilungspegel Tag und Nacht weniger als 10 dB(A),
so ist der Nachtwert zuzliglich eines Korrekturfaktors von + 10 dB(A) sowie
des Korrektursummanden von + 3 dB(A) heranzuziehen.

Schalltechnische
Untersuchung zur

1. Anderung BPlan
"Tiefenbach-Sud"

in der Gde. Tiefenbach

iStand: 25.04.2023

Seite 19 ‘
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Mit Hilfe der nachfolgenden Tabelle kénnen die einzelnen Fassaden den
Larmpegelbereichen nach DIN 4109 zugeordnet und flr sie das jeweils erfor-
derliche resultierende Schallddmm-MaR fir Auenbauteile (R'w,es) entnom-
men werden.
, .mafgeblicher erf.
Larmpegel- 4 g .
bereich AuBenldrmpegel R'w,res
dB(A) indB
| bis 55 30-35
Il 56 bis 60 30-35
]l 61 bis 65 30-40
Anmerkung 1: Bestehen die AuBenbauteile aus mehreren Teilflachen (z.B. Wand, Fenster)
sind die erforderlichen Schalldamm-MalRe in Abhéngigkeit vom Verhéltnis Ge-
samtaullenfldche eines Raums zur Grundflache des Raums nach Tab. 9 der
DIN 4109 zu korrigieren. Dariiber hinaus ist bei Kombinationen von Auflenwén-
den und Fenstern Tab 10 der DIN 4109 zu beachten.
Anmerkung 2: Die Zuordnung von Fenstern in Schallschuizklassen (SSK) erfolgt nach der
Richtlinie VDI 2719
Die Ermittlung des mafgeblichen Aulienldrmpegels ist dem Anhang 5 auf
Seite 1 zu entnehmen. Nachfolgend werden die Ergebnisse in einer Kurz-
Ubersicht zusammengestelit.
Summe T ‘ Summe N MALP in dB R'W
Immissionsort SW |HR dB(A) Tag Nacht | LPB | indB
Seniorenbetreuung Haus A 1.0G | NW 55,7 46,7 59 60 2 30-35
Seniorenbetreuung Haus A 2.0G | SW 53,1 42,4 56 55 2 30-35
Seniorenbetreuung Haus A NO EG 0] 54,4 41,0 57 54 2 30-35
Seniorenbetreuung Haus A NO EG N 57,2 45,8 60 59 3 35-40
Seniorenbetreuung Haus B EG O 52,8 33,1 56 48 2 30-35
Seniorenbetreuung Haus B EG N 57,1 447 60 58 3 35-40
Seniorenbetreuung Haus B NO EG 0 55,2 35,8 58 49 2 30-35
Seniorenbetrreuung Haus B 2.0G | S 52,8 38,4 56 53 2 30-35
Seniorenbetrreuung Haus BSO  [2.0G | O 51.6 38,0 55 53 1 30,0

Tabelle 18: MaRgebliche AuBenldrmpegel und Larmpegelbereiche

Demzufolge sind die AulBenfassaden der Seniorenbetreuung folgenden Larm-
pegelbereichen zuzuordnen. Die erforderlichen resultierenden Schalldamm-
mafe erf. R'y s flr die beabsichtigten Nutzungen und Fassadenseiten sind
ebenfalls in Tabelle 6 dargestellt.

Schalltechnische
Untersuchung zur

1. Anderung BPlan
"Tiefenbach-Sid"

in der Gde. Tiefenbach
Stand: 25.04.2023
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10 und
Fassade

Erforderliches resultierendes
Schalldammmal erf. R"wqes in dB
Larmpegel- | fur Betten- fur Wohn- fiir Baro-

bereich rdume nutzung nutzung

Planbereich B
Siudostfassade
(stdlicher Teil)

1 30 30 ---

Planbereich A

Sludostfassade

Planbereich B
Sudostfassade

Nordwestfassade
Sludwestfassade

(nordlicher Teil)
Sudwestfassade

Planbereich A
Nordfassade

Planbereich B

Nordostfassade

n 40 35 30

Tabelle 19: Larmpegelbereiche und erforderliche resultierende Gesamt-Schall-

dimmmalRe

Schalltechnische
Untersuchung zur
1. Anderung BPlan

Grafik 9: Ausschnitt Plan 1 Anhang 5 Lirmpegelbereiche "Tiefenbach-Std"

in der Gde. Tiefenbach
Stand: 25.04.2023

4.5 VORSCHLAG FUR PLANLICHE FESTSETZUNGEN
Kennzeichnung der zu schiitzenden Fassadenseiten gemal Anhang 5 Plan 1. Seite 21 ‘
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4.6 VORSCHLAG FUR TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden nachts die Orientierungs-
werte der DIN 18005 an der Nordfassade des Bauvorhabens tberschritten.
Dariiber hinaus wirken Sportanlagenlarm und Gewerbelarm auf das Plange-
biet ein Es werden passive SchallschutzmafRnahmen erforderlich. Fiir betrof-
fene Fassadenseiten werden passive SchallschutzmalRnahmen festgesetzt.
Formulierungsvorschidae fur Textliche Festsetzungen:

(1) Die im Plan gekennzeichneten Fassadenseiten sind nach DIN 4109
den folgenden Larmpegelbereichen zuzuordnen. Sofern sich dahinter
schutzbedlirftige Rdume befinden, wird fir diese Fassaden das erfor-
derliche Gesamtschallddmm-Mall der Aullenbauteile erf. R'w,ges ge-
mél3 nachfolgender Tabelle festgesetzt.

Erforderliches resultierendes

10 und Schalldammmal erf. R'w gesin dB
Fassade Larmpegel- | fur Betten- | fur Wohn- | flr Biro-
bereich raume nutzung nutzung

Planbereich B
Stdostfassade | 30 30 -—
(stidlicher Teil)
Planbereich A
Nordwestfassade
Sudwestfassade
Sidostfassade

Planbereich B
Slidostfassade
(nérdlicher Teil)
Sildwestfassade
Planbereich A
Nordfassade

1l 40 35 30
Planbereich B
Nordostfassade !

(2) Bei ausgebauten Dachgeschossen mit darunter liegenden schutzbe-
ddrftigen Rdumen gilt fiir das Dach dasselbe Gesamtschallddmm-
MaRB wie fir die Fassaden.

(3) Das erforderliche Schallddmmmall von Fenstern fir die
schutzbediirftigen Fassadenseiten ist nach DIN 4109 und VDI 2719
zu bestimmen.

(4) Die Festlegung der Schallschutzklassen fiir die Fenster bestimmt sich
nach VDI 2719.

(5) Werden schutzbedtirftige Réume auf oben bezeichneten Parzellen
ausschlielSlich tber Fenster zu schutzbeddrftigen Fassadenseiten
beliiftet, wird der Einbau von schallgeddmmten Liiftungseinrichtungen
erforderlich.

(6) Im Baugenehmigungsverfahren ist die Einhaltung der Anforderungen
an die Luftschalldéammung der Au3enbauteile nach DIN 4109 nachzu-
weisen.

Schalltechnische
Untersuchung zur

1. Anderung BPlan
"Tiefenbach-Sud"

in der Gde. Tiefenbach
Stand: 25.04.2023
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4.7 VORSCHLAG FUR HINWEISE

Als Hinweis kénnte aufgenommen werden:

Die Planungsflichen im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungs-
plans sind in gewissem Umfang Sportanlagenldarm von den im Westen befind-
lichen Sporteinrichtungen, von dem im Osten befindlichen Gewerbebetrieb
und Verkehrsldrm ausgesetzt. Die Orientierungswerte der DIN 18005 kdnnen
im nérdlichen Bereich nicht eingehalten werden.

Cham, den 25.04.2023

1.

Dipl.-Geogr. Univ. H. Pressler

Schalltechnische
Untersuchung zur

1. Anderung BPlan
"Tiefenbach-Sid"

in der Gde. Tiefenbach
Stand: 25.04.2023
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Anhang 1

Schalitechnische
Untersuchung zur

1. Anderung BPlan
"Tiefenbach-Sud"

in der Gde. Tiefenbach
Stand: 25.04.2023
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Beurteilung Gewerbeldrm Prognose 2
Rechenlauf-Info

Projektbeschreibung

Projekttitel: SU zum BPlan "SO Seniorenbetreuung"
Projekt Nr.: 2022 -T-028

Projektbearbeiter: Dipl._Geogr. Univ. H. Pressler
Auftraggeber: SWB Sonnenwohnbau GmbH
Beschreibung:

Rechenlaufbeschreibung

Rechenart: Einzelpunkt Schall

Titel: Beurteilung Gewerbeldrm Prognose 2
Rechenkerngruppe

Laufdatei: RunFile.runx
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Reflexionsordnung 1
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Filter: dB(A)
Zulassige Toleranz (fur einzelne Quelle): 0,100 dB
Bodeneffektgebiete aus Strallenoberflachen erzeugen: Nein
Richtlinien:

Gewerbe: ISO 9613-2: 1996

Luftabsorption: 1SO 9613-1

Begrenzung des Beugungsverlusts:
einfach/mehrfach 20,0dB /25,0 dB
Seitenbeugung: Seitliche Pfade auch um Geldnde (veraltet)

Umgebung:
Luftdruck 1013,3 mbar
relative Feuchte 70,0 %
Temperatur 10,0 °C

Meteo. Korr. C0(6-22h)[dB]=0,0; CO0(22-6h)[dB]=0,0;
Cmet fur Lmax Gewerbe Berechnungen ignorieren:  Nein

regulérer Bodeneffekt (Kapitel 7.3.1), fur Quellen ohne Spektrum automatisch alternativer Bodeneffekt

Verwende Glg (Abar=Dz-Max(Agr,0)) statt Glg (12) (Abar=Dz-Agr) fur die Einfugedampfung
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Zerlegungsparameter:
Faktor Abstand / Durchmesser 8
Minimale Distanz [m] im
Max. Differenz Bodendadmpfung + Beugung 1,0dB
Max. lterationszahl 4
Minderung
Bewuchs: ISO 9613-2
Bebauung: ISO 9613-2
Industriegelénde: ISO 9613-2
Bewertung: TA-Larm 1998/2017 - Werktag
Reflexion der "eigenen” Fassade wird unterdriickt
Geometriedaten
Beurteilung Gewerbelarm Prognose 2.sit 02.08.2022 15:47:04
- enthalt:
BV.geo 02.08.2022 16:12:38
DFK.geo 02.08.2022 14:21:52
Friedhof.geo 12.05.2022 23:49:18
GE.geo 02.08.2022 15:47:04
Gebaude.geo 02.08.2022 15:07:12
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SU zum BPlan "SO Seniorenbetreuung”
Beurteilung Gewerbeldrm Prognose 2
Oktavspektren der Emittenten in dB(A)

Name Quelltyp | 1 oder S L'w Lw | LwMax | DO-Wand |[Tagesgang 500Hz

mm? | dB(A) |dB(A)| dB(A) dB dB(A)
Fa. Schultze Hochregallager-Technische Anlage |Punkt 96,0 | 96,0 3 Tag 96,0
Fa. Schulize Hochregallager-Warenausgang Flache 18,000 77,8| 904 | 1170 3 Tag 90,4
Fa. Schultze Neubau-Wareneingang Flache 24,00 76,6 | 904 117.,0 3 Tag 90,4
Firmenparkplatz Fléache 1108,78 441 | 74,5 100,0 0 Fa. Schultze Prognose 74,5
GE 2 Flache 275454 60,0| 944 0 -10 dB 94,4
Ladetatigkeit im Freien Flache 63,65/ 73,0| 91,0 0 Tag 91,0
Start- und Stopp Lkw Punkt 80,9| 80,9 | 110,7 0 Tag 80,9
Start- und Stopp Lkw Punkt 80,9 | 80,9 110,7 0 Tag 80,9
Warenanlieferung rangieren Linie 35,94 65,0 | 80,6 0 Tag 80,6
Warenausgang Fahrstrecke Linie 55,19 60,0 | 77,4 0 Tag 77,4
Warenausgang rangieren Linie 21,29 650 783 0 Tag 78,3
Warensanlieferung Strecke Linie 242,88 60,0 | 83,9 0 Tag 83,9

GEO.VER.S.UM

lanungs emeinschaft
ressler & eiler

GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrom-Strale 34 93413 Cham
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SU zum BPlan "SO Seniorenbetreuung”
Beurteilung Gewerbeldrm Prognose 2
Oktavspektren der Emittenten in dB(A)

Planungs emeinschaft
ressler & eiler

Legende

Name Quellname

Quelityp Typ der Quelle (Punkt, Linie, Flache)

loder S m,m? GréRe der Quelle (L&nge oder Flache)

L'w dB(A) Schallleistungspegel pro m, m?

Lw dB(A) Schallleistungspegel pro Anlage

LwMax dB(A) Maximalpegel

DO-Wand dB Zuschlag fur gerichtete Abstrahlung durch Wande

Tagesgang Name des Tagesgangs

500Hz dB(A) Schallleistungspegel dieser Frequenz

Anhang 1
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SU zum BPlan "SO Seniorenbetreuung”
Beurteilung Gewerbeldrm Prognose 2
Stundenwerte der Schallleistungspegel in dB(A)

Name 0-1 1-2 2-3 34 4-5 5-6 6-7 7-8 8-9 9-10 | 10-11 | 11-12 | 12-13 | 13-14 | 14~15 | 15-16 | 16-17 | 17-18 | 18-19 | 19-20 | 20-21 | 21-22 | 22-23 | 23-24
Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr uhr Uhr Uhr Uhr Uhr
dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)} | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)} | dB(A) | dB(A)
Fa. Schultze Hochregallager-Technische Anlage 960 | 960 | 960 | 960 | 960 | 96,0 | 96,0 | 96,0 | 96,0 | 96,0 | 960 | 96,0 | 96,0 | 96,0 | 960 | 96,0
Fa. Schultze Hochregallager-Warenausgang 904 | 904 | 904 | 90,4 | 904 | 904 | 904 | 90,4 | 904 | 904 | 904 | 904 | 904 | 904 | 90,4 | 90,4
Fa. Schultze Neubau-Wareneingang 90,4 | 904 | 904 | 904 | 904 | 90,4 | 904 | 904 | 904 | 904 | 904 | 904 | 904 [ 904 | 904 | 904
Firmenparkplatz 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 835 | 745 | 745 | 745 | 745 | 745 | 745 | 745 | 745 | 745 | 745 | 745 | 745 | 745 | 745 | 745 | 745 | 835 0,0
GE 2 844 | B44 | 844 | 844 | 844 | 844 | 944 | 944 | 944 | 944 | 944 | 944 | 944 | 944 | 944 | 944 | 944 | 944 | 944 | 944 | 944 | 944 | 84,4 | B44
Ladetatigkeit im Freien 91,0 91,0 91,0 91,0 91,0 91,0 91,0 91,0 91,0 91,0 91,0 91,0 91,0 91,0 91,0 91,0
Start- und Stopp Lkw 80,9 80,9 80,9 80,9 80,9 80,9 80,9 80,9 80,9 80,9 80,9 80,9 80,9 80,9 80,9 80,9
Start- und Stopp Lkw 809 | 809 | 809 | 809 | 809 | BO9 | 80,9 | 80,9 | 809 | 80,9 | 809 | 809 | 80,2 | BOS | 809 | BO9
Warenanlieferung rangieren go6 | 806 | 806 | 806 | 806 | 806 | BOG | 806 | 806 | 806 | 806 | 806 | 806 | BOG | BO6E | BO6
Warenausgang Fahrstrecke 774 | 774 | 774 | 774 | 774 | 774 | 774 | 774 | 774 | 774 | 774 | 774 | 774 | 774 | 774 | 774
Warenausgang rangieren 783 | 783 | 783 | 783 | 783 | 783 | 783 | 783 | 783 | 783 | 783 | 783 | 783 | 783 | 783 | 783
Warensanlieferung Strecke 83,9 | 839 | 839 | 839 | 839 | 839 | 839 | 839 | 839 | 839 | 839 | 839 | 839 | 839 | B39 | 839

Anhang 1
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SU zum BPlan "SO Seniorenbetreuung”
Beurteilung Gewerbeldrm Prognose 2
Beurteilungspegel

Planungs emeinschaft
ressler & Wl eiler ‘

Immissionsort SW HR RW,T LrT LrT,diff LrN RW,N LrN,diff |RW,T,max| LT,max [|T.maxdif|RW N,max| LN,max | LN,max,diff
dB(A) dB(A) dB dB(A) dB(A) dB dB(A) dB(A) dB dB(A) dB(A) dB
Seniorenbetreuung Haus A EG NwW 55 33,0 —_ 17,8 40 - 85 50,4 — 60 39,3 -
Seniorenbetreuung Haus A 1.0G | NW 55 344 — 20,2 40 - 85 50,5 - 60 39,7 -
Seniorenbetreuung Haus A 2.0G NW 55 37.7 - 229 40 —— 85 60,8 —_ 60 40,4 -
Senijorenbetreuung Haus A EG Sw 55 41,2 — 28,9 40 —_ 85 50,6 - 60 29,0 —-
Seniorenbetreuung Haus A 1.0G Sw 55 41,6 — 294 40 - 85 50,6 — 60 29,0 -
Seniorenbetreuung Haus A 2.0G SW 55 42,3 —— 29,9 40 — 85 54,0 —_— 60 33,3 —
Seniorenbetreuung Haus A NO EG (0] 55 50,9 — 27,9 40 - 85 74,3 — 60 49,7 —
Seniorenbetreuung Haus A NO 1.0G o 55 51,7 oo 28,9 40 —- 85 74,9 - 60 50,8 -
Seniorenbetreuung Haus A NO 2.0G 0] 55 52,6 — 30,9 40 - 85 75,7 - 60 51,2 -
Seniorenbetreuung Haus A NO EG N 55 51,0 —_ 28,5 40 —_ 85 74,5 —_ 60 50,0 -
Seniorenbetreuung Haus A NO 1.0G N 55 51,9 — 29,2 40 —- 85 75,1 - 60 51,1 -
Seniorenbetreuung Haus A NO 2.0G N 55 52,6 — 29,9 40 —- 85 75,9 —- 60 51,7 —
Seniorenbetreuung Haus B EG 0 55 50,5 e 306 40 —_ 85 72,9 - 60 394 —
Seniorenbetreuung Haus B 1.0G 0 &5 51,56 — 311 40 — 85 74,0 — 60 39,9 —
Seniorenbetreuung Haus B 2.0G 0 55 52,6 — 316 40 —_ 85 75,5 — 60 414 -
Seniorenbetreuung Haus B EG N 55 52,3 — 234 40 — 85 76,2 = 60 48,9 —-
Seniorenbetreuung Haus B 1.0G N 55 53,5 - 25,2 40 — 85 77,2 — 60 497 —
Seniorenbetreuung Haus B 2.0G N 55 545 — 28,0 40 — 85 78,2 - 60 50,6 —
Seniorenbetreuung Haus B NO EG o 55 53,0 - 29,9 40 - 85 76,4 - 60 421 —_
Seniorenbetreuung Haus B NO 1.0G (¢] 55 54,0 — 30,3 40 — 85 77.4 — 60 42 8 -
Seniorenbetreuung Haus B NO 2.0G (6] 55 54,9 — 30,8 40 —_ 85 78,4 —_ 60 44 4 -
Seniorenbetrreuung Haus B EG S 55 47,6 - 356 40 - 85 50,6 — 60 27,3 —
Seniorenbetrreuung Haus B 1.0G S 55 48,8 — 36,8 40 — 85 50,7 — 60 27,3 -
Seniorenbetrreuung Haus B 2.0G S 55 49,7 — 37,7 40 —_ 85 54,1 —_ 60 31,5 -—-
Anhang 1
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SU zum BPlan "SO Seniorenbetreuung"”
Beurteilung Gewerbelarm Prognose 2
Beurteilungspegel

lanungs emeinschaft
ressler & eiler ‘

Immissionsort Sw HR RW, T LrT LrT, diff LrN RW,N LrN.diff |RW,T.max| LT,max |-T,max.dif|RW,N,max| LN.max | LN.max,diff
dB{A) dB(A) dB dB(A) dB(A) dB dB(A) dB(A) dB dB(A) dB(A) dB
Seniorenbetrreuung Haus B SO EG 0 55 49,7 — 36,1 40 — 85 69,6 — 60 32,1 —
Seniorenbetrreuung Haus B SO 1.0G @] 55 50,7 —- 37,2 40 - 85 70,1 - 60 34,7 e
Seniorenbetrreuung Haus B SO 2.0G (0] 55 51,5 — 37,9 40 — 85 70,6 —_— 60 39,6 ——
. R.S. Anhang 1
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SU zum BPlan "SO Seniorenbetreuung”
Beurteilung Gewerbelarm Prognose 2
Beurteilungspegel

ressler & eiler

Planungs emeinschaft

A

Legende

Immissionsort Name des Immissionsorts

SwW Stockwerk

HR Richtung

RW.,T dB(A) Richtwert Tag

LrT dB(A) Beurteilungspegel Tag

LrT,diff dB Grenzwertuberschreitung in Zeitbereich LrT

LrN dB(A) Beurteilungspegel Nacht

RW,N dB(A) Richtwert Nacht

LrN, diff dB GrenzwertUberschreitung in Zeitbereich LFN

RW,T,max dB(A) Richtwert Maximalpegel Tag

LT,max dB(A) Maximalpegel Tag

LT,max,diff dB Grenzwertuberschreitung in Zeitbereich LT,max

RW,N,max dB(A) Richtwert Maximalpegel Nacht

LN,max dB(A) Maximalpegel Nacht

LN, max, diff dB Grenzwertuberschreitung in Zeitbereich LN,max

Anhang 1
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SU zum BPlan "SO Seniorenbetreuung”
Beurteilung Verkehrsarm mit PP Seniorenheim
Rechenlauf-Info

Projektbeschreibung

Projekttitel: SU zum BPlan "SO Seniorenbetreuung”
Projekt Nr.: 2022-T-028

Projektbearbeiter: Dipl._Geogr. Univ. H. Pressler
Auftraggeber: SWB Sonnenwohnbau GmbH
Beschreibung:

Rechenlaufbeschreibung

Rechenart: Einzelpunkt Schall

Titel: Beurteilung Verkehrsarm mit PP Seniorenheim
Rechenkemngruppe

Laufdatei: RunFile.runx

Ergebnisnummer: 9

Lokale Berechnung (Anzahl Threads = 8)

Berechnungsbeginn: 04.08.2022 09:35:42
Berechnungsende: 04.08.2022 09:36:01

Rechenzeit: 00:17:720 [m:s:ms}

Anzahl Punkte: 9

Anzah! berechneter Punkte: 9

Kernel Version: SoundPLAN 8.2 (04.07.2022) - 32 bit

Rechenlaufparameter

Reflexionsordnung 2
Maximaler Reflexionsabstand zum Empfénger 200 m
Maximaler Reflexionsabstand zur Quelle 50 m
Suchradius 1000 m
Filter: dB(A)
Zulassige Toleranz (fur einzelne Quelle): 0,100 dB
Bodeneffekigebiete aus Straenoberflachen erzeugen: Nein
Richtlinien:

Strafe: RLS-19

Rechtsverkehr

Emissionsberechnung nach: RLS-19

Reflexionsordnung begrenzt auf : 2

Reflexionsverluste gemaf Richtlinie verwenden
Seitenbeugung: ausgeschaltet

Minderung
Bewuchs: Benutzerdefiniert
Bebauung: Benutzerdefiniert
Industriegelénde: Benutzerdefiniert
Parkplatze: ISO 9613-2: 1996

Emissionsberechnung nach: Parkplatzldrmstudie 2007

GEO.VER.S.UM

Planungs emeinschaft
ressler & Y eiler

GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrdm-Strale 34 93413 Cham
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SU zum BPian "SO Seniorenbetreuung”
Beurteilung Verkehrsédrm mit PP Seniorenheim
Rechenlauf-Info

Luftabsorption: 1ISO 9613-1
reguldrer Bodeneffekt (Kapitel 7.3.1), fur Quellen ohne Spekirum automatisch alternativer Bodeneffekt
Begrenzung des Beugungsverlusts:
einfach/mehrfach 20,0dB /25,0 dB
Seitenbeugung: Seitliche Pfade auch um Gelénde (veraltet)
Verwende Glg (Abar=Dz-Max(Agr,0)) statt Glg (12) (Abar=Dz-Agr) fir die Einfugedampfung

Umgebung:
Luftdruck 1013,3 mbar
relative Feuchte 70,0 %
Temperatur 10,0°C

Meteo. Korr. CO(6-22h)[dB]=0,0; C0(22-6h)[dB]=0,0;
Cmet fir Lmax Gewerbe Berechnungen ignorieren:  Nein
Beugungsparameter: C2=20,0

Zerlegungsparameter:
Faktor Abstand / Durchmesser 8
Minimale Distanz [m)] im
Max. Differenz Bodenddmpfung + Beugung 1,0dB
Max. lterationszahl 4

Minderung
Bewuchs: ISO 9613-2
Bebauung: ISO 9613-2
Industriegelénde: ISO 9613-2

Bewertung: DIN 18005:1987 - Verkehr

Reflexion der "eigenen” Fassade wird unterdriickt
Geometriedaten

Beurteilung Verkehrslarm Prognose mit PP Seniorenheim.sit  04.08.2022 09:35:18

- enthalt:
BV.geo 02.08.2022 16:12:38
DFK.geo 02.08.2022 14:21:52
Friedhof.geo 02.08.2022 22:52:40
GE.geo 02.08.2022 15:47:04
Gebaude.geo 02.08.2022 15:07:12
I0s.geo 02.08.2022 13:30:10
PP Seniorenheim.geo 04.08.2022 09:26:14
Strasse.geo 02.08.2022 16:10:02

RDGMO0001.dgm 12.05.2022 23:27:06

GEO.VER.S.UM Anhang 2
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SU zum BPIan "SO Seniorenbetreuung"
Beurteilung Verkehrsdrm mit PP Seniorenheim
Emissionsberechnung StraBe

Planungs emeinschaft

ressler & Y eiler ‘

Strafte KM DTV | vPkw | vikw StraRenoberfidche Steigung | Drefl M pPkw | pLkw1 | pLkw2 pKrad M pPkw pLkw1 pLkw2 pKrad L'w L'w
Tag Tag Tag Tag Tag Nacht Nacht Nacht Nacht Nacht Tag Nacht
km Kfz/24h | km/h km/h % dB Kiz/h % % % % Kfz/h % % % % dB(A) dB(A}
Sonnenstrate 0,000 500 50 50 Nicht geriffelter Gussasphalt -3,2 0,0 29 a3,0 3.0 40 0,0 5 93,0 3,0 4,0 0,0 69,3 61,7
Sonnenstralle 0,011 500 50 50 Nicht geriffelter Gussasphalt -34 0,0 29 93,0 3.0 4,0 0,0 5 93,0 3.0 4,0 0,0 69,3 61,7
Sennenstrate 0,038 500 50 50 Nicht geriffelter Gussasphalt -3,2 0,0 29 23,0 3,0 4,0 0,0 5 93,0 3,0 4,0 Q,0 69,3 61,7
Sonnenstrale 0,062 500 50 50 Nicht geriffelter Gussasphalt -2,0 0,0 29 93,0 3,0 4,0 0,0 5 93,0 3,0 4,0 a,0 69,1 61,5
Anhang
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SU zum BPlan "SO Seniorenbetreuung"
Beurteilung Verkehrsarm mit PP Seniorenheim
Emissionsberechnung StrafRe

Legende

StraBe

KM km
DTV Kfz/24h
vPlw km/h
vLkw km/h
Straienoberflache

Steigung %
Drefl dB

M Tag Kizih
pPkw Tag %
pLkw1 Tag %
pLkw2 Tag %
pKrad Tag %

M Nacht Kfz/h
pPkw Nacht %
pLiow1 Nacht %
pLkw2 Nacht %
pKrad Nacht %
L'wTag dB(A)
L'w Nacht dB(A)

StraRenname

Kilometrierung

Durchschnittlicher Taglicher Verkehr
Geschwindigkeit Pkw in Zeitbereich
Geschwindigkeit Lkw1 im Zeitbereich

Langsneigung in Prozent (positive Werte Steigung, negative Werte Gefélle)

Pegeldifferenz durch Reflexionen

Mittlerer stundlicher Verkehr in Zeitbereich
Prozent Pkw im Zeitbereich

Prozent Lkw1 im Zeitbereich

Prozent Lkw2 im Zeitbereich

Prozent Motorréader im Zeitbereich

Mittlerer stiindlicher Verkehr in Zeitbereich
Prozent Pkw im Zeitbereich

Prozent Lkw1 im Zeitbereich

Prozent Lkw2 im Zeitbereich

Prozent Motorréder im Zeitbereich
Schallleistungspegel / Meter im Zeitbereich
Schallleistungspegel / Meter im Zeitbereich

GEO.VER.S.UM

lanungs emeinschaft
ressler & ) eiler ‘
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SU zum BPlan "SO Seniorenbetreuung”
Beurteilung Verkehrsarm mit PP Seniorenheim
Eingabedaten Parkplatze

Parkplatz PPTYP f Einheit BO [zugsgrof  Getr. Verf. KPA | Ki KD |KStrO Tagesgang

dB dB dB
Parkplatz West Besucher- und Mitarbeiter 1,0 | 1 Steliplatz 11 X 0 4/ 0,0 0| Parkplatz, Parkplatz an Wohnanlage
Parkplatz Nord Besucher- und Mitarbeiter 1,0 | 1 Stellplatz 60 0 4] 473 0| Parkplatz, Parkplatz an Wohnanlage

GEO.VER.S.UM

lanungs emeinschaft
ressler & Y eiler ‘
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SU zum BPlan "SO Seniorenbetreuung"
Beurteilung Verkehrsarm mit PP Seniorenheim
Eingabedaten Parkplatze

Legende

Parkplatz Name des Parkplatz

PPTYP Parkplatztyp

f Stellplédtze je Einheit BO der Bezugsgrole B

Einheit BO Einheit fiir ParkplatzgréRe B0

Bezugsgréle B Bezugsgrdfie B Parkplatz

Getr. Verf. "X" bei getrenntem Verfahren

KPA dB Zuschlag fur Parkplatztyp

Kl dB Zuschlag fur Impulshaltigkeit

KD dB Zuschlag fur Durchfahranteil

KStrO Zuschlag StralRenoberfldche

Tagesgang Name des Tagesgangs

Anhang 2
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SU zum BPlan "SO Seniorenbetreuung”
Beurteilung Verkehrsérm mit PP Seniorenheim
Oktavspekiren der Emittenten in dB(A)

lanungs emeinschaft
ressler & W eiler ‘

Name Quelityp | ader S L'w Lw Tagesgang 500Hz

m.m? dB(A} dB(A) dB(A)

Parkplatz Nord Parkplatz 919,15 59,4 89,1 |Parkplatz, Parkplatz an Wohnanlage 89,1

Parkplatz West Parkplatz 131,33 56,2 77,4 |Parkplatz, Parkplatz an Wohnanlage 77,4
GEO.VER.S.UM Anhang 2
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SU zum BPlan "SO Seniorenbetreuung"”
Beurteilung Verkehrsarm mit PP Seniorenheim
Oktavspektren der Emittenten in dB(A)

Legende

Name Quellname

Quelltyp Typ der Quelle (Punkt, Linie, Fldche)

foder S m,m? Gréfte der Quelle (Lange oder Flache)

L'w dB(A} Schallleistungspegel pro m, m?

Lw dB(A) Schallleistungspegel pro Anlage

Tagesgang Name des Tagesgangs

500Hz dB(A) Schallleistungspegel dieser Frequenz
GEO.VER.S.UM Anhang 2
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SU zum BPlan "SO Seniorenbetreuung"
Beurteilung Verkehrsarm mit PP Seniorenheim
Stundenwerte der Schallleistungspegel in dB(A)

Name 0-1 1-2 23 3-4 4-5 5-6 67 7-8 88 | 910 | 10-11 | 11-12 | 12-13 | 13-14 | 14-15 | 15-16 | 16-17 | 17-18 | 18-19 | 19-20 | 20-21 | 21-22 | 22-23 | 23-24
Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Ubr uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr

dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB{A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)

Parkplatz Nord 76,0 | 76,0 | 76,0 | 76,0 | 76,0 | 76,0 | 851 | 851 | 851 | 851 | 851 | 85,1 | 851 | 851 | 851 [ 851 | 851 | 851 | 851 | 851 | 851 | 851 | 76,0 | 76,0
Parkplatz West 64,4 | 644 | 644 | 644 | 644 | 644 | 734 | 734 | 734 | 734 | 734 | 734 | 734 | 734 | 734 | 734 | 734 | 734 | 734 | 734 | 734 | 734 | 644 | 644

GEO.VER.S.UM

lanungs emeinschaft
ressler & WD eiler ‘

GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrém-Strafe 34 93413 Cham
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SU zum BPlan "SO Seniorenbetreuung”
Beurteilung Verkehrsarm mit PP Seniorenheim
Beurteilungspegel

Immissionsort Nutzung SwW HR | OW,T LrT LrT,diff [ OW,N LrN LrN, diff
dB(A) dB(A) dB dB(A) dB(A) dB
Seniorenbetreuung Haus A WA EG NwW 55 541 - 45 46,3 1.3
Seniorenbetreuung Haus A WA 1.0G | NW 55 54,4 -- 45 46,7 1,7
Seniorenbetreuung Haus A WA 2.0G | NW 55 54,3 - 45 46,6 1,6
Seniorenbetreuung Haus A WA EG SwW 55 48,6 - 45 41,0 ———
Seniorenbetreuung Haus A WA 1.0G SW 55 49,5 - 45 41,9 -
Seniorenbetreuung Haus A WA 20G | SW 55 49,7 - 45 42,1 ===
Seniorenbetreuung Haus A NO WA EG 0 55 494 - 45 40,5 -
Seniorenbetreuung Haus A NO WA 1.0G 0 55 48,9 - 45 40,0 -
Seniorenbetreuung Haus A NO WA 2.0G (0] 55 47,9 —- 45 38,9 -
Seniorenbetreuung Haus A NO WA EG N 55 54,6 - 45 457 0,7
Seniorenbetreuung Haus A NO WA 1.0G N 55 53,5 - 45 447 -
Seniorenbetreuung Haus A NO WA 2.0G N 55 52,6 - 45 43,9 ---
Seniorenbetreuung Haus B WA EG 0] 55 36,5 - 45 27,6 -
Seniorenbetreuung Haus B WA 1.0G 0] 55 36,5 - 45 27,7 -
Seniorenbetreuung Haus B WA 2.0G 0] 55 36,2 - 45 27,3 -
Seniorenbetreuung Haus B WA EG N 55 53,6 - 45 446 -
Seniorenbetreuung Haus B WA 1.0G N 55 52,8 --- 45 43,9 -
Seniorenbetreuung Haus B WA 2.0G N 55 51,9 — 45 43,0 -
Seniorenbetreuung Haus B NO WA EG 0} 55 432 - 45 34,2 -—-
Seniorenbetreuung Haus B NO WA 1.0G 0] 55 42 8 -- 45 33,9 .
Seniorenbetreuung Haus B NO WA 2.0G O 55 41,9 --- 45 329 ---
Seniorenbetrreuung Haus B WA EG S 55 350 -- 45 27,4 -
Anhang 2
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SU zum BPlan "SO Seniorenbetreuung”

Beurteilung Verkehrsarm mit PP Seniorenheim

Beurteilungspegel

Immissionsort Nutzung SW HR | OW,T LrT LrT,diff | OW,N LrN LrN, diff
dB(A) dB(A) dB dB(A) dB(A) dB
Seniorenbetrreuung Haus B WA 1.0G S 55 36,1 -—- 45 28,5 -
Seniorenbetrreuung Haus B WA 2.0G S 55 37,9 - 45 30,3 ---
Seniorenbetrreuung Haus B SO WA EG (0] 55 21,9 - 45 13,6 -
Seniorenbetrreuung Haus B SO WA 1.0G 0 55 23,3 - 45 15,3 -—-
Seniorenbetrreuung Haus B SO WA 2.0G 0 55 27,5 - 45 19,6 -—-

GEO.VER.S.UM

lanungs emeinschaft

Pressler & Jeiler ‘

GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrom-Stralte 34 93413 Cham
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SU zum BPlan "SO Seniorenbetreuung”
Beurteilung Verkehrsarm mit PP Seniorenheim
Beurteilungspegel

lanungs emeinschaft
ressler & Q) eiler ‘

Legende

Immissionsort Name des Immissionsorts

Nutzung Gebietsnutzung

Sw Stockwerk

HR Richtung

ow,T dB(A) Orientierungswert Tag

LT dB(A) Beurteilungspegel Tag

LrT diff dB Grenzwertiberschreitung in Zeitbereich LrT

OW,N dB(A) Orientierungswert Nacht

LrN dB(A) Beurteilungspegel Nacht

LrN, diff dB Grenzwertlberschreitung in Zeitbereich LrN

Anhang 2
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SU zum BPlan "SO Seniorenbetreuung”
Beurteilung Sportanlagenlarm Werktag
Rechenlauf-Info

Projektbeschreibung

Projekttitel: SU zum BPlan "SO Seniorenbetreuung”
Projekt Nr.: 2022 -T- 028

Projekibearbeiter: Dipl._Geogr. Univ. H. Pressler
Auftraggeber: SWB Sonnenwohnbau GmbH
Beschreibung:

Rechenlaufbeschreibung

Rechenart: Einzelpunkt Schall

Titel: Beurteilung Sportanlagenlarm Werktag
Rechenkerngruppe

Laufdatei: RunFile.runx

Ergebnisnummer: 13

Lokale Berechnung (Anzahl Threads = 8)

Berechnungsbeginn: 02.08.2022 23:34:18
Berechnungsende: 02.08.2022 23:34:25

Rechenzeit: 00:06:331 [m:s:ms]

Anzahl Punkte: 9

Anzahl berechneter Punkte: 9

Kernel Version: SoundPLAN 8.2 (04.07.2022) - 32 bit

Rechenlaufparameter

Reflexionsordnung 1
Maximaler Reflexionsabstand zum Empfénger 200 m
Maximaler Reflexionsabstand zur Quelle 50m
Suchradius 5000 m
Filter: dB(A)
Zulassige Toleranz (fir einzelne Quelle): 0,100 dB
Bodeneffektgebiete aus Stralenoberflachen erzeugen: Nein
Richtlinien:

Gewerbe: ISO 9613-2: 1996

Luftabsorption: ISO 9613-1

Begrenzung des Beugungsverlusts:
einfach/mehrfach 20,0 dB /25,0 dB
Seitenbeugung: Seitliche Pfade auch um Geldnde (veraltet)

Umgebung:
Luftdruck 1013,3 mbar
relative Feuchte 70,0 %
Temperatur 10,0°C

Meteo. Korr. C0(6-22h)[dB]=0,0; C0(22-6h)[dB]=0,0;
Cmet fur Lmax Gewerbe Berechnungen ignorieren:  Nein

reguldrer Bodeneffekt (Kapitel 7.3.1), fur Quellen ohne Spekirum automatisch alternativer Bodeneffekt

Verwende Glg (Abar=Dz-Max(Agr,0)) statt Glg (12) (Abar=Dz-Agr) firr die Einfligedampfung

GEO.VER.S.UM

lanungs emeinschaft
ressler & eiler

GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrom-Strale 34 93413 Cham
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SU zum BPlan "SO Seniorenbetreuung”
Beurteilung Sportanlagenlarm Werktag
Rechenlauf-Info

Beugungsparameter: C2=20,0

Zerlegungsparameter:
Faktor Abstand / Durchmesser 8
Minimale Distanz [m] im
Max. Differenz Bodendampfung + Beugung 1,0 dB
Max. lterationszahl 4
Minderung
Bewuchs: ISO 9613-2
Bebauung: ISO 9613-2
Industriegelande: ISO 9613-2
Bewertung: 18.BImSchV 2017 - Werktag
Reflexion der "eigenen” Fassade wird unterdriickt
Geometriedaten
Beurteilung Sportanlagenidarm Werktag.sit 02.08.2022 23:33.08
- enthlt:
BV.geo 02.08.2022 16:12:38
DFK.geo 02.08.2022 14:21:52
Friedhof.geo 02.08.2022 22:52:40
GE.geo 02.08.2022 15:47:04
Gebaude.geo 02.08.2022 15:07:12
I0s.geo 02.08.2022 13:30:10
Sportanlagen Werktag.geo  02.08.2022 23:33:08
RDGMO0001.dgm 12.05.2022 23:27:06
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SU zum BPlan "SO Seniorenbetreuung”
Beurteilung Sportanlagenlarm Werktag
Oktavspektren der Emittenten in dB(A)

Planungs emeinschaft
ressler & Y eiler ‘

Name Quelltyp | | oder S L'w Lw Ki KT |LwMax [DO-Wanc|Tagesgang 500Hz
m,m? | dB(A) | dB(A) | dB dB | dB(A) dB dB(A)
Fussballifeld Fléache 679324| 586 969| 00| 00| 1180 0 Sport Werktag Training 96,9
Sportanlagen Parkplatz  |Flache 1354,17| 56,5| 878| 00| 00| 1000 0 Sport Werktag Parkplatz 87,8
Stockbahn EP 1.1 Punkt 102,0 | 1020 00| 00| 1190 0 Stockbahnen Werktag 102,0
Stockbahn EP 1.1 Punkt 102,0 | 1020 00| 00| 1190 0 Stockbahnen Werktag 102,0
Stockbahn EP 2.1 Punkt 102,0 | 1020| 00| 00| 1190 0 Stockbahnen Werktag 102,0
Stockbahn EP 2.2 Punkt 102,0| 1020| 00| 00| 1190 0 Stockbahnen Werktag 102,0
Stockbahn EP 3.1 Punkt 102,0| 1020| 00| 00| 1190 0 Stockbahnen Werktag 102,0
Stockbahn EP 3.2 Punkt 102,0| 102,0 00| 00| 1190 0 Stockbahnen Werktag 102,0
Trainingsplatz Flache 1984,02| 63,9 96,9 00| 00] 1180 0 Sport Werktag Training 96,9
Zuschauer Flache 122,05| 69,1 90,0| 00| 00 95,0 0 Sport Werktag Training 90,0

Anhang 3
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SU zum BPlan "SO Seniorenbetreuung"
Beurteilung Sportanlagenlarm Werktag
Oktavspektren der Emittenten in dB(A)
L.egende
Name Queliname
Quelltyp Typ der Quelle (Punkt, Linie, Flache)
| oder S m,m? GroRe der Quelle (L&nge oder Flache)
L'w dB(A) Schallleistungspegel pro m, m?
Lw dB(A) Schallleistungspegel pro Anlage
Kl dB Zuschlag fir Impulshaltigkeit
KT dB Zuschlag fur Tonhaitigkeit
LwMax dB(A) Maximalpegel
DO-Wand dB Zuschlag fur gerichtete Abstrahlung durch Wéande
Tagesgang Name des Tagesgangs
500Hz dB(A) Schallleistungspegel dieser Frequenz
Anhang 3
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Planungs e!'nelnschaft
ressler & eiler

SoundPLAN 8.2




SU zum BPlan "SO Seniorenbetreuung”

Beurteilung Sportanlagenlarm Werktag
Stundenwerte der Schallleistungspegel in dB(A)

Name 0-1 1-2 2-3 3-4 4-5 5-6 6-7 7-8 89 | 9-10 | 10-11 | 11-12 | 12-13 | 13-14 | 14-15 | 15-16 | 16~17 | 17-18 | 18-19 | 19-20 | 20-21 | 21-22 | 22-23 | 23-24
Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Lihr Uhr Uhr Uhr Uhr

dB(A) | dBA) | dB(A) | dB(A) | aB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dBLA) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dBLA) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)

Fussbalifeld 969 | 96,9 | 96,9

Sportanlagen Parkplatz 87,8 | 87,8 | 878 | 87,8

Stockbahn EP 1.1 102,0 | 102,0 | 102,0

Stockbahn EP 1.1 102,0 | 102,0 | 102,0

Stockbahn EP 2.1 102,0 | 102,0 | 102,0

Stockbahn EP 2.2 102,0 | 102,0 | 102,0

Stockbahn EP 3.1 102,0 | 102,0 | 102,0

Stockbahn EP 3.2 102,0 | 102,0 | 102,0

Trainingsplatz 969 | 969 | 96,9

Zuschauer 80,0 | 90,0 | 90,0

GEO.VER.S.UM

P lanungs emeinschaft
ressler & W eiler ‘

GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrom-Strafte 34 93413 Cham

Anhang 3
Seite 6

SoundPLAN 8.2




SU zum BPlan "SO Seniorenbetreuung”
Beurteilung Sportanlagenlarm Werktag
Beurteilungspegel

lanungs emeinschaft
ressler & eiler

Immissionsort Nutzung SW HR [RW,TaR| LrTaR [LrTaR| RW,A LrA LrA |IRW,TaR| LTaR |[LTaR,max| RW,A | LA,max | LA max
diff diff max max diff max diff
dB(A) | dB(A) dB | dB(A) | dB(A) | dB | dB(A) | dB(A) dB dB(A) | dB(A) dB
Seniorenbetreuung Haus A WA EG SW 55 41,4 - 55 48,6 - 85 68,8 - 85 57,9 -
1.0G 55 42,0 - 55 49,8 - 85 68,7 - 85 59,4 -
2.0G 55 42,3 -- 55 49,8 - 85 69,3 -— 85 59,4 -—
Seniorenbetreuung Haus A WA EG NW 55 40,5 - 55 48,1 - 85 66,9 - 85 57,6 -
1.0G 55 41,3 - 55 49,4 --- 85 67,4 - 85 59,0 -
2.0G 55 41,6 - 55 49,4 -— 85 68,0 -— 85 59,0 ——-
Seniorenbetreuung Haus A NO WA EG N 55 24,0 - 55 32,9 - 85 479 -— 85 42,5 -
1.0G 55 24,1 - 55 32,9 - 85 48,0 -— 85 426 -
2.0G 55 29,2 - 55 38,1 - 85 52,8 -— 85 47,8 --
Seniorenbetreuung Haus A NO WA EG 0 55 38,0 - 55 46,6 - 85 61,3 -— 85 56,3
1.0G 55 384 - 55 46,9 - 85 61,8 -— 85 56,5 -—-
2.0G 55 30,0 -—- 55 38,3 - 85 54,1 -—- 85 48,0 -—-
Seniorenbetreuung Haus B WA EG 0 55 21,6 -—- 55 28,0 - 85 46,9 -— 85 37,6 --
1.0G 55 21,6 -—- 55 28,0 - 85 46,9 -— 85 37,6 -—-
2.0G 55 26,9 - 55 33,4 - 85 52,1 - 85 43,1 -
Seniorenbetreuung Haus B WA EG N 55 21,8 - 55 27,8 - 85 48,3 - 85 37.4 -
1.0G 55 222 - 55 27,9 -— 85 48,5 - 85 37,5 _—
2.0G 55 27,1 --- 55 33,3 --- 85 52,7 -— 85 42,8 -
Seniorenbetreuung Haus B NO WA EG o) 55 21,3 - 55 27,7 - 85 46,6 - 85 37,3 -
1.0G 55 21,4 -—- 55 27,8 - 85 46,6 - 85 37,4 -
2.0G 55 26,6 - 55 33,2 - 85 51,7 - 85 42,8 -—-
Seniorenbetrreuung Haus B WA EG S 55 39,1 - 55 47,5 - 85 64,0 - 85 58,5 -
Anhang 3
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SU zum BPlan "SO Seniorenbetreuung”
Beurteilung Sportanlageniarm Werktag

Beurteilungspegel

lanungs emeinschaft
ressler & eiler

GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrom-Strale 34 93413 Cham

Immissionsort Nutzung SW HR |RW,TaR| LrTaR [LrTaR | RW,A LrA LrA [RW.,TaR| LTaR |[LTaR,max| RW,A | LA max | LA max
diff diff max max diff max diff
dB(A) | dB(A) dB | dB(A) | dB(A) | dB | dB(A) | dB(A) dB dB(A) | dB(A) dB
1.0G 55 40,5 -- 55 48,9 85 64,8 - 85 59,1 e
2.0G 55 411 -—- 55 49,6 -~ 85 66,5 - 85 59,3 ---
Seniorenbetrreuung Haus B SO | WA EG 0] 55 24,3 - 55 30,7 - 85 49,9 - 85 40,3
1.0G 55 246 - 55 30,8 - 85 51,1 - 85 40,3
2.0G 55 29,6 -—- 55 36,3 - 85 55,4 - 85 45,9
GEO.VER.S.UM Anhang 3
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SU zum BPlan "SO Seniorenbetreuung”
Beurteilung Sportanlagenlarm Werktag
Beurteilungspegel

Legende
Immissionsort

Nutzung

sSw

HR

RW,TaR dB(A)
LrTaR dB(A)
LrTaR diff dB
RW A dB(A)
LrA dB(A)
LrA diff dB
RW,TaR max  dB(A)
LTaR max dB(A)
LTaR,max diff dB
RW,A max dB(A)
LA, max dB(A)

LA, max diff dB

Name des Immissionsorts

Gebietsnutzung

Stockwerk

Richtung

Richtwert tags a.R.

Beurteilungspegel tags a.R.
GrenzwertUberschreitung in Zeitbereich LrTaR
Richtwert Ruhezeit abends

Beurteilungspegel Ruhezeit abends
Grenzwertlberschreitung in Zeitbereich LrA
Richtwert Maximalpegel tags a.R.
Maximalpegel tags a.R.
GrenzwertUberschreitung in Zeitbereich LTaR,max
Richtwert Maximalpegel Ruhezeit abends
Maximalpegel Ruhezeit abends
Grenzwertiiberschreitung in Zeitbereich LA, max

GEO.VER.S.UM

lanungs emeinschaft
ressler & eiler

GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrém-Strafte 34 93413 Cham
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SU zum BPlan "SO Seniorenbetreuung"
Beurteilung Sportanlagenlarm Sonntag
Rechenlauf-Info

Projektbeschreibung

Rechenlaufbeschreibung

Rechenlaufparameter

Begrenzung des Beugungsverlusts:

einfach/mehrfach 20,0dB /25,0 dB
Seitenbeugung: Seitliche Pfade auch um Geldnde (veraltet)
Verwende Glg (Abar=Dz-Max(Agr,0)) statt Glg (12) (Abar=Dz-Agr) fiir die Einfugedémpfung

Umgebung:
Luftdruck 1013,3 mbar
relative Feuchte 70,0 %
Temperatur 10,0°C

Meteo. Korr. C0(6-22h)[dB]=0,0; C0(22-6h)[dB}=0,0;
Cmet fur Lmax Gewerbe Berechnungen ignorieren:

Projekttitel: SU zum BPian "SO Seniorenbetreuung”
Projekt Nr.: 2022-T-028

Projektbearbeiter: Dipl._Geogr. Univ. H. Pressler
Auftraggeber: SWB Sonnenwohnbau GmbH
Beschreibung:

Rechenart: Einzelpunkt Schall

Titel: Beurteilung Sportanlagenlarm Sonntag
Rechenkerngruppe

Laufdatei: RunFile.runx

Ergebnisnummer: 12

Lokale Berechnung (Anzah! Threads = 8)

Berechnungsbeginn: 04.08.2022 14:30:39
Berechnungsende: 04.08.2022 14:30:47

Rechenzeit: 00:07:148 [m:s:ms}

Anzahl Punkte: 9

Anzahl berechneter Punkte: 9

Kernel Version: SoundPLAN 8.2 (04.07.2022) - 32 bit

Reflexionsordnung 1
Maximaler Reflexionsabstand zum Empfanger 200 m
Maximaler Reflexionsabstand zur Quelle 50m
Suchradius 5000 m
Filter: dB(A)
Zulassige Toleranz (fur einzelne Quelle): 0,100 dB
Bodeneffektgebiete aus Strallenoberfldchen erzeugen: Nein
Richtlinien:

Gewerbe: ISO 9613-2: 1996

Luftabsorption: ISO 9613-1

reguldrer Bodeneffekt (Kapitel 7.3.1), fur Quellen ohne Spektrum automatisch alternativer Bodeneffekt

Nein

GEQ.VER.S.UM

P lanungs emeinschaft
ressler & eiler

GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrom-Stralle 34 93413 Cham

Anhang 4
Seite 1
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SU zum BPlan "SO Seniocrenbetreuung"
Beurteilung Sportanlageniarm Sonntag
Rechenlauf-Info

Beugungsparameter: C2=20,0

lanungs emeinschaft
ressler & eiler

Zerlegungsparameter:
Faktor Abstand / Durchmesser 8
Minimale Distanz [mj 1m
Max. Differenz Bodendampfung + Beugung 1,0dB
Max. lterationszahl 4
Minderung
Bewuchs: 1SO 9613-2
Bebauung: ISO 9613-2
Industriegelande: ISO 9613-2
Bewertung: 18.BImSchV 2017 - Sonntag (>4Std.)
Reflexion der "eigenen” Fassade wird unterdrickt
Geomefriedaten
Beurteilung Sportanlagenldrm Sonntag.sit 04.08.2022 14:28:10
- enthalt:
BV.geo 02.08.2022 16:12:38
DFK.geo 02.08.2022 14:21:52
Friedhof.geo 02.08.2022 22:52:40
GE.geo 02.08.2022 15:47:04
Gebaude.geo 02.08.2022 15:07:12
10s.geo 04.08.2022 14:28:10
Sportanlagen Sonntag.geo  04.08.2022 14:28:10
RDGMO0001.dgm 12.05.2022 23:27:06
Anhang 4
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SU zum BPlan "SO Seniorenbetreuung"
Beurteilung Sportanlagenl&rm Sonntag
Oktavspektren der Emittenten in dB(A)

Name Quelityp | | oder S L'w Lw | LwMax |Tagesgang 500Hz
m,m? | dB(A) | dB(A) | dB(A) dB(A)
Fussbalifeld Flache 6793,24| 586 | 96,9 118,0 |Sport Werktag Training 96,9
Sportanlagen Parkplatz __ |Fléche 1354,17| 56,5| 87,8 100,0 |Sport Sonntag Parkplatz 87,8
Stockbahn EP 1.1 Punkt 102,0 | 102,0 119,0 |Stockbahnen Sonntag 102,0
Stockbahn EP 1.1 Punkt 102,0 | 102,0 119,0 |Stockbahnen Sonntag 102,0
Stockbahn EP 2.1 Punkt 102,0 | 102,0 119,0 [Stockbahnen Sonntag 102,0
Stockbahn EP 2.2 Punkt 102,0 | 102,0 119,0 |Stockbahnen Sonntag 102,0
Stockbahn EP 3.1 Punkt 102,0 | 102,0 119,0 |Stockbahnen Sonntag 102,0
Stockbahn EP 3.2 Punkt 102,0 | 102,0 119,0 [Stockbahnen Sonntag 102,0
Trainingsplatz Flache 1984,02| -33,0 0,0 kein Betrieb 0,0
Zuschauer Block Ost Flache 587,68| 675| 952 95,0 |Sport Sonntag Zuschauer 95,2
Zuschauer Block West Flache 904,58| 656 | 952 95,0 |Sport Sonntag Zuschauer 95,2
Zuschauer Vereinsheim  |Flache 122,05 743 | 952 95,0 |Sport Sonntag Zuschauer 95,2

GEO.VER.S.UM

lanungs emeinschaft
ressler & eiler

GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrom-Strafie 34 93413 Cham

Anhang 4
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SU zum BPlan "SO Seniorenbetreuung”
Beurteilung Sportanlagenlarm Sonntag
Stundenwerte der Schallleistungspegel in dB(A)

Name 0-1 1-2 2-3 3-4 4-5 5-6 6-7 7-8 8-9 9-10 | 10-11 | 11-12 | 12-13 | 13-14 | 14-15 | 15-16 | 16-17 | 17-18 | 18-19 | 19-20 | 20-21 | 21-22 | 22-23 | 23-24
Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr uhr Uhr Uhr Uhr Uhr
dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB{A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)
Fussballfeld 969 | 969 | 969

Sportanlagen Parkplatz

0.1 0,1 0,1 0.1 0.1 0,1 0,1 0,1 0,1 0,1 0.1 0,1 0,1 878 | 888 0,1 0,1 91,3 0,1 0,1 0,1 0.1 0,1 0.1

Stockbahn EP 1.1

102,0 | 102,0 | 102,0 | 102,0 | 102,0 | 102,0 | 102,0 | 102,0 | 102,0

Stockbahn EP 1.1

102,0 | 102,0 | 102,0 | 102,0 | 102,0 | 102,0 | 102,0 | 102,0 | 102,0

Stockbahn EP 2.1

102,0 | 102,0 | 102,0 | 102,0 | 102,0 | 102,0 | 102,0 | 102,0 | 102,0

Stockbahn EP 2.2

102,0 | 102,0 | 102,0 | 102,0 | 102,0 | 102,0 | 102,0 | 102,06 | 102,0

Stockbahn EP 3.1

102,0 | 102,0 | 102,0 | 102,0 | 102,0 | 102,0 | 102,0 | 102,0 | 102,0

Stockbahn EP 3.2

102,0 | 102,0 | 102,0 | 102,0 | 102,0 | 102,0 | 102,0 | 102,0 | 102,0

Trainingsplatz

Zuschauer Block Ost

922 | 952 | 952 | 952

Zuschauer Block West

92,2 | 952 | 952 | 952

Zuschauer Vereinsheim

92,2 | 952 | 952 | 952

GEO.VER.S.UM
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SU zum BPlan "SO Seniorenbetreuung”
Beurteilung Sportanlagenlérm Sonntag
Beurteilungspegel

Planungs emeinschaft
ressler & W eiler ‘

P

Immissionsort SwW HR |RW Mo | LMo |LrMo [RW, TaR|LrTaR |LrTaR | RW Mi| LrMi |LrMi | RW,Mo | LMo [ RWMi | LMi |RW,TaR| LTaR
diff diff diff | max max max max max max
dB(A) | dB(A) | dB | dB(A) | dB(A) | dB | dB(A) |[dB(A)| dB | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)
Seniorenbetreuung Haus A EG SW 50 454 - 55 48,0 -- 55 50,3 | - 80 57,9 85 57.9 85 68,8
Seniorenbetreuung Haus A 1.0G | SW 50 466 | - 55 48,8 - 55 | 511 | — 80 59,4 85 59,4 85 68,7
Seniorenbetreuung Haus A 2.0G | SwW 50 466 | - 55 49,0 - 55 51,3 | - 80 59,4 85 59,4 85 69,3
Seniorenbetreuung Haus A EG NW 50 450 - 55 472 - 55 495 | -~ 80 57,6 85 576 85 66,9
Seniorenbetreuung Haus A 1.0G | NW 50 46,2 - 55 48,3 -- 55 505 | --- 80 59,0 85 59,0 85 67,4
Seniorenbetreuung Haus A 2.0G | Nw 50 462 | --—- 55 48,4 --- 55 | 507 [ --- 80 59,0 85 59,0 85 68,0
Seniorenbetreuung Haus A NO EG N 50 299 | -— 55 316 -- 55 335 | - 80 42,5 85 42,5 85 47,9
Seniorenbetreuung Haus A NO | 1.0G N 50 29,9 -— 55 316 - 55 335 | - 80 42,6 85 426 85 48,0
Seniorenbetreuung Haus A NO | 2.0G N 50 35,1 - 55 36,8 - 55 387 | -~ 80 47.8 85 47,8 85 52,8
Seniorenbetreuung Haus A NO EG 0] 50 435 | — 55 454 - 55 | 474 | 80 56,3 85 56,3 85 61,3
Seniorenbetreuung Haus A NO | 1.0G o] 50 438 | - 55 457 - 55 | 477 | - 80 56,5 85 56,5 85 61,8
Seniorenbetreuung Haus A NO | 2.0G 0 50 353 | -- 55 37,1 — 56 391 | - 80 48,0 85 48,0 85 54,1
Seniorenbetreuung Haus B EG o] 50 249 - 55 27,6 - 55 29,8 | - 80 37,6 85 376 85 46,9
Seniorenbetreuung Haus B 1.0G o 50 249 | - 55 27,6 - 55 298 | - 80 37,6 85 37,6 85 46,9
Seniorenbetreuung Haus B 2.0G (0] 50 304 - 55 33,0 — 55 352 | - 80 431 85 43,1 85 521
Seniorenbetreuung Haus B EG N 50 247 | -— 55 277 --- 55 301 | - 80 37.4 85 37,4 85 48,3
Seniorenbetreuung Haus B 1.0G N 50 247 | -~ 55 27,9 - 55 304 | - 80 37,5 85 37,5 85 48,5
Seniorenbetreuung Haus B 2.0G N 50 30,2 -—- 55 33,0 --- 55 352 | --- 80 42,8 85 42,8 85 52,7
Seniorenbetreuung Haus B NO | EG o 50 246 | - 55 27,3 - 55 | 295 | - 80 37,3 85 37,3 85 46,6
Seniorenbetreuung Haus B NO | 1.0G (0] 50 247 - 55 27.4 - 55 296 | - 80 37.4 85 374 85 46,6
Seniorenbetreuung Haus B NO | 2.0G O 50 301 - 55 32,7 -—- 55 349 | - 80 42,8 85 42 8 85 51,7
Seniorenbetrreuung Haus B EG S 50 445 | - 55 46,4 - 55 |484 | - 80 58,5 85 58,5 85 64,0
Anhang 4
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SU zum BPlan "SO Seniorenbetreuung”
Beurteilung Sportanlagenlarm Sonntag
Beurteilungspegel

lanungs emeinschaft

Pressler &\Jeiler ‘

Immissionsort SwW HR |RW,Mo| LMo [LrMo [RW,TaR|LrTaR |LrTaR |RW Mi| LrMi |LrMi | RW.Mo | LMo | RW,Mi LMi |RW.,TaR| LTaR
diff diff diff | max max max max max max
dB(A) | dB(A) | dB | dB(A) | dB(A) [ dB | dB(A) |dB(A)| dB | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)
Seniorenbetrreuung Haus B 1.0G S 50 459 | - 55 47,8 -—- 55 498 | -— 80 59,1 85 59,1 85 64,8
Seniorenbetrreuungﬁus B 2.0G S 50 46,5 - 55 48,5 -—- 55 50,5 | - 80 59,3 85 59,3 85 66,5
Seniorenbetrreuung Haus B SO| EG 0] 50 27,7 | - 55 30,3 - 55 325 | -~ 80 40,3 85 40,3 85 499
Seniorenbetrreuung Haus B SO| 1.0G o 50 27,7 | - 55 30,4 - 55 326 | - 80 40,3 85 40,3 85 511
Seniorenbetrreuung Haus B SO| 2.0G O 50 33,2 -—- 55 35,7 - 55 37,9 | - 80 45,9 85 459 85 55,4
ang 4
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GEO.VER.S.UM

P lanungs e_meinschaft
ressler & eiler
Gemeinde Tiefenbach
BPlan "SO Seniorenbetreuung”
Ermittlung MaBgeblicher AuRenidarmpegel und Larmpegelbereiche
Verkehr Gewerbe

Immissionsort Sw HR |OW,T dB(A) |LrT dB(A) OW,N dB{A) |LrN dB(A) RW,T dB{A)| LrT dB(A) | RW,N dB(A)| LrN dB(A)
Seniorenbetreuung Haus A 1.0G [NW 55 54,4 45 46,7 55 37,7 40 22,9
Seniorenbetreuung Haus A 2.0G |SW 55 49,7 45 42,1 55 42,3 40 29,9
Seniorenbetreuung Haus A NO EG (0] 55 49,4 45 40,5 55 52,6 40 30,9
Seniorenbetreuung Haus A NO EG N 55 54,6 45 45,7 55 52,6 40 29,9
Seniorenbetreuung Haus B EG (0] 55 36,5 45 27,7 55 52,6 40 31,6
Seniorenbetreuung Haus B EG N 55 53,6 45 44,6 55 54,5 40 28,0
Seniorenbetreuung Haus B NO EG (0] 55 43,2 45 34,2 55 54,9 40 30,8
Seniorenbetrreuung Haus B 2.0G |S 55 37,9 45 30,3 55 49,7 40 37,7
Seniorenbetrreuung Haus B SO 2.0G |O 55 27,5 45 19,6 55 51,5 40 37,9

Sport SummeT | SummeN MALP in dB R'W
Immissionsort SW HR | RW,A dB(A) | LrA dB(A) dB(A) Tag Nacht LPB in dB
Seniorenbetreuung Haus A 1.0G [NW 55 49,4 55,7 46,7 59 60 2 30-35
Seniorenbetreuung Haus A 2.0G |SW 55 49,8 53,1 42,4 56 55 2 30-35
Seniorenbetreuung Haus A NO EG 0] 55 38,1 54,4 41,0 57 54 2 30-35
Seniorenbetreuung Haus A NO EG N 55 46,9 57,2 45,8 60 59 3 35-40
Seniorenbetreuung Haus B EG (0] 55 33,4 52,8 33,1 56 48 2 30-35
Seniorenbetreuung Haus B EG N 55 33,3 57,1 44,7 60 58 3 35-40
Seniorenbetreuung Haus B NO EG (0] 55 33,2 55,2 35,8 58 49 2 30-35
Seniorenbetrreuung Haus B 2.0G |S 55 49,6 52,8 38,4 56 53 2 30-35
Seniorenbetrreuung Haus B SO 2.0G |O 55 36,3 51,6 38,0 55 53 1 30,0
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