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1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 03.09.2020 die 6. Anderung des Flichennutzungsplanes
Rimbach geméB § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 28.09.2020
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4. Nach Abschluss der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurde der Fléichennutzungsplan in der Fassung vom 07.12.2020
vom Gemeinderat gebilligt.

5. Der Entwurf des Fléchennutzungsplanes wurde geméB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.01.2021
bis 05.02.2021 mit der Begrindung &ffentlich ausgelegt. Zugleich wurden mit Schreiben vom
17.12.202 die Behsrden und Trager Offentlicher Belange gemdfl § 4 Abs. 2 BauGB am Verfahren
beteiligt.

6. Da sich weitere Anderungen/Ergéinzungen ergeben haben, wurde der Fléchennutzungsplanentwurf
nochmals geéindert. Der Gemeinderat hat den geéinderien Entwurf des Fléchennutzungsplanes
i. d. F. vom 25.02.2021 in der Sitzung vom 12.05.2021 gebilligt und die erneute dffentliche
Auslegung beschlossen. Der Entwurf des Fléchennutzungsplanes i. d. F. vom 25.02.2021 mit
Begriindung wurde darauthin gemé&B § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB vom 07.07.2021 bis 09.08.2021
erneut &ffentlich ausgelegt und die Stellungnahmen der Tréger dffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 02.07.2021 nochmals eingeholt. Darauf wurde durch amtliche Bekanntmachung
vom 29.06.2021 hingewiesen.

7. Die Gemeinde Rimbach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 07.10.2021 die 6. Anderung
des Fléchennutzungsplanes Rimbach i. d. F./vp;%% .09.2021 beschlossen.
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8. Das Landratsamt Cham hat die 6. Anderung des Fléchennutzungsplanes mit Bescheid vom
N5.04.2022, Az. BauR-6100.1-2254-2020-FP geméB § 6 Abs. 1 BauGB genehmigt.
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mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Fléichennutzungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechisfolgen des § 44 Abs. 3
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 03.09.2020 die . Anderung des Fléchennutzungsplanes
Rimbach gem&B § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 28.09.2020

ortsiblich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméB § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und
Anhérung fir den Vorentwurf des Fléchennuizungsplanes in der Fassung vom 28.08.2020 hat in der
Zeit vom 01.10.2020 bis 03.11.2020 stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange gemé&f § 4 Abs,
1 BauGB fur den Vorentwurf des Fléchennutzungsplanes in der Fassung vom 28.08.2020 hat in der
Zeit vom 12,10.2020 bis 13.11.2020 stattgefunden.

4. Nach Abschluss der frihzeitigen Offentlichksitsbeteiligung und Beteiligung der Behérden und
sonstigen Tréger &ffentlicher Belange wurde der Fléichennutzungsplan in der Fassung vom 07.12.2020
vom Gemeinderat gebilligt.

5. Der Entwurt des Fléchennutzungsplanes wurde geméfl § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.01.2021
bis 05.02.2021 mit der Begrindung &ffentlich ausgelegt. Zugleich wurden mit Schreiben vom
17.12.2020 die Beh&rden und Triiger Offentlicher Belange geméB § 4 Abs. 2 BauGB am Verfahren
beteiligt.

6. Da sich weitere Anderungen/Ergéinzungen ergeben haben, wurde der Fléchennutzungsplanentwurf
nochmals gedndert. Der Gemeinderat hat den gednderien Entwurf des Fléchennutzungsplanes
i. d. F. vom 25.02.2021 in der Sitzung vom 12.05.2021 gebilligt und die erneute éffentliche
Auslegung beschlossen. Der Entwurf des Fléchennutzungsplanes i. d. F. vom 25.02.2021 mit
Begrindung wurde darauthin geméB § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB vom 07.07.2021 bis 09.08.2021
erneut &ffentlich ausgelegt und die Stellungnahmen der Tréiger &ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 02.07.2021 nochmals eingeholt. Darauf wurde durch amtliche Bekanntmachung
vom 29,06.2021 hingewiesen.

7. Die Gemeinde Rimbach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 07.10.2021 die 6. Anderung
des Fléchennutzungsplanes Rimbach i. d. F. vom-10.09.2021 beschlossen.

Rimbach, den £2 .65.2023

Erster Burgermelsfer

8. Das Landratsamt Cham hat die 6. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Bescheid vom
N5.04.2022, Az. BauR-6100.1-2254-2020-FP gemé&fB § 6 Abs. 1 BauGB genehmigt.

(Siegel
Genehmigungs-

behérde)



9. Ausgefertigt

Rimbach, den 22.€56.2023

Erster BUrgermeister

10. Die Erteilung der Genehmigung der 6. Anderung des Fléchennutzungsplanes wurde am
23 .05 2022 gemdB § 6 Abs. 5 BauGB ortstblich bekannt gemacht. Der Fléchennutzungsplan
mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Der Fléichennutzungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechisfolgen des § 44 Abs. 3
Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 21 4 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung
hingewiesen.

Rimbach, den 23.15.2023

Heinz N‘Eedermcyer
Erster Birgermeister
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B. BEGRUNDUNG

1. EINFUHRUNG

1.1 Anlass, Begriindung, Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeinde Rimbach beabsichtigt Sondergebietsflachen (SO Fremdenverkenr (Hotel)) Zur Erweite-
rung einer Hotelanlage im Ortsteil Zettisch zur Verfuigung zu stellen. Im Bereich des bereits be-
stehenden Hotelgeléndes wird die bisherige Flachennutzungsplandarstellung mit der Aufteilung
in Sonderbauflachen Erholung und Freizeit sowie Hotel ebenfalls Gberarbeitet und im gesamten
Geltungsbereich die Flache nun einheitlich als ,SO Fremdenverkehr (Hotel)* dargestellt. Zul&ssig sind
Fremdenverkehrseinrichtungen, alle Anlagen, die dem Hotel dienen und betriebsbezogene
Wohnungen.

Mit der Erweiterung sollen Flachen fiir Mitarbeiterwohnungen angesiedelt werden, Ausgleichs-
flachen zum Waldumbau mit Ausgleichsaufforstungen werden ebenfalls bereitgestelit.

In Zettisch gibt es derzeit keine freien Wohnflachen, die den Mitarbeitern des Hotelbetriebs
Wohnraum zu Verfigung stellen. Junge Auszubildende kénnen ohne eigene Fortbewegungs-
mittel oder mit gelegentlichem 6&ffentlichem Nahverkehr nur sehr schwer Wohnungen in der
Umgebung erreichen. Daher ist es vorteilhaft, Personalwohnungen in Hotelnahe zu errichten.
Ein weiterer wesentlicher Grund fiir nahen Wohnraum ist der Schichtbetrieb im Hotel, im Teil-
dienst kann die mehrstiindige Pause zwischen den Schichten auf kurzem Weg in der eigenen
Wohnung verbracht werden.

Freie Fléchen zur weiteren Innenentwicklung sind nicht zu erwerben oder bereits verbraucht
bzw. bereits vergeben.

Die N&he zum Wald eignet sich besonders Ausgleichsaufforstungen als Waldumbau durch eine
natrliche Waldmantelgestaltung fir den Eingriff Erweiterung des Sondergebietes ,Hotel* zu
kompensieren.

Fur die Flachen aus der 6. Flachennutzungsplanénderung sind bereits konkrete Planungen
vorhanden, die konkreten Flachen fur die einzelnen Nutzungsarten werden im Bebauungsplan
festgelegt.

Die Erweiterung des Sondergebietes ,Hotel" ist mit einer Sicherung und Erhéhung saisonunab-
héngiger Arbeitsplatze verbunden und tréagt in hohem Malle zur Weiterentwicklung des Hotel-
standortes in Zettisch bei. Der Anteil von sicheren und qualitativ h6herwertigen Arbeitsplatzen
soll gesteigert werden.

Ziel und Zweck der Planung ist es, Flachen fiir die Erweiterung des Sondergebietes ,Hotel"
bereitzustellen, um die Attraktivitat des bekannten Hotels ,Ulrichshof" fiir die Géste zu steigern
und gleichzeitig sichere Arbeitsplatze fiir Mitarbeiter verschiedenster Berufsgruppen zu garan-
tieren. Das wirkt einer wirtschaftlichen Abwanderung bzw. einem Riickgang bestimmter Berufs-
gruppen entgegen.

Die Hotelanlage ist Uber die Kreisstralte CHA 5 (Zettischer Stralle) und die Bundesstrafie B 20
im Westen an den Uberregionalen Verkehr nach Osten in Richtung Furth in Wald und Tschechi-
en und nach Westen Richtung Cham / Regensburg / Straubing optimal angebunden. Nach Si-
den wird die Freizeitregion des Bayerischen Waldes in Richtung Bad Kétzting Uber die Staats-
stralRe St 2140 erreicht.

Die Ortschaft Zettisch liegt zwischen dem Oberzentrum Cham und den Mittelzentren Furth im
Wald und Bad Kétzting bzw. der Tschechischen Republik.

1.2 Planungsgebiet

Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes liegt in der Gemarkung Zenching Ortsteil
JZettisch® und besteht aus den Teilflachen der Flurnummern 701 und 702 und weist eine Ge-
samtflache von insgesamt 7.489 m?, etwa 0,75 ha auf.
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Der Anderungsbereich soll als Sondergebiet (SO Fremdenverkehr (Hote)) gem. § 11 Abs. 2 Satz 2
BauNVO iberplant werden. Zuldssig sind Fremdenverkehrseinrichtungen, alle Anlagen, die
dem Hotel dienen und betriebsbezogene Wohnungen.

Das Uberplante Gebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand von Zettisch, entlang der Kreisstrafle
CHA 5 im Siuden und 6stlich der Gemeindeverbindungsstrafiie nach Tretting. Im Norden und
Osten grenzt das Gebiet an forstwirtschaftlich genutzte Fléchen an.

Als Abschirmung zu den angrenzenden, forstwirtschaftlichen Flachen und zum Landschafts-
schutzgebiet wird im Osten bzw. Norden der Erweiterungsflachen ein Waldumbau mit gestufter
Waldmantelgestaltung als Pufferzone fiir die angrenzende Bebauung festgesetzt.

Im Planteil ist der derzeit giiltige Flachennutzungsplan (Aufstellung rechtsverbindlich seit
11.12.1984; 4. Anderung wurde am 29.06.2006 rechtsverbindlich), begrenzt auf das Planungs-
gebiet, dargestellt.

1.3 lbergeordnete Planungen

1.3.1  Landesentwicklungsprogramm (LEP)

a) Zeichnerisch verbindiiche Darstellungen
{Domazlice (Taus)}
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b} Zeichnerisch erlduternde Darsteliung verbaler Ziele
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Abb. 1: Landesentwicklungsprogramm Bayern 2018, Auszug Strukturkarte

Zettisch liegt in der Region 11 — Regensburg. Der gesamte Landkreis Cham und somit auch die
Gemeinde Rimbach sind als Raum mit besonderem Handlungsbedarf ausgewiesen.

Ziel des LEP ist es, gleichwertige und gesunde Lebens- und Arbeitsbedingungen in Bayern zu
schaffen. Deshalb wurden u.a. folgende Ziele (Z) und Grundsétze (G) im LEP 2018 formuliert:

1. Grundlagen und Herausforderungen der raumlichen Entwicklung und Ordnung Bayerns
1.1  Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit
1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen

Ziel: In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaf-
fen oder zu erhalten. Die Stérken und Potenziale der Teilrdume sind weiter zu ent-
wickeln. Alle Ubersrtlich raumbedeutsamen Planungen und Mafnahmen haben zur
Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.

Grundsatz: Hierfir sollen insbesondere die Grundlagen fiir eine bedarfsgerechte Bereitstellung
und Sicherung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseins-
vorsorge und zur Versorgung mit Gutern geschaffen oder erhalten werden.

1.2 Demographischer Wandel
1.2.1 Ré&umlichen Auswirkungen begegnen
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Grundsatz: Die raumstrukturellen Voraussetzungen fur eine rdumlich méglichst ausgewogene
Bevolkerungsentwicklung des Landes und seiner Teilrdume sollen geschaffen
werden.

Ziel: Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planungen und Maf3-
nahmen, insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der Siedlungsentwicklung, zu
beachten.

1.2.2 Abwanderung vermindern

1.3
1.3.1

14
1.4.1

2.2
2.21

3.2

33

Grundsatz: Die Abwanderung der Bevdlkerung soll inshesondere in denjenigen Teilrdumen,
die besonders vom demographischen Wandel betroffen sind, vermindert werden.

Grundsatz: Hierzu sollen bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen die Méglichkei-

ten

- zur Schaffung und zum Erhalt von dauerhaften und qualifizierten Arbeitsplat-
zen,

- zur Sicherung der Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge,

- zur Bewahrung und zum Ausbau eines attraktiven Arbeits- und Lebensumfelds
insbesondere fiir Kinder, Jugendliche, Auszubildende, Studenten sowie flr
Familien und altere Menschen genutzt werden.

Klimawandel

Klimaschutz

Grundsatz: Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbe-
sondere durch
- die verstéarkte ErschlieBung und Nutzung erneuerbare Energien

Wettbewerbsfihigkeit
Hohe Standortqualitét

Grundsatz: Die rdumliche Wettbewerbsfahigkeit Bayerns soll durch Schaffung bestméglicher
Standortqualitaten in wirtschaftlicher, 6kologischer und sozialer Sicht in allen Teil-
rdumen gestarkt werden. Dabei sollen im Wettbewerb um Unternehmen und Ar-
beitskrafte lagebedingte und wirtschaftsstrukturelle Defizite ausgeglichen, infra-
strukturelie Nachteile abgebaut sowie vorhandene Stérken ausgebaut werden.

Gebietskategorien

Teilrdume mit besonderem Handlungsbedarf

Ziel: Teilraume mit wirtschaftsstrukturellen oder soziokonomischen Nachteilen sowie
Teilrdume, in denen eine nachteilige Entwicklung zu beflrchten ist, werden unab-
hangig von der Festlegung als Verdichtungsraum oder l&ndlicher Raum als Teil-
raume mit besonderem Handlungsbedarf festgelegt. Lage und Abgrenzung erge-
ben sich aus Anhang 2 (s. Abb. 2).

Siedlungsstruktur
Flachensparen

Grundsatz: Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung
unter besonderer Beriicksichtigung des demographischen Wandels und seiner
Folgen ausgerichtet werden.

Grundsatz: Flachensparende Siedlungs- und Erschlielungsformen solien unter Bericksichti-
gung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

Innenentwicklung vor Auienentwicklung

Ziel: In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung
mdglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der In-
nenentwicklung nicht zur Verfligung stehen.

Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot
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Grundsatz:

Ziel:

Grundsatz:

5. Wirtschaft

Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandarti-
ge Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

Neue Siediungsfiachen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinhei-

tenauszuweisen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn

- auf Grund der Topographie oder schiitzenswerter Landschaftsteile oder tangie-
render Hauptverkehrstrassen ein angebundener Standort im Gemeindegebiet
nicht vorhanden ist,

- in einer Fremdenverkehrsgemeinde an einem gegenwartig oder in der jinge-
ren Vergangenheit durch eine Beherbergungsnutzung geprégten Standort ein
Beherbergungsbetrieb ohne Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbilds
erweitert oder errichtet werden kann oder

- eine Uberértlich raumbedeutsame Freizeitanlage oder dem Tourismus dienen-
de Einrichtung errichtet werden soll, die auf Grund ihrer spezifischen Standort-
anforderungen oder auf Grund von schadlichen Umwelteinwirkungen auf dem
Wohnen dienende Gebiete nicht angebunden werden kann.

Zur Sicherung der Wettbewerbsfahigkeit der grenznahen Gebiete kann in diesen
Gebieten die Méglichkeit der Zielabweichung nach Art. 4 Abs. 1 Satz 1 BayLplG
bei der Ausweisung neuer Gewerbe- und Industriegebiete unter Berticksichtigung
der Praxis in den Nachbarlandern besonders beriicksichtigt werden.

5.1 Wirtschaftsstruktur

Grundsatz:

Grundsatz:

Die Standortvoraussetzungen fr die bayerische Wirtschaft, insbesondere fiir die
leistungsfahigen kleinen und mittelstandischen Unternehmen sowie fir die Hand-
werks- und Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden.

Die Standortvoraussetzungen fiir eine wettbewerbsféhige Tourismuswirtschaft sol-
len erhalten und verbessert werden.

5.4 Land- und Forstwirtschaft
5.4.1 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen

Grundsatz:

Die raumlichen Voraussetzungen fur eine vielfiltig strukturierte, multifunktionale
und bauerlich ausgerichtete Landwirtschaft und eine nachhaltige Forstwirtschaft in
ihrer Bedeutung flr die verbrauchernahe Versorgung der Bevdlkerung mit
nachhaltig erzeugten Lebensmitteln, erneuerbaren Energien und nachwachsenden
Rohstoffen sowie fiir den Erhalt der natiirlichen Ressourcen und einer attraktiven
Kulturlandschaft und regionale Wirtschaftskreislaufe sollen erhalten, unterstitzt
und weiterentwickelt werden.

5.4.2 Wald und Waldfunktionen

Grundsatz:

Grundsatz:

GrofRe zusammenh&ngende Waldgebiete, Bannwélder und landeskulturell oder
okologisch besonders bedeutsame Walder sollen vor Zerschneidungen und
Flachenveriusten bewahrt werden.

Die Waldfunktionen sollen gesichert und verbessert werden.

5.4.3 Beitrag zu Erhalt und Pflege der Kulturlandschaft

Grundsatz:

Eine vielfiltige land- und forstwirtschaftliche sowie jagdliche Nutzung soll zum
Erhalt und zur Pflege der Kulturlandschaft beitragen.

Die vorliegende Bauleitplanung steht weitestgehend im Einklang mit den Grundsétzen und Zielen
des Landesentwicklungsprogrammes Bayern.
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1.3.2 Regionalplan
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Die Gemeinde Rimbach befindet sich gem. der Gliederung Bayerns in der Region 11 — Regens-

burg.

In der zweiten Verordnung zur Anderung des Regionalplans Region Regensburg vom 26. Januar
2011 (in Kraft getreten am 01. Marz 2011) ist die Gemeinde Rimbach als landlicher Teilraum be-
stimmt, dessen Entwicklung in besonderem Mafle gestarkt werden soll. Insgesamt wird die Zahl
der Arbeitsplatze vermehrt, die Erwerbsméglichkeiten sollen durch die Erweiterung des bestehen-

den Hotelbetriebes ausgeweitet werden.

Im Bereich des regionalen Arbeitsmarktes sollen durch die Erweiterung des Hotelbetriebes die ho-
he Fernpendlerquote abgebaut werden und die wirtschaftlichen Impulse aus der Nahe zur Tsche-

chischen Republik stabilisiert werden.
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2. SACHBEREICHE

2.1 Lage im Naturraum

Das Untersuchungsgebiet liegt nach Ssymank in der naturraumlichen Haupteinheit ,Oberpfélzer
und Bayerischer Wald* und nach Meynen/Schmithiisen in der Naturraum—Untereinheit ,Regen-
senke” (Quelle: LfU).

,Die Landschaft der Regensenke trennt die Gebirgskdmme des Hinteren Bayerischen Waldes
vom Vorderen Bayerischen Wald und dem Falkensteiner Vorwald. Die durchschnittlichen H6-
hen der ungegliederten Muldenregion, die sich hin zur Cham-Further-Senke 6ffnet, liegen bei
600-700 m {i. NN. Die Béden sind steinig und flachgriindig, in den Muldenlagen herrschen an-
moorige Nassbéden vor. Die klimatischen Voraussetzungen sind im Vergleich zu den umge-
benden Naturrdumen fiir die Landwirtschaft giinstiger. Wald, Grlintand und Acker verteilen sich
etwa zu gleichen Teilen in sehr kleinrdumigem Wechsel.

Die Regensenke wird als geologische Besonderheit vom Pfahl durchzogen, der an vielen Stel-
len in Form markanter Felsgruppen in der Landschaft sichtbar wird. Entstanden ist der Pfahl
durch Bewegungen der Erdkruste im Erdaltertum. Dadurch &ffnete sich vor tber 300 Millionen
Jahren ein System von Spalten, das sich mit Quarz aus tieferen Zonen fiillte. Im Laufe der Zeit
wurden die Deckgesteine abgetragen und die Quarzgénge blieben als sogenannte Hartlinge
stehen. Diese wallartigen Strukturen haben schon unsere Vorfahren beeindruckt, die dafiir die
Bezeichnung ,Teufelsmauer” fanden. Der Pfahl gilt als Extremstandort mit besonderen Pflan-
zen- und Tierarten, die dort ihren optimalen Lebensraum finden.

HauptflieRgewssser der Senke ist der Regen, der sich aus dem Zusammenfluss von Schwar-
zem und Weiem Regen bildet. Kurz vor dem ZusammenflieRen ist der Schwarze Regen zum
Blaibacher See aufgestaut. Viele Bereiche des Schwarzen und Weilken Regens sind jedoch als
weitgehend naturnah zu bezeichnen. Der Weille Regen entsteht durch die Zusammenflisse
zahlreicher Quellbache aus dem Arbergebiet und dem Osser-Seewand-Kamm und durchflief3t
als schmaler, sich leicht windender Fluss die Regensenke.”

Im Bereich von Zettisch ist diese Landschaft von zahlreichen Hiigeln gepragt. In den Talern ist
die Landschaft von zahlreichen Béachen durchzogen.
Das Landschaftsbild im Untersuchungsgebiet wird durch die bestehende Kreisstrale CHA 5

gepragt.

2.2 Verkehrsrdumliche Lage

Die verkehrsrechtliche ErschlieBung erfolgt (ber die Kreisstrate CHA 5 (Arnschwanger / Zetti-
scher Stralke) und die BundesstraRe B 20 im Westen ist das Planungsgebiet an den iiberregio-
nalen Verkehr nach Osten in Richtung Furth in Wald und Tschechien und nach Westen Rich-
tung Cham / Regensburg / Straubing angebunden.

2.3 Naturschutz- und Landschaftspflege

Das Planungsgebiet liegt in keinem Naturschutzgebiet. Derzeit befindet sich der Planungsbe-
reich noch in einem Landschaftsschutzgebiet, im Zuge des Bauleitverfahrens wird Antrag auf
Erlaubnis nach § 6 zur Herausnahme aus dem Landschaftsschutzgebiet gestellt.

2.4 Landwirtschaft

Auf den betroffenen Flurnummern 701 und 702 herrscht derzeit keine landwirtschaftliche Nut-
ZUng vor.
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2.5 Forstwirtschaft

Aus forstwirtschaftlicher Sicht sind Waldfidchen betroffen.

2.6 Flachen fur Schutzmalnahmen

Unter Schutz stehende Landschaftsteile sind von der geplanten Fldchennutzungsplandnderung
nicht betroffen.

2.7 Immissionsschutz

Das Gebiet ist durch Larmemissionen durch die Kreisstrale CHA 5 und den bestehenden Ho-
telbetrieb im Stden vorbelastet. Eine Erhéhung des Verkehrslarms durch die Neuanlage von
Verkehrswegen und Stellpldtzen ist in einem geringen Umfang zu erwarten.

Fur die gewerblichen Bauflachen muss im Bebauungsplan unter Beriicksichtigung der Vorbe-
lastung festgesetzt werden, in wie weit die Emissionsrichtwerte eingehalten werden kénnen.
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3. UMWELTBERICHT
3.1 EinfUhrung

In der Gemeinde Rimbach sollen durch die 6. Anderung des Flachennutzungsplanes Sonder-
gebietsflachen fir die Erweiterung eines bestehenden Hotelbetriebes ausgewiesen werden.

Am nordwestlichen Ortsrand von Zettisch liegt das Planungsgebiet direkt nordlich der Kreis-
stralRe CHA 5. Im Norden und Osten des Planungsgebietes grenzen forstwirtschaftliche Fla-
chen an. Im Stden grenzt das Planungsgebiet an bestehende Sondergebietsfldchen eines Ho-
telbetriebes.

Als umweltrelevante Ziele sind neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen wie dem Bau-
gesetzbuch, den Naturschutzgesetzen und der Immissionsschutz-Gesetzgebung insbesondere
okologisch optimierte Lésungen der Freianiagen in Verbindung mit dem bestehenden Land-
schaftsgebiet und Forstfldchen zu nennen.

3.2 Bestandserfassung und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlief3lich der
Prognose bei Durchfilhrung der Planung

3.2.1 Schutzgut Wasser

Eine dauerhafte Beeintrachtigung des Grundwasserkorpers ist durch die geplante Erweiterung
des Hotelareals mit Wohnungen fiir Beschaftigte nicht zu erwarten, da nach Aussage des
Grundstiickeigentimers bis zu einer Tiefe von 10,0 m nicht mit Grundwasser zu rechnen sei.
Die bisher weitgehend unbeeintrachtigte Versickerung der Niederschlége auf den forstwirt-
schaftlichen Nutzflachen wird durch die Versiegelung, wie sie durch die geplante Flachennut-
zungsplananderung beabsichtigt ist, gestort. Niederschlagswasser aus den Dachfléachen wird
vor Ort aullerhalb des Wasserschutzgebietes versickert, zusatzlich sind durch den Anschluss
an die hoteleigene Regenwasserzisterne im Planungsgebiet Auswirkungen von geringer Erheb-
lichkeit zu erwarten.

Schmutzwasser:

Um eine ordnungsgemafe, sowie rechtskonforme Beseitigung des Abwassers zu
gewshrleisten, wird die hoteleigene, vollbiologische Schilfklaraniage auf ca. 400 EW erweitert.
Ein entsprechendes wasserrechtliches Erlaubnisverfahren ist vom Betreiber der Hotelanlage
rechtzeitig durchzufuhren.

Alternativ hierzu ware auch in Abstimmung mit der Gemeinde Arnschwang der Anschiuss der
Hotelanlage an die Klaraniage der Gemeinde Arnschwang mégiich.

3.2.2 Schutzgut Mensch

Das Gebiet ist durch Larmemissionen durch die Kreisstrae CHA 5, die bestehenden, landwirt-
schaftlichen Betriebe und den Hotelbetrieb im Suden vorbelastet. Eine Erhéhung des Verkehrs-
larms durch die Neuanlage von Verkehrswegen und Steliplatzen ist in einem geringen Umfang
zu erwarten.

Mit entsprechenden Festsetzungen im Bebauungsplan hinsichtlich der bestehenden Einzelan-
wesen des Ortsteils ,Zettisch” sind keine erheblichen Belastungen fur diese angrenzenden Ge-
biete und auf das Schutzgut Mensch zu erwarten.

3.2.3 Schutzgut Kultur und Sachguter

Nicht vorhanden.
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3.2.4 Schutzgut Boden

Im Planungsgebiet besteht der Untergrund aus leichtem bis mittelschweren, lésbaren Boden.
Der Untergrund erschwert die Versickerung von Niederschlagswasser vor Ort.

Durch die geplante Flachennutzungsplanénderung werden forstwirtschaftlich genutzte Béden
Uberbaut und nattrliche Bodenschichten zerstért. Durch die Umwandlung von forstwirtschaftli-
chen Flachen in Bauflachen und die Ausweisung von Ausgleichsflachen innerhalb des Pla-
nungsgebietes und die damit verbundene Aufwertung dieser Bereiche sind Auswirkungen von
geringer Erheblichkeit zu erwarten.

3.2.5 Arten und Lebensrdume

Der Geltungsbereich ist durch forstwirtschaftliche Nutzung als Weihnachtsbaum- bzw. Fichten-
monokultur gepragt. Das Planungsgebiet liegt in einem Landschaftsschutzgebiet, das durch An-
trag auf Erlaubnis zur Herausnahme aus dem Landschaftsschutzgebiet, daraus entnommen
wird.

Die forstwirtschaftlich als Weihnachtsbaum- bzw. Fichtenmonokultur genutzten Flachen werden
von wenigen Arten, wie sie im Gebiet Ublicherweise auf intensiv genutzten Flachen beherrscht.
Daher ist eine spezielle Lebensraumfunktion fir Tier und Pflanzenarten nicht gegeben; auf eine
spezielle artenschutzrechtliche Vorprifung (saP) kann somit verzichtet werden. Streng ge-
schiitzte Arten nach der Betroffenheit von Verbotstatbesténden nach § 44 BNatSchG sind nicht
gegeben.

im Hinblick auf Beachtung des gesetzlichen Gebotes zur Vermeidung und zum Ausgleich von
Eingriffen in die Natur und Landschaft sind die zu erwartenden Umweltauswirkungen als gerin-
ge Erheblichkeit einzustufen. AusgleichsmaRBnahmen im Rahmen der naturschutzfachlichen
Eingriffsregelung erfolgen furr das Schutzgut Arten und Lebensrdume. Bei der Griinordnung
werden heimische Gehdlze verwendet.

3.2.6 Schutzgut Landschafisstruktur und Landschaftsbild
Das Untersuchungsgebiet liegt in der naturrdumlichen Untereinheit ,Regensenke”.

.Die Landschaft der Regensenke trennt die Gebirgskdmme des Hinteren Bayerischen Waldes
vom Vorderen Bayerischen Wald und dem Falkensteiner Vorwald. Die durchschnittlichen H6-
hen der ungegliederten Muldenregion, die sich hin zur Cham-Further-Senke 6ffnet, liegen bei
600-700 m 4. NN. Die Boden sind steinig und flachgriindig, in den Muldenlagen herrschen an-
moorige Nassbdden vor. Die klimatischen Voraussetzungen sind im Vergleich zu den umge-
benden Naturraumen fiir die Landwirtschaft giinstiger. Wald, Griinland und Acker verteilen sich
etwa zu gleichen Teilen in sehr kleinrdumigem Wechsel."

Der Giberplante Bereich grenzt im Siiden an einen bestehenden Hotelbetrieb an, im Norden und
Osten an forstwirtschaftliche Flachen.

Das Landschaftsbild im Untersuchungsgebiet wird durch die bestehende Kreisstralle CHA 5
durchschnitten.

Die geplante Flachennutzungsplandnderung stellt einen geringen Eingriff in das Landschaftsbild

der fiir das Gebiet typischen land- und forstwirtschaftlich genutzten Kulturlandschaft dar. Es
werden Festsetzungen zum Erhalt und Schutz des Landschaftsbildes getroffen.
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3.2.7 Schutzgut Klima / Luft

Das Schutzgut Klima wird vorrangig zur Lufthygiene und als klimatische Ausgleichsfunktion
verwendet. Die Lufthygiene bezieht sich darauf, dass Waldgebiete Staubpartikel binden und
Immissionen vermindern, der klimatische Ausgleich stellt Fiachen zur Verfiigung, die fur die
Kalt- und Frischluftentstehung bzw. fiir den Kalt- und Frischluftabfluss verantwortlich sind.

Das Planungsgebiet ist wegen der Lage im landlichen Raum nicht als klimatisches Belastungs-
gebiet einzustufen. Die als Flache fur die Landwirtschaft dargestellten Teilbereiche haben ge-
ringe spezielle Funktionen fiir den Luftaustausch oder als Frischluftleitbahn.

3.3 MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Die Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild, wie sie durch die geplante Fla-
chennutzungsplanénderung entstehen, werden durch umfangreiche Vermeidungsmafinahmen
maéglichst gering gehalten. Unvermeidbare Eingriffe werden soweit als méglich reduziert.
Hierzu dienen vor allem die Eingriinung und Durchgriinung des Planungsgebietes und eine
moglichst geringe Versiegelung von Fléachen.

3.3.1 Schutzgut Wasser

e Ortliche Versickerung durch wasserdurchlassige Beldge und Abfithrung des Oberflachen-
wasser in die innerhalb des Hotelbetriebes liegenden Griinzige,

¢ Vermeidung von Grundwasseranschnitten

s Versickerung auRerhalb des angrenzenden Wasserschutzgebietes

o Verwendung von Regenwasser zur Toilettenspilung

¢ Sammlung von Regenwasser in Zisternen und Bereitstellung als Pufferspeicher fur die
Feuerwehr oder zur Gartenbewéasserung

3.3.2 Schutzgut Mensch
+ Einhaltung der immissionsschutzrechtlichen Einstufung des Gebietes.

¢ Die Abschirmwirkung von Geb&uden sollte bei technischen Anlagen stets ausgenutzt wer-
den.

3.3.3 Schutzgut Boden

e GrdRtmégliche Reduzierung des Versiegelungsgrades

¢ Terrassierung des Geldndes zur Vermeidung gréRerer Erdmassenbewegungen

3.3.4 Schutzgut Arten und Lebensraume

¢ Durchgriinung der Hotelanlage mit Griininseln aus heimischen, standortgerechten Gehdl-

zen als gliedernde Baumstruktur
¢ Bepflanzung der Béschungen mit freiwachsenden Stréuchern
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3.3.5 Schutzgut Landschaftsstruktur und Landschaftsbild

e Landschafiliche Einbindung durch eine héhengestaffelte Waldmantelgestaltung an den 6st-
lichen und nérdlichen Randern des Gebietes.

e Begrenzung und Staffelung der Geb&udehdhen

o Festsetzung der zuldssigen Abgrabungen und Auffillungen

3.3.6 Schutzgut Klima / Luft

e Bepflanzung der Bdschungen mit freiwachsenden Strauchern
¢ Keine Beeintrachtigung der Frischluftversorgung

3.4 Mafinahmen zum Ausgleich

Zur Emittlung des Ausgleichsbedarfs wird die Arbeitshilfe zur Anwendung der Eingriffsregelung
auf der Ebene des Flachennutzungsplanes herangezogen. Der fir die geplanten gewerblichen
Bauflachen erforderliche Ausgleich wird im Rahmen des Bauleitverfahrens abgehandelt, auf ei-
ner internen Flache wird auf etwa 0,2 ha der Eingriff ausgeglichen und aufgewertet.

3.5 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Auswirkungen der mit dieser Flachennutzungsplan-Anderung verbundenen MalRnahmen
sind insgesamt mit den Vermeidungsmafnahmen von geringer Erheblichkeit.

Schutzgut Erheblichkeit

Wasser geringe Erheblichkeit
Mensch geringe Erheblichkeit
Kultur und Sachgter nicht betroffen

Boden geringe Erheblichkeit
Arten und Lebensrédume geringe Erheblichkeit
Landschaftsstruktur und Landschaftsbild geringe Erheblichkeit
Klima / Luft geringe Erheblichkeit
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