Die Stadt Roding erlasst aufgrund

- der §§ 2 Abs. 1 Satz 1, 10 Abs. 1, 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 in Verbindung mit 13b
des Baugesetzbuches (BauGB),

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO),

- des Art. 81 Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO)

~den Bebauungsplan MITTERKREITH - MITTERDORFER STR. 25 Nr. 6102-106/0
mit integrierter Griinordnung in der Fassung der Satzungsfertigung vom 30.03.2023

Flllschema

als Satzung:

1. Textliche Festsetzungen

der Nutzungsschablonen:

WA | 04

Art der baulichen Nutzung max. zulassige Grundflachenzahl

Il 0

max. zulassige Vollgeschosse | Bauweise

/e\ [1wo

hdchstzuldssige Zahl der

0,4

.V.m.
[l

1.1 Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO,;
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuléssig.
1.2 MalR der baulichen Nutzung

1.2.1 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

Die maximal zuladssige Grundflachenzahl betragt 0,4.

1.2.2 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO i.V.m. Art. 83 Abs. 7 BayBO

Art. 2 Abs. 5 BayBO 1998)
Es sind maximal 2 Vollgeschosse zuléssig

1.2.3 Héhe der baulichen Anlagen

Bei Einhaltung der Abstandsfldche nach Art. 6 BayBO ist eine
traufseitige Wandhohe (H, Definition siehe Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBO)
bis maximal 4,00 m zulassig. Diese ist an der tiefsten Stelle des
natirlichen Gelandes entlang aller AuRenwénde zu messen.

Firsthéhe Die maximale Firsthéhe wird mit 5,50 m festgesetzt.

Die Firsthéhe ist das senkrechte Mal® vom unteren Bezugspunkt der
Wandhdohe bis zur héchsten Stelle der Dachhaut (First).

1.3 Bauweise
o) Offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO

/e\

1.4 Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
1 Wo

Nur Einzelhduser zulassig

Es ist maximal 1 Wohnung je Wohngebaude zulassig.

1.5 Abstandsflachen

Abstandsfldchen sind nach den Bestimmungen der jeweils giiltigen
Fassung der BayBO einzuhalten.

1.6 Festsetzungen zu Hauptgebduden
Bei Wohngebauden sind nur geneigte Décher mit einer Dachneigung zwischen 10°
und 35° zuléssig.

1.7 Festsetzungen zu Garagen, Carports und Stellplatzen

Stellplatze sind auf dem jeweiligen Baugrundstiick zu schaffen. Garagen und Carports
sind nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig. Nicht Uberdachte Stellpldtze sind auch
aulerhalb der Baugrenzen zul&ssig, jedoch nicht im Bereich der festgesetzten privaten
Griinflachen. Die Anzahl der erforderlichen Stellpléatze richtet sich nach der "Satzung
tber die Herstellung und Ablésung von Stellplétzen fur Kraftfahrzeuge (Stellplatzsatzung
StS) vom 27.03.2019" der Stadt Roding, inkraftgetreten am 01 .04.2019.

1.8 Nebenanlagen
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sind gemal § 23 Abs. 5 BauNVO

Fir die Eingrinung mit Pflanzgebot dirfen Ziergehdlze und sterile Sorten nicht verwendet
werden. Fiir die Bepflanzung der inneren Gartenflachen ist ein Anteil an Ziergehdlzen von
30 % der Flache zuldssig. Auf den nicht tiberbauten privaten Grundstiicksfldchen ist auf je
200 m? Grundstiicksflaiche mindestens ein mittel- bis groRkroniger einheimischer Laubbaum
zu pflanzen. Bei Obstgehélzen sind regionaltypische Sorten zu verwenden.

Bei Baumen, Strauchern und Hecken sind die vorgeschriebenen Grenzabstande einzu-
halten. Der Abstand von Baumen und tiefwurzelnden Strduchern zu unterirdischen Ver-
und Entsorgungsleitungen muss mindestens 2,50 m betragen.

Die Grenzabsténde von Pflanzen zu Nachbargrundstiicken richten sich nach Art. 47

Abs. 1 AGBGB.

1.11 Immissionsschutz

1.Bei der Bebauung auf folgenden Parzellen dirfen an den nachfolgend angegebenen
Gebaudeseiten keine Fenster von Aufenthalts- bzw. Schlafrdumen und Kinderzimmern
angeordnet werden.
Parzellen 2, 3 und 4. Hier sollte die Anordnung von Schlafraumen an der Sudfassade ver -
mieden werden oder siehe folgender Pkt. 2

2.Abweichend von 1. gilt:
Soweit die Orientierung der Schlafraume und Klndemmmer an diesen Gebdudeseiten
nicht realisierbar ist, ist dies durch geeignete bauliche SchallschutzmalRnahmen wie z.B.
Schallschutzfenster in Verbindung mit zentralen oder dezentralen schallgedammten
Liftungsanlagen sicherzustellen.

Im gesamten Plangebiet sind fur die AuRenbauteile von Schiitzenswerten R&dumen die in
der schallschutztechnischen Untersuchung der IFB Eigenschenk GmbH Berichtnr. 3220768
in Kapitel 9.1 aufgefuhrten Mindestanforderungen an das gesamte bewertete Bau-Schall-
damm-MaR R'w,ges der AulRenbauteile einzuhalten.

Das vollstdndige Schallschutzgutachten der IFB Eigenschenk GmbH Berichtsnr. 3220768 ist
Bestandteil des Bebauungsplanes und kann bei der Stadt Roding eingesehen werden.

Fir die Bauparzellen 2, 3 und 4 ist der Nachweis des baulichen Schallschutzes

gegen Aulienldrm nach der DIN 4109 im Rahmen des Zulassungsverfahrens fir

das jeweilige Einzelbauvorhaben zu erstellen.

1.12 Wasserwirtschaft

Stellplatze vor Garagen, Grundstiickszufahrten und sonstige befestigte Fldchen sind
wasserdurchldssig zu gestalten (z. B. Schotterrasen, wassergebundene Decke, Rasen-

1.14 AulRenbeleuchtung

Bei den AuBenbeleuchtungen sind nur LED-Lampen mit einer Farbtemperatur von maximal

3000 Kelvin zuldssig. Eine ununterbrochene Beleuchtung des Aufienbereichs ist nicht erlaubt.

2. Zeichnerische Festsetzungen

(gemal Planzeichenverordnung - PlanZV)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Baugrenze gemal § 23 Abs. 3 BauNVO

Private ErschlieBungsstralie

Private Grinflache mit Pflanzgebot fiir eine freiwachsende
Hecke aus standortheimischen Laubgehdéizen.

3. Hinweise

3.1 Zeichnerische Hinweise

bestehende Grundstiicksgrenze mit Grenzzeichen und
Flurstiicksnummer

54/1 / 195/1

bestehende Gebiude

@ bestehender Kinderspielplatz

[5] Parzellennummer

vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

' Standortvorschlag fir das Anpflanzen eines mittel- bis groRkronigen
einheimischen Laubbaums

3.2 Textliche Hinweise

Wohngebiude auch auflerhalb der Baugrenzen zuldssig, jedoch nicht im Bereich der festgesetzten : _ : : . :
) _ ' e ) o privaten Griinflsichen. gittersteine, Pflaster mit Rasgnfugen), damit das Nledersghiagswagser versickern kann. Aasha Die Abwasserbessitigung erfolgt im Mischsystem. Schmutzwasser
Wandhdhe Die maximale traufseitige YWandhéhe (H, Definition siehe Art. 6 Abs. 4 Die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und die dazu bekannt b . . : o T
Satz 2 BavBO) wird mit 6.75 m festgesetzt ik ” : . e . beseitigung muss in den Mischwasserkanal in der "Mitterdorfer Strafle", Nieder-
atz 2 BayBO) wird mit 6,75 m festgesetzt. 1.9 Emfnedungen gemachten "Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelten Nieder- schlagswasser kann in den Mischwasserkanal eingeleitet werden
Diese ist an der tiefsten Stelle des natlrlichen Gelandes entlang schlagswasser in das Grundwasser" (TRENGW) in der jeweils giiltigen Fassung sind e - ; ) : '
aller AuBenwande zu messen. Einfriedungen sind bis zu einer Gesamthéhe von maximal 1,40 m {iber OK Urgelénde iy eg s ( ) j g v - Die Niederschlagswasserbeseitigung ist dabei nur mit gedrosseltem
zuldssig; Sockel sind nicht zuldssig; zwischen Boden und Unterkante Zaun muss ein ' Abfluss (qdr= 5I/s) und Retention, bemessen nach ATV-DVWK-A 117
Firsthdhe Die maximale Firsthhe wird mit 8,75 m festgesetzt. Abstand von mindestens 15 ¢m frei bleiben. ; (Wiederkehrhaufigkeit n = 0,10 - 1mal in 10 Jahren), gestattet.
Die Firsthohe ist das senkrechte Mal} vom unteren Bezugspunkt der ] 1.13 Photovoltaikanlagen / Sgnnenkollektoren | Sofern keine nachteiligen Auswirkungen auf Dritte zu befurchten sind,
Wandhdhe bis zur hochsten Stelle der Dachhaut (First). 1.10 Griinordnung Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren sind nur auf Dachfléchen zuléssig. sollte auf eine Abdichtung der Riickhalteanlagen verzichtet werden,
Garagen und Carports Die Bepflanzung der privaten Grundstiicke muss landschaftsgerecht mit heimischen le::ht zula‘éis_gg sind aliufgef;tanderte Ehotovoltalkanlagen und Sopnenkollektgren, agBer um z.umlndest d!e vorhgnc}eng Versmkerungsfamgkelt zu nutzen. Die
Strauchern und B&umen erfolgen. Eine Artenliste ist der Begriindung als Anlage Nr.3 bei Flachdachern. Hier diirfen Aufstédnderungen von Photovoltaikanlagen einen Winkel Versmkerungslelstung |s_t in diesem Fall bei der Bemessung der
Wandhah Bei der Errichtung von Grenzgebauden oder grenznahen Gabsuden beigefiigt von max. 15 ° und Sonnenkollektoren einen Winkel von max. 35°, gemessen zur Anlagen zu vernachldssigen.
andhéhe el ichtung gt _ : _ _
im Sinne von Art. 6 Abs. 7 BayBO darf die Wandhahe im Mittel 3,00 m "Schottergérten” sind nicht erlaubt. Ein Traufstreifen aus Kies oder Schotter ist entlang Horizontalen, aufweisen.
nicht tberschreiten. _ von Gebé&uden in einer Breite von maximal 50 cm erlaubt.
- BEBAUUNGSPLAN 6102-106/0
UBERSICHTSLAGEPLAN M1 :5.000 Hang-und  Im Plangebiet muss mit Schichtwasser gerechnet werden. Bei einer MITTERKREITH - MITTERDORFER STR. 25 | SATZUNGS-
' Schichtwasser Unterkellerung kann Hang- und Schichtwasser angetroffen werden. FERTIGUNG
Derarti AHni ; i : STADT RODING
ge Verhéltnisse sind dem Baugrundrisiko zuzurechnen. Ein . _
y . : LANDKREIS CHAM in der Fassung
Geltungsberelch des den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechender REG .- BEZIRK OBERPFALZ vom 30.03.2023
Bebauungsplanes Schutz hiervor, z. B. durch wasserdichte Ausfiihrung des Kellers bzw. : _
den Einbau von Bauwerksdrainagen, liegt im.Verantvyortungsbefelch 1. AUFSTELLUNGS- Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 24.02.2022 die Aufstellung des Be-
des Bauherrn bzw. Entwurfsverfassers. Da eine Ableitung von Hang- BESCHLUSS bauungsplans MITTERKREITH - MITTERDORFER STR. 25 gemaf §§ 2
o e und Schichtenwasser in die Schmutzwasserkanalisation nicht zuldssig Abs. 1 Satz 1 in Verbindung mit 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1, 13b sowie 30 Abs. 1
& ist, empfiehlt es sich daher die gegebenenfalls im Untergrund BauGB im beschleunigten Verfahren beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
> r vorhandenen Wasserwegsamkeiten durch geeignete MalRnahmen wurde gemaf § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB mit Bekanntmachung vom 04.04.2022
= AN (z. B. Kiesschicht unter der Bauwerkssohle, Verfillung von Arbeits- am 06.04.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.
O@ S rdumen mit nicht bindigem Material) aufrecht zu erhalten.
@ & 2. FRUHZE;HGE Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem#R § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher
@ Bodenschutz Bei Aufschittungen sowie Abgrabungen sind die bau-, bodenschutz- OFFENTLICHKEITS-  Darlegung und Anhdrung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes _
und abfalirechtlichen Vorgaben einzuhalten. BETEILIGUNG Nr. 6102-106/0 in der Fassung vom 24.02.2022 hat in der Zeit vom 07.04.2022 bis
R 9 89 o i ; .
3 <§> % Bodenaushubmaterial soll méglichst direkt im Baugebiet wieder nach § 3 Abs.1 BauGB 06.05.2022 stattgefunden. Hierauf wurde mit Bekanntmachung vom 04.04.2022,
A 2) o eingesetzt werden. ortstiblich bekannt gemacht am 06.04.2022, hingewiesen.
o B - N
54 e 7 & " g Kinderspielplatz  In unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befindet sich ein Kmdersplel- 3 FRUHZEITIGE Den bitsiigters Behorsn und sonstien Tréioan efienticher Belatige wurde zur Ab-
/ X9 2> t r re s bz Qg / I; ; 195/1 195/2 platz (siehe Lageplan). BEHORDEN- gabe ihrer Stellungnahr_ne nach § 4 Abs. 1 Bau:)SBZder Vo_rentvh\;]unl'lf des %eb::t;r;gsz-
XN & | = ' planes Nr. 6102-106/0 in der Fassung vom 24.02.2022 mit E-Mail vom 05.04.
& N > Lo ' X = 5 O 24&/\_\ ] ~ 6] &/J\ g Ei:lglj‘iebg P i'S:\uGB Ubersandt und eine angemessene Frist bis 06.05.2022 zur Aufierung gegeben.
% &GD ._ N F o/ 9 Z @/ A 56 _ L] ) . —
N i3 / . = . .
4 b, 5 ) ‘g}, N ¥ (5] s 4. OFFENTLICHKEITS-  Der vom Stadtrat am 26.01.2023 gebilligte Entwurf des Bebauungsplanes
I\ e L% " iy & & = Eo 44 o S ~W / UND BEH®ORDEN- Nr. 6102-106/0 in der Fassung vom 26.01.2023 wurde mit Begrindung gemagi
3 y Y ’ 2 g Sgel 195/4 8§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.02.2023 bis 13.03.2023 im
o 0 & o B / BETEILIGUNG
) ) & _ - | - 5 S g o ./’ (2] / 195/3 nach §§ 3 Abs. 2 und Rathaus &ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden mit Bekannt-
5 o o 457 b 43 Q@Q OQQQ Ty - K“k\ /] 4 Abs. 2 BauGB machung vom 31.01.2023 am 02.02.2023 ortstblich bekannt gemacht.
L B
Y 0 s o V{IA Oéh \\/ 194/6
= By ST 5 Iy 9 N oY/ AN Wo 5. SATZUNGS- Die STADT RODING hat mit Beschluss des Stadtrates vom 30.03.2023 den
' - & — N @‘Q A% O O % 2 - o BESCHLUSS Bebauungsplan Nr. 6102-106/0 mit Begriindung in der Fassung der
g:' % ST - e Ei=s 195 Satzungsfertigung vom 30.03.2023 als Satzung beschlossen.
o Jriil] 3 SRS e T I <
o 5 g e Oy 6. AUSFERTIGUNGJ: ~T“‘:‘“‘aliler Bebauungsplan Nr. 6102-106/0 wird hiermit in der Fassung der
e3) & o <
4 - : y & Roghrmg, 30.05.25%?% ‘| atzungsfemgung vom 30.03.2023 ausgefertigt. Die Richtigkeit der
5= I bl 0 ) -4 Eyjigenannten Verfahrensschritte wird hiermit bestatigt.
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= 0y Erste Burgermemteﬁm‘é Y
_ m*; ——
NORD 7. INKRAFTTRETEN ifion Der Satzungsbeschiuss zum Bebauungsplan Nr. 6102-106/0 durch den Stadtrat
STADT RODING wurde gemalt § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB mit Bekanntmachung vom 31.05.2023 am
gemaf § g
Roding, 01.06.2023% ~/ & 4 :01.06.2023 ortstiblich bekannt gemacht. Mit dem Tag der Bekanntmachung tritt der
9 .
L AG E P L AN - 1000 / \‘ebauungsplan Nr. 6102-106/0 gemaR § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft.
,.;D rBebauungsplan Nr. 6102-106/0 wird seit diesem Tage zu den Ublichen Dienst-
G
es \ sfﬂhden im Rathaus gemaf § 10 Abs. 3 Satz 2 BauGB zu jedermanns Einsicht bereit-
‘ehalten und Ober dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. '
! ﬁg‘ die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und
= = Erste BLIrgermeatst\erm-éwr»,P \ derzg_§ 214 und 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden.
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Die Stadt Roding erlasst aufgrund

- der §§ 2 Abs. 1 Satz 1, 10 Abs. 1, 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 in Verbindung mit 13b
des Baugesetzbuches (BauGB),

- der Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO),

- des Art. 81 Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO)

den Bebauungsplan MITTERKREITH - MITTERDORFER STR. 25 Nr. 6102-106/0
mit integrierter Griinordnung in der Fassung der Satzungsfertigung vom 30.03.2023

als Satzung:

1. Textliche Festsetzungen

Flllschema der Nutzungsschablonen:

WA | 0,4 Art der baulichen Nutzung max. zuléssige Grundflachenzahl
I o max. zulassige Vollgeschosse | Bauweise
A 1 Wo Einzelhauser zul4ssig \'}&gﬁ,?{azn‘ggiﬁ'g%ﬂgdggaude

1.1 Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO;
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht ZUIaSSIg

1.2 Mal der baulichen Nutzung
1.2.1 Grundfldchenzahl (§ 19 BauNVO)

0,4 Die maximal zulédssige Grundflachenzahl betragt 0,4.

1.2.2 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO i.V.m. Art. 83 Abs. 7 BayBO
i.V.m. Art. 2 Abs. 5 BayBO 1998)

I Es sind maximal 2 Vollgeschosse zuléssig

1.2.3 Héhe der baulichen Anlagen

Wohngebaude

Wandhéhe Die maximale traufseitige Wandhdhe (H, Definition siehe Art. 6 Abs. 4
Satz 2 BayBO) wird mit 6,75 m festgesetzt.
Diese ist an der tiefsten Stelle des natlrlichen Gelédndes entlang
aller Aullenwénde zu messen.

Firsthéhe Die maximale Firsthéhe wird mit 8,75 m fesfgesetzt.

Die Firsthohe ist das senkrechte MaR vom unteren Bezugspunki der
Wandhéhe bis zur héchsten Stelle der Dachhaut (First).

Garagen und Carports

Wandhéhe Bei der Errichtung von Grenzgebduden oder grenznahen Gebduden
im Sinne von Art. 6 Abs. 7 BayBO darf die Wandhdhe im Mittel 3,00 m
nicht Uberschreiten.




Bei Einhaltung der Abstandsflache nach Art. 6 BayBO ist eine
traufseitige Wandhohe (H, Definition siehe Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBO)
bis maximal 4,00 m zulassig. Diese ist an der tiefsten Stelle des
natlrlichen Gelandes entlang aller AuRenwénde zu messen.

Firsthéhe Die maximale Firsthéhe wird mit 5,50 m festgesetzt.
Die Firsthéhe ist das senkrechte Mal? vom unteren Bezugspunkt der
Wandhdohe bis zur héchsten Stelle der Dachhaut (First).

1.3 Bauweise
o) Offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO

A Nur Einzelhduser zuléssig

1.4 Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

1 Wo Es ist maximal 1 Wohnung je Wohngebaude zulassig.

1.5 Abstandsflachen

Abstandsfldchen sind nach den Bestimmungen der jeweils giiltigen
Fassung der BayBO einzuhalten.

1.6 Festsetzungen zu Hauptgebduden
Bei Wohngebaduden sind nur geneigte Décher mit einer Dachneigung zwischen 10°
und 35° zuléssig.

1.7 Festsetzungen zu Garagen, Carports und Stellplatzen

Stellplatze sind auf dem jeweiligen Baugrundstiick zu schaffen. Garagen und Carports
sind nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig. Nicht Uberdachte Stellpldtze sind auch
aulerhalb der Baugrenzen zul&ssig, jedoch nicht im Bereich der festgesetzten privaten
Griinflachen. Die Anzahl der erforderlichen Stellpléatze richtet sich nach der "Satzung
Uber die Herstellung und Ablésung von Stellplétzen fur Kraftfahrzeuge (Stellplatzsatzung
StS) vom 27.03.2019" der Stadt Roding, inkraftgetreten am 01 .04.2019.

1.8 Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sind gemal § 23 Abs. 5 BauNVO
auch auflerhalb der Baugrenzen zuldssig, jedoch nicht im Bereich der festgesetzten
privaten Griinflachen.

1.9 Einfriedungen

Einfriedungen sind bis zu einer Gesamthéhe von maximal 1,40 m iiber OK Urgelédnde
zuldssig; Sockel sind nicht zuldssig; zwischen Boden und Unterkante Zaun muss ein
Abstand von mindestens 15 c¢m frei bleiben.

1.10 Griinordnung

Die Bepflanzung der privaten Grundstiicke muss landschaftsgerecht mit heimischen
Strauchern und Baumen erfolgen. Eine Artenliste ist der Begriindung als Anlage Nr.3
beigefiigt.

"Schottergérten” sind nicht erlaubt. Ein Traufstreifen aus Kies oder Schotter ist entlang
von Gebé&uden in einer Breite von maximal 50 cm erlaubt.




Fir die Eingrinung mit Pflanzgebot diirfen Ziergehélze und sterile Sorten nicht verwendet
werden. Fiir die Bepflanzung der inneren Gartenflachen ist ein Anteil an Ziergehdélzen von
30 % der Flache zuldssig. Auf den nicht iberbauten privaten Grundstiicksfldchen ist auf je
200 m? Grundstiicksfliche mindestens ein mittel- bis gro3kroniger einheimischer Laubbaum

zu pflanzen. Bei Obstgehdlzen sind regionaltypische Sorten zu verwenden.
Bei Baumen, Strduchern und Hecken sind die vorgeschriebenen Grenzabstande einzu-

halten. Der Abstand von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern zu unterirdischen Ver-
und Entsorgungsleitungen muss mindestens 2,50 m betragen.

Die Grenzabstédnde von Pflanzen zu Nachbargrundstiicken richten sich nach Art. 47
Abs. 1 AGBGB. -

1.11 Immissionsschutz

1.Bei der Bebauung auf folgenden Parzellen dirfen an den nachfolgend angegebenen
Gebaudeseiten keine Fenster von Aufenthalts- bzw. Schlafraumen und Kinderzimmern
angeordnet werden.
Parzellen 2, 3 und 4: Hier sollte die Anordnung von Schlafriumen an der Siidfassade ver -
mieden werden oder siehe folgender Pkt. 2

2.Abweichend von 1. gilt:
Soweit die Orientierung der Schlafrdume und Kinderzimmer an diesen Geb&dudeseiten
nicht realisierbar ist, ist dies durch geeignete bauliche SchallschutzmaRnahmen wie z.B.
Schallschutzfenster in Verbindung mit zentralen oder dezentralen schallgedammten
Luftungsanlagen sicherzustellen.

Im gesamten Plangebiet sind fir die AulRenbauteile von Schitzenswerten Raumen die in
der schallschutztechnischen Untersuchung der IFB Eigenschenk GmbH Berichtnr, 3220768
in Kapitel 9.1 aufgefilhrten Mindestanforderungen an das gesamte bewertete Bau-Schall-
damm-MaR R'w,ges der AuBenbauteile einzuhalten.

Das vollstédndige Schallschutzgutachten der IFB Eigenschenk GmbH Berichtsnr. 3220768 ist
Bestandteil des Bebauungsplanes und kann bei der Stadt Roding eingesehen werden.

Fur die Bauparzellen 2, 3 und 4 ist der Nachweis des baulichen Schallschutzes

gegen AuRenldrm nach der DIN 4109 im Rahmen des Zulassungsverfahrens fir

das jeweilige Einzelbauvorhaben zu erstellen.

1.12 Wasserwirtschaft

Stellplatze vor Garagen, Grundstiickszufahrten und sonstige befestigte Fldchen sind
wasserdurchléssig zu gestalten (z. B. Schotterrasen, wassergebundene Decke, Rasen-
gittersteine, Pflaster mit Rasenfugen), damit das Niederschlagswasser versickern kann.
Die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und die dazu bekannt
gemachten "Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelten Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser" (TRENGW) in der jeweils gliltigen Fassung sind
zu beachten.

1.13 Photovoltaikanlagen / Sonnenkollektoren

Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren sind nur auf Dachfléchen zuléssig.

Nicht zul&ssig sind aufgestdanderte Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren, aulier
bei Flachdachern. Hier diirfen Aufstanderungen von Photovoltaikanlagen einen Winkel
von max. 15 ° und Sonnenkollektoren einen Winkel von max. 35°, gemessen zur
Horizontalen, aufweisen. '




1.14 AulRenbeleuchtung

Bei den AuBenbeleuchtungen sind nur LED-Lampen mit einer Farbtemperatur von maximal
3000 Kelvin zuldssig. Eine ununterbrochene Beleuchtung des Aufienbereichs ist nicht erlaubt.

2. Zeichnerische Festsetzungen

(gemal Planzeichenverordnung - PlanZV)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
s o e Baugrenze gemal § 23 Abs. 3 BauNVO

Private ErschlieBungsstralie

Private Griinflache mit Pflanzgebot fiir eine freiwachsende
Hecke aus standortheimischen Laubgehdélizen.

3. Hinweise
3.1 Zeichnerische Hinweise

bestehende Grundstiicksgrenze mit Grenzzeichen und
Flurstiicksnummer

bestehende Gebiude

@ bestehender Kinderspielplatz

[5] Parzellennummer

——————— vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

. Standortvorschlag fir das Anpflanzen eines mittel- bis groRkronigen
einheimischen Laubbaums

3.2 Textliche Hinweise

Abwasser- Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Mischsystem. Schmutzwasser

beseitigung muss in den Mischwasserkanal in der "Mitterdorfer StralRe", Nieder-
schlagswasser kann in den Mischwasserkanal eingeleitet werden.

- Die Niederschlagswasserbeseitigung ist dabei nur mit gedrosseltem

Abfluss (qdr= 5l/s) und Retention, bemessen nach ATV-DVWK-A 117
(Wiederkehrhdufigkeit n = 0,10 - 1mal in 10 Jahren), gestattet.
Sofern keine nachteiligen Auswirkungen auf Dritte zu beflrchten sind,
sollte auf eine Abdichtung der Riickhalteanlagen verzichtet werden,
um zumindest die vorhandene Versickerungsfahigkeit zu nutzen. Die
Versickerungsleistung ist in diesem Fall bei der Bemessung der
Anlagen zu vernachlassigen.




Hang- und
Schichtwasser

Bodenéchutz

Kinderspielplatz

Im Plangebiet muss mit Schichtwasser gerechnet werden. Bei einer
Unterkellerung kann Hang- und Schichtwasser angetroffen werden.
Derartige Verhéltnisse sind dem Baugrundrisiko zuzurechnen. Ein
den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechender
Schutz hiervor, z. B. durch wasserdichte Ausfiihrung des Kellers bzw.
den Einbau von Bauwerksdrainagen, liegt im Verantwortungsbereich
des Bauherrn bzw. Entwurfsverfassers. Da eine Ableitung von Hang-
und Schichtenwasser in die Schmutzwasserkanalisation nicht zuléssig
ist, empfiehlt es sich daher die gegebenenfalls im Untergrund
vorhandenen Wasserwegsamkeiten durch geeignete MalRnahmen

(z. B. Kiesschicht unter der Bauwerkssohle, Verfiillung von Arbeits-
raumen mit nicht bindigem Material) aufrecht zu erhalten.

Bei Aufschittungen sowie Abgrabungen sind die bau-, bodenschutz-
und abfallrechtlichen Vorgaben einzuhalten.

Bodenaushubmaterial soll mdglichst direkt im Baugebiet wieder
eingesetzt werden.

In unmittelbarer Ndhe zum Plangebiet befindet sich ein Kinderspiel-
platz (siehe Lageplan).
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1. AUFSTELLUNGS- Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 24.02.2022 die Aufstellung des Be-

nach § 3 Abs.1 BauGB

BESCHLUSS bauungsplans MITTERKREITH - MITTERDORFER STR. 25 gemal §§ 2
Abs. 1 Satz 1 in Verbindung mit 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1, 13b sowie 30 Abs. 1 |
BauGB im beschleunigten Verfahren beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss|
wurde gemal § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB mit Bekanntmachung vom 04.04.2022|
am 06.04.2022 ortstblich bekannt gemacht.

. FRUHZEITIGE Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméR § 3 Abs. 1 BauGB mit Sffentlicher
OFFENTLICHKEITS-  Darlegung und Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes
BETEILIGUNG Nr. 6102-106/0 in der Fassung vom 24.02.2022 hat in der Zeit vom 07.04.2022 bis

06.05.2022 stattgefunden. Hierauf wurde mit Bekanntmachung vom 04.04.2022,
ortstiblich bekannt gemacht am 08.04.2022, hingewiesen.

. FRUHZEITIGE
BEHORDEN-

BETEILIGUNG
nach § 4 Abs.1 BauGB

Den beteiligten Behérden und sonstigen Tragern ffentlicher Belange wurde zur Ab-
gabe ihrer Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB der Vorentwurf des Bebauungs-
planes Nr. 6102-106/0 in der Fassung vom 24.02.2022 mit E-Mail vom 05.04.2022
Ubersandt und eine angemessene Frist bis 06.05.2022 zur Aufierung gegeben.

. OFFENTLICHKEITS-
UND BEHORDEN-

BETEILIGUNG
nach §§ 3 Abs. 2 und

4 Abs. 2 BauGB

Der vom Stadtrat am 26.01.2023 gebilligte Entwurf des Bebauungsplanes

Nr. 6102-106/0 in der Fassung vom 26.01.2023 wurde mit Begrindung geman
8§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.02.2023 bis 13.03.2023 im
Rathaus &ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden mit Bekannt-
machung vom 31.01.2023 am 02.02.2023 ortstblich bekannt gemacht.

. SATZUNGS- Die STADT RODING hat mit Beschluss des Stadtrates vom 30.03.2023 den
BESCHLUSS Bebauungsplan Nr. 6102-106/0 mit Begrindung in der Fassung der
Satzungsfertigung vom 30.03.2023 als Satzung beschlossen.
; AUSFERTIGUN@'" ~"Der Bebauungsplan Nr. 6102-106/0 wird hiermit in der Fassung der

Roging, 30.05. 292”
4\ i/
.
Rie \

Erste BurgermelsteHn

Satzungsfertlgung vom 30.03.2023 ausgefertigt. Die Richtigkeit der
enannten Verfahrensschritte wird hiermit bestatigt.

4. INKRAFTTRETEN =
STADT RODING :
Roding, 01.06.2(123

2 \ der:a§§ 214 und 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden.

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 6102-106/0 durch den Stadtrat
wurde gemal § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB mit Bekanntmachung vom 31.05.2023 am
01.06.2023 ortsiiblich bekannt gemacht. Mit dem Tag der Bekanntmachung tritt der

“¥Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und

24.02.2022
Entwurf: 26.01.2023
Satzungsfertigung:  30.03.2023

/B = 594/ 950 (0.56rm%)

Allplan 2022
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MITTERKREITH -
MITTERDORFER STRASSE 25
Nr. 6102-106/0

mit grinordnerischen Festsetzungen

Die Begriindung beinhaltet einen Planausschnitt zur Berichti-
gung des wirksamen Flachennutzungsplans, einen immissions-
technischen Bericht, eine Artenliste (Laubgehélze), einen geo-
technischen Kurzbericht sowie Gelandeschnitte

SATZUNGSFERTIGUNG in der Fassung vom 30.03.2023
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LANDKREIS : CHAM
REGIERUNGSBEZIRK : OBERPFALZ
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1. ERFORDERLICHKEIT, ANLASS UND ZIELE DER PLANUNG

Im Sinne der Nachverdichtung und Schaffung von Wohnraum durch die Schliefung einer
Baullicke sollen mit der Aufstellung des Bebauungsplanes die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur die Bebauung mit sechs kleineren Einfamilienwohnhausern durch einen priva-
ten Vorhabentrager geschaffen werden. Der Trend zum Einfamilienhaus ist ungebrochen. Mit
diesen ungewshnlich kleinen Grundsticken und Hausern soll dem Flachenverbrauch und
den hohen Baukosten entgegengewirkt werden.

Auf den Bau von mehrgeschossigen Geb&uden mit vielen Wohneinheiten wurde aufgrund
der vorhandenen Umgebungsbebauung bewusst verzichtet, um stadtebauliche und nachbar-
liche Konflikte und Spannungen zu vermeiden.

Das Plangebiet wurde im Jahr 2020 bereits mit einer Ortsabrundungssatzung (Einbezie-
hungssatzung) tiberplant. Die im AuBenbereich gelegene sidliche Teilflache des Grundstu-
ckes Flur-Nr. 56, Gemarkung Altenkreith wurde dabei in den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil einbezogen, um dort Baurecht fur ein einzelnes Einfamilienwohnhaus, weiches durch
einen Familienangehérigen des vorherigen Grundstickseigentimers genutzt werden sollte,
zu schaffen. Zwischenzeitlich waren auf der Teilflache dann zwei Einfamilienwohnh&user zur
Selbstnutzung durch anderweitige Bauwillige geplant. Nach dem Erwerb durch den aktuellen
investor sollen nun sechs Bauparzellen fur kleine Einfamilienhduser entstehen. Somit dient
der vorliegende Bebauungsplan der Nachverdichtung und schafft geméan der Wohnraumbe-
darfsprognose 2040 fur die Stadt Roding dringend benétigten Wohnraum.

Die neu geplanten Bauflachen schlieBen auch unmittelbar an die vorhandene Bebauung an.
Mit Grund und Boden wird sparsam umgegangen, da auf dem Grundstick eine im Vergleich
zur Umgebungsbebauung verdichtetere Bebauung vorgesehen ist.

Zur Steuerung einer kiinftigen Bebauung sollen auf dem brachliegenden Grundstuck (Baulu-
cke) mit der Aufstellung des Bebauungsplanes aber gleichzeitig auch die textlichen und
zeichnerischen Festsetzungen so gestaltet werden, damit neuzeitliches Bauen, zeitgerechte
Gebaudetypen und Bauformen realisiert und die aktuellen Standards und Anforderungen an
einen sogenannten ,schlanken Bebauungsplan® erfullt werden kénnen. Damit wird auch die
Méglichkeit geschaffen, das sogenannte Genehmigungsfreistellungsverfahren in Anspruch
zU nehmen.

Der Stadtrat hat aus diesen Grunden in seiner Sitzung am 24.02.2022 gemaR §§ 2 Abs. 1
Satz 1 und 13a Abs. 1 Satz 2 i. V. m. 13b sowie 30 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des oben
genannten Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren beschlossen.

2. VERFAHRENSWAHL

Die Voraussetzungen zur Anwendung des § 13a Abs. 1 Satz 2 i. V. m. 13b BauGB werden
erfullt, da der vorliegende Bebauungsplan die Zulassigkeit von Wohnnutzung begriindet und
das Plangebiet direkt an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Mitterkreith anschlief3t so-
wie eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von weniger als 10.000
m? festsetzt:

Gesamtflache der Bauparzellen einschlief3lich

der privaten Grunflachen (Nettobauland): 2.275m?
x festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ): 0.4

= zulassige Grundflache bzw. Uberbaubare Flache: 910 m?
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3. INHALT UND BEGRUNDUNG DER PLANUNG UND FESTSETZUNGEN

3.1

Im Plangebiet soll die Errichtung von Einwohnhausern zugelassen werden.

Aus diesem Grunde wird das Plangebiet als allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 Abs.
1 und 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Unter Bertcksichtigung der Umgebungsbebauung und zur Wahrung der Gebietsvertraglich-
keit, sowie zum Schutz der Nachbarschaft und Wohnbebauung im Westen, Osten und Nor-
den werden jedoch die im WA ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen des § 4 Abs. 3
BauNVO (Beherbergungsgewerbe, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) gemafl § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht
zum Bestandteil des Bebauungsplanes erklart. Dies ist aus den soeben genannten besonde-
ren stadtebaulichen Griinden, insbesondere der Reduzierung der Immissionsbelastung des
Plangebiets und der Nachbarbebauung, gerechtfertigt.

3.2

Zur Sicherung einer offenen, aufgelockerten Siedlungsstruktur wurde eine offene Bauweise

und eine Grundflachenzahl (GRZ gemal} § 19 Abs. 1 BauNVQ) von maximal 0,4 festgesetzt.
Die gewahlte GRZ ist notwendig, um die dichtere Bebauung auf weniger Flache zu ermaégli-

chen und dafir aber eine grof3flachige Versiegelung zu vermeiden.

3.3

Zur besseren Eingliederung in die Umgebungsbebauung und zur Wahrung eines einheitli-
chen Ortsbildes werden die zuldssige Vollgeschossanzahl sowie Wand- und Firsthéhen fest-
gesetzt. Die Hohen orientieren sich dabei an der Nachbarbebauung. Hiermit wird sicherge-
stellt, dass bauliche Anlagen von ihrem Mal} der baulichen Nutzung nicht tber die Umge-
bungsbebauung hinausgehen.

34
Entsprechend der bestehenden Umgebungsbebauung werden nur Einzelhduser zugelassen.

3.5

Auch die Anzahl der Wohnungen wurde gemag § 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB beschrankt. Im Plan-
gebiet und in dessen unmittelbarer Nahe existieren kein Geschosswohnungsbau und keine
Bebauung mit Mehrfamilienhdusern, die eine Vielzahl von Wohnungen vorhalten. Diese Ge-
gebenheit wird mit dem Bebauungsplan aufgegriffen. Die Stadt Roding halt im Rahmen ihrer
kommunalen Planungshoheit und im Hinblick auf das Planungsziel, der Umgebungsbebau-
ung und der Schaffung von gunstigem Wohnraum fur die 6rtliche Bevdlkerung die Festset-
zung einer Wohnung fur angemessen und ausreichend, jedoch auch fur erforderlich, um eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten.

3.6

Die Stadt Roding legt Wert darauf, dass die im Plangebiet befindlichen Grundstiicke, sowie
die Nachbargrundstiicke ausreichend beluftet und besonnt werden. Dementsprechend wer-
den Baugrenzen festgesetzt. Die so geschaffenen Baurdume reichen grundsatzlich (auf3er im
Bereich zwischen den Bauparzellen) nicht bis zur Grundstlicksgrenze und stellen einen aus-
reichenden Sozialabstand sicher. Dieser wird dadurch unterstitzt, dass die Abstandsflachen-
regelungen des Art. 6 BayBO unmodifiziert gelten (Textliche Festsetzung Nr. 1.5 im Bebau-
ungsplan).
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Nebenaniagen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO dirfen aber auch aullerhalb der
Baugrenzen errichtet werden, da von lhnen keine Beeintrachtigung ausgehen. Im Bereich
der festgesetzten privaten Griunflache sind Nebenanlagen jedoch nicht zulassig.

3.7

Die textliche Festsetzung Nr. 1.6 im Bebauungsplan zur Dachgestaltung trifft die Stadt
Roding, damit eine stadtebauliche Vertraglichkeit der im Plangebiet zul&ssigen baulichen An-
lagen mit der Umgebungsbebauung gewahrleistet ist.

3.8
Die textliche Festsetzung Nr. 1.7 ist notwendig, um ausreichend Stellplatze an geeigneten
Standorten fir die vorgesehene Nutzung vorzuhalten.

3.9

Die Festsetzungen zu Einfriedungen (Textliche Festsetzung Nr. 1.9 im Bebauungsplan) sind
notwendig, um eine stadtebaulich einheitliche Einfriedung im Plangebiet unter Berucksichti-
gung 6kologischer Interessen (Kleintierdurchlassigkeit) zu schaffen. Hierdurch wird verhin-
dert, dass Barrieren fur Kleintiere entstehen. Die Planung tragt damit ékologischen Gesichts-
punkten in besonderem Mafle Rechnung.

3.10

Die Grunordnung ist im Bebauungsplan festgesetzt (Textliche Festsetzung Nr. 1.10 und
Zeichnerische Festsetzung Nr. 2), wobei Wert auf eine Verwendung heimischer Pflanzen ge-
legt wird, um den 6rtlichen Naturraum zu starken. Hierzu wird auf die Artenliste (Anlage Nr. 3
dieser Begrindung) verwiesen.

Die Festsetzung privater Griinstreifen im Westen und Siden mit der Verpflichtung zur Schaf-
fung zusammenhéangender Heckenstrukturen dient der Sicherung der Ortsrandeingrinung.
Weiter ist auf je 200 m? Grundstlicksflache mindestens ein mittel- bis grolkroniger Obst-
oder Laubbaum zu pflanzen. Standortvorschlage sind in der Planzeichnung dargestelit.

Da Schottergarten ékologisch nicht wertvoll sind, werden diese nicht zugelassen. Die Grund-
stiicke sollten bepflanzt und begriint werden. Dabei dirfen Ziergehoéize nur auf bis zu 30 %
der Flache der inneren Gartenflache gepflanzt werden, damit eine Uberwiegend heimische
und 6ékologisch hochwertige Pflanzenvielfalt entsteht.

Diese Festsetzung ist aus Sicht der Stadt erforderlich, um naturschutz- und umweltrechtliche
Belange sowie das Orts- und Landschaftsbild zu wahren.

Die privaten Grunflachen befinden sich auferhalb der Baugrenzen und schréanken damit die
bauliche Nutzung der Grundstlicke nicht zusétzlich ein.

Zum Schutz von unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen durfen Baume und tiefwur-
zelnde Straucher nur in einem Abstand von min. 2,50 m gepflanzt werden.

3.11

Unter der textlichen Festsetzung Nr. 1.11 wurden Schallschutzmafnahmen entsprechend
der schalltechnischen Untersuchung des Buros IFB Eigenschenk, Deggendorf vom
30.06.2022 erganzt.

3.12

im Bebauungsplan sind unter der textlichen Festsetzung Nr. 1.12 zur wasserdurchlassigen
Herstellung von befestigten Flachen getroffen sowie Hinweise unter 3.2 zum Umgang mit
Niederschlagswasser formuliert.

Diese Festsetzungen begriunden sich aus 6kologischen Gesichtspunkten. Die Grundwasser-
neubildung wird unterstltzt und die zentrale Abwasserbeseitigung entlastet. Durch die Be-
schrankung unter Ziff. 3.2, dass Niederschlagswasser nur gedrosselt in den offentlichen
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Mischwasserkanal abgeleitet werden darf und auf eine Abdichtung der Rickhalteanlagen
verzichtet werden soll, wird dies noch weiter unterstitzt.

3.13

Aus stéadtebaulichen Griinden ist unter der textlichen Festsetzungen Nr. 1.13 im Bebauungs-
plan festgelegt, dass Photovoltaikaniagen/ Sonnenkollektoren nur auf Dachflachen zugelas-

sen sind und nicht aufgestandert werden dirfen, auBer auf Flachdéchern. Die maximale Auf-
standerung ist jedoch aus den vorgenannten stadtebaulichen Grinden ebenfalls beschrankt.

3.14
Die Zulassigkeit von Auf3enbeleuchtungen wird unter der Festsetzung Nr. 1.14 geregelt. Um
die Lichtverschmutzung zu reduzieren, ist keine dauerhafte Beleuchtung erlaubt.

3.15

Die Stadt Roding berucksichtigt bei der Aufstellung des Bebauungsplans selbstverstandlich
auch die Belange der Nachbarn des Plangebietes. Der vorliegende Bebauungsplan ist fur
diese nicht mit unzumutbaren Einwirkungen und Nachteilen verbunden. Durch die Festset-
zung eines Allgemeinen Wohngebiets wird die vorherrschende Nutzungsart der Umgebungs-
bebauung festgesetzt. Ein Nutzungskonflikt bzgl. der Art der baulichen Nutzung ist damit
ausgeschlossen. Die Situierung der Baugrenzen und die unmodifizierte Geltung der Ab-
standsflachen sichern eine hinreichende Besonnung und Beliftung der Nachbargrundstiicke.

3.16

Die Stadt Roding verkennt nicht, dass grundsatzlich jede Festsetzung eine gewisse Ein-
schrénkung fur den Grundstiickseigentumer bedeutet. Allerdings unterliegt das Eigentum
gem. Art 14 Abs. 2 GG den Einschrankungen der Sozialpflicht. Mithin besteht ohne den Be-
bauungsplan und seine Festsetzungen kein Baurecht, da die Planungsflache im Au3enbe-
reich nach § 35 BauGB liegt. Die Stadt Roding hat sich jedoch bewusst fur diese Festsetzun-
gen und das damit zusammenhangende Baurecht entschlossen, um eine stadtebaulich ver-
tretbare Bebauung zu gewahrleisten.

4. RAUMORDNUNG UND LANDESPLANUNG

Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung sind fur die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 6102-106/0 MITTERKREITH — MITTERDORFER STRASSE 25 nicht bekannt.

5. BERICHTIGUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

Der Bebauungsplan weicht zum gré3ten Teil von den Darstellungen des wirksamen Flachen-
nutzungsplanes ab, der das Plangebiet bis auf einen Teil der Zufahrt, welche schon im WA
liegt, noch als landwirtschaftliche Flache darstellt. Durch die Aufstellung des Bebauungspla-
nes ist der Flachennutzungsplan deshalb dahingehend zu berichtigen, dass die landwirt-
schaftliche Flache in ein WA geédndert wird.

Gemal} § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann der Bebauungsplan dennoch aufgestellt werden, be-
vor der Flachennutzungsplan geandert oder erganzt wird, da die geordnete stadiebauliche
Entwicklung dadurch nicht beeintrachtigt wird. Der Flachennutzungsplan wird im Wege der
Berichtigung angepasst. Hierzu wird auf die Anlage 1 — Planausschnitt zur Berichtigung des
wirksamen Flachennutzungsplans Nr. 6100-35 — zu dieser Begriindung verwiesen.
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6. BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG DES BAUGEBIETES

6.1.Lage und derzeitige Nutzung der Planflache
Das Planungsgebiet liegt im Ortsteil Mitterkreith sudlich der vorhandenen Bebauung an der
,Mitterdorfer StraRe” und nérdlich der Bundesstrale B85.
Die Planflache wird derzeit nicht genutzt und liegt brach. Sie wird einmal im Jahr abgemaht.

6.2. Grundstiicke im Geltungsbereich
Der Geltungsbereich umfasst eine Teilflache aus dem Grundstick Flur-Nr. 56 der Gemar-
kung Altenkreith.

6.3. Topographische Verhéltnisse und Beschaffenheit des Bodens
Das Gelande féllt von Norden nach Studosten von 385 m . NN auf 383 m 4. NN leicht ab.
Genaue Bodenaufschlisse liegen vor, es wurde eine Baugrunduntersuchung durchgefuhrt.
Hierzu wird auf die Anlage 4 — Geotechnischer Kurzbericht des Instituts fur Erd- und Grund-
bau (IEG), Rettenbach vom 21.11.2022 - zu dieser Begrindung verwiesen. Daraus ggf. re-
sultierende MafRnahmen hat der jeweilige Bauherr bzw. Grundstickseigentimer in eigener
Verantwortung vorzunehmen.

6.4. Grundstiicksverhiltnisse
Die Grundstiicksteilflache im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist vollstandig in Privat-
besitz.

6.5.Denkmalschutz
Im Planungsgebiet oder dessen Néhe befinden sich keine in der Bayerischen Denkmalliste
verzeichneten Denkmaler.
Sollten wahrend der Bauarbeiten Hinweise auf Denkmaler gefunden werden, gelten die Vor-
schriften des bayerischen Denkmalschutzgesetzes (Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG).

Im Bereich der kinftigen Zufahrt befindet bzw. befand sich allerdings ein Wegkreuz:
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Das Wegkreuz bleibt aber erhalten und wurde vom Eigentumer bzw. Vorhabentrager bereits
etwas Richtung Westen versetzt. Der kinftige Zufahrtsbereich tangiert das Wegkreuz damit
nicht mehr:

6.6. Natur- und Landschaftsschutz
Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befindet sich kein Schutzgebiet oder
Schutzobjekt im Sinne des Naturschutzrechts.
Das Planungsgebiet liegt nicht im Landschaftsschutzgebiet ,Oberer Bayerischer Wald".

6.7. Bewertung der angrenzenden Bereiche
Das Planungsgebiet grenzt im Norden und Osten an die bestehende Bebauung an der ,Mit-
terdorfer Stral3e* sowie im Norden auch direkt an die Ortsstralle ,Mitterdorfer Stral3e”.
Im Westen grenzt eine bebaute Teilflache des Grundstiickes Flur-Nr. 56 sowie eine mit Ge-
hélzen bewachsene Flache an. Im Suden des geplanten Wohngebiets schliel3en sich land-
wirtschaftlich genutzte Flachen an. Von diesen angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen gehen zeitweise Larm-, Staub- und Geruchsemissionen aus.
Etwa 160 m sudlich verlauft die Bundesstrafie B 85. Im Geltungsbereich kann daher Ver-
kehrslarm wahrnehmbar sein; entsprechende Schutzmafinahmen sind umzusetzen (s. hierzu
auch Ziff. 7.8).

7. PLANUNGEN UND GEGEBENHEITEN

7.1. Art und MaR der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 Abs. 1 und 2 BauNVO

Bauweise: offene Bauweise
GRZ: max. zulassige Grundflachenzahl: 0,4
Vollgeschosse: Es sind maximal 2 Vollgeschosse zulassig
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7.2. Verkehr

7.2.1. Uberortlicher Verkehr

Der Ortsteil Mitterkreith ist Uber die Bundesstrale B 85 an das Uberortliche Verkehrsnetz an-
gebunden. Die Zufahrt zum Planungsgebiet erfolgt tber die vorhandene Ortsstralle ,Mitter-
dorfer Stralle".

7.2.2. Ortlicher Verkehr (StraRenbau)

Die verkehrsmaRige ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt durch eine neu zu bauende
private ErschlieBungsstralle, welche im Norden an die bestehende Ortsstralle ,Mitterdorfer
StraRe“ anschlieRt. Der Ausbau der privaten ErschlieBungsstralle mit Wendeanlage ist nach
den im Bebauungsplan angegebenen Breiten vorgesehen.

7.3. Versorgung

7.3.1. Trink- und Léschwasserversorgung

Wird sichergestellt durch den Anschiuss an das Wasserversorgungsnetz des Zweckverbands
zur Wasserversorgung der Mitterdorfer Gruppe.

Die erforderliche Léschwassermenge wurde nach dem DVGW-Arbeitsblatt W 405 berechnet:

- Art der baulichen Nutzung: Aligemeines Wohngebiet (WA)

- Zahl der Vollgeschosse: 2

- GFZ: nicht festgesetzt, aber kleiner als 0,7

- Gefahr der Brandausbreitung: klein, da Uberwiegende Bauart feuerhemmend und hoch-
feuerhemmend sowie harte Bedachung

Daraus ergibt sich ein Léschwasserbedarf von 48 m®h tber die Dauer von zwei Stunden.

Durch bauliche MaRnahmen bei der Erschlieung des Plangebiets werden die Voraussetzun-

gen fur die Einhaltung der erforderlichen Léschwassermenge durch den Vorhabentrager und

den Zweckverband geschaffen.

Vor ErschlieBung bzw. Baubeginn ist im Rahmen einer vertraglichen Vereinbarung mit dem
Vorhabentréager sowohl die Kostentibernahme samtlicher Kosten fur die Herstellung der
Wasserversorgungsleitungen durch den Zweckverband und nach dessen Vorgaben sowie
die dingliche Sicherung des Leitungsrechts durch Vereinbarung der Bestellung einer Grund-
dienstbarkeit zugunsten des Zweckverbands fur die verlegten Wasserversorgungsleitungen
nach den Vorgaben des Zweckverbands zu regeln.

7.3.2. Stromversorgung

Erfolgt durch die Bayernwerk Netz GmbH.

Gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB hat die Fuhrung von Stromversorgungsleitungen aus Si-
cherheitsgrinden und zur Wahrung des Stadtbildes unterirdisch zu erfolgen.

Fur Kabelhausanschlusse dirfen nur marktibliche und zugelassene Einfuhrungssysteme,
welche bis min. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein Prufungsnachweis
der Einfuhrung ist nach Aufforderung vorzulegen.

7.3.3. Gasversorgung

Erfolgt durch die Bayernwerk Netz GmbH unter Vorbehalt einer ausreichenden Kundenak-
zeptanz.

Fur Kabelhausanschliusse dirfen nur marktibliche und zugelassene Einfuhrungssysteme,
welche bis min. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein Prifungsnachweis
der Einflhrung ist nach Aufforderung vorzulegen.
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7.3.4. Post- und Fernmeldeanlagen

Der Anschluss an das Telekommunikationsnetz erfolgt durch die Deutsche Telekom Netzpro-
duktion GmbH.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB hat die Fiihrung von Telekommunikationsleitungen aus Si-
cherheitsgrinden und zur Wahrung des Stadtbildes unterirdisch zu erfolgen.

7.4. Entsorgung

7.4.1. Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt grundsatzlich im Mischsystem.

Die Beseitigung des Schmutzwassers wird sichergestellt durch den Anschluss an das beste-
hende Kanalnetz (Mischwasserkanal) der BR Betriebsgesellschaft mbH Roding in der Mitter-
dorfer Strafle. Die Herstellung der Kanalanschlussleitungen ist mit den Stadtischen Betrieben
Roding durch eine Sondervereinbarung zu regeln. Die Kosten hat der jeweilige Grundstiicks-
eigentimer bzw. Bauherr zu tragen.

Eine Versickerung des Niederschlagswassers ist It. Baugrunduntersuchung nicht méglich, da
keine ausreichend starken, sickerfahigen Lagen im eruierten Tiefenbereich zu erwarten sind.
Die Niederschlagswasserbeseitigung erfolgt deshalb ebenfalls iber den Mischwasserkanal in
der Mitterdorfer Stral3e, jedoch ist nur ein gedrosselter Abfluss (qar = 5 I/s) nach vorheriger
Retention, bemessen nach ATV-DVWK-A 117 (Wiederkehrhaufigkeit n = 0,10 — 1mal in 10
Jahren), gestattet. Sofern dabei keine nachteiligen Auswirkungen auf Dritte zu beflurchten
sind, soll auf eine Abdichtung der Rickhalteanlagen verzichtet werden, um zumindest die
vorhandene Versickerungsfahigkeit zu nutzen. Die Versickerungsleistung ist in diesem Fall
aber bei der Bemessung der Anlagen zu vernachlassigen.

Ein geeigneter Vorfluter, welchem das Niederschlagswasser zugefuhrt werden kénnte, ist
nicht vorhanden.

Bei Verlegung von Kanalleitungen Uber private Grundstlcke ist die gesicherte Abwasserbe-
seitigung durch notarielle Dienstbarkeiten (Leitungsrechte) zu sichern und die entsprechen-
den Nachweise vorzulegen.

7.4.2. Abfallbeseitigung
Die Abfallbeseitigung ist zentral durch die Kreiswerke Cham - Abfallwirtschaft geregelt.

Restmull- und Wertstoffbehaltnisse sind an der nachsten fur die Abfallsammeifahrzeuge
durchgehend befahrbaren Strafl3e (= Mitterdorfer Stra3e) zur Entsorgung bereitzustellen. Dort
sind die Behéltnisse so aufzustellen, dass sie nach den Weisungen der mit der Abholung be-
auftragten Personen am Abholtag ohne Schwierigkeiten und Zeitverlust entleert werden kén-
nen.

7.5.Grinordnung
Die Grunordnung ist im Bebauungsplan unter der textlichen Festsetzung Nr. 1.10 festgesetzt.

7.6. Wasserwirtschaft
Von der Planung sind keine Wasserflachen betroffen; das Grundwasser wird nicht beein-
trachtigt.
Im Bebauungsplan sind auf3erdem unter der textlichen Festsetzung Nr. 1.12 zur wasser-
durchlassigen Herstellung von befestigten Flachen Aussagen getroffen sowie Hinweise unter
3.2 zum Umgang mit Niederschlagswasser formuliert. Ebenso wurde auf méglicherweise auf-
tretendes Hang- und Schichtenwasser hingewiesen.
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7.7.Land- und Forstwirtschaft
Durch die Bebauung, Umnutzung bzw. Bepflanzung der derzeitigen Brachflache geht keine
landwirtschaftliche Nutzflache verloren.
Waldflachen sind von der Planung ebenfalls nicht betroffen.

7.8.Immissionsschutz
Die BundesstralRe B 85 liegt ca. 160 m sudlich des Geltungsbereichs. Von dieser Gberortli-
chen Stralle gehen Larmemissionen aus.
Im Detail wird dazu auf die schalltechnische Untersuchung (Anlage Nr. 2 dieser Begriindung)
verwiesen. Die sich daraus ergebenden Festsetzungen fur Schallschutzmafnahmen sind in
Ziffer 1.11 des Bebauungsplans formuliert. Die Erfordernisse an gesunde Wohn- und
Schlafverhéltnisse kénnen bei Umsetzung der passiven SchallschutzmafRnahmen (Schall-
schutzfenster, schallgedammte Luftungsanlagen) gewébhrleistet werden.

Den Bauwerbern stehen keine Ersatzanspriiche fir Schaden zu, die den Grundsticken
durch Larm- und andere von der Bundesstral3e 85, einschlielllich des zurzeit geplanten Aus-
baus der BundesstraRe, ausgehenden Immissionen entstehen sollten.

Fur erforderliche SchutzmalRnahmen werden keine Kosten ibernommen.

8. VERZICHT AUF UMWELTPRUFUNG MIT UMWELTBERICHT UND NATUR-
SCHUTZRECHTLICHEN AUSGLEICH

Der Bebauungsplan setzt entsprechend §§ 13a Abs. 1 Satz 2 i. V. m. 13b BauGB Uber die
Grundflachenzahl eine zulassige Grundflache von weniger als 10.000 m? fest. AuRerdem
wird die Zulassigkeit von Wohnnutzung begrindet sowie an den im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteil angeschlossen (siehe hierzu auch Ziff. 2 dieser Begrindung).

Es wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfliihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen (§ 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB). Beeintrachtigun-
gen derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzglter liegen ebenfalls nicht
vor bzw. sind nicht zu erwarten (§ 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB). Weiter bestehen auch keine
Anhaltspunkte dafur, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) zu beachten sind (§ 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB).

Die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren nach §§ 13a Abs. 1 Satz
2i. V. m. 13b BauGB ist damit mdéglich.

Im beschleunigten Verfahren gelten gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB in den Fallen des

§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans
zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zulassig.

Von einer Umweltpriufung mit Umweltbericht gemaR §§ 2 Abs. 4 i. V. m. 2a BauGB wird da-
her ebenfalls gemaR §§ 13a Abs. 2 Nr. 1i. V. m. 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB abgesehen. Es ist
jedoch davon auszugehen, dass von der Planung keine erheblichen negativen Auswirkungen
auf die Umwelt ausgehen, gleichzeitig aber auch keine schadlichen Umwelteinwirkungen far
das Plangebiet zu erwarten sind.
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9. FLACHENBILANZ

9.1. GroRe des Geltungsbereichs
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von insgesamt 2.771 m2 =
0,2771 ha.

9.2.Flachennutzung

Gesamtflache der Bauparzellen einschlief3lich der " | B

orivaten Grinflachen (Nettobauland) 2275m* | 82,10 %
Private ErschlielBungsstrafe 496 m? i 17,90 %
Gesamtflache im Geltungsbereich 2771 m? 100,00 %

9.3.FlachengréBen der einzelnen Bauparzellen
Parzelle 1 350 m? Parzelle 3 400 m? Parzelle 5 367 m?

Parzelle 2 372 m? Parzelle 4 438 m? Parzelle 6 348 m?

10.KOSTEN FUR DIE ERSCHLIESSUNG DER BAUGRUNDSTUCKE

ErschlieBungsbeitrag

Das Plangebiet wird Uber eine neu zu bauende private ErschlieBungsstrae an die bereits
ausgebaute Ortsstralle ,Mitterdorfer Strale“ angeschlossen.

Der Bau einer erschlieBungsbeitragspflichtigen (éffentlichen) Verkehrsanlage ist derzeit nicht
vorgesehen.

Kosten von naturschutzrechtlichen AusgleichsmalRnahmen

Die Kosten von naturschutzrechtlichen AusgleichsmalRnahmen errechnen sich nach der Sati-
zung der Stadt Roding. Allerdings sind fur die vorliegende Bauleitplanung keine naturschutz-
rechtlichen Ausgleichsmalnahmen erforderlich (vgl. auch Ziff. 8 dieser Begriindung).

Kosten der Wasserversorgung
Die Anschlusskosten errechnen sich nach der jeweils giltigen Satzung des Zweckverbands
zur Wasserversorgung der Mitterdorfer Gruppe.

Kosten der Abwasserbeseitigung

Die Herstellungsbeitrage errechnen sich nach der jeweils giltigen Beitrags- und Gebiihren-
satzung der Stadtischen Betriebe Roding A. d. 6. R. bzw. der zur Abwasserbeseitigung noch
abzuschlieBenden Sondervereinbarung (s. hierzu auch Ziff. 7.4.1).

Kosten der Stromversorgung
Anschlusskosten entsprechend der Tarife des Bayernwerks.

Kosten der Versorgung mit Ferngas
Anschlusskosten entsprechend der Tarife des Bayernwerks.
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11.NACHFOLGELASTEN

Der Stadt Roding entstehen durch die Bebauung des Gebietes keine besonderen Nachfoige-
kosten, denn die Kapazitaten von Schule, Kindergarten/ Kinderkrippe und Kléranlage sind
ausreichend. S

-

12.VORAUSSICHTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Es ist nicht zu erwarten, dass die Planung sich nachteilig auf die persénlichen Lebensum-
stande der in diesem Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen auswirken wird. Ein
Sozialplan (§ 180 Abs. 2 BauGB) ist daher nicht erforderlich.

13.VERFAHRENSABLAUF
Vgl. hierzu die im Bebauungsplan aufgefuhrten Verfahrensschritte Nrn. 1 - 7, die auch fur
diese Begrundung Gultigkeit haben.

Diese Begrindung wurde mit dem Entwurf des Bebauungsplanes geméal § 3 Abs. 2 BauGB
vom 10.02.2023 bis 13.03.2023 im Rathaus der Stadt Roding &ffentlich ausgelegt.

14.PLANUNG
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AUSSCHNITT M. 1: 2500 | N
AUS DEM WIRKSAMEN FLACHENNUTZUNGSPLAN A
NR. 6100-35

ZEICHENERKLARUNG

| _\ landwirtschaftliche Flachen

W Allgemeine Wohngebiete

D ‘ Mischgebiete

Uberoértlicher Strallenverkehr

Abgrenzung des Berichtigungsbereichs



AUSSCHNITT M. 1: 2500 N
ZUR BERICHTIGUNG DES A
WIRKSAMEN FLACHENNUTZUNGSPLANS NR. 6100-35

ZEICHENERKLARUNG FUR DEN BERICHTIGUNGSBEREICH

! landwirtschaftliche Flachen

wa Allgemeine Wohngebiete

i\@“‘ Mischgebiete

! Uberdrtlicher Strallenverkehr

Abgrenzung des Berichtigungsbereichs

In allen tbrigen Punkten bleibt der genehmigte
Flachennutzungsplan unberuhrt.
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0 ZUSAMMENFASSUNG

Die Stadt Roding plant die Aufstellung des Bebauungsplans ,Mitterkreith — Mitterdorfer
StraBe 25" am siidlichen Ortsrand von Mitterkreith in 93426 Roding. Der Geltungs-bereich des
Bebauungsplans erstreckt sich Uber eine Teilflache der Flur-Nr. 56 der Gemarkung Altenkreith.
Durch die Aufstellung des Bebauungsplans sollen die planungs-rechtlichen Voraussetzungen
fir die Bebauung mit Wohngebduden geschaffen werden. Es sollen insgesamt sechs
Bauparzellen als Allgemeine Wohnbaufléche (WA) ausgewiesen werden.

In einer Entfernung von ca. 180,0 m (Luftlinie) verlauft siidlich des Plangebiets die Bundes-
straBe B 85. Aufgrund der Nahe zur BundesstraBBe befindet sich das Plangebiet in einer
schalltechnisch exponierten Lage. Aus diesem Grund ist es erforderlich, die schalltechnischen
Immissionen aus dem StraBenverkehr auf das Plangebiet zu prognostizieren und falls
notwendig, MinderungsmafBnahmen einzuplanen.

Hinsichtlich der prognostizierten Immissionen durch den StraBenverkehr kénnen die
Orientierungswerte nach DIN 18005 sowohl tags als auch nachts innerhalb des gesamten
Plangebiets Uberschriten werden. Die Immissionsgrenzwerte nach der 16. BiImSchV
hingegen kénnen tagstiber (06:00 bis 22:00 Uhr) im gesamten Plangebiet eingehalten werden.
Es sind demnach ausreichend geschiitzte AuBenwohnbereiche vorhanden. Im Nachtzeitraum
(22:00 bis 06:00 Uhr) kénnen die Immissionsgrenzwerte im gesamten Plangebiet um zwei bis
drei dB Uberschritten werden.

Aufgrund der nachtlichen Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der 16. BiImSchV wird
vor allem fiir die erste Baureihe (Parzelle 2 bis 4) empfohlen, auf eine wohnraumorientierte
Planung zuriickzugreifen und nach Mdglichkeit Schlafraume bzw. 6ffenbare Fenster zu diesen
an der straBenabgewandten Fassade (Nordfassade) anzuordnen. Alternativ kann an diesen
Fassaden auch auf den Verbau von Schallschutzfenstern in Kombination mit dem Einbau einer
schallgedammten Wohnraumliftung zurlickgegriffen werden.

Grundsatzlich ist an den geplanten Gebaudefassaden innerhalb der Bauparzellen 2 bis 4 ein
resultierendes bewertetes Bau-Schalldamm-Maf nach DIN 4109 von 35 dB und innerhalb der
Bauparzellen 1, 5 und 6 ein resultierendes bewertetes Bau-Schalldamm-Maf nach DIN 4109
von 34 dB einzuhalten.
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Auf Grundlage der ermittelten Verkehrslarmimmissionen erscheint das Vorhaben in Bezug auf
die Anforderungen der DIN 18005 und der 16. BImSchV unter Ber{icksichtigung von passiven
SchallschutzmaBnahmen, aus Sicht des Immissionsschutzes — schalltechnisch gesehen -
genehmigungsfahig.

1 VORGANG

1.1 Auftrag

Am 10.05.2022 wurde die IFB Eigenschenk, Deggendorf, mit der Ausarbeitung eines
Schallgutachtens beauftragt. Grundlage der Auftragserteilung ist das Angebot Nr. 2221905
vom 06.05.2022.

Der vorliegende Bericht enthdlt die zusammenfassende Darstellung der Untersuchungs-
ergebnisse.

1.2 Projektbearbeiter

Bei Rickfragen zur vorliegenden schalltechnischen Untersuchung stehen lhnen folgende
Ansprechpartner zur Verfligung:

Kristina Hilz B. Eng. Stephan Ziermann M. Eng.
Technische Leiterin Immission Fachbereichsleiter Schall

Tel.: 0991 37015-409 Tel.: 0991 37015-224
Kristina.Hilz@eigenschenk.de Stephan.Ziermann@eigenschenk.de

1.3 Fragestellung

Mit dem vorliegenden Schallgutachten soll im Wesentlichen geklart werden:
» Kdnnen die Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten werden?

» Konnen die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV eingehalten werden?
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> Welche MaBnahmen kénnen im Fall einer Uberschreitung ergriffen werden?

> Welches resultierende Schalldimm-MaB der Gebdudefassaden ist einzuhalten?

2 SITUATION

Die Stadt Roding plant die Aufstellung des Bebauungsplans ,Mitterkreith — Mitterdorfer Stra3e
25". Das Plangebiet befindet sich am stidlichen Ortsrand von Mitterkreith in der Gemeinde
Roding. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans erstreckt sich Uber eine Teilflache der Flur-
Nr. 56 der Gemarkung Attenkreith (Abbildung 1).

Im vorliegenden Flachennutzungsplan (siehe Anlage 1) der Stadt Roding ist das zu Uber-
planende Grundstlck als GrUnflache eingetragen. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans
sollen daher die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Bebauung mit Wohngebauden
geschaffen werden. Es sollen insgesamt sechs Bauparzellen als Allgemeine Wohnbauflache
(WA) ausgewiesen werden.
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Abbildung 1:  Auszug aus dem Vorentwurf zum Bebauungsplan vom 24.02.2022

Aufgrund der Nahe zur siidlich gelegenen BundesstraBe B 85 befindet sich das Plangebiet in
einer schalltechnisch exponierten Lage.

Aus diesem Grund ist es erforderlich, die schalltechnischen Immissionen aus dem Straf3en-
verkehr auf das Plangebiet zu prognostizieren und falls notwendig, MinderungsmafBnahmen
einzuplanen.
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Mit Hilfe einer genauen schalltechnischen Betrachtung sollen die Beurteilungspegel zur Tag-
und Nachtzeit ermittelt und die Einhaltung der Orientierungswerte geman DIN 18005 sowie
der Immissionsgrenzwerte geman 16. BImSchV Uberprift werden. Durch die Bestimmung des
resultierenden, mafgeblichen AuBenlarmpegels soll ebenso eine Berechnung der
erforderlichen, resultierenden bewerteten Bau-Schalldimm-MaBe Ruwges der AuBBenbauteile
gemaB DIN 4109 [4,5] erfolgen. Die Auslegung der geplanten AuBenbauteile ist nicht
Bestandteil der vorliegenden Untersuchung. Ein Nachweis Uber die Einhaltung der
entsprechenden SchallddmmmaBe ist im Einzelfall gesondert zu erbringen.

3 RANDBEDINGUNGEN

3.1 Regelwerk

Dem vorliegenden Schallgutachten liegen folgende EinflussgréBen sowie anerkannt geltende
Regeln der Technik zugrunde:

DIN 18005-1, Schallschutz im Stadtebau, Teil 1: Grundlagen und Hinweise fir die
Planung, vom Juli 2002 und Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1, Schallschutz im Stadte-
bau, Berechnungsverfahren, Schalliechnische Orientierungswerte flir die stéddtebau-
liche Planung, vom Mai 1987 (1]

16. BImSchV — Verkehrslarmschutzverordnung vom 12. Juni 1980 [2]

BImSchV16AndV 2:2020-11-04 - Zweite Verordnung zur Anderung der

Sechzehnten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutz-

gesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV) in der Fassung vom
November 2011, in Kraft getreten am 01.03.2021 [3]

DIN 4109, Schallschutz im Hochbau — Teil 1 Mindestanforderungen,
vom Januar 2018 [4]

DIN 4109, Schallschutz im Hochbau — Teil 2 rechnerische Nachweise der Erflllung
der Anforderungen, vom Januar 2018 (5]

Richtlinien fiir den Larmschutz an StraBen, RLS 19, Ausgabe 2019 [6]
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DIN 1SO 9613/2 Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien,

Teil 2: Allgemeines Berechnungsverfahren {71
VDI 2720, Schallschutz durch Abschirmung im Freien [8]
Bayerische — Technische Baubestimmungen (BayTB) vom April 2021 [9]

3.2 Unterlagen und Vorabinformationen

DTV-Werte der StraBenverkehrszéhlung an der Zahistelle 67419141 aus dem Jahre 2000,
2005, 2010 und 2015 des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr
fir die BundesstraBBe B 85

Vorentwurf zum Bebauungsplan ,Mitterkreith — Mitterdorfer Stral3e 25" der Stadt Roding,
Entwurf vom 24.02.2022 im Maf3stab 1 : 1.000, Verfasser: Architekturbiiro M. Leeb

Digitales Gelandemodell (Gitterweite 5 x 5 m) der Bayerischen Vermessungsverwaltung

Ortseinsicht am 20.06.2022

4 IMMISSIONSORTE

Gemafn dem vorliegenden Entwurf zum Bebauungsplan ,Mitterkreith — Mitterdorfer StraBe 25
soll das gesamte Plangebiet als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen werden.
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Abbildung 2: Lage der Inmissionspunkte

Auf dem zu bebauenden Plangebiet sollen insgesamt sechs neue Bauparzellen (1 bis 6)
entstehen. Da die Anordnung der Baukorper innerhalb der Baugrenzen variieren kann, wird
die Bewertung der zu erwartenden Immissionen im Bereich des Baugebiets hauptséchlich
anhand von Rasterkarten vorgenommen. Die Bewertung hinsichtlich der zu erwartenden
manRgeblichen AuBenlarmpegel wird im Bereich der Baugrenzen erfolgen.

Zuséatzlich zu den Rasterberechnungen wird eine Einzelpunktberechnung durchgeflihrt. Hierzu
wird je Bauparzelle ein Immissionspunkt auf der sudlichen Baugrenze im geringsten Abstand
zur BundesstraBBe angeordnet (siehe Abbildung 1). Die Immissionspunktbezeichnung wurde
entsprechend der Parzellenbezeichnung gewahit (IP 1 = Parzelle 1).

Den vorliegenden Planunterlagen kann entnommen werden, dass im nahezu gesamten
Plangebiet maximal zwei Vollgeschosse zugelassen werden.
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Die Berechnungen werden daher sowohl auf Erdgeschossniveau (2,0 m Gber GOK) als auch
auf Héhe des 1. Obergeschosses/Dachgeschosses (5,0 m Uber GOK) durchgefiihn.

Das Untersuchungsgebiet kann den Lageplanen der Anlage 1 entnommen werden.

Zur Ermittlung der Geldndehéhen wurde ein digitales Gelandemodell mit einer Gitterweite von
5 x 5 m von der Bayerischen Vermessungsverwaltung angefordert und in das Prognosemodell
eingepasst.

5 SCHALLTECHNISCHE BEURTEILUNGSGRUNDLAGEN

Zur Beurteilung der schalltechnischen Situation im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens
wird in der Regel die DIN 18005 und die darin enthaltenen Orientierungswerte herangezogen.

Ebenso sind die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV zur Beurteilung der schalltech-
nischen Vertraglichkeit des Vorhabens heranzuziehen.

5.1 DIN 18005

Die DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1 [1] legt schalltechnische Orientierungswerte fiir die stadte-
bauliche Planung fest. Die Beurteilungspegel der Gerausche verschiedener Arten von
Schallquellen (Verkehrs-, Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm) sollen wegen der unter-
schiedlichen Einstellungen der Betroffenen zu verschiedenen Arten von Gerauschquellen
jeweils fur sich allein mit den Orientierungswerten verglichen und nicht addiert werden.

Die Beurteilungspegel sollten folgende Orientierungswerte nicht liberschreiten:

Allgemeine Wohngebiete (WA) und Kleinsiedlungsgebiete (WS)

Tag 55 dB(A) Nacht 45 dB(A) (Verkehr) bzw.
40 dB(A) (Gewerbe- und Freizeitlarm)

Dorfgebiete (MD) und Mischgebiete (MI)

Tag 60 dB(A) Nacht 50 dB(A) (Verkehr) bzw.
45 dB(A) (Gewerbe- und Freizeitlarm)
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Gewerbegebiet (GE)

Tag 65 dB(A) Nacht 55 dB(A) (Verkehr) bzw.
50 dB(A) (Gewerbe- und Freizeitlarm)

Der Beurteilung sind folgende Zeiten zugrunde zu legen:
Tag 06:00 — 22:00 Uhr

Nacht 22:00 - 06:00 Uhr

5.2 16. BImSchV

Fiir den Verkehrslarm kénnen zur Beurteilung, ob schadliche Umwelteinwirkungen vorliegen,
die  Immissionsgrenzwerte  der  Verkehrsldrmschutzverordnung — 16. BImSchV [2] -
herangezogen werden.

Die Beurteilungspegel sollten folgende Immissionsgrenzwerte nicht lberschreiten:

Reine und allgemeine Wohngebiete und Kleinsiediungsgebiete (WA)

Tag 59 dB(A) Nacht 49 dB(A)

Kerngebiete, Dorfgebiete und Mischgebiete (MI)

Tag 64 dB(A) Nacht 54 dB(A)
Gewerbegebiete (GE)
Tag 69 dB(A) Nacht 59 dB(A)

Der Beurteilung sind folgende Zeiten zugrunde zu legen:
Tag 06:00 — 22:00 Uhr

Nacht 22:00 — 06:00 Uhr.
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5.3 Hinweis zur Bewertung

Dem Schreiben ,Larmschutz in der Bauleitplanung" des Bayerischen Staatsministerium des
Innern fir Bau und Verkehr ist unter vier (2) ,Ein schutzbedirftiges Wohngebiet wird an eine
bestehende, baulich nicht veradnderte Stralle (oder Schienenstrecke) herangefiihrt” zu
entnehmen, dass der Gesetzgeber weder ein gestuftes Schutzsystem noch bestimmte
Immissionsgrenzwerte vorgesehen hat.

Zur Bewertung der zumutbaren Larmbelastung kann die DIN 18005 - Schallschutz im
Stadtebau - mit ihren abwagungsfahigen Orientierungswerten herangezogen werden.

Bei Planung und Abwéagung ist des Weiteren auch die vernunftigerweise in Erwagung zu
ziehende Maoglichkeit des passiven Schallschutzes auszuschépfen, um jedenfalls die Werte
der 16. BImSchV bzw. die Innenpegel von 40 dB(A) in Wohnrdumen und 30 dB(A) in Schlaf-
raumen einzuhalten.

Mit dem Gebot gerechter Abwagung kann es auch vereinbar sein, Wohngebaude an der dem
L&rm zugewandten Seite des Vorhabens AuBenpegeln auszusetzen, die deutlich Gber den
Orientierungswerten der DIN 18005 liegen, wenn durch eine entsprechende Anordnung der
Raume und die Verwendung schallschitzender AuBBenteile jedenfalls im Inneren der Gebaude
angemessener Larmschutz (s. oben) gewahrleistet ist und auBBerdem darauf geachtet worden
ist, dass auf der straBenabgewandten Seite des Grundstiicks geeignete geschiitzte AuBen-
wohnbereiche geschaffen werden (Verkehrsldrmschutz durch ,architektonische Selbsthilfe”).

Allgemein gilt: Die Gemeinde hat die (prognostizierte) Larmbelastung des Neubaugebiets
durch vorhandene StraBen als Abwagungsmaterial zu ermitteln, zu bewerten und mit anderen
offentlichen Belangen und privaten Interessen gerecht abzuwagen (BVerwG, Ur. v.
22.03.2007 — BVerwG 4 CN 2.06 juris — BVerwGE 128, 238).

6 BERECHNUNG DER VERKEHRSLARMEMISSIONEN

Alle Berechnungen werden mit den Schallausbreitungsberechnungsprogramm IMMI 2021
unter Berlcksichtigung von Dampfung, Beugung und Reflexionen berechnet.

Die Ermittlung der Verkehrslarmemissionen erfolgt nach der RLS 19 [6].
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Zur Ermittlung der Verkehrslarmimmissionen ist aus gutachterlicher Sicht lediglich die stdlich
vorbeifiihrende Bundesstra3e B 85 von Relevanz.

Die Verkehrszahlen fiir die BundesstraBBe wurden dem bayerischen StraBeninformations-
system (https://www.baysis.bayern.de/webgis/synserver?project=webgis) und der dort hinter-
legten, néchsigelegenen Zahistelle entnommen. Gemanl dem bayerischen StraBeninforma-
tionssystem wurde bei der Verkehrszéhlung in den Jahr 2000 bis 2015 auf der BundesstraBe
B 85 an der Zahlstelle mit der Nummer 67419141 folgendes Verkehrsaufkommen festgestellt
(siehe auch Anlage 3.3).

Tabelle 1: Verkehrszahlen B 85, Zihlstelle Nr. 67419141
Zihistelle | StraBe Jahr Wi P: M Pn
67419141 B 85 2000 785 12 151 22
67419141 B 85 2005 772 10,8 146 19,7
67419141 B 85 2010 700 12,4 142 23,1
67419141 B 85 2015 ‘ 743 | 12,8 153 21,7
M maBgebende stiindliche Verkehrsbelastung im Tagesbeurteilungszeitraum (Kfz/h)
Pt Lkw-Anteil im Tagesbeurteilungszeitraum (%)
Mn maBgebende stindliche Verkehrsbelastung im Nachtbeurteilungszeitraum (Kfz/h)
Pn Lkw-Anteil im Nachtbeurteilungszeitraum (%)

Um einer eventuellen Verkehrssteigerung Rechnung zu tragen, wurden die aktuellen
DTV-Werte aus dem Jahr 2015 auf das Prognosejahr 2035 hochgerechnet. Dazu wurde
zunachst die prozentuale Zunahme zwischen den Zahljahren 2000, 2005, 2010 und 2015
berechnet und anschlieBend dementsprechend eine Hochrechnung auf das Jahr 2035 durch-
gefuhrt.

In Tabelie 1 wird ersichtlich, dass bei Verkehrszahlungen in den Jahren 2005 und 2010 sowohl
tags als auch nachts eine stetige Abnahme der stiindlichen Verkehrsstarke M zu verzeichnen
ist. Im Jahr 2015 ist ein erneuter Anstieg zu verzeichnen. Die mafgebliche stindliche
Verkehrsstarke M liegt im Jahr 2015 dennoch unterhalb bzw. im Bereich der im Jahr 2000
ermittelten Werte.
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Der prozentuale Lkw-Anteil p hat sich in den zurtickliegenden Zahljahren ebenso nicht wesent-
lich verandert und liegt im aktuellen Zahljahr 2015 in etwa im Bereich der Werte des Zahl-
jahres 2000.

Im Sinne eines Maximalansatzes wird die aktuelle stindliche Verkehrsstirke M mit einer
jahrlichen Steigerung um 1 % auf das Prognosejahr 2035 bei gleichbleibendem Lkw-Anteil
hochgerechnet. Die absolute Anzahl an Lkw-Bewegungen wird dadurch ebenso erhéht.

Es wurde eine Linienschallquelle (SR19001) gemaR RLS 19 [6] mit einem zweispurigen
Regelquerschnitt RQ 10 modelliert und das in Tabelle 2 resultierende Verkehrsaufkommen
angesetzt.

Tabelle 2: Verkehrsprognose B 85 fiir das Jahr 2035
StraBe M P: M, Pq
B 85 907 12,8 187 21,7 |
|
Mt mafgebende stiindliche Verkehrsbelastung im Tagesbeurteilungszeitraum (Kfz/h)
Py Lkw-Anteil im Tagesbeurteilungszeitraum (%)
Mn mafgebende stiindliche Verkehrsbelastung im Nachtbeurteilungszeitraum (Kfz/h)
Pn Lkw-Anteil im Nachtbeurteilungszeitraum (%)

GemalB RLS 19 sind bei der Berechnung drei verschiedene Fahrzeuggruppen Pkw, leichte
Lkw (ps) und schwere Lkw (p2) zu unterscheiden. Die Aufteilung auf schweren und leichten
Lkw-Anteil erfolgt in Anlehnung an die Tabelle 2 der RLS 19. Demzufolge ist fiir BundesstraBen
tagsiber der Anteil der schweren Lkw mit pr 2= 7/10 und der Anteil der leichten Lkw mit
pr_1 = 3/10 zu beriicksichtigen. Nachts ist ein Anteil der schweren Lkw mit pn 2= 13/20 und der
Anteil der leichten Lkw mit pn_1 = 7/20 zu bericksichtigen.
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Es resultieren folgende Verkehrszahlen, welche als Eingabedaten in die Prognose einge-
arbeitet wurden:

Tabelle 3: Eingabedaten Verkehrszahlen B 85
Zahlstelle StraBBe Jahr | M: P4 P: 2 M, Pn 1 Pn 2
67419141 B 85 2035 | 907 | 3,84 8,96 | 187 | 7,60 14,11
M maRgebende Verkehrsstirke M in Kfz/h nach RLS-19, Tagesbereich 06:00 — 22:00 Uhr
P11 maBgebende Lkw-Anteil, leichte Lkw p1 im Tagesbereich nach RLS-19 am Gesamtverkehr M in %

Pi2 maBgebende Lkw-Anteil, schwere Lkw p2 im Tagesbereich nach RLS-19 am Gesamtverkehr M in %
Mn maBgebende Verkehrsstirke M in Kfz/h nach RLS-19, Nachtbereich 22:00 — 06:00 Uhr

Pn_1 maRgebender Lkw-Anteil, leichte Lkw p1 im Nachtbereich nach RLS-19 am Gesamtverkehr M in %
Pn_1 maRgebender Lkw-Anteil, schwere Lkw p2 im Nachtbereich nach RLS-19 am Gesamtverkehr M in %

Der Zuschlag fir die Steigung Dsg errechnet sich jeweils aus den z-Koordinaten der
hinterlegten Hohenpunkte bzw. der jeweiligen StraBenlangsneigung und wird direkt in die
Ausbreitungsrechnung integriert. Der StraBenbelag geht als nicht geriffelter Gussasphalt in die
Berechnung mit ein. Die BundesstraBe ist im Bereich des Plangrundstiicks auf eine zulassige
Hochstgeschwindigkeit von 100 km/h begrenzt.

7 BERECHNUNGSERGEBNISSE VERKEHRSLARM

Anzumerken ist, dass die folgenden Berechnungsergebnisse auf Basis einer freien Schall-
ausbreitung ermittelt wurden. Abschirmeffekte, welche durch zukiinftige Bebauungen auf den,
der StraBe néchstgelegenen Bauparzellen, innerhalb des Plangebiets selbst erfolgen, werden
nicht berlicksichtigt. Im Bereich der nérdlicheren Bauparzellen ist daher tatsachlich ein
vergleichsweise niedrigerer Beurteilungspegel zu erwarten.

Die Rasterkarten konnen der Anlage 4 entnommen werden.
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In der folgenden Tabelle sind die Ergebnisse der Immissionspunktberechnung dargestellt:

Tabelle 4:  Berechnungsergebnisse Verkehrslarm, Beurteilung nach 16. BImSchV

Immissionsberechnung Beurteilung nach 16. BImSchV (2021)
Verkehrsldrm B 85 RLS-19
Tag Nacht
(06:00 — 22:00 Uhr) (22:00 — 06:00 Uhr)

IRW LrA IRW LrA
/dB /dB /dB /dB

IPkt0O1 IP1_EG 59 57 _ 49

IPkt003 | IP1_1. G 59 57 | 49

IPkt004 IP2_EG 59 57 | 49

IPkt005 IP2_1. OG 59 58 49

IPktO06 IP3_EG 59 57 49

IPkt007 IP3_1. 0G 59 58 49

IPkt010 IP4_EG 59 58 49

IPktO11 IP4_1.0G _ 59 | 58 - 49

IPkio12 | IP5_EG 59 57 | 49

IPkt013 IP5_1. 0G 59 57 49

IPkt014 IP6_EG 59 5; _ 49

IPkt015 IP6_1. OG 59 G '_ 49

I - Orientierungswert nach DIN 18005 und Immissionsgrenzwert nach 16. BImSchV tiberschritten
[ ] =Orientierungswert nach DIN 18005 iiberschritten, aber Immissionsgrenzwert nach 16. BImSchv

eingehalten

= Orientierungswert nach DIN 18005 sowie Immissionsgrenzwert nach 16. BImSchV eingehalten
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In Tabelle 4 sowie in den Darstellungen in Anlage 4 ist ersichtlich, dass die Immissionsgrenz-

werte der 16. BImSchV tags im gesamten Plangebiet eingehalten werden kénnen. Somit sind
ausreichend geschiitzte AuBenwohnbereiche vorhanden.

Im Nachtzeitraum kdénnen die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV im gesamten Plan-
gebiet um zwei bis drei dB Uberschritten werden.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden im gesamten Plangebiet sowoh! tags als auch
nachts Uberschritten.

8 BEURTEILUNG

Beziiglich des Verkehrslarms ist festzuhalten, dass die Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV in den Bauparzellen 1 bis 6 tags (06:00 bis 22:00 Uhr) auf allen Geschossebenen
unterschritten werden kdénnen. Die Orientierungswerte der DIN 18005 hingegen werden
Uberschritten.

Im Nachtzeitraum (22:00 bis 06:00 Uhr) kénnen auf Erdgeschossniveau nur geringfiigige
Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte um bis zu 2 dB(A) und auf Héhe des 1. Ober-
geschosses um bis zu 3 dB(A) resultieren. Nach Méglichkeit sollten daher an den straBenzu-
gewandten Fassaden Raume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden bzw. Fenster
zu diesen vermieden werden.

Geman den Rasterkarten in Anlage 4 ist zudem ersichtlich, dass tags ausreichend geschitzte
AuBenwohnbereiche vorhanden sind bzw. ist die Méglichkeit geeignete AuBenwohn-
verhaltnisse zu schaffen in allen Parzellen gegeben ist.

Entsprechend dem Schreiben der obersten Baubehérde im bayerischen Staatsministerium
des Innern, fiir Bau und Verkehr ist bei der Heranfiihrung eines schutzbedurftigen Wohn-
gebiets an eine bestehende, baulich nicht verénderte StraBe zunachst in Erwagung zu ziehen,
ob die Verkehrslarmimmissionen durch aktive SchallschutzmaBnahmen vermieden werden
kénnen. Dabei ist hier allerdings zu beachten, dass auch besondere stadtebauliche Grinde,
etwa das Ziel einer Nachverdichtung oder die Uberplanung von besiedelten Gebieten, einen
Verzicht auf aktiven Larmschutz ausnahmsweise rechtfertigen kénnen (BVerwG). Bei Planung
und Abwagung sind des Weiteren auch die Mdglichkeiten des passiven Schallschutzes
auszuschopfen, um jedenfalls die Werte der 16. BImSchV einzuhalten.
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Aufgrund der Entfernung zur BundesstraBe ist bei Umsetzung aktiver LarmschutzmaBnahmen
im Sinne von La&rmschutzwénden oder -waéllen ein relevante Abminderung des Beurteilungs-
pegel erst bei unverhéltnismaBig hohen Wanden gegeben. Die Errichtung von Wallen oder
Wanden ist im vorliegenden Fall daher nicht zielfiihrend.

Aufgrund der verbleibenden Uberschreitungen der Orientierungswerte gemaB DIN 18005
sowie der Immissionsgrenzwerte nach der 16. BImSchV vor allem im Nachtzeitraum ist das
Ausschopfen passiver SchallschutzmaBnahmen entsprechend der DIN 4109 [4,5] erforderlich.
Somit ist die Anordnung von Schlafrdumen bzw. von Offnungen zu Schlafrdumen an den |arm-
abgewandten Fassadenbereichen (Nordfassade) empfehlenswert. Sollte aus planerischen
Grinden eine grundrissorientierende Planung nicht moglich sein, so wird in Verbindung mit
der erhéhten Dammung der AuBenbauteile, der Einbau geeigneter Schallschutzfenster
dringend empfohlen.

Im Gegensatz zu Tagaufenthaltsrdumen, fiir welche nach standiger Rechtsprechung StoR-
lGftungen durchaus zumutbar sind, missen Schlaf- und Ruherdume, die von Immissions-
grenzwertlberschreitungen betroffen sind, zusatzlich mit schallgeddmmten BelUftungs-
systemen ausgestattet werden, damit einerseits der Schutz der Nachtruhe gewahrleistet ist
und andererseits die erforderlichen Luftwechselraten nach Art. 45 der Bayerischen
Bauordnung bei geschlossenen Fenstern eingehalten werden kdnnen. Alternativ kann eine
BelUftung Uber eine ruhigere Fassadenseite (Nordfassade) sichergestelit werden.

Insgesamt sind die AuBenbauteile zu schiitzenswerten Ridumen, die zum dauerhaften
Aufenthalt von Menschen geeignet sind (z. B. Esszimmer, Schlafzimmer, Arbeits-
zimmer), nachweislich entsprechend den Anforderungen an die Luftschalldimmung der
AuBenbauteile gemaf DIN 4109-1 [4] in Abhangigkeit der resultierenden bewerteten
Bau-Schalldamm-MaRe R’w ges auszufithren (siehe Kapitel 9).

9 ANFORDERUNGEN DER DIN 4109 AN DIE AUBENBAUTEILE

Das erforderliche Schalldamm-Maf der AuBenbauteile von schutzbedirftigen Aufenthalts-
rdumen wird entsprechend der DIN 4109 | Schallschutz im Hochbau, Teil 1" [4] nach der in
Bayern baurechtlich eingefiihrten Fassung vom Januar 2018 (iber den maigeblichen AuBen-
larmpegel abgeleitet.
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Bei der Berechnung sind die Beurteilungspegel flr den Tag (06:00 bis 22:00 Uhr) bzw. fiir die
Nacht (22:00 bis 06:00 Uhr) zu bestimmen, wobei zur Bildung des maBgeblichen AuBenlarm-
pegels zu den errechneten Werten jeweils 3 dB(A) zu addieren sind.

Betragt die Differenz der Beurteilungspegel zwischen Tag minus Nacht kleiner 10 dB, so ist
zur Berechnung des maBgeblichen AuBenldrmpegels L. bei Rdumen, die Gberwiegend zum
Schlafen genutzt werden, geman Nr. 4.4.5.2 der DIN 4109-2 : 2018-01 [17] ein Zuschlag auf
den Beurteilungspegel fiir die Nacht von 10 dB zum Schutz des Nachtschlafes zu addieren.

Zum Zeitpunkt der Gutachtenerstellung ist keine konkrete Planung vorliegend, weshalb im
Sinne einer Maximalwertbetrachtung der Zuschlag von 10 dB addiert wird. MaBgeblich ist die
Larmbelastung derjenigen Tagzeit, die die hdhere Anforderung ergibt

MaBgeblich ist die Larmbelastung derjenigen Tagzeit, die die hthere Anforderung ergibt.
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Es resultieren folgende maBgebliche AuBenlarmpegel La s auf Hohe des Erdgeschosses.

Raster DIN 4109-2:2018 [ Verkehrslarm B 85. Rel. Hohe 2.00m ]

Abbildung 3: Rasterdarstellung - MaBgebliche AuBeniarmpegel auf Erdgeschossniveau

Die resultierenden maBgeblichen AuBenlarmpegel in den Parzellen 1 bis 6 liegen zwischen
63 und 64 dB(A).
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Auf Héhe des Obergeschosses resultieren folgende mafBgebliche AuBenlarmpege! La res

Raster DIN 4109-2:2018 [ Verkehrslarm B 85, Rel. Héhe 5.00m ]

Abbildung 4:  Rasterdarstellung - MaBgebliche AuBenlarmpegel auf Obergeschoss-
niveau

Die resultierenden mafBgeblichen AuBenlarmpegel in den Parzellen 1 bis 6 liegen zwischen
64 und 65 dB(A).
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Laut den Bayerischen Technischen Baubestimmungen (BayTB) ist der Nachweis der Luft-
schallddmmung von AuBBenbauteilen erforderlich, wenn [9]:

o Der Bebauungsplan festsetzt, dass Vorkehrungen zum Schutz vor AuBenlarm am
Gebdaude zu treffen sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) oder
+ der ,mafigebliche Au3enlarmpegel® (Abschnitt 4.4.5 der DIN 4109-2:2018-01) auch
nach den vorgesehenen MafB3nahmen zur Larmminderung gleich oder héher ist als
61 dB(A) bei Aufenthaltsraumen in Wohnungen, Ubernachtungsréumen, Unter-
richtsrdumen und ahnlichen Raumen sowie bei Bettenrdumen in Krankenhiusern
und Sanatorien,
66 dB(A) bei Bliroraumen.

9.1 Resultierendes bewertetes Bau-Schalldimm-MaR R‘wges

GemaB DIN 4109-1 [4] ergibt sich die Anforderung an das gesamte bewertete
Bau-Schallddmm-Maf R’ ges der AuBBenbauteile von schutzbedirftigen Rdumen unter Berlick-
sichtigung der unterschiedlichen Raumarten. Demnach ist fir Aufenthaltsraume in
Wohnungen ein Korrekturwert Kraumart von 30 dB von dem errechneten, resultierenden maf-
geblichen AuBenlarmpegel abzuziehen. Mindestens einzuhalten ist jedoch ein R’y ges = 30 dB.

Demnach resultiert fir die Parzellen 2 bis 4 jeweils ein resultierendes gesamtes bewertetes
Bau-Schallddmm-MaR R’y ges der AuBenbauteile von 35dB. In den Parzellen1, 5 und 6
resultiert ein gesamtes bewertetes Bau-Schalldamm-Maf3 der AuBenbauteile von
R’w,ges = 34 dB
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10 TEXTVORSCHLAG FUR DEN BEBAUUNGSPLAN

10.1 Festsetzungen zum Schallschutz

Aufgrund der nachtlichen Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der 16. BimSchV ist
vor allem in den Parzelle 2 bis 4 auf eine grundrissorientierte Planung zurilickzugreifen bzw.
es sollten an den jeweiligen larmexponierten Fassaden Offnungen von Réaumen, die
liberwiegend zum Schlafen genutzt werden, vermieden werden. Sollte aus planerischen
Griinden eine grundrissorientierte Planung nicht moglich sein, so wird in Verbindung mit der
erhdhten Dammung der AuBenbauteile, der Einbau geeigneter Schallschutzfenster
empfohlen. Zudem ist an den eben genannten Fassaden eine schallgedammte
Wohnraumliiftung (z. B. schallgedammte LUftungsanlage) fiir schitzenswerte Raume (z. B.
Wohnzimmer, Esszimmer, Schlafzimmer, Arbeitszimmer), v.a. fir Schlafrdume
sicherzustellen. Alternativ kdnnten diese Raume so geplant werden, dass sie durch Fenster
an einer ruhigeren Fassade (Nordfassade) bellftet werden kdnnen.

Fir AuBenbauteile von schitzenswerten Raumen, die zum dauerhaften Aufenthalt von
Menschen geeignet sind (z. B. Esszimmer, Schlafzimmer, Arbeitszimmer), sind folgende
resultierende, erforderliche bewertete Bau-Schallddmm-MaBe R’ ges €inzuhalten:

Parzelle 2, 3, 4 Rwges = 35 dB

Parze”e 1, 5, 6 R,w,ges = 34 dB

10.2 Begriindung zum Schallschutz

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ,Mitterkreith — Mitterdorfer StraBe 25 durch
die Stadt Roding wurde durch die IFB Eigenschenk GmbH ein schalltechnisches
Gutachten Nr. 3220768 mit Datum vom 30.06.2022 erstellt. Dabei wurden Schallausbreitungs-
berechnungen zur Prognose der Schallimmissionen, welche im Geltungsbereich des
Bebauungsplans durch den StraBenverkehr auf der BundesstraBe B 85 hervorgerufen werden,
durchgefiihrt. Die Berechnungen erfolgten nach den ,Richtlinien fur Larmschutz an Stralten —
RLS 19 anhand der Verkehrszahlen fiir das Zahljahr 2015 der Zahlstell Nr. 67419141 des
Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr. Das Verkehrsaufkommen auf
der Bundesstraf3e wurde unter Beriicksichtigung einer jahrlichen Verkehrssteigerung um 1 %
bei gleichbleibendem, prozentualem Lkw-Anteil auf das Prognosejahr 2035 hochgerechnet.
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Die prognostizierten Beurteilungspege! wurden mit den Orientierungswerten der DIN 18005
sowie mit den Immissionsgrenzwerten der 16. BImSchV fiir ein Allgemeines Wohngebiet
verglichen, um die schalltechnische Veriraglichkeit des geplanten Vorhabens sowie das
Erfordernis von aktiven und passiven SchallschutzmaBnahmen zu priifen. Ebenso wurden die
maBgeblichen  AuBenlarmpegel zur Bestimmung der erforderlichen bewerteten
Bau-Schalldamm-MaBe der AuBenbauteile ermittelt.

Das Ergebnis der Prognoseberechnung zeigt, dass die Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV in den Bauparzellen 1 bis 6 tags auf allen Geschossebenen eingehalten werden
kénnen. Somit sind ausreichend geschiizte AuBenwohnbereiche vorhanden. Im
Nachtzeitraum hingegen sind im gesamten Plangebiet geringfiigige Uberschreitungen der
Immissionsgrenzwerte um bis zu 2dB(A} im Erdgeschoss und bis zu 3 dB(A) im
Obergeschoss zu erwarten. Die Orientierungswerte der DIN 18005 kénnen sowohl tags als
auch nachts im gesamten Plangebiet lberschritten werden.

Generell sollten an den der BundesstraBe zugewandten Fassaden daher Schlafriume bzw.
Offnungen zu Schiafraumen vermieden werden. Sollte aus planerischen Griinden eine
grundrissorientierende Planung nicht moglich sein, so wird der Einbau geeigneter Schall-
schutzfenster und die erhéhte Dammung der AuBBenbauteile dringend empfohlen. Sofern keine
Beluftung Uber eine ruhigere Fassadenseite gewdahrleistet werden kann, solite in diesen
Raumen ebenso eine schalligeddmmte Wohnraumllftung installiert werden. Es ist darauf zu
achten, dass jedenfalls im Innern der Gebaude angemessener Larmschutz gewahrleistet ist.

Fir AuBenbauteile von schitzenswerten Raumen, die zum dauerhaften Aufenthalt von
Menschen geeignet sind (z. B. Esszimmer, Schiafzimmer, Arbeitszimmer), sind folgende
resultierende, erforderliche bewertete Bau-Schallddmm-MaBe R'w ges €inzuhalten:

Parze”e 2, 3, 4 R,w,ges = 35 dB

Parzelle 1,5, 6 R'wges= 34 dB
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Die vorliegende Schallprognoseberechnung und daraus hervorgehende Bewertungen
basieren auf Erfahrungswerten und Eingangswerten nach Angaben des Auftraggebers mit

SCHLUSSBEMERKUNG

Stand vom Juni 2022.

IFB Eigenschenk ist zu verstandigen, falls sich Abweichungen vom vorliegenden Gutachten
oder planungsbedingte Anderungen ergeben. Zwischenzeitlich aufgetretene oder eventuell
von der Planung abweichend erdrterte Fragen werden in einer ergénzenden Stellungnahme

kurzfristig nachgereicht.
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(Foto 001)

Blick Uber die zukiinftige Zufahrt zum Plangrundstiick in Richtung B85

(Foto 002)

Blick Uber das Plangrundstiick nach Suiden in Richtung B85
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(Foto 003)

Blick Uiber das Plangrundstiick nach Siidosten in Richtung B85

(Foto 004)

Blick Gber das Plangrundstiick von Stiiden nach Norden
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(Foto 005)

Blick tber die B 85 in Richtung Plangrundstiick

(Foto 006)

Blick Uber die B 85 in Richtung Osten
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(Foto 007)

Blick tber die B 85 in Richtung Westen
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"Mitterkreith - Mitterdorfer Str. 25"

93426 Roding

i Projekt ] Elgenschaften

Prognosetyp: | Larm

Prognoseart: Larm (nationale Normen) — —

Beurteilung nach: ' 16. BlmSchV (2021)

Projekt-Notizen |
[ Arveitsbereich i

| Koordinatensystem:

| UTM (Streifenbreite 6°), nordliche Hemisphare

| Koordinatendatum:

WGS84 (Weliweit GPS), geozentrisch B

Meridianstreifen:

33

von ... bis ... Ausdehnung | Flache
X fm | 316940.00 | 318010.00 B _1 fﬂiDD | I 0.70 km?
y/m 5452950.00 | 5453600.00 - 650.00 |
zim -10.00 | 420.00 430.00 |
Gelandehthen in den Eckpunkien o o
I _xrn_in /_ymax (z4) T 0.00 xmax / ymax (z3) 0.00 |
B xmin/ymin_(z1) - 0.00 xmax / ymin (z2) 0.00 |
Zuordnung von El gruppen zu den V
Elementgruppen Variante 0 Verkehrslarm B 85
Gruppe 0 - - B + +
Gebauds_hDefaul T v B
Verfﬂgbaré Raster
Name X min X max y min ¥ max dx dy nx ny Bezug Hohe im Bereich
fm m m m fm Im |
"Raster 2x2 31723800 | 31780600 545306600 | 545343400 | 200| 200 285| 185 relativ 500 Rechteck
Berechnungseinstellung Referenzeinstellung: RLS-19 -
Rechenmodell 'Punktberechnung B Rasterberechnung
Gleitende Anpassung des Erhebungsgebietes an die Lage des IPKT B - o o
L/m o B T
I“Gelandekanten als Hindernisse Ja Ja
Verbesserte Interpolation in den Randbereichen Ja | Ja |
Freifeld vor Reflexionsflachen /m - B B | - o
fur Quellen 1.0 1.0
fur Immissionspunkte 1.0 1.0
Haus: weifter Rand bei Raster Nein Nein
Zwischenausgaben Keine Keine
"Art der Einstellung - 'Referenzeinstellung - Referenzeinstellung
Reichweite von Quell;1 begrenzen: B i
* Suchradius /m (Abstand Quelle-IP) begrenzen: Nein Nein N
* Mindest-Pegelabstand /dB: Nein Mein | -
Projektion von Linienquellen Ja B I IJa
Projektion von Flachenquellen "Ja - Ja
Beschrankung der Projektion Nein Nein |
* Radius /m um Quelle herum: T i
* Radius /m um IP herum: - |
Mindestiange far Teilstticke /m 1.0 1 10
I Variable Miln.-Lénge fr Teilstticke:
* in Prozent des Abstandes IP-Quelle | Nein - Nein B
Zus. Faktor fir Abstandskriterium 1.0 I 1.0
I Einfi]g;ng_sdémpfung abweichend von Regelwerk:_ Nein Nein
* Einfagungsdémpfung begrenzen: | 1
|_* Grenzwert /dB fur Einfachbeugung: - | -
[+ Grenzwert /dB fir Mehrfachbeugung:
| Berechnung der Abschirml..lr.lggei VDI 27_20,109613
|m * Seitlicher Umweg Ja Ja ]
| * Seitlicher Umweg bei Spiegelquellen Nein Nein
Reflexion o
Reflexion {max. Ordnung) o B N 2
E:hr_adis /m (Abstand Quelle-|P) begrenzen: Nein Nein B
* Suchradius /m |
' Reichweite von Refl.Flachen begrenzen: L B |
* Radius um Quelle oder IP /m: | Nein Nein B
* Mindest-Pegelabstand /dB: Nein Nein
Spiegelquellen durch Projektion Ja | Ja o
Keine Refl. bei volistandiger Abschirmung I Ja Ja
Strahlen als Hilfslinien sichern o | Nein Nein 1
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[Firma:~ IFB Eigenschenk GmbH

Projekt:

Aufstellung des Bebauungsplans

| Bearbeiter: Kristina Hilz B. Eng. "Mitterkreith - Mitterdorfer Str. 25"
[ Auftragsnr.: 3220768 93426 Roding S I
BerechnungseinstelTun_g - Referenzeinstellung: RLS-19
Rechenmodell ‘.P_unktberechnung _-?as?e_rbe_rechnung |
| Mehrfachreflexion Ja Tia
Winkelschrittweite (x-y)° T T100 1.00 |
| Winkelschrittweite (z)° B 1.00 1.00 3
| maximale Reflexionsweglange ) |
| * in Vielfachen des direkten Abstandes 10.00 10.00 | | |
Strahlverzweigung an Refl.Flachen Nein Nein | |
Teilstack-Kontrolle 1 — |
Teilstick-Kontrolle nach Schall 03: Ja Ja |
Teilstock-Kontrolle auch fur andere Regelwerke: ] 'NE T Nein
-Qschlemigte lteration {N&herung): Nein Nein
| Geforderte Genauigkeit /dB: a1 0.1 B | |
|_Zw!schen§[gggr!i555 anzeigen: - Nein Nein o |
Glohale Parameter Referenzeinstefiung: RLS-19
Voreinstellung von G auRerhalb van DBOD-EIemeﬁtén 0.00 |
Temperatur /* B 10
relative Feuchte /% 70 B
Wohnflache pro Einw. /m? (=0.8*Brutta) 40.00
Mittlere Stockwerkshéhe in m - 280
Pauschale Meteorologie (D_irectiveEOZMQIEC): Tag Abend Nacht a
Pauschale Metearologie (Directive 2002/49/EC); 200/ 100 000 B
Parameter der Bibliothek: RLS-19 R teflung: RLS-19
Beriicksichtigt Bewuchs-Elemente Nein
Berlcksichtigt Bebauungs-Elemente B . I\Ein_
-Ber(]cksichtigl Boden-%mente Nein
Beurteilungszeitriume
T Tag (6h-22h) 1
T2 Nacht (2zh-6h) T .
Steigt und Stei Wige fr StraBen _
Element | Bezeichnung Abschnitt sim ds /m Steigung /% Steigung /% Luschlag/dB fuschlag/dB !usc_méglda Hinweis
| m m  aus Koord. fiir Rechng. Tag Nacht.
"SR19001 B85 1] oo00 7897 0.54 054 0.00 0.00 B
| 2] 76.97 163.83 067 087 0.00 0.00 | o
| | 3] 24080 801 082 082 0.00 F 0.00
4 40681 12084 32| 182 000 0.00
s 527.65 74.03 -1.87 -1.87 0.00 0.00
6] eo0168| 13948 235 235 0.08 0.10
7] 741.16 | 114.04 | -3.14 -3214_ 0.28 0.35 o i Max.

*1): Die fur die _Berechnung relevante Stei@ng wurde_d_irekt eingﬂeben.
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Firma: 78 Eigenschenk GmbH T Projekt:  Aufstellung des Bebauungshlans
' Bearbeiter: Kristina Hiiz B. E_ng._ "Mitterkreith - Mitterdorfer Str. 25"
Auftragsnr.: 3220768 93426 Roding B
 Beurteilungszeitrdume
T1_ Tag(sh-2zh) B |
T2 Nacht (22h-6h) |
StraBe /RLS-19 (1) Verkehrsfarm B 85 |
SR19001 Bezeichnung B85 Wirkradius /m [ 99999.00
Gruppe Gruppe 0 Emi.Variantt  Emission Dém?nung [ Zuschlag T Lw Lw'
= "Knotenzahl 8 dB(A) a8 | dB dB(A) | dBA) |
Linge/m [855.33 o Tag 89.83 N K 120.02 90.70 |
Lange /m (2D) | 855.20 Nacht 83.80 1 E 113.99| 8467
i | Fliche /m* | — Steigung max. % (aus z-Koord.) -3.14~
T o Fahrtrichtung 2 Richt, /Rechtsverkenr
Abst. Fahrb.mitte/StraBenmitte /m B 1.63
o d/m{Emissionslinie) 1.6_3-
[ Emiss.-Variante | Zeitraum M PKW /Kfzlh | p1 1% 02 1% p Motor
Tag - 907.00 3.84 8.95 0.00
DSD PKW /dB | DSD LKW (1) /dB | DSD LKW (2) /dB |DSD Motarrad /dE
0.00 Y 0.00 0.00
[ | DLNPKW/dB | DLN LKW (1) /dB | DLN LKW (2) /dB |DLN Motorrad /dB
| I 0.00 | 000 o0 oo
' VPKW /KfzZIn | v LKW (1) /Kfzih | v LKW (2} IKfzh | v Motorrad /Kfz/h
. 100.00 80.00 | 80.00 | 100.00 | 90.70
Emiss.-Variante Zeitraum M PKW /Kfzth a p1/% p2 1% p Motor.
Nacht - 187.00 7.60 | 1401 0.00
DSD PKW /dB | DSD LKW (1) /dB | DSD LKW (2} /dB |DSD Motorrad /dB
0.00 0.00 0.00 0.00
DLN PKW /dB | DLN LKW (1) /dB |' DLN LKW (2) /dB | DLN Motorrad /dB |
B 0.00 0.00 0.00 000 —
vPKW /Kizlh | v LKW (1) fKfzlh | v LKW (2) IKfz/h | v Motorrad /Kfzih
- 100.00 80.00 80.00 100.00 84.67
| Beuneilﬂgsvorschrift Spitzenpegel Impuls-Zuschlag | Ton-Zuschlag | Info.-2uschlag Extra-Zusﬂg |
16. BImSchV (2021) - 0.0 00 0.0 - 0.0
Beurteilungszeitraum / Zeitzone Dauer /h| Emi.-Var| Lw' /[dB(A) n-mal | Einwirkzei-t Ih_ . dEId_B ) = .El’r_ldB(A)
Tag (6h-22h) - 16.00 | Tag | 90.7 1.00 | 16.00000 0.00 Ty
Nacht (22h-6h) 8.00 | Nacht | 847 | 1.00 | 8.00000 | 000 847 |
| StraBenoberfliche Nicht geriffelter GuBasphalt
Steigungen und Stei hlage far StraBen o T
_Element Bezei_chnyng | Abschnitt s/m ds/m lSteigung 1% ESteigung 1% Luschlag/dB fuschlag/dB fuschlag/dB Hinweis |
i m i m_ .a_us mrd. fiir Rechng. Tag Nacht
SR19001 B85 1 0.00 7697 | 054 0.54 000 000
2 76.97 163.83 | 087 0.87 0.00 0.00
T 3 240.80 166.01 -0.52 | 0.92 0.00 0.00 1
4 406.81 120.84 132 1.32 0.00 0.00 1 |
5 527.65 74.03 1.87 | 1.87 000 0.00
6 60168 139.48 235 235 | 0.08 | 0.10
7 74116 | 114.04 3.4 -3.14 0.28 | 03 Max.
| *1): Die fur die Berechnung relevante Steigung wurde direkt eingegeben. - T
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Bayerisches Staatsministerium far
Wohnen, Bau und Verkehr

Zentralstelle fir Informationssysteme

Laerm-Werte StraBenverkehrszahlung ()

Strale:

Bauamt: Alle
Region: Alle

Jahr: 2000
gedruckt am: 21.06.2022

TKZSTNR Jahr  StraBe Van Bis FER PD Bemerkung DZ LMT LMN LMD LME  Abschnitt

Bayerisches
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Laerm-Werte StraBenverkehrszahlung ()

StraBe:
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gedruckt am: 21.06.2022

TKZSTNR Jahr StraBe i MN PN MD PD Bemerkung DZ LMT LMN LMD

ham {B85/5t 2149 b,Altenkr, fSchwandorf (B85 / B16 b. Roding

. Bayerisches
Seite 1 StraBeninformationssystein




Bayerisches Staatsministerium fiir
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Zentralstelle fir Informationssysteme

Laerm-Werte StraBenverkehrszéhlung ()

StraB3e:

Bauamt: Alle
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gedruckt am: 21.06.2022

TKZSTNR Jahr  StralBe | MN PN MD PD Bemerkung DZ LMT LMN LMD LME Abschnitt

Bayerisches
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Bayerisches Staatsministerium fiir 48 P
Wohnen, Bau und Verkehr S S¥3880

Zentralstelle fir Informationssysteme

Laerm-Werte StraBenverkehrszahlung ()

StralBe:

Bauamt: Alle
Region: Alle

Jahr: 2015
gedruckt am: 24.06.2022
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Firma:

IFB Eigenschenk GmbH
Bearbeiter: Kristina Hilz B. Eng.

[Projekt: Aufstellung des Bebauungsplans

"Mitterkreith - Mitterdorfer Str. 25"

Auftragsnr.. 3220768 ! 93426 Roding
Kurze Liste ' Pungberechnung_
Immissionsberechnung Beurteilung nach 16. BImSchV (2021)
Verkehrslarm B 85_ Einstellung: Referenzeinstellung: RLS-19 o
Tag (6h-22h) Nacht (22h-6h)
T IRW LrA IRW LrA
/dB /dB /dB /dB T
IPkt001 IP1_EG 59 57 9| & [
IPkt003 IP1_1.0G 59 57 49 51
IPkto04 IP2_EG 59 57 49 51 -
IPkt005 IP2_1.0G 59 s8] 49| 52
IPkt006 IP3_EG 59 57 49 51 -
IPktoo7 IP3_1.0G 59 58 49 52 | —
1Pkt010 IP4_EG 59 58 49| 51
IPkto11 IP4_1.0G 59 58 49 52 |
IPkt012 IP5_EG ' 59 57 49 51
IPkt013 IP5_1.0G 59 57 49 51
[ IPxto14 IP6_EG 59 57 49 51
IPk1015 IP6_1.0G 59 57 49| 51 - ‘1
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Firma: IFB Eigenschenk GmbH
| Bearbeiter: Kristina Hilz B. Eng.
| Auftragsnr.. 3220768

Projekt: Aufstellung des Bebauungsplans

"Mitterkreith - Mitterdorfer Str. 25"

93426 Roding

| Mittlere Liste » Punktberechnung
Immissionsherechnung Beurteilung nach 16. BImSchV (2021)
[I1PKktoo1 » IP1_EG Verkehrslirm B85 Einstellung: Referenzeinstellung: RLS-19
T X=317493.97 m _: y=545334258 m 2=386.25m |
Tag (6h-22h) Nacht (22h-6h) o
LriA LrA LriA LrA o
, /dB /dB Y /dB )
['srR19001 » B 85  s7 57| 51 51
i Summe | 57 51
IPkt003 » IP1_1.0G Verkehrstarm B 85 Einstellung: Referenzeinstellung:FLS-19
x=317493.97 m y = 5453342.58 m N z=389.25m
Tag (6h-22h) Nacht (22h-6h) ]
i LriA LrAl LriA LrA ’ T
/dB /dB /dB a8 |
'SR19001 » B85 57 57| 51 51 |
| Summe [ 57 51
IPkt004 » IP2_EG Verkehrslirm B 85 Einstellung: Referenzeinstellung: RLS-19
i X =317491.05 m ' y = 5453327.44 m 2=385.99 m
" Tag(sh-22h) Nacht (22h-6h)
LriA LrA LriA Lra| |
T /dB /4B | /dB /dB |
SR19001 » B85 57 57 51 51
T summe | _ 57 I 51| [ ]
IPkt005 » TIP2_1.OG Verkehrslarm B 85 Einsteliung: Referenzeinsteﬁung: RLS-19
| x=317491.05 m y=5453327.44 m z=388.99 m
. ! Tag (6h-22h) Nacht (22h-6h)
| LriA| LrA| LriA LrA T
- - /dB /dB 1B /dB !
SR19001 » B85 58 58 52| 52| B
Summe ]_ - _j 58 ! 52 . )
IPkt006 » IP3_EG | Vel?ehrslﬁnﬁ&'l Einstellung: Referenzeinstellung: RLS-19
= i x = 317508.47 m i y=5453316.87m | 2=38570m
I Tag (6h-22h) Nacht (22h-6h)
= LriA LrA Leia] LrA -
- /dB /dB | /dB /dB
SR19001 » B 85 57 57! 51 51
! Summe 57 51 —
____IPkt007 » IP3_1.0G Verkehrslér:n B_85 EiT1§teIlung: Referenzeinstellung: RLS-19
| T X = 317508.47 m y = 5453316.87 m z=1388.70 m
' Tag (6h-22h) Nacht (22h-6h) o
i L riA LrA LriA| LrA
/dB /dB /dB /dB |
| SR19001 » B85 - 58 58 52 52
C |summe s8] | 52
IPkt010 » IP4_EG Verkehrsidrm B 85 Einstellung: Referenzeinstellung: RLS-19 N
x=317527.71m y = 5453305.90 m z=38540m
- Tag (6h-22h) ~ Nacht (22h-6h) -
N LriA LrA LriA | Lral|
B 9B | /dB | /dB o N
'SR19001 » B 85 58 58 51 51
- | Summe 58 51 | _
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Firma:  IFB Eenschenk Gnﬁ! : Projekt: Aufstellung des Bebauungsplans
| Bearbeiter: Kristina Hilz B. Eng. | "Mitterkreith - Mitterdorfer Str. 25" -
I Auftragsnr.: 3220768 N 93426 Roding Bl T
IPkt011 » |IP4_1.0G Verkehrslarm B 85_ T Einstellung: Referenzeinstellung: RLS-19
x=317527.71m y=5453305.90 m z=388.40 m
o Tag (6h-22h) Nacht (22h-6h)
- | LA LrA LriA LA )
' /dB /dB /dB /dB |
SR19001 » B 85 s8] 58 52 52
' Tsumme - 58 52
. IPkt012 » IP5_EG ‘Verkeh;slﬁrm B 85 Einstellung: Referenzeinstellung: RLS-19 -
T x=317537.43m [ y=5453319.75m z=2385.04m —]
Tag (6h-22h) Nacht (22h-6h) N
LriA LrA LriA|  LrA| ]
T B 1dB 1dB /dB T
SR19001 » B8S 57 57 51 51 o
;Summe .'; I a 51
1Pkt013 » IP5_1.0G Verkehrsldrm B 85 Ei;tellun_g: Referenzeinstellurg: RLS-19
N [ x=317537.43m y = 5453319.75 m z=1388.04 m
Tag (6h-22h) Nacht (22h-8h)
S N LAl Lra LriA LrA
o /dB /dB /dB /B | T
SR19001 » ‘B85 57 57 51 T 51
Summe 57 51 [
IPkt014 » IP6_EG Verkehrslarm B 85 Einstellung: Referenzeinstellung: RLS-19
X =3175625.86 m y = 5453332.09 m | 7=38544m
Tag (6h-22h) Nacht (22h-6h)
T - LriA LrA LriA| LrA|
_ /B /a8 | a8 | /B
SR19001 » B 85 57| 57| 51 51
o Summe 57 o 51
IPKt015 » IP6_1.0G | Verkenrslarm B 85 Einstellung: Referenzeinstellung: RLS-18
1 | x = 317525.86 m y = 5453332.09 m z=388.44m
Tag (6h-22h) B Nacht (22h-6h)
1 LriA] LrA LriA | LrA|
- ' /4B | /B /B 4B | -
SR19001 » B 85 57| 57 51 51 |
| Summe _T ?_‘_ - | 51 ]_ B
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Aufsteliung des é_ebauungsplans "Mitterkreith - Mitterdorfer Str. 25"
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Aufstellung des Bebauungsplans "Mitterkreith - Mitterdorfer Str. 25"

} IFB Eigenschenk GmbH
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{Efftfr Tag (Gh 22h) [Verkehrslérm 885 Rel Hdhie_ ?Uﬂm] Aufstellung des
3 I565656/56/56/5615 6J5 65 616 N5 61561565 6565615 65615 6/59M 515 AR 656 g Bebauungsplans
@ _[5757/575656/56/56/56/5 56156[56/66]5656[5.6/5 6[5 6 [ 6/5 15 615 6/5.6/5 6 €565 @ "Mitterkreith - Mitterdorfer
S _5151_535151573@5; 4 6/5656|5 6[5 5[5 G 565 565 { 5656&%@ 5558 ] Strafte 25"
57575757/575757 i 561565 3 6]56 5656 56565+ 5 5658
57575757/a7157 785 75715656]5 6one [sjsslsz':esﬁsa\se55i56565u[555 56 | Auftragsnr.: 3220768
S757(57157|5 7157400 5 7167575 75715 615615 6 OF 565 6/5658156/6 6563656565 656/56
E‘?B‘f"ﬁﬂsvﬂ SR 1[5 715 757|575 TS5 TS g5 6 ¢ 5[551_55155]5555551_565555_5555[555&555& I
57575757535 ) 5757157157575 {5 Ty [5 7| B S el els 6§66 g 6565656565 55_5656_[.1556{565655 -
« 575757157 7(57157157(57157(5 P RST 5 7B 75 F5 7 656}5615656!555656‘565565 56 - Legende
75757 i 157157/5757/57|57/51 BTETEd s ah e 6l5 6 b 5 115 6 5 s-aisgjssisss 56
% T 755 gm%‘hﬂ 571575, 75751 ‘r‘gé 5 656565 5 5_6'}5-&5-6._§ﬁ 56 E : gae‘,f,%fd”je (LN
g L 7 i) I‘!STE'.’S??‘.’H?E?Q_H |5 T _'_i 7w 57 ; 55[56_;_ - 65 ; 6!55 8 ~ B85 (SR19)
b ; TR 7157157157 S e 75 7157 el Sl DAL, B 56565656 5 PTURES 6/5 o iy B
715716757 é‘!.'g? 5[5 7157515 7 56[569 561569605 5605
|57 AR5 757576 1515 115 U 1|5 85 Mo T SEegs 7 565656156[56565 I56/5 8]
575 57[B 757575057 575757 5 s;;'F 51565655156575115 Sy’ 61555 6
:"'ﬁ,é?is 157575 7(57i5" __'_75_1_{5__|_ 757]@_@ 3 5715 TS5 757 M 757 57 ‘5 65658
58585858 RS 7(57(5 715 750015 715 1[N 5 715715 T et 571750 15 7157 57 /1565658
“53]23.53’53535‘ 7 S 7|5 7/5 7|57 5 LaPERe g 575 1 S5 75 75 TS A5 o N5 157 ﬂ 875756 o
58(56/5658/58(58 RN 5115151575 154415757 eagT 5f57§757575757/57 75705757 o
& 5858/58(58/58/58/5 458 IR 757|575 mabd 757/5 7575 TS TO M RS 7157/5757 57557 57875757 A Tag (6h-22h)
@ 58/58i58/58(58|58/8I58/58] WAY(5 7157 5857/57157/57|57/57|97 HIE B IRy STEIETETET] O Pegel
3 _Isaﬁasssglsssa 59}59!58; 3 e 715757/57(57]57]5 H 157575757575 7575 e BI5757|5757]| RS dB(A)
5a56/58(5858/5 @ 8/58/58/56/58/58¢ 57! 75757575 57(57|57| 5757(5 7157|557 715 75 7/5 7157157 >...-55
5858/5858/58|54158/58/58/58/58/58/58 58 - 1 757 57%5?5?51 5775 gPll5 715715157/ 7]
58/58/58 81585 58 sasslsa 58'535853 1 '157%?5‘:’ 57657575767 7575757575 57 5550
" |5a58[58|58/58|5Rl58[56/58/58/58(58/58(58/5R!58/56 Fi5767B 5575715757 5](5 o5 5 el
5858/58/58/58 jss]sapmsal;sbs{saﬁa]ss}ssisa[ss ' 5757575757157 75 5715757/5715757:57
5359133#8!58\ i éssem}sa‘ss}_’_ 57571571575 351 RS 7|5 75715 7|57/ 1|5 7157 >89-....
o _|2Bi5858I58(58 - Ts’%?f@ 85858)5 NS 5757 s '755._':§;_jg_'_s_fr_§_3§'g§q_s_] 5
S 5858585858 e 05 5/50156(9.8/58/5858/58i58)58 8 ST 7575757 B
@ 959595958 015615 6[56]5 bl 0560t saﬁesa:msasH | 57157157 S
S | 15959/59/59/559/59| £ a3 .,_. 358/58(58/58(55(56/58/58/58/58(58 B5B[5B/58/57/57/57 =]
! 159/55[5556/59%9/55[59/5 8| A aemias b 5858’j|5853[58’58 58/58/58/56 5805 8(56/58/58/58/56/58/58 58]
i ) M 1:550 25 m B[58SEETSBI58/5 8158{58 58/58/58(58/58 53I58158|.:8. I58/58(58158/58/5858 5858
| — — 8[53158|5a58[59[68[53]58[5858158{53]58[58581591_58 J58.58/58/5€/58/58(56/58/58/58
317480 317500 317520 317540

IMMI 2021/2
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Aufstellung des Bebauungsplans "Mitterkreith - Mitterdorfer Str. 25"
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Standortheimische Laubgeholze fiir den Naturraum 070
»Oberpfilzisches HiigeHand“ (Roding, Strahifeld, Neubiiu)

Artenliste: 070 Oberpfilzisches Hiigelland

ANLAGE 3

Laubgeholze Standort
Botanischer Name Deutscher Name feacht- | trocken- mesophil
nass mager
Acer campestre Feld-Ahom X
Acer platanoides Spitz-Ahom X
Acer pseudoplatanus Berg-Ahom X
Alnus glutinosa Schwarz-File X
Betula pendula Sand-Buke X
Carpinus betulus Hainbuche X
Cornus sanguinea Roter Hartniegel x
Coryius avellana Haselnuss X
Crateagus leavigata age. Zweignffehger Weildom X
Crataegus mono@yna age. Emgnffeliger Weibdom X
Euomynuis europaens Pfaffenhiitchen X
Fagus sylvatica Rot-Buche x
Fraxinus excelsior Gewohnliche Esche X
Hedera helix Efen X
Lonicera xylosteim Rote Heckenkirsche .4 X
Populus tremula Zitter-Pappel X
Prumis avium Vogelkische .4
Primus padus Trauben-Kirsche x
Prunus spinosa Schiehe, Schwarzdom X
Pyrus conmunis Holzbime X
Quercus robur Stiel-Eiche X X
Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere X
Rhammus franguia Faulbanm X
Rosa canina Hecken-Rose X
Rosa rubiginosa Apfel-Rose X
Rubus caesius Kratzbeere x
Rubus fruticosus agg. Brombeere X
Rubus idaens Himbeere x
Salix alba Silber-Werde x
Salix aurifa Ohrchen Weide x
Salix caprea Sal-Weide X
Salix cinerea Grau-Weide x
Salix fragilis Bruch-Weide x
Salix purpurea Purpur-Weide X
Saiix triandra Mandel-Weide x
Salix viminalis Korb-Weide x
Sambucus nigra Schwarzer Holunder X X
Sambucus racemosa Trauben-Holunder X
Sorbus aucuparia Vogelbeere X
Tilia cordata ‘Winter-Linde x
Tilia platvpinvlios Sommer-Linde X
Vibwrnum opulus Gewohnlicher Schneeball X
Erliauterung der Tabelle:

mesophil: Bezeichnung fisr Pflanze die muttlere Feuchtigkestsverhaltmsse bevorzugt
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1. Allgemeines
Die Stadt Roding plant in der Mitterdorfer Str. 25, Mitterkreith, 93426 Roding, die

Erschliefung eines neuen Baugebiets.
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Abbildung 1: Lage

Fir diese BaumaBnahme sollten im Rahmen einer orientierenden Vorerkundung drei

Schiirfen ingenieurgeologisch aufgenommen werden.
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Diese sollten Angaben iiber den anstehenden Baugrund, der Sickerfahigkeit der Béden

sowie Hinweise zu den statischen Berechnungsgrundlagen ermoglichen.

2. Bodenuntersuchungen

An drei charakteristischen Standorten wurden bauseitig Schiirfen bis zu Endtiefen
zwischen 1,70m und 2,30m unter Geldnde ausgehoben.

Die Standorte der Bodendffnungen wurden lage- und héhenmiiBig eingemessen und in

einen Lageplan Uibertragen (siche Anlage 2).

Die Hohen der Aufschlusspunkte wurden auf OK Kanalschacht in der Mitterdorfer Strafle
vor Haus Nr. 23 (zur Lage: siche ebenfalls Anlage 2) mit Hhe H = 0,0m bezogen.

Die dazu ermittelten Ansatzkoten sind in den jeweiligen Schiirfprofilen vermerkt.
Die Schiirfen wurden ingenieurgeologisch aufgenommen (DIN EN ISO 14668), die
Bodenansprache erfolgte in Anlehnung an die DIN EN ISO 22475-1 und DIN 18196.

Der entnommene Boden wurde direkt an der Aufschlussstelle anhand visueller und
manueller Verfahren nach DIN 4022 und DIN 18196 bestimmt und beurteilt.

3. Untergrundverhiltnisse

Nach der geologischen Karte von Bayern, Nr. 6740 Neukirchen-Balbini, liegt die Region
im Bereich von Gesteinen der Oberkreide, hier als Gesteine der sog. Altenkreith-

Subformation auskartiert.
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Altenkreith-Subformation

Ton, Schiuffstein, Merge!, Glaukonit fGhrend, dunkel, an der Basis auch mit Kalkstein
{"Kalk von Aftenkreith®, “Attenkreuther Katksandstein”, "Puiverturmkaik”), sowie
gebietsweise Arkose, weitgehend marin |
Kreide, Oberkreide, Turonium

Abbildung 2: Geologischer Kartenausschnitt

An den Untersuchungsstellen wurden bis zur jeweiligen Endtiefe folgende Untergrund-

verhiltnisse festgestellt:
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= Schiirfe SCH 1 (-1,14m):

¢ bis 0,30m: Oberboden

e bis 1,20m: Schluff, tonig,
sandig, weich

e bis 1,70m: Sand, schluffig,
vernésst,

(Wandungen brechen nach)

= Schiirfe SCH 2 (-0,65m):

¢ bis 0,20m: Oberboden

e bis 1,10m: Auffiillung:
schluffig, steinig

e bis 1,40m: Schluff, sandig

e bis 2,00m: Sand, schluffig

e bis 2,30m: Schluff, tonig, steif
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= Schiirfe SCH 3 (-1,16m):

e bis 0,20m: Oberboden

e bis 0,80m: Auffiillung:
schluffig, grobkiesig

e bis 1,10m: Schluff, sandig,
organogen vermengt

e bis 2,30m: Schluff, tonig,

sandig

Da an den fiir die Sickerversuche vorgesehenen Erkundungspunkten SCH 1 und SCH 2
bereits ein stirkerer Schichtwasserandrang sowie liberwiegend Lehmbéden angetroffen
wurden, konnten keine Sickerversuche ausgefiihrt werden, da der relevante Abstand zum

Wasserspiegel nicht die erforderliche Schichtméchtigkeit aufwies.

Ausreichend starke, sickerfahige Lagen sind somit auf den Grundstiicken im eruierten

Tiefenbereich nicht zu erwarten.

Die Bodengruppen wurden nach den Kriterien der DIN 18196,
die Bodenklassen (alt -2012) nach der DIN 18300 bestimmt und beurteilt.
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Die betreffenden Symbole und Einstufungen finden sich ebenso wie die Zuordnung zu

Homogenbereichen im jeweiligen Schiirfprofil.

Demnach ist mit folgenden Verhiltnissen zu rechnen:

Tabelle 1: Bodeneinstufungen/Schichtpakete

Nr. Bodenart Bodengruppe Bodenklasse
1  Oberboden OH 1
2 Auffillung UL/X 4-6
3  Decklehme - UL/UM/OG o - 4— -
4  Sand, schluffig SU 3

Eine ausfiihrliche Beschreibung der einzelnen Bodenschichten kann den beigefligten

Schiirfprofilen entnommen werden (siehe Anlagen 4 bis 6).

In der neuen ATV DIN 18300 wird die Einteilung der Béden in Boden- und Felsklassen

ersetzt durch die Einteilung in sog. Homogenbereiche.

Aufgrund dhnlicher bodenphysikalischer und bodenmechanischer Eigenschaften fiir den
Einsatz von Erdbaugerdten kénnen einzelne Bodengruppen deshalb zusammenfassend
betrachtet werden (soweit dies auf der Grundlage der Untersuchungsergebnisse moglich
ist). Unterhalb des Oberbodens schlagen wir die Einstufung in drei Homogenbereiche

vor:



- Blatt 9 -

Tabelle 2: Einteilung in Homogenbereiche

Homogenbereich | Beschreibung
Bl Decklehme
B2 | Sand
B3 | Auffiillung

Eine Trennung erfolgt lediglich noch zwischen diesem Baugrund und entfestigten
Felspartien bzw. Fels in situ (Homogenbereich X1), welcher jedoch bis zu den Endtiefen

nicht angetroffen wurde.

Es sei jedoch darauf hingewiesen, dass die Angaben aufgrund der gewiinschten
Erkundungsform anteilig auch interpretativ zu verstehen sind. Fiir eine detaillierte
Verifizierung wiren wesentlich umfangreichere Erkundungen, sowohl hinsichtlich des

Aufschlussverfahrens wie auch bei den Laborbeprobungen, erforderlich.

Aussagen zu einer evtl. Wiederverwertung oder Deponierung von Bodenaushubmassen,
die im Zuge der BaumaBlnahme anfallen, lassen sich mit dem gewiinschten
Erkundungsrahmen nicht treffen. Hierzu wiren ggf. weitergehende Untersuchungen nach
LAGA bzw. DepV-2011-DkO durch ein akkreditiertes Umweltlabor zu fiihren.
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4. Folgerungen fiir die BaumaBnahme

Die Aufschliisse zeigen unterhalb des Oberbodens folgendes Schichtenprofil des
Untergrundes:

=  Schichtpaket 1: Auffiillungen
» Schichtpaket 2: Decklehme

= Schichtpaket 3: Sande

Zur Festlegung erforderlicher und wirtschaftlicher GriindungsmaBnahmen sind konkrete
Bauwerksplidne erforderlich. Da beziiglich des Planungskonzepts mnoch keine
tragwerksplanerischen Angaben vorliegen, besitzen die nachfolgenden Bemerkungen

teilweise auch interpretativen Charakter. Eine Unterkellerung ist aber nicht vorgeschen.

Die vorgefundenen, oberflichennahen Bdden besitzen jedoch nur eine  geringe
Scherfestigkeit mit Neigung zu Kompressibilitit. Da zudem anteilig noch heterogene
Aufftillungen vorhanden sind, sollte aufgrund der geringen Tragfihigkeitseigenschaften
und des ungiinstigen Last-Verformungsverhaltens von einer Griindung ohne

Zusatzmafinahmen abgesehen werden.

Eine konventionelle Flichengrindung wiirde u.E. ggfs. zu nicht DIN-gerechten
Setzungsbetriigen und mdglichen Verkantungen/Verdrehungen/Rissbildungen fiihren.
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Um der besonderen Untergrundsituation Rechnung zu tragen, wird empfohlen,
flachenhaft einen zusétzlichen Bodenaustausch vorzunehmen, die Auffilllungen wiéren

komplett auszurdumen.

Zunichst sollte dabei versucht werden, das neu erstellte Rohplanum durch ein Steinskelett
zu stabilisieren. Hierzu wiren in die Austauschsohle verstirkt Grobschotter der Kérnung
120-300mm o.A. statisch einzuwalzen und einzudriicken, so dass eine Verzahnung mit
dem nachgiebigen Untergrund erfolgt und weiter dann ca. 20-30cm stark Grobschotter
0.A. verdichtungsfahiges Material zu schiitten.

Darauf sollte dann, nach Aufbringen einer Ausgleichslage erginzend ein last- und
zugverteilendes Geotextil anfgebracht werden. Durch solch einen Einbau einer auch
filterstabilen Trennschicht wiirde zudem das Eindringen des unterlagernden Bodens in
die Schiittung verhindert, ohne dass die Abfiihrung des bei der Konsolidierung anfallen-

den Bodenwassers behindert wird.

Darauf kann die Schiittung dann in Lagen von 25-30cm aufgebracht und lagenweise
verdichtet werden (die unterste Lage ist nur mit leichtem Oberflichenriittler zu
verdichten, da sonst die kompressibleren Unterlagerungen so gestdrt werden, dass die

Tragfahigkeit verringert werden kénnte).

Die Schiittung ist generell so viel breiter auszufiihren, dass ein Lastausbreitungswinkel

von 45° entsteht.



- Blatt 12 -

Als Schiittmaterial kiime neben Frostschutz auch giiteliberwachtes, verdichtungsfahiges
Beton-Recycling-Material 0.4,  verdichtungsfihiges, witterungsresistentes, gut
kornabgestuftes Schiittmaterial in Frage. Dieses ist sachgerecht einzubauen und zu

verdichten.

Unter der Bodenplatte wéren 30cm Frostschutz vorzusehen. ’

Eine Verdichtung des geschiitteten Materials zu 100 % Proctordichte bzw. ein
Verformungsmodul E» von 80 MN/m* (Evd > 40 MN/m?) ist zu gewahtleisten.

Zum Nachweis der geforderten Tragfdhigkeitswerte ist deshalb die Oberfliche des
Schiittkérpers auf optimale Verdichtung z.B. mittels Lastplattendruckversuch nach der
DIN 18134 zu kontrollieren.

5. Schlussbemerkungen

Der vorliegende Bericht wurde auf der Basis der vorgegebenen Planunterlagen im
Rahmen einer Vorerkundung erstellt. In dieser Zusammenstellung wurde versucht, mit
wirtschaftlichen Mitteln die Baugrundsituation moglichst genau zu erfassen.
Auftragsgegenstand war aber lediglich die Durchfithrung und Auswertung zweier
Schiirfen im Hinblick auf die statischen Aspekte.

Mit den ausgefithrten Arbeiten konnte das vorgesehene Baugelinde naturgemiB nur

punktuell untersucht werden.
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Soweit mdglich und nach Erfahrung vertretbar, wurden die Annahmen auf die Fliche
zwischen den Aufschliissen tibertragen. Dabei ist nicht génzlich auszuschlieBen, dass sich

gewisse Abweichungen von der Darstellung in diesem Bericht ergeben.

Gewisse Unwigbarkeiten sind allerdings immer vorhanden, da Baugrundaufschliisse

ihrem Wesen nach lediglich punktuelle Auswertungen und Interpretationen zulassen.
Eine vergleichende Uberpriifung in Form einer Griindungssohlabnahme ist vorzusehen.
Sofern in diesem Bericht noch nicht alle ortlichen und allgemeinen Probleme als Frage-
stellung erkannt und behandelt worden sein sollten, stehen wir fiir ergiinzende Angaben,
zur Verfugung. Im Falle evtl. baugrundbezogener Unklarheiten oder Bedenken miisste

ebenfalls der Baugrundsachverstandige nochmals hinzugezogen werden.

Rettenbach, 21.11.2022

Thomas Bittner

(Diplomgeologe)
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Legende und Zeichenerkldrung nach DIN 4023

Boden- und Felsarten

Furid
Sand, S, sandig, s

i Schluff, U, schluffig, u

Mutterboden, Mu

Homogenbereiche nach DIN 18300

[o] oOberboden

Sand

Bodenklasse nach DIN 18300 (veraltet)

Oberboden (Mutterboden)
Leicht Iésbare Bodenarten

Schwer l6sbare Bodenarten

Hioain

Schwer losbarer Fels

Bodengruppe nach DIN 18196

enggestufte Kiese

Intermittierend gestufte Kies-Sand-Gemische
weitgestufte Sand-Kies-Gemische
Kies-Schluff-Gemische, 5 bis 15% <=0,06 mm
Kies-Ton-Gemische, 5 bis 15% <=0,06 mm
Sand-Schluff-Gemische, 5 bis 15% <=0,06 mm
Sand-Ton-Gemische, 5 bis 15% <=0,06 mm
leicht plastische Schiuffe

ausgepragt zusammendriickbarer Schluff
mittelplastische Tone

Schiuffe mit organischen Beimengungen

grob- bis gemischtkémige Bdden mit
Beimengungen humoser Art

nicht bis maRig zersetzte Torfe (Humus)

Schidamme (Faulschalmm, Mudde, Gyttja, Dy,
Sapropel)
Auffilllung aus Fremdstoffen

CICICIOIOICICIGIOICIONOIOION0

(o] [=][~]

SIOIOIOIOICICIVIONAIGIONONE

Steine, X, steinig, x
Mergelstein, Mst

Ton, T, tonig, t

Deckiehm

Auffiillungen

FlieRende Bodenarten

Mittelschwer {6sbare Bodenarten

Leicht I6sbarer Fels und vergleichbare
Bodenarten

weitgestufte Kiese

enggestufte Sande

Intermittierend gestufte Sand-Kies-Gemische
Kies-Schiuff-Gemische, 15 bis 40% <=0,06 mm

Kies-Tan-Gemische, 15 bis 40% <=0,06 mm

Sand-Schluff-Gemische, 15 bis 40% <=0,06
mm

Sand-Ton-Gemische, 15 bis 40% <=0,06 mm
miftelplastische Schluffe

leicht plastische Tone

ausgeprégt plastische Tone

Tone mit organischen Beimengungen

grob- bis gemischtkémige Béden mit kalkigen,
kieseligen Bildungen

zersetzte Torfe

Auffiillung aus natUrichen Baden
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Zeichnerische Darstellung von Schiirfprofilen nach DIN 4023

Schiirfe SCH 1

o
)
]
]
T
& Sand, schluffig,
]
N
T
]
"
]
O
>

-1,06
0 =-1,14 m zu Festpunkt

-1,20

donkelbraun [+] []

-1,35

-1,50

-1,65

{

Schiuff, tonig, sandig,
weich, galbgrau ) [4]

-2,10

-2,25

Schichtwasser bei

1,30 o
08.11.20222

-2,40

-1,80
-1 _95] Dranage bei 0,8m

-2,55

—2,70]
-2,85-

v/ vernasst, (Wandungen brechen @ E'

nach), gelbgrau

1,70 m

Hoéhenmalistab 1:15
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Zeichnerische Darstellung von Schiirfprofilen nach DIN 4023

Schirfe SCH 2

-0.60 0 =-0,65 m zu Festpunkt

O ,
dunkalbrauh [1] [o]

-0,75

-0,90

-1,05

-1,20

Auffilllung: schluffig, steinig,
graveraun o @3

-1,35

-1,50
-1,65 -I
-1,80+

-1,95

Schluff, sandig, O
Schichtwasserandrang bei gelbgrau E
< 1,40 1,40

08.11.20222

-2,10
-2,25

240i
e,ssi
2,70 %

gobgrmy & [3]

Schluff, tonig,
st‘;if,ugeltc));;gu bis grau @ EI

-2,85

_3’00 2 ,30 m

Hohenmalfistab 1:15
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Zeichnerische Darstellung von Schiirfprofilen nach DIN 4023

-1,06n

-1,20

~ m—

-1,354

-1,50-

-1,65-

-1,80-

-1,95-

-2,10-

-2,25-

-2,40

 p—

-2,55+

-2,70-

-2,85+

-3,00-

-3,15-

— S— |

-3,30-

Schirfe SCH 3

0 =-1,16 m zu Festpunkt

0,20

Oberboden,
dunkelbraun

@b [1] [o]

2,00 m

Auffillung: schluffig, grobkiesig,
graubraun

Schluff, sandig, organogen
vermengt,
schwarzgrau

@ [4] [=]

@y [4] [=1]

Schiuff, tonig, sandig,
graubraun

() [4] [e]

H6henmaRstab 1:15
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