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BEGRUNDUNG

1. Aligemeines

1.1 Planungsanlass und -ziel

Die Gemeinde Walderbach plant die 16. Anderung des Flichennutzungsplanes zur
Ausweisung eines Sondergebietes gem. § 11 Abs. 2 BauNVO fur eine Photovoltaik-
Freifldichenanlage im Gemeindegebiet und beabsichtigt, mit dem Betreiber einen ent-
sprechenden Durchfiihrungsvertrag abzuschlie3en.

Ziel ist es, dass die Nutzung des lberplanten Gebiets als Sondergebiet fiir Anlagen,
die der Entwicklung und Nutzung erneuerbarer Energien dienen, nur bis zur endgiilti-
gen Einstellung des Betriebs der Freiflachenphotovoltaikanlage zuléssig sein soll und
dass als Folgenutzung wieder landwirtschaftliche Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 18 a
BauGB festgesetzt wird.

Mit dem Aufstellungsbeschluss zur Durchfihrung der vorliegenden Bauleitplanungen
hat die Gemeinde Walderbach ihren Willen zur Férderung der Energiewende unter
Nutzung der Solarenergie als erneuerbare Energieform auch auf ihrer lokalen Ebene
zum Ausdruck gebracht.

Das Planungsgebiet befindet sich direkt anschlieBend sudéstlich an die Hofstellen
Brunsthof in der Gemeinde Walderbach innerhalb der Gemarkung Kirchenrohrbach.

Der Geltungsbereich umfasst eine Teilfldche der Fl. Nr. 944 der Gmkg. Kirchenrohr-
bach mit einer Flache von insgesamt ca. 4,10 ha.

1.2 Verfahren _|

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 15.09.2022 beschlossen, den Flachennut-
zungsplan mittels Deckblatt Nr. 16 fortzuschreiben, sowie einen vorhabenbezogenen
Bebauungs- und Griinordnungsplan als Interimsbebauungsplan gemaR § 9 Abs. 2
Nr. 2 BauGB im férmlichen Verfahren aufzustellen und somit verbindliches Baurecht in
diesem Bereich der Gemeinde Walderbach zu schaffen.

In der Regel lauft das férmliche Verfahren eines Bebauungsplanes nach einem stan-
dardisierten Schema mit einer Umweltprifung ab, dabei sind die Belange, die fur die
Abwagung von Bedeutung sind (Abwéagungsmaterial), zu ermitteln und zu bewerten.

Zudem ist der Bebauungs- mit Grinordnungsplan aus den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan zu entwickeln, der die Nutzun-
gen fur die gesamte Gemeindeflache darstellt. In vorliegendem Fall ist dieser Bereich
im Flachennutzungsplan derzeit noch als landwirtschaftliche Nutzflache (Acker) darge-
stellt und soll durch Deckblatt Nr. 16 im Parallelverfahren zum Bebauungsplan geén-
dert werden.

1.3 Stadtebauliche Ziele, Zuldssigkeit des Vorhabens ]

Die Gemeinde Walderbach unterstiitzt die Férderung erneuerbarer Energien im Ge-
meindegebiet.
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Mit Inkrafttreten des Gesetzes fur den Vorrang Erneuerbarer Energien - Erneuerbare-
Energien-Gesetz (EEG) vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066) - zuletzt gedndert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353) - wird Strom aus Photovol-
taikanlagen, die nicht an oder auf einer baulichen Anlage angebracht sind, u. a. nur
unter folgenden Voraussetzungen von den Netzbetreibern vergitet bzw. sind hierfir
Gebote mdglich:

= Gem. § 37 Abs. 1 Ziff. 2 h EEG: die Anlage befindet sich auf einer zum Zeit-
punkt tber die Aufstellung des Bebauungsplans als Ackerfliche genutzten Fla-
che, befindet sich in einem benachteiligten Gebiet und fallt nicht unter eine der
in Buchstaben a bis g genannten Flachen.

Weitere Voraussetzungen fur die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage u. a.
sind:

- solartechnisch geeignetes Gelénde / Neigung

- kurze Anbindung an das bestehende Stromnetz

- verfigbares Grundstiick

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der Gebietskulisse der vom Bayerischen
Staatsministerium fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten ausgewiesenen, seit
2019 neu abgegrenzten benachteiligten Gebiete und auferhalb von Natura 2000-
Gebieten bzw. gesetzlich geschitzten Biotopen. Die Voraussetzungen des § 37 (1)
Satz 2 i EEG 2021 i.V.m. § 1 der Verordnung Uber Gebote fir Freiflachenanlagen vom
7. Marz 2017 (754-1-W, 2015-1-1-V, 752-2-W) fir einen moglichen Gebotszuschlag
liegen somit vor.

Von der Obersten Baubehdrde im Bayerischen Staatsministerium des Innern wurden
mit Datum vom 19.11.2009 Hinweise zur Behandlung von Freiflichen-
Photovoltaik-Anlagen gegeben und mit Schreiben vom 14.01.2011 aufgrund der
EEG-Novelle.

Freiflachen-Photovoltaikanlagen, die im Aulenbereich als selbsténdige Anlagen er-
richtet werden sollen, sind grundsétzlich nur im Rahmen der gemeindlichen Bauleit-
planung zuldssig. Der giiltige Flachennutzungsplan weist das zuklnftige Sonderge-
biet derzeit als Flache fur die Landwirtschaft aus; ein entsprechendes Anderungsver-
fahren soll im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB mit den vorliegenden Unter-
lagen durchgeflhrt werden.

Mit der Anderung der Bayerischen Bauordnung zum 01.08.2009 entfallt die Vorlage-
pflicht eines Bauantrages (Verfahrensfreiheit gem. Art. 57 Abs. 2 Ziff. 9 BayBO).

Die naturschutzfachliche Eingriffsregelung wird entsprechend der Hinweise des
Bayerischen Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und Verkehr (in Abstimmung mit
den Bayerischen Staatsministerien flir Wissenschaft und Kunst, fur Wirtschaft, Lan-
desentwicklung und Energie, fir Umwelt und Verbraucherschutz sowie fiir Ernghrung,
Landwirtschaft und Forsten) vom 10.12.2021 beachtet.

|1.4 Planungsauftrag

Das Biro HEIGL | landschaftsarchitektur stadtplanung aus Bogen wurde von dem Be-
treiber der geplanten Anlagen mit der Erstellung der erforderlichen Unterlagen beauf-
tragt.
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1.5 Ubersichtslageplan |

, . ' Unterbiar
; 5

Abbildung 1: Ubersichtslageplan aus dem Bayemn Atlas vom 01.09.2022 - ohne Mafstab

1.6 Kurze Gebietsbeschreibung —|

Das Planungsgebiet befindet sich direkt anschlieffend studostlich an die Hofstellen
Brunsthof in der Gemeinde Walderbach.

Die Freiflachen-Photovoltaikanlage entsteht ausschlieBlich auf einer Ackerflache, wel-
che von Sudosten nach Nordwesten von ca. 435 m . NHN auf ca. 423 m . NHN falit.
Unmittelbar im Siiden grenzt die asphaltierte kleine ErschlieRungsstrale zur Ortschaft
Brunsthof an, unmittelbar im Westen befindet sich der intensiv gepflegte Privatgarten
des Antragstellers, nach Norden grenzt intensiv bewirtschaftetes Griinland mit einer
Breite von ca. 20 bis 40 m an, bevor ein Mischwald anschlielt. Dieser Wald befindet
sich auch an der Ostseite des Planungsgebietes. Ca. 130 bis 150 m weiter Nordlich der
geplanten Flache verlduft in Richtung Westen der Grombach, welcher It. Biotopnummer
6840-0034-001 als ,feuchte Talziige nérdlich Walderbach® mit Seggen- od. binsenreiche
Nasswiesen, Sumpfe beschrieben ist. Sdmtliche umliegenden Flachen werden intensiv
ackerbaulich bzw. als Grunlandflachen genutzt.

Im 6&stlichen Bereich kreuzt von Nordosten nach Stdwesten eine 20 kV Hochspan-
nungsleitung das Planungsgebiet. Parallel der siidlichen Geltungsbereichsgrenze, ent-
lang der ErschiieBungsstralie verlauft eine Telefonfreileitung.
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1.7 Luftbildausschnitt l

Abbildung 2: Luftbildausschnitt aus dem BayernAtlas vom 01.09.2022 — ohne MaRstab

|1.8 Ausschnitt aus dem Flachennutzungs- mit integriertem Landschaftsplan I

Abbildung 3. Ausschnitt aus dem derzeit rechiswirksamen Flachennutzungsplan — ohne Mafistab
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|1.9 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die stralenméRige ErschlieBung/Zufahrt kann direkt von der sudlich angrenzenden
ErschilieBungsstral’e nach Brunsthof erfolgen.

Die Stromeinspeisung soll in das Netz der Bayernwerk AG erfolgen.

Eine Trinkwasserversorgung bzw. Schmutzwasserableitung wird nicht benétigt.

Oberflachenwasser kann weiterhin auf dem Grundstiick breitflschig versickern. Metall-
dacher aus Zink-, Blei- oder Kupferdeckung sind nicht zuldssig.

Zur Entsorgung anfallende feste Abfallstoffe entstehen bei der Stromproduktion aus
Sonnenenergie nicht. Von einem vollstédndigen Recyceln der eingesetzten z. T. bereits
heute knappen oder energieaufwendig zu gewinnenden Rohstoffen wie Metalle, Glas
und Silizium kann bei einem Rickbau der Anlage ausgegangen werden.

|1.10 Immissionsschutz

Die PV-Module sind so zu errichten und betreiben, dass keine Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Belastigungen infolge von Lichteinwirkungen durch Lichtre-
flexionen und Blendwirkungen fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft auftreten.

Far die im Suden verlaufende ErschlieBungsstrale sowie die im Siiden und Suidosten
gelegenen Ortschaften / Anwesen kénnten von der Anlage Blendemmissionen ausge-
hen.

Aufgrund der Ost-West-Ausrichtung der Modulreihen (als starre Anlage) sind fiir nérd-
lich gelegene Hofstellen sowie des vorhandenen Waldbestandes an der Nord- und
Ostseite keine Blendwirkungen zu erwarten.

Zusétzlich werden etwaige Blendwirkungen durch punktuelle Gehélzpflanzungen aus
Baumen und Strduchern im Stiden minimiert.

Vom Investor wurde ein Belendgutachten in Auftrag gegeben. GemaR Gutachten TE-
221124-B-1 ,Gutachten Uber die zu erwartende Blendung durch Sonnenreflexionen
der geplanten Photovoltaikanlage Brunstberg® des Bliros IBT 4Light GmbH aus Fiirth
vom 13.01.2023 (s.a. Anhang 1 zum Bebauungs- und Grinordnungsplan ,Sonderge-
biet PV-Freiflachenanlage Am Brunstberg®) sind keine stérenden oder unzumutbaren
Blendwirkungen durch Sonnenlichtreflexionen auf der StaatsstraRe St2149, der Bun-
desstral’e B16, der an der geplanten Anlage vorbeifuhrenden ErschlieBungsstralie,
der westlich der Anlage liegenden Anwesen und der sidlich der geplanten Anlage lie-
genden Wohnbebauung zu erwarten, wenn an der stdlichen und den jeweils stidli-
chen Teilen der &stlichen und westlichen Geldndekante SichtschutzmafRnahmen um-
gesetzt werden. Diese Malinahmen werden im Bebauungsplan als Festsetzungen
formuliert.

Durch den notwendigen Betrieb von Wechselrichtern und Trafos ergeben sich Gerau-
sche. ,Anhand der vom LfU ermittelten Schallleistungspegel ergibt sich, dass bei ei-
nem Abstand des Trafos bzw. Wechselrichters von rund 20 m zur Grundstiicksgrenze
der Immissionsrichtwert der TA Larm fir ein reines Wohngebiet von 50 dB(A) am Tag
sicher unterschritten wird. Wechselrichter und Trafo sind entsprechend der Sonnen-
einstrahlung mehr oder weniger aktiv, was sich auf die Gerauschemissionen auswirkt.
Vor allem in den Wintermonaten ab 16 Uhr und nachts sind sie nicht in Betrieb.“ (Quel-
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le: Praxis-Leitfaden fur die Okologische Gestaltung von Photovoltaik-
Freiflichenanlagen, Bayerisches Landesamt fir Umwelt, 2014).

Die nachstgelegene Wohnbebauung ist im Nordwesten ca. 20 m und im Norden ca.
240 m entfernt. Die zu erwartenden Gerauschemissionen sind somit unbedenklich.

Eine Beleuchtung der Anlage ist unzulassig. Dadurch sollen Beeintrachtigungen durch

Lichtquellen im AuRenbereich vermieden werden, die sich negativ auf die Tierwelt
auswirken kénnten.
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2. Hinweise

2.1 Wasserwirtschaftliche Belange 1

Der Vorhabensbereich liegt auBerhalb von Wasserschutzgebieten, Uberschwem-
mungsgebieten und sog. ,wassersensibler Bereich”.

Eine Abwasserbeseitigung ist nicht notwendig.

Zur Vermeidung von Abflussverschéarfungen und zur Starkung des Grundwasserhaus-
haltes ist der zunehmenden Bodenversiegelung entgegenzuwirken und die Versicke-
rungsfdhigkeit von Fldchen zu erhalten. Es sollte deshalb das anfallende Nieder-
schlagswasser, nicht gesammelt, sondern tber Griinflaichen oder Mulden ortsnah breit-
flachig versickert werden (gem. § 55 Abs. 2 WHG).

Fir die Einleitung des Niederschlagswassers und eine ggfs. vorher erforderliche Puf-
ferung sind die Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung -
NWFreiV - vom 01.01.2000, gedndert zum 01.10.2008, und der Technischen Regeln
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwas-
ser (TRENGW) vom 17.12.2008 oder in Oberflachengewdsser (TRENOG) vom
17.12.2008 zu beachten.

Bei Geldndeanschnitten muss mit Hang- und Schichtwasseraustritten sowie mit wild
abflieendem Oberflachenwasser aufgrund des dariiber liegenden oberirdischen Ein-
zugsgebietes gerechnet werden. Der natlrliche Ablauf wild abflieRenden Wassers darf
gem. § 37 WHG nicht nachteilig fur anliegende Grundstiicke verdndert werden.

Bei Auffalligkeiten im Zuge evtl. erforderlichen Aushubarbeiten wird empfohlen, das
anstehende Erdreich generell von einer fachkundigen Person organoleptisch beurtei-
len zu lassen. Bei offensichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Ge-
ruch, Optik etc.) ist das Landratsamt oder das Wasserwirtschaftsamt zu informieren.

Nach § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umge-
gangen werden. Dazu wird empfohlen, Flachen, die als Griinfliche oder zur gartneri-
schen Nutzung vorgesehen sind, nicht zu befahren. Mutterboden, der bei Errichtung
und Anderung baulicher Anlagen ausgehoben wird, ist nach § 202 BauGB in nutzba-
rem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Vernichtung zu schiitzen.

Zum Schutz des Mutterbodens und fiur alle anfallenden Erdarbeiten werden die Nor-
men DIN 18915 Kapitel 7.4 und DIN 19731, welche Anleitung zum sachgeméafen Um-
gang und zur rechtskonformen Verwertung des Bodenmaterials geben, empfohlen. Es
wird angeraten, die Verwertungswege des anfallenden Bodenmaterials vor Beginn der
BaumaBnahme zu kldren. Hilfestellungen zum umweltgerechten Umgang mit Boden
sind im Leitfaden zur Bodenkundlichen Baubegleitung des Bundesverbandes Boden
zu finden.

Das anfallende Niederschlagswasser darf nicht gesammelt werden und ist breitflachig
Uber die belebte Oberbodenzone zu versickern.

Zur Reinigung der Module diurfen keine chemischen Mittel verwendet werden. Die
Reinigung der Module darf nur mit Wasser erfolgen.
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Bodenschutz:

Die kinetische Energie des von den Paneelen abtropfenden Wassers ist gréRer, als
die des herabfallenden Regens. An den Abtropfpunkten besteht daher eine besondere
Erosionsgefahr. Die Module sind so zu errichten, dass das Niederschlagswasser (iber
die gesamte Kantenldnge abtropft und nicht nur an den Eckpunkten. Bei grund- oder
stauwasserbeeinflussten Bdden kann die Bodenfeuchte Einfluss auf die Materialei-
genschaften und auf Lésungsprozesse von Stoffen der Bodendiibel haben.

Eintrag von Stoffen:

Der Eintrag von Stoffen (insbesondere Zink) aus der Tragerkonstruktion der Anlage in
den Boden oder das Grundwasser ist zu vermeiden. Die Bodenfeuchte kann Einfluss
auf die Materialeigenschaften und die Lésungsprozesse von Stoffen der Fundamente
haben. Eine dahingehende Priifung solite im Vorfeld der BaumafRnahmen stattfinden.

2.2 Landwirtschaftliche Belange

Die gesetzlichen Grenzabstédnde mit Bepflanzungen entlang von landwirtschaftlichen
Grundstiicken nach Art. 48 AGBGB sind einzuhalten.

Die FelderschlieBungswege sind fiur den landwirtschaftlichen Verkehr freizuhalten.
Bepflanzungen sind ohne Beeintrachtigung der landwirtschaftlichen Nutzung durchzu-
fuhren (Beachtung der entspr. Grenzabstande).

Eine mogliche Staubentwicklung und Steinschlag durch die Bewirtschaftung der an-
grenzenden Fldchen und Benutzung der Wege ist hinzunehmen. Wildschutzzdune
sollten mit mindestens 2 m Abstand zu Grundstlicksgrenzen und Feldwegen errichtet
werden.

Eine regelmafige, jahrliche Pflege der Flachen hat zu erfolgen, sodass das Aussamen
eventueller landwirtschaftlicher Beikrduter und die damit verbundene negative Beein-
trachtigungen der mit Kulturpflanzen bestellten Nachbarflachen vermieden werden.
Eine Pflege der Gehdlz- und Eingriinungsflachen ist regelméaRig vorzunehmen.

Zur Einddmmung evtl. vermehrt auftretender landwirtschaftlicher Problemkrauter wie
z. B. Ackerkratzdistel oder Hirse kénnen auch die seitlichen Sukzessionsstreifen auf
evtl. betroffenen Teilbereichen haufiger als 1x/Jahr gemaht werden.

Waldabstand:

Die geplante PV - Freiflichenanlage grenzt im Osten des Plangebietes unmittelbar an
Wald an. Hierbei handelt es sich im Waldrandbereich auf siidlicher Teilflache um ei-
nen etwa 10 m hohen Fichten Larchenbestand mit einer derzeit noch guten Bestan-
desstabilitét. Der ndrdlich anschlieRende Waldrandbereich setzt sich aus mittelalter,
etwa 20 bis 35 m hoher Kiefer, Eiche sowie Fichte zusammen. Insbesondere die Eiche
und die Fichte stocken im unmittelbaren Randbereich. Die vorhandenen Randeichen
weisen ausladende Starkéste auf, die auch den Baumschwerpunkt in Richtung des
geplanten Vorhabens verschieben. Vorbezeichneter Waldbestand stockt auf maRig
frischem sowie auf méaRig wechselfeuchtem Lehm. Insbesondere beigemischte Fichte
ist auf wechselfeuchter Teilflache vertreten. Hier sind die Standortsverhiltnisse als
lediglich m&Rig stabil anzusprechen. Im Ubrigen kdnnen die aufstockenden Baumar-
ten den vorhandenen Standort gut durchwurzeln. Das geplante Vorhaben ist gegen-
Uber dem angrenzenden Wald in Hauptwindrichtung vorgelagert. Aufgrund der vorbe-
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zeichneten Bestandes- und Standortsverhéltnisse sowie der Lage des Vorhabens ge-
geniber dem angrenzenden Wald, ist die Gefdhrdung der geplanten PV-
Freiflichenanlage durch abbrechende Baumteile oder Baumwurf derzeit als mittel ein-
zuschétzen. Kunftig dirfte sich die Gefahrenlage auf mittel bis hoch erhéhen. Der
Grundstiicksbesitzer selbst will die Anlage errichten. Umliegend sind nur eigene Fla-
chen. Durch die Ausfiihrung mit Bodendibeln kann die Flache nach Ende der Photo-
voltaiknutzung problemlos wieder in eine Ackerfliche umgewandelt werden.

2.3 Biotopvernetzung / Erhalt der seitlichen Eingriinung l

Im Sinne eines Skologisch sinnvollen Aufbaus und Erhaltens von Biotopverbundsys-
temen in Form von z. B. Gehélzhecken in Verbindung mit extensiven Gras- und Kraut-
saumen sollte vom Betreiber ein dauerhafter Erhalt der zum Zeitpunkt der Betriebsein-
stellung dann ca. 20 - 30 Jahre alten, seitlichen Pflanzstreifen in Erwédgung gezogen
werden.

In jedem Einzelfall ist von der Unteren Naturschutzbehérde zu prifen, ob es sich bei
einer eventuellen Beseitigung der Hecken nach Einstellung der PV-Nutzung um einen
Eingriff im Sinne des BayNatSchG handelt. Die jeweils giltigen Vorschriften des Bio-
top- und Artenschutzes sind zu beachten.

\2.4 Belange des Bodenschutzes

Auf die ordnungsgemafRe Verwertung des im Zuge der BaumafRnahmen anfallenden
und vor Ort nicht wieder zu verwendenden Bodenaushubs ist zu achten. Bei Auf- und
Einbringen von Materialien in eine durchwurzelbare Bodenschicht sind die materiell-
rechtlichen Vorgaben des Bodenschutzrechts, § 12 BBodSchV, einzuhalten. Insbe-
sondere hat der Aushub dabei zum Unterboden am Einbauort eine identische Be-
schaffenheit in Bezug auf die Schadstoffgehalte und die physikalischen Eigenschaften
aufzuweisen.

Ferner ist in diesem Zusammenhang eine nachhaltige Sicherung der Bodenfunktion zu
gewahrleisten. Diese Voraussetzung ist beispielsweise bei einer Aufbringung auf
landwirtschaftlich genutzten B&den mit einer Bodenkennzahl > 60 oder sonstigen
schutzenswerten Flache i.d.R. nicht gegeben.

Sollten im Zuge von BaumaRnahmen Abfélle oder Altlastenverdachtsflachen zu Tage
treten, ist das Sachgebiet Umwelt- und Naturschutz am Landratsamt unverziiglich zu
informieren.

Bei der Errichtung des Solarparks sollte schonend mit dem Boden umgegangen wer-
den, so dass jegliche schédliche Bodenverdnderung vermieden wird (z.B. Verdich-
tung, Vernassung). Unumgéngliche Verdichtungen sind durch Auflockerungen des
Bodens zu beseitigen.

Bei unglinstigen Bodenfeuchteverhéltnissen sollte nach Méglichkeit darauf verzichtet
werden, das Vorhabensgebiet mit schweren Maschinen zu befahren.

Sollte ggf. eine Lagerung des Oberbodens in Mieten notwendig sein, sollte noch gere-
gelt werden, wie lange und in welcher Hohe die Lagerung bis zu einer anderweitigen
Verwendung erfolgen darf. Des Weiteren sollte der Boden zum Schutz vor Erosion
bald méglichst begrint werden.
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[2.5 Denkmalpflegerische Belange ' |

Aufgrund von derzeit nicht bekannten Boden- oder Baudenkmalern auf der Fliche
bzw. im ndheren Umfeld sind nach derzeitigem Stand keine weiteren MaRnahmen
hinsichtlich Denkmalpflege zu erwarten.

Grundsatzlich ist der § 8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetztes zu beachten.

|2.6 Feuerwehrwesen

Details zur Regelung der Ausstattung und Handlungsmdglichkeiten der gemeindlichen
Feuerwehr, zu Ldschmitteln, Einweisung in &rtliche Gegebenheiten, zur ausreichen-
den Léschwasserversorgung, zur ErschlieBung der Anlage sowie zu den wesentlichen
brandschutzrechtlichen Risiken im Planungsgebiet werden im Bebauungs- und Grin-
ordnungsplan ,Sondergebiet PV-Freifldchenanlage Am Brunstberg” geregelt.
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UMWELTBERICHT

1.  Einleitung

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist mit Wirkung der BauGB-Novellierung vom 20.07.2004 zu
Bauleitpldnen eine Umweltpriifung und hierfiir die Erstellung eines Umweltberichtes
erforderlich. Er beschreibt und bewertet voraussichtliche, erhebliche Auswirkungen auf
unterschiedliche Umweltbelange in Zusammenhang mit dem beabsichtigten Vorha-
ben.

Der Umweltbericht ist gem. § 2a BauGB der Begriindung zur Bauleitplanung als ge-
sonderter Teil beizufigen.

Auf Grundlage des § 2 Abs. 4, Satz 5 BauGB (Abschichtungsprinzip) kann die Um-
weltprifung mit vorliegender 16. Anderung des Flachennutzungsplans auf die Unter-
suchung zusétzlicher oder anderer erheblicher Umwelteinwirkungen beschrankt wer-
den, die nicht bereits Bestandteil der Umweltprifung auf Ebene des Bebauungs- und
Grunordnungsplanes ,PV-Freiflichenanlage Am Brunstberg” sind.

‘1.1 Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplanes

Die vorliegende 16. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Walderbach
hat die Umwandlung von ,Flachen flir die Landwirtschaft” in ein ,Sondergebiet” nach
§ 11 BauNVO zum Inhalt.

Ziel ist die bauleitplanerische Vorbereitung zur Errichtung einer Freiflichen-
Photovoltaikanlage mit fest installierten Modulen geplant.

> Lage und Ausdehnung

Das Planungsgebiet liegt neben dem Ort Brunsthof in der Gemeinde Walderbach.
Sudlich des Planungsraums verlauft die ErschlieBungsstrale nach Brunsthof bzw. zur
Staatsstrafie St 2149. Der Geltungsbereich umfasst eine Teilfliche der Fl. Nr. 944 der
Gmkg. Kirchenrohbach mit einer Fldche von insgesamt ca. 4,10 ha.

- [

Y

Abbildung 4: Luftbildausschnitt aus dem Bayern Atlas vom 01.09.2022 — ohne Mafdstab
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\ 1.2 Standortwahl

Voraussetzung fir die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage sind:

- Die Anlage befindet sich aulerhalb von grundsatzlich nicht geeigneten Aus-
schlussfldchen, wie z.B. Uberschwemmungsgebiete, Wasserschutzgebiete, na-
turschutzrechtlich geschiitzte Flachen, landwirtschafiliche Bdden Uberdurch-
schnittlicher Bonitat.

- Kurze Anbindung an das bestehende Stromnetz
- Verfugbare Grundstiicke

- Berucksichtigung der Ziele der Raumordnung (LEP und RP) — siehe Punkt 1.3
(Umweltbericht) sowie Punkt 2.8 (alternative Planungsmdoglichkeiten)

- Landschaftliche Einbindung durch topografische Verhaltnisse und vorhandene
Gehélzstrukturen im ndheren Umfeld gegeben, dadurch ist auch die Fernwir-
kung weitgehend minimiert

- zusétzlich Ausgleichsmafinahmen innerhalb des Geltungsbereiches vorgese-
hen, die zu einer 6kologischen Aufwertung des Gebietes und einer weiteren
landschaftlichen Einbindung dienen

- die Anlage ist zeitlich befristet und wird nach Ende der Betriebszeit vollstandig
rickgebaut

- die VerkehrserschlieBung ist durch ein vorhandenes Strallennetz gewihrleistet,
es wird keine zusétzliche Infrastruktur Giber die Anlage hinaus notwendig

Zudem sind gegeben falls die Aussagen des EEG zu beachten (siehe hierzu Punkt 1.3
Stadtebauliche Ziele, Zuldssigkeit des Vorhabens — Begriindung).

Die Kommune vertritt die Ansicht, dass unter den gegebenen Umstéanden dem Belang
der Ausweisung von Fldchen fir die regenerative Energiegewinnung unter Beachtung
des besonderen Gewichtes von Naturschutz und Landschaftspflege eine hdhere Prio-
ritat eingerdumt werden kann und setzt dies mit vorliegender Bauleitplanung um.

1.3 Festgelegte Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachplanen
und Art deren Beriicksichtigung

» Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) Stand 01.03.2020

Gemal der Strukturkarte liegt die Gemeinde Walderbach im ,allgemeinen landlichen
Raum®, in der Region 11 ,Regensburg” mit besonderem Handlungsbedarf.

Auszuge aus relevanten Festlegungen, Ziele (Z) und Grundsétze (G):

1. Grundlagen und Herausforderungen der rdumlichen Entwicklung und Ordnung
Bayerns

1.1 Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit
1.1.2 Nachhaltige Raumentwicklung

(Z) Die rdumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen Teilrdumen
ist nachhaltig zu gestalten.
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1.1.3 Ressourcen schonen

(G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden. Unver-
meidbare Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen.

1.3 Klimawandel

1.3.1 Klimaschutz

(G) Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbhe-
sondere durch

o dje Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer integrierten Siedlungs-
und Verkehrsentwicklung,
o die verstérkte ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Energien sowie
e den Erhalt und die Schaffung natiirlicher Speichermdéglichkeiten fiir Kohlendii-
oxid und andere Treibhausgase.
6. Energieversorgung
6.1 Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur
6.1.1 Sichere und effiziente Energieversorgung

(G) Die Energieversorgung soll durch den Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur
weiterhin sichergestellt werden. Hierzu gehéren insbesondere

o Anlagen der Energieerzeugung und -umwandlung,
o Energienetze sowie
e Energiespeicher.

6.2 Erneuerbare Energien

6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien

(Z) Erneuerbare Energien sind verstérkt zu erschlieBen und zu nutzen.
6.2.3 Photovoltaik

(G) In den Regionalpldnen kénnen Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fiir die Errichtung
von Freifldchen-Photovoltaikanlagen festgelegt werden.

(G) Freifldchen-Photovoltaikanlagen sollen mdglichst auf vorbelasteten Standorten
realisiert werden.

7 Freiraumstruktur

7.1 Natur und Landschaft

7.1.1 Erhalt und Entwicklung von Natur und Landschaft

(G) Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungs-
raum des Menschen erhalten und entwickelt werden.

7.1.3 Erhalt freier Landschaftsbereiche

(G) In freien Landschaftsbereichen sollen Infrastruktureinrichtungen mdéglichst ge-
bindelt werden. Durch deren Mehrfachnutzung soll die Beanspruchung von Na-
tur und Landschaft méglichst vermindert werden. Unzerschnittene verkehrsarme
R&dume sollen erhalten werden.
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(G) Freileitungen, Windkraftanlagen und andere weithin sichtbare Bauwerke sollen
insbesondere nicht in schutzwiirdigen Télern und auf landschaftspridgenden Ge-
ldanderticken errichtet werden.

Berucksichtigung:

Die verstérkte ErschlieBung und Nutzung der erneuerbaren Energien —, Windkraft,
Solarenergie, Wasserkraft, Biomasse und Geothermie — dienen dem Umbau der baye-
rischen Energieversorgung, der Ressourcenschonung und dem Klimaschutz. Im
Sommer 2021 wurde fir die Bundesrepublik Deutschland der Kohleausstieg bis 2038
gesetzlich beschlossen. Diese soll durch die neue Regierung deutlich nach vorne ge-
zogen werden. Aus diesem Grund und in Verbindung mit einer verstarkten Nutzung
elektrischer Energie fur den Verkehrssektor sowie der aktuellen geopolitischen Situati-
on wird der Stromverbrauch in den kommenden Jahren weiter steigen. Mit einem An-
teil von 45,4 % (2020) der erneuerbaren Energien an der Gesamtstromerzeugung wird
erkennbar, dass ein weiterer Ausbau der erneuerbaren Energien zur Sicherung der
Stromversorgung unumganglich ist.

Gem. dem Bayerischen Energieprogramm soll der Anteil der erneuerbaren Energien
bis 2025 auf 70 % gesteigert werden. Nach Meldung des Landesamts fiir Statistik vom
14.12.2020 betrug der Anteil zur Stromerzeugung aus erneuerbaren Energien 51,6 %,
was ein Defizit von 18,4 % bis zum Jahr 2025 begriindet. Gerade in Zeiten des Klima-
wandels, der geplanten Energiewende und steigender Preise fur fossile Energietrager
ist die Nutzung erneuerbarer Energien von allgemeinem, volkswirtschaftlichem Inte-
resse.

Die Ausweisung von Fléchen fur die Errichtung von Anlagen zur Nutzung erneuerbarer
Energien hat raumvertréaglich unter Abwéagung aller beriihrten fachlichen Belange (u.
a. von Natur und Landschaft, Siedlungsentwicklung) zu erfolgen. Der Zielsetzung, die
Nutzung erneuerbarer Energien verstirkt zu erschlieen und zu nutzen, kann mit die-
ser Planung uneingeschréankt Rechnung getragen werden.

Freiflachen-Photovoltaikanlagen nehmen in der Regel viel Flache in Anspruch und
kdnnen das Landschafts- und Siedlungsbild beeintrachtigen. Dies trifft besonders auf
bisher ungestorte Landschaftsteile zu. Deshalb sollen Freiflachen-Photovoltaikanlagen
nicht in schutzwirdigen Télern und auf landschaftspragenden Gelénderiicken errichtet
werden (LEP (G) 7.1.3).

Bei der betroffenen Fldche handelt es sich um Fléchen, die aufgrund der topographi-
schen Verhdltnisse und der im Umfeld umgebenden Gehdlze bzw. Waldbestinde
kaum Fernwirkung besitzen.

Das Planungsgebiet befindet sich in leicht nérdlicher Hanglage mit der Tieflinie im Be-
reich des Grombachs. Im Norden und Osten befinden sich GroBteils Waldbestand.
Blickbeziehungen bestehen nur von wenigen Seiten, welche dariiber hinaus durch
EingrinungsmafRnahmen gemildert werden.

Eine Forderung einer Siedlungsanbindung besteht mit dem aktuellen LEP nicht mehr.
Im vorliegenden Fall kann jedoch von einer Anbindung an die Hofstellen von Brunsthof
gesehen werden.

Es erfolgt eine Flachenausweisung fiir eine Photovoltaik-Freiflichenanlage auf inten-
siv landwirtschaftlich genutzten Fldchen mit Herstellung einer Eingriinung der Photo-
voltaik-Freiflachenanlage (Verbesserung bzw. Eingliederung in die Natur und Land-
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schaft). Die vorher beschriebene topographische Lage l4sst eine massive Beeintrach-
tigung im Hinblick auf Fernwirkung und Beeintrachtigung des Landschaftsbildes nicht
erkennen.

Durch die voribergehende Einstellung der landwirtschaftlichen Nutzung wéhrend der
Betriebsdauer der Anlage kann sich der beanspruchte Boden erholen und seine Funk-
tionen wieder verbessern. Ein Stoffeintrag von Diinger und Pestiziden in den Boden,
das Grundwasser und angrenzenden Flachen wird fiir 2-3 Jahrzehnte vermieden. Eine
Versickerung des Wassers ist weiterhin gegeben, da der Bereich nicht versiegelt wird.
Nach der Nutzungsdauer der Anlage ist wieder eine landwirtschaftliche Nutzung fest-
gesetzt.

> Regionalplan Region Regensburg (RP 11) Stand Méarz 2020

GemaR der Karte 1 ,Raumstruktur” ist die Gemeinde Walderbach ,allgemeiner landli-
cher Raum® dargestelit.

Ausziige aus relevanten Festlegungen, Ziele (Z) und Grundsitze (G):
B X  Energieversorgung

Der weitere Ausbau der Energieversorgung soll in allen Teilrdumen der Region ein
ausreichendes, mdglichst vielféltiges, preisgiinstiges und umweltvertrégliches Ener-
gieangebot sicherstellen.

Gemal der Karte 3 — ,Landschaft und Erholung“ (Stand: 01.09.2011) befindet sich das
Plangebiet innerhalb des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes Nr. 22.

Berticksichtigung:

Es erfolgt eine Flachenausweisung fir eine umweltvertrdgliche Photovoltaik-
Freiflachenanlage in einem intensiv ackerbaulich genutzten Bereich mit Herstellung
einer punktuellen Eingriinung der Photovoltaikanlage (Verbesserung bzw. Eingliede-
rung in die Natur und Landschaft).

Die Beriicksichtigung der Belange des Natur-, Landschafts- und Artenschutzes sowie
die schonende Einbindung der Anlage sind hier zu beachten.

Dies berucksichtigt vorliegende Planung wie folgt:

- die Anlage ist zeitlich befristet und wird nach Ende der Betriebszeit vollsténdig
zurtckgebaut

- vorhandene Gehdlzstrukturen im naheren Umfeld und landschaftliche Einbin-
dung durch topographische Verhéltnisse minimieren die Fernwirkung weitge-
hend

- innerhalb des Geltungsbereichs sind zuséatzlich umfangreiche Ausgleichsma-
Ren vorgesehen, welche zu einer weiteren landschaftlichen Einbindung und zu
einer okologischen Aufwertung des Gebiets dienen

- durch ein vorhandenes Wege- und Stralennetz ist die VerkehrserschlieRung
sichergestellt und es wird keine zusétzliche Infrastruktur Uber die Anlage hinaus
notwendig

- die Energieversorgung soll gemafl dem LEP Bayern durch den Aus- und Um-
bau der Energieinfrastruktur zukinftig sichergestellt werden. Erneuerbare
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Energie soll verstarkt erschlossen und genutzt werden, wobei hier ein besonde-
rer Fokus auf der Photovoltaik liegt.

Durch die vorubergehende Einstellung der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung als
Ackerland wird die Bodenfruchtbarkeit verbessert und ein Stoffeintrag von Dinger und
Pestiziden in den Boden und in angrenzende Flachen kann vermieden werden. Die
Kommune vertritt die Ansicht, dass unter den gegebenen Umstédnden dem Belang der
Ausweisung von Fléchen fir die regenerative Energiegewinnung unter Beachtung des
besonderen Gewichts von Naturschutz und Landschaftspflege eine héhere Prioritét
eingerdumt werden kann und setzt dies mit vorliegender Bauleitplanung um.

Die Ziele der Raumordnung wurden beachtet.

» Flachennutzungsplan

Der Anderungsbereich ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als landwirt-
schaftliche Nutzflache (Acker) dargestelit.

Beriicksichtigung:

Im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB soll zu vorliegender 16. Anderung des
Flachennutzungsplans auch ein vorhabenbezogener Bebauungs- mit Griinordnungs-
plan aufgestellt werden.

> Naturschutzrecht

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Natura-2000-Gebiete, Natur-
schutzgebiete, geschitzte Landschaftsbestandteile bzw. geschiitzte Naturdenkmale.
Der Planungsraum befindet sich vollstandig im Landschaftsschutzgebiet ,Oberer Bay-
erischer Wald“. Amtlich kartierte Biotope bzw. Nach Art. 23 BayNatschG bzw. § 30
BNatschG geschutzte Strukturen sind innerhalb des Geltungsbereiches ebenfalls nicht
vorhanden. Das amtlich kartierte Biotop mit der Nr. 6840-0034-001 "Feuchte Talzlige
nordlich Walderbach" befindet sich ca. 130 m von der nérdlichen Geltungsbereichs-
grenze entfernt; in dieses wird nicht eingegriffen.

Berlcksichtigung:

Die Errichtung von Photovoltaikanlagen kann durch ihren Flachenverbrauch, durch die
Veranderung von Oberflachengestalt, Bodenstruktur und Nutzung sowie durch Ande-
rungen des Kleinklimas zu nachhaltigen Verdnderungen des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes fiihren. Sie ist daher grundséatzlich als Eingriff in Natur und Land-
schaft geméaR § 14 BNatSchG zu werten.

Vermeidbare Eingriffe sind zu unterlassen, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch
MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (§ 15
BNatSchG).

» Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

Gemaly Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis Cham (ABSP 1999) befindet
sich das Plangebiet aufRerhalb von 6kologischen Schwerpunktgebieten flir den Natur-
schutz. Biotop- oder Arteneintrage liegen fur das Plangebiet nicht vor.
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> Landschaftsschutzgebiet

Das Planungsgebiet liegt vollstdndig innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Obe-
rer Bayerischer Wald*

-----
----------
B s s s 8 s = 8 aw

.........
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Abbildung 6: griine Punkte: Darstellung LSG ,Oberer Bayerischer Wald", chne MaRstab
Beriicksichtigung:

Nach einem Schreiben des StMUGV vom 05.07.2006 ist eine planméfige Bebauung
mit dem Charakter eines Landschaftsschutzgebietes in der Regel nicht vereinbar. Da-
her dirfen Flachennutzungs- und Bebauungspléne grundsatzlich keine Bauflachen im
Landschaftsschutzgebiet festsetzen. Die Darstellung kann im Einzelfall durch Befrei-
ung nur zugelassen werden, wenn folgende Voraussetzungen erfillt sind:

- Die Bebauung ist nur geringfiigig (z. B. zur Ortsabrundung), welche den Rand-
bereich des LSG nur tangiert.

- Das Schutzgebiet und der betroffene Landschaftsbestandteil miissen durch die
Bauleitplanung in ihrer Substanz unberihrt bleiben.

Diese Voraussetzungen sind nicht bzw. nur z. T. erfullt.

Aus dem Leitfaden des Kreistages Cham (2022) fur die Behandiung von Antragen auf
Herausnahme einer Flache aus dem Geltungsbereich des Landschaftsschutzgebietes
,Oberer Bayerischer Wald“ zwecks Bebauung mit einer Photovoltaik-
Freiflichenanlage heilit es:

»Fdr eine nachhaltige Entwicklung der Energieversorgung ist im Interesse des Klima-
und Umweltschutzes ein Ausbau der regenerativen Energiequellen dringend erforder-
lich. Die Nutzung der solaren Strahlungsenergie stellf in diesem Zusammenhang ei-
nen wichtigen Baustein fiir das Gelingen der Energiewende dar. ... Seit dem Lan-
desentwicklungsprogramm 2013 ist die Pflicht zur Siedlungsanbindung Ffir Photovol-
laik- Freiflichenanlagen entfallen, es sollen aber weiterhin bevorzugt angebundene
Standorte ausgewéhlt werden, wenn es ohne Beeintréchtigung des Orts- und Land-
schaftsbildes mdglich ist, damit eine Zerschneidung der Landschaft minimiert wird.
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Zudem sollen nach Ziffer 6.2.3 des Landesentwicklungsprogramms Freiflichen-
Photovoltaikanlagen mdéglichst auf vorbelasteten Standorten realisiert werden. ... Die
Flédchen im Landkreis Cham befinden sich zu etwa 86 % im Landschaftsschutzgebiet
~Oberer Bayerischer Wald", was zu rechtlichen Konflikten beim Ausbau der Freifla-
chenphotovoltaik fiihrt. ...

Um Photovoltaik aber auch innerhalb des Landschaftsschutzgebietes zu erméglichen
hat der Kreistag Cham im Jahre 2009 gleichwoh! einen Leitfaden beschlossen, der
eine Herausnahme von Fldchen aus dem Landschaftsschutzgebiet zum Zwecke der
Bebauung mit einer Photovoltaik-Freifldichenanlage erméglicht, wenn die potenziellen
Standorte bereits eine erhebliche Vorbelastung des Landschaftsbildes aufweisen.

Im Zuge der Erstellung des Digitalen Energienutzungsplanes 2022 hat sich gezeigt,
dass auch die solare Strahlungsenergie verstédrkt ausgebaut werden muss, um den
Anteil der erneuerbaren Energien zu erhéhen und das Ziel einer 100 %igen bilanziel-
len regenerativen Energieerzeugung zu erreichen. Daher soll der aktuelle PVA-
Leitfaden des Kreistages fortgeschrieben und — unter bestimmten Voraussetzungen —
auf Fldchen im Landschaftsschutzgebiet ohne erhebliche Vorbelastung ausgedehnt
werden.

Eine Herausnahme einer Fldche aus dem Geltungsbereich des Landschaftsschutz-
gebietes zwecks Bebauung mit einer Photovoltaik-Freiflichenanlage kommt fiir
Standorte unter folgenden Voraussetzungen in Betracht:

ll. Des Weiteren kommen Fldchen ohne erhebliche Vorbelastungen im Einzelfall in
Frage, wenn der Schutzzweck der Verordnung nicht gefiahrdet wird. Dies ist dann der
Fall, wenn

e die Anlage so gestaltet wird, dass die Auswirkungen auf das Landschaftsbild
und den Naturhaushalt auf ein Mindestmal3 reduziert werden kénnen (Basis:
Praxisleitfaden des LU fiir die 6kologische Gestaltung von FPV-Anlagen); bei
der Beurteilung des Landschaftsbildes wird auch die 5-stufige Landschafts-
bildbewertung der Landschaftsrahmenplanung von 2012 unterstiitzend heran-
gezogen

e die visuelle Wirkung der Anlage durch naturschutzfachlich geeignete Eingrii-
nungsmalinahmen reduziert wird und

e die Anlage in der Gesamtschau nicht zur Entwicklung einer landschaftlichen
Zersplitterung beitrégt (Anlagengré3e).

Zu priifen sind dabei die Einsehbarkeit der Flache, die Wertigkeit des Landschaftsbil-
des und die Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen im Hinblick auf das Land-
schaftsbild und Naturhaushalt.

Eine Einsehbarkeit von Norden und Osten ist aufgrund des vorhandenen Waldes nicht
gegeben. Nur von Suden ist die Flache von der Rodinger StralRe (St 2149) allgemein
einsehbar.

Nach der Landschaftsbildbewertung fir das Walderbacher Huigelland wird fiir den ge-
planten Bereich die Stufe 3 — mittel (von 5 m&glichen Stufen) erreicht.

Die Truppweise Eingriinung im Stiden minimieren den Eingriff in das Landschaftsbild
bzw. Einsehbarkeit in unmittelbares Umfeld ausreichend.
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Unmittelbar im Westen befindet sich die Hofstellen von Brunsthof. Aufgrund dieser
bestehenden Bebauung ist eine Anbindung an eine Siedlungseinheit gegeben und
folge dessen eine gewisse Randlage des Landschaftsschutzgebietes gegeben.

Nach Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde ist beim Weiterverfolgen der
Planung eine Herausnahme aus dem LSG notwendig. Hierzu ist ein entsprechender
Antrag durch die Gemeinde zu stellen.

Die Herausnahme soll nur temporar genehmigt werden, d. h. nach Aufgabe der Nut-
zung als Freiflachenanlage ist das Gebiet wieder in das Landschaftsschutzgebiet auf-
zunehmen. Mit Schreiben vom 15.12.2022, Az.: Natur-173-2537 wurde durch das
Landratsamt Cham die verbindliche Befreiung fur die Errichtung einer Photovoltaik-
Freiflachenanlage im Landschaftsschutzgebiet ,Oberer Bayerischer Wald" auf dem
Grundstick FI. Nr. 944 der Gemarkung Kirchrohrbach, Gemeinde Walderbach wie
folgt in Aussicht gestellt:

Sie haben am 15.09.2022 die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans
fiir das 0.9. Vorhaben beschlossen. Mittlerweile hat im Bauleitplanverfahren die friih-
zeitige Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange stattgefunden. Dabei wurden keine
grundsétzlichen Bedenken gegen das Vorhaben geédullert. Das zu bebauende Grund-
stiick liegt im Geltungsbereich der Landschaftsschutzgebietsverordnung ,Oberer Bay-
erischer Wald". Nach der Landschaftsschutzgebietsverordnung sind alle Handlungen
verboten, die den Charakter des Gebiets verdndern oder dem besonderen Schutz-
zweck zuwiderlaufen, insbesondere alle Handlungen, die geeignet sind, die Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushalts, das Landschaftsbild, den Naturgenuss oder den Zugang
zur freien Natur zu beeintréchtigen. Es besteht damit auch ein grundsétzliches Bau-
verbot fir Photovoltaikireiflachenanlagen. Eine Erlaubnis nach der Landschafts-
schutzgebietsverordnung kann fiir das Vorhaben daher nicht erteilt werden.

Ob jedoch fiir die Errichtung einer Photovoltaikfreifléchenanlage geméal3 § 8 der Land-
schaftsschutzgebietsverordnung i.V.m. § 67 Abs. 1 Satz 1 Bundesnaturschutzgesetz
eine Befreiung gewéhrt werden kann, ist im Einzelfall zu beurteilen.

Bei einer Befreiung soll einem, fiir den Verordnungsgeber nicht vorhersehbaren, atypi-
schen Sonderfall Rechnung getragen werden. Der nach dem Energienutzungsplan bis
zum Jahr 2040 erforderliche Ausbau der Freiflachen-Photovoltaik auf insgesamt 600
Hektar im Landkreis Cham war zum Zeitpunkt des Verordnungserlasses so nicht ab-
sehbar.

Das Landschaftsschutzgebiet ,,Oberer Bayerischer Wald" nimmt aber im Landkreis
Cham mit einem Anteil von rund 86,57 % einen Grof3teil der Gesamtiflache ein. Das
6ffentliche Interesse am Ausbau der Anlagen zur Erzeugung von Strom aus erneuer-
barer Energien (hier an der Nutzung solarer Strahlungsenergie) kann daher im Rah-
men einer Abwégungsentscheidung, das dffentliche Interesse an der unbeeintréchtig-
ten Erhaltung des Landschaftsschutzgebietes im Einzelfall (iberwiegen. Dies trifft ins-
besondere auf Fldchen mit einer Vorbelastung im Landschaftsschutzgebiet zu. Fl4-
chen ohne Vorbelastung kommen in Frage, wenn die Auswirkungen der Anlage auf
das Landschaftsbild und den Naturhaushalt auf ein Mindestmal3 reduziert werden
kénnen, die visuelle Wirkung der Anlage durch naturschutzfachlich geeignete Eingrii-
nungsmallnahmen reduziert werden kann und die Anlage in der Gesamischau nicht
zur Entwicklung einer landschaftlichen Zersplitterung beitrédgt. Diese Voraussetzungen
werden im vorliegenden Fall erfillt.

Die Flédche liegt nérdlich der Zufahrisstralle nach Brunsthof, wird intensiv als Acker
bewirtschaftet und ist eben bzw. leicht nach Norden abfallend. Es sind keine &kolo-
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gisch wertvollen Strukturen auf der Flache vorhanden. Im Norden bzw. Osten schliel3t
sich Grol3teils ein Waldbestand an. Im Westen grenzt die Fldche an die Hofstelle des
Antragsstellers im Sdden jenseits der Zufahristral3e an intensive Ackerfléchen.

Die Landschaftsbildbewertung fiir das Walderbacher Hiigelland erreicht hier die Stufe
3 mittel (von 5 mdéglichen Stufen). Die Bedeutung fiir die Erholung wird vom Landes-
amt fiir Umwelt als hoch eingestuft. Es gibt keine erhebliche. Vorbelastung der Land-
schaft durch iibergeordnete Infrastrukturaniagen. Der Waldbestand im Norden bzw.
Osten wirkt als minimierende Kulisse. Die Einsehbarkeit ist iiberwiegend von der ST
2149 bzw. der Zufahrtsstrale aus Siiden gegeben.

Es sind in der Artenschutzkartierung ASK keine Arten im Umfeld der geplanten Anlage
erfasst. Die Grenzlinien entlang des Waldrandes bzw. im Bereich der Gehélze erfiillen
eine wichtige Funktion im Sinne der Biotopvernetzung und als Lebensraum. Auf Grund
der Kulissenwirkung des Waldrandes ist ein Brutvorkommen von Feldlerchen in einem
Abstand von 100m unwahrscheinlich.

Die Freiflichen-Photovoltaikanlage wirkt als technische Einrichtung als Fremdkdrper
und damit negativ auf das Grtliche Landschaftsbild. Die bestehende Bedeutung des
Waldrandes als wertvolles Biotopverbundelement wird durch die geplante Anlage ins-
besondere die vorgesehene Einzdunung reduziert. Eine Extensivierung intensiv ge-
nutzter Ackerflachen wirkt sich positiv auf den Naturhaushalt aus.

Der Bebauungsplan sieht aulerdem geeignete MalBnahmen zur landschaftlichen Ein-
bindung der Anlage vor.

Wir kénnen somit die Befreiung von den Verboten der Landschaftsschutzgebietsver-
ordnung flir das Vorhaben in Aussicht stellen, da das éffentliche Interesse am Ausbau
der erneuerbaren Energien im vorliegenden Fall {iberwiegt.

Bei einer Gesamigréf3e von rund 132.300 ha des Landschaftsschutzgebietes nimmt
die geplanie Photovoltaik-Freifldchenanlage mit rund 3,759 ha nur einen sehr geringen
Anteil ein. Durch die Standortwahl und die getroffenen, geeigneten Vermeidungs- und
Minimierungsmal3nahmen wird die Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes und des
Naturhaushalts auf ein Mindestmal3 reduziert.

Die Befreiung ist durch den Vorhabenstrager nach Bekanntmachung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans bei der unteren Naturschutzbehérde zu beantragen. Die
Befreiung kann mit Nebenbestimmungen erteilt werden. Eine Herausnahme der Fli-
che aus dem Landschaftsschutzgebiet ist dann nicht mehr erforderlich.

Der Vorhabenstréager wird den entsprechenden Antrag stellen.

> Denkmalschutzrecht
Bodendenkméler

Gemal Bayerischem Denkmal-Atlas befinden sich im Geltungsbereich und im néhe-
ren Umfeld keine bekannten Bodendenkmiler.

Bericksichtigung:
Grundsétzlich ist der § 8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetztes zu beachten.

Baudenkméler

GemaR Bayerischem Denkmal-Atlas befinden sich im Geltungsbereich und in der na-
heren Umgebung keine bekannten Baudenkmaler.
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Berlcksichtigung:

Die Erlaubnis der Unteren Denkmalschutzbehdrde ist dann einzuholen, wenn in der
Ndhe von Baudenkmaélern Anlagen errichtet, verdndert oder beseitigt werden, wenn
sich dies auf Bestand oder Erscheinungsbild eines der Baudenkmaler auswirken kann
(vgl. Art. 6 Abs. 1 Satz 2 DSchG).

> Baurecht, Baugenehmigungspflicht, Landschaftspflegerische Begleitplanung

Photovoltaikanlagen gelten nach Art. 2 Abs. 4 der Bayerischen Bauordnung nicht als
Sonderbauten und kénnen nach Art. 58 BayBO genehmigungsfrei gestellt werden,
sofern sie u.a. im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes liegen und weitere An-
wendungsvoraussetzungen erfiillen. Seit dem 01.08.2009 entfallt auch die Vorlage-
pflicht eines Bauantrages.

Seit dem 20.07.2004 gilt ein an EU-Richtlinien (Europarechtsanpassungsgesetz EAG
Bau) angepasstes Baugesetzbuch. Wesentliche Anderungen liegen in der Priifung der
Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme (sog. ,Plan-UP-Richtlinie®)
sowie in der Beteiligung der Offentlichkeit (sog. ,Offentlichkeitsbeteiligungsrichtlinie®).

Berlicksichtiqunq:

Fir die festgesetzten grunordnerischen Malnahmen im Bereich der Photovoltaik-
Freiflichenanlage ist ein qualifizierter Landschaftspflegerischer Begleitplan zu erstel-
len und dem Landratsamt vor Baubeginn vorzulegen.

Die Pflanzungen sind spéatestens in der auf die Fertigstellung der Anlage (Inbetrieb-
nahme) folgenden Pflanzperiode durchzufiihren und durch die Untere Naturschutzbe-
hérde abzunehmen.

> Uberschwemmungsgefihrdung

Das Plangebiet befindet sich gemaR Bayern Atlas auRerhalb von festgesetzten Hoch-
wassergefahrenflichen und Uberschwemmungsgebieten bzw. auf’erhalb von sog.
,wassersensiblen Bereichen®.

Bertcksichtigung:
Die geplante Photovoltaik-Freiflichenanlage hélt einen Abstand zum Grombach und
den Stillgewéssern ein.

> Wasserrecht

Eine wasserrechtliche Gestattung ist nicht erforderlich, da u.a. weder Grundwasser
angeschnitten, noch ein Gewasser hergestellt wird.
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2. Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der festgestellten Um-
weltauswirkungen

2.1 Natiirliche Grundlagen

Das Untersuchungsgebiet wird dem Naturraum ,Falkensteiner Vorwaldes" und hier der
naturrdumlichen Untereinheit ,Hugelland des Falkensteiner Vorwaldes® (406-A) zuge-
rechnet.

Der Naturraum wird begrenzt im Norden durch den Rodinger Forst, im Westen und
Siden durch die Landesgrenze und im Osten durch die Regensenke. Im nérdlichen
Teil des Naturraumes liegt das Durchbruchtal des Regen (eigene Untereinheit), wel-
che die hier behandelte Untereinheit im Landkreis in zwei Teilfldchen teilt.

Der Rumpfflachencharakter der ostbayerischen Grundgebirge ist in dem durchschnitt-
lich nur 500-700 m tber NN gelegenen, kleingliedrigen Berg- und Kuppenland mit vie-
len Granitklippen oft in Wollsackform (z.B. NSG ,Falkenstein“) oder als Felsenmeer
(z.B. NSG ,Hdlle®) noch sehr deutlich erhalten. Die Abdachung des Falkensteiner Vor-
landes nach Suden ist im Vergleich zur nérdlichen Abdachung steiler und endet am
Donaurandbruch. Die unterschiedlichen kristallinen Gesteine modifizieren den Relief-
charakter nur &rtlich. Als geomorphologisch andersartiger Landschaftsausschnitt ist
lediglich die sog. Héllbach-Perlbach-Senke zu erkennen.

Die Kuppen des Naturraumes sind zum Uberwiegenden Teil bewaldet, entweder mit
kleinparzellierten Bauernwéldern aus Fichten und Kiefern mit wechselnd hohen Laub-
holzanteil (Birken, Eichen) oder mit artenarmen Fichten- und Tannenforsten. In den
feuchten Niederungen und Mulden, die haufig noch vermoort sind, ist Grinlandnut-
zung vorherrschend, stellenweise finden sich aufgestaute Fischweiher. Auf glinstige-
ren Standorten findet auch Ackernutzung statt, insgesamt aber sind die klimatischen
und edaphischen Voraussetzungen Grund fir die mit ca. 40 % noch sehr hohe Wald-
bedeckung des gesamten Naturraumes.

Das Klima des Naturraumes steht zwischen den kontinental geténten sommerwarmen
Klima der Donauniederung und dem relativ feuchten und winterkalten Hochlagenklima
des Hinteren Bayerischen Waldes. (ABSP Landkreis Cham, Méarz 1999)

Die Potenziell Natiirliche Vegetation, also die Vegetation, die sich nach Aufhéren
der menschlichen Nutzung langfristig einstellen wirde, ist gemaR FIS-NATUR der —
Hainsimsen-Tannen-Buchenwald im Komplex mit Waldmeister-Tannen-Buchenwald.

Altlasten in Form ehemaliger Deponien sind nicht bekannt.

2.2 Artenschutzrecht

Die folgenden Ausfihrungen beschrédnken sich auf eine Potenzialabschatzung. Art-
spezifische Erhebungen wurden nicht durchgefiihrt. Die Behandlung der artenschutz-
rechtlichen Belange erfolgt tiergruppenbezogen in komprimierter Form. Auf die Erstel-
lung einer Abschichtungsliste wurde verzichtet.
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Flederméause

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine potenziellen Quartierbdume
(Ortseinsicht August 2022). Angrenzende Geholzstrukturen bleiben erhalten. Fort-
pflanzungs- oder Ruhestétten von Fledermdusen sind nicht betroffen. Eine Kollisions-
wahrscheinlichkeit von Fledermédusen an PV-Anlagen ist aufgrund der von dieser Ar-
tengruppe genutzten Echoortung ebenfalls auszuschlieen. Baubedingte Stérungen
sind ebenso auszuschlielen, da die Errichtung der geplanten Anlagen tagsiiber statt-
findet und sich somit mit den Aktivitdtszeiten der Fledermé&use nicht Uberschneidet.

Eine Nutzung des Vorhabensbereiches als essentielles Jagdhabitat kann aufgrund der
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung ausgeschlossen werden. Zudem wird die
Funktion gegenuber dem Istzustand nicht verschlechtert.

Eine vorhabensbedingte Betroffenheit von Flederm&usen kann ausgeschlossen wer-
den.

Séuqgetiere ohne Flederméuse

Far Biber und Fischotter sowie die Haselmaus fehlen im Vorhabenswirkraum geeigne-
te Habitate.

Eine vorhabensbedingte Betroffenheit dieser Artengruppe kann damit ausgeschlossen
werden.

Kriechtiere

Habitatstrukturen z.B. fir die Zauneidechse sind im Vorhabensbereich nicht vorhan-
den.

Eine vorhabensbedingte Betroffenheit kann daher ausgeschlossen werden.
Lurche

Laichgewasser, Uberwinterungs-, Sommerlebensrdume oder Wanderkorridore werden
nicht berihrt. Eine vorhabensbedingte Betroffenheit von Amphibien kann ausge-
schlossen werden.

Fische, Libellen

Im Vorhabenswirkraum liegen keine Gewasserlebensrdume. Damit kann eine vorha-
bensbedingte Betroffenheit sicher ausgeschlossen werden.

Tagfalter, Nachtfalter

Aus dieser Tiergruppe kénnten aufgrund der natirlichen Verbreitungsgebiete z.B. Hel-
ler und Dunkler Ameisenbl&uling sowie der Nachtkerzenschwéarmer im Vorhabenswirk-
raum und wahrend der Sommermonate auftreten.

Da fur die genannten Arten geeignete Habitate fehlen, kann eine vorhabensbedingte
Betroffenheit ausgeschlossen werden.

Schnecken und Muscheln

Fur diese Arten fehlen geeignete Feucht- und Gewdasserlebensrdume im Geltungsbe-
reich. Die angrenzenden Stillgewasser wéaren als Habitat denkbar; in diesen wird je-
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doch nicht eingegriffen. Eine vorhabensbedingte Betroffenheit kann ausgeschlossen
werden.

Gefalipflanzen

Die Auswertung der Grundlagen erbrachte keine Hinweise auf Vorkommen relevanter
Pflanzenarten nach Anhang IV b FFH-Richtlinie im Wirkraum des Vorhabens. Die
Wuchsorte der gréfitenteils sehr seltenen Arten sind gut dokumentiert. Aufgrund der
Biotopstruktur und standértlichen Gegebenheiten kénnen Vorkommen ausgeschlos-
sen werden.

Brutvdgel

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen sind als Bruthabitate fur bodenbritende Végel
der Agrarlandschaft (z.B. Feldlerche, Kiebitz, Wiesenschafsielze) wenig geeignet.

In der Regel meiden die vorgenannten Végel die unmittelbare Néhe zu Siedlungsran-
dern, stark frequentierten Stral’en und Sichtkulissen (z. B. hohe Gehélzstrukturen).
Nistplatze sind i. d. Regel erst ab einem Abstand von 70 m (Schafstelze) bis 100 m
(Feldlerche) zu finden. Kiebitze bevorzugen flache, offene Landschaften mit weiter
Sicht, die nicht durch die vorhandenen sidlichen und &stlichen Sichtkulissen verstellt
werden. Eine vorhabensbedingte Betroffenheit der vorgenannten Arten ist daher nicht
anzunehmen.

Die angrenzend vorhandenen Bdume und Hecken kénnen als Lebensraum fur geholz-
britende Vogelarten dienen. In die Gehdlze wird nicht eingegriffen. Die geplante He-
ckenpflanzung und die Extensivwiesenbildung starken die Lebensraumfunktion des Ge-
bietes.

Eine vorhabensbedingte Betroffenheit von Brutvégeln kann ausgeschlossen werden.

Gesamtbewertunq:

Vorhabensbedingt kénnen nach derzeitigem Kenntnisstand artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestdnde nach § 44 BNatSchG (Schéadigungsverbot, Stérungsverbot, Tétungs-
verbot) ausgeschlossen werden.

2.3 Umweltauswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiiter sowie auf deren
Wirkungsgefiige

Auswirkungen auf das Schutzqut Boden

- Vorubergehende Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzten Béden

- Geringflugiger Verlust und weitere Beeintréchtigungen bodenékologischer Funk-
tionen im Bereich der Versiegelungen

- Wegfall des Einsatzes von Dinge- und Pflanzenbehandlungsmitteln sowie ei-
ner mechanischen Bodenbearbeitung.

Auswirkungen auf das Schutzqut Wasser

- Keine nennenswerte Verscharfung des Oberflachenabflusses
- Kein Anfallen von Abwasser
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- Wegdgfall eines etwaigen Eintrags von Dlinge- und Pflanzenschutzmitteln in be-
nachbarte Kiesweiher

Auswirkunagen auf das Schutzgut Klima/Luft

- Kleinflachige Verdnderung der mikroklimatischen Verhéltnisse (Verschattung,
weniger Ein- und Ausstrahlung, verminderte Verdunstung)

- Geringfugige Behinderung von Kaltluftentstehungsbereichen

- Deutliche Entlastung der Umwelt durch Einsparung von CO».

Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Lebensraume

- Umwandlung von derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen in arten-
reiches Extensivgrinland

- Beeinflussung der Vegetationszusammensetzung durch Verschattungseffekte

- Erhéhung der Strukturvielfalt durch seitliche Griinflachen mit Gehdélzpflanzun-
gen und Sukzessionsstreifen, dadurch Verbesserung von Lebensrdumen und
Ausbreitungskorridoren

- Verbesserung der gesamtédkologischen Situation durch Eingrinungsmafnah-
men

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

- Vorubergehende Larm- und Abgasemissionen wahrend der Bauphase

- Keine Beeintrachtigungen durch anlagebedingte Larmemissionen sowie Blen-
demissionen bei entsprechend zu treffenden Sichtschutzmaf®nahmen

- Keine Beeintrachtigung der Erholungsnutzung im Umland durch Erhéhung der
Strukturvielfalt (Entwicklung von Extensivwiesen) und Wegfall von landwirt-
schaftlichen Emissionen.

- Ruckfuhrung in landwirtschaftliche Fldchen durch Beschrénkung der Nutzungs-
dauer der Anlage.

Auswirkungen auf das Schutzqut Landschaftsbild

- Veranderung des Landschaftsbildes durch technische Bauwerke (Solarmodule)

- Keine mittlere stérende Fernwirkung aufgrund der Lage im Walderbacher Hu-
gelland.

- Durch Eingrunungsmaflnahmen Optimierung des Landschaftsbildes durch zu-
satzliche Strukturierung.

Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter

- Meldung zu Tage kommender Bodenfunde

Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern
- Sind nicht bekannt.
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[2.4 Zusammenfassende Bewertung der Schutzgiiter

Schutzgut Einstufung des Bestands

Anthropogen stark tiberpragter Boden unter Ackernutzung;
deutliche Verminderung der Bodenbearbeitung und damit

Boden positive Auswirkungen wéahrend der Dauer der PV-Nutzung
- geringe bis mittlere Bedeutung
Gebiet mit intakiem Grundwasserflurabstand;
Wasser derz. Eintrag von Néhr- und Schadstoffen vorhanden;
Verbesserung wahrend der Dauer der PV-Nutzung
-> geringe Bedeutung
Klima / Luft ) Fléichenemgi;telélri]rg:aBuesc?eliitimz‘unktion
Arten und Lebens- ausgeradumte, relativ strukturarme Agrarlandschaft
raume > geringe Bedeutung
Hohe Bedeutung fiir Erholungsnutzung
Mensch keine Blendwirkungen

-> mittlere Bedeutung

ausgeraumte, relativ strukturarme Agrarlandschaft
) Vorbelastung durch die Wirtschaftswe-
Landschaftsbild ge/Gemeindeverbindungsstralie

- mittlere Bedeutung

Kultur- u. Sa_chgijter

(Bodendenkmaler) ~keine Bedeutung

Abfalle und _
Abwasser —>keine Bedeutung
Gesamtbewertung Gebiet geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt, Land-

schaftsbild und die Schutzgiiter

2.5 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes

» Bei Durchfiihrung der Planung

Es sind funktionale Wechselwirkungen insbesondere zwischen den Schutzgltern
Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, und Mikroklima anzunehmen.

So haben die im Zuge der aufgestellten Modulreihen zu erwartenden Standortverén-
derungen infolge Verschattung und gebiindelter Abfiihrung von Niederschlagswasser
auch geringfligige, indirekte Auswirkungen auf die o. g. Schutzglter untereinander.
Diese wechselseitigen Auswirkungen werden jedoch z. B. hinsichtlich der Gesamt-
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menge an Niederschlag fir Boden und Grundwasser wieder ausgeglichen; eine erheb-
liche negative Beeintrachtigung der Umweltfaktoren findet nicht statt. Die extensivere
Nutzung als Dauergriinland verbessert Erosionsschutz und Naturhaushalt hinsichtlich
der Artenvielfalt insgesamt. Nach Rickbau der Anlage ist die bisherige landwirtschaft-
liche Nutzung unbeeintréchtigt wieder méglich.

Durch die erforderlichen seitlichen Pflanz- und Gehdlzsaumflachen wird wahrend der
Nutzungs- und damit Eingriffsdauer zusatzlicher Lebensraum fir Tiere und Pflanzen
geschaffen. Bau und Betrieb der Photovoltaikanlage haben daher hiesigen Erachtens
keine Verschlechterung flr die Umwelt zur Folge.

» Bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der vorliegenden Planung wirden die Flachen weiter intensiv
landwirtschaftlich genutzt werden, eine Neuschaffung von Biotopen wire eher nicht
wahrscheinlich. Bei einer Beibehaltung der aktuellen landwirtschaftlichen Nutzung
bliebe der ungunstige Stoffeintrag in den Boden, in die angrenzenden Flachen und ins
Grundwasser bestehen. Zudem wirde eine mechanische Bodenbearbeitung (Acker-
bau) weiterhin erfolgen. Hinsichtlich Klima und Luft sowie Landschaftsbild wirde sich
keine Veranderung ergeben.

[2.6 Geplante Vermeidungs- und VerringerungsmafRnahmen j

» Schutzgut Arten und Lebensrdume
¢ Gehdlzpflanzungen (Trupps) an sldlicher Seite
¢ Erhalt der vorhandenen Gehdlzstrukturen
e Verwendung von standortgerechtem, autochthonem Pflanzgut

¢ Umwandlung des Gebietes von ehemaligen Ackerflachen zu extensivem Grin-
land ausschlieflich mit autochthonem Saatgut im Bereich der Module und damit
deutlich extensivere Bewirtschaftung der Gesamtflache

e Natirliche Selbstbegrinung auf Zwischen- und seitlichen Randflachen mit ver-
schiedenen Sukzessionsstadien im Umfeld der Gehdlzhecken

e Zaun mit ca. 20 cm Bodenabstand und Ausschluss durchgehender Zaunsockel
> somit Erhalt der biologischen Durchlassigkeit

* Umwandlung des Gebietes von intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen zu
,maBig extensiv genutztem, artenreichem Grinland“ (=BNT G212) im Bereich der
Ausgleichsflache. Fur die Entwicklung und Pflege ist folgendes zu beachten:

- Grundflachenzahl GRZ <0,5

— Zwischen den Modulreihen mind. 3 m breite besonnte Streifen

— Modulabstand zum Boden mind. 0,8 m

- Begrinung der Anlagenfldche unter Verwendung von Saatgut aus gebietsei-
genen Arten bzw. lokal gewonnenem Mahgut

— Keine Diingung

- Kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln
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- 1- bis 2-schirige Mahd (Einsatz von insektenfreundlichem Mahwerk, Schnitt-
hoéhe 10 cm) mit Entfernung des Mahguts oder/auch standortangepasste
Beweidung

= Kein Mulchen

» Schutzgut Wasser

o Erhalt der Wasseraufnahmeféhigkeit des Bodens, da keine Versiegelung bis auf
Trafostationen erfolgt

¢ Dauernde Vegetationsbedeckung
¢ Keine Anwendung von Pflanzenschutz- und Dingemittein

¢ Minimierung der Bodenverdichtung

» Schutzgut Boden

e Anpassung der Photovoltaikanlage an den Gelandeverlauf zur Vermeidung
gréRerer Erdmassenbewegungen (Abtragen/Einebnen der vorhandenen Abla-
gerungen)

e Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

s Geringer Versiegelungsgrad mit vollstédndiger Versickerung anfallenden Ober-
flachenwassers

e Schutz vor Erosion und Bodenverdichtung durch Griinlandansaat

e Anlage evtl. erforderlicher Betriebswege ausschlieBlich in wassergebundener
Bauweise

» Schutzgut Landschaftsbild
e Begrenzung der zuldssigen Modul- und Betriebsgebaudehéhen

¢ Neupflanzung von Strauchern in Trupps als raumwirksame Randeingriinung

|2.7 Eingriffsregelung

Der § 18 Abs. 1 BNatSchG sieht fir Bauleitpldne und Satzungen eine Entscheidung
uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des
BauGB vor, wenn auf Grund dieser Verfahren Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten sind.

Die Eingriffsermittlung erfolgt gemafR den Hinweisen des Bayerischen Staatsministeri-
ums fir Wohnen, Bau und Verkehr (in Abstimmung mit den Bayerischen Staatsmini-
sterien fur Wissenschaft und Kunst, fir Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie, fiir
Umwelt und Verbraucherschutz sowie fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten) vom
10.12.2021.

Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsfldchen

Aufgrund der hier berucksichtigten Ausgangssituation und Manahmen, die ohne gra-
vierende Eingriffe / Beeintrdchtigungen hinsichtlich der Schutzglter bzw. hinsichtlich
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geschutzter Flachen / Arten sind, besteht kein weiterer Ausgleichsbedarf bzw. zusétz-
liche Erfordernisse im Hinblick auf das Schutzgut Landschaftsbild.

2.8 Alternative Planungsmdglichkeiten

Uberlegungen zu Standortalternativen haben stattgefunden. Standorte fiir Freiflachen-
Photovoltaikanlagen sind primdr gem. den Grundsdtzen des Landesentwicklungspro-
grammes und des Regionalplanes zu entwickeln. Hinzu kommen noch ggf. Férder-
mdglichkeiten des EEG und die natirlichen Gegebenheiten.

Zu den Zielen und deren Bewertung der Landesentwicklungs- und der Regionalpla-
nung wird auf den Umweltbericht verwiesen.

Als vorrangig geeignete Standorte gelten gem. des ,Praxisleitfadens fir die dkologi-
sche Gestaltung von Photovoltaikanlagen® des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt
(LfU) von 2014 im besiedelten Raum (auRer Grinflachen)

- Siedlungsbrachen, soweit sie nicht fiir héherrangige Nutzungen im Zuge der In-
nenentwicklung genutzt werden

- Versiegelte Flachen und Altlastenflachen

- L&rmschutzeinrichtungen

Im Aullenbereich (sofern ohne besondere dsthetische oder 6kologische Funktionen)
gelten folgende Flachen als vorrangig geeignet:

- Flachen im raumlichen Zusammenhang mit gréeren Gewerbegebieten im Au-
Renbereich

- Sonstige brachliegende, ehemals baulich genutzte Flachen im Aultenbereich

- Versiegelte Konversionsflachen aus wirtschaftlicher und militérischer Nutzung

- Abfalldeponien und Altlastenflachen (sofern mit Umweltanforderungen, Sanie-
rungserfordernis und bauordnungsrechtlichen Anforderungen vereinbar)

- Pufferzonen entlang groRerer Verkehrstrassen, Larmschutzeinrichtungen

- Sonstige durch Infrastruktureinrichtungen verédnderte Landschaftsausschnitte,
z. B. Hochspannungsleitungen

- Flachen ohne besondere landschaftliche Eigenart, wie Ackerflachen oder Inten-
sivgrinland

Nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP, 2020) Punkt 3.3 soll grund-
sétzlich eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere
bandartigte Siedlungsstruktur vermieden werden (G). Als Ziel (Z) wird formuliert, dass
neue Siedlungsflachen mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten aus-
gewiesen werden sollen. Freiflachen-Photovoltaikanlagen sind keine Siedlungsflichen
im Sinne dieses Ziels. Freiflichen-Photovoltaikanlagen sind vom Anbindegebot gem.
Ziff. 3.3 des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP, Stand 01.01.2020) ausge-
nommen.

Die vorhandenen ortsangebundenen Fldchen im Gemeindegebiet sollen aber haupt-
séchlich fur die Erweiterung der Siedlungen und Gewerbegebiete in der Gemeinde
Walderbach freigehalten werden und es sollen Auswirkungen auf die Anwohner (z. B.
Blendwirkung) durch PV-Anlagen sowie ein Konfliktpotential mit dem Ortsbild még-
lichst vermieden werden. Daher wird angebundenen Standorten im Gemeindegebiet
nicht primar der Vorzug gegeben. Auf die Uberpriifung der Angebundenheit an Ge-
werbestandorte oder Wohnbebauung wird daher verzichtet.
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Vorbelastete Standorte wie z. B. Deponien oder entlang von Autobahnen oder Bahnli-
nien (Abstand 200 m) sind im Gemeindegebiet nicht vorhanden, ebenso versiegelte
Flachen oder Konversionsfldchen, auf denen primar PV-Freiflichenanlagen entwickelt
werden sollen.

Als Folge dessen missen auch nicht angebundene Standorte auBerhalb der vorbelas-
teten Standorte (gem. EEG) betrachtet werden, um die Erzeugung von Strom lber
PV-Freiflachenanlagen an verschiedenen Standorten zu erméglichen.

Als grundsatzlich nicht geeignete Standorte aus Griinden des Naturschutzes und des
Landschaftsbildes sind auszugsweise folgende zu nennen:

- Nationalparke, Naturschutzgebiete und Naturdenkmaler (Art. 23 BNatSchG) fir
die das Veranderungsverbot nach Art. 54 Abs. 3 BayNatSchG gilt, geschiitzte
Landschaftsbestandteile nach Art. 29 BNatSchG, oftmals auch kleinflachige
Landschaftsschutzgebiete

- Natura 2000-Gebiete, Wiesenbritergebiete

- Amtlich kartierte Biotope, Lebensrdume und Elemente des Biotopverbundes

- Kompensationsflichen welche im Okofldchenkataster zum Ausgleich und Er-
satz eingetragen sind

- Bereiche die aus Griinden des Landschaftsbildes, der naturbezogenen Erho-
lung und der Sicherung historischer Kulturlandschaft von herausragender Be-
deutung sind

Oben genannten Standortkriterien treffen bei vorliegendem Standort nicht zu, so dass
zumindest eine eingeschrankte Eignung der vorliegenden Flache vorhanden ist.

Als eingeschrdnkt geeignet sind Standorte, bei denen die Belange des Naturschutzes
und des Landschaftsbildes bei der Abwagung besonders zu berlicksichtigen gelten It.
Praxis-Leitfaden des LfU (auszugsweise):

- Landschaftsschutzgebiete (§ 26 BNatSchG, Art. 17 BayNatSchG) und Natur-
parke

- Landschaftliche Vorbehaltsgebiete, regionale Griinzlige gem. Regionalplédnen,
Biospharenreservate

- Gebiete im Nahbereich von Aussichtspunkten

- Extensives Griinland

- Erholungsgebiete

Diese Flachen haben in der Regel eine grof’e Bedeutung fur Natur und Landschaft.
Die Eignung ist daher im Zuge einer Einzelfallpriifung nachzuweisen.

Der vorliegende Geltungsbereich befindet sich komplett innerhalb des Landschafts-
schutzgebietes ,Oberer Bayerischer Wald®. Fl&achen innerhalb von Landschaftsschutz-
gebieten sind immer im Einzelfall zu priifen.

Aufgrund des aktuellen Leitfadens des Kreistages Cham (2022) flir die Behandlung
von Antrdgen auf Herausnahme einer Fldche aus dem Geltungsbereich des Land-
schaftsschutzgebietes ,Oberer Bayerischer Wald“ zwecks Bebauung mit einer Photo-
voltaik-Freiflichenanlage wird auf eine weitere Betrachtung von Standortalternativen
verzichtet, zumal sich ca. 86 % des Gemeindegebietes innerhalb des LSG befinden.
Die Gebiete die nicht im LSG sind, befinden sich in unmittelbaren Anschluss an Sied-
lungseinheiten. Die Einhaltung der entsprechenden Kriterien fir diesen Standort sind
den Unterlagen des Bebauungsplanes zu entnehmen.
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Abbildung 7: griine Punkte: Darstellung LSG ,Oberer Bayerischer Wald®, lila Linie: Gemeindegebiet ~ nachrichtlich
aus BayernAtlas — ohne Mafistab

Die Anlage befindet sich aulerhalb von grundsétzlich nicht geeigneten Ausschlussfla-
chen, wie z.B. Uberschwemmungsgebiete, Wasserschutzgebiete, naturschutzrechtlich
geschutzte Flachen, landwirtschaftliche Béden Uberdurchschnittlicher Bonitét.

Der ausgewahlte Standort weist im Vergleich zu anderen Standorten innerhalb der
Gemeinde folgende glnstige Standortfaktoren auf:

— Regionalplanerische Vorgaben sind erfullt

— Vorbelastung durch Lage an der Zufahrtsstralte sowie Vorbelastung durch 20 kV-
Freileitung und Telekomfreileitung bzw. Anbindung an eine Siedlungseinheit

— gute verkehrstechnische Erreichbarkeit fir Bau- und Wartungsarbeiten tiber bereits
vorhandene Strafen und Wege

— Okologisch unsensible, landwirtschaftlich genutzte Ausgangsflachen.
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Ein siedlungsstrukturell gtinstigerer Standort im Sinne von ,vorbelasteten* versiegelten
Dach- oder Wandfldchen in dieser GréRenordnung ist in der ndheren Umgebung nicht
verfugbar.

Insgesamt gesehen sind zudem am gewahlten Standort keinerlei erhebliche Beein-
trachtigungen von Schutzgiitern oder sonstigen 6ffentlichen Belangen zu beflrchten.

Nach Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde ist beim Weiterverfolgen der
Planung eine Herausnahme aus dem LSG notwendig. Hierzu ist ein entsprechender
Antrag durch die Gemeinde zu stellen.

Mit Schreiben vom 15.12.2022, Az.. Natur-173-2537 wurde durch das Landratsamt
Cham die verbindliche Befreiung flr die Errichtung einer Photovoltaik-
Freiflichenanlage im Landschaftsschutzgebiet ,Oberer Bayerischer Wald" auf dem
Grundstiick FINr. 944 der Gemarkung Kirchrohrbach, Gemeinde Walderbach in Aus-
sicht gestelit.

3. Zusitzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Ver-
fahren und Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Umweltpriifung

Daten zu natirlichen Grundlagen und zur Bestandserhebung wurden folgenden Quellen
entnommen:

— Fachinformationssystem Naturschutz (FIS-Natur)

— Umweltatlas Boden Bayern

— Bayern-Atlas

— Bayerischer Denkmal-Atlas

— Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP des Landkreises Regensburg)

— Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP Bayern)

— Regionalplan Region Regensburg (RP 11),

— Flachennutzungs- mit integriertem Griinordnungsplan der Gemeinde Walderbach

— Ortliche Geléandeerhebungen (August 2022)

Die Analyse und Bewertung des Plangebietes erfolgte verbal-argumentativ. Zur Bewer-
tung der Umweltauswirkungen sowie zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wurden die
Hinweise des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr (in Ab-
stimmung mit den Bayerischen Staatsministerien fiir Wissenschaft und Kunst, fur Wirt-
schaft, Landesentwickiung und Energie, flir Umwelt und Verbraucherschutz sowie fiir
Ern&hrung, Landwirtschaft und Forsten) vom 10.12.2021 beachtet. Ebenfalls beriick-
sichtigt wurde der Leitfaden des Kreistages Cham fiir die Behandiung von Antragen
auf Herausnahme einer Flache aus dem Geltungsbereich des Landschaftsschutzge-

bietes ,Oberer Bayerischer Wald* zwecks Bebauung mit einer Photovoltaik-
Freiflachenanlage (Juli 2022).

Besondere Schwierigkeiten im Rahmen der Umweltpriifung traten im vorliegenden Fall
nicht auf.
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\3.2 Beschreibung der geplanten Uberwachungsverfahren (Monitoring)

Planbedingte erhebliche Umweltauswirkungen werden durch die Anderung des Fla-
chennutzungsplanes nicht erwartet.

Eine Uberwachung unvorhersehbarer erheblicher Umweltauswirkungen ist durch die
Kommune erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanungen (nachfolgende Be-
bauungs- mit Grinordnungspléne) bzw. bei der konkreten Planungsumsetzung még-
lich.

3.3 Allgemein verstiandliche Zusammenfassung \

Auf einer ca. 4,10 ha groRen Fldche sitidbstlich des Ortes Brunsthof in der Gemeinde
Walderbach ist direkt nérdlich der Zufahrisstrafte die Errichtung einer Photovoltaik-
Freiflachenanlage geplant.

Das Plangebiet ist durch intensive landwirtschaftliche Nutzung (Ackerbau) und der
quer in Nordost-Siidwest-Richtung verlaufenden 20 kV Freileitung bzw. eine Telekom-
freileitung parallel der sudlichen Geltungsbereichsgrenze vorbelastet. Es befindet sich
auRerhalb landschafts6kologisch oder wasserwirtschaftlich wertvoller Flachen. Es
werden anthropogen stark gestdrte Flachen von geringer Bedeutung fir Naturhaushalt
und Landschaftsbild beansprucht. Die Fldche befindet sich innerhalb des Landschafts-
schutzgebietes ,Oberer Bayerischer Wald“. Mit Schreiben vom 15.12.2022, Az.: Natur-
173-2537 wurde durch das Landratsamt Cham die verbindliche- Befreiung fir die Er-
richtung einer Photovoltaik-Freifldchenanlage im Landschaftsschutzgebiet ,Oberer
Bayerischer Wald" auf dem Grundstick FI. Nr. 944 der Gemarkung Kirchrohrbach,
Gemeinde Walderbach in Aussicht gestellt. Der Vorhabenstréager wird den entspre-
chenden Antrag stellen.

Auf der sldlichen Seite des Grundstlickes werden Pflanzmalnahmen zur erforderli-
chen Einbindung der Anlage in die Landschaft ausgewiesen.

Langfristig ist nach dauerhafter Aufgabe der Photovoltaikanlage als Nachfolgenutzung
wieder Landwirtschaft (Acker) vorgesehen.

Insgesamt sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine nachhaltigen oder erheblichen
Auswirkungen auf Mensch, Tier und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima, Landschaft oder
sonstige Giliter zu erwarten.

22-80-01-P Seite 35 von 35



i " ™ A s P -
/DERZEIT RECHTSWIRKSAMER FLACHENNUTZUNGSPLAN MIT ANDERUNGS— < ZEICHENERKLARUNG ANGABEN ZUM ANDERUNGSVERFAHREN - r =
BEREICH
TR e e Fod o Tombde s TV g DE@KLATT NRD ﬂ@
L ATy ‘{f“ | s A N iix: ART DER BAULICHEN NUTZUNG Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 15.09.2022 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des ZUM
T ‘ f : g; i % N\i A DECkbb‘{Gt}:esl; ium tF!ijchennutzungsplon beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 22.09.2022
. ST i o0 N NN 34 ortsiiblich bekanntgemacht. o
' . " SONSTIGE SONDERGEBIET (§ 11 BAUNVO) N Cihea R FLACHENNUTZUNGSPLAN
HIER: SONDERGEBIET FUR REGENERATIVE ENERGIEN / SONNENENERGE Ay TIE B Vorsntuurt s Bachbiaites i flx Fimaiis wam 15.00.9053 et in dof Zol < DER
30.09.2022 bis 02.11.2022 stattgefunden.
=77 A Die friihzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trdger &ffentlicher Belange gemidB § 4 Abs. @EME”NDE WALDERA@H
5 GEBAUDE/BETRIEBE M AUSSENBEREICH Die frdlizeiige Beteiligun . . _
= LB = LANDWIRTSCHAFTLICHER BETRIEB au ur den Vorentwurf des Deckblattes in der Fassung vom 15.09.2022 erfolgte in der Zeit

von 30.09.2022 bis 02.11.2022

Zu dem Entwurf des Deckblattes in der Fassung vom 03.11.2022 wurden die Behidrden und

sonstigen Trdger &ffentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.02.2023 bis
06.03.2023 beteiligt.

VERKEHRSFLACHEN

(MIT GENEHMIGUNG VOM 15.09.1988 UND 01.09.1989)

Der Entwurf des Deckblattes in der Fassung vom 03.11.2022 wurde mit.der Begriindung gemdB § 3
iz Abs. i Zei B2 i .03. & i .

ORTLICHE STRASSEN UND WEGE s. 2 BauGB in der Zeit vom 02.02.2023 bis 06.03.2023 &ffentlich ausgelegt

Die Gemeinde Walderbach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 30.03.2023 das Deckblatt in
der Fassung vom 30.03.2023 festgestellt.
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ZEICHENERKLARUNG )

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

SONSTIGE SONDERGEBIET (§ 11 BAUNVO)
HIER: SONDERGEBIET FUR REGENERATIVE ENERGIEN / SONNENENERGIE

2 GEBAUDE/BETRIEBE IM AUSSENBEREICH
LB = LANDWIRTSCHAFTLICHER BETRIEB

i

VERKEHRSFL ACHEN

ORTLICHE STRASSEN UND WEGE

VERSORGUNG - ENTSORGUNG - LEITUNGEN
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ANGABEN ZUM ANDERUNGSVERFAHREN

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 15.09.2022 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Deckblattes zum Fldchennutzungsplan beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 22.09.2022
ortsiblich bekanntgemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und
Anhorung flir den Vorentwurf des Deckblattes in der Fassung vom 15.09.2022 hat in der Zeit vom
30.09.2022 bis 02.11.2022 stattgefunden.

Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trdger offentlicher Belange gemdR § 4 Abs.
1 BauGB fiir den Vorentwurf des Deckblattes in der Fassung vom 15.089.2022 erfolgte in der Zeit
von 30.09.2022 bis 02.11.2022

Zu dem Entwurf des Deckblattes in der Fassung vom 03.11.2022 wurden die Behdrden und
sonstigen Tridger &ffentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 2 BouGB in der Zeit vom 02.02.2023 bis
06.03.2023 betelligt.

Der Entwurf des Deckblattes in der Fassung vom 03.11.2022 wurde mit.der Begriindung gemdB § 3
Abs. 2 BauGlB in der Zeit vom 02.02.2023 bis 06.03.2023 Sffentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Walderbach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 30.03.2023 das Deckblatt in
der Fassung vom 30.03.2023 festgestellt.

M\choe! Schwarzfischer (Erster Blirgermeister)

Das Landratsamt Cham hat mit Bescheid vom 25.04.2023, Az.: BauR—6100.7—2188—FP F.Nr. 35.16
gemdB § 6 Abs. 1 BauGB genehmigt.

Das Deckblatt Nr. 16 wird hiermit in der Fassung des Entwurfs vom 30.03.2023 ausgefertigt. Die
Richtigkeit der vorgenannten Verfahrensschritte wird hiermit bestdtigt.

r"':..:i“"--».

MICth| Schwarzfischer (Erster Birgermeister)

Die Genehmigung der Anderung des Fl'dchennutzungglpé rﬁm%ﬁw Deckblatlt ngﬁzmde gemdR§ 6

Abs. & Satz 1 BauGB mit Bekanntmachung vom .JL.J MALEUED am . L PIRLEUED ortsiblich
bekannt gemuacht. Mit dem Tag der Bekanntmachung wird das Deckblatt Nr. 16 gemdB § 6 Abs. 5
Satz 2 BauGB wirksam. Das Deckblatt Nr. 16 mit Begriindung und Anlagen in der Fassung des
Entwurfs vorn 30.03.2023 wird seit diesem Tage zu den iblichen Dienststunden im Rathaus gemdB
§ 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf
Verlangen Auwskunft gegeben Auf die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden.

15, MAI 2023
/”’/e/\— ................................

Michael Schwarzfischer (Erster Bilirgermeister)
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