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1. Lage und Raumbeziehung

Waldmiinchen liegt im 6stlichen Bereich des Landkreises Cham und gehért zur Region 11 mit Sitz in
Regensburg.

Die Stadt Waldmiinchen strebt im Regionalplan die Mittelpunktsfunktion eines moglichen
Mittelzentrums und Funktionen im Bereich des Fremdenverkehrs an.

Waldmiinchen liegt an der regionalen Entwicklungsachse
Furth i.W. -Waldmiinchen - R6tz - Neunburg.

Das ausgewiesene Wohn- und Mischgebiet liegt direkt angrenzend an das Baugebiet Sandgruben
weg, im Osten der Stadt Waldmiinchen.

Das Gebiet wird umgrenzt:

Im Norden von bestehenden Wohngebduden und der Schichtelstrasse,
im Osten von Wohngebduden,

im Siiden von der Schwandnerstrasse

und im Westen von der Schiitzenstrasse.

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Im Flachennutzungsplan der Stadt Waldmiinchen ist der Bereich der 1. Anderung derzeit als Misch-
gebiet nach § 6 BauNVO ausgewiesen.

Im Geltungsbereich des 1. Anderung Bebauungsplanes erfolgt eine Berichtigung des Flichen-
nutzungsplanes.

3. Hinweise zu Planung und Planungsziel

Die Erschliefung erfolgt tiber die Schwandnerstrasse.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes Kickkeller wird eine Verdichtung von bestehender
Bebauung zur Schaffung von Wohnraum erreicht.

Eine seit Jahrzehnten ungenutzte Gewerbefliiche wird zu Wohnzwecken saniert.

4. Gelinde- und Bodenverhiltnisse

Das Baugebiet fillt von Stiden nach Norden hin leicht ab (siehe Hohenlinien).
Die Untergrundverhiltnisse sind' bekannt, es ist wie in dieser Gegend iiblich guter stelmger leicht

lehmlger Baugrund vorhanden.

5. Verkehr

Bei dem Baugebiet handelt es sich um einen Liickenschluss angrenzend zum Baugebiet

Sandgrubenweg.
Das Gebiet wird von der Stadtmitte iiber die Schiitzenstrasse errelcht



Bei dem Baugebiet handelt es sich um einen Liickenschluss angrenzend zum Baugebiet
Sandgrubenweg. '
Das Gebiet wird von der Stadtmitte iiber die Schiitzenstrasse erreicht.

6. Landschafispfleserische MaBnahmen

Durch die Bebauungsplaninderung werden keine weiteren Landschafispflegerischen
MaBnahmen notwendig.

7. Wasserwirtschaft

Wasserversoreung

Die Versorgung des Baugebicetes mit Trink- und Gebrauchswasser erfolgt durch Anschluss an das
ortliche Versorgungsnetz.

Abwasserbeseitigung

Abwisser werden iiber die Sammelklaranlage entsorgt.
Unverschmutztes Niederschlagswasser wird, soweit méglich, direkt versickert.

8. Festsetzungen

siehe Bebauungsplan

9. Aulage zum Bebauungsplan . Kockkeller 1. Anderung*

Berichtigung des Flichennutzungsplanes der Stadt Waldmiinchen:

im derzeit wirksamen Flichennutzungsplans MI

Berichtigung des Flichennutzungsplans WA

Waldmiinchen, den 04.10.2022
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g Satzung iiber die
»1. Anderung Bebauungsplan Kockkeller*

Priambel:

Aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 10 Abs. 1 und 13 a des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung

mit Art. 23 ff der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern {GO) sowie Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung {BayBO) erlésst der Stadirat Waldmiinchen die ,1, Anderung
Bebauungsplan Kockkeller” als

Satzung

§ 1 Raumilicher Geltungsbereich
Fiir den raumlichen Geltungsbereich der ,1. Anderung Bebauungsplan Kockkeller
ist der Lageplan M = 1:1000 maRgebend.

: § 2 Fesisetzungen
Der Bebauungsplan zur ,1. Anderung Bebauungsplan Kéckkeller® wird nach
dem Plan des Architekturbiiros Schneider (Fassung vom 01.08.2022, gea. 04.10.22)
fesigesetzt,

_ § 3 Bestandieile der Satzung
Der Bebauungsplan zur , 1. Anderung Bebauungsplan Kéckkaller in
Waldmiinchen besteht aus:
1. Ubersichislageplan M 1:5000,
2. Lageplan M 1:1000 mit zeichnerischem Teil, Textlichen Festsetzungen,
Planzeichen als Festsetzungen, Planzeichen als Hinweise und den textlichen Hinweisen,
3. Begriindung zum Bebauungsplan,
4. Dem berichtigten Fldchennutzungsplan der Stadt Waldminchen.

: § 4 inkrafttreten
Die ,1. Anderung Bebauungsplan Kockkeller* in Waldmiinchen tritt mit der
ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).
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" BEBAUUNGSPLAN KOCKKELLER "

1. ANDERUNG
STADT : WALDMUNCHEN
LANDKREIS : CHAM

REG. BEZIRK : OBERPFALZ

1. Anderungs- und Aufstellungsbeschluss :

Der Stadtrat der Stadt Waldmiinchen hat in der Sitzung vom 05.07.2022 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes "Kéckkeller", 1. Anderung beschlossen.

Der Aufstellungsbeschiuss wurde am 17.08.2022 ortsiiblich bekanntgemacht.

2. Auslegung :

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 01.06,2022 wurde

mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeif vom 26.08.2022 bis 26.09.2022
Sffentlich ausgelegt, Die Beteiligung der Trager dffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
fand in der Zeit vom 10.08.2022 bis 19.09.2022 siatt.

Auf die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurde gemaR § 13 aAbs. 2 Nr. 11. V. mit § 13
Abs, 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB verzichiet.

3. Erneute Auslegung ;

Eine erneute Auslegung gemaf § 4 a Abs. 3 in Verb. mit § 3 Abs. 2 BauGB mit

Offentlicher Darlegung und Anhérung fiir den Entwurf des Bebauungsplanes in der

Fassung vom 01.06.2022, ged. 04.10.22 hat in der Zeit vom42.:42:2022, bis . A4.24.4023
statigefunden.

Die erneute Beteiligung der Trager dffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

fand in der Zeit vom 23.442022. bis31.42.2022., statt.

4, Satzungsheschiuss :

Der Stadirat der Stadt Waldmiinchen hat mit BeschluR vom 07‘9&2023 den Bebauungs-
plan gemafk § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 01.06.2022, ged. 04.10.22

als Satzung beschlossen.

5. Ausfertigung : 14 APR 2073
Das Qriginal dieses Bebauungsplanes wurde am .........coween. ausgefertigt.

6. Inkrafttreten ; 14 APR, 2075
Der Bebauungsplan wurde am ............c...... gemaf § 10 Abs, 3 BauGB
ortsiiblich bekannt gemachi.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tage zu den (blichen Dienststunden
im Rathaus der Stadt Waldmiinchen, Zimmer Nr. ..Q.. zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und Uiber dessen inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Mit der Bekanntmachung iritt der Bebauungsplan in Kraft. Auf die Rechtsfolgen des

§ 44 Abs, 3 Satz 1 und Satz 2, sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB

ist hingewiesen worden.
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